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Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-4012/1 od 20.03.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,LUSTICA DEVELOPMENT" AD Tivat, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
»Ethos Architects” d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
19.03.2025. godine u 08:54:50 +01'00', za izgradnju stambenih objekata — stanovanja male
gustine Faza 6- objekat H5, Faza 7-uredenje terena sa bazenom kod objekta H5, Faza 8-
objekat H6, Faza 9- uredenje terena kod objekta na dijelu UP 70, podcjelina 5, koju €ini dio
kat.parcele br.1043/86 KO Radoviéi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Golf i Donji Radovi¢i Zapad" ("Sluzbeni list CG” br. 92/20), Opstina Tivat.

Clanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drZavnog arhitekte a narogito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica | turisti¢kog
rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usagla$enosti sa: urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; ~ osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rieenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), data je
definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeri¢ke i grafigke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog €lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, Sto u
skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjieSenja
kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.



Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a
narogito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i riesenja prikljuéenja objekta na saobraéajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Sagledavajuéi op$tu i tehniéku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat upucuje
na sliede¢e nedostatke idejnog rieSenja:

Projektovana rie$enja u pogledu pozicioniranja objekata na parceli, uredenja terena
i nivelacije u odnosu na pristupnu saobracajnicu potrebno je uskladiti sa veé odobrenim
projektima za objekte H1-H4 na istoj urbanistickoj parceli, za koje je saglasnost ovog
organa izdata tokom 2024. godine. Navedeni objekti pokazuju kvalitetnije uskladivanje s
konfiguracijom terena i predstavljaju referentni primjer za dalji razvoj kompleksa.

Shodno navedenom:

- potrebno je preispitati projektovanu visinsku kotu poda podruma i visinsku kotu
poda suterena odnosu na niveletu saobraéajnice, pri cemu se mora uzeti u obzir
uslov da podrum ne nadvisuje najnizu kotu konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, a u cilju postizanja harmonije kompleksa;

- u cilju jasnijeg sagledavanja odnosa objekata prema prirodnoj topografiji i
saobraéajnoj mrezi, potrebno je dostaviti poprecni presjek kroz UP70 u dijelu
planiranih objekata, tako da se prikazu susjedne parcele, postojece i planirano
stanja terena, kao i kote pristupne ulice;

- prikazati sve do sada planirane objekte na UP70 i dati poduzni presjek/izgled
kompleksa na nacin da se sagleda odnos svih projektovanih objekata, a u cilju
uskladivanja prostornog koncepta i nivelacije projektovanih objekata;

- potrebno je unaprijediti parterno i pejzazno uredenje kako bi se objekat skladno
uklopio u ambijent i konfiguraciju terena, uz formiranje kvalitetnih zelenih
povréina. Navedena rieSenja treba jasno prikazati u vizuelizacijama, s fokusom
na ambijentalnu cjelovitost i prostornu uskladenost;

- potrebno je usaglasiti arhitektonski izraz i upotrijebljene materijale sa objektima
H1-H4 koji evidentno Cine sastavni dio kompleksa na UP70, te prikazati odnos
prema istim.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 7 (sedam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti riesenje bez vaseg izjasnjavanja — clan 112.st.3. Zakona o upravhom
postupku.
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