INFORMACIJA O REALIZACIJI PROJEKATA IZGRADNJE VJETROELEKTRANA NA LOKALITETU
KRNOVO I MOZURA

UuvoD

U cilju redovnog informisanja Vlade Crne Gore, na osnovu Programa rada Vlade Crne Gore za
2014. godinu, Ministarstvo ekonomije je duZno da izvjeStava Vladu o projektima izgradnje
vjetroelektrana na lokalitetu Krnovo i MoZura. U skladu sa navedenim, Vlada Crne Gore je, za prva
dva kvartala, usvojila Informacije o realizaciji projekata izgradnje vjetroelektrana na lokalitetu
Krnovo i MoZura.

1. Informacija o realizaciji ugovora o zakupu zemljista i izgradnji vjetroelektrane na
lokalitetu MoZura

Drzava Crna Gora je zakljucila Ugovor o zakupu zemljiSta i izgradnji vjetroelektrane na lokalitetu
Mozura 5. jula 2010. godine sa konzorcijumom ,Fersa & Celebi¢ (u daljem tekstu: investitor) u
¢ijem sastavu se nalaze ,Fersa Energias Renovables” S.A. iz Spanije i ,Celebi¢“ DOO iz Podgorice.
Ugovorom je predvidena izgradnja vjetroelektrane instalisane snage do 46 MW, a period zakupa 20
godina.

Budu¢i da su urbanisticko-tehnicki uslovi (u daljem tekstu: UTU) izdati na osnovu
Zakljucka Vlade Crne Gore neophodno je bilo izvrSiti dopunu istih u cilju definisanja uslova
i nacina prikljucenja vjetroelektrane na elektroenergetsku mrezu. Imaju¢i u vidu navedeno
pripremljen je Aneks 1 Ugovora o zakupu zemljiSta i izgradnji vjetroelektrane na lokalitetu
Mozura, koji je prihvacen od Vlade Crne Gore, i isti zaklju¢en 29. januara 2013. godine. U
skladu sa Aneksom 1 Ugovora investitor je osnovao posebno zavisno lice, odnosno
privredno drustvo ,MoZura Wind Park“ doo, na koje su preneSena sva prava i obaveze iz
Ugovora. Takode, navedenim Aneksom investitor je bio u obavezi da u roku od Sest mjeseci
od dobijanja inoviranih UTU podnese svu neophodnu dokumentaciju za izdavanje
gradevinske dozvole. Inovirani UTU su izdati 7. juna 2013. godine. Investitor je 29. januara
2014. godine predao zahtjev sa nepotpunom dokumentacijom za izdavanje gradevinske
dozvole zbog Cega je isti odbijen.

Pored obaveze poStovanja rokova u vezi sa realizacijom pojedinih faza iz Ugovora, postoji
i obaveza plac¢anja zakupnine zemljista koje je u drZavnoj svojini, pocev od datuma
izdavanja inoviranih UTU odnosno od 5. juna 2013. godine. Ugovorom je definisana visina
godiSnje zakupnine u iznosu od 186.057,60 €, koju investitor pla¢a kvartalno. Investitor je
izvrSio uplatu zakupnine za 2013. godinu i za prva tri kvartala iz 2014. godine u ukupnom
iznosu od 197.781,85 €.

U skladu sa Ugovorom investitor je obezbijedio odgovaraju¢u bankarsku garanciju na
iznos od 1.500.000,00 € sa rokom vaZenja do 5. jula 2015. godine.

Ministarstvo ekonomije je u cilju pronalaZenja zajednickog rjeSenja, oko problema izdavanja
gradevinske dozvole, intenziviralo komunikaciju i odrzalo niz sastanaka sa predstavnicima
investitora. Budu¢i da je investitor u skladu sa ugovornom obavezom vrSio redovno placanje
zakupnine i imaju¢i u vidu kompleksnost i strateski znacaj projekta, Ministarstvo je izrazilo



spremnost da omoguci nastavak realizacije projekta i u skladu sa tim pripremilo Informaciju o
realizaciji pomenutog ugovora i uputilo je Vladi Crne Gore na razmatranje.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 8. maja 2014. godine usvojila Informaciju i zaduzila Ministarstvo
ekonomije da pokrene proceduru raskida Ugovora o zakupu zemljista i izgradnji vjetroelektrane na
lokalitetu MoZura ukoliko investitor ne podnese potvrdu do 30. juna 2014. godine od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma da je podnio svu neophodnu dokumentaciju za izdavanje gradevinske
dozvole. Nakon toga, Ministarstvo ekonomije je 19. maja 2014. godine odrZalo novi sastanak sa
investitorom na kojem je istog obavijestila u neposrednoj komunikaciji, a takode i pisanim putem o
definisanju novog roka kao krajnjeg datuma za izvrSavanje njihove ugovorne obaveze. U odgovoru
na na$ dopis obavijeSteni smo od Ministarstva nadleznog za izdavanje gradevinskih dozvola da je
investitor “MoZura Wind Park” doo, predao zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dana 30. juna
2014. godine sa dokumentacijom predvidenom ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, kao i da je postupak pribavljanja dokaza i saglasnosti po sluzbenoj duznosti u toku.

2. Informacija o realizaciji Ugovora o zakupu zemljisSta i izgradnji vjetroelektrane
na lokalitetu Krnovo

Ugovor o zakupu zemljiSta i izgradnji vjetroelektrane na lokalitetu Krnovo (u daljem tekstu:
Ugovor) Drzava Crna Gora je zakljuc¢ila dana 5. avgusta 2010. godine sa konzorcijumom ,MHI-
IVICOM Consulting GmbH" ¢iji ¢lanovi su: "Mitsubishi Heavy Industries” iz Japana i “Ivicom
Consulting” GmbH iz Austrije. Prvobitno je bila predvidena izgradnja vjetroelektrane instalisane
snage do 50 MW, ali imaju¢i u vidu da je Ugovorom data mogucnost povecanja instalisane snage za
22 MW, konzorcijumu ,MHI-IVICOM Consulting GmbH“ je nakon dodatnih analiza izdata
elektroenergetska saglasnost za prikljucenje vjetroelektrane Krnovo (u daljem tekstu: VE Krnovo)
ukupne instalisane snage 72 MW. Pomenutim Ugovorom drzavno zemljiSte se daje u zakup na

period od 20 godina, sa moguc¢noscu produzenja do maksimalno 5 godina.

Imajuci u vidu da se ukazala potreba za izmjenom zemljista koje se daje u zakup zbog povecanja
instalisane snage i izmjene mjesta priklju¢enja VE Krnovo, kao i usled zahtjeva da se izvrsi
promjena vlasnicke strukture, pripremljen je Aneks 1 Ugovora. Pomenutim Aneksom, koji je
potpisan od ugovornih strana 26. oktobra 2012. godine, umjesto kompanije ,Mitsubishi Heavy
Industries”, konzorcijumu je pristupila francuska kompanija ,Akuo Energy“ kao novi lider
konzorcijuma.

Drzava Crne Gore je Konzorcijumu ,Akuo-Ivicom” (u daljem tekstu: Investitor) dala u zakup
zemljiSte u drzavnoj svojini (ZemljiSte I), i obavezala se da ekspropriSe zemljiSte u privatnoj svojini
(Zemljiste II) i da ga da na koriS¢enje Investitoru bez naknade, ukoliko Investitor ne uspije da
stekne odgovarajuce pravo nad ovim zemljiStem u pregovorima sa vlasnicima. Usled izmijenjenog
mjesta prikljucenja VE inovirani urbanisticko-tehnic¢kih uslovi su izdati 10. maja 2013. godine a u
skladu sa Aneksom 1 Ugovora, poceo je da teCe period zakupa. Investitor je izvrSio uplatu
zakupnine od pocetka perioda zakupa za 2013. i 2014. godinu u ukupnom iznosu od 34.078,10 €.
Takode, u skladu sa Ugovorom, a na osnovu Aneksa 1 Ugovora Investitor je prenio sva svoja prava i
obaveze iz Ugovora na zavisno drustvo “Krnovo Green Energy” d.o.o. (u daljem tekstu: Projektna
kompanija).

Investitor je u junu 2012. godine obavijestio DrZzavu CG da odustaje od daljeg postupka
neposredne pogodbe za katastarske parcele u privatnoj svojini, nakon Cega je za rjeSavanje



pomenutog problema neophodno bilo proglasenje javnog interesa u skladu sa Zakonom o
eksproprijaciji.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 15. novembra 2012. godine donijela Odluku o utvrdivanju
javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti za izgradnju vjetroelektrane “Krnovo” na teritoriji
opstina Niksi¢, Savnik i PluZine (,Sluzbeni list CG*, broj 62/12). Usled neophodnosti da se izvrsi
dopuna odluke, Vlada Crne Gore je na sjednici od 30. januara 2014. godine donijela Odluku o
utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti za izgradnju vjetroelektrane “Krnovo”
na teritoriji op$tina Niksi¢, Savnik i PluZine koja je objavljena u ,Sluzbenom listu CG“ broj 13/14. U
skladu sa navedenim odlukama Uprava za nekretnine (PJ Niksi¢, Savnik i PluZine) je sprovela
postupak eksproprijacije, a nakon zavrsenog postupka dostavila Ministarstvu ekonomije izvjeStaje
o postupku eksproprijacije nepokretnosti radi izgradnje vjetroelektrane “Krnovo”, sa listovima
nepokretnosti.

U skladu sa Ugovorom, Ministarstvo ekonomije je po zavrSetku postupka eksproprijacije
pripremilo Predlog aneksa o eksproprijaciji, kojim Ugovorne strane reguliSu medusobne odnose u
vezi sa eksproprisanim nepokretnostima. Aneksom o eksproprijaciji ZemljiSte II je podijeljeno na
dva priloga, Prilog I koji obuhvata katastarske parcele nad kojima je Drzava CG stekla pravo svojine
u povrsini od 135.129,00 m? (Eksproprisane nepokretnosti 1) i Prilog II koji obuhvata katastarske
parcele za koje raniji vlasnici nijesu prihvatili ponudenu naknadu i za koje je u listovima
nepokretnosti upisana zabiljezba o pravosnaznosti rjeSenja u povrsini od 394.088,00 m?
(Eksproprisane nepokretnosti II). Imaju¢i u vidi gore navedeno, kao i dobijenu saglasnost od strane
Ministarstva finansija za ulazak u posjed, Ministarstvo ekonomije je pripremljeni Aneks o
eksproprijaciji uputilo Vladi na razmatranje. Vlada Crne Gore je na sjednici od 3. aprila 2014. godine
prihvatila Aneks o eksproprijaciji, nakon cega je isti potpisan 23. aprila 2014. godine.

Investitor je u skladu sa obavezom iz ugovora u roku od 30 dana od dana potpisivanja Aneksa o
eksproprijaciji dostavio Drzavi CG izmijenjenu garanciju za dobro izvrSenje posla i zakupninu na
iznos od 500.000,00 eura. Imaju¢i u vidu da je potpisivanje Aneksa bilo u cilju regulisanja
imovinsko-pravnih odnosa investitor je nakon toga dobio gradevinsku dozvolu 7. maja 2014.
godine. Pomenuta dozvola je postala konacna i pravosnazna dana 13. juna 2014. godine. Nakon
dobijanja gradevinske dozvole, investitor je dostavio izmijenjenu garanciju za dobro izvrSenje posla
i zakupninu na iznos od 1.000.000,00 €, u roku od 90 dana od datuma izdavanja gradevinske
dozvole kako je to precizirano Aneksom o eksproprijaciji, sa rokom vazenja do 31.12.2014. godine.

Imaju¢i u vidu da investitor intezivno radi na realizaciji projekta izgradnje
vjetroelektrane Ministarstvo je propoznalo ozbiljnost ulaganja kao i strateski cilj Crne Gore
koji se ogleda kroz izgradnju ovog energetskog objekta. Investitor je realizovanje projekta
do sada sprovodio ulagaju¢i sopstvena sredstva, ali je za nastavak daljih aktivnosti
neophodno bilo i ukljuc¢ivanje finansiranja od banaka. S obzirom da se radi o izuzetno
velikom ulaganju, kompletna investicija se procijenjuje na oko 100 do 120 miliona eura,
investitor ta sredstva nije mogao obezbijediti od komercijalnih banaka ve¢ je stupio u
kontakt sa razvojnim bankama koje su traZile dodatne uslove kako bi odobrile kredit. U
tom smislu, organizovano je niz sastanaka i intezivirana komunikacija sa predstavnicima
Evropske Banka za Rekonstrukciju i Razvoj (EBRD) u cilju pronalaZenja zajednickog
rjeSenja kako bi se omogucilo projektno finasiranje izgradnje pomenutog vjetroparka. S tim
u vezi, kroz pregovore sa investitorom i pomenutom bankom u toku je priprema teksta
Nacrta direktnog sporazuma koji Ce, izmedu ostaloga, omoguciti slijedece:



e uvodenje zamjenske kompanije tokom perioda ugovora (tzv. step-in right);

e garantovanje cijene iz osnovnog ugovora tokom perioda trajanja
statusa povlasé¢enog proizvodaca elektri¢ne energije i

e garantovanje ispunjenja zakonskih nadleZnosti od strane Crnogorskog operatora
trziSta elektri¢ne energije ili njegovog eventualnog pravnog sljedbenika.

Imajuci u vidu da su pregovori u vezi teksta Nacrta direktnog sporazuma u finalnoj fazi, nakon
usaglaSavanja konacne verzije, pomenuti sporazum ce biti poslat Vladi Crne Gore na razmatranje i
usvajanje.

U vezi sa navedenim, Ministarstvo ekonomije predlaze Vladi Crne Gore da donese sledece zakljucke:

1. Vlada Crne Gore je na sjednici od 2014. godine razmotrila i usvojila
Informaciju o realizaciji projekata izgradnje vjetroelektrana Krnovo i MoZura.






