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Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-705/4
Podgorica, 05.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 14/23), kao i Clana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu podnosilaca BoZidara Rakonijc iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CRTA" doo, Podgorica, za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta sa garazama, na UP2489 koju €ine kat.parc. 2087 i dio kat.parc. 2088/1, KO Bijelo
Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Naselje Rakonje” (“Sl. list CG =
opstinski propisi” br. 37/16)), Opétina Bijelo Polje, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Bozidaru Rakonjcu iz Bijelog Polja, na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CRTA" doo, Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 20.02.2025.godine u 07:46:50 + 01'00', za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta sa garazama, na UP249 koju ¢ine kat.parc. 2087 i dio kat.parc. 2088/1, KO Bijelo
Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Naselje Rakonje” (“Sl. list CG —
opstinski propisi” br. 37/16), ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 4,007.60 m? od Ceka
ukupne bruto razvijene povrsine nadzemnih etaza 1.836,60 m? ukupni indeks izgradenosti 1.479
(planom zadato 1.50); povrSine pod objektom 616,95m? indeks zauzetosti 0.499 (planom zadato
0.50); spratnosti Po+S+P+2 (planom zadato 3 nadzemne etaZe sa mogucnoscu izgradnje
suterenske odnono podrumske etaze) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/25-705/1 od 22.01.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se Bozidar Rakonjc iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CRTA" doo, Podgorica, za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta sa garazama, na UP249 koju &ine kat.parc. 2087 i dio
kat.parc. 2088/1, KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
“Naselje Rakonje” (“Sl. list CG — opétinski propisi” br. 37/16)), Opéstina Bijelo Polje.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih



objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehniCke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nain gradenja objekta a stavom 2. istog €lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Glanom 75 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanistiéko-tehnitke uslove broj: 06/4-332/24-684/2 izdati dana
23.10.2024.godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje,
lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu
ovlaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtjev i odlutio kao u
dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/25-705/1 od
26.02.2025. godine, projektovano od strane LCRTA" doo, Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 20.02.2025.godine u 07:46:50 + 01'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
sa garazama, na UP249 koju €ine kat.parc. 2087 i dio kat.parc. 2088/1, KO Bijelo Polje, u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Naselje Rakonje” (“Sl. list CG — opstinski propisi”
br. 37/16), konstatuje se sljedece:

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja stambeno-poslovnog objekta sa garazama,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 4485.99 m? od &eka ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 4,007.60 m? od ceka ukupne bruto razvijene povrine nadzemnih etaza
1.836,60 m? ukupni indeks izgradenosti 1.479 (planom zadato 1.50); povrsine pod objektom
616,95m? indeks zauzetosti 0.499 (planom zadato 0.50); spratnosti Po+S+P+2 (planom zadato 3
nadzemne etaze sa moguéno$éu izgradnje suterenske odnono podrumske etaze). Objekat je
propisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na
gradevinsku liniju.

Shodno navedenom a uvidom idejno rjesenje, konstatuje se da su projektovani objekti
usaglaseni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Urbanisticko-tehnickim, u pogledu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva podrucja, propisano je sliedede: Arhitekonski volumeni objekata
moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike izgradenog prostora. Fasade
objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Za sve objekte se
preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanjiih objekata i kombinobani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni pokrivac je crijep tegola, lim
ili neki drugi kvalitetan materijal. Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija
odnosno PVC. U koji koja je skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Uvidom u idejno rjeSenje, konstatuje se da je projektovan objekat stambeno-poslovni
objekat sa garazama spratnosti Po+S+P+2. Za zavréni sloj fasadnih zidova upotrijebljena je
ventilisana alubond fasada bijele boje - RAL 9010 u kombinaciji sa alubond panelom sive boje
RAL9006 i staklenom fasadnom oblogom. Pristupne zone u okviru partera i zidovi suterena



predvidjeni su u natur betonu sa odgovaraju¢im premaznim slojem na epoksidnoj bazi. Bravarija
na fasadnim otvorima je od aluminijumskih profila u antracit boji. Predivdena je adekvatna
termoizolacija, odnosno termo omotaé objekta na krovu, fasadi i podovima, kako bi se omogucio
toplotni komfor prostora i sprije€io gubitak toplote u hladnim zimskim mjesecima. Krov je planiran
kao ravni.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je naSao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti Bozidaru Rakonjcu iz Bijelog Polja, na dopunjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CRTA® doo, Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 20.02.2025.godine u 07:46:50 + 01'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
sa garazama, na UP249 koju ¢ine kat.parc. 2087 i dio kat.parc. 2088/1, KO Bijelo Polje, u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Naselje Rakonje” (*Sl. list CG — opstinski propisi”
br. 37/16).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu
ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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