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Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 08-6282/10 od 14.11.2022. godine za izgradnju
novog objekta, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na lokaciji urbanisticke parcele UP44,
Blok 8, Zona C koja se sastoji od katastarskih parcela br. 4976/11, 4977/6 i 4976/13 i djelova
katastarskih parcela br. 4877/8, 4977/7, 4976/12, 4876/10, 4977/5, 4976/1, 4977/1 i 4978 KO
Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Topolica IlI“- Izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi br. 32/16), Opstina Bar.
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1URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko
tehnickih uslova

Broj: 08-6282/10

Podgorica, 14.11.2022. godine

| CrnaGora
| Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog. planiranja i urbamzma na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva ,,L.SG" d.0.0. iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE.

za izradu fehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanisticke parcele UP44, Blok 8, Zona C koja se sastoji od katastarskih parcela
br. 4976/11, 4977/6 i 4976/13 i djelova katastarskih parcela br. 4877/8, 4977/7,
4976/12, 4876/10, 4977/5, 4976/1, 4977/1 i 4978 KO Novi Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana «Topolica llI*- lzmjene i dopune ("Sluzbeni list
Crne Gore” — opstinski propisi br. 32/16), Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,L.8G" d.0.0. iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP Topolica Il izmjene. i dopune
u Baru. Prema grafickom prilogu br.2 - Topografsko-katastarska podioga sa
granicom plana na predmetnoj Iokacm nijesu evidentirani postojedi Obje](tl

Prirodne karakteristike planskog podrudja:

Pejzaz i topografija

Prostor zahvata Topolice-1Hl je blago nagnut od istoka prema zapadu od kote 6,0
do 14,0 mnm, sa srednjom nadmorskom visinom oko 10,0 m, bez karakieristika
izrazenih u konfiguraciji tereha. Podrugje Topolice-lll je relativno male nadmorske
visine, sa visokim nivoom podzemnih.voda, to oteZava gradnju podzemnih etaza,
narogito sklonista.

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo
podzemnih voda i izloZenost jakim vietrovima su osnovne karakteristike podrugja.




Prirodne karakieristike i poloZajni uslovi omoguéavaju organizaciju prostora sa
koris¢enjem najpovoljnije orijentacije.

Pri projektovanju objekata, zbog specificnosti mikroklimatskih. i drugih uslova,
posebnu paznju posvetiti organizaciji, orijentaciji i vizurama objekta.

InZenjersko geolo$ke karakteristike

Ravnomjernost geoloskog sastava &ini teren relativno stabilnim sa malim
slijeganjima.

Na uskom priobalnom pojasu, pozeljno je, izbjegavati teSke objekte, dok se ostali
tereni mogu smatrati pogodnim za gradnju.

Na podrugju Topolica lll, preporuduje se plitko temeljenje, preko tamponskog sloja
granuliranog $ljunka, debliine 60,0 cm.

Seizmicki uslovi

Crnogorsko primorje i neposredno zalede je izloZeno rusilatkom dejstvu
zemljotresa, [X-tog stepena seizmickog intenziteta po skali MSC.

Projektom treba definisati seizmicke . uticaje koji treba da obezbjede seizmitku
stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema objekata, uzimajudi u obzir nelinearmno
ponasanje objekata dopustajuéi neznatna konstruktivna odtecenja.

Rezultati izvr§enih ispitivanja u regionu pokazuju, da ¢e'i u buduce prostor Bara
biti izloZen zemljotresima. Oekivane vrijednosti max. ubrzanja kreéu se od 0,20~
0,38 g, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet iX stepena skale MCS,
iz ¢ega proizilaze zakonske obaveze primjene principa zemljotresnog inZzenjerstva
pri urbanistickom planiranju i arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.

Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih i simetricnih osnova, a kod
nesimetriénih objekata, teZiti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetriénih
dijelova.

Posebno je zna&ajna, ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekta.
Nagla promjena krutosti i teZine po visini, a naroCito fleksibilna prizemlja, mogu
prouzrokovati teSka ostecenja konstrukcije, ili rusenja objekata.

Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaijima, mogu se
razni konstruktivni sistemi uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa.

Ne preporucuje se primjena Gistin armirano-betonskih skeletnih sistema zbog
relativno male mase i véce fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerijivosti
postaju osjetljivi na uticaje drugog reda t stubovima, pradeni velikim ostecenjlma
Potrebno je posvetiti posebnu paZnju meduspratnim konstrukcijama, koje moraju
bifi sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na noseée: elemente.
Razdjelnica izmedju nezavisnih konstrukcija treba da je dovoljno velika, da se
sprijeci sudaranje tokom oscilacija izazvanih zemljotresom, -§to znagéi, da $irina
razdjelnica mora biti veéa od zbira maksimalnih amplituda objekata.

Temelienje objekata viSiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavljenim na
nabijenom §ljundanom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je poZelino
izvesti krute armirano-betonske podne ploge. Iskustva dogadanjem zemijotresa
1979.9. pokazuju da su i relativno slabi objekti fundirani na ovaj nacin imali
zadovoljavajuce ponasanje.. _

Visoka seizmiénost nalaZe potrebu posebne paZnje kod projektovanja
infrastrukiure, elektriénih, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, parovoda,
rezervoara za gorivo i sl. Smanjivanjem oSteéenja infrastrukiurnih objekata,




stvaraju se uslovi za efikasno pruzanje pomodi nastradalima, kao i otklanjanje
posledica zemljotresa.

Seizmolo8ke karakteristike teritorije opstine

Na osnovu do sada zabilieZzenih podataka o zemljotresima u zoni opstine Bar,
najjadi zemljotres na ovom prostoru je zabiljeZen 15. aprila 1879. godine, sa
intezitetom od 9,0° MKS skale. Prema navedenim istrazivanjima (vjerovatnoca
pojava zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim moguéim intenzitetom
na ovom podrucju je 9,0° po MKS skali i sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za
teritoriju planskog podrudja i opstine Bar iznosi 63,0 %.

Analizom ugestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa Koji

‘su do sada zablljezenl moze se ocekivati u sijecle(:lh 100 godina maksimalno

ubrzanje (na osnovngj stijeni}y od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teze), Sto
odgovara intezitetu zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka modifikovana
Merkalijeva skala, 1931.g.).

Analizirajuéi ‘seizmolodke karakteristike tentorlje opitine Bar, dolazi se do
sliedecih konstatacija: a) Tereni sa najve¢om opasnosti od pojave jacih {oko 9°
MKS: skale) zemljotresa nataze se u zoni grada Bara-izmedu Rumije, Lisinja i
Sutormana, od $usnja do Volujice. Prakticno, najveéa opasnost od jatih
zemljotresa moze se odekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina
pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je istvremeno, po velikom broju
drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZeno
pojavom zemljotresa sliénog o&ekivanog inteziteta i b) visi djelovi barske Opstine
(planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru, ugroZeni su pojavem
zemljotresa jatine do oko 8,0° MKS skale. Na osnovu prethodnih konstatacija,
neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmitke mjere zastite, kako se
ne bi ponovile negativne posljedice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na

teritoriji planskog podrucja, ve¢ i na teritoriji cijele opstine Bar.

Aseizmicko projektovanje objekata obavezno sprovoditi u skladu sa propisima o

aseizmickoj gradnji Sto znadi da se svi objekti moraju projeklovali u skiadu sa

Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmickim podrudjima, vaZecim pravilima | standardima | principima

zemljotresnog inZenjerstva.

Hidroloske karakteristike
Podrutje Topolica Il je ravno, sa blagim nagibom. prema moru, okruzeno velikim

slivnim podruéfem, sa visokim nivoom podzemne vode. Podzemna voda javija se
na oko 1,0 metar od povrsine terena. Regulacijom atmosferske vode, moZe se
smanjiti nivo podzemne vode, Sto bi povoljno uticalo na povecanje stabilnosti
terena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 44, blok 8, zona C, je prema grafickom prilogu br. 5 —
Namjena povrsina — plan”planirana za centraine djelatnosti CD).

Centralne djelatnosti (CD)




Pretezno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih 1 usluznih

djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

Mogu se graditi i;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjesta] turista,

- trgovacki (trznl)centn multifunkcionalni centri sa sadrzajima trgowne usluga i
kulture, izlozbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijaine
zastite, vjerskih objekata, sport, rekreacija i sl.

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrudja.

lzuzetno od preteZne namjene | kompatibtlno njoj; mogu se.graditi:

- stambeni obijekti i poslovni.apartmanii

- objekti i'mreZe infrastrukiure;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

Prema smjernicama GUP-a Bara za sadrZaje centralnih funkcija i za djelatnosti
ostalih javnih sluZbi i institucija, na nivou regionalnog i lokalnih centara, treba.
obezbijediti prostorne uslove rada i razvoja. Optimalna klasifikacija centralnih
funkeija u skladu sa sisternom naselja u Opsitini je sliedeca: uprava i pravosude,
spori, rekreacija, zabava i odmor, udruZenja gradana i nevladine organizacije,

zdravstvo 1 socijalna zastita, politicke stranke i druge organizacije, finansijske i
druge sli¢ne usluzne djelatnostl vierske zajednice, saobraéajne usluge, odbrana,
zemlie, komercijalne i druge usluge, prosvjeta (obrazovanje, $kolstvo) trgovina i
ugostiteljstvo, kultura, umjetnost i tehnitka kultura.

Oriientacioni normativi za.plan‘iran‘ie nekih centralnih funkcija jesu:
Gradevinska bruto povrdina (m?) po uéeniku

Osnovno obrazovanje 5,00
Srednje obrazovanja 6,50
Dadki domovi 15.00
Gradevinska bruto povrdina (m?) po stanovniku
Domovi zdravija 15,00
Ambulante. 0,04
Trgovina (prodajni prostor) 0,60
Trgovina (skladisni prostor) 0.25
Zanati 0,10
Ugostiteljstvo 0,40
Gradevinska bruto povrina (m2) po korisniku
Domovi za stare ' 15,00

Visoko obrazovanje dimenzioniSe se prema naucno-nastavnim programima.
odnosnih studija, a socijalna zastita prema odgovarajuéim programima socijalnog
staranja u Opstini.

Objekti javnih sluzbi i drugi koji se grade u namjenama stanovanja i gradskim
centrima prilagodavaiju se tim preovladujuéim namjenama, a prema normativima i
programima koje donose institucije nadlezne za njihov razvoj.

Kako ovi objekti znatno uticu na morfologiju grada ne samo svojom povrsinom ved
najéesce i poloZajem, za oblikovanje objekata i uredenje kompleksa preporuka je
da se ldejno rjeSenje bira putem Javneg konkursa za urbanisticko-arhitektonsko:
idejno rie$enje, u smisku &lana 30 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:




("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47111, 35/13, 39/13, 33/14) O potrebi
Javnog konkursa odlucuje Struéna siuzba Opsétine. Urbanisti¢ko-arhitektonsko
idejno riedenje se radi u skladu sa smjernicama. i urbanisticko - tehnikim uslovima
Plana.

Usvojeno urbanistitko-arhitektonsko idejno rjesenje putem javnog konkursa u
skladu sa Zakonom, predstavlja sastavni dio planskog dokumenta. Sprovodenje
javnog konkursa obavlja Ministarstvo, odnosno organ lokalne uprave.

Prostori za poslovne djelatnosti gradi¢e se. i uredivati u gradskim centrima, na
pravcima sekundarnih i tercijarnin drumskih saobracajnica, kao i u podrugjima
stanovanja.

Objekti mogu biti poslovni ili postovno—stambeni.

Pri izgradnji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajudi parking—
prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuée
djelatniosti. Oblikovanje objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju.

Prostor plana podijelien je na zone i blokove radi lakSeg definisanja pravila
gradenja i urbanistitko tehnidkih uslova.

U Zoni C je planirana izgradnja objekata sa namjenom stanovanje veéih gustina i
centralne djelatnosti sa znafajnim zelenim povrdinama. Planirana je izgradnja
slobodnostoje¢ih objekata, sa mogucnoscéu udruZivanja u ciliu stvaranja
kompieksa.

U Bloku 8 je planirana izgradnja objekta sa namjenom cefitralne djelatnosti €D na
UP 44 do UP 46. Mogudi i sadrZaji stanovanja u procentu 30% ukupne GBP-
objekta. '

Na UP 44 u okviru namjene centralne djelatnosti, zbog veliCine urbanisticke
parcele moguca je izgradnja multifunkcionalnog centra sa svim .sadrzajima
neophodnim za gradsko podrucje. Oblikovanje objekta mora biti u skiadu sa
znacajem lokacije i namjenom objekta.

Parametri za namjenu centralne djelatnosti na UP 44:

Maksimalni indeks zalzetosti ,..................... 0,4
Maksimalni indeks |zgradenost| ......... i 1,2
Maksimalna spratnost................ vrevearas eranens 4 nadzemne etaze
Minimalna spratnost.................. e ... 2 nadzemnih etaza

Moguce je udruzZivanje udruzivanje UP 44 sa UP 45 i UP 46 i formiranje
Jedlnstvenog kompleksa multifunkcionalnog centra. U sluaju udruzZivanja
pr[mjenjuu se parametri kao za UP 44 i objekat se postavlja u skladu sa
definisanorn GL2.

Prema ocjeni Struéne sluzbe moZze se sprovesti Javnikonkurs (.30 Zakona...) za
izbor urbanistiCko-arhitektonskog. idejnog rieenja za UP 44 ili za kompleks;
ukoliko dode do udruZivanja.

Kapacitet: BGP cca 20000 m?2 - 68 stanova, 240 stanovnika-CD sa stanovanjem
30%..




Pov.pod.obj.

U 44 1.1 cenirdielal. CD G4 | 12 6972 237

34 nadz.etata
uP45_ | 2816 centrdielat. CD | 04 | 35 1128 9856 | S-9nadzelata
| UP4g | 2702 cenlr.digial CD 04 | 35 081 9457 | 58 nadzetara

" Tabelarni prikaz urbanistickin parametara

2.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu br. 6 - Parcefacija, nivelacija i regulacifa, urbanisticka
parcela UP44, Blok 8, Zona C, se sastoji od katastarskih parcela br. 4976/11,
4977/6 i 4976/13 i dielova katastarskih parcela br. 4877/8, 4977/7, 4976/12,

4876/10, 4977/5, 4976/1, 4977/1 i 4978 KO Novi Bar, Opétina Bar.

Na pomenutom prilogu prikazane. su granice i povriine urbani_'stiékih parcela.
Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih
tacaka.

12 6590843.18 46‘62609_-.4_3
13 6590843.18 4662680.58
14 B500843.18  4662695.08
15 6590843.18 4662772.46
16 659084318 4662777.96
17 6590843.18 4662837.21
18 $590749.50 4662837.21
19 659077268 4662704.08
20 $590774.59 4662704.62
102 6591151.97 4662783.52
103 6591204.46 4662783.52

Prelomne taCke granice UP44

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao uibanistitke pafcele za izgradene
objekte.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom Katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluéajevima, kada je potrebno izvréiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvr§iti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljidno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-
tehnic¢kih uslova.

U okviru predloZene parcelacije mozZe se vraiti udruZivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju_racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih




garaza. U tom. slugaju je obavezna izrada Idejnog rieSenja ili tretiranje kroz
jedinstvenu projektnu dokumentaciju.

Kroz. projektnu dokumentaciju. se definie fazna izgradnja i potrebna povrSina
zemljiSta za svaku fazu.

Veligina formiranih urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama. U
tom smislu usvojene su i minimalne veliine parcela u zavisnosti od planirane
namjene.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskorn dokumentu.

2.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinske linije (GL) planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane
su u odnosu na sacbraéajnice i susjedne parcele, sto omoguéava oéitavanje
neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinske liniie planiranih objekata G1 date su kao linije ( na zemlji ) do kojih
se moZe graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim
uslovimay).

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori, pod uslovom da se. defini$e jedan kolski. pristup UP i moze se formirati
zeleni pojas u skladu sa usiovima iz poglavija Pejzazna arhitektura.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moZe: biti maksimalno 1m do granice. urbanistitke parcele {(osim
prema saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (usloy-
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze). Gradevinske
linije objekata definisane Posebnim uslovima su obavezne, kako bi se formirala
ulicna fasada.

‘Gradevinske [inife G2 su gradevinske linije koje se moraju postovati u sluéaju

udruZivanja urbanistickin parcela. Tamo gdje nisu definisane graficki, kod
udruzivanja urbanistickih parcela moraju se postovati sve GL1 prema
saobracajnicama i ostalim susjednim parcelama, osim u dijelu izmedu udruzenih
urbanisti¢kih parcela.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su,
graficki, 8to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren.

U zonama za koje Gradevinske linjje nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je-na minimalnoj udaljenosti 2,0m
- Gradevinske linije prema zelenim povrdinama su na udaljenosti 25 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta je 3 m.




Gradevinska linija je predstavijena na grafickom prilogu br 6 - Parcelacia, '
nivelacija i regufacija i definisana koordinatama prelomnig taaka.

124 659122490  4662619.21
125 659116200  4662619.20
126 659116191  4662714.71
127 659116196  4662773.52
128 650120444 466277352
129 659124451  4662773.34
130 659124392  4662703.18
131 6591243.44  4662694.05
132 650124214  4662680.57
133 650124090  4662654.94
134, 659124090 . 4662635.21

Prelomne tacke granice GL1=GL2 za UP44

Regulaciona linija

Regulacigna linija dijeli javnu powvrSinu od povriina namijenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije
infrastrukturnog koridora.
Regulaciona inja je predstaviiena na grafickom prilogu br.6 - Parcelacija,
nivelacifa i reguiacya i definisana koordinatama prelomnih tacaka.

regulacione linijle definise profii saobracajino-~

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza . Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima
(koji su obavezni za svakog investitora) za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti
izgradnja podzemne (ili podzemnih) etaza Po.

Moguéa je izgradnja i viSe podzemnih eta?a, ukoliko se u fazi izrade tehnicke
dokumentacije. to ocijeni kao moguce rjesenje. Maksimaina spratnost data je na
osnovu namjene objekata i gustine stanovanja, karakieristika terena, postojede
spratnosti i postovanja ambijentainih odrednica postojeée izgradene strukture i
neizgradenog prostora. Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrSinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Sacbracaj, PejzaZzna arhitekfura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke.
instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura). '

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocéni sadrZaji u slubi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obracun gradevinske bruto povrdine objekia za obracun indeksa.

Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne ito je podrum i nadzemne tj.
suteren, prizemlje; sprat(ovi) i potkrovije.

Najveéa visina etaZe za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih Kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnitke prostorije do 3,0m;




- za stambene etaZe do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedeéim uslovima:

- Namjena objekta je turizam - hoteli, stanovanje vece gustine, centralng
djelatnosti, sport [ rekreacija.

- Horizontalni gabarit definisan je maksimainim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
i gradevinskim linijama.

- Indeks izgradenosti i maksimaina spratnost nadzemnih etaZa su dati kao
maksimaino dozvoljene veliine koje se kombinuju u odnosu. na povrSinu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradgevinska
linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli€ine;
- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele u Bloku 5 je minimum 2,0 m.

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

- Kota prizemlja &ija je namjena stanovanje moZe biti do max.1,0 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekia.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele. Izmedu GL i RL
se vrsi ozelenjavanje, mogu se graditi samo povréiniska parkirali$ta u sluéaju
Jednog_ kolskog pristupa.

- Kote prizemija objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta max. 20 cm .

- lzgradnja objekata na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu } il
na udaljenosti manjoj od propisane je moguca iskljuCivo uz pisanu saglaspost’
viasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja - ovo vaZi samo
za Blok 5.

- |zuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemije, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimalno
1m do granice urbanisticke parcele; ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (
ustov- prethodna ispitivanja terena), osim prema saobracajmcama
- Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata.
i potrebama korisnika prostora.

- Sportski tereni - bazen, mogu biti pokriveni lakim montaZno - demontaznim
konstrukcijama. '

Prilikom izrade tehni€ke dokumentacije postovati ;.
- Pravilnik o natinu cobraduna povrine i zapremine objekta (*SluZbeni list.
Crne Gore" br.60/18),
- Pravilrik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniCke dokumentacije
(SluZbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa




Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ograniéenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavijati ée osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemiljotresa.

UvazZavajtiéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zadtite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa: nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivhom obavezna je prethodna staticka i
seizmitka analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti prlstupan]a
rekonstrukciji.

- Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za

sigurnost i ponaSanje objekta, izloZzenih seizmickom dejsivu.
- Armirano-betonske i teli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.

Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja

objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima); kao i konstrukcija sa armirano- betonskim platntma

- Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojacanog

hotizontalnim | vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razliditog tipa.
Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati
za objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeline konstrukeije na tlo mora da bude

homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu.
krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa

stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od pozara

Fizicka struktura ima jasne.cjeline sa meduprostorima zelenila i pjeSackih staza i
povréina, §to obezbjeduje osnovni nivo zaStite u prenosenju poZara u. okviru
posmatranog kompleksa. |

U samim prostornim grupama stvoreni su meduprostori koji omoguéavaju laku
intervenciju u slucaju pozara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremlienosti prostora ( PP uredayji )
upotpuniée se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalii
poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu i gadenje poZara (S. list SFRJ broj 30/91).

Projektom infrastrukture i nivoom tehnitke opremljenosti prostora ( PP uredaji )

upotpuni¢e se sistem i mijere protivpoZarne zastite. Planski rjeSenjem su
omogudene mjere zastite:
- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata :
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- Izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni fok;

- |zgradnjom hidraniske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skiadu sa: _ _

- Zakonom o zastiti vazduha {,SluZbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini {,Sluzbeni fist Crne Gore®, br, 28/11,
28112, 1114, 2/18); '

-Zakon o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11, 39/16);

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
(,Sluzbeni fist SFRJ“ br. 30/81);

- Pravilnik o tehnickim nofmativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
zZa vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara {,Sluzbeni list
SFRJY, br. 8/95);

- Pravilnik ¢ tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br. 7/84);

Pravilnik o tehnlcklm normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni. list SFRJ, br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnike automobile od
pozara i eksplozija (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nadinu

osmatranja tla i objekta utoku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG”, br.54/01),
~Objekat projekiovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardlma
Za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prmmpuelnl stav je da se Zivotna sredina $titi koristedi je na adekvatan nadin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno redenje DUP-a radeno je na osnovu principa
otuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanowsta uzefi su:

- racionalno kori§éenje gradevinskog podrugja;

- optimalan odnes izgradenog i slobodnog prostora;

- da se voda, zemljiste i vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne.

infrastrukture,.

- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

-.da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

- da se izvréi zastita frekventnih koridora sacbraéaja; _

- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite -od buke;

- da se za prostor precizno definide nadleZnost i viasnistvo. _

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se ratuna i o nacinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuceg saobraéaja.

- U pogledu nagina spreCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju ¢éime bi se probleml prakticno smanjill na najmaniju
mjeru

- Velikim brojem nadstreSica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina.
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U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste
prilikom -sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da
se sprovode obaveze iz vaZzecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj
sredini, (;SluZbeni list RCG", br. 48/08,40/10i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke

u zivotnoj sredini (,SluZbeni list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru

(.Sluzbeni list RCG”, br.39/03 i ,Sluzbeni fist CG”, br. 76/09), Zakon o progjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list. RCG", br: 80/05 i ,Sluzbeni list CG”, br.

40/10,40/11), Zakon o stratedkoj proceni uticaja na Zivotnu.sredinu ("Stuzbeni list

RCG", br. 80/05 1 ,Sluzbeni list CG”,br. 73/10,40111i59/1 ‘I_-)_, Zakon o integrisan‘om
spreCavanju i kontrofi zagadivaéa Zivoine sredine (,Sluzbeni list RCG”, br, 80/05.i
Loluzbeni list CG”, br. 54/09i 40/11) i dr.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3206/2 od 31.10.2022.

godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisti¢ka
parcela treba da ima i pejzazno uredenje;

- u toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceg bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacduvati i uklopii
zdravo i-funkcionalno zelenilo:

- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege;.

- oduvanje maslina i maslinjaka, Uz poseban tretman sa stanovnista
pejzaznih vrijednosti prostora — Zakon o Maslinarstvu;

- na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
planirati njihovo presadivanje — vaZi za vrste koje podnose presadlvanje

- U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelénilo nije moguée presaditi
dispoziciju objekata na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu;

- tokom gradevinskih radova, povrsinski sioj zemlje lagerovalti i koristili ga
za nasipanje povriina pred\ndemh za ozelenjavanije;

~ zbog sterilne podioge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju
od min 30-50cm;

- koristiti reprezentativne, visokodekorativne. autohtone biline vrste,
rasadnicki odnjegovane;

- izbjegavati vrste-drugih areala i invazivne biljne vrste;

- karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje:

o minvisina sadnice od 2.5-3.0m;

o min obim stabla na visini od 1m, od 10-15¢cm;

o otvori na plocnicima za sadna mjesta min 1.0x1.0m (za sadnju na
ploénicima);

o obezbijediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na

ploénicima);

- predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za

_navodnjavan}e i odrzavanje svih zelenih povr8ina i protivpoZzarna zastita.

Objekti pejzazne arhitekture ograniéenog koriSéenja (PUO)
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Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Povrdine poslovnih objekata nalaze se u oKviru centralnih djelatnosti, najveéim
dijelom, mada mogu biti i u okviru drugih namjena. Povrsine ispred i u okviru
posloviiih objekata najéeSce se ureduju parterno ili u kombinaciji-sa soliternom
sadnjom. Osnovne. karakteristike ove. kategorije je upotreba najdekorativnijeg
bilinog materijala,

Povrdine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zasadom
pri ¢emu min 25% povr§ine mora biti pod zelenilom. Izbjegavati Sarenilo vrsta i
strogo voditi raduna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski
element ove kategorije. Iz tog razloga je neophodno postovati:
- sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima;
- kod kompozmue zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i Kolofitu,
- obodom, granicom parcele narocito prema saobraéajhicama prepo'ruéuje
se tampon zelenilo i drvoredi;
- U kombinaciji sa zelenilom moguée je Koristiti i gradevinski materijal
(kamen, rizla, drvo, staklo itd.);
- predvidjeti fontane, éesme ili skulpture;
- staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala;
- ove povriine trefirati kao zelenilo najvie kategorije odrZzavanja i njege ij.
zelenilo sa najvedim stepenom odrzavanja,
- __kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

6. | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE
Ukolike se. prilikom izvedenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
‘treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladt sa Clanom 87 i Clanom 88 Zakona
o zaétiti kulturnih dobara ("Si. list Cme Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,Sluzbeni list
Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU PONMOCNIH OBJEKATA
/

9 USLOVI ZA OBJEKTE _KpJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

" | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
10 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
RCG", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®; br. 73/10,-32/11, 47/11, 48/15, 52/186,).

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Kroz projektnu dokumentaciju se definie fazna izgradnja i potrebna povriina
zemljista za svaku fazu.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Shodno grafickom prilogu br. 10 — Elekiroenergetika, preko urbanisticke parcele
UP 44 prolazi postojeci elektrovod 10kV i 35kV. Takode, prema istom grafickom
prilogu evidentirana je planirana trafostanica TS 10/0.4kV..

Prema tekstualinom dijelu Plana, u poglavlju 5.3. Elektroenergetika, navedeno je:

Na osnovu podataka dobijenih od ED Bar postojeci Kablovski vodovi 35 KV, koji
prolaze kroz zahvat ovog DUP-a, prili¢no su stari i postoje ostecenja pa je
neophodno zamjeniii ih novim. Predlazu se unificirani kablovi 3xXHP 48; 1x150/25
mm2; 20/35KkV ili sli¢ni koje odredi struéna sluZzba ED Bar.

Stare kablove 10kV na podrucju predmetnog DUP-a zbog ograni¢ene prenosne
modi bilo bi poZeljno zamjeniti novim kablovima istog tipa kao §to je i planirana 10
(20)kV mreza ili slicnim uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije.

Takede, u istom pogiaviju je navedeno da je na UP 44, u zoni C planirana

trafostanica za napajanje poslovnog centra pa ona moze biti smjestena u sam

objekat uz posebnu saglasnost nadlezne ED.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG: '
o Tehnidka preporuka za prikljutke potrodada na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja '
o Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi€ckom prilogu br. 10 — Efektorenergetika i prerma uslovima nadleznog
organa.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-6282/6 od 18,10.2022. godine, upucen je dopis
Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu d.o.o. Podgorica radi izdavanja
tehnickih uslova, na kdji nije odgovoreno u zakonskom roku.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11 - Hidrotehnika i premauslovima nadleznog organa.

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija” Bar, broj 6778 od 31.10.2022, godine.
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12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickim parcelama u okviru Zone je obezbijeden pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Prema grafitkom prilogu br.8 - Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine

Opstine Bar, broj UP! 14-341/22-586/1 od 26.10.2022. godine.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Priikom  izrade  tfehnitke  dokumentaciie  elektronske  komunikac.
Infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (.“Sl list CG”, br.40/13) _
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje |'gradnja drugih objekata ( “Sli list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniCkim-i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju- i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i-abjekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih

vrsta  elektronskih  komunikacionih  mreZza, elekironske komunikacione

infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.58/15)

- Pravilnik ¢ zajedniékom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledeée:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
izrada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione . infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao |
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/iogin.isp preko
koga sve zainteresovane strane’ od Agencije za telekomunikacije ‘i
postansku djelatnost mogu da zafraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukfure.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIM, GEOMEMANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije. shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim

istraZivanjima ("Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat

geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih

geoloskih istraZivanja.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

15 | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP44, Blok 8, Zona C
Povraina urbanistitke parcele 17 431.00 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40 (Pod objektom max 6 972.00m?)
Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
gﬁba;léig?:lna- bruto gradevinska povrSina 20 917.00m2
Maksimalna spratnost objekata 2-4 nadzemne etaze

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

| Preporuka GUP-a je da se zadovoljenje potreba za parkiranjem vozila rjesava na

svojoj urbanistickoj parceli u podzemnim i/ili nadzemnim etazama objekta iili na
slobodnioj povrdini parcele, prema zahtjevima koji proistiGu iz namjene objekata, a
u skladu sa vazedim standardima i normativima i to kako za putnicka vozila tako i
Za auiobuse i teretna vozila.

Dio plana zauzima individualng stanovanje, koje u postojeéem stanju rjeSava
parkiranje vozila na svojim parcelama, a dio plana zauzima kolektivho stanovanije
koje parkiranje rjgSava na izgradenim javnim parkinzima, §to je osnovni polaz i za
planirano stanje. Ovim DUP-om nije bilo moguée znatnije uticati na zadovoljenje
potreba postojecih objekata (kao i objekata koji se dogradeni ifili nadogradeni).

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduju ifili nadograduju
(stambeni, poslovni ili stambeno-poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava na
svojoj urbanistickoj parceli na otvorenim povidinskim parkiralistima i/ili u garazama
u objektima ‘u. podzemnim ifili nadzemnim etazama, prema normativima datim
ovim Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primjer zone
turizma, stanovanja i sl., moguce je parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini na
otvorenim povidinskim parkiraliStima /ili u okviru jedne ili viSe podzemnih ifili
nadzemnih etaza u garaZi u okviru objekta, na urbanisti¢koj parceli u okviru-zone,
a prema uslovima normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta.
Ta¢an broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon
dostavljanja projekine. dekumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.
Planirane kapacitete za parkiranje projekiovati na bazi sledecih normativa:

16



Vrsta sadri_ai_a ?atre'ban'brci}_'pamin'g;meﬂsta
STANOVANE {kolekiivno) 1.PM / 1 stambena jedinita
STANOVANE (individualn} 191 stan
INDUSTRIA | SKLADISTA 0,25 PH ¢ zapastenom-
POSLOVANE {administracia) 10 PM (000, m?
SKOLE 0.75 PMF 1-zaposlenom.
TRGOVINA 20 P/ 3000 m? korisne povising
POSTA, BANKA 20'PMI 1000 m? kofisre poviding
HOTEL 50 PM/ 100 soba-
UGOSTITELJSTYO 25 PN/ 1000.* korisn povrdine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PMfgledantu

BOLNICA

25 PMI000 m? korisng povising

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se Kkoristiti-sistem upravnog, uzduznog,
i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veliéina parking mjesta i parkirne
saobracajmce po standardima; '

Obrada. otvorenih parkinga treba da je takva da omogudi maksimalno
ozelen}avanje Preporuka je da se Koristi zastor od prefabrikovanih elemenata

(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Garaze u objekiu se mogu izvesti u podzemnim ifili hadzemnim etaZzama, kao
klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaZa nije ograniéen;

- Ulaz | izlaz iz garaZze potrebno je rijesiti prema postojeCim saobracajnim tokovima

na tom lokalitetu, vodeéi raduna o unapredenju postojet';eg stanja. Tadan polozaj

prikjuéka garaze na javne saocbracajnice, definisaée se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se
ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednitku kontroiu;

- lzbor tipa rampe izvrSitit prema analizama u cilju postlzanja sto bolje

ekonomicnosti'i iskoriscenosti date [okacije;

- Sirina prave rampe.min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina’kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaZe min. 2,3 m;

- Paduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na velifinu_garaze max.12% za otkrivene i max15%
za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene; )

4) za parkirali$ta do 4 vozila - 20%.

- Na pOéetku i na kraju rarnpe izvraitit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0

m, sa $itinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna-sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa §irinom pro_laza.ml_ns,s m;
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- Parking mjesta koja sa Jedne poduZne sirane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje
se Za 0.3-0.6m; _ _

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za Zza8titu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list CG", br. 13/07 | 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veciod gabarita objekta, ukoliko ne postoje

neka druga tehnicka ogranicenja. a najvise 5.0m od regulacine linije.i 5.0m od
susjedne urbanistitke parcele

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza ukoliko
ie potrebno predvidjeti-mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planitane podzemne garaze. ' _

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatiljiv nadin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u
druge namjene (prodavnice, auto radionice, servise. | slicno).

-Na parkinzima u zoni zahvata, na urbanistidkim parcelama, sprovesti mjere
pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimicno
poplo¢anje, vie manjih pergolom natkrivenih povr$ina, zasad adekvatnog
zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti koje betonirana povr&ina ima na
ukupni pejzaz.

U zonu zahvata plana je 785 javnih parkinga i 5 parking mjesta za autobuse,
povriine P=10500.00m2.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije,
doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupnie slike naselja i grada.

Arhitektonske vqumene objekata potrebno je paZliivo projektovati u skladu sa
namjenom objekta i znacajem lokacije, sa ciljiem postizanja homogene slike
naselja | grada. Fasade objekata kao j krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog
itrajnog mateirjala i kvalitetno ugraditi.

Urbanisti¢ko-tehnitke uslove za urbanisticke parcele definiu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom i
minimalnom visinom i spratnos$cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikem o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SluZbeni
list Crne Gore", br. 24/10). '

Urbanistiéki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-
-arhitektonskih cjelina na savremen nagin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz koriS¢enje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen
nacin koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.
Objekti uz Bulevar 24. novembra se postavljaju obavezno na gradevinsku linjju.

Za sve znacajne objkete; komplekse ili blokove (udruzene urbanisticke parcele) u
okviru definisanih namjena, obavezna je (za T1) ili se preporucuje izrada idejnog
rieSenja ili izrade jedinistvene projektne dokKumentacije ‘sa moguénoséu i
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preporukom sporvodenja Javnog konkursa. Za objekte turizma T1, centralnih
djetatnosti, multifunkcionalnog -centra i urbanistickih parcela centralnih funkeija,
udruZenif urbanistickin parcela, Struéna sluzba moZe da ocijeni potrebu izrade

konikursa za urbanistitko-arhitektonsko rjesenje, u skladu sa &lanom 30 Zaklona

o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovljivih
izvora energije

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energjije prioritet treba dati

racionalnem planiranju potrodnje, 1j. implementaciji mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistemna. '

Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrZivog razvoja koiji
ukIJUCUJe

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada; _

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekta.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teZi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboli§anjem toploine Zzastite

spolinih elemenata i povolinim odnosom osnove i velumena zgrade;

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sundeve energije;

- Kori&¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.) '

- Povecanju energetske efikasnosfi termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i za$tite Zivotne sredine je stvoriti
predusiove za sistemsku sanaciju i rekonstrukgiju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna toplotna izolacija
-dovodi do poveéanja toplotnih gub[taka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom), kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posfjedice su oStecenje konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecéu koligéinu energiie $to dovodi do
povecanja cijene koridéenjai odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne
sredine. Pobolj#anjem toplotno izolacienih karakteristika zgrade moguce je postiéi
smanjenje ukupmh gubitaka toplote za prosjedno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektom predvijeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
- analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta:
- primijeniti visoki nive toplotne izolaciie kompletnog spoljnjeg omotaéa
objekta i izbjegavati toplotne mostove;
- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranog osunéanja;
- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i
kombinovati ga sa obnovijivim izvorima energije.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala
OBRADBIVACI URBANISTICKO- Natasa Dukni¢ Fy+ o r Hewwauds
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavié /- Twa G, b
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Y4
/i
L= %
PRILOZI
- Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta sredine, broj 03-D-3206/2 od
Dokaz o uplati naknade za izdavanje 31.10.2022. godine
utu-a - Akt DOO  “Vodovod i
kanalizacija” Bar, broj 6778 od
31.10.2022. godine
- Akt Sekretarijata za
komunalno stambene poslove
i za8titu Zivotne sredine
Opstine Bar, broj UPI 14-
341/22-586/1 od 26.10.2022.
godine




Cma Gora . P R o
AGENCHA ZA Z_AéTlTU ZIWVOTNE -SREDI&\‘IE;_' L T

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI § 08 T 628?/ 9
Broj: 03-D-3206/ 2

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Podgorica
UL IV Proleterske 19

VEZA: Nas broj 03-D-3206/1 od 19. 10.2022.godine
PREDMET; Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko — tehnigkiti uslova za jzradu tehnigke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg Zahtjeva, broj 08-6282F, kojim ste trazili mislienje. o potrebi sprovodenja postupka
procjene uticaja na Zivotny sredinu za izgradnju novog objekta u okviry povréina za centraine djelatnosti
na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 44, Blok 8, Zona C, KO Novi Bar u zahvatu DUP Topolica lil-izmjene
t dopune (.StuZbeni list Crne Gore"-opstinski propisi, br 32/18), opstina Bar obavjedtavamo vas sledaés:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZben; list RCG*, broj
20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Stuzbeni list CG”, broj.37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su tatno sadr2aji planirani na predmetnoj
lokaciji, pa shodno tome smatramo da Investitora treba o’bave’z‘_ati_, da, kada bude jasno definisao
planirane sadrZaje na predmetnoj lokaciji, zatra3i izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

zdi¢

' AGENCUA ZA ZASTITU

B8 ZIVOTNE SREDINE
g@@ @@ ‘CRNE GORE

@ o ro® |
'@@@ @g IV Proleteiske 19

L) B 81000 Pedgorica, Crne Gora

. / @ tel: +382°20 446 500
Aas%gg% ?s?ém email; epamontenegro@gmail.com

" -CRHE GORE www.epa,org.me




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
% | Opstina Barpaé‘ﬁfgr&f f.émista o ekolagife, prostamagng |9 “Tel> +382 30 311 561

Sekretarijat za komunajHeistanibengsanizme email’ sekretarijat ksp@bar.me

posiove i za ﬁtu*imm:n;e—sredme 1. 47 Zﬁ'ZZ ''''' ' . www.bar.me

Og T _-_-.ﬁ“ ‘-r o

Broj: UPI 14-341/22-586/1 Og - {5 Qz?,f_/
o T ok

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne: sredme rjeSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbahizma — Direkcije za izdavanje urbanistitko —
tehnitkih uslova, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20),
glana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne
Gore — opétinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o organizaciji i palinu rada lokalne
uprave (,S1. list Crne-Gbre. - opé_tln_skl propisi‘, br. 40/18}, &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji -objekata (,Sk list' Crne Gore", br. 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi;

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnitki uslovi za izgradnju saobrac¢ajnog prikljucka, za. potrebe
izgradnje novog objekta, u okviru povréina za centralne ‘djelatnosti na lokaciji urbanistitke
parcele UP44, u bioku 8, zoni ,C*, uzahvatu DUP-a ,Topolica Il — izmjene i dopune" (3. list
Crne Gore-opétinski propisi®, br. 32/18), koja se sastoji od katastarskih parcela broj 4976/11,
497716 | 4976/13, K.O. Novi Bar, i djelova katastarskih parcela broj 4877/8, 4977/7, 4976/12,
4876110, 497715, 4976/1, 4977/1 14978, K.O. Novi Bar, opstina Bar:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu pro;ektovatl na pozmuu predwdenu planom -
-wgrafieki prilog:Saohraéai;.... R i P
Urbanistitka parcela mora da ima jedan ko!skl ulazhz[az na ;avnu saobracajmcu
Sirinu pristupnog puta (prikljugka) usvoiiti iz Plana;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u saobraéaju;
Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje;

Uzduzne profile prikljuka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
‘poprecninh | poduZnih nagiba potrebrith za odvodenje atmosferskih voda;

7. Na prikljudku na javnu sacbracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju:

8. Horizontalna i vertikalna signalizacija na prikljudku mora biti 'upodabliena sa kategorijom

puta na koji se vrsi prikljudenje;

9. Saobracajno-tehnitku dokumentaciju  prikljucka uraditi u  skiadu sa vaZetim

standardima, propisima, tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

SN SN
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Obrazlozene

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direkcija za izdavanje urbanisticko. —
tehnickih uslova obratila se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-6282/3 od 13.10.2022,
godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem UPI 14-341/22-586 od 19.10.2022. godine, za
izdavanje tehnickih saobradajnih uslova, za potrebe izgradnje novog objekta u okviru povrsina
za centralne djelatnosti, na lokaciji urbanistitke parcele UP44, u bloku 8; zoni ,G", u zahvatu
DUP-a ,Topolica Ilf — izmjene i dopune®, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 4976/11,
4977/8 i 4976/13, K.O. Novi Bar, i djelova katastarskih parcela brgj 487718, 497717, 4978/12,
4876110, 497715, 4976/1, 4977/1 14978, K.O. Novi Bar, opstina Bar.




info@vodovod-bar ma

@ Vi vodevod-bar mo

Broj: 6778
Bar,31.10.2022:godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKCIIA ZA IZDAVANIE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
1V Proleterske brigade br.19
81000 Padgorica

Pradmet: Tehniki uslovi

Na osnovu zahtjeva LSG d.0.0., shodno aktu br. 08-6282/4 od 13.10.2022.godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 26.10.2022.godine pod brojem
6778 dostavljamo vam tehnitke usiove:

Za izgradnju objekta u okviry povriina za centraine djelatnosti na lokaciji urbanisti¢ka
parcela UP 44, zona C, blok 8 u zahvatu DUP-a »Topolica III - izmjene dopune« Opstina
-Bar, '

Prilog:
e Tehpicki ustovi
» Situacija R 1;1000

S poétovanjem_,

Tehnitki __"direktor:

b o
A don B s Exéj i e
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DOC "Vodovod i kanalizacija” - Bar

Broj: 6778

Bar, 31.10.2022.gcdine

RieSavajudi po zahtjevu »LSG« d.o.0. Bar,

izdaju se

za izgradnju objekta u okviry powrSina za centralne djelatnosti na lokaciji

TEHNICKI USLOVI

urbanistitka

parcela UP 44, zona C, biok 8 u zahvatu DUP-a »Topolica 111 — izmjenr_f i dopune«

QOpstina Bar .

a) Opsti dio

Vodoved:
o

Za registrovanje utroska vode tijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da

bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikiju€enja na ulini Cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni postovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ée se gradi# jli
postavljati .na teritoriji -Opdtine Bar ¢e se vrsiti  slededim
vodomjerima;

a) U objektima za individuaino stanovanje - viSemlaznim

- vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio
veze,

D) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim.ili suvim mehanizmoem klase taCnosti
»Ce« ili vide. _

c) U objektima za obavianje djslathosti i za smjestaj sa
profitom prikijucka na javni vodovod od 50mim. ili ve¢im -
kombinovanim elektromagnetnim ili uitrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénadéy daljinskog ofitavanja. '

d} U poslovnim prostorima u objektu — vigemilaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ilj viSe i sistemom
za dalfinsko ofitavanje putem radio veze _

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog ventila ispred | .iza vodomijera
voedomjera,

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene Jedinice (stambene zgrade)

moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki u)az

‘posebno (v'er.ti_ka!u_)‘ Vodovodnu Zahtu obavezno izvesti 53

drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se

vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca: Za svaku

stambenu  jedinice predvidijeti ugradnju ~mjernih  uredaja-
vodomjera smjeStenih u kasetama na etaZama, stalno dostupnim

za olitavanje, kontrolu i odrZzavanje (max jedan ormar za jedan

Sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbijedenja od ostedenja
| krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljudivo horizontaino, odnosno sa vertikalnom
osovinom jskljucivo vertikaino, sa pravim komadom cijevi 3B-5D

shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Direkcije za
izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova br. 08-6282/4
arhivi DOO »Vodovod | kanalizacijax-Bar dana 26.10

od 13.10.2022.godine (zaveden u
-2022.godine ped brojem 6778),



ispred vodomjera., Ukoliko se predvidi baéte’n_sk_i_ hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatac nedistode;, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraf. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStithik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrsti materijala ‘prikljuka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PERD {potietilen} ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljutka je @100mm, pri €emu profil prikijuéka mora biti manji od
profila ulitne cijevi na koju se planira prikljucenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrede preko
-hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja .na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regufacijom. Iz cjevovoda prefnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se ‘moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa siobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je.
uliéni cievovod pretnika vedeg ili jednakag @ 250 mm. Za precnike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovam slucaju pune iz uli¥neg cevovoda u skladu sa
hidraulickim prora&unom iz projekta. '

Fekalna kanalizacija:

]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliCkim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimaini profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mresu Za
gravitaciono tedenje je & 160mm. '

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, ‘predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sis_tem__kanaliz'acione mreze Je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

'N_ij'ev' dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikorn izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir

‘sve  specificnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija.

proizvodnje, koliCina, sastav | dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr.), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr¥aju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sk.List CG br.45/08,9/10, 26712 i 56/19).

Ako je u skiopu objekta planira priprema hrane (festoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.



Fe)

o

Hed

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanatizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min., SN4} ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Aimosferska kanalizacija

o]

o

O

fe B

[«

Q

Neophodno je-izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povréina i odabrati adekvatan profit prikljucka.

S& izvrdenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne. profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna | kidne slivnike projektovati- u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vistu djelatnosti.

Za -materijal za izradu priklju&ka‘ na atmosfersiku karalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore lakih naftinih derivata za prefid¢avanje voda sa
parkinga ‘i s'aobra(:ajmca, prije upuStanja u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sliZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB;, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je 'm‘ogué' uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o)

U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcéle. trasirana postojeda
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, iii je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pr:drzavatl se odredbi
“Pravilnika o odredavanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zaStite izvoriSta | ogranifenjima u tim zonama»("SluZbeni list Crne
Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih ¢jevovoeda i u
zavisnosti od konﬁguracue terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa- obje strane, a za c¢jevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane, U pojasu

‘zaStite nije dozvoliena izgradnja obJekata, postaviljanie uredaja i

vrienje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti

stabilnost ¢jevovoda.

Za cjevovode profila DN 200 i vece, u sluaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je  obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m 1 visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistiCke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalneg odnosno atmesferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsen}e radnJJ u pojasu od
2Zm od osovine kolektora; koje na bilo koji nafin mogu ugroziti

‘stabilneost cjevovoda,

U sluéaju potrebe izmjedtanja postojedin hidrotehnidkih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostoerno-planskim dokumentom} s5a
drbanisticke parcele, neophodno. je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu |
tehnickim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa



novog (izmjedtenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistiku
parcelu, projekat moze biti ¢ sklopu glavnog projekta pianiranog
objekta.

¢) Posebni dio
Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti na postojed
cjevovod DCI 150mm.
Fekalna kanalizacijo:

o PnkIJucenJe objekta na fekalnu kanalizaciju predvidieti na postojedi
kolektor fekalne kanalizacije DN 300mm.

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljulenje objekta u zavisnosti od raspoloZivog pada predvidjeti na

postojedi- kolektor atmosferske kanalizacije BN 400mm ili kolektor DN
600mm

d} Tehni¢ka opremljenost projelita hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
« Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i graﬂcke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nalinu izrade | sadr¥ini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjitt instalacija vodovoda i kanahzacrje treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a
maora obuhvatiti interie instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
« U prcuektu dostaviti preglednu. situaciju u odgovarajucoj’ razmjefi sa jasno
naznadenim mjestom prikijuéenja na gradsku ulicnu vodovodnu- i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situacili prikazati polofaj sa naznafenim medusobnim rastojandem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih - instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoiristalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom. i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciiu na situaciji.

+ U sluaju dd je profil prikliju¢ka 2DN 50mm,. potrebno je predvidijeti dubinii
vodomjerne $ahte min.1.60m (unutradnje dimenzije).

Pritog: _
Tzvod iz katastra postojedih hidrotehnickih instalacija R 1;1000
PJ Razvoj: ,4/" E‘eﬂiﬂjmf?Febmckl direktor:
OZda /
........ e Y/ G C‘b/[
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Druitvo sq ogronidenom ddgovorno¥ti
. Crrogorski elektrodistributivai sistem *
Podgarica,ULL Milutinavica br. 12

tel: +382.20 408 450

foni: +382 20 408 413

Sektor za pristup mredi

UL huang Milutinovica br. 12
tel:+382 20 408 308
foxi+382 20 241 012
www. cedis, me

www.cedis.me

Broj :30-20-04-12594

Crnogqrsk:,efektrad:_s‘c{;bﬁ%rérﬁ sistam U Baru, 04.11.2022, godine.

P F¥ialatasldiom abeslaein SERSTOY

R ~Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

' | D7 , Dire’ttt}ra't za planiranje prostora i informacione sisteme
U - 62-62/&@“-“@”“ zp izdavanje urbanistiéko tehnigkih uslova
R L =D i by f s e G

IV proleterske brigade br. 1'9_;5.31'0_0_{) Podgorica
FPredmel: Vas zahtev broj 30-20-04-12312 od 27. 10.2022, godine (vas broj 08-6282/1 od 18:10.2022. godine), za
fzdavanje tehnickih uslova za izradu tehnidke dokumeéntacije.
Dostavijena dokumentacija: _
= Macrt urbanisticko tehnitkih uslova sa.izvodom iz planskig dokumenta:
-Osndvni podaci:

" podnosioc zahtjeva za UTU 156G d.o.0. - Bar
- planirani objekat objekat u okviru povrsina za centralne djelatnosti
] lokacifa na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 44, u zoni “C", blok 8 u zahvatu DUP-

a "Topolica lil - izmjene i dopune”, koja se sastoji od katastarskih
parceia broj 4976/11, 4977/6.1 4976/13 f-dfjelova katastarskili parcela brof
4877/8, 4977/7, 4976/12, 4BT76/10, .4__977/5,' A976/1, 4977/1 1 4978 KO Novi
Bar

Ministarstvo ekologije, ‘prostornog -planiranja i- urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-12264 od
26.10.2022: godine sa zalfjévom za izdavanje tehnickih uslova za projektovanje za objekat 1 okviru povréina za centralne
djelatnosti, ha lekaciji urbanistitke parcele UP 44, u zoni “C%, blok 8 u zahvatu DUP-a2 “Topalica ll - izmjens i
dopune’; koja se sastoji od katastarskih parcela broj 4976/11, 4977/6 1 4976113 | djelova katastarskih parcela broj
A877/8, 497717, 457612, 48T6/10, 4977/5, 4976/1, 4977/ | 4978 KO Novi Bar, u Baru. Uz zahtjev je dostavljen nacri
urkanisticko tehnickih usiova sa izvodom iz planskog dokumenta. S

Wvidam u dostavijeny dokumentacij
nadinu obradunz potrognj
dokumentacije.

iju ufvrdena je da u isto] nisu sadrzani podaci ¢ zahtijevano; Jednovremienoj snazi objekta i
e elekiricne energije. Bez ovih podataka se Ae mogu izdati tehnicki uslovi za izradu -projektne.

P'rije'_po_éetka gradenja-investitor je u-obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija a njihovo eventudlng,
izmjestanje pada na teret Investitora.

Situacija R 1:1000

. VONY




IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Grafica plana

GOLUKA G DONOSENIU 1IZMIENE F DOPUNE.
DETALINGGE UBBJ\N!STICKQG_WJ\ 10 POLICA in*
BR:030-390 i

DATUM:18,07.2016. godine

PREDS/EDNIE SKLDSTINE -
Raifomir Novakovit

“Sekretarijal za vreilenje prostora, Konminalio-
-jtambene posiove ! aaflito Fvoine sniding
Sekretar Sekretarijata, Sezana Conpwriania

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA

| | ru000
narudilac: Opiti;a'-Bar l@ﬁ

| obradivag: i“ﬁ‘iﬁ@ﬁ?’i B !M_____ . )
direktor: 1 Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik '

adgovorni pliner{  mr Jadranka Popovi, dipLing.arh, |
AN T - . YRR — —
[rEsvararaisners svetlana Ojdacic,dipl.prost.planer

maj, 2046. godine ' list-br.2
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Legenda:

Namjena

(<)

Povriine centrainih djelatnost|

Povriine stanavanja vede gustine
Povrdine zaturlzam-Hoteli

Povriine sporta | rekereacije

" Povriing javne namjene

Povriinske vode

QOblekti eiektroenergetske infrastrukture
Objekti komunalne infrasteukture {boksevi za kontejnére}
Povriine drumskog sacbradaja

- Povriine drumskog saobradaja

{karidor po GUP-u Bar-a)

Parking

Granica urbanistitke parcele

Oznaka urbanistitke parcsle

ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA “TOPOLICA It™
BR:030-290

DATUM:18.07,2016. gadine

Granita plana

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
‘Radomir Novakiovid

‘Sekretarijat za-uredenje prosfora, kemunalno-
~stambene postava i zaititu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarfjata, Suzana Crnovrianin

NAMIENA POVRSINA

Plan
naruéilac : Opitina Bar

obradivat : ORI RERED
direktor: Va_s.ilijéﬁ_ukanbvié,dipl,pravnik
odgovorni planer{  mrladranka Popovié,dipLing.arh.
?E?Z%‘?"Ofn; pianer| Syetlana Ojdanic,dipl.prost.planer’

maj, 2016. godine list br.5







Legenda: TOPOLICA Il

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

Granica plana
Granica:i broj katastarske parcels

Postojefi objekat i spratnost

Granica urbanistitke parcele
Oznaka urbanistitke parcele _
¥ Gradevinska linija GL1 t— - - —47 Gradevinska linija 612

- z . e -
¥ Regulaciona linija RL .
& : y Linearno zelenllo-drvared

Ivi¢njal

Ketsko-pjesatke povriine

Pjesatke povriing

Osovine saobracajnice *
Povrine drumskog saobracaja

{koridor po GUP-u Bar-a)

. 'li _l.'l':'! =] ;

Objekti komunalne infrastrukture {boksevi za kontejnare)

Parking ODLUKA O DONOSENJU IZMIENE |- DOPUNE

DETF\LJNOG. URBANISTIEKOG PLANA "TOPOLICA (I
BR:030-250
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKU PSTINE
Radoemir Novakovit

Sekretarifal ta uredenje prostors, komunalno-
-stambene poslave § zaktity Hvotne sreding
sokretar Sekretarijata, Suzana Crnoyrianin

| PARCELACIIA,NIVELACIA | REGULACHA
Plan R 1:1000
narudilac | Opétina Bar i
obradivat : DGR GRO ficzs
direktor ;. Vasilije Pukanovié, dipl.pravnik
odgovorni planer{ mrJadranka Popovic,dipl.i ing.arh.
0330‘-’0"“' Plaier | Syetlana Qjdani¢,dipl.prost.planer

ma_j, 2016. godine |  listbr
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICAHI

LEGENDA:

4eo-eb- | (ranica plana

Granica kalastarske parcele

4975 | Oznaka katastarske parcele

Lt ] Gradevinska Hinla GL1

Granica urbanlsilck | TTTES . .
. ranica-urbanlsiIcke parcele T —| Gradevinskaliaija GL2
UP 1| odieka ubanisticke parcels _
- Parking
820m2 }  Pavrtina urbanisticke parcalo
e —— Drvored
Ividnjak Povidine drumskog saobradaje
{korldor po. GUP-u Bar-a)

Kolsko-pjesaike povriine:

‘Plodatke povriine

- Osovina sachratgnlce

‘Oznaka mjesta prikjudka

Tt1 | Oznakapresjeka tangenata.

ODLUKA O DONGSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETALNOG URBANISTIEKOG PLANA "TOPOLICA 111
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovid

Sekretarfjat 2a uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove iz‘ai;itu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarfjata, Suzana Crnovrianin

| SAGBRACAY
Plan | R1:1000
flaru_éilac'-:'. Opstina Bar sl
chragivat IRaEREGD ez
direktor: Vasilije Bukanovié,dipl pravnik
| odgovornl plener:{ M Jadranka Popovig,dipling.arh,
pracvemipkner | Dagi¢ Zaran,dipling.grad.

maj, 2016. godine list br.8
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[ZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA HI
POVREINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Oblekli pejzagne srhitekture [evne namjene-PUJ

Park

Uredenje obale

Zelenilo vz saohradalnice

Linearno zelenlld.

Oblekli pejzane arhitekiure ogranidene nam|ene-PUO
,

Zalenllo stambehth objekata 1 hlokova
Zelenilo za wrizam {hoteli)

Zelénilo posiovnih objekata

Sportske rekraatlvne. povriine

ODLUKA O DONOSENIU ZMIENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA “TOPOLICA 1"
BR:O30290
DATUM:18,07.2016. gadine

PREDS)EDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovid

Sekretarijat ra uredenje: prostora, kemiinalna-

-stambene paslove Fzadtty Jvotne sredine
Sekretar Sekrerdrifata, Suzana CrnavrSanin:

PEJZAZNA ARHITERTURA |

| Plan R 1:1000

narugilac; Opitina Bar

T
—

chradivat; ;@%@}J}ﬂm? S
direktor : Vasilije Pukanovié, dipl.pravnik

adgovorni planery  mrJadranka Popovlé,dipling.arh.
AL R Laban,dipl.ing.pejz.arh.

Aazer
maj, 2016. godine list br.9
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Legenda:

 ebdkoseae | (ranifa plana

Granica { broj katastarske parcele

TSl | TS 10/0.8kV postojeta
TS! | T510/0.4kV plan

- penph Pastojeci objekat | spratnost

T b et kb g

. Granlea urbanlstitke parcele

_ Elektrovod 35KV postojedi
UP 5| 0Oemeka urbanisticke parcele ——r 2] Elektrovod 10KV postojedi
Up— - -9 Gradevinska Hnija GL1

= o1 Elektiovod 10KV plan

| Regulaclonalinila.RL

Oighr . . 228 Gradevinska liriijaGL2

'- Linearng zefenilo-drvorad

Iviénjak

Kolsko-pjeatke povriine

Piebacke povriine

Osovine saobratajnice

‘Povidine drumskog saobracaja

(korider po GUP-u Bar-3)

Objekti kornunalne infrastrukture

ODLUKA O DONOSENIU IZWVUENE { DOPUNE
Parking BETAUNOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOUCA 11"
8R:030-290

DATUN: 18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPETINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat 73 uredenje prostara, komunatno-

-stambene poslove | zaltitu Zvotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzdana Crrovrianin

ELEKTROENERGETIKA

Plan R 1:1000
[oraiac; | OpStinaBar 1 THEg
Obradivat W ERRD | i

direktor ! Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik
odgovorri planer;|  mr Jadranka Popovié,dipling.arh.

SoAOVAIAI PIANS T 25 Patié, Zoran Vujolevié dipl.ind.ef.

maj, 2016. godine list br.10
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Legenda:

FIRGPTII L

UP5

o an vy

PritPk -~

IZMIENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA HHI

Granica plana

Granica urbanistitke parcele

Oznaka urbanistitka parcele

; 4 Povriine drumskog saobradaja
Vodovad . :
{koridor po GUFP-u Bar-a)

Objekti komunalne Infrasteukture

Planiran| vodovad

Kanalizacioni vod

Parking

Planirani kanalizaclonivod, (7 - Lineamo.zelenilo-drvored

Kanalizacionl vod-atmosferski

Planirani kanalizacieni vad-atmosferski

Smijer ndvodenfa
tvitnfak

Kolsko-pjesatke povréine
Pjetatke paveiine

Osnvine spobradajnice

ODLLICA T DONDSENIL [ZMIENE | DOPUNE
DETALINGG URBANISTICXOG PLANA "ROPOLICA 11"
BR:030-290 _

DATUM:18.07.2016, godine

PREDSIEONIK SKUPSTINE
Radomir Novakovit

Bakretarijat za vredenje prostora, komunalng-
-stambene posloved zabtia Avatne sredine .
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

HIDROTEHNIKA :

Plan

R 1:1000

naruilac :

Opétina Bar

chradivat ;

dirsktor !

Vasitije Bukanovid,diplpravaik.

odgovarni planar|  m Jadranka Popovié,diphing.arh.|

"OApovornt praner
L fozel ]

mal, 2016, godine ' list br.11
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Natada Novovié,dipl.Int.grad.
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Legenda:

D -

 eemaerimned

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA i

Granlca plana:

Postojece kablovsko okno

elektronske komunikatione infeastrikture
Postojeca kanalizdcifa za potrebe
elektronske komunikacione infeastrukture

Planirano kablovska okno elektronshe
komuniakcione infrastruicture {NO1,..,,NO44)

Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za patrebe
elektronske komunikacione infrastrukture

ODLUKA © DONOSERJU IZMIENE | DOPUNE
DETAUNOG URaAmsﬂCxos PLANA "TOPOLICA II*
BR:030-250 .
DATUM 18.07.2016. godine .

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radamir Novakavié
Sekretarijat za uredenie prostara, kamunalno-

-stamberie poslove | 2aitity Ilvotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Sirzana Crnovranin

Plan

(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)

R 1:1000-
narutitac : Gp§tma Bar ﬁ;%
obragivaZ: I?v@ﬁgj;[;&w I e
direktor : Vasilife- Dukanovlé dlpl. pravnik

| fage:

odgovornl p!aner ~mr Jadranka Popovic,d:pi.ing.arh.
N?EWTBN. b . <z :
Sapavorni pla Zeliko Maras, dipl. ing. el

maj, 2016, godine list br.J2







