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PERISIC SAVO
PODGORICA

Trg Bozane Vucini¢ 10/A
Stan 15

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-6329/4 od 12.10.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta - hotela na UP 7, zona
H, podzona H10, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Centar Kolas$in“- Izmjene i
dopune, (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, br. 11/09), Opstina Kolasin,
shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23).
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

‘urbanistié¢ko-tehnickib uslova.

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME.

Direkcija za izdavanje

Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
Wi prostorneg planiranja i

Broj: 08-332/23-6329/4 ) urbanizma

Podgorica, 12.10.2023. godine

' Mlnlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na oshovu &lana 74.
Zakonao planiranju prostorai izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne-Gore*, br. 64/17,

44/18, 83118, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva Perisi¢ Sava iz
Podgonce lzdaje

-URBANI-STICKO-TEHNICKE USLOVE.

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgrédnju objekta - hotela na UP 7, zona H, podzona H10, u zahvatu Detalinog
urbanistiCkog plana ,Centar Kolasin"- [zmjene i dopune, (,Sluzbeni list Crne Gore —

2. | opstinski propisi, br. 11/09), Opétina Kolasin, shodno &lanu 218b Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata {("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20 86/22 1 04/23)..

3. | PODNOSILAG ZAHTJEVA: | Perisi¢ Savo iz Podgorice

4. | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 3 — Analiza stanja | intervencije' na objektima
.predmetna lokacija je neizgradena.

5. PLANIRANO STANJE

5.1. Namjeha parcele odnosno lokacije

Prema graflckom prllogu broj 7 — Namjena objekata i povrSina, predmetna lokacija
se nalam na povriinama planiranim za stanovanje sa djelatnostima.

Stanow_anj'e.-sa djelatnostima:

- Kolektivno stanovanje sa djelatnostima, individuaino stanovanje sa djelatnostima,
- Visina gradnje kolektivnih stambenih objekata je prizemlje 2 sprata i potkrovlje do
prizemlje 3 sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisti¢ke parcele do 40 do 50% od
pripadajuée urbanisticke parcele za objekte bez podzemne garaZe | omogucavanje
veée zauzetosti za objekte koji u podzemnim eta?ama obezbijede dovoljan broj
garaznih mjesta i tako oslobode urbanisticku parcelu od saobracaja i parkiranja
vozila, ‘obezbijediti kolski prilaz za snabdijevanje prodajnih sadraja. Poslovni
sadrzaji su planirani u prizemnim i podrumskim prostorima.




Planska zona H

Ovo je zona grada sa stambenim, postovnim, turisti¢kim i trgovackim funkcijama
grada. Ova planska zona je, zbog preglednosh izdijeliena na planske podzone H1-

H10.,

'Obje_k'tfi su planirani tako da dogradnjom i nadgradnjom postojecih i izgradnjom novih
objekata dopunjuju postojeée sadrZaje i formiraju uliénu fasadu, kao i formiranje i
ozelenjavanje pripadajuéih parcela.

Podzemne prostore novih objekata treba koristiti za izgradnju podzemnih garaza za
smjestaj vozila korisnika objekata a unutrasnje djelova lokacija treba koristi za
izgradnju potrebnog broja otvorenih parkinga i zelenih povrina.

Premaﬁ tekstualnom dijelu 1zmjena i dopuna DUP-a — Pregled planiranih kapaciteta
po objektima, zonama i podzonama planirana je i izgradnja objekta broj 7, povrSine
3,556. 25 m2, spratnosti S+P+2+Px.

Clari'om 218b Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je :“Do
donosenja -plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu
planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost,
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa propisom iz
¢lana 212 stav § ovog zakona.

U slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana, osnovni urbanisticki parametri (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji} definisani planskim. dokumentom ostaju
nepromijenjeni..

5.2. | Pravila parcelacije
UP 7, zona H, podzona H10 koja se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
.Centar Koladin“- Izmjene i dopune, sastoji se od djelova kat.parc. br. 786 i 788 KO
Kolasm Opé&tina Kolasin.
Parcelacua | preparcelacija
Urbanistitka parcela moZe cbuhvatati i vi$e katastarskih parcela, a moze se formirati
1 od. dljela konkretne parcele (slucajevi dijelienja postojeée parcele u cilju
omogucavanja |zgradnje novog objekia), uz postovanje kriterijuma direkine
pnstupacnostl sa javne komunikacije.
Clanom 13 Praviinika o naéinu izrade, razmjeri i b!ii’oj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/1 8), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

5.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane

1 neophednim-elementima za preno$enje na teren, ili za postojece objekte. Planom su
date . orijentacione visinske kote saobracajnlca kroz visine u Tjemenima

saobracajmca Ove visinske kote treba provjeriti kroz geodetsko smmanje svake
ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu raspolozivih podataka iz geodetske
podloga tako da ih j& neophodno provieriti kod svakog konkretnog objekta.
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Vlsme objekata

Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i etaZe.

- Kod mdmdualnlh stambenih objekata visina prizemlja i spratova se kreée od 3.00-
3.50m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaZe su visine
3.0-3.50 m, a poslovni prostori:

- podruma 2.80-3.50 m,

- p_n_za_mlja_ 3.50-4.50 m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

=spratova 3,0-3.50 m.

- Kod boslovmh objekata visine etaZa zavise od namjene i kre¢u se od 3.50-5.50 m.

U graf ck!m prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost
objekta. Spratnost je definisaria kao maksimaina uz ‘odgovarajuju spratnu visinu, ali
se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti ne{to manje spratne visine,
pnlago|ene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takole, u grafitkim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou
prizemija objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerice se kroz izradu projekine
dokumentacije za svaki objekat pojedinagno, gdje su mogudée odre|ene korekcije uz
postovanje datih grajevinskih linija i-uslova-za vertikalni gabarit objekta.

Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira hadstresnica
ili erkeri u &irini 6d 1.5-2.5 metara radi zatite od atmosferskih padavina i osunéanja
pjesackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Pnhkom izrade tehnicke dokumentacue postovati :
- Pravilnik o nagdinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbehi list Crne Gore", br. 44/18, 43/1 9.
- Pravilnik o nadinu obra¢una povrine i zapreming zgrade (,,Sluzbenl list Crne
Gore”, br. 60/18).
- 'Pra\n!mk o vrstama, minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizaciji
_ugostlteijsklh objekata (“Sluzbenl list Crne Gore”; br. 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za
pmjektevanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnigkim
uslowma i kategorizaciji ugostiteliskih objekata (“Sluzbenilist Cme Gore”, br. 36/18).

PREPGRUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Karakterlstlke klime posmatranog podrugja u Kolasinu prikazane u ovom odjeliku,
~ | date su na osnovu analize podataka zabiljeZenih u periodu 1951-68.god. Srednja
] gOdtana temperatura vazduha.iznosi 7,20C, srednja temperatura najtoplieg mjeseca
{ (jula) 16,00 C, a srednja temperatura. naijhladnijeg mjeseca (januara) -2,00 C .
Toplotnl prelaz od zime ka ljetu nesto je brzi od odgovarajuceg prelaza od fjeta ka
‘zimi. Jesen je toplija od proljeéa $to je, svakako rezultat znatnog uticaja

| medlteransklh struja u ovom dobu godine.




Zastita od pozara

Jedinstveno reSenje pozarne zastite obuhvata osnovne elemente pp zastite: ruénu-
mobilnii opremu;, signalizaciju pozara, vatrogasna i druga specijalna vozila, stabilne
sasteme po pojedinim objektima-prostorima i odgovarajucu protwpozarnu
organizaciju unutar samog objekta.

Nabrojane osnovne elemenite potrebno je définisati veé u fazi urbanistickog projekta
ob;ekta kroz projektni program poZarne zastite. Ovo definisanje-tehnitka redenja
znadi odredivanje osnovnih tehnikih-funkcionalnih karakteristika protivpoZarne
‘opreme koja se planira.

Ono $to je specifiéno kod DUP-a ovih karakteristika 10 je da posebnu paznju treba
obratiti na :

1. Podzemne garaze

- podzemna garaZa sa korisnom povrinom veéom od 1500 m2 »mora imati
sopstveni pnlaz sa ulazom i odgovarajucim brojem rezervnih izlaza za vozila, osoblje
i korisnike 3to je dato kroz urbanisti¢ki projekat saobracaja a vidi se i u graf ¢Kim
pnlomma ovog projekia, _

- Ako pomocni izlaz za korisnike garaze, &ija je povrsina veéa od 200 m2, vodi u
posloviu ili stambenu zgradu veza se ostvaruje preko tampon prostorije u kojoj ¢e
se nadpritisak od 50 Pa ostvarivati posredstvom ventilatora aktiviranog od strane
centralnog uredaja za otkrivanje prisustva gasa ili dima, koji dio se predvida kroz
urbanisticki projekat masinskih mStalacua

- Vrata tampon prostonje prema garazm moraju biti vatrootporna, vatrootpornosti
minimum 2 sata, dok vrata tampona prema stambenoj ili poslovnoj zgradi mogu biti
metalna, dimno nepropusna, koji dio ¢e se ispo$tovati kroz Glavne projekte
poslovnog kompleksa,

- U cilju:odvodenja vode iz garaze podovi se moraju dijeliti u polia povrsina od najvide

100 m2 sa padom prema slivniku za oticanje vode, ovaj uslov je usaglaen sa
urbams’ucklm projektom vodovoda i kanalizacije,

- Zbog moguéeg brzog razvoja i Sirenja pozaras, kao i oteZane. intervencije
vatrogasaca u garaz| uz hidrantsku mreZu mora biti obezbedena stabilna instalacija
za gaSenje pozara, kao sredstvo za gasenje moze se koristiti raspréena voda, CO2
ili pjena, projektom vedovoda i kanalizacije se. predvida sprikler sistem sa vodom,

- Radi eliminisanja opasnih ugljovodoniénih gasova moraju se predvidjeti instalacije
dojave uglienmonoksida i prinudne ventilacije, §to je dato u urbanistickom projektu
masingkih instalacija,

- Pored sistema prinudne ventilacije za ovakvu vrstu garaZa potrebna je i instalacija
: odlmfjavan;a ( oba sistema mogu biti kao jedan ali se mora voditi raduna o izboru
| ventilatora s obzirom na temperature dima i toplih gasova pri poZaru), masinskim
pro;ektom se predvida jedan sistem,

- Na prelasku kanala za odlmljavanje iz garaZe prema ostalim etaZama obavezna je
ugradnja protivpoZarnih klapni vatroctpornosti 2 sata, ovaj uslov ¢e biti ispostovan
kroz Giévne projekte poslovnog kompleksa.

Tehmckom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno prop:sma
'za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

88 Zakonom o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
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i 5411 6) I Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15). Mjere zastite od seizmitkih razaranja cobuhvataju planiranje;
-prolektovanje i lzvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima
MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacue projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnidku dokumentacuu za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorue i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere za&tite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom. Priizgradnji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o] uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10,-40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

7. USL‘OVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kijuéni problemi su otpadne. vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se.
obezbuedlla zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbueditl
- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za prediS¢avanje kanalizacije,
ukljugivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),
- zastita tla od zagadenija (septitke jame treba’ lzbjegavah i omoguditi pnktjucke
"na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeéa),
- zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanije
glndl\ndualnth sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Tehmckom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladti'sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br 75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.-54/16 i 18/19) na
osnovu uradene prociene uticaja na Fivotnu sredinu,

_ A.kt-Ag_gn'cue.za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3259/2 od 12.09.2023. godine.

8. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje
viSiti autohtonlm vrstama u skladu'sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu plana nema arheoloskih nalazista.
| Y zahvatu plana postoji viSe starih objekata tipi€ne gradske arhitekture Kolasina koje

treba: maksmalno zastititi i saduvati kao primjere gradnje iz prethodnog perioda.

10. ‘ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM




_ Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kretu iii se

konstefmvalldsklm kolicima, u skladu sa &lanom 71.Zakona o planiranju prostora i
nji objekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu':'sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu pnlagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbenti list Crne Gore®,
br 48/13 i 44/15).

11.. U.SLQVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
1, | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
.! o
> USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
13- | REZIMU
| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republlke Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crme Gore", br, 73/10, 32/11, 47/11,
_ 48/15 52/16 55118, 02/17 80/17|84/18)
14. 'MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
| Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanistitke sluZbe,
15. USLOVI ZA PRIKL.JUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1 Uslow ;'prlkljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
i  izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
. Tehnlcka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 {ll
R dopunjeno izdanje)
- e Tehni¢ka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta
. Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavada strujnog
P opterecenja
i s }_ Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
. EPCG 10/0.4 kV
Prema;ﬁ@;graﬁckom prilogu broj 11 — Elektroenergetika i prema uslovima nadleZnog
15.2. . [ prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
| Pr rafitkorn prilogu broj 13 — Hidrotehnika i prema uslovima nadleznog organa.
doved i kanalizacija“ d.0.0. Koladin, broj 908/1 od 15.09.2023. godine.
15.3 | Uslovi prikljugenja na saobraéajnu infrastrukturu
| Prema .graﬁt‘ikom prilogu broj 10 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.
154 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

_| Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikag, infrastrukt.postovati: |




: -Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zaétitnih zona i vrsti radio koridora u. kojima nije dopustenc
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mre¥e, elektronske komunikacione infrastructure i

| povezivanje aprerhe i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o-uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta

elektronsklh komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br. 59/1 5)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriéenju elekironske komunikacione infrastrukture
i’ povezane opreme ( “Sl list CG”; br.52/14)

.Aqéncifia za telekomunikacije i postansky dielatnost upucuje na primjenu:

‘ ‘sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

. tehnigke dokumentacije http:// www.ekip me/requlativa/;

Coa '_sa}t na keme Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske

- komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
' 'georeferencnranol bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

16.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

j Inzenjersko geoloske karakteristike

Teren na kome je centraini dic Kolasina sastoji se od fluvioglacijalnih sedimenata u
_ kojlma ‘dominiraju karbonatne stijene sa nito ilovade ili crvenice. Promjenljivog su
| granulometrijskog sastava, pri temu nema skoro nikakve pravilnosti u rasporedu
materijala, kako u honzontalnom tako. i u vertikalnom pravcu. Poroznost i

vodopropustlpvost je takode vrio promjenljiva, a u cjelini dosta izraZena. Sto se tiée
1nzen jersko-geoloskih osobina, one su povezane sa naprijed iznijetim osnovnim
: ristikama u vezi sa sastavom i strukturom posmatranog terena. Erodiranje

nepbsumljenog i nezastiéenog fluvioglacijalnog materijala je relativno lako i brzo.

Nosivost je dosta razlidita, ali uglavnom, mala. Dozvolieno optereéenje na ovim
edimentima rijetko kad prefazi 1,5 kg/em2 .

| Prilikom  svake detaline intervencije, odnosno izrade konkretne projektne
_ dokumentacue obavezno Je provjeravanje geomehanickih svojstava odnosnog tla.

jrafija i hidrologija
Gledan'o s hidrogeoloSkog aspekta ova serija mladepaleozqsklh glinovito-
Iaporowto -peskovitih slojeva je vodonepropusna. Nasuprot ovome ovi sedimenti su
podloZni povrsinskom raspadanju dajucéi nekad i dosta debele raspadnute glinovito-
peskovite mase. Te mase su nekad i nestabilne. Otuda u terenima izgradjenim od
ovm ‘sedimenata imamo povr§ina ubrzanog spiranja, jaruZanja, kidanja i klizanja.




Stepen seizmickog intenziteta

Sto se tice seizmiénosti podrudja na kojem je Kolasin, ono pripada zoni sa moguéim
mtenZItetom potresa do VII° MCS skale, &to znati da se gradnja mora uskladiti sa
odgov rajuéim propisima za ovu zonu (priviemeni tehnicki propisi za gradenje u

seizmickim podrugjima ( Sllist SFRJ br. 50/64) koji gine sastavni dio Pravilnika o

Priviemenim tehnickim propisima za gradjenje u seizmiskim podrugjima (Sl list
SFRJ br 39/64).

Prue |zrade tehni¢ke dokumentacije  shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “S. list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
pro;ekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) -izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla i

= Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakieristikama tla.

ZA ZGRADE URBAN!STICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

17 | PARAMETRE.
| OznakKa parcele UP7, zona H, zona H10
| Povr$ina parcele (m?) 1,679.09 m?
| Povréina prizemlia (m?) 711.25 m?
- Bruto gradevinska povr$ina objekta | 3,556.25 m?2
| (BRGP m?)
~ | Maksimalna dozvoljena spratnost | S+P+2+P
- | objekta
“| Broj stambenih jedinica 36

| Parking prostori
-1 U ovom planu se za parkiranje automobile predvilaju otvoreni parkinzi i podzemne
garaze u. okviru stambenih blokova i poslovnih objekata. U stambenim blokovima sa

im stanovanjem se moZe planirati i izgradnja podzemne garaZe: ispod
og dvorista ili kompletnog bloka objekata. Parkinzi su $irine 2.5 m, a duzine

U skladu sa postavkama GUP-a Koladina, za svaki stan je neophodno izgraditi
~| minimum 1 parking mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedic mora svaki investitor
| stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1 garazno mjesto za jedan izgradeni stan.
;;}j;f Neophodne park:nge treba |zgrad|t| u podzemnlm garazama u okwru pnpadajuce

ne garaze su planirane u podzemnim prostorima ispod svih novoplaniranih
kako bi se maksimalno iskoristio prostor urbanistitke parcele i omogugila.

? zasﬁta utomobila.
’ V|sma'- araza je minimum 3.5 metara od kote poda prizemlja do poda garaZe.

U skladu sa propisima za izgradnju podzemnih javnih garaza, treba predvidjeti sva
__ if;}; -obezbjedenja od: Stetnih uticaja, isparenja i zastitu od poZara.




» Odvodruavanje ulica treba rijesiti sa atmosferskom kanalizacijom. Sve saobradajnice
i pjeSatke staze treba da budu opremljene odgovarajuéom rasvjetom. Ulice
treba ‘opremiti odgovaraju¢om-horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Smijetnice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnigke dokumentacije i realizacije, doprinijece
unaprjedenju arhitektonskih i fikovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja.i grada. Ras¢i§éavanjem pomoénih i raznih drugih objekata u
unutrasnjosh tkiva, dobi¢e se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredjenje,
nezavisno od karaktera vlasniStva nad zemljiStem. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti pazijivo projektovarni sa ciliem dobijanja hemogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
maten;a!a i kvalitetno ugradjeni.

- | Ostavliena je moguénost da se prizemlja kolektivnin stambenih objekata pretvore u
“ | poslovhe prostore uz postovanje vaZedih opstinskih propisa. Enterijeri poslovnih
- | prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi
| treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta
Komercualm natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom fikovnom nivou.

| Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno
| u okviru prostora gdje se predvida veée okupfjanje

| Svi pnkljuccl telefonske i elekiricne mreze ¢e se raditi podzemno.

-1 Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasv;etmm tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

“| Za sve objekte su predvidjeni kombiriovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-
| BQ° stepenl Krovni pokrivaé je crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze, lim, Sindra
- | ili nekidrugi kvalitetan materijal. Gdje postoje tehnlcke moguénosti, pored plamranlh_
’:g;} ostavlja se mogucnost za koriSéenje potkrovnih prostora u nepromijenjénom
u spo!jn"em gabaritu objekta.

poru€uje se izrada prozorskih otvora i vrata ed drveta bojeno natur iii u bijelo]
bop pri ¢emu posebnu paznju. posvetiti proporcijama otvera. Preporuéujemo za
: zorske’ otvore odnos Sirinalvisina 1/1.5.

. e parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

5 Ug[avnem ukoliko- je to bilo moguce, ispostovana je postojeca, katastarska
| parcelacija.

| Sve: prikljucke raditi prema UTU iz plana i usiovima prikljutaka, dobijenim od

| nadleznih komunalnih organizacija.

: Uslov[ Za unapredenje energetske efikasnosti

arhitektonskog projekiovanja u dosadasnjoj praksi se pokazalo da se malo
racuna vodilo o energetskim aspektima objekta, Uvodenjem energetske
3 ikomponente u arhitektensko pro;ektovanje teZilo bi se postizanju optimalnih odnosa
g tzmed u-arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i energije
‘| moze se analizirati kroz sljedece relacije:
- . orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- . niagib krovnih povrsina,

- -:_'-:'ﬁoje objekta,




- toplotne akumulativnosti objekta,

- raspored i odnos stambenih i fasadnih povrsina,

- ekonomske debljine termoizolacije,

- razudenosti fasadnih povrsina i td.
U gitavom navedenom spektru razli¢itih moguénosti koje se planerima u prostornom
i urbanistickom planiranju pruzaju da svojim rjeSenjima doprinesu smanjivanje
utroSene energije mogu se istazi dva koji mogu bitno uticati na potro$nju energije a
to su: toplotna izolacija objekta, koncept oblikovanja objekata prilagodenih za
koris¢enje sunCeve energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
5> | OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femi¢ | . )
| TEHNIGKIH USLOVA: Natasa Duknié /it ot
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femic¢
M.P. LIy Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
' 1) ~\\
._54' é‘_ ) ‘—”- /(_/'L'(_ . /
{ e j"; - /
24. | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- Akt Agencije za =zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3259/2 od
12.09.2023. godine;

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Kolasin, broj 908/1 od 15.09.2023.
godine.
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Crna Gora .
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE,.SREDINE

SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! |
Broj: 03-D-3259/Z. - Podgorica, 12.09.2023. godine:

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG FLQN!E%N,IA{! lggB@hglgM&}
DireKkiorat za planiranje prostora'i mformac one sls

Direkcija za izdavanje urhamstléko ﬁn&ﬁ i%’ﬁm .
S K o J._‘--"‘

VEZA: 0%—D~3259H%--¥}d 42.09.2023. godine }332/2%3’ 6‘3 l?,/

PREDMET Odgovor na zahtjev u cilju davanja m;sljenja o poirebi procjene uflcaja

P'odg orica’
rigade, br.18

Fovodom Vaseg. zahtjeva ‘Vas broj 08- 332/22-6329/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Fivotnu sredinu za .izgradnju objekta — hotela na UP 7, zona H, podzona H10, u zahvatu Detalinog
urbanistiékog: piana .Centar Kolasin- lzmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi®, br.
11/09), Opétina Kolasin, shodno &lanu.218b- Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta (,Sluzbeni list
Cme Gore" br. 64:’1? 44!18 8318, 82120, 86/22 i 04/23), obavjestavamo Vas siedede:

Uredbom o prOJektima za koje se vrsi proqena lticaja na Zivoinu sredinu (,SluZbeni list Crne-Gaore”, br: 20/07,
,.Sluzbem list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zwotnu sredlnu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

deom u ‘spisak. prolekata utvr@eno je da je u Listi [| navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovatke,
poslovne i 'proda;ne centre ukupne Kkorisne povrdine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku;, zdravstvo, kulturu i sbeljalnu zastitu, pezorigne, bioskopske, iziozbene dverane i drugo)”,

redni broj 12, tacka {b). sprovodi postupak progjerie uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
poslove zashte zwotne sredine.

S obzlrorn da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji hotela &ija ¢e povréina iznositi vise od 1. 000 m?
(3.556,25 mz) neophodno je da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list RCG*, broj 75!1 8) sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu
zwotne sredme.-

'S,Qostova njem,
2 ﬁﬁilan Gazd:c

AGENCIIA ZA ZASTITY
ZIVOTNE SREDINE
€RNE GORE

_ IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crme Gora:

tel: +382 20 446 500°

-emaik: epamontenegro@gmail.com
o W epa prg.me

“SREDI
- GRNE GORE.
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Mlmstarstvo ekologije, prostornoﬁ planiranja i urbanizma
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SISTEME
Direkeija za izdavanje urbanisti¢ko tehnitkih uslova

9082
Kolasm 15.09.2023. god.

H
{
i
i

Podgorica

Predmet: Izdavanje katastra hldrotehmckm instalacija i tehnifkih uslova. za prikljulenje
na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju za izradu tehnitke dokumentacije za
‘gradenje novog objekfa: hotela na urbanisti¢koj pareeli broj 7, zona H, podzona
H 10, u zahvatu DUP-a ,,Kolasin Cenfar — Tzmjene i dopune®, u &iji sastav ulazi
dio katastarske parcele broj 786 KO Kolain, u naselju Kolain, v Kolasinu

Zahtjev broj: 08-332/22-6329/4 od 07.09.2023. godine:

Podnosnlac zahtjeva/Investitor: Periié Savo iz Podgorice

Na osnove Vaseg zahtjeva broj 08-332/22—6329/4 od 07.09. 2023. godine, a saglasno ¢lanu, 74
_Zakona 0. medenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list- Craie Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11119,
82720, '86/22 1.4/23) i Odluke ‘0 vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (,,Sluzbeni list Crne
Gore®.- Opstmskl propisi braj 14/2008) nadleZne sluZbe ovog prlvrednog Drugtva izvrSile su -analizo
posto_]eceg stanja i razmotrile moguénost prikljudenja objekata &ija je 1zgradnja planirana na predmetnoj
urbanistickoj-parceli na. hidretehniZku infrastrukturu koja se nalazi ili je povjerena na upravljanje D.0O.O.

.Vodovod i kanalizacija“ Kola$in. Analizom priloZenog nacsta. urbanisticko — tehnickih uslova, poloZaja
-pledme‘me urbanistitke parcele, postojeéeg stan_]a hidrotehnicke infrastrukture; tehnicke dokumentacije
Koja ‘tretira problematlku snabdijevanja grada i naselja pitkom vedom (Glavni projekat snabdijevanja
vodom KolaSing) { problematiku sakupljanja i odvodenja otpadnih. voda (Glavni projekat za upotrijebljene
vode. Koldsina i Id@m projekat kanalicazione mreze i PPOV Opitineg Kolagin) kao i prostomo planske
dokumetacue kojom je obuhvacena predmetna urbanistitka parcela (DUP Kolasin Centar) utvrdeno. je
sledece:

1..- NACRT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
" Urbanistitka parcela broj: 7
-~ Zona H, podzona H10
© DUP ,,KolaSin Centar-Izmjene i dopune, (Sluzbeni list Crne Gore — opitinski propisi biroj 11/09 i
- 33/13)
' Katastarska parcela broj: dio katastarske parcele broj 786 KO Kolasin
", Lokacija objekta: pored saobracainice prema Zeljeznickoj stanici, naselje Kolain
" U nacrtu urbanisticko. telinickih uslova dostavljeriom uz predmetni zahtjev dati su sledeéi podaci:
. Podnosilac zahtjeva: PeriSic Savo iz Podgorlce
' Postojede stanje:
' Katastarska parcela broj: 786 KO Kolain nalaze s¢ u zahvatu DUP-a ,,KolaSin Centar — Izmjene i
i dopune*
*. Prema listu nepokretnosti broj 468 — Prepis KO Kolasin katastarska parcela 786/1 uknjiZena je na
" Peri$ié Miodraga Sava i Peridi¢ Miodraga Jelenu sa obimom prava 1/2. Osnov prava susvojina.
- Predmetna katastarska parce[a sastoji-se od porodlcnc stambene zgrade spratnosti P + Pk povrSing
© oy osnovi 46,00 m?, dvoriSta povrsme 500,00 m* i livade 2, klase povriine 10488,00 m% U dijeln
. posiedovniog lista tereti i ogranitenja za ovu parcelu nije upisano postojanje tereta i ogranicenja.
-. Prema grafickom prilogu 02. Geodetska podloga sa granicom zahvata i 03. Analiza stanja ‘i
i intefvencije na objektima na dijelu katastarske parcele broj 786 KO Kolagin koja &ini urbanisti¢ky
. parcelu bmJ 7 nijesi evidentirani postojeci-objekti..
- Za rusenje pOSTD]eCCg objekta, potrebne je da se vlasnik zahtjevom obrati nadlezinom
. inspekeijskom organu u skladu sa Slanovima 113 1 114 Zakona o planiranju prostora i :zgradnjl
. objekata.
" Opis lokacije — Izvod iz planskog dokuinenta DUP-a ,,Kola8in Centar — Izmjene i dopune™




FPlanirano stanjer
Namjena parcéle, vdnosno lokacije: _ _
Graficki prilog 07 — Namjena objekata i pvrsina: Stanovanje sa djelatnostima
Spratnost objekta, gabatiti _ _ _
- Kolektivno stanovanje-sa djelatnostima, individualno stanovanje sa djclatnostima
- Visina gradnje individualnih stambenih objekata je prizemlje, sprat i potkrovlje do prizemlje, dva
sprata 1 potkrovlje uz zauzetost urbanisticke parcele do 30 de.40 % od pripadajuée urbanisicke
parcele za objekte bez podzeémne garaZe i omogutavanje vece zauzetosti za objekie koji u
poedzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaZnih injesta. Poslovni sadrZaji su planirani u
“ptizemnim i podramskim prostorima.
‘Pravila parcelacije:
‘Povisina urbanistitke parcele: Purb.parcele= 1679,09 m?.
Bruto povriina objekta na nivou prizemija iznosi Pbruto,prizemlja = 711,25 m*,
Ukupna bruto povriina objekta iznosi Pbruto,ukupno= 3556,25 ni,
Spratnost objékta: S+P+2 +Pk _
Ukupna bruto povrdina dijela objekta namijenjena  obavijanju. postovnih  djelatnosti
Pposioviobrute,ukupno = 0,00 m?. _
Ukupna bruto povrsina dijefa objekta namijenjena stanovanju_ Pstambenobnro,ukupno = 3556,25
.
Ukupan broj stambenihjedinica iznosi: 36
Ukupar broj parking mjesta stanovanje iznosi: 36
Ukupan broj parking mjesta poslovni iznosi: 0
Clanoin 218 b Zakona o planivanju prostora I izgradnji objekata definisano je : ...Do donoSenja.
plana generalne regulicije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokunienfom za
stanovanje, .odnosio. za poslovnu dielatnost urbanisticko tehmicki uslovi mogu se izdaii za hotel, u
skladhit sa propison: iz Slana 212 stav 5 ovog zakoni.,
U slucaju iz stava 1 ovog élana; osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, -indeks
" zauzetosti, spratnost odnosno visina objekia I odros prema gradevinskoj liniji) definisani planskim
dokumentont ostdaju nepromijenfent...
Piilikom obrade telnickih uslova za prikljulenje Foriséeni su poddaci o spratiosti i bruto
povrSini objekta navedeni u DUP-i ,Kolasin Centar — Izmjene i dopune®, (Stuzbeni list Crne
' Gore - OpStinski propisi braj 11/09 i'33/13) odnosno. planirani objekat tretirant je koo hotel
maksimaine nkupne bruto pavrfi'ne_ Pbruto nkupno=3556,25 nt’,
. KATASTAR HIDROTEHNICKIH INSTALACHA:
D.0.0. ,.Vodovod i kanalizacija® Kolagin ne:posjeduje detaljan i precizan katastar hidrotehnickih
instalacija sa tadnim podacima o koordinatama i dubini ovih instalacija. Zbog toga su na
Situacijama uertani rjihovi priblizni (orjentacioni) poloZaji. Takode, ne posjedujemo ni projekte
izvedenog stanja ovih instalacija, zbog Sega ne moZemo 1ii garantovati za taCnost podataka koji se
odnose ria. preénike: vodovodnih i kanalizacionih cjevovoda, dubine. revizionih okana fekalne
kanalizacije i si.
POSTOJECE STANJE OBIEKATA NA PARCELL
Izlaskom ua lice mjesta utvrdeno je sledece:
' - na katastarskoj parceli broj. 786/1 KO Kolasin nalazi se poroditna stambena zgrada
sprathosti P + Pk _ '
Prema Listu nepokretnosti broj 468— Prepis KO Koladin na katastarskoj parceli broj 786/1
- evidentiranc je postojanje objekta porodiéne stambene zgrade povrsine u osnovi 46,00 m*
Na dijelu katastarske parcele broj 786/1 KO Kolagin koji sa8injava urbanisti¢ku parcelu broj 7 ne
nalaze se nikakavi objekti. B
Na predmefnoj urbanistitkoj parcefi ne nalaze se nikakviobjekti.
. POSTOJECE STANJE SNABDUEVANJA VODOM 1 POSTOJECE STANJE ODVOBENIA |

o DISPONIRANJA OTPADNIH VODA 1Z OBJEKATA KOII SE NALAZE NA PREDMETNOJ

URBANISTICKOJ PARCEL1

Na predmetnoj urbanistitkoj parceli ne nalaze se nikakvi objeki.

~ Postojeéa porodiéna stambena zgrada koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 786/1 prik{juena
je na sistem gradskog vodovoda. Objekat se nalazi u evideniciji objekata koji su prikljugéni na
sistem gradskog vodovoda. Ne raspolaZema preciznim podacima o poloZaju i preénjku prikljudka
na gradsku’ vodovodiu mrezu. Prema nezvanidnim podacima objekat je prikljuéen na vodovodni
cjevovod LG @ 175 mm (DN 150 mm) koji-se nalazi na katastarskoj parceli broj 786/1, a pregnik
prikljutka iziiosi 1/2 cola (DN 15 mm) ili 3/4 cola (DN 20 mm). Orjentacioni polozaj ovog
vodovodnog cjevovoda prikazar je na Situaciji Vodovod.




Postojeéa porodiéna stambena zgrada koja se nalazi na katasterskoj parceli broj 786/1 nije
prikljuden na sistem gradske fekalne Kkanatizacije. Predmetni objekat n¢ nalazi se u evideniciji
objekata koji su priklju€eni na ‘sistemn . gradske fekaine kanalizacije.Otpadne vode iz postojeceg
objekta disponiraju se u septi¢ku jamu !goja se nalazi katastarskoj parceli broj 786/1.
POSTOJECE STANIJE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE:
A} Vedovod _
Na predmetnoj urbanistickoj parceli -ne nalaze se nikakvi vodovodni cjevovodi.
U ‘neposrednoj biizini -predmetne urbanistitke parcele ne nalaze se nikakvi' vodevedni
cjevovodi: _
U 3iroj blizini predmetne. urbanisti¢ke parcele, nalaze se slededi vodovodni cjevovodi:
- vodovodni gjevovod LG @ 175 mm (DN 150 mm) juZnd od predmetne urbanisticke
parcele nd-udaljenosti-od-oko 10 m". N
- vodovodni cjevovod Zn @ 3,00 cola (DN 30 mm) sjeverno od predmetne urbanisticke
parcele na udaljenosti od oko 30 m'. _
- vodovodii cjevovod AC @350 mm (DN 350.mm) sjeyerno od predmetne urbanisticke
parcele u kolovozu ufice Boska Rasovica. na udaljenosti od oke 170 m'.
Orjentacioni polozaji ovih vodovodnifi cjevovoda ucrtani su na Sitvaciji Vodovod.
B.) Fekatna Kanalizacija ' o
U neposrednoj blizini predmetne urbanistike patcele, ne nalaze se nikakvi kolektori ili drugi
cjevovodi fekalne kanalizacije. _
‘U dijeln grada kojern pripada lokacija na kojoj se nalazi predmetna urbanisti¢ka parcela ne
postoji -izgraden sistem gradske fekaine kanalizacije.Otpadne vode iz postojecih objekata
disponiraju se u septitke jame koje u vecini sludajeva nijesu vedonepropusng,
C.) Atmosferska kanalizacija _ '
U dijelu grada kojem pripada ickacija na kojoj se nalazi predmetna urbanistitka parcela postoji
izgraden sistem gradske atmosferske kanalizacije. _
HIDROTEHNICKE INSTALACIJE NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI
Prema_informacijama kojima raspolaZerhc na predmetno] urbanistikoj parceli ne nalaze se
nikakve hidrotehnitke instalacije koje su u viasniStva ili su povjerene na upravljanje D.0.0.
,Vodovod i kanalizacija® Kolasin. _
Ne raspolazemo preciznim -podacima o poloZaju vodovodnog prikljucka postojeceg objekta na
katastarskoj parceli broj 786/1 KO Kolain.
Ne raspolazemo podacima: o unutradnjim vodovodim instalacijama broj 786/1 KO Kolasin.Ove
instalacije ne nalaze se u nadleznosti D.0.0. ..Vadovod i kanalizacija* KolaSin.
Ne faspolaZemio podacima o instalacijama fekalne kanalizacije na Katastarskoj parceli bioj
786/1K0 Koladin. Ove instalacije predstayljaju pnutradnje instalacije fekalne kanalizactje i one se
ne nalaze u nadleZnosti D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija® Kolasin. _
Napominjemo. da se u blizini fokacije i na samoj parceli moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za
kaje-ovo Drustyvo ne posjeduje potrebne podatke o njihovom visinskom i herizontalnom poloZaju,
jer prilikom izgradnje ovil cjevovoda nije uraden Katastar instalacija, a na cjevevodu nijesu
izvedeni vodovodni ¥ahtovi, te u sadaSnjem stanju nema moguénosti da ih snimime: i vertamo
njifiov tadan poloZaj, _ _
U sluzaju da glavna ili prikljutne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti
prije* poletka radova na objektu, & na osnovu zahtjeva Investitora. Ukoliko se ukaZe potreba za
izmjestanjem i.rekonstrukeijom postojedih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi iskljudivo
D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Kolasin na zahtjev Investitora, a trofkove izmjedtanja i
Investitor mora izmiriti prije podetka radova. S
U siuaju potrebe za izinjeStanjem ili rekonstrukcijom postojecih Fidrotelmiékih instalacija
radovi na njihovom izmjeStanju ili rekonstrukciji moraju se obaviti prije pofetha izvodenja
radova na izgradnji objekta, a na zahtjeva Investitora.
Svi trotkovi eventualnog ivmjeStanja | rekonstrukcije postojecih hidrotehnickih instalacija koje
se ralaze na predmetnoj urbanistickoj parceli padaju na teret Investitora koji je dutan da il
izniiri prije poletka izvodenja radova.
Napomena: Postoji moguénost da preko- predmetne urbanisti¢ke parcele prolaze prikljuéni
cjevovodi objekata koji se naiaze susjednim urbanisti¢kim parcelama.
ANALIZA RESENJA DATIH U GRAFICKOM DUELU DUP-a ,KOLASIN CENTAR-
IZMIENE.I DOPUNE®: _
Analizom resenja: datih u grafickom dijelu predmetnog DUP-a moZe se doéi do sledecih
zakijudaka: '




a.) Na predmetnoj urbanistitkoj parceli planirana je izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima.
Crte? broj 9 - Parcelacija i preparcelacqa
b.) Na crtezn broj 13 Hidrotehnika nije ucrtan’ vodovodni cjevoved LG @ 175 mm (DN 150 mm)
 koji.se dijelom svoje trase nalazi na katastarsko; parceli broj 786/1 KO KolaSin.
Trasa ovog vodovodnog cjevovoda ticrtana je na Sitiaciji Yodovod.
MOGUCNOSTI PRIKLJUCENJA. OBIEKTA, ODNOSNO URBAN!STICKB PARCELE NA
KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA PREDMETNOG OBJEKTA NA POSTOJECU
HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU KOJA SE NALAZI U VLASNISTVU 111 JE
POVJERENA NA UPRAVLIANJE D.O.0. ,VODOVOD 1 KANALIZACITA“ KOLASIN
A.) Vodovod

a.)

b}

Vodovodni cjevovod LG @ 175 mm (DN 150 mm)
Ovaj vodovodni ¢jevovod preclstavha glayni dovodni cjevovod za tzv. visoku zonu
vodosnabdijevanja. Takode, ovaj vodovodni cjevovod predstavija i dio distributivne
mreze za potrodade u naselju Polje.Pored potro¥aga u naseljima koja se nalaze duZ
trase ovag vodovodnog cjevovoda (Biodinovidi, Selita, Polje, i di¢ potrogata u ulici
Milivoja Bulatovi¢a) preko njega se snabdijevaju. vodom i potrosam u naselju
Dulovine (dio potro$aga“u ovom naselju nalazi se na nadmorskoj visini iznad 1000
...

DUP-om Smallaglca Polje planirano jé mjegovo ukidanje dok. je Generalnom

koncepcijom razvoja vodovodnog sistema ‘KolaSina je predvideno njegovo
izmjeétanje.Generalnom koncepeijom razvoja vodovdnog sistema predvideno je: da
cjevovod LG @ 175 mm (DN 150 mm) sluzi iskljudivo za shabdijevanje vodom
potrosaa u IT 1 III visinskoj zoni.

Na cjevoved LG 175 mm (DN 150 mn) U ovom momentu ne vrdi se prlkljucenje
novih korisnika, a naregito ne potro§aca koji imaju velike potrebe za vodom kao §to je

1o slutaj sa objektom-&ija je izgradnja planirana na predmetnoj urbanistickoj, parceli.

Vodovodni cjevovod Zn @ 3,00 cola (DN 80 mm)

Vodovodni c_;evovod Zn 9 3,00 ¢cola (BN 80 mm) predstavija sekuridarni cjevovod
gradskog vodoveda 1 na njega su prikljuteni postojeéi objekti sa urbanistiCkih,
odnosno katastarskih parcela koje se nalaze duZ njegove trase ili mu gravmraju

Zbog nedovoljnog pre€nika, odnosno ogranifenih kapacnteta na ova_] cjevovod. né visi
se prlkljucwanje novih potrosada a naroito ne potrosaca koji imaju velike. potrebe za
vodom kao ¥to je to sludaj sa objektom &ija je izgradnja plamrana na predmetng]
urbanistikoj parceli. DUP-om ,Koladin Centar“ predvideno je ukidanje ovog
cjevovoda.

Vodovodni cjevovod AC @ 350 mm (DN 350 mm)

Vodovodni ¢jevovod AC @ 350 mm (DN 350 mm) predstavlja glavai dovodni
¢jevovod gradskog vodovoda. Ovim cjevavodom dovodi s¢ voda za rezervoare koji se
nalaze w zoni rezervoara Dulovme, za dio potrofata u samom gradu: i naselju Breza
kao i za sve potroaSe koji'se nalaze preko Tare (potroali u naseljlma Babijak
Drl_jenak Rogobore, Bakoviéi i Plana).

Prikijuenje objekata na glavni dovoedni cjevovod nije dozvoljeno.

Generalnim koncepcijom. razvoja vodovodnog sistéma Kolafina je predvidéno da
vodovodni cievoved AC 350 mm (DN 350 mm) postane samo tranzitni koji e
povezivati sabimu komoru na izvoristu gradskog vodovoda i rezervoare I visinske
zone bez usputnih potre$ada i grananja. '

Predmetiia tirbanistitka parcela pripada I visinskoj zoni vodosnabdijevanja
Nema uslova za prikljudenje planiranog objekta na postojece cjevovode gradskog vodovoda.
B.) Fékalna kanalizacija
U dijelu grada kojem pripada lokacija na kojoj se. nalazi predmetna urbdnistitka parcela ne’
postoji izgraden sistem gradske fekalne kanalizacije.
Nema uslova za prtk{;men;e planiranog objekia na postojece kolektore/cjevovode gradske
fekalne kanalizacije.
C.). Atmosferska kanalizacija.
U due!u grada kojem pripada lokacija na kojoj se nalazi predmetna urbanistitka parcela ne
postoji izgraden sistem gradske atmosferske kanalizacije.

Nema uslova za prikljucenje planiranog objekta na postojeée kolektore/cjevovode gradske
atimosferske kanafizacije.




9. MOGUCNOSTI PRIKLIJUCENJA OBJEKTA, ODNOSNO URBANISTICKE PARCELE NA
KOJOJI JE PLANIRANA JZGRADNIA PREDMETNOG OBJEKTA HIDROTEHNICKU
INFRASTRUKTURU PREMA DUP-ut ,,KOLASIN CENTAR —IZMJENE I DOPUNES
A.) Vodovod. _ . . .
Prikijugenje planiranog objekta na "gradsku vodovodnu mreZu-moZe se-obaviti nakon izgradnje
DUP-om ,,Ko]asm Centar — Izmjene i dopune®, planirane vodovodne mreZe za potrebe
predmetne i susjednih urbanistickib parcela, kada se Za tb steknu uslovi, tj. kadd dode do
realizacije DUP-om planiranih vodovodaih cjevovoda i njihovog: tehmckog prijema j predaje
na upravijanje i gazdovanje-ovom privrednom Drudtvu: Planirana vodovodna mreZa ucrtana je
na CrteZu Hidrotehnika - Izvod iz DUP-a ,,Kolasm Cetitar - Jzmjene i dopune“ Ovim DUP-om
postoje¢eom saobraéajnicom koja-se nalazi sa istoéne strane predmetne urbanistitke parcele
predvidena j e izgradnja novog vodovodnog ¢j evovoda pregnika @ 100 mm.
Takode, .ovim DUP- om sa sjeverne strane predmetne urbanistitke parcele planirana je
izgradnja nove-ulice. DuZ ove ulice predv;dena 1e :zgradn_]a vodovodnog cjevovoda prednika
@ I50' mm. lzgradnjom ovih cjevovoda I njihovim poyezivanjem sa drugim postoiecun ifili
novopmJektovamm qevovodlma u prstenasty mreZu stvoriée seé uslovi ‘za kvalitetno
vodosnabdijevanje. predmetiie i susjednih urbanistickih' parcela. Taan poloZaj rmjesta
prikljutenja objekata na gradsku vodovodnu mreZu biée naknadno utvrden nakon izrade
projekta sekundarne vodovodne mireze, u skladu sa tehni¢kom dokumentacijom planiranih
¢jevoveda za predmetno podrudje.
Do realizacije DUP-om ,KolaSin Centar — Tunjene i dopune® planiranilt vodovodnil
cievovoda za potrebe predmetne i susjednilt urbanistickih parcela nema uslova. za
prikljucenje planiranog objekia na sistem gradskog vodoveda.

B.) Fekalna kanalizacija
DUP-om ,KolaSin Centar — Izmjene i dopune® postojeéeom sacbraéajnicoim Koja se nalazi sa
istocne strane predmetne urbanistike parcele predvidena je izgradnja novog kolektora fekalne
kanalizacije pre€nika @ 250 mm. DuZ saobradajnice &ija je izgradnja planitana sa sjeverne
strane predmetne urbanistitke patcele nije predvidena izgradnja kolektora/cjevovoda fekalne
kanalizacije.Takode, ovim DUP- oni zapadno od pr’edme’tr’ze urbanistitke parcele planirana je
izgradnja nove ulice. Duz ove ulice: predvidena je izgradnja kolektora fekalne kanalizacije
pre¢nika @ 250 mm. Prikljugenje planiranog objekta na kanalizacionu mreZu mo¥e se obavifi
tia neki od. tako izvedenih kf::ulek‘rmaB kad se za to- steknu ustovi,. tj. kada dode do I‘!_]I]}D\-"B
realizacije, tehnikog prijema i predaje na upravljanje i gazdovanje ovom Drudtvu. Polozaj
planiranih kolektora gradske fekalne kanallzacue uertan je na Crteu Hidrotehnika - Izvod iz
DUP-a ,Kolafin Centar - Izmjene i dopune®. Tadan poloZaj mjésta prikljuenja objekta na
gradsku fekalnu kanalizaciju bi¢e naknadno vtveden u skladu sa tehnitkom ‘dokumentacijom
planiranih kolektora fekalne kanalizacijé za predmemno podnigje.
Do redlizacije predmetnim DUP-om planiranih kelektora Jekalne kanalizacije nema
mogucnosti za prikijulenje planiranog objekta na sisienr gradske fekalne kanalizacije.

C.) Atmosferska kanalizacija
DUP-om ,.Kelasin Centar ~ Izmjene i dopune” postojeéeom saobracajnicom koja se. nalazi sa
istofne strane predmétne urbanistiCke parcele predwdena Je izgradnja kolektora atmosferske
kanalizacije pre¢nika @ 400 mm..Duz saobradajnice &ija je izgradnja planiraria sa $jéverne
strane predmetne urbanistitke parcele predvidena izgradnja cjevovoda atmosferske.
kqnalrzacue
Takode, ovim DUP- om zapadno od predmetnie urbanistitke parcele planirana je- izgradnja
nove utice. DuZ ove ulice predvidena je izgradnja kolektora atmosferske kanalizacij je prednika
@ 300 mm, Prikljuéenje p!anlranog objekta/urbanistitke parcéle na sistem gradske
atmosferske kanalizacije ‘moZe se.obaviti na neki od tako izvedenih kolektora, kad se za to
steknu uslovi, tf. kada dode do njiliove realizacije, tehnickog prijema i predaje na upravljanje i
gazdovanje ovom Drudtvu. PoloZaj plamramh kolektora gradske atmosferske kanalizacije
ucrtan je na CrteZu Hidrotehiika - Izvod iz DUP-a ~Kolagin Centar - Izm_]ene 1 dopune®. Tadan
polozaj miesta prikljudenja objekta na gradsku atmosfersku. kanalizaciju bide naknadno
utvrden u skladu sa tehnitkom dokumentacijom planiranih kolektora atrosferske kanalizacije
za predmetno podrudje.
Do realizacije predinetnim DUP-oin planiranil kolektora atmosferske kanalizacije nema
mogudnosti za prikljuéenje planiranoy objekia na sistern gradske atimosferske kana!;zacye

Planirana hidrotehni¢ka infrastruktura ucrtana je na Crtefu Hidrotehnika - Izvod iz DUP-a

~Kolagin Centar - Izmjene i dopune®.




10.

11.

13.

14.

MOGUCNOSTI SNABDIJEVANJA VODOM OBJEKTA CHIA JE IZGRADNJA PLANIRANA
NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI DO REALIZACUE PLANIRANE
VODOVODNE INFRASTUKTURE:

Do rem‘fzncqe planirane vodovodne infrastrukture nema moguénosti za: -snabdijevanje vodom
objekta Eija je tzgradn;a planirana g predmetnoj urbanistiCkoj parceli sa postojedih cjevovoda
gradskog vodovoda.

MOGUCNOSTI DISPONIRANJA OTPADNIH VODA 1Z OBJEKTA CUA JE IZGRADNJA
PLANIRANA NA PREDMETNOJ URBANISTICKOJ PARCELI DO REALIZACUE.
'PLANIRANIH KOLEKTORA/CIEVOVODA FEKALNE KANALIZACIJE:

Do reahzacye Planiranil kolekiora/cjevovoda fekalne kanalizacije nema uslova za prikijucenje
objekia Cija je izgraduja planirana na pJ"(.’d’met‘.fm,zr urbanistickoj parceli na sistem gradske
Sfekalne kanalizacije.

S obzirom da ne postoji mogucnost prikljucenja objekta cija je izgradnja planivana na predmetnoj
urbamsncko; parceli na sistem gradske feka!ne kanlizacije, Investitoru se ostavija moguénost da,
do izgradnje planiranth kolekiora fekalne kanalizacije za pott ehe predmmeme i susjednil
urbanistickih parcela, problem dtspomranja otpadnih voda sa svoje urbanisticke: parcele rijesi
izgradnjom bioloskog uredaja za preciséavanje otpadniti voda, u skiadu sa uslovima koje izdaje
Opétina Kotosin - Sekvetarijat za planivanje prostora, komunaine poslove i saobraéaj,
NAPOMENA: Investitor je it obavezi da od Opstine Kolasin - Sekvetarijat za planiranje prostora,
komundlne poslove i sdobraéaj pribavite uslove i saglasnost za izgradnju biolofkog uredaja zu
prediféavanje ofpadnih voda. '

Medutim, smatramo da_svako reSavanje problema disponiranja otpadnih voda iz objekta/sa
parcele. bez prethodnog redavanja problematike snabdifevanja objektn vodom. bilo bi
bespredmetno.

.MOGUCNOST DISPONIRANJA  ATMOSFERSKIH VODA SA  PREDMETNE

URBANISTICKE PARCELE DO REALIZACUE PLANIRANIH KOLEKTORA

ATMOSFERSKE KANALIZACUE:

Do realizacife predmeinim DUP-om planiranih holektora datmosferske kanalizacije nema

mogudénosti zo prikljucenje plariranog objekia na sistem gradske atmosferske kanalizacije.

ZAKLJUCAK:

A.). Do realizacife vodovodne infrastrukiure predvidene Generalnom koncepcijom razvoja
vodovednog sistema i realizacijfe sekundarne vodovedne wmirefe za polrebe predmeme i
susfednilt urbonisti¢kih parcela nema uslova zZa pnk)}ucefye objelta Cija je izgradnja
planirana na predmeétnoj urbanistichof parceli na sistem gradskog vodovoda.

B) Do realizacije DUP-gm planiranih kelektora fekalne kanalizacije za porrebe predmetne §
smjedfm': arbanistickih parcela nema uslova za prikijuéenje objeka &ija je irgraduja
planirana na predmetngj urban rmcka; parceli na sistem gradske fekalne kanalizacije.

C.) Do realizacije DUP-om planiranilh kolektora atmosferske kanalizacije nema mogucnosti za
prikljulenje planiranog objekin/urbanisticke parcele ra sistem. gradske atmosferske
kanalizacije. ' ' '

Na osnovu prethodnog mofe se zakljuciti da, iako je DUP-om ,,KolaSin Centar ~ Iomjene i
dopiine” predvidena izgradnjn objekta na predmetngj urbanistitkoj parceli, njegova izgradnja
uslovijena je;
- izgradujom nove hidrotelinicke infrastrukture:

) Nova vedovodna ugﬁ*astmktura

b.). Kolektori fekalne kanalizacije

c.) Kolektori atmosferske kanalizacije
1ZGRADNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE:
Izgradnja komunalne infrastrukture, odnosno: izgradnja novih cjevovoda: gradskog vodovoda,
kotektora i cjevovoda fekalne i atmosferske kanalizacije ne nataze se u- nadlenosti.D.0.0:
,Yodovod 1 kanahzacua Kolasin,
Clanovima 58, 59 i 61 ‘Zakona o planiranju prostora i [Zgl’adl’l_]l objekata definisani su pojmoyvi
uredivanje i komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i.obaveze lokaine samouprave po
‘tom pitanju, Uredivanje gradevmskovr zemijista jedinica lokalne samouprave obezbjeduje v skladu

sa Planom komunalnog opremanja. Plan komunalnog opremanja, takode, denosi jedinica lokalne
samouprave.

. USLOVL ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACHE STAMBENIH, POSLOVNIH I

STAMBENQ - POSLOVNIH OBJEKATA:
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ZONE

I CENTRALNE DJELATNOSTI

TURIZAM | REKREACIJA
TURIZAM | UGOSTITELJSTVO
POSLOVNO SERVISNE DJELATNOSTI

- REPUBLICKI ORGANI

SKOLSKI OBJEKTI
KOMUNALNI OBJEKTI

i GROBLIA

TRZNICE | TRINI CENTR!
INDUSTRIJA
ZDRAVSTVEN! OBJEKTI

- .- VJERSK! OBJEKTI

B3

STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA
INDIVIDUALNO STANOVANJE
KOLEKTIVNO STANOVANJE
STANOVANJE | TURIZAM
ZELENILO

ZASTITNO ZELENILG

PARK

PARK SUMA

ZELIEZNICKA STANICA
TRAFOSTANICE 110135
TRAFOSTANICE 35110

! HIDROTEHNICK! OBJEKTI

PJESACKE POVRSINE
PJESACKI PROLAZI

7. Namjena objekata i povrsina -

LEGENDA:

preminas salneas DUP - 9
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8. Regulacija i nivelacija

R 1:1000
LEGEMNDA:
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investitor: Obradivag :
Opétina Kolasin MONTELLAN - Podgorica
Koladin
Decembar 2008 godina
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11. Elektroenergetika

R_1:1000
LEGENDA.:
———— GBS zabvets DUP - a
& T3A35 Novoptanicana TS 1x1000 kVA
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Investitor: Obradivaé :
Opstina Kolasin AMONTELAMN - Podgorica

Koladin

Decembar 2008 godina




LEGENDA

(o) POSTOJES: TK CVOR RSS KOLASIN
~i ~ POSTOJECA TK KANALIZACIJA
[ POSTOJEEE TK OKNO
S POSTOJECH UNUTRASNJ TK 1ZVOD
M POSTOJES SPOLJABNI TK 1ZVOD
P4 PLANIRANA TK KANALIZACIJA
#4  PLANIRANG TK CKNO

was2peve BROJ PLANIRANIH PYC CIJEWI 110mm

Sbesst  BROJ PLANIRANGG TK OKNA

L L

12. Telekomunikacije
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13. Hidrotehnika
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- PLAMNIRANI VODOVOD

POSTOIE CI VODOVOD
POSTOUFCA FEKALMNA KAMALIZACIIA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIIA

PLARMIRARMNA FERKALNA KANALIZACLIA

PLAMIRAMNA ATMOSFERSKA KAMALIZACIIA
PLANIRAMA CRPMNA STANICA LA FERALMU KANALIZACILIU

~—1

Investitor:
Cpitina Koladin
KolaSin




L zelene povrSine u zoni sporta i rekreaciie

. zelene povrSine oko objekata centralnih i javnih djelatnosti

2zelenilo du ulica i pjeSadkih 2ona

zelene povriine oko objekata stanovanja sa dislatnostima
zelene povrine oko individuainih stambenih objekata

zelena pavriine oko turistizko-ugostiteliskih objekata

zelene povriine oko poslovno-servisnih objekala i trnog centra
zelene povriine oko &kolskih i dje&ijih ustanova

zelene povriine oko zdravstvenih ustanova

zelene povrdine oko vjersiih objekata

park-Suma

komunalni objeiti
ulica

pieSaika zona
vodeni lokavi
granica parcele
granica plana

14. Pejzaina arhitektura |
R _1:1000 |
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