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Direktorat z3 sprovodenje drzavnih smjernica
U oblast arhitektiure

Broj: 05-332/24-1850/3
Podaoric3, 01.04.2024. godine

Ministars
drzavnih

DO.OCefinje, ‘STRAGEVO PLUS: D.0.OPodgorica “BLACKMONT PLUS
orica | PALADIN VICKA, iz Bara. na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog
raden od strane ‘SEDAM- ING D.0.0.Podgorica, ovjeren elektronskim

objekta nallokaciji koju Cini kat. parcela br. 6140/2. K.O. Novi Bar, Opétina Bar, koja &ini dio
parcele UP10-B1, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Topolica V",
("Sluzbenijist Crne Gore"- opStinski propisi broj 39/13), Opétina Bar. donosi

RJESENIE

DAJE SE saglasnost “TORRENTE D.0.0.Cetinje, * STRACEVO PLUS * D.0.0.Podgorica
“ BLACKMONT PLUS * D.0.0.Podgorica i PALADIN VICKU, iz Bara, na dopunjeno idejno
itektonskog projekia za izgradnju stambeno—poslovnog objekta, uraden od
strane "“SEDAM- ING © D.0.0.Podgorica, ovieren elektronskim potpisom, dana 25.03.2024
godine u OF: 57:46 + 0100 na lokaciji koju &ini kat. parcela br. 6140/2. K.O. Novi Bar,
Opéstina Bat, koja &ini dio urbanisticke parcele UP10-81, u zahvaty Detaljnog urbanistickog
lica IV", ("Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi broj 39/13), Op&tina Bar, i

povrsine nagzemnih staza 11.285,70 m? (Planom zadato 12.066,18 m?), indeks Zauzetost
0,34 (Planotn propisan 0.35), indeks izgradenosti 3,37 (Planom propisan: 3,50), spratnosti
objekta : Po+P+9 (Planom Propisana spratnost: 2Po+P+9), obezbijedenim kolskim prilazom
i gradevins linijom, u skiadu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom, br.0§-332/24-1850/1 od 05.02.2024.godine, sa dopunom, br. 05-332/24-1850/2 od
26.03.2024. |godine, investitori- * TORRENTE * D.0.0 Cetinje, * STRAGEVO PLUS *
D.0.0.Podggrica * BLACKMONT PLUS * D.0.0.Podgorica i PALADIN VICKO. iz Bara,
obratili su sg ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture zahtjevom za izdavanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog




projekta |za izgradnju stambenc-posiovnog objekta na lokaciji koju &ini kat, parcela br
6140/2, K.O. Novi Bar. Opstina Bar, koja &ini dio urbanisti¢ke parcele UP10-B1, u zahvatu
urbanisti¢kog plana “Topolica V", (*Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi broj
pstina Bar, | da je isto izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i u skladu $a osnovnim urbanistickim parametrima:
ukupna 0 gradevinske povr§ine nadzemnih etaza 11.28570 m? (Planom zadato
12.086,18 m?), indeks zauzetosti 0.34 (Planom propisan - 0.35), indeks izgradenosti 3.37
(Planom |propisan: 3,50}, spratnosti objekta : Po+P+9 (Planom propisana spratnost:

obezbijedenim kolskim prilazom i gradevinskom linijom, u skladu sa
a iz planskog dokumenta.

Uz zahtjgv, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu - Direktoratu za sprovodenjem
drzavnih $mjernica arhitekture sledece dokaze: Izjavu odgovornog projektanta uraden od
strane "SEDAM- ING * D.0.0. Pedgorica, ovjeren elektronskim potpisom, dana 25.03.2024,
godine uQ7: 57:46 + 01'00 na Iokaciji koju €ini kat, parcela br. 6140/2 K.O.Novi Bar, Opstina
Bar, da|je tehnizka dokumentacija izradena u skiadu sa vazeéim propisima i sa
urbanistisfiko-tehnickim uslovima U pogledu svih urbanistiékin parametara i odnosom

obezbijeden shodno planskom dokumentu sa postojeée saobracajnice; Izjavu licencirane
geodetskd organizacie * GEO-ZENO * D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdena identifikacija
lokacije, odnosno utvrdena lokacija novoplanirane zgrade na dijelu urbanisticke
parcele UP B1-UP 10 u zahvaty Detaljnog urbanistikog plana * Topolica IV * koju &ini
katastarska parcela. br. 5140/2 K.O.Novi Bar. Prilaz lokaciji je obezbijeden sa
sjeverozagadne strane. sa javne povrsine, a prilazni put je definisan katastarskom parcelom
br. 6145 K|O.Novi Bar svojina Crna Gora, a raspolaganje Opstina Bar i Dopunjeno Idejno
resenje u zasticenoj digitalnoj formi,

indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnes prema gradevinskoj liniji): 2)
daje saglashost na idejno riedenje arhitektonskog projekta privcemenog objekta za koji se
izraduje glayni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
jernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjq spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stay 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz &lana 87

stav 4 tatka| 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m?
I vise, Hotellodnosno turistitko naselje sa efiri ili pet zvjezdica i turisti€ki rizort. mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave

Postupajuci po predmetnom zantjevu, s pozivom na ovlaséenja iz citiranog &lana 87, stav
4.tac.1. al.1| i 2. Zakona. ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica




u oblasti arhitekture je dao Struéno midlienje u kojem Je utvr@eno, a na osnovu uvida U
graficki i|tekstualni dio idejnog rjesenja za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, uraden
od strarle “SEDAM- ING *“ D.0.0.Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom, dana
25.03.20P4. godine u 07: 57-46 + 01'00 na lokaciji koju &ini kat. parcela br. 6140/2, K O.
Novi Bar] Opstina Bar, koja &ini dio urbanisticke parcele UP10-B1, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ‘Topolica IV", (*Sluzbeni list Crne Gore'- opstinski propisi broj 39/13),
Opstina Bar, i da je isto izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
matenjaligaciju objekata i u skladu sa osnovaim urbanistitkim parametrima: ukupna bruto
gradevingke povrdine nagzemnih etaa 11.28570 m? (Planom zadato 12.066,18 m?),
indeks zguzetosti 0,34 (Planom propisan : 0,35), indeks izgradenosti 3,37 (Planom
propisan:| 3,50), spratnosti objekta : Po+P+9 (Planom propisana spratnost: 2Po+P+9),
obezbijedenim kolskim prilazom i gradevinskom linijom, u skladu sa smjemicama iz
planskog dokumenta,

pMa stanovanja velikih gustina mogu se graditi: stambenj | stambeno-posiovni
ovine i ugostiteljski objekti; cbjekti za smjestaj turista — hoteli; poslovni objekti:
pravu, kultury, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu; parkinzi i garaze i objekti
infrastruktire. Urbanistiéka parcela mora imati neposredan pristup na javnu saobracajnu

ska linija je utvr@ena kao linija do koje je dozvolieno gradenje na, iznad i ispod
povrsine zémije i to kao gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki,
koja je obalvezujuéa | preko koje se ne moze graditi. Indeks Zauzetosti i indeks izgradenosti
definisani $u kao maksimalni za svaku urbansti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti i
indeks izgfadenosti mogu se uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije

- Povrsina urbanisticke parcele: 3.447 48 m?

- Maksimaln} indeks zauzetosti- 0.35

- Maksimaln| indeks lzgradenosti: 3.50

- Maksimaing bruto razvijena gradevinska povréina objekta: 12.066,18 m?
- Povr$ina pod objektom: 1.206,62 m?

- Maksimaln| broj nadzemnin etaza: P+S




{garaZiranje) putniékih vozila i vozila za obavljenje djelatnosti obezbijeduje se,
, Na parceli, odnosno lokaciji izvan javnih povréina. Broj mjesta za parkiranje na
duje se po normativu: stanovanje 1-1.2 PM po 1 stambenoj jedinici. Od
broja mijesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rijeseno kao
garaZiranje. Najved: dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 — (100%).

Arhitektofisko oblikovanje prostora traba da uvaZava karakteristiéni ambijent podruéja te da
istovremano dopringsi stvaranju slike centra uredenog turistitkog grada, U oblikovnom i
likovnom {smisiu potrebno Je da objekat odgovara klimatskim karakteristikama. Prostorno
oblikovanje treba da bude yu skladu sa sa namjenom objekta, tako da objekti imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji. U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene | tradicionalne materijale. Preporuéuje se upotreba savremenih
materijalalkoj i

zastita objekata. Od prirodnih materijala prednost dati kamenu i drvetu, Krovove objekata
predvidjet| kac kose, malin nagiba, sa pokrivadem od crjepa. ili ravne, sa svim potrebnim
slojevima | izolacije. Kolorit objekta uskladiti sa projektovanom formom. ambijentom.
Klimatskin uslovima | funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura.

Dostavijenlim idejnim rieSenjem na predmetnoj lokaciji (na dijelu UP10-B1 u okviru Detaljnog
urbanistiékog plana “Topolica IV" Kat. parcela 6140/2 KO Novi Bar), povriine 3.347mz,
planirana izgradnja stambeno-posiovnog objektg, spratnosti Po+P+8. Objekat se nalazi

ispostovana udaljenost od susjedne parcele za 1/3 visine objekta. Objekat je
funkcionalso podijeljen u dvije zone (lamele}-L1y stambeno-posiovnu, dok je L2 poslovne
L1 na prizemiju ogranizovana su dva poslovna prostora, dok su na ostalih 9
etaZa orgahizove 72 stambene jedinice.U L2 u prizemlju je organizovan poslovni prostor,
dok su na jostalim etazama organizovani poslovni apartmani - ukupno 54 komada (6 po
etazi). Pakiing je orgznizovan u okviru parcele sa 33 parking mjesta i u garazi sa 97 parking
mjesta (ukypno 130PM).

Krovna poyréina rijesena Je kao ravan krov sa svim potrebnim izolacionim slojevima.
Isprojektovana je ermoizolaciona .demit" fasada sa stiroporom d=5¢m u skladu sa
propisima Loji zadovoljavaju energetsku efikasnost objekta. Sama materijalizacija sa
ukomponovanim bojama na objektu daju kvalitetan vizuelni efekat objektu. Arhitektonsko
rieSenje planiranog objekta i slobodnih povr§ina urbanisticke parcele, u funkconalnom i
oblikovnom|smislu rijegeno je racionalno i u skladuy sa njegovom namjenom.

Uvidom u [predmetnu dokumentaciju, utvr@eno je da je predmetno idejno riesenje
investitora: |“TORRENTE * D.0.0.Cetinje, * STRACEVO PLUS * D.0.0.Podgorica *
BLACKMONT PLUS * D.0.0.Podgorica i PALADIN VICKU, iz Bara, na dopunjeno idejno
rieSenje a itektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, uraden od
strane ‘SEQAM- ING * D.0.0.Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom, dana 25.03.2024.
godine u 0%: 57:46 + 0100 na lokaciji koju &ini kat, parcela br. 140/2, K.O. Novi Bar,
Opstina Bar| koja &ini dio urbanisticke parcele UP10-81, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Tepojica IV", (“Siuzben list Crne Gore'- opé&tinski propisi broj 39/13), Opétina Bar.
ladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i
u skladu s& osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto gradevinske povrsine
nadzemnih etaZza 11.285 70 m? (Planom zadato 12.066.18 m*), indeks zauzetosti 0,34
(Planom prapisan 0,38), indeks izgradenosti 3,37 {Planom propisan: 3,50), spratnosti
objekta : Po4P+9 (Planom propisana spratnost: 2Po+P+9), obezbijedenim kolskim prilazom
i i m linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.




vidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena Izjava izdata od strane
99 druStva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju"SEDAM- ING *
D.0.0.Ppdgorica, ovieren elektronskim potpisom, dana 25.03.2024. godine u 07 57:46 +
07'00 na [lokaciji koju Eini kat. parcela br. 6140/2, K.O. Novi Bar, Opétina Bar, koja &ini dio

prema gradevinskoj liniji ucrtane planskim dokumentom, Saobracajni prikljuéak e
obezbijeden shodno planskom dokumentu sa postojece saobraéajnice.

Dostaviljeha je Izjava licencirane geodetske organizacije * GEO-ZENO * D.0.0.Podgorica
e utvrdena identifikacija predmetne lokacije, odnosno utvrdena lokacija
novoplanifane zgrade na dijelu urbanistiéke parcele UP B1-UP 10 u zahvatu Detaljnog
©0g plana * Topolica IV * koju €ini katastarska parcela. br. 6140/2 K.O.Novi Bar
4ciji je obezbijeden sa sjeverozapadne strane, sa Javne povréine, a prilazni put je
definisan katastarskom parcelom br. 6145 K.O.Novi Bar, svojina Crna Gora, a raspolaganje
Opétina Bar i Dopunjeno Idejno rjesenje u zasticenoj digitalnoj formi,

Uvidom u List nepokretnosti 2833-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinkica Bar, utvrdenc je pravo svojine Paladin Vicka na kat. parceli, br. 6140/2 K O.Novi
Bar, gdje je u koloni " G * Lista nepckretnosti, utvrdena kao Zabiljezba tereta Ugovora o
zajednickam ulaganju u gradnji objekta, sa notarskom oznakom, UZZ br. 508/2023 od
02.08.2023. godine zakljuten izmedu slededih ugovorenih strana: TORRENTE *
D.0.0Cetjnje, * STRACEVO PLUS * D.0.0.Podgorica * BLACKMONT PLUS *
D.0.0.Podgorica i PALADIN VICKA, iz Bara, &ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke
U postupkd, odnosno investitora. shodne &lanu 91. st.1i 3 tadka 6. Zakona o planiranju
prostora | |zgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na
osnovu prijave gradenja | dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog. |

9st, ugevor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta,
Kod izlozehog pravnog i Cinjeniénog stanja stvar, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenj¢ drzavnih smjemica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom ng &l. 87.st4. ta&1.al1i 2 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitorima ‘TORRENTE * D.0.0.Cetinje, * STRAGEVO PLUS “
D.0.0.Podgorica * BLACKMONT PLUS “ D.0.0.Podgorica i PALADIN VICKU, iz Bara, na
dopunjena fidejne resenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta, uraden od strane ‘SEDAM- ING * D.O.0.Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom, dana 25.03.2024. godine u 07: 57:46 + 01'00 na lokaciji koju é&ini kat. parcela br.
6140/2, K.O Novi Bar. Opétina Bar, koja &ini dio urbanisticke parcele UP10-B1, u zahvatu
Detaljnog u panistitkog plana “Topolica IV", ("Sluzbeni list Crne Gore’- opstinski propisi broj
39/13), Opdtina Bar, | da je isto izradeno u skiadu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje materijalizaciju objekata | u skladu sa esnovnim urbanistickim parametrima:
ukupna bruto gradevinske povrSine nadzemnin etaza 11.285.70 m? (Planom zadato
12.066,18 nf*), indeks zauzetosti 0,34 (Planom propisan : 0,35), indeks izgradenosti 3.37
(Planom prépisan: 3.50), spratnosti objekta ' Po+P+9 (Planom propisana spratnost:
2Po+P+9), obezbijedenim  Kkolskim priazzom | gradevinskom linjom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta




Saglasnq izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog riesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moZe se Izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crng Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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