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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-1630/6 od 25.04.2023. godine, za
izgradnju turistickog objekta - apart hotela, na urbanistickoj parceli UP 328, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Denoviéi“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘, br.
11/13), u Opétini Herceg Novi.

NO SLUZBENO LICE
anka Petrovi¢

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




'URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA [ INFORMACIONE Crna Gora
Ministarstvo ekologije,-
- prostornog planiranja i
urbanizma

ufba'mst:cko-tehmcklh uslova

Bro; 08-332/23-1630/6
Podgortca 25 04.2023. godine

Mlnlstarstvo ekologije, prostornog planiranja ‘i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"; br.
64/17, 44118, B3/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetoy zahtjeva ORAHOVAC
ALENA iz Podgorlce, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za 'zradu tehmc:ke dokumentacue

za f__gradnju turistiékog objekta - apart hotela, na urbanisti¢koj parceli UP 328, u
zahvatu Detalinog utbanistitkog plana ,Denoviéi® (,SluZbeni list Crne Gore —
op§tmskl prop|Si“ br. 11/13), u Opétini Herceg Novi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ORAHOVAC ALEN iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

P_otencqali ovog podruéja leZe u njegov:m prirodnim resursima, povoljnom poloza}u
dobrom saobraéajnom povezano$éu sa okruZenjem. Obogacwamem prirodnih
resursa, uredenjem obale, stvaranjem novih moguénosti za razvcu razliGitih urbanih
sadrZaja i spre€avanjem graditeliskih intervencija koje naruSavaju ambijentalne
vrijednosti ovog podrugja, stvoriée se usloviza dalji razvoj naselja, kako stanovanja
’tako | turizma.

F’rema graflckom prilogu br. 1 — Geodetska podloga sa granicom zahvata, na
predmetncu Tokaciji su evidentirani postojeci objekti.

K_afggstarske parcele br. 393 i 664 KO Benoviéi se nalaze u zahvatu DUP-a
,,B’éhoviéi"‘ o

Katastarska evidencija:

Prema listu nepokretnosn 322 — prepis, Podrugna jedinica Herceg Novi,
evidentirano je sliedeée:

-. na:’:katastarskq parceh 393 KO Penoviéi, zgrada br.1, zgrada u trgov.ugost.i

turlz povrsme 1 oshovi B0m?2, prizemne spratnosti,




-na katastarsko; parceli 393 KO Denovici, zgrada br.2, zgrada u trgov.ugost. i
tunz , povr$ine u osnovi 33m?, prizemne spratnosti,

-na katastarsko; parceli 393 KO Penoviéi, zgrada br.3, zgrada u trgov. ugost. i
'tunz , povriine u osnovi 33m?2, prizemne spratnosti,

-na katastarsI(OJ parceli 393 KO Denovici, zgrada br.4, zgrada u trgov.ugost. i
turiz., povrsine u osnovi 33m?; prizemne- spratnosti,

-na katastarskq parceli 393 KO Denoviéi, zgrada br.5, zgrada u trgov.ugost. i
tunz , povrSine u osnovi 33m?2, , prizemne spratnostl

-na katastarskcq parceli 393 KO Benoviéi, zgrada br.6, zgrada u trgov.ugost. i
tu_n_z_ ; povrSine u osnovi 33m?, prizemne spratnosti,

-na k‘fatastafskoj parceli 393 KO Benoviéi, zgrada br.7, zgrada u trgov.ugost. i
turiz.; povrsine u osnovi 33m?2, prizemne spratnosti,

-na katastarskq parceli 393 KO Benovidi, zgrada br.8, zgrada u trgov.ugost. i
turiz., povr§ine u osnovi 33m?, prizemne spratnosti,

| -na katastarsko; parceli 393 KO Benovidi, zgrada br.9, zgrada u trgov. ugost. i
turiz ; povr$ine u osnovi 33m?, prizemne spratnosti,

-na. katastarsko; parceli 393 KO Benoviéi, zgrada br.10, zgrada u trgov.ugost.i
turlz ; povrdine u oshovi 33m?, prizemne spratnosti,

-na katastarskc:} parceli 393 KO Denovi¢i, zgrada br.11, zgrada u trgov.ugost.i
turiz., povrSine u osnovi 33m?, prizemne spratnosti,

-na katastarskcu parceli 393 KO BPenoviéi, zgrada br.12, zgrada u trgov.ugost.i
turiz.; povrine u osnovi 33m?2 , prizemne spratnosti,

-na katastarsko; parceli 393 KO Benovidi, zgrada br.13, zgrada u trgov.ugost.i
turiz., povriine u osnovi 33m? , prizemne spratnosti,

-na katastarsko; parceli 393 KO Benoviéi, zgrada br.14, zgrada u trgov.ugost.i
tunz ; povrsine u oshovi 33m? , prizemne spratnosti,

-na katastarskol parceli 393 KO Benovidi, voénjak 1. klase, povriine 1459m?
-na katastarsko; parceli 393 KO Benovidi, dvorite, povrdine 500m?

Prerna listu nepokretnosti 610 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi,
ewdent[rano je sliedede:

-na katastarskm parceli 664 KO BPenovici, neplodna zemljista (vi§e.osnova),
povrsme 16m?

Prue lzgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
posto;ec:e cbjekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, U skladu sa &anom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Siuzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86!22 i 04/23)

PE‘ANIRANQ.STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 6 —Planirana namjena povr3ina, urbanisti¢ka parcela
UP 328 nalazi se na povr§inama za turizam - apart hoteli.




U zoni turizma dozvoljava se.izgradnja:

* hotela

« apart hotela

« turistickih naselja

» poslovnih, komercijalnih i usiuZnih djelatnosti na prizemnim etaZama
» restoranskih sadrZaja

* garaZnh prostora u podrumitma ili suterenu

Méks_imalna]sprat'nost-objekat'a_ u ovoj zoni je P+2+PX ili P+3, odnosno S+P+1+Pk
ili S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15°.

Analiticki pokazatelji UP 328

Povrsina parcela Bruto razvijena Broj lezaja Broj
{m2) gradevinska povrsina smjeStajnih
| | BRGP (m2) jedinica
[UP 328 5528.03 3565.28 1~ 2 22 ]
Apart hoteli

U zahvatu plana Benoviéi planirano je 6 apart hotela na UP256, UP262, UP328,
UP370, UP371iUP435 - grafiéki prilog br. 7. Apart hoteli su prve kategorije odnosno
sa. 4 zvjezdice. Apart hoteli moraju imati aparimane sa potpuno namjestenim
prostorijama za dnevni boravak, ruavanje sa kuhinjom, 'spavanje i pristup
kapacitetima za pranje ve$a. Apart hoteli mogu imati i restoran i gostima pruzati i
druge ugostiteljske usluge. Apart hoteli mogu imati i depadans spojen sa glavnom
zgradom ili ne, za prufanje smjestaja u smjestajnim jedinicama, Recepcija i hol su
u glavnoj zgradi apart hotela. Isti standard smjestajnih jedinica primjenjuje se i na
apart hotel i na depadans. '

Opsta pravila izgradnje na urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:

* Minimalna veli€ina urbanistitke parcele - lokacije je 500m?

» Maksimaini indeks izgradenosti za hotel i apart hotele 1.6

* Maksimalni indeks pokrivenosti 0.4

» Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

* Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije je 5m (osim ako nije
drugatije definisano u grafickom prilogu br.7)

* Minimalna udaljenost abjekta od susjedne parcele je 2.5m (osim ako nije drugagije
definisano u grafiékom prilogu br.7) _

» Parkiranje ili garaziranje vozila obavezno rijesiti u okviru urbanisticke parcele, po.
normativu 1 parking mjesto na 4 sobe za hotelg, 1 parking mjesto na 2 apartmana i
1 parking' mjesto na 60m? BRGP poslovnog prostora. '

* Tamo gdje postoje uslovi dozvoliena je izgradnja podrumske etase. Namjena
podruma moZe bifi iskljugivo za garaziranje, tehni¢ke prostorije i pomoéne.
prostorije. Povr§ina podrumske eta’e ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
fzgradenosti i pokrivenosti. '

Povr8ina suterena koji ima namjenu iskijugivo za garaziranje ne ulazi u obragun
ukupnog indeksa izgradenosti i pokrivenosti. Za sve druge namjene povrsina
suterenska etaZa ulazi u obradun indeksa izgradenosti i pokrivenosti,




- Podrumske etaZe: mogu se graditi u cijeloj zoni za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama

* Prenamjena podrumske ili suterenske etaZe iz garazirahja u druge namjene nije
dozvoljena. |

Pr;bced_ure.' izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje; mora
se sprovoditi U svemu prema vaZedoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 328, sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 393 |
664 KO Denoviéi i nalazi se u sastavu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Denoviéi*, u
Opstini Herceg Novi.

U'r‘_banistiéke parcele u ovom Planu definisane su grafiéki | numerigki u grafitkom
prilogu br. 7,

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnidke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisanc je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelaciie po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susjedrih parcela

+ Udaljenost objekata od regulacione linije (kolske: ulice ili trotoara) ne mozZe biti
manja od 5 m (osim ako nije drugagije definisano u grafitkom prilogu br.7)

* Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni turizma je 2.5m (osim
ako nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7)

* Minimalna udaljenost od susjedne parcele moZe biti izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcele kada je to uslovijenio oblikom parcele a moguée je na taj nagin
ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojeéih objekat (osim ako
nije drugadije definisano u grafitkom prilogu br.7). '

Suteren i podrum

* Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija i
ukopan je sa 50% svoga volumena u kona&no uredeni i zaravnani teren uz progelje
objekta, odnosno da je jednim svojim progeliem iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moze biti za garaziranje i za druge
namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo..). Objekat moZe imati samo jedan
suteren. Povrdina suterenske etaZe ne ulaze U obradun indeksa pokrivenosti i
izgradenosti samo u sluaju kada se suteren koristi kao garaza ili prostorija za
tehni¢ke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge
namjene. _

* Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, ednosno suterena. Objekat moZe imati vide podrumskih etaza. Namjena
podruma moZe biti iskljudivo za garagiranje, tehnitke prostoriie i pomoéne
prostorije-ostave. Maksimalna dozvoliena svijetia visina podruma iznosi 2,4m.
Povrsine podrumskih etaZa ne ulaze u obradun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.
» Ukoliko se podrum keristi kao garaZni prostor moguée je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko

prd_t":eije sa najveéom dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe




mora biti prema uslovima za kolski i pje3a&ki saobracaj, $to je definisano posebnim
propisima. Kod strmih terena moguée je osloboditi jedno podrumsko procelje za
ulaz u garaZu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

* Ako se objekat nalazi ka kosom terenu, utaz u objekat moze biti smjesten na bilo
kojoj visini ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
etaZi’ objekta, toj se visini ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemliem objekia i da se visine ili etaZe ispod nje smatraju etaZama suterena
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1, itd.). Razliita pozicija ulaza u
zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odreden broj visina ili broj etaa
objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima. '

» Otvoren (nenatkriven) bazen ulazi u obragun ukupno propisanog BRGB u okviru
odredene zone sa 20% pripadajuce povrsine

Potkrovlje i visina nadzitka

- Potkrovije je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni progelja najvede
srednje visine 150cm, koja moZe imati stambeni ili drugu namjenu.

* Potkrovlje ulazi u obragun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukolika je srednja
visina nadzitka veéa od 150¢m potkrovije ne moZe imati oznaku ,PK* , Vet ozhaku
sprata i ulazi u obragun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP,

* Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proCelja najvede visine
do 60cm koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, posiovnu
il drugu namjenu.

» Visina:nadzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje
kote horizontalnog viienca prodelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja
vrijednost zbira visina nadzidaka progelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni
krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod podkrovlja).

Visina objekata

* Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najni¥e kote
zaravnatog'ili uredenog terena uz gradevinu do gornje lvice krovnog vijenca, tj.
sliemena objekta, -

* Najveda dozvoliena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i
uredenog terena uz prodelje objekia na njegovom najnizem dijelu do donje ivice
horizontalnog vijenca prodelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a).za (P) 4,00m

b):za (P+Pk) 5,50m

c)za (P+1).8,00m

d) za (P+1+Pk) 9,50m

€) za (P+2) 12,00m,

f) za (P+2+Pk) 13,50m

P-rii:i kom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati :
+Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta

(,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 44/18, 43/19),

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br.:60/18). _ -

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih

objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 36/18).




-Povrsme za obradun indeksa se obraduhavaju y skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedlnstvemm grafickim simbolima ("SluZbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221 6Upravljanje
kapac&tetlma Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Najmza srednja mjesecna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° 9° C, a
najvi$a srednja mjesetna temperatura je u augustu sa 24° - 25° C.

Na hercegnovskom podrugju ima prosjetno gedidnje 105 dana sa temperaturom
preko 25° € i 33 dana sa temperaturom preko 30° C, dok samo 3,3 dana prosjetno
godisnje, temperatura pada ispod 0° C.

Godignja suma ljetnjih dana iznosi 104,7, a tropskih 32,9, §to znagi da je skoro svaki
treéi dan u godini lietnji, a da je je viS8e od 30 dana u godini tropskih, sa
temperaturom vetom od 30 °C. Broj dana sa mrazom je neznatan, 3,3 dana
godidnje. _ _
Visoke ljetrije temperature u Bokokotorskom zalivu su posljedica golih kre&njackih
stijena, koje se u ljetnjim mjesecima jako zagrijavaju, a visoko zalede $titi ed hladnih
prodora.

Oblaénost

Prosje¢na godidnja oblaénost je prlllcno visoka, tako da srednja mjesetna i godidnja
oblaénost u 1/10 pokriveriog neba iznosi 5/10.

Najvise oblagnih dana ima u novembru, a najmanje u augustu. Ugesde vedrih dana
je' suprotnoobladnosti, tako da imamo sliedeéi odnos prosjeéno godisnje vedrih
101,8 dana, a obla&nih 102,8 dana.

Insolacqa

Trajanje osundanosti se kreée oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan.
M]esec juli ita najvisi prosjek sa 11,5 ¢asova na dan, a decembar i januar najmanij,
sa 3,1 &asova na dan.

Ovo je izuzetno vaZzna fenolo$ka i klimatologka pojava, koja utiSe na vegetaciju, na
stasavan;e i dozruevanje plodova | na povecanje kvaliteta i-arome voéa i povréa, a
posebno mediteranskih kuitura.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrugja, rezultat su izrazenih
uslova reljefa. Prisustvo visokih planinskih vijenaca u neposrednom zaledu,
uslovijava izdizanje vazdusnih masa, kondenzaciju i obilne padavine, tako da su
Crkvice poznate kao mjesto sa najwse padavina u Evropi.

Broj dana sa padaviiama vecim od 1 mm, u hercegnovskoj opétini iznosi 128
godignje, maksimum je u novembru, a minimum u julu. Srednja godignja koliéina
vodenog taloga iznosi 1990 mm.

Karakteristike vietrova

Opsta godidnja karakteristika je pojava velikog procenta tisina (41%), a tokom
sezone krede se.od 35% zimi do 47% lieti, Najudestaliji godisnji smjerow su E-SE-
NW, koji su zastuplieni sa po 10-12% dok su ostali znatno manje ucestalosti oko

'5% Opsta kar_akterisﬂka ovog bazena su veoma izraZeni mikroklimatski uslovi, sa |




pojavomn velikog procenta tiSina (41% prosjeno godidnje), visokim ljetnjim
temperaturama (30° C), visokom srednjom godi$njom temperaturom (16° C),
prosjeénom dnevriom insolacijom od 7 sati i prosjecnom godidnjom koli€inom
vodenog taloga od 1990 mm.

Projektantske smjernice za protivpoZarnu zastitu

1. Valorizujuéi faktori

- osiguranje dovoljnih koligina vode za gaSenje pozara (stabilni sistem i hidrantska
mreza), spoljna i unutradnja »H« mreza,

+ osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaZe, ulaz u zonu
kompleksa itd.

+ udaljenost izmedu objekata.

2. PoZarno razdvajanje _

« zone garaZze od ostalih cjelina

« zone poslovnih cjelina od stambenih sadrzaja

-« specificnih objekata od ostalih cjelina.

3. Svaku zonu treba ogranigiti uspostavijanjem pojedinih pozarnih sektora, svi
objekti cjeline moraju imati nosive zidove od teSko gorivih materijala i negorivi
pokrov na objektima gornjih spratova.

4. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata, treba voditi raduna o :

« namjeni objekata odnosno pojedinih sadrZaja istih

= poZarnom optereéenju objekta-cjeline,

» vatrootpornosti objekta-cjeline

* visini objekta..U smislu zastite od pozara, visina objekta je visina od nivoa na kom
je-uraden prlstup ili plato za rad sa automatskim ljestvama pri vatrogasnoj
intervenciji, do nivoa poda poslednje etaZe za boravak lica. Ukoliko je ova visina
vi$a od 22 metra objekat se tretira kao visok i tada podleZe nizu rigoroznih

zahteva bezbjednosti koji i lma]u mnoge uticaje i na urbanisticke zahtjeve. Prema
tome sa gledista zastite od poZara, nue bitno da li objekat ima Sest ili sedam
spratova veé ima li visinu manju ili veéu od 22 m. Za objekte do 22 m visine dovoljno
je da se objektu pride vatrogasnim vozilima sa jedne strane, jedne fasade.
Vatrogasnim vozilima mora biti omoguéeno da pridu objektu sa onih strana na
kojima se nalaze prozori, vrata i drugi otvori. Za lntervencuu pri gagenju poZara mora
se obezbjediti plato na kome je mogucée kori$éenje automehaniskin

lestava. Pristupni put oko objekta i plato za intervencije moraju se izraditi tako da su
pristup i Kretanje vatrogasnih vozila uvek moguéi samo voznjom unaprijed. U nizu
propisa obraduju se zahtjevi za pristupnim putem ka objektu, uredenju platoa za
vatrogasna vozila i sl. Osnovni podaci o pristupnom putu vezuju se za tehnicke
karakteristike, vatrogasnih vozila. lako se vozila ove namjene stalno usavr$avaju,
pa dolazi do promene njihovih gabaritnih mjera i drugih karakteristika, osnovni
zahtjevi se ustaljiuju na-sliededim vrijednostima: voZnja samo unaprijed treba da se
obezbjedi na prilaznoj duZoj fasada visokog objekta. Kod niskih objekata dovoljan
je prilaz fasadi koja ima otvore.

5. Javne sacbracajnice

= potrebno je izbjeéi uske komunikacije

~dvosmjerne saobraéajnice min. Sirine 6,0 m

* jednosmjerne min.:3,5 m

«unutradnji radijus krivine koji ostvaruju toSkovi vozila je 7m, a spoljasnji 10,5 m




* osovinska nosivost 10 tona osovinskog pritiska za troosovinska vozila ili 20 tona
za tagku,

* tispon manji od 6% _

» visina etaZe gdje treba da udu vatrogasna vozila treba da iznosi min. H=4,8 m
(podzemne garaze idr;)

« Pored objekta sa strane prilaza objektu mora se obezbjediti plato za vatrogasno
vozilo minimalne §irine 5,5 m i minimalne duZine 15 m, maksimalnog nagiba od 3%.
« Plato mora da primi opterecenje od stope vatrogasnog vozila 10 tona na 0,1 m2.
+ Na dijelu saobaréajnica preko podzemnog dijela objekta, odnosno preko kanala
treba napraviti proradun koji potvrduje nosivost tog dijela saobradajnica vodedi
raéuna o tezini vatrogasnog vozila,

+ U zoni od poZarnog puta do objekta ne smije biti elektriénih hadzemnih vodova i
visokog drveca koji bi smetali prilikom intervencije vatrogascima.

» Treba izbegavati vedtacke i prirodne prepreke koje bi mogle da ometaju kretanje
vatrogasnih vozila.

* Predmetnom objektu se moze pri¢i vatrogasnim vozilima do tri fasade.
Identifikacija. prostora veéeg poZarnog rizika obavezuje sve faziste, na izradi
Glavnog projekta, da ih posebno tretiraju kroz aspekt zastite od poZara.

Posebnu opasnost prestavijaju:

- javne podzemne garaze

- magacm tehnicke robe

- magacini zapaljivih materija

- turistitke cjeline i objekti gdje se okuplja vedi broj osoba

6. Evakuacija velikog broja ljudi sa jedne ili-dvije etaZe se ne moZe po.nahodenju
ubrzati, zato se sistemima protivpoZarnog alarmiranja skraduje vreme otkrivanja
poZara, uzbunjivanja i evakuacue Automatski sistefni dojave pozara su-cbavezni
u: podzemnim garaZama, javnim objektima, velikim poslovnim prostorima, a prema
_pro;ektnom zadatku i nameni pojedinih prostorija od podruma pa do zadnjih etaZa.
7. Zidovi i meduetaZne ploge svih etaZa sa pripadajudim glavmm hodnicimai
stepenistima specifiénih objekata - objekata gdje se skuplja vedi broj l[judi, moraju
biti sa.3-sata vatrootpornosti.

8. Pristupi od stepeniéta na hodnike ili holove 'rnoraj'u na.svim spratovima biti
zatvoreni vratima, koja su za dim nepropusna i koja se sama zatvaraju.

9. Za ovakvu vrstu objekata zabranjena je izgradnja konzolnih stepenista.

10. Ako jedna etaza prima vise od 360 korisnika mora se predvideti jo§ jedno
sporedno stepeniste..

11. Svijetla Sirina glavnih stepeniSta, mjerena izmedu rukohvata, mora iznositi
min.150cm, ako je na njega upuéeno do 200 korisnika a za svakih daljih 100
korisnika mora se dodati 30 cm.

12. Glavni hodnici koji vode-direktno u slobodan prostor moraju imati $irinu od
najmanje 200 cm.90

13. Vertikalni otvori moraju biti tako izgradeni da se preko. njih ne moze iriti poZar
ili-dim. Osim stepena vatrootpornosti objekata, za prenogenje poZara sa jedne
2grade na drugu od znagaja su i mnogi drugi faktori, medu kojima i veliina otvora
na zidovima susednih objekata visina i duZina objekata Velitina otvora i zidova
izloZenih strana znaéajna je zbog toga 8to se pozar mhogo lakde prenosi ako u
zidovima postoje otvori nego ako u njima nema otvora. Sa tog stanoviSta moZe se
reéi da je opasnost od prenoSenja poZara sa jedne zgrade na drugu
proporcnonalna velidini otvora na zidovima, Najéeséi otvori na zidovima su prozori,




Prema tome, iz zgrade kOja je zahvacena pozarom, lak$e &e se preneti poZar ako
na njoj ima vie prozora i vrata koji su okrenuti prema drugoj zgradi. Isto take, ako
na susedno] zgradiima vise otvora u zidu koji je okrenut zapal;eno; zgradi, poZar
e se lakse preneti. Znataj visine objekta za preno&enje poZara sa jedne zgrade
ha drugu proistie otuda §to se izmedu dve susjedne zgrade pri poZaru stvara zona
u kojoj se vazduh viSe zagreva, sto pospesuje i moguénost irenja, odnosno
prenosenja poZara sa jedne zgrade na drugu. Osim visine, za preno8enje poZara
znacajna je i duzina zgrade. Ukoliko je veca duZina zgrada okrenutih jedna prema
drugoj, utoliko e postojati i veta moguénost prenoenja pozara.Pored ostalih
faktora, na bezbjednost zgrade utide i njena veliina, tako da se dimenzije zgrada
pOJaviju_]u kao poseban faktor poZarne opasnosti. U veéim zgradama po pravilu je
skoncentrisana i ve¢a koli¢ina zapaljivih materijala, kako materijala koji &ine
sastavni deo zgrade, tako i materijala koji je smjesten u zgradi. Pored opasnosti
ko;e se povecavaju poveéanjem veliging zgrade sa povecéanjem velifine zgrade
smanjuje se mogudénost lokalizovanja poZara, pogotovo ake su zgrade nepodesno.
radene ili izradene od zapaljivih materijala.S druge strane, veoma je tesko, praktiéno
nemoguée ograniéiti dimenzije pojedinih vrsta zgrada, po3to bi se time u mnogim
sluCajevima poremetita funkcionalnost zgrade. Na oshovu naprijed

izlozenog rastojanja izmedu susjednih objekata s obzirom na prenos poZara trebalo
bi da bude kod stambenih i javnih objekata najmanje 12 metara. Spregavanje Sirenja
poZara sa jednog na drugi objekat rijeSeno je na sljedeéi nadin:

» kod objekata koji se dodiruju, izmedu istih je predviden zid otporan na pozar 120
minuta, u ovom zidu nema nikakvih otvora ni prolaza instalacija,

* rastojanje do. susjednih objekata je vecte od 12 metara,

» objekti gdje nije moglo da se ispostuje ovo rastojanje imace sprinkler instalaciju u
celomn objektu i ista ée biti postavljena i pored samih ‘staklenih povr§ina na fasadi na
rastojanju od istih 30 cm i na medusobnom rastojanju izmedu mlaznica
maksimaino 1,8 m. |

14. Skladista, radionice i administrativni dio moraju biti medusobno podijeljeni
zidovima 90-minutne vatrootpornosti.

15. Kori§éena ambalaZa se priviemeno odlaZze u posebne prostorije 90-minutne
vatrootpornosti, a nakon radnog vremena u kontejnere van objekta.

16. Prostori bez dovoljnog ozracenja- prirodne ventilacije, moraju imati pnsﬂnu
ventilaciju. Ventilacioni uredaji moraju biti podesent tako da za sluéaj poZara ostaje
u pogonu odms_m_mstem._

17. Za ovakvu vrstu objekata obavezan je dopunski izvor elektritne energije: dizel
elektriéni agregat, za svaki objekat posebno kao i svetiljke sa sopstvenim izvorom
91 napajanja-panik rasvjeta, (obavezujudi je za garaZu a i ostale etaZe do gomjih
spratova).

18. Liftovi moraju imati viastito okno u 90-minutnoj vatrootporniosti. Okno mora imati
ventilaciju.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zasgtite od poZara shodno propisima
za ovu vrsiu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogeda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11
i 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbenl list
RCG, br.08/93) i Zakonu o zapaljiwm teénostima i gasovima. (»Sluzbeni list CGx,

br. 26/1 Qi 48/15).




Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG-, br. 34/14), pri

izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju

prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju .za izgradnju,
rekonstrukciju ili -adaptaciju objekta, namjjenjene za radne i pomoéne prostonje I

‘objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere. zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
‘zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekia potrebno je. izraditi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10. Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZzara primjeniti mjere propisane sljededim.

zakonima i propisima:

- Zakon o za$titi i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim nommativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara

(;Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Slubeni list

SFRJ", br.8/95)

- Prawlnlk o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zatitu skladista od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakaniju

zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanjus geriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tegni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tetnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71 _26/7 1)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutragnjih poslova, broj 08-332/23-1630/6 -od
08.03:2023. godine; na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbenl list RCG", br. 79/04, 26/10,
7310, 40/11), pri izradi tehnicke. dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehriologkim projektnim zadatkom.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planiranje i uredenje prostora diktira kurs razvijanja sistema po principu “odrzwcig
razvoja”, §to podrazumjeva maksimalno ocuvanje prirodnih resursa i na nivou
zadovoljavajuceg kvaliteta, za sve naredne generacije. Odrzivi razvoj ne tretira
problem Zivotne sredine samo kroz emisiju $tetnih i opasnih materija i fizitko
_unlstavanje resursa, ved i kroz sve sisteme koji se reg|struju ¢ulima vida, sluha,
mirisa, ukusa, odnosno kroz sve indikatore stresnog i neharmoni&nog stanja kou'
mogu uzrokovatl zdravstvene probleme u ljudskom organizmu. Sredina je

“ekoloskija” ukoliko ima 3to manje konflikata fizitke, hemijske, radijacijske ili prirode |
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izazvane nekim od sociolodkih elemenata (konflikti medu susjedima i sl.), iako i
prethodno navedeni oblici u krajnjoj liniji postaju sociologki problem.

Za Benovite je potrebno driati se sliedecih smjernica u planiranju prostora i
izgradnji-objekata:

- zadrzati sve vaZne ambijentalne karakteristike: visoke vegetacije, vrtove sa

agrumima (naranée, limuni, citroni, mandarine), Zive ograde (8to manje betona i
visokih &vrstih zidova medu objektima}, §to vise zelenih povrsina i starih sjenica,

- oSuvati, odnosno rekonstruisati sve stare kamene objekte, tipi€ne primorske
arhitekture i ostaviti im vizure prema moru,

- satuvati specifiCnosti malog gumna sa 31drom borova na obali, okruZenja oko

sakralnih objekata ‘oCistiti” od bilo kakvih profanlh sadrZaja u krugu od 50 metara,
- voditi raéuna o kignim kanalima i odr#avati ih, te $to manje pretvarati u betonske-
-staze:ili parkiralista,

- preporuka je da se u &to je moguée vedoj mjeri zaerava;u male ponte, kao, takode,
bitna ambijentalna karakteristika, te da se suzbije gradnja novih plaZa od donesenog
pjeska, ljunka ili betoniranje obale;

- definisati sve zone fizitke erozije tla i obezbjediti korita potoka od rubanja obale i
pronosenja erodiranog materijala,

- u planu snabdjevanja vodom oznadeni su izvori i kaptaze i svakom od njih je

odredena zona primarne zastite, kao prsten preénika 50 metara.77
Najznadajnije pitanje, kojim se riesava kvalitet Zivotne sredine, kopha i mora, u

Zivotnoj sredini Benovica je izgradnja kolektora kanalizacije, kao i sve brze
povezivanje svih objekata (narocito ispod magistrale) na kolektor i iskljuéenje

septi¢kih jama i podmaorskih ispusta. _ _ _
“Jadransko brodogradiliSte” u Bijeloj, zbog svoje blizine, kao i plovni put trgovagkih

brodova, koji Eekaju na remont, iziskuju strogu zakonsku regulative i poStovanje.
domacih (i medunarodnih propisa o zastiti mora od zagadenja plivaju¢im materijala).

Takode, “Jadransko

brodogradilisterati u dogledno vrijeme da usavr§i svoje tehnoloske procese Kkoji
emituju Stetne i zagaduju¢e materije u vazduh i u more. To nije pitanje samo
brodogradilista; ve¢ opstine i drzave.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivoinu sredinu {,Sluzbeni list

CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na

osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
.sagla;sn'o's.jti, broj 03-D-1077/2 od 14.03.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 18. ,Vegetacija-planirano stanje®, na urbanistikoj

parceli UP 328 planirane su povréine ogranidene namjene (PUO) — zelenilo

turizma (ZTH):

Zelenilo turisti¢kih objekata — planirana izgradnja novih hotela i objekata sa
-apar’tmanlma nuZno utiCe i na funkciju i estetski izgled zelenih povrsma koje: ih
okruzuju Slobodne povrsine ovih objekata trebd rije$avati tako Sto ¢e se u ambijent
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uredenog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj),

zabavi i druZzenju. Za ozelenjavanje je potrebno koristiti viskodekorativne biljne vrste

Planirati grupacije, masive, travnjake. Posebnu paZnju obratiti na uredenje
stepemsta prolaza. Planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskladene

sa materijalima kori§tenim za izgradnju objekata.
Na manjim povrdinama uz manje ugostiteljsko-turisticke objekte, gdje nema

prostora za izgradnju kvalitetne zelene povrsine, planirati izgradnju ili postavljanje

Zardinjera sa odgovarajuéim biljnim materijalom.
Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeéeg zelenog
fonda i novim projektom saéuvati i uklopiti svako postojece zdravo i dekorativno
stablo. | |

Predleg biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:
Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biline vrste koje su se prilagodile

uslovima sredine. VaZno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske

standarde, {j. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristican za
svcuu vrstu) i da je zdrava (bez biljinih bolesti i $tetodina). Takode, sadnju vrsiti po
svim standardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti.

Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus: sempervirens - empres,
Pinus pinea — pinija, Quercus ilex — ¢esmina, Olea europaea - maslina ,
Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus,

Citrus bigaradia — gorka naranda, Pittosporum tobira — pitospor,

Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander,

Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo - maginja

Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica granatum — $ipak, nar
Cammelia japonica — kamelija; Callistemon lanceolatus - kalistemon
Cordylina australis.— kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica - aukuba
Cistus sp. - busini , Agava americana — agava, Opuntia sp. — kaktusi,
Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora,

Salvia officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis - lavanda
Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica - perunika

Santolina sp. — santoline, Lantana camara — lantana, itd.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podrUCJu zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema cClanu
87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17) pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuta
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
I u skladu sa Pravilnikkom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
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pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Cme Gore", br. 48/13144/15).

Kretanje lica sa invaliditetom omogucm projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
piesackih pre[aza kao i povezivanje rampi visih i niZih prostora, obezbjedenjem
d.o_vo_!;ne irine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

Akt ovog ministarstva Upravi za vode, broj 08-332/23-1630/7 od 08.03.2023.
godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUéENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljuéke potrodaga na niskonaponsku mrezu TP-2
(I dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tlptzacua mjernih mjesta
Uputstvo | tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b. - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafitkom prilogu br. 12 — Elekiroenergetska mreZa-postojecei planirano
stanje

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu. i kanalizacionu infrastrukturu

Prema graflckom prilogu br. 16 — Vodovod, kanalizacija i kiSna kanalizacija-
planirano stanje i prema uslovima nadle2nog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Herceg Novi, broj 02-716/23 od
16.03.2023. godine. '

17.3.

Uslovi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 8 — Plan regulacife i prema uslovima nadleZnog organa.
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Prilaz urbanisti¢koj parceli

-Svakom objektu treba obezbijediti kolski ili pjedacki prilaz. Sve urbanistiéke parcele.

koje imaju planirani kolski prilaz obavezno moraju imati odgovarajuéi broj parking
mjesta u skladu sa namjenom urbanistitke parcele.

Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj: 02-13-
341-Up 1-186/23 od 28.03.2023. godine.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

‘Telekomunikaciona mreza | | |
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektrofiske Komunikac, infrastrukt.

postovati:
-Zakon o elektronskim Komunikacijama (“Sllist CG", br.40/13)

~Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Stlist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prlkljucenje izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mree, elektronske komunikacione infrastructure. i
povezivanjé opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) _

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta

‘elektronskih komunikacionih mre?a, elekfronske. komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom korisS¢enju elekironske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi-u skladu sa. kojim se obavija izrada

tehnigke dokumentacije htip:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojééem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktiura.ekip.me/ekip/flogin.jsp preko koga
sve zainteresovaneé strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferencirahoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEO'LOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GECLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada térena
Teren opétine Herceg Novi je vrio komplikovane geologke grade i predstavija jedno
od najslozenijih poedruéja u jugoistoénom dijelu spoljnih dinarida.

Zastupliene su naslage vrlo promjenljwog litoloskog sastava, a njihov strukturni

poloZaj je intenzivno poremecen tektonskim pokretima, Regfonalno posmatrano,

podrucje pripada geotehnitkoj jedinici Budva — Bar (,Cukali zona”), a u zapadnom

dijelu jadranske zone.
Na ovom podrugju su razvijeni raznovrsni sedimenti trijasa, jure krede, tercijara i

-kvartamlh tvorevina, a dio terena prekriven je antropogenim naslagama.
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Litostratigrafske jedinice se odlikuju raziigitim biostratigrafskim, fakeijalnim i
litolodkim osobinama. Unutar njih su Seste vertikalne i horizontalne promjene, $to
ukazuje na razli¢ite uslove sedimentacije. '
Geomorfolo$ke karakteristike, narogito u korelaciji s drugim prirodhim odrednicamia,
predstavijaju osnovnu predispoziciju u formiranju naselja, odredivanju namjene
povrsina i opste koncepcije uredenja prostora, razvoju tehnigke i ukupne drugtvene
infrastrukiure.

Hidrogeolo$ke karakteristike

HidrogeoloSke osobine i funkcije stijena _

Za podrutje zahvata DUP-a Denovidi, prema litolodkom sastavu, stepenu
deforiacija stijena na povrsini, kao i poloZaju izvora i ponora, izdvojene su tri
osnovne grupe stijena razliéitih hidrogeoloskih osobina;

(a) dobro vodopropusne naslage pukotinske i intergranularne poroznosti,

(b) u cjelini vodonepropusne naslage, |

(c} naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i poloZaja
stijena u formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija
za formiranje i kretanje podzemne vode i to: '
(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene

(b) podzemne vode vezane za naslage intergranutarne poroznosti

Morfometrija

Za podrugje zahvata DUP-a Penoviéi, morfometrijska razvedenost terena u
direktnoj je zavisnosti od litostratigrafskog i strukturnog sklopa.

Izdvojene su tri grupe razliditog nagiba: _

Q° - 52 podrusja izgradena od &vrstih karbonatnih stijena, zaravnjena

5° - 10° podrusja izgradena od &vrstih karbonatnih stijena, blago nagnuta _
10° - 15° podrugja izgradena od glinovitih stijena (fli§) ili rastre$enog pokrivaga, nizi
djelovi padina -izgradenih od fliSa, obitno su mijesta ‘akumulacije erodiranog
materijala _

Reljef — horizontalna i vertikalna razudenost

Po stepenu razudenosti obalske linije i vertikalne razudenosti reljefa (disekcija)
kopnenog prostora, Boka Kotorska, a time i podrugje opstine Herceg Novi,
predstavlja najizrazitiju cjelinu, ne samo u Crnogorskom, veé i u Jadranskom
primorju. |

Podrugje opstine Herceg Novi, podjelienc je na sedam visinskih zona, a zona
zahvata DUP-a pripada prvoj i drugoj zoni.

l. Zona do 100 mn, v.

li. zona od 100 — 200 m n. v.

Seizmicka mikrorejonizacija

Projektovanje i izvodenje objekata, u fizitkom smislu, mora zadovoljiti propise o
seizmici ove zone, t]. IX stepeni MCS (Merkalijeve skale), narodito u pogledu statike.
Siri, obavezan, pristup je planiranje i projektovanje kompleksa u odnosu na zahtjeve
seizmitkog hazarda | smanjenje seizmigkog rizika, gdje osim statike, igraju ulogu i
struktura, visina, razudenost objekata i pojedinih lamela.
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Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u podrugju oCekivanog ekvivalentnog

ubrzanja tla visokog rizika (EQA =0,17q za period od 50 godina), objekti moraju biti
niski, razudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova.

Stabilnost i nosivost terena

Stabilnost terena

Stabilnost terena podrucja zahvata DUP-a podijeljena je u tri kategorije: _

(a) stabilan teren — &inioci i djelatnosti Eovieka ne mogu izazvati poremecaj;

(b) uslovno stabilan teren — u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju
inZenjerskih radova ili pri izrazito] promjeni prirodnih faktora, moZe postati
nestabilan: o

{c) nestabilan teren — u prirodnim je uslovima nestabilan S izrazenim brojnim fizi¢ko
—geoloSkim procesima; izvoderijem inZenjerskih radova, intenziviraju se procesi koji
uzrokuju i progiruju podrugje nestabilnosti.5 ) | '

Kao stabilni tereni, gdje se ne ogekuje poremetaj stabilnosti, oznatena su na karti
podrutia izgradena od &vrstih karbonatnih stijena, kao i ona podrudja, koja su blago
nagnuta ili zaravnjena, koja su vrio podobna, ukoliko se u obzir uzimaju samo
elementi stabilnosti.

Kao uslovno stabilni tereni, oznadena su podrugja izgradena od Gvrstih glinovitih
stijena, s njihovim rastroSenim ili deponovanim pokrivaéem, na kojima, u prirodnim
uslovima; nisu registrovane pojave nestabilnosti.

Promjene prirodnih uslova, na bile keji nagin, mijenjaju hidrogeoloske i, posredno,
inZenjersko — geolodke osobine stijena i mogu izazvati pojave nestabilnosti. Ovo se,

narocito, odnosi na terene pokrivene. naslagama. Poveézne koligéine podzemne

vode u pokrivatu na &vrstim, glinovitim stijenama (koje su vodonepropusne),
smanjuju ugao unutrasnjeg trenja; koheziju i druge geostatitke parametre, koji uz
nagib terena, odreduju stabilnost padine. Nestabilnosti mogu nastati | promjenama
masa na padini, narodito, iskopima, kada se podsjecaju nozice pokrivada u nigim

djelovima padine. Kao nestabiini tereni. gdje su registrovana klizista ili plasticne

deformacije terena, klizanjem su, uglavnom, zahvaéene pokrivene- naslage na
cvrstim. glinovitim stijenama (fliSu).

Nosivost terena: 5
(a) grupi stijena, nosivosti veée od 20 N/em?, pripadaju sve vezane ili Sviste stijene;

(b) nosivost 12 — 20 N/icm?, vezana je, uglavnom, za grupu poluvezanih naslaga, u

Eijem sastavu preovladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kre€njaka; geologki,
to su kvartne tvorevine, konsolidovan sipar, kre¢njadke brede, konglomeratii dijelovi
aluvijalnih naslaga; ' '

(c) nosivost 7 N/om?, zabiljeZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa,
u kKojima su, u priobalnom dijelu, bile registrovane pojave likvifikacije;

Sve ove vrijednosti date su nadelno jer se nosivost terena mora eksperimentalno
utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju u stvari predstavija zavrini dokument
elaborata seizmitke rejonizacije s preporukama za urbanisticko planiranje i
projekiovanie,

Glavni kriterijumi za ovakvo zoniranje, bili su:

{(a) nagib terena

16



(b) dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode6
(c) stabilnost terena '

(d) nosivost terena

(e) seizmicnost.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. o
Prije izrade tehniCke dokumentaciie shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezuitatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ '
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE.

Oznaka urbanistitke parcele UP 328
PovrSina urbanistitke parcele: 2228.23 m
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

1.6

Maksimalni indeks izgradenosti

P+2+Pk ili P+3, odnosno §+P+1+Pk fii

Maks&_malna spratnost objekata S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15°

5 ]
BGP 3565.28 m
Broj lezaja 44 (47)
22

Broj smjestajnih jedinica

Parametri za parkiranje odnosho garaZiranje vozila

U okviru ovog plana obezbjedeno je 200 parking mjesta, na zasebnim parkiralistima
I u okviru uli€nog parkiranja. Ostale potrebe za parkiranjem moraju se zadovoljiti u
okviru viasni¢kih parcela.

Planira se i izgradnja hotelskih kompleksa, pri’ emu se potreban parking prostor
mora obezbjediti ili u okviru urbanistitkih parcela na kojima se nalaze hoteli ili u
sklopu arhitektonskog rjesenja objekata.

Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji

svoje potrebe za parkiranjem vozifa na parceli na kojoj se objekat gradi po
_normativima.
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'Parklranje ili garaZiranje vozila obavezno tijediti u okviru urbanisticke parcele, po
normativu 1 parking mjesto na 4 sobe za hotele, 1 parking mijesto na 2 apartmana
i1 park:ng mjesto na 60m? BRGP poslovnog prostora.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekia

» Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublaZenom« bijelom ili vrio
svijetiom pastelnom bojom, ili kamena (tradtcmnalnl pravougaoni slog).

* DuZa strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smijer
duzeg dijela objekta.

Krov objekta

» Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, sloZeni, nagiba do 30° u novoplaniranim
podrugjima, a u starim qe[:nama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ve¢ ima.
Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paraleino izohipsama: Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
Krovna ravan teée u kontinuitetu od sljiemena do vijenca osim u sluéajevima iz stava
3 ovog Clana.

- Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrina,
osim na veéim poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih

sredina gdje se jo§ zadrzao pokrivag kamenim plogama kao Cest, preporuduje se.

kori$éenje takvog pokrivada. _ _

* Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporu€uje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, Jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba,
MoZe se odstupiti samo u §irini krovnih nadozidanih prozora (tkz. «belvederi») u
kom sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moze zavréiti, ilina sliemenu
krova. ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz.
“belvedere jednovodih, dvovodih | trovodih, bez upotrebe Iuénih ili sliénih
nepravilnih nadvoja i krovnik oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih
:krovmh prozora moze biti-od 15° do 26°,

Istak V,_f'jenca objekta

* Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetriski, ifi
kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0, 30m
od ravni-prodeljnih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti | kao prepust crijepa.
U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporuduje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rjeSenjima.

« Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.

Ureo"éhje parcele

» Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne

naruSava izgled naselja. Potporni ZIdOVl vidljivi sa javnih povrSina, moraju biti

obloZeni lomljenim kamenom. Najveta dozvoljena visina potpornih zidova iznosi

3m.

. |zgradnja ograda pojedinacnih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa
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tradicionalnim na&inom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema
regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema
boénim susjedima. Nisu dozvoliene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona.

« U starim tradicionalnim dijelovima naselja ograde dvori§ta mogu biti i do 3,0m
visine, u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovic})%{:img’
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié 5y iuht [ eatuaw
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié’’
M.P. e 0% potpis oviagéenog sluzbenog lica
''''' S
;‘ | . f
Yol g | 1{@’((‘6‘“\:\ <
PRILOZI

-Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i list nepokretnosti od
10.04.2023. godine, izdati od Uprave
za katastar i drzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Herceg Novi

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1077/2 od
14.03.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. -
Herceg Novi, broj 02-716/23 od
16.03.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne
djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj:
02-13-341-Up 1-186/23 od 28.03.2023.
‘godine

19



-
]
L]
L]
=
]

l

" mnmmmm [y

OPSTINA HERCEG NOVI
DETALJNI URBANISTICKI PLAN
DENOVICH

BB

URBANIZAM

GEODETSKA PODLOGA SA
GRANICOM ZAHVATA

LEGENDA

granica zahvata Pisra

granica zshvats UP "Amatisr®




e il

urbanizam | projeidovanje Herceg Novi™
Harcag Novi

OPSTINA HERCEG NOVI

GENERALNO RJESENJE

St "‘&nu




suswnssi  zaltini pojas uz magistralu ( zona zadtite 25m)

...... =  postojeci regionalni vodovod (zona zaétite 5m)

za sve gradjevinsks intervenciie na nestabiinom geotehnickom podrugiu
obavezno je geotehnicko Ispitivanje tia i izrada Elaborata o geotehnickim
Immmuummiwm




. LA
R R AKX RRAARAS RN
AP M I I A M) AP IR A
NI I I I I X I I K IR KN HK R IR K IKH I IR AN
eSS L I St ot I I S S M M S I o )

Pe24PR it | §
LIKW;# P:SS.‘M&PH*H S22
@ u:wmm—mm
O Dok psiing cbjekis Bt
mmi’ﬂ.mm1
28 tavens o neglh preler! 16°
: T (’ "Biro za ubanizam | projaidovanjs Hercag Novi® s
i mﬂl-ﬁ‘l‘:ﬂml odnosno S+P+1+Pk I S+P+2
. OPATINA HERCEG NOVI [EAPITR N,
DETALJNI URBANISTICKI PLAN
£ DENOVICI
T
' URBANIZAM
; PLANIRANA NAMJENA POVREINA




i (@) o e vt g N Y
S W
OPETINA HERCEG NOVI sl |
S DETALINI URBANISTICKI PLAN E‘:
T PN T
Tinwriiies | uir. Dragen Bk, P
= L amER,
4 MV PRIT ARG Biigs | R11000 | 7
UP1 canaka urbsristicks parosle
granica urbaniesicke parcela
""""" gredjevinska finje
o1 kordinatne tacks koje definisu granice wrhanisticidh percela
ol oordinatne tacke koje delinisu gradievinsku linfu
NAPOMENA

i ¢ granicama

uslovi mogu se tzdatl na dijelu urhanisicke parcele
parceis

katastarsios
ukoliko su zadovoljen! minimain] peremetr datl za tu zonu




__UP 328 P=2228.23m2

Br.

1 6550846.72392 4699446 68441
2 6550890.42339 4699416.56589
3 6550891.32816 4699417.76257
4 6550901.31812 4699410.20948
5 6550901.33401 4699400.64949
6 6550889.09487 4699393.91376
7 6550859.51785 4699382.93201
50 6550857.32000 4699386.93000
49 6550855.71000 4699389.838000
48 6550854.52000 4699392.20000
47 6550853.71000 4699394.09000
46 6550852.53000 4699396.24000
45 6550851.13000 4699398.75000
44 6550852.53000 4699400.26000
43 6550854.96000 4699402.35000
42 6550854.74000 4699403.75000
41 6550853.88000 46998405.31000
40 6550846.58000 4699414.13000
39 6550839.57000 4699421.66000
38 6550836.39000 4699424.20000
37 6550831.27000 4699428 88000
36 6550829.87000 4699429.79000

Koordinate gradevinske linije

1] 6550857.08492 4699387.36220
v 6550887.35450 4699398.60109
V 6550899.33726 4699405.43890
Vi 6550844 .18701 4699444 .14970
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UPRAVA ZA KATA AR
I DR&AVNU' IMOVINU ) CRNA GORA

PODRUéNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109 9[9-56211_ '_ %
Dawm: [0, 04 2023,
KO: DENOVICI 3

Na osnovu él'ma 173 Zakona o drzavnom premjeru i kataslri ncpokremov.ll 'S, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 04{}1’11 0431’15 '_37/}7 1 17/18), postupajuéi. po zdhtjeve , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 97 -~ IZVOD

Podaci o, parcelamd

- : iti Nafin korisée Ban. s .
Broj Podhroj. . Datum wpisa] 0 Ii) _']]—:lt'ii‘nl;lhruj Oas“t:w sh]c;nf]ga kla':qla Povrina m2 Priliad
612 1. 20122017 TRV pevi ST T
) . VISEDSNOVA
15303 ¢.00
Podac1 0. vldsmku 111 nosiocu
Muatiéni hroj < 1D lirej © - Naziv posioca prava - adeega i mieslo Osnov prava Ohim prava
Q000002008459 | OFSIINA HERCEG NOVI Karitdenje 1
o | TRG MARSALA TITA  Herceg Novi

Ne postoje teret_i_ i i'o'_.jf_'?;i'rz_mi't':en ja.

Naplata' {akse Jc qs'lqb:_' 1 na. osnovu &lana 17 Zakona o administrativiin taksama ("SL.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena jé na ‘gsnovu Elana 174 Zakona o driavriom premjera i katastrn nepokretnosti ("S5, list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" 3]:3:1'.'731"-10_-,':_' 2 I1,.040/11, 043/15, O37/17 i 17/18),

Datum i v;ijgme: 1'_';]_.5{}:4520:?3; 08:37:06




'SI’_ISAK_'_rfj()_D'NiJE'r_Igi ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

BE. parcele -.":ngd
podbroj R ))

Predmet Dratam § yrijeme ‘Poidnosilac Sadriing

N _ . _ . TUPRAVA ZA SPROVODIENIE PROMIENA ZA K.Q
67211 109-2-D54-58/1-2016 | (8012016 1255 NEKRETNINE PG KUMBOR -PORTO NOVI
242

Datum i vrijerne:




III_IIHHE_IIUIHiﬂllllmﬂﬂlﬁﬂﬂﬁlﬁI%’IIﬁIﬂHHIIIﬁMNﬂIIMEIIIQIIII

UPRAVA: 7A KATASTAR
I DRLAVNU 1

CRNA GORA

PODRUCNA JE DINICA
HERCEG NOVI '

Broj; 1‘09-9‘19«5
Datum:  10.04.2023;
KO: DENOVICT

Na asnovu. c":I':ana £7 Z_ak_ona o drfavnom premieru i katastru nepokretnosti (°SL list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br., 73/10,
032711, 0401’1] 043115, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahijevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 322 - IZVOD

Podaci 0. palc ama
Broj Podbrm . Datunt upisa | ntica Ii)?ctﬁ‘glﬂi.hmj Nag:lal}vkg::ggﬁwu 1?122'1 Povisina m%  prinoa
303 Yook 1. inse 1459 nT.28

' 3_93 Dvoritie ; 50 o
393 . Zprade i Lrgov.RpRst. 1 Nz, ) (LX)
363 Lgrode U Irgoviugost, 1 Wing., j 33l 0.00
443 f.gradé u lrgov;ugosl_.. 1 hnz. 33 .00
03 Zgide u trgovugart. T iz, 33 T4
393 4grade U rgov.ugost. T oz, . _‘ﬁl {1010
393 Zgrade v irgov.ugost. 1 Luriz, 3% o
393 [Zerade v trgovgost. | lu_'n;_. ' 33 040
393 Zarade v trg_uv.ugml. i furz, . Kk 1
303 Agrade w \rgoviugost. 1 luriz: 33 IS

ETH Zgticle 1 fTgov Igost. 1 2. 33 040
393 Lgrade U Irgov.Tgost, T luniz. 33 L0
153 Zgrade o TEov.Ug0sT. | Uz, 23 0.4}
393 Zgrade v Irgov.uges(l: nniz. EX] a0
393 Zprade @ ITpovigost, 1 Winz. 33 [iEH)

2448 6128
Matiini bm_l ID hro_l N'mv npsigen prava - adresa i mjesio ) (snoy prava Ohim praya
2400956240010 FANI BOZQ SLAYKO Svojina e
' ' IENOVIC BB Dienoviéi

Dt Nacm korlscenjn D g - Pra
Braj Podbroj | 5: B.l‘ﬂ.gl Osnoy slicanja’ Godina Spm{inosé{ Sprat Viesnilt ili nosn[ac prava
zgea Sobnost izgradnje Tavesina Adresa, Mjesto

Datum i V(‘i_i_E_:li‘l_c: 10.04.2023. 08:41:02




Ne postoje ?:e::él

Naplata akse je oslp

iaknade: .oslobadena
"SI, list CG" b, 73/1

Datur i vrijeme:  10;

ogranitenja..

Nadelnik:

posebn‘im dje’lo'vima_
X ':
S | g, [ | el e
5 iy {rgov-ugos. § turz. P | FANPANI BOZ0 SLAVKG zrl_tlm_f)!:)sazmm]n
‘B80 60
DJENOVIC B} Dienovidi-
93 ]g,?";;‘sg’g‘;?,{ ¥ vanprivred: : 4‘: “TERMOELEKTRANA TUZLA 9993019203640
"l Tuza
3 é%ﬁ%éuﬁ[féwugoﬂ' i o 1: FR)J?ANI BOZO SLAVKO 2A0995624001¢
. : - DIENQVIE BE  Djenovidi ]
393 'Zg"dc b [rgevgost. | furiz P | FANEANT 8070, SLAVKD 209956240010
’ ” DIGNOVIEDE  Djenovisi
393 G’?{?\d&;’wﬁ"" g T i , 1-: FANFANI BOZO SLAVKG 2109956240010
o - INENOVIC BB Dicnovie!
9 : [Cfate n vgovmgosl. [ turzs . 32 FANFANI BOZO SLAVKO 2099562401016
4 ' DIENGVIC BE__ Djenovit _
393 g ot i luri. P | EANFANI 500 SLAVKO 2009956240011
T ’ ” DIENOVIC BB _ Djenovid
N 7.5';\-‘-55‘;\,'3%"""’5“5“ ¥ turiz. ] q‘: FANFANI BOZO SLAVKO '2r|t'1<j§sﬁz:um|n
' N DIENOVIC BB Djengvidi
s Do ugost. T turiz. , . FANFANI BOZO SLAVKO 2409956240010
Do . - [exovié B Djerioviei
o3 e g Eov-ugosL.  turiz- . 1_: PANFANI BOZO SLAYKO 2109956240001¢
. - DIBNOVIC BB Djinovie
o B gy v ogost. T sz, . 12 FANEANI HOZ0 SLAVKO 2409956246010
e ' i DIENOVIC BB Dicnoviei
i g%ridgﬁurfjrl%w“gw' . o 3'3’ ?';{)NHFANI DOZG SLAVKD 24;1:)'65625106)10
' ' DIEKOVIC BR. _ Djnovici
R é%zrf\&e g oS et 5 1: FANFANI BOZO SLAVKO 2:1'(‘1;1556240()1(_}_
: ' ' B DIENGYVIC BB Djenoviei
s co! %Tigﬁuﬁlfémlgm iz, . 1‘: FANFARI BOZO 51, AVKO ’2_4_;15:15624!1(:10
: . ' DIENOVIC BB Dienpvidy
393 ol Zeiads u rgov.ugost, I turic. T | FRNPANI 5070’ SLAVKC 2409956240010
° - DIBNOVIC BB Dienovidi

'dcna na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplala
ia-p_._\novu glana 174 Zakona o drzavnom premjern i katasteu nepokretnosli ("8, Hst RCG" br, 29/07,
D; 032411, 040/11, - 043715, 037/17 i 17/18).
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Crna Gora L _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! _ _
Broj: 03-DA1077/2. Podgerica, 14.03.2023.gedine.

nglg_\llSTAR'STV'O EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
j Direkcija za izdavanje Urbanis{iékﬂepEgﬁ%ﬁﬂﬂﬁ%{argm} ekologile, ' i
) 3 VL i) il Hipky

trasnld 1 by £0OQ0M0CA
S .1 Wﬂ!&%ﬂ&@ﬁgawbme
L'Fnrr_?-iisn(;' .02 oL " i

i Pudnibap | Prileg | drisdnost

2330/7 _-1550i/

iy, ok ;
A i
: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja Ufaba”iStiéko‘te’.'“ig& JS’O‘.'E S

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-1630/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi pracjene uticaja na
Zivotnu sredinu. za gradenje objekta- apart hotela, povrSine 3565,28 m?, na urbanistikoj parceli UP 328, u
zahvatu Détaljnog urbanistickog plana BDenoviéi* (,Sllist Crne Gore-opstinski. propis®, br.11/13), Opétina
Herceg Novyl, obavjestavamo vas sledece:

Foalo b . . - o :
Uredbom o‘ ojektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (+SluZbenilist Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u-spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovatke,
poslovne ne centre ukupne: korisne powrine: preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovan u, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastity, pozorigne, bioskopske, izioZbene dvorane i drugi)®,
za ,Povrsinske il podzemne parkinge sa 200 ilj vise mjesta za parkiranje vozila®, redni broj 12, Infrastrukturni

projekti, kao-i:za:, Vikend naselja, turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihov
parated _sa__g aj'; redni br.14. Drugi projekat, sprovodi ‘postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivoine sredine.

Obzirom da‘se u konkretriom sludaju radi o' izgradnji bjekta - apart hotela, povr§ine 3565,28 m?, na.
urbanistickaj parceli UP 328, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,Denovic® (,SLlist Crne Gore-opétinski
‘propis®, br.11/13); Opétina Herceg Novi, to je neophodno da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sre (»Sluzbeni list RCG”,broj 75118), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu

sredinu, kod hadleZnog organa.
" qragilan Gazdic,

L DIREKTOR -

i

AGENCUA ZA ZASTITY
ZIVOTMNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crme Gora

tel.: +382 20446 500

email: epamontenegro@gmail,com
Www.epa.arg.me
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Novi, 16.03.2023 god.

P30 koja odgovara katastarskoj pa

niramy izgradnju turisticko

liveno-3

Pisarnica Ministarstvo ekologie, prostornor
planiranja | urbanizma _
7A-0%. 9003

Jod. a5 enak | Reeni bra) | Brilog Villadnoat

- 552 / % - 1650/ ( 57’

Primijono:
Q. jod,

L

MINISTARSTVO EKOLOGLY E; PROSTORNOG PLANIRANJA 1
_ UR_-BANIZMA_.
Direkcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova

A ZAHTJILV ZA DOBIJANJE. PROJEKTANTSKO
NIH I KANALIZACIONIH USLOVA

‘aleg zahtjeva broj 02-716/23 od 10.03.2023

_ _ :god. za dobijanje _projektantskoqu_twc)drﬁh i
‘uslova za izradu tehnidke dokum

entacije za izgraduju turistickog objekta na urbanistitko;
s reeli broj 393 k.o, Penovidi, koji se pred Direkcijom za
de pod brojem 08-332/23-1630/5 od 08.03.2023.g0d, konstatuje se;

initani izgradnju turistitkog objekta predvidjeti. vodovodni PEHD prikljugak min DN 50 min,

g PVC ¢jevovoda DN 200 mm;

riklju¢enja predvidjeti prikljuéno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
eljeznim poklopeem za teski saobrataj;
tPEHD cijev polagati u skladu sa vaZedim tehnitkim standardima i propisima;

u parcele predvidjeti ~vodomjerno okno ili zidiu nigu sa ugradenim livenim poklopeem, u
smyjestiti centralni vodomjer DN 50 mm (INSA isl);

¢ planira hidrantska mre#a predvidjet] poseban vodomjer DN 50 mm (INSA i sL);

mi, izvr&iti sa postojedeg CI cievovoda DN 200 mm:
u prikljudenja predvidjeti prikljuéno. okno sa potrebnim fazonskim komadima 1 ugradenim
jeznim poklopeem za feski saobradaj;

D'cfjev DN 110 mm polagati u skiadu sa vazedim tehnitkim standardima i propisima;
g-objekta predvidjeti vodovedni PEHD prikljuéak min DN 50 mm,
nog PEHD cjevovoda DN 110 mm;

ikljudenja predvidjeti prikljuéno okno, sa potrebnim fazonskini komadima i ugradenim
im poklopeem za teski saobracaj: _

BHD cijev.polagati u skladu sa vaZesim tehnidkim standardima i propisima;

arcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidny nisy sa ugradenim livenim poklopcem, 1
estiti centralni vodomjer DN 50 mm (INSA'isl);

¢ planira hidrantska mreza Ppredvidjeti poseban vodomjer DN 50 mm (INSA i sL);

1/2




::_ Kanalizaciia:
4 Kan

zaciju cjelokupnog objekta rijesiti priklju€enjem na gradsku kanalizacionu mreZu, kao cijevai
: jal koristiti PVC cijevi SN4 za ulitnu kanalizaciju PVC DN 200 mm,
< Na gvakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravea predvidjeti reviziono okno;
< Polgganje cjevovoda izyesti u skladu sa.tehni¢kim standaidima i propisima (postaviti na sloj finog
piies bljine 10 cm ispod, oko i 10 cm iznad cijevi, sa paljivim ruénim nabijanjem zbog
einog slijeganja);
izvesti sa padom u granicama u zavisnosti od prednika cjevovoda i konfiguracije terena;
di o priobalnom pojasu, predvidjeti da nadsloj zemlje iznad tjemena cijevi bude u skladu sa
standardima i propisima, uz propisno nabijanje, kako bi se ublizio uticaj sacbradajnog

¢ montaza nepovrame klapne u okviru revizionog okna, kako bi se sprijetio povracaj

oda nazad ka objektu, a tako da bude lako pristupatno za potrebe ¢i¥éenja i odrzavanja:
planira profesionalna kuhinja neophodno je predvidjeti uredaje za predtretman otpadnih

njihovog upustanja u gradsku kanalizacionu mregu;

Vam dostavljamo situdciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljudenja na

dovodnu i kanalizacionn mrezu, kao i predloZénom trasom polaganja novog cjevovoda

Investitort
povifine.

rikljucak za predmeinu_parcelu neophodio Je locirati_od strane Invesitora i stgviti van
ok izvodenja radova na. predmetnoj lokaeiji, _
dova obratiti se DOO"Vodoyod i fanalizacija” Hercee Novi, u ciljiu dobijanja dodamih

informaci,

- Dostavlj
- podnosiocu zahtjeva

t za prikljutke Tehnitki rukovodilac ~_grgoswmene, Direkto
VIK mrezi ;ga’ Y
2 "BOfong; b

T4 - Al HE] S0 5
(Od trjﬁ-». i 6 ﬂ M dﬁ i(%‘a S

etar Odalovi¢ Gofan 8imovié N\ 1 .5 Lugtié Boro
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a opa. Tpr mapwana Tuta 2

85340 Xepuer Hoet, Lipta [opa

na Xepuer Hosu T +382 31321 052

peTapMJa'r 33 KOMyHanHe gjenatHocTu loglje, prostOrrm 31 323 517
Istarsivo ekolog i

3 Pisarnica MI;I;?anlran by urbamlma www, hercegnow me

T '
Primijene: m_ OL? 0 J“:;?.ng Viijednast .

e 1
|

-
b A

-n:h--
i

7

[ Orgies. L ssom TANELEE:
vy oll;
;-;- R~ EL’b{L h’b D0 -
Broj: 02-13- -Up I-186/23 ' 28.3.2023.
Za:--'Mini__i_s'tars eko!ogue, prostornog planiranja i urbanizma

iranje‘prostora i informacione sisteme
anje urbanisticko-tehnigkih uslova

Direktorat za
Direkcija za iz

Sékret t .za komunalne djelatnosti, rieSavajudi po Zahtjevy Mmistarstva ekologije,
pr_os'tornf'bg pl anja I urbanizma u postupku izdavanja saobracajno-tehnikih uslova , a u okviru
procedure izdavanja urbamstlcko-tehmcklh uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
turlst!ckog ob ~ apart hotela na lokaciji UP 328 u zahvatu DUP-a »Benoviéi “ (,5l. list CG -
opstm_skiz_:__prop 11/13) na osnovu &ana 74 stav 5 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekataf.f_(,,'sl.l_ 5’ br.64/17,44/18,63/18, 11/19,82/20), ¢lana 15 Odluke o organizaciji i nacéinu
rada_lokai_!h_e u : {"sl. list RCG-opstinski propisi” br. 30/18,10/19, 39/19,, 25/20, 29/21), &lana 8
stav 10 O;"dlu'k opstlnsktm i nekategor:samm putevima (“Sl. fist RCG-opstinski propisi” br. 7/09
,35/09, ]7/15 16} te uvida u  PUP-a: Opstine Herceg Novi do 2030. GUR Igalo (,SI. list CG —
opstinski prop bn 52/18, 4/19)te uvida u D.JP,,Benowm “{,Sl. list CG — opstinski propisi® 11/13)
i PUP-a Q_pst:n erceg Novi (,Sl. list CG — opstinski propisi” br. 52/18, 4/19), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

dakumentac{;e za izgradnju turistickog objekta — apart hotela u zahvaty DUP-g
cima na urbanistickof parceli UP 328 » koju &ini  kat.parc.393 i dio kat.pare.
i.l zahvatu Prostorno urbamstlckog plana OHN (»Sl. list CG«, op. prop. br. 52/
Benawcr “(,SI. {ist CG — op&tinski propisi’ 11/13)

X

obracaja u dijely naselja Djenovici  kome pripada urbanistitka parcele UP 328
reko dvije longltudmaine saobradajnice : lokalni priobalni put Kumbor-Bijela,
aCeno kao kat.parc. 672 K.0. Djenoviéi i magistralni put M1 Herceg Novi -Kotor

;obno povezane popreénim pristupnim putevima . Postojedi prikljuéak Iokacue'
tinski put- omoguten je direktno preko lokalnog priobalnog  puta ,
afeno kao kat parc. 672 K.O.Djenoviéi ,koji tangira juinu granicu planirane
parce]e

......




el

nirono stanje

nistitkoj parceli UP 328 koja se sastoji od dijelova kat.parc. 3931 664 K.O.
De ovi¢ima predvidena je izgradnja apart hotela, maksimalne spratnosti P+2+Pk ifi

faﬁiranom sachbradajnom rjeSenju DUP-a »Denoviéi “ {5, list CG — opstinski propisi”

11/13) f_a_d_‘_'l_cj_:jraéajni-prik’_lj_uéalg urbanistitke parcele 328 predvidjen jepreko

- priobalne saobraéajnice koja tangira juinu granicu urbanistitke parcele i

- preko: ngvoplanirane kolsko -pjeatke stambene ulice Sirine 5,0 m sa dvostranim
Sirine 1,5m, &ja trasa tangira isto&nu granicu lokacije i prikljutuje se na lokalni
put.

jjeSacki prilaz : Prikljugak lokacije izvesti u skiadu sa- grafickim prilozima plana :
lacije 08 i Plan nivelacije 09.

aititnog pojasa stambene ulice ~ rastojanje izmedju gradjevinske linije objekta |
ne linije , izriosi 5.m.

e i garaZiranje vozila obezbijediti unutar granica urbanistizke parcele,a prema
iz PUP-a OHN. |

je Viozila neophodno Je rjeSavati iskljutivo uz objekat na pripadajucoj parceli, prema
ma koji proistitu iz namjene objekata, a u skladu sa vazedim standardima i
vima; na otvorenim/povrdinskim parkiralidtima ifi u garaiama na pripadajucoj parceli a
'mativima datim ovim Planom | to, kako za putnicka vozila tako | za autobuse, 3 sve.
saglasno. "Pravilniku o blizem sadréaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
elementima urbanistigke regulacije I'jedinstvenim grafi¢kim simbolima",. {("Sluzbeni
ofel', broj 24/10).

odgovarajudi broj parking mjesta na parceli ili u sklopu objekta prema datim

ma, pod usiovom da je obezbeden kolski prilaz do parcele.
_:f-z parkiranje-odnosno garaZiranje vozila:

" . Broj parking mjesta

Apm/2-10 kreveta + 1 p.m. za autobuse

na 30 kreveta

1 pm/2 apartmana

1 pm/ 4 -8 stolica

1 pm/ 60 m? BRGP

i

Dozi}ol}e _je kombinacija parkiranja na parceli sa garaZiranjem u okviru objekta. Utvrdena

nog, parking mjesta iznosi 2,50x50m {odnosno 3,70x5,00m- parking mjesta za lica




standar;t:iima

nim potrebama), a kapacitet potrebnog broja parking mjesta se odreduje po gore
ormativima.

or prema élanu 65 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"Sluzbeni list
" br. 064/17 od 06,10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
082720 od 06.08.2020), moZe izvesti komunalno opremanje gradjevinskog
 skladu sa vaZecim planskim dokumentom . Medjusobni odnosi investitora i
kimuprave uredjuju se ugovorom.

:._Emvr'éins_kih voda u okviru granica urbanisticke parcele rijesiti tako da-se sprijedi
ode na javni put.

q dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZecim propisima i

RUKOVODILAC S EKTORA ZA SAOBRACA
GRADSKU INFRASTRUKTURU. {(

_ Tatjana Vyko iéﬂdip ing.grad. %
ol u | o\ v¥-=




