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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA & Crna Gora

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova i g
Broj:084-332/22-806/1-5 prostornog planiranjai
Podgorica, 21.03.2022. godine urbanizma

| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74.

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji otg‘ekata (“Sl. list CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Sarkinovi¢ Jasmina, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
5 za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta u okviru povrSina za centralne djelatnosti (CD) na
4 urbanistickoj parceli UP 20E, u bloku E, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
: urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a" (Sluzbeni list Crne Gore, br. 69/19),
| u Opétini Podgorica. )
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ~ [ Jasmin Sarkinovi¢, iz Plava
6. | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br. 00 ,Topografsko katastarska podloga“ i prema
katastarskoj evidenciji predmetna lokacija je neizgradena. |
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Plan namjene povréina“, UP 20E je namjene
povréine za centralne djelatnosti — CD.

Povrsine za centralne djelatnosti
Povréine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom
pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.
Na ovim povr§inama mogu se planirati i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj;

- trgovadki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti, objekti za sport i rekreaciju i sl;

- privredni objekti, skladista, stovariéta, koji ne predstavljaju bitnu smetnju

preteznoj namjeni; , )




komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze |
potrebama podrucja.

Na ovim povréinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni,
mogu se planirati:
- objekti i mreze infrastrukture;
parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;
. stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u
skladu sa tehnikim propisima

PREPORUKA:

Pravilnikom je obuhvacen Sirok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na
parcelama ove namjene, obzirom da je taj prostor u smislu poloZaja jako
atraktivan, u smislu da predstavija prvu liniju industrijsko poslovne zone a uz jake
saobracéajne pravce, pa je samim tim na novoformiranim parcelama planirana
gradnja objekata distributivnih centara, objekata komercijalnih sadrZaja, usluznih
djelatnosti, poslovnih | ostalih kompatibilnih toj namjeni uz postovanje ekoloskih

smjermnica, zakona, pravilnika | regulative iz te oblasti.

Blok E je pretezno namjenjen centralnim sadrzajima jer je formiran od parcela
koje su blize pravcu Podgorica-Petrovac pa sé samim tim javila potreba za
formiranjem niza objekata koji ¢e imati i estetsku vrijednost.

7.2.

Pravila parcelacije

“Urbanisticka parcela UP 20E, u bloku E, se sastoji od djelova katastarskih |

parcela br. 45/2 i 45/1 KO Botun i djelova katastarskih parcela br. 1343/11, 1343/3,
1341/2, 1341/1 i 1342/2 KO Dajbabe, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a“ (Sluzbeni list Crne Gore, br. 69/19),
u Opétini Podgorica.

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopliene u
saobraéajnu mreZu.

Predlozena parcelacija predstavija samo strukturalni modul, koji je podloZan
promjenama po pravilima parcelacije ovog plana.

Shodno tome velike urbanisticke parcele ovim planom su podijeliene na vise
urbanistidkih parcela sa minimalnom povr§inom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.
Ukrupnjavanje urbanistiékih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka
osim (ograni¢enog javnim saobrac¢ajnicama), a za namjene u okviru ovog plana
ne postoji ogranicenje po pitanju maksimaine veligine urbanisti¢ke parcele.
Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom vec zahvata i dio
druge katastarske parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na
katastarskoj parceli koja je ve¢im dijelom dio urbansticke parcele i povrSinom
zadovoljava uslove trazene planom, sve U skladu sa vazeéim Zakonom.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa
javne komunikacije | formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

U okviru predioZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa

zellama i potrebama investitora, moze se vrsiti formiranje veéih urbanistickih |
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parcela udruZivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice '
planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date graficki i
numericki u tom sluéaju se izmedu susjeda koji se udruzuju zanemaruju a vaze
prema javnim povrsinama| susjednim parcelama koje nijesu predmet udruzivanja.

Povréina urbanisticke parcele UP 20E je 9098 m2.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracéajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
grafiéki i numerickikoja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti
za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definige granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pje$acki prelazi).

Koordinate tataka gradevinske linije za urbanisti¢ku parcelu UP 20E su: 232, 233,

2341235,
230  6601705.89 4695884.29
231 6601710.31 4695888.97
232  6602131.00 4694743.83
233 6602095.67 4694759.85
234  6602046.89 4694650.63
235  6602081.98 4694635.65
236  6602322.55 4695162.40

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:
spratnost objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
. za objekte industrije i proizvodnije - Visoko prizemlje (Pv),P,P+1 P+2;
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. -
visoko prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).
Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m;
za stambene etaze do 3.5 m;
. za poslovne etaZe do 45m;
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu | prolaza iznosi 4,5m.
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“Spratne visine mogu biti vece od datih visina ukoliko to iziskuje specijalna namjena |
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moze biti veca od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima.

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata
Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,

ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

Izgradnja objekata

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u skladu
sa prirodnim podrucjem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge
povrsine treba izvesti na naéin da se ne naru$ava prirodni izgled , te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode .Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni
prostor shodno namijeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji
na zagadenje Zivotne sredine svedu na minimum.

SMJERNICE | USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

lzgradnja novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvréiti nivelaciju terena i komunaino
opremanije zemljista, u skladu s ovim uslovima:

- gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliGinama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

. u okviru maksimalne bruto gradevinske povrine planiranih objekata
uraéunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji
je planiran u svim etazama objekta (suteren-prizemIje—sprat-potkrovlje);

. ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

. izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

- prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno

je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba; =




T~ sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjerhicama datim u planu za I
pojedinacne faze.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u
proraun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehnicke
prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ ce

biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od
objekata u okviru urbanistiéke parcele.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CD

Na novoformiranim urbanistickim parcelama, prikazanim na grafickim prilozima,
planirana je izgradnja objekata pod sljiedec¢im uslovima:

- dozvoljena spratnost je maksimalno visoko prizemije (Pv),(P+1) do (P+4);
maksimalna visina objekta koja oznaéava distancu od najnize kote okolnog
kona&nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote
vijenca krova ili vijenca ravnog krova;

- maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i ostali urbanisticki
parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanisti¢kih parametara za svaku
pojedinaénu parcelu;
parking mjesta za potrebe zaposlenih ili korisnika predvideti u skiopu svake
urbanisti¢ke parcele shodno pravilniku;
dozvoljena je izgradnja podruma, ukoliko sluzi za obezbedenje parking
mjesta ili tehnicke prostorije i ne obracunava se u BGP:
gradevinske linije su prikazane graficki i numericki;
predlaze se mogucnost izgradnje galerijskog prostora u objektu;

- projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;
zelene povréine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri
o&uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet;

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH

PARCELA

-dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji

i skladiétenju, kao i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metaini

profili, Zicana ograda, ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a

ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m)

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladidtenju, ograde prema

susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi

sadtitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik 0 nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
| l (S. list CG, br. 044/18). |
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“Pravilnik 0 nadinu_obraguna povréine i zapremine zgrade ("SI, List CG", br.|
060/18); s S

e ————

~ | PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

8. || DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
e = ==

. .

ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od pozara shodno propisima
7a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11, 54/16 i 146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu O zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/1 5) i ostalim vazecim pravilnicima
| aktima.
Mjere zastite od pozara | eksplozija
U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenod¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracéajnica prilagodene su pristupu | manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rje$enjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluéaju pozara. U okviru riesenja
hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara
Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu
oblast, obezbjeduju se sve ostale mijere zastite od pozara. Projektnu
dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zaétiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 32/11, 54/16 i
146/21) i ostalim vazecim pravilnicima i aktima;
_ Pravilniku o tehniékim zahtjevima za zadtitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiékim riegenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite
od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva riesenja za buduéu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima | preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmi&kom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti
nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidrologkih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracéajnica i1 objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena
seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a objekte od opsteg
interesa sraéunati sa vecim stepenom opéte seizmicnosti kompleksa. Pri
planiranju saobrac¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.
Urbanisticko rjedenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povréina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih
mijera zastite, objekti | infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu
sa vaze¢im tehnickim normativima i : standardima za odgovaraju¢i sadrzaj. Svi |
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drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opétini, na tehniCku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Preporuke za aseizmicko projektovanje
Imajuci u vidu izrazitu seizmiénost podrucja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
Polaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruéenja &onstrukcija za vrlo jaka
seizmiéna dejstva
Minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za vige-spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl.
projektne seizmicke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmolo$kim
elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
[potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. ) ﬂ

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:
- usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na

podzemne vode;
planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnolo$kih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja
svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na
najblizu deponiju;
u svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrZati stabilnim/prirodnim
hidrologki rezim podzemnih voda, u prvom redu spre¢avanjem isticanja
vodefisusivanja, ) |




~u najvecoj mogucoj mijeri sacuvall biljni pokrivaé, odnosno ostavili buffer"
zone formirane od biljnog pokrivaca izmedu planiranih pristupnih puteva |
vodotoka.

- uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zastitu zivotne sredine;

. sve povrsine gradilista i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon '
zavréetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije,
odnosno, zavisno o budu¢em koritenju prostora dovesti u prvobitno stanje. ‘

|

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i
vanrednim tehniékim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost
i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja
radova vréiti polijevanje vodom zemljista na eventualnim lokacijama gdje moze
doéi do vecée emisije prasine.

Tehniékom dokumentacijom predvidijeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u slu¢aju koriscenja materijala za
izgradnju sa okolnih lokaliteta, Ciji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili za to
propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje

materijala u korito ili na obale vodotoka. 'l

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja l
7a izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e
minimalno uticati na degradaciju zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati
redovno, te prepoznati potencijaina mjesta curenja i odmah izvréiti njihova
saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi
na najblizoj benzinskoj pumpi. Preporuduje se koristenje ekoloski prihvatljivi
lubrikanata (EPL), umjesto &tetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od
mineralnih ulja. Ovo posebno naglagavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja
kumulativno ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran
sa prosutim uljem ili gorivom izvodaé radova treba posuti piljevinom, te ukloniti | ‘
odloziti na odobreno odlagaliste. U sluéaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili
ulja) hitno intervenisati u skladu sa pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u
ovakvim sluc¢ajevima.

Mjere za ublazavanije uticaja na floru i faunu
U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za  izvodenje radova izabrati mehanizaciju i |
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transportna sredstva koja ce zahtijevati Sto manje prosirenje postojecih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (ucesce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, vec bez rasipanja, utovariti
na transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju sto
manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiliezja u kojima nastaju, te sto
manje dovoditi do vizueine degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti &to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracéajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici
prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centraine viasti, a
u skladu sa planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, Koristiti tehniéki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi
uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na
teritoriji Glavnog grada.

Akt Agencije za zastitu sivotne sredine, broj 03-D-674/2 od 28.02.2022.

| godine. -

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE =

Prema grafi¢kom prilogu br. 17 ,Plan pejzaznog uredenja’, UP 20E je planiran?
za zelenilo poslovnih objekata.

OPSTI USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

. Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka
parcela, treba da ima projekat pejzaznog uredenja;

- u toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske
karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog otuvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog | funkcionalnog
zelenila u nova urbanisticka riesenja;

- postojecée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena;

- prirodno zelenilo ocuvano u vidu masiva, kao i pojedinacna reprezentativha
stabala, treba da &ine okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja;

- predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda;

- na mijestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

- u sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,

dispoziciju objekata ‘na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu; |
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- tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
- koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone  biljne vrste,
rasadnicki odnjegovane u kontejnerima;
- izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
. karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
o min. visina sadnice od 2,5 -3 m
o min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm;
- predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo poslovnih objekata - ZPO

U okviru centralnih djelatnosti planirani su poslovni objekti. Zelene povrsine oko
poslovnih objekata oblikovati u skladu sa namjenom objekata. Organizuju se U
vidu poluotvorenih parterno uredenih zelenih povrs$ina sa poplo¢anim stazama,
platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada,
izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povréina naglasiti poslovni
karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-

arhitektonska rje$enja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- minimalno uéescée zelenila je 20%;

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - sbunasti zasadi) i u vidu
solitera u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla,
perene, jednogodisnje cvijeée, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde);

. u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal
(kamen, rizla, drvo, staklo i sl.);

- linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-
a),

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i 0
vizurama prema fasadama;

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, za&titu od sunca i vjetra;

- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita - pejzazno uredenje uskladiti sa
trasama podzemnih instalacija;

. za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata
i ambijentalnim karakteristikama;

- koristiti visokodekorativne biljne vrste;

- formirati kvalitetne travnjake;

- predvidjeti fontane, cesme, skulpture, funkcionalan mobilijar savremenog
dizajna - projektovati sisteme za zalivanje,

. u toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske
karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisticka riesenja;
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~ostalo u skladu sa Opstim uslovima.
PREDLOG BILJNIH VRSTA

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti |
introdukovane vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n aekoloske
uslove sredine. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane,
standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi
aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora. Jbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea,
Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense,
Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria  sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa. Perene:
Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasticenih kulturnih
dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheologkog nadzora nad radovima iskopavanja.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata |
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za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,S!. list CG* |

broj 48/13 i 44/15).
SR T e - .
13, [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA _4

’—Ji

— 14 |USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
- | VAZDUSNOG SAOBRACAJA |
/

o | = il g .

45 | USLOVI 7A OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
© | REZIMU e -
/
. e omeams
16. TMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA J
Dozvoljava se fazna realizacija $to je isto uslovljeno potrebama buduéih korisnika,
samoj tehnologiji,organizaciji i realizaciji izgradnje, fazna izgradnja ¢e se izvoditi u

| skladu sa dinamikom koju predlozi investitor u okviru idejnog riesenja.

L —

17. [USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU e B
17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazecCim
tehnickim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz
plana videg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehnicke propise i standarde iz
oblasti elektroinstalacija niskog napona. 7a zadtitu od indirektnog dodira u
objektima primijeniti sistem TN-C-S.

Prema grafi¢kom prilogu br. 15 Plan elektroenergetske infrastrukture”.

172 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br. 14 ,Plan hidrotehniéke infrastrukture® i prema |
uslovima nadleznog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica, broj UPI-02-041/22-1682/2 od
! 11.03.2022. godine. ,

 17.3 | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 13 ,Plan saobracajne infrastrukture” i prema uslovima
nadleznog organa.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati i projekat
saobrac¢ajnog rjesenja kojim ce se definisati operativhe povrsine vozila za
snabdijevanje, prilaz na javnu saobracajnicu, nacin funkcionisanja interventninh
vozila u sluéaju potrebe, riedenje mirujuceg saobracaja, kretanje invalidnih lica itd.

Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorice, broj UPI 11-341/22-
380 od 10.03.2022. godine.

17 4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

o Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

« Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

e Pravinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje,
izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriscenje
pojedinih  vrsta elektronskin komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

e Pravink o zajednickom koris¢enju elektronske  komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “g| list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajtnakome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulatival;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httg:llekinfrastuktura.ekig.melekig.me kao i
adresu web portala httg://ekinfrastruktura.ekig.melekigllogin.isg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
1 georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. |

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoIoékW
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvréenih geolokih istrazivanja.

"19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UF 20, Mok E
2
Povr$ina urbanisticke parcele RUE
Maksimalni indeks zauzetosti ek
Maksimalni indeks izgradenosti Ll
2
Maksimalna povrsina pod objektima il
Bruto razvijena gradevinsk'a povrsina 5459 m?
~objekta (max BRGP)
Maksimalna spratnost objekata V= P2
Broj zaposlenih korisnika »

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta u zoni centrainih djelatnosti obezbijediti na
povréinskom parkingu, u suterenskim ili podzemnim etazama ili u podzemnim
garazama u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima datim u
slijedecoj tabeli:

Namjena objekta

Planirano StanOVANJE ..........ccoeemimeiiiiiiiaimaiimnneiisin
Poslovanje i administracija ...
TUTZAIY. 5o iocisosssvssninessmisnrnssis tsainssrannussnessensonrersesasnabad)

SPOM ...ocveiriierereresser s
Dom zdravlja, ambulanta, apoteka ...

Broj parking mjesta
1.1 PM / stanu

1PM na 50m2

1 PM na 2 do 4 sobe
1PM na 4 stolice
1PM na 3 tezge

1PM na svaku ucionicu
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Kada su u pitanju poslovni prostori, tada vazi normativ 10 PM na 1000m2. Ovoﬂ
broju treba dodati i parking prostor za posjetioce, a u skladu sa namjenom i
potrebama prostora.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba
da zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat
gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na
plan, broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno
stanje.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogu¢i maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda
radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0m sa oivicenjem.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 09/12). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0)
m. Dimenzije parking mjesta su 2 5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-
izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog
vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m ili ublaZzava polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze bitido 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto zavisi od
raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rieSenja objekta, konstruktivnog
sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu

obavezan da izvréi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena. —31
n
ambijentalna svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih i intervencijama na
postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije,
doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike prostora.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maksimalno osavremeniti i oblikovati
u skladu sa novim tehnoloskim i gradevinskim materijalima , uz primjenu
savremenih i inovativnih riesenja koja su ekoloski prihvatljiva.
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Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili vi§evodni, sa nagibima krovnih ravni
koje odgovaraju klimatskim uslovima podru¢ja. Moguce je krov ozeleniti po
krovnim ravnima. Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta.

Takode se velike povrSine proizvodnih i skladisnih prostora mogu obloziti
materijalima koji su samoodrzivi u smislu energetske efikasnosti. Moguce je na
krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u cilju iskoriS¢enja zelene
_energije. .

Uslovi za uhrapredenje onergotsli(oierﬁkasnost

Na svim vecim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektricne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provijere tehnicke dokumentacije ( Idejno rjeSenje) ili studije
opravdanosti koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno
vazduhoplovstvo. Ograni¢avajuci faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog
aerodroma i prostorno zalazenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i
uticaji reflektuju¢ih povrsina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i Korisc¢enje
alternativnih izvora energije. OdrZivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije;

- kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata
vazno je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato
je potrebno:
- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;
- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.
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Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno koriséenje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smijernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termi&kih mostova: sve komponente omota¢a zgrade moraju imati izolaciju
¢ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuujuci okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.

Efikasno koriScenje energije obuhvata:

- predgrijavanje svjezeg vazduha;

- orijentaciju ka jugu i moguénost osun¢anosti tokom zime;

- ustedu energije za grijanje koja se postize pasivnom upotrebom solarne
energije; - solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu;

- - kuéne aparate koji malo trose - energetski efikasni: ves-masine, frizideri,
zamrzivadi, lampe itd. predstavljaju jo$ jedan koristan dio koncepta pasivne
energetske efikasnosti.

Mijere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu:
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom (LED),
kori¢enje fotonaponskih panela, (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potro$aéa s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguc¢nosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju DUP-a.

21. | DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22. | OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Femié
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavié¢
,",“Y'g. e, A i
Mapue 't
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. : ‘ potpis ovlaséenog ?uibenog lica
__,fl—;)fj/él-/l 6>
| ‘,
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24.

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Sekretarijata za saobracaj
Glavnog grada Podgorice, broj UPI
11-341/22-380 od  10.03.2022.
godine;

Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/22-
1682/2 od 11.03.2022. godine;

Akt Agencie za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-674/2 od

128.02.2022. godine.
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD | KANALIZA( X [JA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV; 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKIB: 510-8284-20
Vodovodna mreZa: 440 309, kanalizacija: 440 325, tchnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail; vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
* "‘1
Fisarnica Mrg;&mﬂm& 92046821200
CRNA GORA T 15’ ! urbanizma
- 24, ‘
;  WINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNQG® < [ ey o el
' PLANIRANJA | URBANIZMA 084 1[332 i/}g ~8176 /5
Direktorat za planiranje i uredenje prostora 7

138720, 3000-131/2022

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br.
027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju, preéi§¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispudtanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj
084-332/22-806/1-4 od 22.02.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/22-1682/1 od 25.02,2022. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na UP 20E, blok E, u
zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a” izmjene i dopune (katastarske parcele:
45/2 i 45/1 KO Botun i 1343/11, 1343/3, 1341/2, 1341/1 i 1342/2 KO Dajbabe) u
Podgorici, investitora Sarkinovié Jasmina (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée
tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji.
PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne mora
da odgovara stvarnom poloZaju cijevi. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinagno. U slugaju da hidrotehnicke instalacije prolaze preko predmetne parcele, iste
se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
TroSkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi
isklju€ivo d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna urbanistitka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 20E planiran
objekat maksimalne povrsine prizemlja 2729m2, maksimalne bruto razvijene gradjevinske
povrSine 5459m2 i spratnosti Vp do P+2. Namjena objekta su centraine djelatnosti.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmetne
parcele, u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije
DN200mm i atmosferske kanalizacije DN600mm. Situacija DUP-om planiranog stanja
hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:
Za trajno prikljutenje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova, dok ne dode do realizacije planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i



predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljutak ka objektu voditi iskljugivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U sludaju racionalne i tehniki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2,5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode ciielog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukoliko ima viSe poslovnih
jedinica, za registrovanje utrodka vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u $ahtu
ispred objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektima i samim
jedinicama. &aht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora &ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvaracg,
hvataé netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéi&tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “odovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZzdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer sé
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog
sistema, dovoljan je jedan kontroini vodomijer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekta.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve U skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutragnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i nagin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomier i za njega.

Za mjerenje utroka vode za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.o. “Jodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U
sluaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikiju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
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gradilidnog prikljudka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ée se
posebno obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji,
kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0. i
uz zahtjev za stalni prikljuak i dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema
uslova za prikljuéenje objekta na UP 20E. Priklju¢enje ¢e biti moguce ostvariti nakon
izgradnje kolektora fekalne kanalizacije saobrac¢ajnicom pored predmetne lokacije i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom
Drustvu. Prikljudak ka objektu voditi isklju¢ivo javnom povrSinom, kada se za to steknu
uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora i novog uredaja za preti§éavanje otpadnih voda, tj. stvaranja uslova za
priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih
uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljutenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture odnosno nepostojanje uslova za
prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te
ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se
odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego
prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova | okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrudju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci$¢avanje voda sa parkinga i saobracéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu

sa Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutra&njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba



izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZete zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje
izvodi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmieri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rijeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:7500

Podgorica, vréni direktor,
11.03.2022. godine akrid, fiql.inz.grad.
) o\ A
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L% . Crna Gora
“oem(® AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] )
Broj: 03-D-674/ Podgorica, 28.02.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
UL. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-674/1 od 28.02.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehnikih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vadeg zahtjeva, broj 084-332/22-806/1-1 od 22.02.2022.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta
centralnih djelatnosti na UP 20E, Blok E, Glavni grad Podgorica, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni&kih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije Jasminu Sarkinovicu, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07, "Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG’, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG". broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
«Trgovacke, poslovne i prodajne centre &ija je ukupna korisna povr$ina preko 1000m?" - redni broj 12.
Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta veéa
od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore". br, 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod organa nadleznog za zastitu zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta iznosi manje od 1000m? to
nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
S postovanjem,

Milan Gazdié
DIREKTOR
0 AGENCIJA ZA ZASTITU
OO ZIVOTNE SREDINE
‘Q@ @@@@ CRNE GORE
(@)
L) 5‘ .f’g IV Proleterske 19
‘\. & 81000 Podgorica, Crne Gora
e tel.: +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITU

ZIVOTNE SHEDINE
CRNE GORE

email: epamontenegro@gmail.com
www.epa.org.me



ST CRNA GORA

—JAL  GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ

N o

.08 . 7001
Broj: UPI 11-341/22-380 Podgorica, 10.03.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija zaa izdavanje urbanistiéko — tehniékih uslova

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/22-380, zavedenim kod ovog Organa dana 01.03.2022. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehnike
dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina namijenjenih centralnim djelatnostima na
urb. parceli UP 20 E u bloku E u zahvatu DUP -a “Industrijska zona KAP -a", 1zmjene i dopune
u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljiedecim.

Objekat u okviru povrsina namijenjenih centralnim dielatnostima na urb. parceli UP 20 E u
bloku E u zahvatu DUP -a "Industrijska zona KAP -a". Izmjene i dopune u Podgorici, planiran ie
na prostoru na kojem je predvidena sekundarna saobracajna mreza preko koje je moguée
ostvariti kolski pristup ka gore navedenoj urb. parceli.

Mjesto saobracajnog prikljuéka mora biti povolinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

Namjenu kontaktnih saobraéajnih povrina, regulisati saobracajnom signalizacijom. Prilikom
izrade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju saobraéaja na kontaktnoj javnoj saobracajnici.

Saobracajnu signalizaciju na prikljuéku i unutar urb. parcele projektovati u skladu sa propisima,
standardima i normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobra¢ajnoj
signalizaciji (» Sl.list CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o naéinu izrade i sadrini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore". br. 044/18) propisano da tehnicko rieSenje prikljucka
objekta na odgovarajuéu saobraéajnu infrastrukturu predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

Rukovodilac odjeljenja za saobracaj

Fahret Maljevi¢ dipl.inz.saob.

' : SEKRETARKA,
: Lazarela Kalezi¢

Dostavljeno: cendln 4o

- podnosiocu zahtjeva

- ala
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

2019.god Aleksandra Tosi¢ Joki€, dipl.inz.arh.

1:2500 TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA 00.



LEGENDA

P e GRANICA PLANA

NAMJENA POVRSINA

LQP) ] INDUSTRIJA 1 PROIZVODNIA

o A\
————  GRANICA URBANISTICKE PARCELE [ Q?fjj OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE (IOH, IOE i dr.)
UP 14  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

A OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA | (€0)
mmmmmm  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA | (us) ] POVREINE PEIZAZNOG UREDENJA SPECIJALNE NAMJENE

KOLSKE SAOBRACAINICE
KOSINE

B KOLSKO-PIESACKE POVRSINE

201%.90d

1:2500

o) | CENTRALNE DIELATNOSTI

Lf( 755 FELJEZNICKI SAOBRACAJ | KORIDOR
u(@}T RIJEKA MORACGA

| MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Aleksandra Tosic Jokic, dipl.inz.arh

1D DUP-a INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a
PLAN NAMJENE POVRSINA > — ' 10.
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LEGENDA

B GRANICA PLANA
e GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 14  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

A OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
memamm GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

KOLSKE SAOBRACAINICE
KOSINE

B KOLSKO-PIESACKE POVRSINE

HHBHEE ZeLEZNICKA PRUGA

GRANICA GRADEVINSKE LINIJE(ZONA 1ZGRADNJE)
TALKE KOORDINATA GRADEVINSKE LINLIE

:’ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

2019.god Aleksandra Tosic Jokic, dipl.inz.arh.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Aleksandra Tos$ié Joki¢, dipl.inz.arh
1:2500 ID DUP-A INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a
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mammem  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

KOUSKE SAOBRACAINICE

KOSINE

B KOUSHO-PIESAIKE POVRSINE

WHEHEE  2e0e2nicks pruGa

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECH VODOVOD
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e POSTOJEGA ATMOSFERSKA KANALIZACUA

— — = PLANIRANA ATMOGFERSKA KANALIZACIA

A ATMOSFERSKA KOJA SE UKIDA
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GRANICA PLANA
GRANICA URBANIS TICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
KOLSKE SAOSRACANICE

KOSINE

KOLSKO-PRESACKE POVRSING

ZELEZNICKA PRUGA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE (PU)
Povréing javne namjene - PUJ

E—_:] Zelenilo uz saobracajnice

Povrine ogranitene namjene - PUO
B8] Zeienio posiovnih objekata

Povréine specijaine namjene - PUS

- Zadtitni pojas

[iZ7] Zelenilo industrijskih zona

@5“_] Zelenilo infrastrukture

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Aleksandra Tosi€ Jokic,

PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE

1D DUP-a INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a

17.



Sarkinovi¢ Kadrije Jasmin

(prezime, ocevo ime i ime za fizicko lice) Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostorn
selo Brezojevica bb, Plav planiranja | urbanigz{n’ap o3
adesa SR L. M 11! A ¥
067’ 521 -170 jedl, oed o U"] Redni broj Prilo Vrijadnost
(kontakt telefon) B} 0(? 20 /
alen.cekic@gmail.com J 2Q”J80 6/ /)
(E-mail)

(naziv 1 sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma

organ nadlezan za postupanje

Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

(Clan 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obracam se zahtievom za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za:

@ gradenje novog objekta
. rekonstrukciju postojeceg objekta
3. promjenu stanja u prostoru

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela: 45/2

Katastarska opstina. Botun

Opétina:_Podgorica

PRILOG:
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

?USC\CL\}U\ M.QLAA %Mmk\rm\f (mm,\,\

<) (mjesto i datum) (podnosilac zahtjéva)




3 mm‘ Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

i =g § tel: +382 20 446 384
. prostornog planiranja i urbanizma
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Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 084-332/22-806/1-1 Podgorica, 22.02.2022. godine

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

PODGORICA

Aktom broj 08-332/22-806/1 od 11.02.2022. godine Jasmin Sarkinovi¢ se obratio ovom
ministarstvu sa zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 45/2 KO Botun, na
urbanistickoj parceli UP 20E, u bloku E, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP-a" (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 69/19), u Opétini Podgorica.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore". br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokaine
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata u okviru povrsina za centraine djelatnosti (CD) na urbanistickoj parceli
UP 20E, u bloku E, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska
zona KAP-a* (Sluzbeni list Crne Gore, br. 69/19), u Opétini Podgorica, na misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢&l. 8. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (“Sluzbeni list CG”, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 52/16).

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno e
trazeno midlienje dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, $1000 ';Zﬁgf’;;;'z 3'2:6‘5;’5

prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-332/22-806/1-2 Podgorica, 22.02.2022. godine

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODGORICA

Aktom broj 08-332/22-806/1 od 11.02.2022. godine Jasmin Sarkinovi¢ se obratio ovom
ministarstvu sa zahtjevom za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 45/2 KO Botun, na
urbanistickoj parceli UP 20E, u bloku E, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 69/19), u Opétini Podgorica.

Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluZzbenoj duznosti od nadleZnih organa i pravnih lica.

Saglasno citiranim zakonskim propisima, a radi blagovremenog odlucivanja ovog
ministarstva po predmetnom zahtjevu, neophodno je da ovom ministarstvu u roku od pet
dana od dana prijema ovog akta, dostavite list neporetnosti sa kopijom plana za katastarske
parcele br. 45/2 145/1 KO Botun i za katastarske parcele br.1343/11, 1343/3, 1341/2, 1341/1
i 1342/2 KO Dajbabe, Opstina Podgorica.

Za davanje saglasnosti iz stava 7 ¢lana 74 Zakona, kao i za list nepokretnosti i kopiju plana
ne placa se taksa, naknada, odnosno drugi tro8kovi izdavanja.

SLUZBENO LICE
a Femic




- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

. A ‘ tel: +382 20 446 384
prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-332/22-806/1-3 Podgorica, 22.02.2022. godine

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za saobra¢aj

PODGORICA

Aktom broj 08-332/22-806/1 od 11.02.2022. godine Jasmin Sarkinovi¢ se obratio ovom
ministarstvu sa zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 45/2 KO Botun, na
urbanisti¢koj parceli UP 20E, u bloku E, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Industrijska zona KAP-a"“ (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 69/19), u Opstini Podgorica.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehniéke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo nacrt urbanistiko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata u okviru povrsina za centralne djelatnosti (CD) na urbanisti¢koj parceli
UP 20E, u bloku E, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska
zona KAP-a" (Sluzbeni list Crne Gore, br. 69/19), u Opétini Podgorica, radi izdavanja
tehnickih saobraéajnih uslova, u skladu sa citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bice dio kona¢nih urbanisticko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
traZene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
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Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-332/22-806/1-4 Podgorica, 22.02.2022. godine

»VODOVOD | KANALIZACIJA“ D.O.O.
PODGORICA

Aktom broj 08-332/22-806/1 od 11.02.2022. godine Jasmin Sarkinovi¢ se obratio ovom
ministarstvu sa zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 45/2 KO Botun, na
urbanisti¢koj parceli UP 20E, u bloku E, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP-a* (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 69/19), u Opétini Podgorica.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni&ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavijamo nacrt urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata u okviru povrsina za centralne djelatnosti (CD) na urbanisti¢koj parceli
UP 20E, u bloku E, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska
zona KAP-a" (Sluzbeni list Crne Gore, br. 69/19), u Opétini Podgorica, radi izdavanja
tehnickih uslova, u skladu sa citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bice dio konagnih urbanisticko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
traZene tehni¢ke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
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15/02/2022, 09:30 eKalastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 15.02.2022 09:31

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Datum: 15.02.2022 09:31
KO:  BOTUN
LIST NE POKRETNOSTI 3788 - PREPIS
Podaci o parcelj
; Plan ‘ Potes ilf Nadin koris¢enja 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica| Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povriina m2 | Prihod
. Pasnjak 5, klase
45/2 04.11.2019 | CEmOVsKO POLJE KUPOVINA 8582 6.87
Podaci o viasniku ili nesiocy prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SARKINOVIC KADRIJE JASMIN Svojina i

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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