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Predmet: Izjasnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po ¢l.111. st.1.i 2. Zakona
0 upravnom postupku.

Aktima br: 09-332/23-3615/1 od 28.04.2023. godine, br: 09-332/23-3617/1 od
28.04.2023. godine br: 09-332/23-3618/1 od 28.04.2023. godine, i br: 09-332/23-4171/1
od 18.05.2023. godine, “ AD SKI RESORT KOLASIN 1450" Kolasin, obratilo se je ovom
ministarstvu, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni
arhitekta, zahtjevima za davanje saglasnosti na idejna rjeSenja arhitektonskih projekata za
izgradnju objekata: idejno rieSenje izradeno od strane “Arhitektonski studio AIM,, ovjereno
elektronskim potpisom dana 28.04.2023. u 11:52:32, +02'00' za Jednoporodiénu
smjestajnu jedinicu — Chalet 26 i 28 na urbanistickoj parceli br. UP 14 koju &ini kat. parcela
999/9, K.O. Smrgje; idejno rieSenje izradeno od strane “Arhitektonski studio AIM", ovjereno
elektronskim potpisom dana 28.04.2023. u 11:54:20, +02'00' za Jednoporodiénu
smjestajnu jedinicu — Chalet 29, na urbanistickoij parceli br. UP 15 koju €ine k.p. 1002/7,
kat. parcele 1001/6, 999/5 i 1000/2 KO Smréje; idejno riesenje izradeno od strane
“Arhitektonski studio AIM”, ovjereno elektronskim potpisom dana 28.04.2023. u 11:49:59,
+02'00', za Jednoporodi¢ne smjestajne jedinice — Chalet 14, 15i 27, na urbanistickoj parceli
br. UP 9, koju ¢ine kat. parcele 1002/6, 1003/4 i 1004/3 sve K.O. Smréje iidejno riesenje
izradeno od strane "MONCORE “ D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
18.05.2023., u 12:01:45, +02'00' za Hotel «C" 4%, na dijelu urbanisticke parcele UP3, na
katastarskim parcelama br. 1014/8, 1017/5, 1020/2, 1021/1, 1016/3, 1022/1, 1023/1,
1048/5, 1127/12, 953/4, 953/3, 1127/14 sve K.O. Smréje, u zahvatu PPPN Bjelasica i
Komovi - Detalina razrada lokaliteta -Kolasin 1450, Opstina Kolasin, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih aparmetara
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

Naime, shodno élanu 111.st.1. i2. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore*

br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije donosenja rjesenja,
javnopravni organ duzan, osim u slu€ajevima iz ¢lana 113. ovog zakona, da obavijesti
stranku o rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima
ispitnog postupka, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte | razvoj
arhitekture, Glavni DrZavni arhitekta, a radi izjaSnjavanja na rezultate ispitnog postupka,
obavjestava vas o sledecem:



Glavni drzavni arhitekta je, polaze¢i od oviascenja iz ¢lana 87.st.4.tac.1.i 2. Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore* broj: 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22), razmotrio vase zahtjeve i spise predmeta i uvidom u pomenuta idejna
rieSenje arhitektonskih projekata za izgradnju predmetnih objekata, utvrdio da su ista
nepotpuna i nijesu izradena u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
planskim dokumentom, izdatim urbanistitko — tehniékim uslovima, Pravilnikom o naéinu
izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list Crne gore”, broj 044/18
i 043/19), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("Sl. List CG", broj
24/10, 33/14, 091/20), pravilima struke, iz sledeéih razloga:

Naime, planskim dokumentom - PPPN Bjelasica i Komovi - Detaljna razrada
lokaliteta ,Kolasin 1450“, propisane su sledeée smjernice za izgradnju objekata.

Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata turisticke namjene - Turisticki
kompleks "Kolasin 1450" predstavlja organizovanu cjelinu i sadrzi objekte Hotela,
apartmana, viseporodiénih i jednoporodiénih smjestajnih jedinica, sportsko
rekreativne sadrzaje, ski staze idr..

Opsti uslovi:

Imajéi u vidu atraktivne prostore koje tretira detaljna razrada potrebno je posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja. Relacija tradicionalnog i
ambijentalnog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu
projektovanja objekata u zahvatu predmetne detaljne razrade. U tom smislu neophodno |e
postovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja olicene u: jednostavnosti proporcije
i forme; prilagodenosti forme objekata topografiji terena; prilagodenosti klimatskim
uslovima; upotrebi autohtonih materijala i vegetacije. Proucavanje i kriticka valorizacija
regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za pronalaZenje konkretnog i realnog
prostornog odgovora, $to je posebno znacajno na prostorima koje tretira ova detaljna
razrada.

Oblikovanje i materijalizacija:

Horizontalni gabarit objekata projektovati u skladu sa visokim zahtjevima
ekskluzivnog turizma vodedi raéuna o tipu objekta, udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji
i formiranju slobodnih povrsina kojima se obezbjeduje intimnost prostora (pacio). Objekte
maksimalno orijentisati prema jugu, vodeéi racuna da u grupacijama nijesu u sjenci od
susjednih objekata i da su zastiéeni od jakih vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
objekta omoguciti zimskom suncu da prodre u unutrasnjost. Krovove projektovati kose,
dvovodne ili visevodne sa nagibom krovnih ravni prilagdenih klimatskim uslovima. Ideju za
oblik krova i krovni pokrivaé potraziti u tradiocionalnoj arhitekturi i prilagoditi savremenim
materijalima i tehnologijama.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi br. 0403-1244/1 od 23.07.2013. godine koji su
izdati od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Sektor za upravljanje
prostorom, propisani su za cijeli turistiéki kompleks objekata kao jedinstvena cjelina.

Shodno urbanisti¢ko - tehniékim uslovima — faze realizacije, preporuka je
izrada jedinstvenog idejnog rieSenja za kompleks u cjelini. Planom se predvida fazna
realizacija u okviru predmetne lokacije. Plan obavezuje, u okviru prve faze, poéetak
realizacije izgradnjom Hotela, dok se ostalre faze mogu prilagoditi potrebanma
investitora. Faze je moguce poceti i istovremeno u skladu sa potrebanma investitora,
fizibilnoS¢u projekta i odrZivosti investicije. Plan obavezuje i izgradnju primarne
infrastrukture u skladu sa fazama realizacije projekta. Infrastrukturna opremljenost lokacija
mora pratiti izgradnju turistickih kapaciteta po fazama.



Shodno smjernicama planskog dokumenta i propisanim urbanistiCko -
tehnic¢kim uslovima potrebno je uraditi zajedniéko — jedinstveno idejno rjesenje za
cijeli turisticki kompleks.

Takode, u okviru kompleksa objekata potrebno je idejnim rjesenjem prikazati
planirane, projektovane i ostvarene (izvedene) kapacitete objekata u smislu
ostvarene: BRGP (indeksa izgradenosti), zauzeosti (indeksa zauzetosti), spratnosti
objekata, gradevinske linije, broja smestajnih jedinica, broja lezajeva, broja parking
mjesta, procente zelenih, poplo¢anih i dr. povrs$ina...

Pored ostalog, a vezano za pojedinaéna idejna rjeSenja objekata potrebna je
ista ispraviti i dopuniti u slede¢em smislu.

U okviru Idejnog rjeSenje za izgradnju Hotela ,C" 4*, na dijelu urbanisticke parcele
UP3, potrebno je Projektni zadatak uskladiti sa élanom 9 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.) tako da sadrzi sledeée: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnicke dokumentacije;
3) predmet tehni¢ke dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet,
faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o zahtjevanom nivou instalacija i opreme);
4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima; 5)
specifi¢ne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora.

-U skladu sa &lanom 10 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rieSenje tekstualna dokumentacija idejnog riesenja sadrzi
tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavr$nih obrada povrsina, njihovim povrdinama
na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrSne materijale sa
bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poploc¢anja na parceli;

Projektovanim idejnim rjeSenjem za izgradnju Hotela ,C“ 4*, na dijelu
urbanistiéke parcele UP3, prekoracena je spratnost, odnosno visina objekta za cca
pola etaze, odnosno 1,50 m, jer je projektovana spratnost P+3S, dok je planskim
dokumentom planirana spratnost objekta P+2S+Pk. Istu spratnost objekata je
potrebno uskladiti sa planskim dokumentom.

-Projektovanim idejnim rie$enjima za izgradnju predmetnih objekata, nijesu prikazani
komplet planirani/projektovanil/izvedeni objekti na ostalom dijelu turistickog kompleksa.

-Takode, oblikovanje, materijalizacija i dizajn prikazanih objekata nije uskladen sa
objektima za koje su ranije izdate saglasnosti od strane ovog Direktorata na idejna riesenja
za izgradnju objekata na urbanisti¢kim parcelama: UP 3 (objekat B), UP 12 UP 13, u
okviru istog kompleksa.

-Svi grafi¢ki prilozi pored orjentacije i legende povrsina treba da sadrZe i razmjernik.
Sve graficke priloge, ukljuujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine);

-Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranih objekata od susjednih parcela i susjednih objekata, i njinovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku parcelu



odnosno cijeli kompleks objekata (i kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete
za preostali dio, polozaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

-Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u;

-Prilog Situacija sa idejnim rie$enjem uredenja terena treba da sadrzi kompletan
obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade povr$ina partera. U okviru
legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu
koja je u direktnom kontaktu sa terenom;

-Karakteristiéni presjecifizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne lokacije
kompleksa objekata sa definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine,
privatne izgradene povrsine, saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.),
relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte
prikazati u siluetama.

-Na presjecima oznaditi liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih
zidova, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zate€enoj morfologiji terena. Dostaviti
presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno
prikazani.

-Radi sagledavanja osunéanja objekata i lokacije tokom godine, potrebno je
izraditi studiju sjenke za objekte cijelog tiristickog kompleksa i njen uticaj na okoine
objekte i okruzenje, i stu dostaviti uz idejno rjesenje.

Na osnovu svega utvrdenog, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da se nijesu stekli
uslovi za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
predmetnog objekta.

Kako se radi o istom éinjeniénom osnovu, dakle o kompleksu objekata turisticke
namjene - Turistiki kompleks "Kolasin 1450" koje predstavija organizovanu cjelinu
i sadrzi objekte Hotela, apartmana, viseporodi¢nih i jednoporodiénih smjestajnih
jedinica, sportsko rekreativne sadrzaje, ski staze idr.., dakle isto predstavlja
jedinstvenu cjelinu, to su se predmetni zahtjevi objedinjuju u jedan upravni postupak,
shodno naéelima ekonomiénosti i efikasnosti postupka - ¢lan 10. Zakona o
upravnom postupku.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku i ¢1.87.st. 4.
taé.1.al.1.i i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, treba da se izjasnite na
rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, a ovo u roku od
15 (petnaest) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ce
postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i donijeti rjieSenje bez
izjaSnjenja stranke.

Obradili /) /}r/
Natasa Pavicevic, dipl.pravnik /
Sinisa Mini¢, dipl.inZ.arh{
) /Q GLAVNI DRZAVNI
/. & ARHITEKTA
' VLADAN STEVOVIC M. Arch.

Digitally signed by Yiadan Stevavic
VI d ON: c=ME, ou=Pravio lice.
a a n 25A97«VATME-02760517, o=Ministarstvo
ekologye prostomnaog plansanja |
urbanizma, serialNumber=58355,

1A gveniName=Viadan, snaStevovic
evov I C n=Vladan Stevovid

Date: 2023.07.15 10:34:24 <0200



