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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-3473/9 od 07.07.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata na-urbanistickoj parceli UP 4.2, blok
4b, u okviru povrsina za turistiCka naselja i hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca*
- | faza (SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 29/12), opstina Budva.
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE e
SISTEME Wi
Direkcija Za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova S e
Broj: 08-332/23-3473/9 urbanizma
Podgorica, 07.07.2023. godine ‘

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i

[P R

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva LAKICEVIC DRAGAN i
,,MONTENEGRO cc“ D.O. 0., po punomoéniku Bodlroga Bons advokatu iz
Herceg Novog, izdaje: . _

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata na urbanistitkoj parceli UP 4.2, blok 4b, u okviru povrsina za
turisticka naselja i hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca” - | faza
(Stuzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 29/12), opétina Budva..

| LAKICEVIC  DRAGAN i
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ~MONTENEGRO CC* D.0.0., po
| punomocéniku Bodiroga Boris, adv.

POSTOJECE STANJE

Pozicija lokacije
Seoce pripada opstini Budva, i nalazi se izmedu Budve i Kotora. Sa juZne strane
lokaciju tangira magistralni put Kotor — Budva‘,f-a sa sjeverne Jaz — Budva.

Prema listu nepokretnos’tt 338 — prepis, Podruéna jedinica Budva na katastarskoj
parceli 347/2 KO Prijevor |, evidentirano je:
- Sume 3. klase, povrsine 3261 m?

Prema listu nepokretnosti 315 — prepis, Podruéna jedinica Budva, na katastarskoj
parceli 347/8 KO Prijevor |, evidentirans je:
- dume 3. klase, povrsine 4011 m?

Shodno grafitkom prilogu br. 0.0 — , AZurirana katastarsko-topografska podloga sa
granicom plana” na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekiti.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 4.2, blok 4b, nalazi se u okviru povrsina za turisticka
naselja i hotele - sa 5, 4 i 3 zvjezdice (prlmarnafpretezna namjena), a kao
dopunska namjena prostora predvidaju se: turisti¢ki i sm;estajnl kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli).

4b _l 7422.50 -] 3741125 8807.98 0.50 1.20 .

4:2 742250 371125 4507.00 0.50 3.20 3711.25
Blok 4b.
- preporuc¢ena spratnost P+2
Blok 4b
BROJ NAMJIENA o FUNKCIE ' L
URB. (PRIMARNA/PRETEZNA) | (SEKUNDARN | SADRZAJ
PARCELE A/DOBUNSKA
NAMJIENA)
16. Pansionski smyjestal
1 17. Apartmanski smjeslaj
18 Apartmani Za
iznajmijivaije
. TURISTICKI  SMUESTAINI | 79. Kude za izdavanje
io | FOMRSNE LR cliat | KAPACITETI(APARTMANI, | 20. Urbane vile
HOTELE ' HOTEL], PANSIONI, VILE, 8. Poslovni prosteri za
HOSTELI} izdavanje
-poslovnice poite, banke
-agenciiski prostori
-predstavnistva
-biroi

U okviru ovog bfoka moguée je smijestiti sliedec¢e sadrzaje:
- Pansionski smjestaj '
- Apartmanski smjestaj
- Apartmani za iznajmljivanje _ :

- Kuée za izdavanje ' *

- Urbane vile

- Poslovni prostori za izdavanje: poslovnice poste, banke agencqskl proston
predstavnistva, biroi

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projekiovanje ove vrsie objekata.




7.2.

Pravila parcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana koji je dostavljen od strane nadleznog.
organa UP 4.2 u bloku 4b, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca’ - | faza se
sastoji od kat.parcele 34719 KO Pruevor i dijelova kat.parcela.br. 347/2 34718, 562/1
KO Prijevor 1, opstina Budva.

Uslovi za parcelaciju:

1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistidke parcele,
koja moze da nastane od postojece Katastarske parcele, kao i da bude
novoformirana urbanistitka parcela sa viSe katastarskih parceia (i djelova
katastarskin parcela, $to je u ovom planu redak slucaj) odgovara uslovima
parcelacije i pteparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definiSe u
okviru-grafi¢kih priloga; Regulaciono.rjieSenje i Nivelaciono rjesenje

2. Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu. Dodatno prvem stavu, urbanistitkom parcelom podobnom za gradenje
smatrade se i ona parcela koja se ne granii sa. Javnom sacbracajnom povrsinom,
ali koja ima trajno objezbijeden pristup na takvu povrsinu u:Sirini od najmanje 3,0m.
3. Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe ‘graditi u s_klad_u sa
pravilima parcelacije i gradnje.

4. Veligina i oblik:urbanisti¢kih parcela predstavijeni su u.grafickom prilogu ,,nacrt
parcelacije".

5. Urbanisticki pokazatelji i kapamtetl (indeks zauzetosti, |zgradenost| i spratnost),
namjena povrsina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu
parcelu, po urbanim blokovima.

6. Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove .i urbanistike parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pnstup javnoj saobraéajnici-min. Sirine
3.0m. Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

8. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

9. Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke parcele
kao cjeline. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz viSe faza koje
se moraju uklopiti | definisati kroz urbanisticko-tehnicke: uslove na nivou urbanisticke

parcele.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), proplsano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po plansko_m dokumentu. -

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednir parcelama




Nivelacioni uslovi su definisani kroz sljedeée parametre:

1. Indeksi _'Fzg'radenosti'i zauzetost su ,maksimizirani. U njihovim ckvirima graditelji mogu da
grade manje kapacitetd, ali ve¢e ne mogu.

Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP} je maksimizirana, obavezujuca
je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podium § svi vidovi.podrumskih (podzemnih).etaza ne
ulaze U bruto razvijenu gradevisku povréinu.osim ako se u suternskom prostoru predvidia
namena stancvanja,turizma ili komercijalne i usiuzne djelatnosti,i u tom slutaju BRGP suterena
wlazi u ukupnu BRGP objékta.

2. Spratnost {broj etaZa) je data kao préporuCeni parametar koji se mozZe priagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prifikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
mora ukiopiti u uslove regutacije (narotite se mora poStovati spoljna gradevinska finija
bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska. povrsina,

4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da ‘u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske)
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene maguénost da to
razriesi na razli¢ite nadine:

- podrumska garaZa (U vise nivoa)

- suterenka garaZa _

- parkirarije na plotara iznad suterena i li podruma

-Tzgradnja spratnihy garaza, ako.za fo postoje neophodni uslovi
i pragramski zahtjevi ‘

Regulaciono i nivelaciono rjeSenje — sa parcelacijont i pokazateljima

po urbanisti¢kim parcelama '

Propisani regulacioni i nivelacioni parametri-podrZavaju i afirmisu specifitnost svake:
pojedinagne planirane namjene kroz fizicki aspekt planiranja i oblikovanja prostora.
Planiranim regulacionim i nivelacionim rjeSenjem teZilo se uspostavijanju jasnin
regulacionih parametara koji omoguéavaju dobru protognost prostora, formiranje
prepoznatljivin mikroambijenata. . ' S

Regulacioni uslovi definisani su:

1. spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanistitkog bloka, koja je obavezujuca
i preko koje se ne-moZe graditi: .

2. unutrasnja regulacija definisana je sa vise linjja grad@nja koje definisy usiove
gradenija u okviru parcela; ' N

« Gradevinska botna regulacija prema susjedu: :
- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako
nije ovim planorm predvideno da se gradi-na ivici parcele. '
- mogu da se grade ha udaljenju 0.75-1.00m od susjeda uz moguénost otvaranja
malih otvora radi provjetravanja higijenskih prostorija .
- mogu-da se grade na udaljenju 1.0-2.0m od susjeda uz mogucénost otvaranja'otvora
sa visokim parapetima " ‘ .
- udaljenje ve¢e od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta '

» Regulacija gradenja prema ,zadnjem” dvoristu susjeda predvidena jeu

obliku dva odstojanja: '

- odstojanje do 2.0m pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- odstojanje do.4.0m prufa moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

4




Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nwou parcele i bloka
defini$u moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji j je definisan na nivou svake parcele.

3. Otvorene uredjene povrine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni
kao slobodne- parterne povrdine (poploganje, ezelenjene povrsine,...) a koje su
nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, u vidu dvorista
- iznad podrumskih prostorija (isped kojih su smestene garaze) ko;e dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvorite®, koje se takode
ureduje i ozelenjava iznad prizemne etaZe ako je vece povrsine, namjenjene za
zajednicke aktivnosti i ako je bogato uredena i ozelenjena
- i eventualno iznad. krovnih ravnih povrding ako je dastupna.vecstanovnika, sa
dopunski zabavno-rekreativnim sadrzajima.

U otvorene uredene povrsine uradunavaju se obavezno prethiodna tri slucaja (nad
zemljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva sluCaja mogu uraéunati
ako se za to dobije saglasnost od relevantnih institucija o zasfiti zwotne sredine na
drzavnom i ops$tinskorm nivou.

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi '

Svi potrebni urbanisticki parametri za svaku parcelu dati suu ok\nru graflckih pnloga
list 8.0 ,Regulaciono reSenje” i list 7. 0 ,Nivelaciono re$enje” i urbanlstlcko—tehnacklm
uslovima za svaku namjenu, kojim se definidu parametri maksimalne vrijednosti koje
se . ne:mogu prekoraciti i od njih se moze otstupiti na niZe vr ifednosti.

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne* ulaze u bruto
razvijenu gradevisku povrsinu, osim ako se u suternskom prostoru predvida namjena
stanovanja, turizma ili komercijaine i usluzne djelatnosti, i u tom siucaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekia.

Zbog morfologije terena predmetnog podrudja, 1. naglba {erena, moguce je formirati
viSe od jedne suternske etaze.

Dozvoliena izgradnja objekata za stanovanje | dielatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kufture, obrazovanja, sporta, drustvenog
stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne ometaju funkcionisanje.
Namjene funkcije i sadrzaji definisani su u okviru priloga ,Detaljna namjena
povrdina” — list 3.0

Na urbanistiCkim parcelama namjenjenlm stanovanju dozvoljeha je izgradnja,
bazena, sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih djelatnosti, garaZa i parking
mjesta.

Nije dozvoliena izgradnja: . )
— u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,




- ha zemlji$tu namjenjenom za javne kolske i pje$acke povrsine, uredeno zelenilo i
parkovske povrsine _

— na prostoru gdje-bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruSe osnovni uslovi
Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih objekata.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na oshovu zadatih urbanistickih
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno -poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeflcuent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr§ine na
parceli.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska finija je linija do koje je dozvoliend gradenje (granlca gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog pritoga — ,Regulaciono rjesenje” list 8.0 i, Nivelaciono
riesenje” list 7.0.

Gradevinska linija (gtanica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacmnom linijjom ili
_je na odredenom oedstojanju od regulacione linije.

Bogne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i
predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim sludajevima, bocna gradevinska
linija je utvrdena.u UTU za svaku pojedinaént namjenu. _
Gradevinska linjja prizemlja predstavija moguénost povlacenja prizemlja li
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaz&tl stepenidta, ulazi u
objekie i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom’ do grade\nnske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prema neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo | saabratajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini.od 3,0 m od konaéno nivaelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Ukopani objekti namjenjeni za garaZe; moguda obuhvate cijelu urbanisti¢ku parcelu,
$to omogudava da podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u
izuzetnim slucajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako.
se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

USLOVI.ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za planirane hotele kao
povr§ine za preteZno turistiku namjenu razligitih turistickin sadrzaja. Urbanistigki
normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su-,Pravilnikom o
vrstama, minimalno tehniékim uslovima i kategorizaciji UgOStlteUSklh objekata”
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18)¢

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razliditih oblika od slobodnostojedi objekata na
parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.
Oblik i velidina gabanta turistickih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i
moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi, .




- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektlma na parceli kojg nije fiksna,
mozZe biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povréina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi:

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku-parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povrdina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli i grafikom pritogu UrbanistiZki pokazatelji po urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela -
- povrsina urbanistiCke parcele iznosi minimalno GOOm2
* najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 200m?
Horizontalna i vertikalna regulacija X
« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za |zgradnju ob;ekta Gradevinska
linija prema regulacionoj linjji je obavezujué¢a i na nju se postavija jedna fasada
objekta.

» Gradevinska boéna regulacija prema susjedu:
— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u
vidu kalkana bez otvora, osim ako nue ovim planom preg’wdeno da se gradi
na ivici parcele.
- mogu da se grade na udaljenju 0. 75-1 Om od sus;eda} pod uslovom da se
dobije saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaran]a malih otvora radi: prov;etravanja
higijensih prostorija
~ mogu da se grade na udalienju 1.00-2.0m od susjeda (uz poZelinu
saglasnost susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetlma
~ udaljenje vece od 2.50m OmOQUCUJe otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta _

» 'Regulacija gradenja prema ,zadnjem” dvorlstu sus;eda predvidena je u obliku
dva odstojanja:

— odstojanje:do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza mogucnost
otvaranja otvora sa wsokim parapetima
- odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna sagiasnost susjeda, pruza mogucnost
-otvaranja otvora sa standardnlm parapetima.
+ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i Objektl u prekinutom nizu) je moguca
iskliuGivo uz pisanu saglasnost vlasnika susiedne parcele na <ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predwdeno
» Preporutena spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaze. :
» Kota prizemlja je: -
-na pretezno ravnom terenu: najviSe do. 1,200 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim !II suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 rh [znad kondéno nivelisanog i uredenog
ferena;
-na terenu u vedem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.




lzgradnja na parceli

« Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objekiom i spratnost, a eve vrijednosti mogu biti
i manje.

» Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne: ulaze u bruto
razvijenu gradevisku povr§inu,osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja,turizma. ili komercualne i usiuzne djelatnosti; i u tom sluéaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

« Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrditi na nacin dat u UTU za uredenje
povréina pod zelenilom i slobodnih povrina.

« Krovovi mogu biti ravni'i preporucu;e se njihovo .pretvaranje u krovne baste za
okupljanje turista.

+ Takode e poZeljno da se krovovi garazmh prostora ozelene i namjene turistima za
dodatne zabavno-rekreativne sadrzaje.

« Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi ‘I .0 (100%).

Uslovi za izgradnju podzida

Na terenima u fnagibu, na mjestimia usjeka | nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljuéujudi i njihove stope predwd;eti unutar granica urbanisticke
parcele.

Na mijestima usjeka i nasipa terena pod velikim naglbom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava,

Svaki podzid visi od 1,0 m mora. imati stati¢ki proraun sa dokazom obezbjedenja ha
prevrtanje. Konstruktwm stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive
djelove obloziti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu
i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom. Na prostoru izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée koje u punom uzrastu ima
mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

+Pravilnik .o na€inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naginu, obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,Sfuzbent I[st Crne Gore”,

br. 60/18)..

«Praviinik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima it kategorlzacul ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni Ilst Crne Gore", br. 36/18).

Povréine za obratun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravijanje
kapacitetima - Dio 6. .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA




Klima :

Seoce ima tipiéno mediteransku klimu sa blagim, ali klsowtlm zimama i dug|m toplim
i suvirm ljetima. Prosje¢na temperatura u januaru iznosi 8° C dok je u julu 23,8° C.
Prosjetna godidnja temperatura iznosi 15,5° C (ljeti 23,1° C a zimi 9,3° C), aima
2.300 suncanih sati godidrije Padavine iznose 1.626 mm/m2 godignje.

Vijetrovi u ovom kraju su: BURA - sjeverni vjetar, duva sa kontinenta i moze biti jako
opasan i éak dostize brzinu od 12-15 m/sec. JUGO ili SIROKO, duva sa mora i
donosi ki§u i oblagne dane. Tokom ljetnjih mjeseci duva MAESTRAL, sjeverozapadni
blagi vjetar, koji osvjeZava, idealan za jedrenje | "windsurf".

Temperatura mora se kreée od 11,7° C u februari do 24,7 C u avgustu mjesecu. U
perioduy od maja do oktobra more ima prosjetnu temperaturu vise od 18° C. )

Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog I'!ZIka generalno ima-dva osnovna
zahtjeva:

« da prilkom zemljoiresa bude $to manje gubltaka Jjudskih zavota sto manje
povrijedenih i da bude $to manje. materualmh i drugih Steta, _

- da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veti od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja
ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i .gubici liudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcue postojecih objekata nivou odekivanog seizmigkog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih, arhitektonskih, konstruktivaih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmiCke povredijivosti objekata. Urbanistié¢kim
riesenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udalienosti od susjednih

objekata i javnih povrsina, €ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ra§¢iSéavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, §to'je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno:
1. izvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi-elaborat o rezuitatima geoloskih
istraZivanja shodno &lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim’ istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detalino odreduju
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znacaja za seizmic¢ku sigurmost objekta i dtferenc:ualna slueganja tla:

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

- za svaki planirani objekat visokograd hje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
&lanu. 19. Zakona o |zgradnjl objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 55/00) i &lanu 5
Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", br.
54/01) proratunom stabilnosti i mgumostl objekta dokazati da je objekat: fundlran na
odgovarajuci nacin, -dokazati stabilnost i sigurnost objekia ukljuujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

- vr8iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Praviinika o sadrzini i naginu
osmatranja-tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01)
- aseizmigko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu

uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrplu projekata i nadzor
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“pri izgradnji, od strane- struénih i ovlagéenih lica i nadleZnih organa, uz sirikino
‘postovanje vaZetih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi
kvaliteta, ' ' ) :

- ukloniti nasip {(zemljani materijal pomijedan sa.gradevinskim $utom), koji se na
zriatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, |
zamijeniti ga drugim materijalom, _ o,

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovolinu krutost sistema (temeljne
ploge ili trake) i koji premo&cuju sve nejednakosti u-slijeganju,

- objekte na terenu u nagibu projektovatii izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da ptihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost-objekta i padine, | .

- zidove ukopaniih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske:
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia, _

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

- sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjedriin gravitacionih voda, o

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebrio adekvatnim
mjerama osigurati budugi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne abjekte, trotoar,
postojeée instalacije izradom projekta zaétite iskopa i‘susjednih objekata, finijske
zasjeke | iskope, paralelne sa pruZanjem padine, projektovati j izgraditi uz ebavezno
podgradivanje u $to kraéim dionicama (4 do5m), . _

- u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope- dublje od
2.0 m zadtiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrsinske. vode ili mogucih
vodozasi¢enja, _ _

- kada je potrebno-podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini-od 1,5m, | . *

- vodovodnu i kanalizacionu mreza projekiovati i izgraditi izvan zong temeljenja, a
vere unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mreZzom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave heravnomjernog
slijeganja, - :

- vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovatl
i izgraditi preko vodonepropusnih podloga {tehnjckih kanala), -

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju i u
nepropusne septitkih jama, a nikake nije: dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, _

- kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povi$ina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kignu kanalizaciju ili na-javnu saobracajnu
‘povrdinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtio, raskvasi ga i
izazove izazove eventuaina nagla slijeganja objekta. ..~ _

- Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje . propisa EUROCODES,
narodito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

>

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i.spasavanju (»Sluzbeni list:CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11

i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
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RCG«, br.06/93) | Zakonu o zapaljivim'teénostin;é. i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10,.31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zaétite od poZara primjeniti mjere p‘rbpisan'e sliedecim zakonima

i propisima:

- Zakon o zaétiti i spadavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje poZara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara {,Sluzbeni list

SFRJ¥, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

fist SFRJ, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik.o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi$tenju i pretakanju

zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu {,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorue t
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otveremom. prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolosk[m projektnim
zadatkoim.

Pri izgradnii, rekonstrukgiji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zadtiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu’7 zakona o zastiti na radu (,,Sluzbem list RCG", br. 79/04, 26/10 73110,
40/11), pririzradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zadtite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, 'br"oj 08-332/23-3473/7 od
1-10.05.2023. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita prostora i Zivotne sredine na podrugju Seoca, sa aspekia planiranih namjena
zasnovana je na:

- Principu. odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integrainom kapacitetu, racionalnom kori§c¢enju zemljista i karakteristikama ekologki
osietljiivog i povredivog prirodnog dobra;
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- Principu integralnog vrijednovanja prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive | spre¢avanja potencuaimh konflikata u zahvatu LSL-a i
neposrednog okruZenja (vrjednovanje i afi irmacija kompatibilnih susjednih
namjena); '

- Principu jaVHOS‘tI na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinaénih
Projekata uz obaveznu procenu uticaja na Zivotnu sredinu).

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao te$ko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée s€ mjerama

zabrane, ograni¢enja | =zastite od nenamjenskog konscenja zagadivanja i

denaseljacije:

+ lzgradnja je dozvoliena iskljucivo prema Planom proprsanlm pravilima gradenja i
uredenja,

= Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija;

» Obavezna je za$tita zemljista od erozmmh procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog skiopa;

» Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljita (u fazi
pripreme terena, realizacije i U toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotriu sredinu prema Zakonu a proceni uticaja na. Zivotnu sredinu (,S!. list
RCG", br. 80/05) sa Planom mijera za zastitu zemljiSta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista..

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodi¢e se kao integralni- dio strategije,

uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta'vazduha:

« Obavezan je izbor ekologki najprihvatljiviji’ energena'ta

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa;

« Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetiivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izrazenim
saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, spreGavanja i minimiziranja
zagadivanja specifiénim polutantima atmosfere na zwotnu sredinu i zdravlje
korisnika prostora;

e Za sve objekie potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG",
br; 80/05). (,SI. list RCG", br. 80/05).

Zastita voda _

Zasfita voda od zagadivanja pr’eds‘tavlja priofitetni zadatak. Sprovodiée se primenom
mijera zabrane i obaveznih mjera:

-Prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucm rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Beéiéa, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);

-Otklanjanja postojecth uzroka zagadwanja

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;
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| -Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizacui svih objekata
koji generidLi otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na zwoﬂnu sredinu (,,S!
list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planlranlh namjena (blokova i pojedinagnih objekata) obavezne su
mere zabrane i spredavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju ‘planiranih namena, zabranjeno je
deponovanije otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali$tu | ostalim prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijaino zauljenlh atmosferskih voda sa parkiralidta,
platoa i-ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti | ulja; .

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda -

-Do uspostavijanja’ sistema upravljanja otpadnrm vodama, obavezan je tretman
otpadnih veda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih. voda (preporuka
je bioloski tretman);

-Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje nadgradnje prenamene, ili
bilo kakve intervencije U prosotoru u obavezi su da 1zgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtjevani kvahtet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda

i na¢inut njihovog ispudtanja u javnu kanahzacuu i prirodni rec;puent (,,Sl list RCG*,

br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljnnh ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno nasliede i pejzazne vruednostl podrucja Seoca.

U cilju oéuvanja morskog dobra, prirodnih i-pejzaZnih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru $a jashom
prepoznatljivoscu.

Predvidene su mjere.prevencije.i spretavanja potencijalnin rizika po zastupliehe
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukupnu pejzaznu
vrljednost

Zastita od buke : '

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valonzovanjem blokova.

o Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog hneamog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnihy vrsta;

. Obavezno je. ozeienjavanje parklng prostora (prostora za mirujuci saobradayj);

« Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica $a odgovaraju¢im zastorom
za oCekivano saobracajno optereéenie;

+ Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - ‘potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o. procen[ uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG", br. 80/05). : :
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Tehnickom dokumentacijom p.red'\kidjeﬂ uslove | mjere za zastitu Sivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG"; br.75/18) i Zakonom za zastitu p

firode (,Sluzbenti list CG*, br.54/16 i 18/19) na

osnovu uradene procjene uticaja na Zjvotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-1960/2 od 15

05.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[indeksima zauzetosti po bloky, i kao t:

Zelene povréine se ureduju i opremajir u zavisnosti od vrste, znacaja,

realizovanih/planiranih  sadrZaja, irtenziteta’ koriscenja,

uredivanja i odrzavanja.

» Kod planiranja i izgradnje novih Ugos
iskoristiti sve mogucnosti za formirans
prostor ispred objektia, atrijumski pros]

krovove, vertikalno zelenilo 1 dr. .
s Planiranim intervencijama predwdjet

formiranje novih prateéih zelenih povr
zonama koje su deficitarne sa zelenim

aktivne rekreacije.
« Uz pomoc zelenila rjesavati vizuelineg
zaétitu od prasine i buke.

U siudaju potrebe za bastenskom h
vodovodnu cijev preko vodomijera u ve

Planom je predvideno ofuvanje prosiq

strategiju razvoja naselja i fizicke struf

planiranog - stepena

stiteljsko-turistiCkih objekata potrebno je-
> novih prate¢ih zelenih povrsina, kao sto je
or, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene
sve _.mogiut':nosti'-unapredenja postojecih i
sina. Visenamijensko koriscenje planirati u
povriinama kao i uz objekte kulture i
konflikte sa susjednim namjenama kao i

drantskom mreZom, istu prikljuditi na uliénu
pdomjernom oknu.

brnog i vazdusnog komfora uz adekvatnu
cture koja podrazumjeva visoke ekoloske

standarde Zivljenja. Graficki je prefistavijena orjentaciona povriina uredjenog

zelenila privatnog i javnog, shodno

Hozvoljenim pravilima gradjenja koja svojom

OFQ&I"IIZEC]]OI’T] nlje obavezu;uca ali POy

sa slohodom organizacije unutar zon

yréinski odgovara adekvatnim pokazateljima —
kva procentuaino treba da bude ispostovana,
gradenja. .

% .m* | % | korisnik | Korisnik

40 2969 A A2 12,26

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOK
ZASTICENE OKOLINE

RETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE

Ukoliko se prilikom izvodenja grade

iinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podru¢ju zahvata naide na nalaziste |ii halaze arheologkog znacenja, prema ¢lanu
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87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturmh dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10, 49/11 i
44/17), pravao ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekmutl__
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima:
smanjene pokretijivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa-invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objekttma i povrsmama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara 1 kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog ob]ekta saviadavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne
smije- biti manja od 1,30 m, €ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH_‘OBJEKATA

{

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Akt Agencije za civilno vazduhOpIovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23-908/2 od
30.05.2023. godine.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA ,PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom ‘izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o Vodama (:SluZbeni list
Republike Crme Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47111,
48115, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu Op$tine Budva br. UP!-13-319!23-422!2 od
15.05,2023. godine. .

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, take da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimaine propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
1 manje. . .

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRA_STRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovatl sljedecCe preporuke.
EPCG:

*Tehnitka preporuka za. prikljucke potroSaCa na mskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjeno jzdanje) .

15




*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih m;esta :

*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV '

NAPOMENA: Na urbanisti¢koj parcell UP 4.2, blok 4b plamrana je TS 10(20)/0,4
kV.
Na predmetnom podrugju, u svakom novom objekiu kop se gradi ili na njegovoj
parceli; prema planskom uredenju prostora, predvidjeti moguénost izgradnje nove
TS 10(20)/0,4 kV prema pravilima gradnje, osim : @ko je energetskim uslovima
Elektrodistribucije drugacije predvideno.
Planirane TS 10(20)/0,4 kV postaviti u-sklopu novog objekta koji se gradi pod
sliededim uslovima:
» prostorije za smjestaj TS 10(20)/04 kV, svopm dlmenzljama i rasporedom treba da
posluZi za smjestaj transformatora.i odgdvarajuée opreme;
« transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i to odjeljenje za
smjesdtaj transformatora i odjelienje za smjestaj razvoda visokog | i niskog napona,
- betonsko postolje u odeljenju za smjestaj transformatora mora biti konstruktivho
odvojeno od konstrukcije zgrade. lzmedu oslonca transformatora i transformatora
postaviti elastiénu podlogu u ¢iliu presecanja: akusticnih mostova (prenosa vibracija);
- objezbedlt[ zvudnu izolacijutavanice prostorue za smjestaj transformatora i blokirati
izvor zvuka duz zidova prostorije,. -
- predvidjeti toplotnu izolaciju- prostorua TS ;
- svako odjeljenje mora imati nesmefan dnrektan pristup-spolja;
« kolski pristup plamratl izgradnjom pristupnog puta najmanje Sirine 3,00 m do
najblize sacbracajnice. 9 *

»
Planirane TS 10(20)/0,4 kV postaviti na parceli novog. objekta koji se gradi, kao
slobodnostojeci objekat, pod sliedecim uslovima:
« predvidjeti th u okviru parcele novog objekta u ostalom zemljistu i objezbediti
proctor dlmenzua 5x6m;
- prostorije za smjestaj TS 10(20)/0,4 kV SVOJIm dlmenzuama i rasporedom treba
da posluZi za smjesta] transformatora i odgovarajuée opreme;
«transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjelenja i to: odjelenje za |
'smjestaj transformatora i odelenje za smjestaj razvoda visokog i niskog napona;
= kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje Sirine 3,00 m do
najblize saobracajnice.

L

Planirane TS 10(20)/0,4 kV povezati elektroenergetsklm vodovima 10(20) kV, po
principu "ulaz - izlaz", u prvoj fazi na planiranu TS 35/(20)10 kV "Rozino",

kapaciteta 2x12. 5MVA, a po izgradniji i pustanju u pogon, na planiranu TS
35/(20)10 KV 2x12.5MVA. Sve neutralne tacke elektroenergetske mreze 10(20) kV
je potrebno uzemljiti.

Za planirane TS 10(20)/0,4 k_.V' potrebn‘o je lz_gradltl podzemnu mrezu
elektroenergetskih vodova 10(20) kV. Planirane elektroenergetske vodove 10(20) kV
izvesti podzemno poloZenim u rov na dubini 9,8 m i Sirini u zavisnosti od broja
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elektroenergetskih vodova. Planirane elekiroenergetske vodove 10(20).kV izvesti u
profilima postojecih i planiranih saobracajnica.

Na mjestima gdje se odekuju veda mehanicka naprezanja fla, elektroenergetske
vodove postaviti u kablovsku kanahzacuu ili zastithe cjevi kao i na prelazima ispod
kolovoza saobracajnica. :

Prema grafickom prilogu br. 12.0 , Infrastruktura resehja elektroenergetska mreZa i
objekti" i prema uslovima nadleznog organa.- .

Akt CEDIS-a d.0.0., broj 30-20-04-5591 od 01.06.2023. godine.

17.2

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu mfrastrukturu

Vodovod
U zoni predmetne lokacije, koja obuhvata konzumno podrugje namjenjeno

stanovanju, turistitckim i komercijalnim djelatnostima i sportsko rekreativnim

sadrZajima, ne postoji izgradena vodovodna mreZa.

Na sjevernoj strani predmetne lokacije, u nienoj neposrednoj blizini, iznad puta Jaz-
Budva, nalaze djelovi vodovodnog sistema naselja Budve, koji €ine vadozahvat,
lokalni cjevovod i dvije crpne stanice,. koje su povezane sa rezervoarom "Toplig",
lociranog na obroncima naselja Budva.

Dugoroéne potrebe i definitino rjeenje vodosnabdevanja predmetnog naselja
rjesiée se izgradnjom. Regionalnog vodovoda Crnogoskog- primorja. Prema tom
konceptu, plasman vode iz regionalnog vodovoda do predmetnog naselja predviden
je preko planiranog rezervoara "Jaz", zapremine V=200 m?.

Kanalizacija Cope
Na premetno] lokaciji nema izgradjene kanahzamone mieZe, pa je u cilju rjeSavanja
ovog problema neophodno odvodenje otpadnih vo_da do izgradnje gradske
kanalizaciene mreZe rjeSiti alternativno putem vodonépropusniti septickih jama.
Septicku jamu udaljiti od regulacione linije min. 5,0 m, od sus;edne parcele min. 2,0
m, od objekata min. 3,0 m.

Praznjenje septickih jama mora wisiti nadleZzna KRO. Konstrukcua septickih jama

mora biti takva, da se zadovolje sanitarni uslovi. Nakon prikljugenja na gradski

kanalizacioni sistem, septitke jame i prostor oko njih potrebno je sanitarno
objezbediti.

Otpadne vode sa lokacie moraju se predistiti na lokaciji, do kvalitata voda u
recipijentu, propisanog vazecom zakonsk_'c_:‘m regufatimm: ’

Prema grafiCkom prilogu br. 11.0. ,,[nfrastruktura redenja, vodovodna i kanalizaciona
mreza i postrojenja” i prema uslovima nadlezniog organa.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Budva, Broj 01-3320!2 od 19.05.2023.
godine. .

Y
't

17.3

| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ovom lokalnom studijom lokacije predvidena je “izgradnja 4428.06 m novih

saobraéajnica, kao i rekonstrukcija postojecih saobracajnica u duZini od 5062.97m.
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urbanisticku parcelu 4.2 sa morem.

| Predvideno je ukupno 15 saobracajnica, 2 pjeSatke staze kao i dvije tehnicke staze.

Glavna sacbracajna komunikacija odvija se preko postojeceg magistralnog puta,
preko koga se ostvaruje veza sa novoplaniranim i postoje¢im saobrac¢ajnicama.

U granicama naselja — faza I, planiran je sistem saobradajnica, pjesackih staza,
rekonstrukcija postojete saobracajne mreze i izgradnja nove osigurace distribuciju
kretanje posjetilaca i stalnih stanovnika',

Ulignu mrezu Seoceta &iniée sliedece kategorue saobracajmca
- gradske saobraéajnice 3

- sabirne saobracajnice .

- pristupne saobradajnice:

- pieSacke.staze

- tehniéke (komunalne) staze

Kategorizacija ulitne mreze izvréena je funkc:onalno iza svak[ predlozem rang
saobracajnicapredviden je i odgovarajuéi tehnitko- eksp]oatamonl standard.

Sve saobradajne povréine rieavati sa fleksibilnom kolovoznem' konstrukcijom od
asfalt betona. »

Kolovoznu konstrukgiju dimenzionisati prema saobracajnom opterecenju i geolosklm
karakteristikama tla.

Nivelaciono, novoplanirane saobracajnice su uklopliene na mjestlma ukrstanja sa
ved postojedim saobracajnicama, dok su na preostallm djeiov:ma odredene na
osnovu topografije terena i planiranih objekata. .

Saobracajne povrsine odvodnjavati slgbodmm padom ili preko slivnika povezamh u
sistem ki$ne kanalizacije.

Planom je predvidena pasarela preko magistralnog puta Koja Ge povezivati

Préma grafickom prilogu brej 10.0 — ,Plan saobr’ac’;aja sa analititko-geodetskim
elementima sa generalnim nwe[amomm rieSenjem™ i prema uslovima nadleZnog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-
354/23-1136/2 od 05.06.2023. godine. . | | |
Akt Uprave za saobrac¢aj Crne Gore, broj 04-5693/2 od 15.06.2023. godine.

NAPOMENA: Treba postupiti prema -aktu Sekretarijata za komunaino

stambene poslove - Opétina Budva, broj 07-354/23-14/2.0d 07.02.2023. godine

i aktu Uprave za saobraéaj Crne Gore, broj 04- 569212 od 15.06. 2023 godine.

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom jé zasnovanod na izboru koncepta evakuacue otpada saglasno

Zakonu o upravijanju otpadom (,S. list-RCG", br. 80/05):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni -plan’ upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim plariom upravijanja otpadom);

« Za potrebe prostora u zahvatu Plana .obavezno je uspostavijanje ekolosk;

prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;
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« Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostoriie se nalaze uokviru objekta kao zaseban proster, bez prozora
sa elekiricnim osvetlienjem, sa toceéim mestomi sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pnstupn[ put {preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);

« Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog

oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostorlju za privremeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

¢ Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupliati postavljanjem korp[ za smede.
Razmesta isth vriice se prema Planu razmestaja, gdje su bitne lokacije
znatajnog okupljanja, Setalidta, kupalidta, odmorista, parking prostora;

¢ Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Cursti komunalni otpad sa prostora Seoca pl’lkupljatl u kontejnerima f kantama
{korpama). :
Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece pradvndjetl

*na parcelama stambenih objekata cifa BRGP je veta od 500 m2,

*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo, -

*na pjesackim i kolsko pjedackim povr§inama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjesackog saobraéaja,

*na parcelama objekata turistitke namjene,

Nije dozvoljene postavljanje kontejnera na povréinama: namuenjenlm za parkiranje
vozila.

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kdo i njihov potreban broj

predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim préduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog- otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja

korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa_stoga:. bro; kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za. pOSté\!]janje kontejnera za smecée
trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama Uz minimalnu denivelaciju (bez
:wcnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5.% prema saobracajnici.
Miesta za postavijanje kontejnera za smece mogude je sa tri strane vizuelno izolovati

zelenilor ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postawtl u dovoljnom bro}u ria trotoarima duZ svih

saobracajnica i drugih povrsina Javnog korlscern}a a naroczto na mjestima sa veéom

koncentacijom korisnika.
Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda® za pnmarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podruéju plana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza :
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunlkac infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama. (“Sl list CG”, br.40/13)
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[ -Pravilnik o &irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kejima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elekironske komunikacione mreze, elekfronske komunikaciene infrastructure i

povezivanje opreme i objekata. (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih kominikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br. 59/1 5)

- Pravilnik o zajednitkom kOI’ISCGﬂju elektronske komumkacmne infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku djelatnost upuduje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantnipropisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- -sajt na kome Agencija objavljuje- podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
‘sve zainteresovane strane od Agéncije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA :

Morfologija " | | '

Vedi dio lokacije ¢ini teren u nagibu, sto otezava pristupaénost njenim pojedinim
djelovima. U juznom djelu lokacije je sumski pojas, uz magistralu. Jedino na zapadu
se formira zaravljeni plato, na kome se.nalazi kompleks crkvice. Sa mnogobrajnih

tadaka naterenu otvaraju se vizure ka moru.

Prora¢une raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometéorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanfima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i ("Sl.iist CG7, br. 26/07, 28/11)

izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0
rezultatimaizvr$enih geoloskih istrazivanja. .

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA -

!

"
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 4.2, blok 4b
Povrsina urbanisti®ke parcele 7422 .50 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.50
Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
Maksimalna povréina pod objektima | 3711.25 m?
Bruto razvijena gradévinska 8907.00 m?
povisina objekata (max BRGP m?) -
Maksimalna spratnost objekata | P+2
Slobodne (neizgradene) povrsine | 3711.25 m?
(m?)

Minimalan broj parking mjesta 48

Parametri za parkiranje odnosno garaz;ranje vozila

Parkiranje treba riesavati u okviru parcela.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema
normativu (a u izuzetnim stuéajevima i u okviru suterena ili visih etaza.

Osnovhi standardi za budue stanje kod dogradnje i nove stambene i -duge-
izgradnje, na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose:

- stanovanje (na 1000 m2) —--——--—-- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm)
- proizvodnja (na 1000 M2) ---—rsrerseem 20 pm (6-25 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) --—-—-- - 30 pm (10-40 pm), *
- trgovina (na 1000 m2) . 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2). i~ 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 M2) —~r-r-r-n=meemnn 120 pmi (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posijetilaca)-- 25 pm.

Povréine za parkiranje putnickih vozita su od asfalt betona ili betonskih ploga.
Pri.izradi tehnitke dokumentacije neophodno je primeniti odredbe iz ovog Pravilnika
koje se odnose na parking mjesta. kao i na pjes$acke prelaze i pntaze objektima.

Smijernice za oblikovanje i materuahzacuu posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja :

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

fdentitet | kontekstualnost’ ' . -

Prepoznavanje tradicionalnih formii, njihovim transponovanjem i implementacijom u
sadasnji kontekst svakako bi se mogio uticati na ujednadavanje slike Seoca.. Ovdje
se pri tom ne misli na puko kopiranje prodlosti: veé na racionalno i taktitko
prepoznavanje osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija,
volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava prosiostl neophodno mora sadrZati
elemente sadasnjosti i buduénosti.
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Posfovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog haseliskog ambijenta, svakako je neobidno vazno u procesu
stvaranja naseljskog prostora.

Principi oblikovanja

Nekaod polaziéta koja se u procesu azgradnje nelzostavno moraju primjeniti svakako
jesui:

- ambijentalno uklapanje u urbani: kontekst (posebno karakteristitno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vruednosh mikroambijenata

- prepoznavarnje vaznost uloge objekta u naseijskom tkivu u'zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno- nengradeno

- odnos prema priradnom okruZenju izraZzen kroz afirmaciju otvorenin i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stlla u sludajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

- kori§éenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriSéenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicjom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruZenju

- kori§éenje kvalitetnih i-trajnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom:klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih Karakteristika prostora jesu svakake njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiu odredene zahteve koji se stavljdju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukeije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, z_aétite-bbjekata od pregrevanja u ljetnjem
periodu...).

U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambl}enta pozelina je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primjena_prorodnih materijala, kamena
i drveta. Siroka primjena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina
na parceli. Prilikom materijalizacije objekata tzbjegavatl materuale kao $to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vje§tacki materijali i proizvodi na bazi plastike,
kao i ostale materijale &ija primjena nije karakteristiCna za pnmorske uslove.-.
Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namjena objekata
u velikoj mjeri-odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su
u pitanju objekti namjenjeni stanovanju jedno od osnovnih polaziéta bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prtlagodavanje formi i organizacije
objekta upravo tim principima. Ovdje se

prvenstvenc misli na mogucnosti formiranja elemenata zaétite od klimatskih fakiora,
ali u istom trenutku i maksimalnog kori§¢enja te osnovne karakterisitke podneblja.
Ovo je moguée sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i kori$¢enjem
-elemenata kao Sto su tremovi, natkrivene terase, nadstresnlce staklene baste,
solarni kolekiori itd.




Primjenjeni materijali’ moraju biti kvalltetm trajni 1 vizuelno nerametljivi. Sama
pozicija pojedinih objekata neminovno sa sobom nosi < namedée ulogu repera
prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmjerava i odreduje kriterijume oblikovanja.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoS¢éu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jos i vise odslikava kulturologki kod prepleta tradicionainosti i savremenosti
vremena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u brdskom ambijentu brdovite panorame, sa pokrenutom
_morfologuom u zaledu zahtjeva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciljiem podizanja
-atraktivnosti sloZenih formi sa kona¢nim dometom ,izgradnje® nove slike visoke
ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Seoca na lokainom nivou i Sire.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrugju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatfjivu formu, jo§ i viSe poruku svijetu i okruZenju. o
tradicionalnem duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu”iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblia ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremnos¢u da se svojom  izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhltektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to;

- Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makre nivou

- Uskladivanje djelova u cjelinu

- Komponovanje arhitektoriskih objekata i cjeline.

1.0. Formiranje siluete cjeline je preduslbv zZa formlranje prepoznatijive slike Seoca
(pojedinatno i cjelovito).

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta po;edlnacno voditi raduna da svojom
velicinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno
isti¢e mikro ambijent kom pripada,

U odnosu na podrugje Seoca, postoje uslovno redeno dva’ podrugja o kojima treba
voditi raduna;

- Prvo podruéje je zona oko puteva koja svojom ulogom fezida i ima 8to viSe jacih
linearnih poteza,

- Drugo podrucje je zona izmedu” zahtjeva- pot_puno 'prilagodavanje"m'orfolog_iji
terena i upucuje na formiranje ,,zata'lasanihf‘ i -'pokr'ejnu’tih arhitektonskih struktura.

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno- poduzng pravca u silueti i shcr cjeline
potrebno je istaci formama i veli¢inama pozicije; :

- Bo&ne ~ ivigne djelove kao vid obiliezavanja zaokruzene cjeline,

- Centralni dio kao najistaknutiji ambuent

2.0. Uskladivanje ,,djelova i cjeline® je predusiov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanoge prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i ‘otvorenih
prostora, jo3 i vise zahtjeva uspostavljanje skladnosti |zmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.
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Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da
omogucisagledivost prostora i objekata u njemu, i da istakne ,geometriju* uredenosti
prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
poipuno razlidite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savrijemeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje jedinstva u razliCitosti i razlicitosti u
jedinstvu®

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svo; identltet svo;u
oblikovnu arhitektoniku, a istovrememo da se ,integri§e” u svoje okruzZenje i sa
ostalim objektima &ini'skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliinu, funkeiju i
poziciju potrebno je drZati se pojedinih. zakonomernosti arhitekionskog oblikevanja.
U tom konteksiu vazno je naglasiti sliedeée vrdove kompobnovanja:

- Komponovanje volumetrije .

- Kemponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljarije jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna. - *

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti Jednosta\mua i mirnija | ima zadatak
da Jzastiti i ususka”

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu, kao i dijelove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao,
raskrice) :

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavijanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa®

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekia sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog korpusa® je uloga ,postamenta” preko koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno. prvi sprat . Treba da
iskaze svojom strukiurom ,,stabtlnost da‘moZe da prihvati gornje slojeve (spratove).
U sebi treba da sadri i ,prozraéne” strukture §to stvara uslov da bude ,prohodan i
pristupacan®,

- Drugi arhitektonski korpus® je sredisnji korpus u koji se smestaju glavni sadrzajl

Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionainost, povezanost
unutrasnjeg prestora i ,otvorenost® ka ‘spolinjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, slicnih ili razli¢itih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije oblikovanja objekata a
oblik otvora u funkciji zeljene forme kojoj se tezi. -

- Tre¢i korpus je arhitekionika ,kontakta sa nébom®; $to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo- znaéajnije, jer svojom zavrénom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom;, vodom wazduhom .

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhntektonsko segregiranje prednjin
djelova objekia u cjelinu i okruZenje
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To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno nagla$avanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razliCite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razli€itog ritma sli¢nih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i na
ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata .

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec
i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog: klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju' maksimalnog iskoriStavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe 'se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite od sunca,
koriséenje principa aktivhog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ 77l 7O
TEHNICKIH USLOVA: ; Branka Petrovi¢ < Q\\ EAC
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovi¢
M.P. . potpis ovlaséenog sluzbenog Iig:."a
;.G
& 3k e T NS,
|,"|I<-3'g:1 -"%:%;éf_ !‘r \C’ k\‘l“‘_.“\s\ﬁ_.-
N\ Lopaon
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 04.04.2023.godine i
Listovi nepokretnosti od 22.03.2023.
god., dostavijeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1960/2 od
15.05.2023. godine

-Akt D.0.O. Vodovod I kanallzacua
Budva, br. 01-3320/2 od 19.05.2023. g. :

-Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opétina Budva, broj
07-354/23-1136/2 od 05.06.2023. god.

- Akt Uprave za sacbracaj Crne Gore, broj
04-5693/2 od 15.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu Opétine
Budva, br. UPL-13-319/23-422/2 od
15.05.2023. godine

-.Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore, broj: 02/1-348/23-908/2 od
30.05.2023. godine

- Akt CEDIS-a d.o.0., broj 30-20-04-5591
od 01.06.2023. godine -
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. UPRAVA ZA KATASTAR :
- I DRZAVNU iIMOVINU . CRNA GORA

PODRUCNA J'EDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5023/2023
Datum: 2203 2023,

KO: PRIEVOR 1

Na osnovu Elana 173 Zakosa o drZavnom premjeru. i kaiastrin nepokretnosti ("S1. list RCG* br. 20/07, "SI. list GG br. 73/10,
032711, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), pm:upaju(:i po ?,ahtjc\?u OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBAN]ZAM L
ODR/IVI RAZVQ], , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 315 - PREPIS

Podact o parcelama

P i PMlan- |.. . ., . . Paotes ili Nafin komcema Bon, —— 2
Broj Podbrog ngﬁg'_ci!e' Skica | Datumvpisa| s i fncni hroj Osnov sticanja klasa | Povesina m Prihed |
M7 ] 9 1505/2019 [SEOCE Sunie 3. klase ' 4011 331
L) KUPQVINA _
M7 25 B 15M15/3019  [SEQCE, Sume 3. Xlasc: ] 237
' 91y ' ' KUPOVINA _
- 4102 3.28
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matieni-brog - ID broj : Naziv nosiors praya - adresa | mjesto Trava Ubim prava
CI0000ZF30483 "MONTENEGRO C.C: “D.O.0. Susvojina 3.
BITOLISKA SHERCEG NOY! HERCEG NOVI Herceg Novi
Gigegszzaatly LAKICBVIC DRAGAN Susvojina 174
[ SURDULICA, BELO POLIE, SREUA SRBUA.Q

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Napld{a takse je -oslobodena ria osnovu €lana ‘17 Zakond o adininistrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
nakriade oslobodena je na osaovu &lana 174 Zakoha o driaviom premjern { katastru nepokretnosti ("SI, -list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 040711, 043/15. G377 1 17/18).

: ~
v Ovlagdene lice;

f? e e Uhred b

SONJA TOMASEVIE’:_

Datum 1 vitjeme; 22.03.2023, 11:37:59°




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

‘Broj: 104-979-5022/2023
Daturm:  22,03.2023,
KO- PRUEVOR 1

CRNA GORA

36000000322

TGS

Na osneva &lana 173 Zakona o drzavnom prcmjc;u_i_katasfru_ngpbkrctnosti ("Sl. 'list: RCG" br, _29_!07-_, "_'SI. list CG"’ br. 7310,
032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci’ po- zahtjcvu. OPSTINA BUDVA SEKRETARDAT ZA URBANIZAM 1|

ODRZIVI RAZVOT;

Pzaepotrcbe UTU izdaje sé

LIST NEPOKRETNOSTI 338 - PREPIS

Podaci o parceélama

C * Broi Plan . Poics-ifi Natin koriitenja Bon. b .
Bm| Fodbrog ig_:g'(llc Skica | Datum opisa ) ulitja_'i'([’{ﬁfinlilbroj _ Osnoy sticanja Klasa. | Povriioe m Priliod
347 2 Ky 15/05/2059  SBEOCE Sume 3. kiase 3261 N
919 KUFOVINA
CMT O 26 9 15/:3/2G19  SEQCE Sume T Rlaie R32 Y
W19 . ] KUPOVINA-
4093, 327
Podaci o vlasniku i nosiocu _
Matién: broj - 1D brod. . Naziy, nosiaca prava - adresa | mjesto. Prava. “Lbim prava
OAGON022232011 ~COMERSAD.O0, — P ”
: B REVOLUCHE 66,PODGORICA PODGORICA Podgoried.

Podaci o teretima i vgranicenjima

Redni

Bl PD hroj

Broj  Podbroj sprate

Natin koriScenja

Datam upisa
Yrijeme apisa

Opis prava

347 7 1

guru_c' 3. Kluse

10/0972021

12:58

) a%ﬁ?ﬁ ,]\;;Ef&sllc? I§ L?otrniiva’n'n

1] 5 PNOM IZNOSU OD 40.820:50°F 12
KORIST OPSTINE BUDVA.RIES.C OBEZRIRBENIG
PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIL
JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BRUPYIL
§13F21-70627) OD.Y.6.2021.05 '

347 26 [

Sume 3. klase

AUA9202

13

‘Zibiliciha poresko ?dlmiiv’an;ﬂ
HInG? . ) OM 1ZN
-KORIST OPSTINE RUDVAR!

| IAVNIH PRINODA OBSTINE BUDVA BRAIPLZ].

TEKA- U UKUPNDM 1 FESU 00 40820 54 l.' i

' D OBLZRIE 1!
PORESKOG FOTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNII

41211671 O 5.6.2621 G

Datum i vrijerne:  22.03.2023. 11:35:48




Crna Gora _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE -SREDINE

Pisarnica Ministarsivo ekologiie, prostornog
planirania | urbanizia

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA 1 SAGFASNOST] (& -G8 - €222

Broj; 03-D-1960/2.. | Org.fed, | Jod K tegt | Aodntbire] [ Prilog. Fﬁﬁiﬂl‘;‘iﬂr-ra, 1 5_.05;2023_90,:““3

03433022 -BY7 8

9

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRKNJA i URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

_ Podgorica
UL, [V Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1960/1 od 11.05.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistitko-tehnitkih uslova

Povodom vaseg Zahtjeva, broj 08-332/23-3473/2, kojim ste traZili miSljenje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama br, 347/8, 347/25, 347/2 | 347/26 KO Prijevor
, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Seoca" — | faza (,Sluzbeni list Crne Gore — optinski propis® br. 29/12),
Opstina Budva, obaweé_tavamo vas sledete:

Uredborn o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni fist Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 4713, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progjena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za sTrgovacke;
poslovne i prodajne centre ukupne. korisne povréine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kuiturmsocua[nu za&titu, pozoridne, bioskopske, izlozbene dvorane i drug),
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, kao i za .Vikend naselja, turistitka haselja i hotelski kompleksi van
urbanih sredina, kao i njihovi pratedi sadrzaji“ redni broj 14. Turizam i rekreacija, ‘sprovodi postupak procjene
uticaja na Fivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadr2aji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investfitora ireba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

_'_,a:"‘dr Milan Gazdlc

---- DIREKTOR /
; J\_,"ﬁ”"ﬁ"a B r‘ *‘, / fa; r.f{“
f

_ _ AGENCIJA ZA ZASTITU

15 ZIVOTNE SREDINE

. _ CRNE GORE

BHIND @ IV Proleterske 19

DD %@ 81000 Podgorica, Cme Gora

@ 9* @ tel.; +382.20 446 500

5 @' & emall: epamontenagro@gmail.com’

sasiSmiounTa ¥ : Wvh.epa,org.me’
SREDME

GRNE GQRE



rlanirania i urbanizma

Pisarnica Wmstdrstve eko!ogue DFOSTOre

Piimigno” 94" M 23

‘Qro.jed.  {Jed Fas znak ] Redni broj friion

Vrijegdnpst

Crna Gora

Opétina Budva
Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me; www.budva

Broj: UPI-13-319/23-422/2
Budva,15.05.2023. godine

Na osnovu &lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»SluZbeni list RCGe, br.27/07 i » Sluzbeni list CGe, br.
32/11,47/11, 48115, 52116/ 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»SLlist CGe, br. 56/14, 20115, 401161
37117)i LSL »Segce« (»Sllist Cre Gorea-opstinski propisi br. 20/12), Sekretarjjat za'priviedu donosi:

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za odvodenje ofpadnih i atmosferskih vada za gradenje objekata na dijelu urbanisticke par'ce’le{ UP 4.2, biok 4b u
okviru povrsina za furistiCka naselja | hotele, u zahvatu Lokalne studije lokacije »Seoca«-| fa;za (KO Prijevor) |,
optina Budva, investitor Lakic¢evié Dragan.i »Montenegro CC« d.0.0, utvrduju se slededi uslovi ;-

1. Potrebno je predvidjeti izgradnju nove kanalizacione: mreze;

2. Do izgradnje fekalne kanalizacione mrezZe i reclptjenta otpadn[h voda predvidjeti konscenje vodonepropusne
septicke jame ili biopreéidéivada, a nikako nije dozvoljena primjena propusrie septidke j jams; -

3. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskiti voda sa parkiraliSta, platoa i ostalih povrSina, gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko' talozmka-separatora masti i ulja;

4. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i'pnrodn: Tecipijent
propisani su-Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda;u recipijent i javnu
kanailzacuu nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispifivanja i sadrzaju izvjestaja
o:utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, 45/08, 09110, 26/12, 52/12 i 59/13);

5. Nagin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidieti u skladu sa c[anowma (od 24 do34 )

navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;
6 .Obavezan je postupak prociene uticaja na Zivotnut sredinu pri realizaciji svih objekata, kop genetiSu ofpadne
vode prema Zakonu o procjeni uticaja.na Zivotnu-sredinu;

7. Tehnitke uslove za projektovanje. instalacija vodovoda i fekaine kanalizaciie izdaje DO O.»Vodovod |

kanalizacijac Budva;
8.Pianiranim radovima naizgradnji objekata ne smije se smanjivati niti ugroZzavati tok bupcmh potoka, odnosno

njihova funkeijja prirodnog dotoka nanosa u.zonu plaza i obavezno je odrzavanje i CiSéenje konta uzrokovano

radovima;

0.Prapusti vodotoka iznad radova; morgju biti projektovam tako da se onemogudi njlhovo zapySavanje i
dimenzionisani tako da'se ne poremeti postojeci hidraulicki rezim tedenja;

10.Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vr$i suZavanje korita i zZaguivanje- propusta
11.Zabranjeno je prevodenje zemljiSta (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

12.0tpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odiagati na nain koji nete stvoriti negatwne uticaje na.

posmjeél reZim vodotoka i cdnositf ih na plazu i u more;
13.1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste ofpadnih-voda;

08- ;532/12-5-~' 3943/




-

14 Nakon izrade tehnitke dokumentacije treba podnijeti ovorn Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vedne saglasnosti
na istu, shodno &lanu 118, Zakona o vodama. _

15.Vodni uslovi prestajis da vaZe pa isteku od jedne godine od dana njihoveg izdavanja, ake u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno.&lanu-114. stav. 3. Zakona o vodama.

Obrazlozenje:

Ministarstvu: ekologile, prostomag planiranja | urbanizma, obratio se Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
-Opstine Budva aktom br. 08-332/23-3473/1 od 25.04.2023. goding, sa zahtjevom Lakitevit Dragana i« Montenegro
CC« d.0.0., za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentaciie za gradenje objekata
na katastarskim parcelama br. 347/8, 347/25, 347/2 | 347/26 KO Prijevor, u zahvatu Lokalne studije fokacije
»Seocac-] faza (Sluzbeni list CG-opatinski propisi« br. 28/12), opétina Budva. '

Na osnovu &lania 74, stav 5 Zakona o planiraniju prostora i izgradnji objekata (»S1. list CGe, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 1 82/20), Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma u cilju pribavijanja vodniti usiova po
sluzbenoj duznosti, uputilo jo zahtjev broj 08-332/23-3473/6-od 10.05. 2023 godine, Sekretarijatu.za. privredu
Qpstine Budva, na nadleZno fie3avanie.

Uz zahtjev je priloZen:

1. Nacrt urbanistigko~tehnidkit uslova za gradenje objekata na UP 4.2, blok 4b, u okviru povriina za turistika
nasefia i hotele, u.zahvatu Lokalne studije fokacije »Seoca-| faza (Sluzbeni list CG-opStinski propisi« br. 29/12),
opStina Budva.

Napomena: Shodno LN 315 za KO Prijevor |, utvrdeni vodni uslovi odnose se na katastarske parcele br. 347/8 i
347125 koje su u.viasnistvu podnosioca zahtjeva za gradenje objekata na predmetnoj fokaci.

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa jena
osnovu &lana 115 stav 1 tadka 28 Zakona o vodama odiudeno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativa taksa ne plata s, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{»S1, list CGe, br. 64/17, 4418, 6318, 11/19 82/20).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjeenja dozvoljena je Zalba Glavriom administratoru Op3tine Budva uroku od 15
dana od dana dostavijanja.

Cbradila:
Samostaini savjetnik |
mr Marija Kaluderovié

'/éfﬁﬂa'?b\ /&6@ :/Lo\.“(\.-'!

Dastaviieno:
- Ministarstvu ekologije, prostomog plan.i urbanizma.
- Komunalnoj poficj
- A,
- Predmet
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Na osnovu. zahtjeva broj 08- 332&23 6473/5 od 10.05.2023. god. (na§ broj 01-3320/1 od
15.05.2023. godine), koji je podnio Direktorat za plamranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologue prostornog planiranja i urbanizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca
LAKICEVIC DRAGAN I MONTENEGRO CC DOO, izdaju se:

TE.HNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIIE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 347/8, 347/25, 347/2 i 347/26, KO Prijevor I, UP 4.2, blok 4b,
L.SL Seoce, na ko_uma Je nacrtom Urbanisti¢ko tehnitkih uslova izdatim od strane Direktorata za
planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, predvideno gradenje objekata, predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa
priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, 1 sljedeéim smjernicama:

"‘-4

o=

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planitani objekat prikljudio na ViK mreZu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima. '

Za instalacije planiranim saobralajnicama izdale se zasebni tehniCki uslovi za
projektovanje, koji €e biti sastavni dio urbanistiC¢ko-tehnikih uslova za projektovanje
planirane pristupne -saobradajnice, Profile cjevovoda treba odrediti hidraulikim
proracunorm.

Spoljnu -ivicu vodomjernog sklonifta (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljutna cijev ulazi u urbanisti¢ku
parcelu).

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehniékih uslova broj 08-
332/23-3473/5 0d 10.05.2023. godine.

Obrada: ﬁLg
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Podnosioc zahtjeva: Lakiéevié Dragan-i Montenegro CC doo
Katastarska parcela: 347/8, 347/25, 347/2 3 347/26, KO Prijevor I
UP 4.2, blok 4b, LSL Seoce

Tehnidki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

=0

9.

10.

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonita ($ahte) postaviti na maksimum I m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodoved i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tlpa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloSkim propisimia u Crioj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljmsko olitavanje sa zasebnim: venfilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodom] eri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera}.

Unutra$nje vodomjere u stambenim - zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili v
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim slu¥benicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vedomjernom
skloni§tu (3ahti).

Vedomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (vélikog) vodomjera tipa Woltman 1 od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na. daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno

zatvaranje ukoliko ne moZe da. se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati

moguénost daljinskog o€itavanja i procentualnog. zatvaranja ventila.
Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena ahta ne bude
zadovoljavala standarde 1 pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da tzvri rekonstrukeiju iste.

‘MontaZu svih vedomjera izvodi iskljuéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljugka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljudnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

. Hidrostatitki nadpritisak na mJestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostatitki nadpritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proradunu ne mo¥e da podmiri potrebe

visih dijelova objekata, obavezno projektovati. postrojenje za povecan}e pritiska. Dati takvo
reSenje. da se sprijeéi hidrauligki udar u spoljnoj vodovodnoj mre¥i. Za isto, neophodno je

pribaviti saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva.
Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u

potpunosti sprefava vracanje vode iz ovih uredaja-u mreu.

Profil priklju€ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne mo¥e biti manji.od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidranisku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilinia.

TehniCki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mre7e:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mre¥u sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori 1 silazi), a kod cijevnih kanala u ra&vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljugka pridrzavati se postojeteg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prlkljuéka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da pregnik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metat) od gradevinske linije.

‘Prikljudak od revizionog silaza pa do kanalizacione mre¥e izvesti padom od 1 do-6 % upravno na

uliéni kanal,



4. Pri projektovanju voditi tauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote.
prostorije koja.se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je F udruZeni pad
prxkljuéka a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prlkIJ ucnom revizionom oknu.

5. Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji-ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vi¥iti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuti na fekalnu kanalizacionu mreu, inves_t_itbr jeu
obavezi da. izgradi septitku jamu sa biopretiséivadem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida prcgektant a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost ia Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezn:

I. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosmcu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreiu. Po. izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahijev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrefu
potrebna je sledeca dokumentacija;

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanahzacxonu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija® > Budva ili se preuzima sa saj ta)_ ;

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodevoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (nie stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljufenje na vodovednu mreZu (za kolektiyne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski pnkljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasngl) au
skladu sa odlukom o javhom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupitina Opitine Budva.

4, Da bi se novngraﬁenl cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih veda neophodno je da isti bude izgraden na
osnova prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moeraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla¥éenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovla¥encg
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 0d 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;
b. Situaciju terena sa ucttanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomijera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadr¥ajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osniovi prizemlja. (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
£ Elaborat septitke jame sa biopredi§éivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom,
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- Postojeéi vodovod

w— o e Planiran vodovod
Cn Planirano mjesto prikljudenja na plamirani vodovod
vm Plannana vodomjerna $ahta (max 1,00 m od ivice UP)

] Do izgradnje fekalne kanalizacione mrede i 1emp1_]enta otpadnih voda
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Broj:'.é )
Podgorica,

MINISTARSTVO EKOLOGISE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnictkih uslova

Gosp;‘ad a Branka Petrovi¢, ovlaséeno lice

Pr_e_dx?'net: Posebni urbanistitko-tehniZki uslovi za izgradnju objekata KO Prijevor [

Veza; Va dopis broj 08-332/23-3473/8 od 10.05.2023. godine
_Poﬁ_toéva na gospodo Petrovié,

Dopisf'om broj _08-33-2[23-3473,_(_8 od '10,05.2023-. goding (zavedénim U ar_h"wi Agencije za civiino’
vazduihoplovstvo pod brojem sz1-348/23-908[1 od 16.05.2023, godine), obratili ste se Agenciji po pitanju
izdavanja urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za potrebe izgradnje objékata na kat. parcelama br. :347/8, 347/25,
347/2 1 347/26 KO Prijevor |, Opitina Budva. .
_Ajnali%nm predmetne lokacije od strane strugnih $luzbi Agencije,utvrdeno je da se opredjeljena lokacija za.
objekte nalazi u zoni zastitnih povrSing potrebnih za sigurnoizvodenje operacija vazduhoplova na Aerodramu
‘l_'ivat,f__pa shadno navedenom dostavijamo posebne uslove kaji moraju biti zadovoljeni prilikom izrade
tehnitke dokumentacije za navedene objekte, kako bi se zadrfao odgovarajudi Rivo sigurnosti obavljanja
-aperacija vazduhoplova:
1. Slobodna izgradnja objekta sa prate;’:om'ihfrastrukturom ukaliko najvisa tatka objekta iznosido 150
. m nadmorske visine;
2 Obavezria saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnicku dokumentaciju za objekte sa
. pratecom infrastrukturom ukoliko najviéa tacka objekta iznosi vise od 150 m nadmorske visine.

5 poitovan’je'm,

Direktor




(,rna Gora

Opsuna Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
I'rg Sunca broj 3, Budva, Cina Gota, Telefon: +382 33 475.823, www.budva.me

Broj: 07-354/23-1136/2
Budva, 05.06.2023. godine.

Stikrefarijat za komunalho stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ckologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/23-1136/1 od 12.05.2023. godine (Va§ broj
08-332/23-3473/4 od 10.05.2023.godine) za izdavanjc saobraéajnih uslova za, izgradnju objekta na
urbanmm:kol patceli UP4.2, blok 4B u zahvatn LSL-a “Secce” (Sluzbeni list CG - opstinski propist broj
18/11); na osnovu €lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora: i 1zgradn]1 -objekata (Sluzbeni list CG
'brol 29/12) 1 ¢lana 7 stav 1 a]me]a 7 Odluke o opstlnsklm i' nekategotisanim putevima {,,S1. list opstmc
Budva“ broj 09/09), donosi

SiAdB‘RACAJNE. USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslow prikljucenja na kolsku saobracajmicu prikazani su na izvodu iz LSL-a Seoce, karte 4.0
[ *unl\cmnﬂna ofgatizacija savbracaja i karta 10.0 Saobraéajno resenje
: . Usbanisticka -parcela mora imati obczb]eden kolski pristup sa gradske saobradajnice ili javnog
puta (c.]'m 51 Zakona o plamran}u prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17, 44718,
63/18 1 82/20), fto je u slucaju. izgradnje na predmetnoj urbanistitkoj parceli UP 4.2 blok 4B
lspun]cno

: Lf:L-om je planirana rékonstrukclja odnosno profirenje postojede saobradajnice. (saobmca}mcq
S 1- 1) sa koje je planiran kolski prstup do predmetne utbanisticke parcele Saobracajnica O-O nije
'rckonsmnaana inalazi se na kamstarslco] patceli 559/1 KO Prijevor — Javni put u viasnistvu Crne Gore
s plavom rabolagann upisanim n1a opstinu Budwva.
. LSL-om ja predvidena rekonstrukelja/prosirenje i postojeceg javnog putd na katastarshoj parceli
56"/ 1 KO Prijevor u-pjedacku stazu uz predmetan urbanisticku parcel staza 2-2.

Za projekiovanje protivpoZamih pristupnih. puteva, okretnica i uredenih platoa
postupm u skladu sa Pravilnikom o. tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice 1

uredene platoe za vatrogasna. vozila u blizini- objekata povecanog rizika od poZara (“SLhst
SFRJ bm] 8/95).

" Obaveza svakog kotisnika i investitora je da u okviri svoje urbanisticke parcele ili katastarske

parcele, stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz-otvorene moguénosti da to razrjest na
razliite nacine: '

*  podrumska garaza (u vide nivioa)
& suterenska garaZa




;

e parld.t_a'rije na:plocama iznad podrima. ili suterena
8 izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni tehnickiuslovi i programski zahtjevi
_C‘isnovni‘s};&ﬂda_rdi 72 bududé stanje kod dogradnje 1 nove stambene iduge-izgradnfc_, na jedno parking
* « ‘mesto po djelatnostima ionise (tekstualni dio LSL, strapa 88) - l
; ‘Normativi zz parkiranje za osaovne grupe gradskih sadr¥aja:
'® stanovanije (na 1000 m2) —rremea—e 15 pin (fokalni uslovi min12 a max 18 pm)

‘. poslovanje (na 1000 m2) - 30 pm (1.0'-40_'1)1_-_11);

‘e trgovina (2 1000 M2) wwermicvraeinn 60 pm (40-80 pm); %
~#  hoteli (na-1000 m2) ~—r--remeee 10 pm (5-20 pmi);

R

restorani (na 1000 m2) ----—-— e 120 pm (40-200 pm};

Shiodno dapu 37 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima, v trouglovima pregledniost, ne
- smiju se-sadith sadnice, ostavljati i postavijan predmmeti, postrojenja, uredaj}, tnaterijali, graditi bilo. kakvi
objekti i vi$d druge radnje koje ometaju preglednost opitinskog putd. '

Shodno ¢lanu 40 stav 1 Qdluke o opstinskim i nekategorisanim putevima, vlasnik ili kotisnik zemljita
- uziopitinski i nekategotisani put mora dopustiti slobodan otok vode $a puta; ako se time ne pravi Steta.
Obradivag, V.D.'Sek;rétara,. .
Ivan Pejovié,dipliftz.saobr. ! Sidan GREGOVIC
Dr;\stavljcno:
| ~itnenovanom
- Athlvl
< upredmet ;
2
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Podgorica, 15.06.2023.godine L - 372
05-P32/23

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIMNJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehniékih ualova

PREDMET: Lakicevi¢ Dragana i ,Montenegro CC* doo — UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL ,Seoca” - | faza
Veza - Zahtjev br. 08-332/23-3473/10 od 29.05.2023.godine.

Uprava za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
- Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme - Direkcija za izdavanje urbanisticko -
tehnickih uslova, zaveden u Upravi za saobracaj br.04-5693/1 od 05.06.2023. godine., za potrebe
Investitora Laki¢evi¢ Dragana i ,Montenegro CC* doo, radi propisivanja saobracajno - tehnickih uslova za
izgradnju objekta na - UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL ,Seoca” - | faza uz magistralni put M-1 u mjestu
Prijevor opstina Budvu, a shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list"
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i &lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22)
izdaje sljedece;

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobraéajno - tehniéki uslovi
Opsti saobraéajno -tehnicki usovi dati za — UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL »Seoca” - | faza datisu
predmetnim planskim dokumentom - grafi¢ki prilog br.10 - ,Plan saobracaja sa analititko-geodetskim
elementima sa generalnim nivelacionim rjeSenjem* ,
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povr&ina drugih namjena) i definisana je planom-om.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na,ispod i iznad povrsine zemlje do koje moze da
se planira najistureniji dio objekta) i ista je prema javnoj povrsini definisana ujodnosu regulacionu liniju.
Na predmetnoj lokaciji postoji priklju¢ak lokalnog puta na magistralni put, koji je saobra¢ajno optereéen i ne
zadovoljava potrebe ve¢ izgradenih objekata ( stvaraju se zaguenja na magistralnom putu, pogotovu u
toku turisticke sezone, nebezbjedna su iskljuéenja i ukljuenja na magistralniput (¢ekanja satima).
Da bi se prevazi$ao navedeni problem neophodna je realizacija prikljucka na magistralni put u skladu sa
planom kao i saobracajnica $1-S1 i djelova saobraéajnice $2-S2. i

2. Posebni saobracajno - tehni&ki uslovi za prikljuéenje saobraéajnica $1-S1i S2- S2 na
magistralni put.
Predmetna parcela - UP4.2 Blok 4 u zahvatu LSL ,Seoca®- | faza je uz magistralni put M-1 u mjestu
prijevor. Neophodno je izraditi tehnicku dokumentaciju - rekonstrukcija poteza magistralnog puta sa
prikljucnim lokalnim put za Seoca i Prijevor. Na predmetnoj raskrsnici neophofdno je obezbijediti puni sistem
veza. Traka za lijeva skretanja mora biti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Sve aktivnosti na izradi projektne dokumentacije prikljuéenje lokalne saobraéajnice na magistralni put
moraju biti u skladu sa planskim dokumentom. j
Neophodno je obratiti paznju i na pjesacku komunikaciju. 5
Na prikljucima prilaznog puta sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajucu preglednost za
ucesnike u saobracaju. 3
Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduéeg objekta i prilaznog puta definisati na naéin da atmosferske
vode ne doti€u na magistralni put. -
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Voditi ratuna o spoju postojeeg i novog asfalta i obavezno za ulivnolizlivne trake koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.

Potrebna signalizacija na prikljucku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobliena sa
kategorijom drzavnog puta na koji se vr3i prikljuéenje.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u

R= 1000/500(250) definisati regulacionu i gradevinsku liniju u skladu sa planom, uzduzne profile prilagoditi
terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih i popreénih nagiba potrebnih za odvodenje
atmosferskih voda, sagledati mogucnost i izvrsiti uklapanje u postojece stanje bez naru$avanja sadasnjeg
reZima saobracaja na magistralnom putu.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim
uslovima, vaZe¢im propisima i standardima sa izvjestajem o izvrienoj tehnickoj kontroli (izvjedtaj o reviziji)
dostaviti Upravi za saobra¢aj radi izdavanja saobraéajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.

L
Spahi¢, grad.teh.
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C_mi elektrod’fstﬂ'bu sistem

Aroj. _30-20-04-558% Obrazac broj 1
Ok 01062023 godine

Ministarstvo ekologije, prostomog planivanja | urbanizma
Direkclja za izdavanje’ urbanistizko-tehnickik ustova
IV Proleterske brigade broj 18
81000 Podgorica

Predmet: Zahtjev za izdavanje tehniZkih ustova za.izradu tehnitke dokumenticie broj 08-332/23-3473/9 od 10.05.2023. godine [CED!_S- hroj
30-20-04-5010-0d 16.05.2023, godine!

Obratili ste se CEDIS-u zahtjevom broj 08-332/23-3473/9-0d £0.05.2023. godine {CEDIS broj 30-20-04-5010 od 16.05.2023. goding) za izdavanje
usiova.za izrady tebnicke dokumentacije, dopuna nacrta U%’U 74 gradenje chjelda na kp. 347/8; 347)'25 347/21347/26 KO Prijevor t u.zahvatuy
St ,Seoca” - 1faza v Budvi, investitora Lakiéevi¢ Dragana i, Mantensgro CC” doo.

Uvidam u dokumentaciju keja je destavljena uz predmetni zahtjev utvrdeno je da u isto] nisu sadriani podaci o zahtijevanaj jedngvremenoj
shatk nhjekta, Kao ni‘brof i tip mjernih miesta. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnitkf usiovi za. rzradu tehnitke dokumentatife.

Projekinom dokumentacuom reaphodno ja predvideti !okacqu za izgradnju trafostamce 10/0.4 kv, kojai ispunjava usldve propisane LSL ,Seota”
-1 faza za ovie vrstu objekata

Uisigroénergetske instalacije objekta projektovati-odnosria izvesti prema:.

- Pravilniku o tehnickim normativima za elektritne instalacije niskog napona {"Si. list SFRY”, br, 53/88, 54/88),

« Pravinik o.izmjenama i dopunarm pravilnika o tehniEkim normativima za elektritng instalacije aiskog napona "SI, list SFRI", br 28/95},

- Pravilnikom.o tehnickim normativiema za: i'zg'r'a'dniu nadzemnih elektroenérgeckih vodova:nazivriog napona-ed 1 kY do 406 V{9l fist
SRI” br. 18/92) '

- Pravilniku o tehniEkim normativima za zaititu objekatd od atmosferskog praZrjenja {"Sl. |lSt SRJ")

- kaoisvim druplm vaZedim gravilnicinia i standardina 23 ovu vrsty objekata,

Perizvadi projekta postovati tehnife preporuke CEDIS-3:
- Tehnitka preporuka T8-1b {DTS 10/0,4kV),
Tehnicka préporuka za priklibienje potrodaca na niskonaponsku mredu TP-2 (dopunjeno izdanje),
Tehrutka preporuka - Tipizaciia mjernih mjesta.

Priie potetks gradénia investitor je. v obavezi da pribavi katastar podzemnih f-nadzemaih instalacija, a njilovo eventuaing izmiestanje pada na
Eray investitora,

wmjedtanje elektroenergetskih objekata i izvodeaje radova u rjihovaj nemsredno}'hiiéini mole se realizovati iskljufivo ¢ skladu se vatedim
zakonskim-+ podzakonskim propisima, koji. regulibu ovy oblast. U skladu sa tim ukazujemo na élanove220 1 221 2akona o.enérgetici 'Sk !ist cGE"
e 93/16151}‘1? 82,3'2{)}

L siadyi'sa'clanom 74'stav 6 Zakona ¢ planitanju prostora i fzgradnji objekata ("Sluberi fist Crne Gore, br, 64/17, 44/18, 63/ 13 .1_1_3_‘19', 82/ 20__.‘
86{22) investitor adnosna projektant moZe Ministarstvu podnijeti 2ahtjey za zmjenu odnosno dopuni tebnigkih-uslova sa prediogom drugadijeg
rjeienia v pogledu.prikijucaka, .

lzmjeStanje energetskog objekta
' €lan 220

{1} Nad{eini drzavni organ mode nalaiiti zmjeltanje enargetskog objekta samo u slifaju izgradnje ohbjekta sacbracajne, energetske i komunalne
infrastiukture, objekta za potrebié cbrade zemlje, vodoprivrednih objekata | objekata za zastitu od elementarnih nepogoda i drugih ohjekata koij
e, 0 skladu sa zakonom kojim se ureduje ekspraprijacija, smatraju objektima ad javnog mteresat a ko;t s, zbog privodnih ili drugihkarakteristika,
ne mogu graditi na drugoj lokacqi.

{2 4 slutaju iz stava 1 ovog tlana trodkove izmjeStanja energetskog objekta, koji obuhvataju. i froikove gradnje, odrosna postavijahja tog
enirgatskog objekia na drugei lokaciji, snosi investitor obijekita radi &ije izgradnie-se izmjesta energetski ohjekat.

Druitve 50 ogranicenom sdgovernaii 'Cmogors&: tektrodistributivnd sisticn™ Podgerica
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Crogorski elekfrodistributivni sistem

Zabrana radova koji ugruzavaju Tad energetsklh chjekata
€lan 221

{1} Zabranjena je izgradnja objekta koji nijesu u funkeiji obavljanja energerskin dielatnosti, kao i izvedenja drugih radova ispod, iznad it pored

energetskih objekata, suprotno.zakonu i tebnickim propisima.

{7} Zab_ranjen_c_a je zasadivanie drveca i drugih rastinja na zemlji3tu iznad, ispod ii na udalienosti sa koje se mote ugroziti sigurnast endrgetskog
objekta. o

131 Operator sistema na gijem: podrudj se nalazi energetski objekat duzan je da redovno Ukianja drvece i drugo rastinje koje ugrofava rad

anergetskog objekta, uz obaveru pladanja paknade Stete po tom osnove,

{4} Vlasnicii nosiocidrugih prava na nepokreinost koje se nakaze ispod; iznad if pored energetskog objekta ne smiju vriiti radove:ili drugé radnje
kojima se onemogucava ift ugroZava rad  funkeionisanje energetskog.objekta, bex prethadnog odobrenja energeiskag subjekta koji je viasnik,
odnosng kerisnik energetskog objekta.

£5 Energetsk: subjekat na zahtiev viasnika ifi nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalazeispod, iznad ili pored energetskog objekta
mofe izdati odobrenje za vodenje radova iz stava 4 ovog #ana u roku od 15dana od dana podnoienja zahtjeva.

Uslove obradio;
GlayniinZenjer za pristup mregi, Cmogorsk{ elektrudrstnbutl\mi sistem
Hada Vukadinovic dip.eling y ] /S8akror za pristup mre:
Lo ) E .

“fef luzhe za prlstup mre i
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