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Broj: 08-332/23-7170/10 Podgorica, 04.12.2023. godine

»ADRIATIC MARINAS* d.o.0.

TIVAT
Ul.Blaza Jovanovic¢a br.1

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-7167/10 od 04.12.2023. godine,
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na
urbanisti¢koj parceli UP 2-12 (zona 5), u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije
JArsenal® (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 57/19), Opstina Tivat.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora

Broj: 08-332/23-7170/10 ; Ministarstvo prostornog

Podgorica, 04.12.2023. godine ! planiranja, urbanizmai
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
2 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
- 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,, ADRIATIC
MARINAS" d.o.0. iz Tivta, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP 2-12
4 (zona 9), u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal” (,Sluzbeni
' list Crne Gore*, br. 57/19), Opstina Tivat.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,ADRIATIC MARINAS* d.o.0. iz Tivta
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 551/18 KO Tivat nalazi se u zahvatu Drzavne studije lokacije
JArsenal — izmjene i dopune®, Opstina Tivat.
Prema grafickom prilogu br. 02 - Topografsko-katastarska podloga, na prédmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.
Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 2065 - izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je na
katastarskoj parceli 551/18 KO Tivat, padnjak 2.klase, povréine 6076 m?
7. PLANIRANO STANJE
7.4 Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP2-12 (zona 5), je grafitkim prilogom br. 10 - Plan detaljine
namjene povrsina, planirana za mjesovite namjene (MN).




(MN) mjeSovita namjena

Povr§ine mjeSovite namjene podrazumjevaju nautiCKi turizam, turisticke
komercialne i stambene sadrzaje | druge namjene koje ne predstavljaju znaéajnu
smetnju stanovanju od kojih nijedna namjena nije preoviadavajuca.

Na parcelama ove namjene moguce je planirati: stambeno-poslovne objekte;
poslovne objekte; objekte uprave, objekte kulture i ostalih dru$tvenih djelatnosti;
trgovine opéte i specijalizovane potrosnje, ugostiteljske-objekie i objekte za smjestaj
turista — HOTELI, kao i objekti infrastrukiure.

Stanovanje planirano u okviru ove namjene je, sa aspekta tehnicke i estetske
opremljenosti, stanovanje visoke kategorije - ekskluzivno stanovanje.

U okviru ove namjene planirano je 520 leZajeva u objektima za smjestaj turista-
hotelima.

Prizemlja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluZne djelatnosti koje svojim
karakierom ne naru$avaju integritet osnovne funkcije (ekskluziivneg stanovanja |
smjestaja turista) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom
propisane uslove.

Analitiéki pokazatelji:

MN UpP 212 6.075 5.071 Pi5 12.003

Urbanisti€ko-tehni&ki uslovi za izgradnju novih objekata

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokaciie, potrebno. je izvréiti rad¢iS¢avanje i nivelaciju
terena i komunaino opremanje zemlji§ta, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje noevih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvréiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

_ izgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanigko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumentaciju raditi iskljudive na oshovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kac i rezultata o geomehani&kim
ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijedanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmitkom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti.  objekata. Posebnu ‘paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bile da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

- prilikorn dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiii na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razlisitim namjenama i funkcijama;




- likovno i oblikovno rje§enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi op$toj slici i dozZivljaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade; '

~ uzimajuéi u obzir specifiénost podruja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog -aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale;

- nije d ozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe dispozicijom objekata
u ‘okviru urbanistiCcke parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili
zelenilom;

- do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na dijelu
urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utise na
-funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetost i 1zgraden_ost|
utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno jé prilagoditi na nadin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveda |
vecdu pokrivenost krova zelenim povrinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa-navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar urbanistitke parcele, tako i dubine supstrata i
koriséenih vrsta za ozelenjavanje;

- Na urbanisti¢ckim parcelama na kojima to prosterne moguénosti dozvoljavaju
moguca je izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaziranja, maksimaine
povrsine do 40 m?, ¢&ija se povrdina ne uradunava u ukupni BGP urbanistitke:
parcele. Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske
linije.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite hamjene (MN)

- maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih
objekata ove namjene date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedina¢no za
svaku urbanisticku parcelu;

- na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moZze biti izgraden jedan ili viSe objekata;
- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti, prema potrebi investitora.

- U grafitkom prilogu Plan parcelaciie, rivélacije i regulacije su definisane
gradevinske linije za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih
linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita;:

- povr§ina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povriina prizemlja, do
potpune zauzetosti urbanistiCke parcele, pod uslovom da se na taj nacin ne
ugroZava stabilnost objekata na susjednim parcelama;

- na urbanistickim parcelama 4-1, 5-1, sa ovom namjenom, dio BGP-a je opredijeljen
za izgradnju objekata za smjestaj turista - hotela sa. definisanim brojem od 452
lezajeva/kreveta. Objekti za smjestaj turista - hoteli moraju biti kategorije od 4.ili 5
zvjezdica.

Odnosno.u _ _

- zoni 5 na UP 4-1 predvideno je 192 kreveta turistitke namjene

- zoni 5 na UP 5-1 predvideno je 260 kreveta turistike namjene

- parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju i zaposlenih rjeSavati u garaZzama u okviru
urbanistickih parcela, a prema normativima datim u poglaviju Sacbracaj;

- kotu prizemija objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa.
posebnim potrebama.




7.2,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP2-12 (zona 5), sastoji se od katastarske patcele br.
551718 KO Tivat i nalazi se u sastavu Drzavne studije lokacije JArsenal ~ izmjene i

-dopune’, Opstina Tivat.

Uslovi za parcelaciju
Pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje

veligine, oblika i povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat; Uslovi

parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postoje¢ih objekata kao i drugih sadrZaja na

izgradenom i neizgradenom gradevinskom Zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistitke parcele, a
koja su zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:
1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele.i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vide cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Izuzev navedenih modela, omogucava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela
namjene turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene
stanovanja srednje gustine a sa cililem povedanja hotelskih kapaciteta.
Novoformirana urbanisticka parcela mora imati osnovnu namjenu turizam = T1. Prj
izdavanju urbanisticko-tehnickih uslova za ovako novoformiranu  parcelu,
urbanisticki parametri predstavijaju zbir uslova koji su vazili na prethodmm
parcelama. Za izgradnju novog objekta na ovako utvrdenoj parceli turisticke
namjene, gradevinska linija se odreduje prema vazecim principu ovog Plana.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tagaka. Na istom grafikom prilogu definisan
j& polozaj gradevinske i regulacione linije.

Koordinate ta¢aka urbanisti¢ke parcele
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Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinadénu
urbanisticku parcelu i definisani su po namjenama. Namjena povréina je svrha za
koju se prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na nadéin. odreden planskim
dokumeniom.

Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom, Lokacija moZe biti jedna ili vige
katastarskih parcela, jedna ili vi$e urbanistidkih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanisti¢kih parcela.Uslovi izgradnje na lokacij odreduju se shodno urbanistidko-
tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini
lokacije.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisanc je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je ivicama urbanistickih parcela, &ije su koordinate

prikazane u grafitkom prifogu, je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina

namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija predstavija linjju do koje je dozvolieno graditi objekat. Na ovaj
naCin je, umjesto. linfle na koju se smjedtaju objekti svojim uliénim fasadama,
definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez
obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku linfju. Ovakav pristup je bio
neophodan. zbog potrebe da se omogudi dovolina fleksibilnost pri- projektovaniju
objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama ta&aka u grafickom prilogu

Plan parcelacife, regulacije i nivelacjfe.

U situacijama kada se' gradevinska linija poklapa za granicom urbanisticke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisticke parcele.

U okvirima postavijenih gradevinskih linija (GL 1 | GL 2) dozvoljeno je slobodno
postavijanje i-formiranje gabarita objekta, a u skiadu sa. specifitnim zahtjevima ove
namjene. _
Gradevinska linija na zemlji (GL1) je liniia koja definide granicu do koje je mogude
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemilja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
dio objekta iznad prizemija. -

Gradevinska linjja ispod zemlje (GLO) je linifa kojom se. utvrduju podzemni djelovi

objekta i ona se-poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

Izuzetak predstavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linjjama

GLO i GL.2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obragun
BGP-a, a u svim ostalim slu€ajevima njihova povrsina se, po jednakim djelovima,
obradunava u ukupni BGP, '




Koordinate tataka gradevinskih linija GL1= GL2
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Napomena: _ _ _
Kada se gradevinske linfje poklapaju sa granicama -urbanistiCkih parcela,
mjerodavne su koordinate tacaka urbanistickih parcela.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kae ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica
urbanistitke parcele.

lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na
pjesatku saobracéajnicu i koji mogu preéi gradevinsku liniju, (raGunajuéi od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0,5m, po cijeloj visini

- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice ili platnene nadstresnice sa
masivnom bravarskom Konstrukcijom u zoni prizemne etaze , maksimalno 1 m po
cijeloj &irini objekta, sa visinom iznad 4m

- konzolne reklame — do 1 ha visini iznad 4m

Pri izradunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinem na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u
ukupni BGP kompleksa.




Visinska regulacija definisana je oznadenom maksimalnom spratno$éu u
analitiCkim podacima za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu.

Nadzemne etaZze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne
mogu biti podrum. ' ' '

Podrum (Po) je u. potpunosti ukopani dio objekta C'J‘ se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vi§e podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije i pomocne prostorue - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u obradun BGP-a.

Suteren (8S) je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu spolinjeg
obima i ukopari je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni | zaravnati teren uz
prodelje objekta, odnosno jednim svojim progeliem je iznad terena. Uredeni teren
iza objekta. mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukeliko je namjena suterena garaZiranje,
tehnitke prostorije i pomocéne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u.
obra¢un BGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakomili visom od okolnog uredenog
terena, {j. prva etaza’iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnitke prostorije one ne ulaze u obracun BGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlie (Pk) moze biti zavr$na etaza. Najniza svijetta visina potkrovija ne moZe
biti ve¢a od 1.20:m na mjestu gdje se gradewnska linija potkrovija i sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: '
-.za garaze i tehnic¢ke prostorije do 3.0 m;
- za stambene etaze do 3.5 m;
- za poslovne etaze do 5.0 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naginu obraguna povrdine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

br. 60/18).

-Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br: 36/18).

-Povréine za obraéun indeksa se ebratunavaju u skladu sa Pravilnikom o biizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima hamjene. povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafidkim simbolima (“Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.




Objekat projektovati u duhu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVEZAZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podruéje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterise:
Karakteristike mora

Srednja godisnja temperatura mora uz Crnogorsko primorje je 17,9°C, sa srednjom
godi$njom -oscilacijom vrijednosti od 1,7°C. Najhladniji period godine: januar-mart
ima srednju temperaturu oka 12°C, dok je srednja godisnja minimalna temperatura
15,5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C,
dok je srednja godi&nja maksimalna 20,1°C. Godinja amplituda temperatura iznosi
oko 12°C, dok je relativno godisnje kolebanje oko 70% srednje godiSnje
temperature.

Klimatski uslovi

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjesecne maksimaine
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko.30°C, dok u najhladnijim (januar
i februar), iznosi od 12 do 13°C. Uestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da
je koncentracija najvi§ih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna

temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok
u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Ekstremne mjese&ne temperaiure vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvide vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a
ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najniZe oko 12°C. Apsolutni maksimum
javlja se u mjesecu avgustu 39,50C, a minimum se-javlja u februaru -8,2°C. Ljetnjih
dana, kada najvi$a dnevna temperatura dostigne 250C i vise; na podrucju Tivta u
prosjeku bude oko 113 godisnje, pri temu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu
(oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne-
30°C i vise, na podrutju Tivta u prosjeku godisSnje ima oko 37,3. Tropski dani su
registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se
najniza temperatura fokom 24 h spusti ispod 0°C, na podruéju Herceg Novog
prosjeéno ih ima oko 28 godiénje, &ija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar
i februar, a u rijetkim slucajevima’i mart:

Relativna vla®nost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjeseénih vrijednosti javija se tokom prefaznih mjeseci (aprikmajfuni i
septembar-oktobar), a minimum. uglavnom tokom jetnjeg perioda, u nekim
sluCajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godidnje relativne
viaZnosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
Povedane vrijednosti oblatnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
ljetnjem periodu-kada su ove vrijednosti male. Srednja godisnja oblaénost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).




Vietar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje
razliite vrijednosti rasporeda utestanosti pravaca i brzine, kao i pojave. tiSina.
Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravea
sjeveroistoka i jugozapada, dok se na chJedlmm stanicama zapaZaju odredene
specifitniosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapadjugozapad (7,9 %), istok-.
jugoistok ijug {po 6,4 %).

InZenjerskogeoloske karakteristike terena

Sire podrugje Tivta, ukijugujuéi i zahvat lzmjena i dopuna DSL ,Arsenal”, u osnovi
izgraduju. sedimenti flia eocenske starosti (E3). lzgradeni su od laporaca, glinaca i
pjestara. Preko sedimenata fli§a nataloZeni su kvartarni sediment i to proluvijaini i
marinski. Debljina kvartarnih sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko 20.0 m. U
‘tekionskom pogledu podrudje pripada jedinici Paraautohton.

U hidrogeolo$kem pogledu to su pretezno slabo propusni i nepropusni sedimenti. U
kopnenom dijelu lokacije zastupljeni su. slabo propusni do praktiéno nepropusnih
sedimenata u kojima sé ne postoje podzemne vode. U priobalnom i morskom dijelu
lokacije su muljevite gline sa muljem, pijeskom, $ljunkom i drobinom. To su
hidrogeoloski kompleksi propusnih i nepropushih sedimenata

u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom
(subarterski nivo vode je ako su $ljunkovito-pjeskoviti sedimenti ograniCeni
nepropusnim glinama ili flifem i u povlati i u podlozi). Fli$ u podlozi terena spada u
vodonepropusne stijene, predstavija podinske izolatore.

Pri projektovanju. objekata preporucu]e se koriS¢enje propisa EUROCODES,
narodito EUROCODE 8 — Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija..
Takode se preporuduje zadrZavanje posto;eceg drvec¢a i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdie god je to moguce, jer povoljino utite na otuvanje
stabilnosti terena.

Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnitkom dokumentacijorn predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima

za ovu vrstu objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o zadtiti | spasavanju (,Sluzbenilist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11

i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni fist
CG", br.26/10 i 48/15).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnicku dekumentaciju raditi u skladu sa:

-Zakonom o zadtiti vazduha (,S. list CG* , br. 25/10, 40/11, 43/15);

-Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredlm (,Sl. list CG*, 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravijanju otpadom (,SI. List CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:




-Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ* br. 30/91);

~Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,S!. list SFRJ",
br.8/95);

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list
SFRJ*, br. 7/84);

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i ekplozija (,Sl. list
SFRJ*, br. 24/87);

-Pravilnik o tehnigkim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija {,S!. list CG*, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovaii Pravilnik o sadeZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe (8. list RCG", br. 54/01).

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zatite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lannu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant kKoji u sklady sa propisima ©
uredenju prostora i lzgradnj: objekata izraduje tehnigku dokumentacuu Za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadieZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona ©
zastiti i zdravlju na radu.

Tehnickom dokumentacijom’ predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju. (»Sluzbenilist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11
i54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbens list
RCG, br.08/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG,
br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zadtite od poZara primjeniti mjere propisane sljededim

zakonima i propisima: B - _ _

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) '

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJY, br. 8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni

list SFRJ", br.7/84)

10



- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladita od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o |zgradnjl postrojenja za zapaljive te¢nostj i o uskladlstenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdt]_evanje gorivom motornih vozila i ©
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni nafini gas i o uskladidtenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,SiuZbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje, broj
30-236/23-UPI-7276/2 od 28.11.2023. godihe.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru

planskog podruéja svedu u okvire granica prihvatijivosti, a sa ciliem spre€avanja.

ugrozavanja Zivotne sredine i zdravija ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace.

na njegovo otuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i deg radacije zivotne sredine
$to ée se odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana
1 -8ire zone,

Zastita zemljista

Otuvanje i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledetih mjera:
- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanem sjeom autohtonih biljnih vrsta;
- regulacijom bujignih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha
Oguvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljedeéih mjera:

- korigéenje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i
standardima; _

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata kaji su za to predvideni

Uredbom o projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanacCaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje e se sprovesti
kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nagin pratile
promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda
lspravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:
- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem
u gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom ofpadnih veda iz turistickih i komunainih objekata, koje moraju
zadovoljiti standard recipijenata i riivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povr$inskih voda.
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Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrZaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia: '

- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)

- Pravilnik o graniénim vruednostlma buke u Ziveinoj sredini, nacginu utvrdivanja
indikatora buke akustickih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,SI.
list Crne Gare®, br. 60/11) _

- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-opétinski propisi,
br. 43/17), Shodno Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-

op§tinski propisi, br. 43/17), prosior planskog zahvata se nalazi u Zoni mjeSovite
namjene, gdje dozvoliene vrijednosti buke za dan, veée i no¢, izhose 60dBA. Tokom

realizacije’ planskog dokumenta doéi ée do povedéanih emisija buke, koje ¢e

prekoraditi propisane vrijednosti. Ne otekuju se poveéani nivoi buke tokor

funkcionisanja planskog dekumenta

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakena o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/161 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu)

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D- 3594/2 0d 17.10.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 16. - PejzaZna arhitektura, na urbanisti¢koj parceli UP |

2-12 planirane su povrSine ograniene namjene (PUO) — zelenilo stambenih
objekata i blokova (ZS0).

Zelenilo stambenih objekata i blokova (stanovanje srednjih gustina,

‘mjeSovita namjena) - Z50

Ova kategorija ima estetsko- dekorativho- h|gljensk| karakter. Zelene povréine treba
da zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih
objekata. Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce ovih parcela. Ova kategorija se moZe posmatrati jos i kao kategorija
biokovskog zelenila s obzirom da se radi o grupi stambenih objekta.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolo$ko estetskim kriterijumima,
medu kojima najveci znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiu na
zastitu od okolnih faktora. Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane
u sjenci-ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju,
tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i
refativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
- U okvifu namjene stanovanje srednjih gustina ove namjene predvidenii nivo
ozelenjenosti za novoplariirane objekte je minimum 30 % na nivou
urbanisticke parcele.
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- U okviru mjesovite namjene zbog velikog indeksa zauzetosti pod objektom
na nivou urbanisticke parcele potrebno je planirati krovho i terasasto
ozelenjavanje (dodatnih 20%) uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specificne za ova] vid ozelenjavanja. Kod ozelenjavanja na krovu
podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje intezivnih zelenih
krovova, §to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i Zbunja. Ove
zelene krovove formirati u nivou kote ferena, izbjegavati sadnju u '
zardinjerama. Za sadnju drvedéa neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata ( min. 1,2m)

- Prilikom projektovanja povi§ina u dijefu gdje se nalazi poslovanje voditi
raduna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZzeg drveca i
zZbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

- Narogito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne
vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih
alohtonih vista, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje
reklamnih i informacionih tabli, uz ostaie elemente kao §to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvelljenje.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim
kompozicionim elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako
zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.
Kombinacijom liscarskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u.svim godi$njim dobima koristiti visokokvalitetne
trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

- Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanije sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od
1m minimalno. 10-15cm..

- Poploganje u okviru parcela-ove namjene je veoma bitno i treba mu
posvetiti posebnu paznju. _ '

- obodom, granicom parcele narocito prema saobraéajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi _ _

- planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to
potpunijeg estetskog dozZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat ili primjenom pergola i sl.

- Predriost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraiju razgranatu vegetacionu povrdinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarmo higijenskim pokazateljima.

- Uredenje ovih povréina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena i pejzaZne arhitekture,

11.

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Osnovne smjernice za zastitu:

- U cilju oduvanja kufturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje Ge za cilj imati oCuvanje i unapredenje zateCenih vrijednosti, sve do
sprovodenja postupka valorizacije 1 i izrade odgovarajuced Elaborata (C1.23 Zakon
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o zaéiti kulturnih dobara), kako bi se stekli uslovi da se defini$u precizne smjernice

i uslovi pod kojima je moguce izvoditi odredene intervencije.
- Kroz izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova potrebno je skrenuti paznju na
proceduru koja za cilj ima zastitu potencijainih arheoloskih lokaliteta u &itavoj zoni

zahvata a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova

i aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arhecloSkog znataja, izvodad:

radova aodnosno pronalazaé duzan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara i -

i) prekine radove i da obezbijedi nalazidte odnosno nalaze od eventualnog
osteéenja, unidtenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica,

i) odmah prijavi nalazite, odnosne nalaz Upravi, najbliZoj javnoj ustanoviza zastitu

kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru,

iii) saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do

dolaska ovlagéenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom'i poloi’ajem nalaza u vrijeme
otkrivanja.i 0 okolhostima pod kojim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji | koriéenju daje -se kulturnoj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZzena gradnjom novih objekata;

- Onemoguditi gradnju trajnih i privrerenih objekata koji funkcienalno, vizuelno il
na bilo koji drugi nagin mogu da naru$e ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog
dobra, sagledati probleme u Sirem podrugju iretiranog prostora Cije se posljedice
odraZavaju na odredenaj prostornoj i kulturne-istorijskoj i pejzaznej cjelini.

- PejzaZno uredenje okoline oko objekata i ¢jelina od kulturnog i istorijskog znacaja
treba da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizicka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imati negativan uticaj na
kulturna dobra i njihovu okelinu duzna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja
posljedica uticaja na kulturna dobra.i da ih redovno sprovode (Cfan 83)

Ukoliko se prilikom |zvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podrud&ju-zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema clanu

87 i clanu 88, Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,S!. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, Br: UP/l-
1082/2023-3 od 07.11.2023. godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71.Zakona o planiranju prostora i
izgradnji.objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64117, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim ustovnma i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i Kretanje lica. smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15).
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U tom smislu projektovani su prilaizi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne
komunikacije liftovima.,

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjedackih prelaza, kao i povezivanjem rampoem denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je

obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée. dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistiékim parcelama na kojima io prostorne moguénosti dozvoljavaju
moguta je izgradnja pomocnih ob]ekata za potrebe garaZiranja, maksimaine
povrsine do 40 m?, Gija se povi§ina ne uratunava u ukupni BGP urbanistitke

parcele. Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske.

finije.

14.

USLoVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Lokacija zahvata Drzavne siudije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povrsina
ogranicenja |zgradnje/postavl;anja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.
Povr§ine za ogranienje izgradnje/postavijanja vazduhoplovnlh prepreka su
definisane kako medunarodnim dokumentima tako i nacionalnim Pravilnikom o
standardima i kriterijumima za nesmetanu upotrebu operativnih povréina, objekata
uredaja i opreme na.aerodromu (,Sluzbeni list CG", .br. 28/14, 56/15, 19/17, 8118 i
71/18).

U tom smislu, a u cilju zadrZavanja odgovarajuéeg nivoa sigurnesti vazdudnog
sagbracaja, u uslovima za regulacuu i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT

uslova za novoplanirane objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat, potrebno je uvesti

ogramcenje maksimalne visine objekata na osnovu prethodno uspostaviienih
povréina ograniéenja izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom
Tivat.

Dakle, lokacija zahvata Drzavne studije lokacije ,Arsenal” Tivat se nalazi u zoni

odletne povrdine praga 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, zoni prllazne
povréine pragu 14 poletno-slethe staze Aerodrorna Tivat i zoni prelazne. povr§ine
Aerodroma Tivat:

Koridor prilazne i odletne povrsine mora biti uspostavijen na iakav nacin da je
osloboden od bilo kakvih fizickih objekata, koji su klasifikovani kao vazduhoplovne

prepreke, a koje rogu imati negativan uticaj na sigurnost operacija prilaska/odlaska

ka/sa Aerodroma Tivat.

Smjernice kako bi se vazdusne operacije na Aerodromu Tivat odvijale na
nesmatan i siguran nadin, a to su:
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- uzonama 2, 3 i 5 na kopnenom dijelu zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal
Tivat je potrebno uvesti ograni¢enje maksimalne visine bilo kakvih objekata,
priviemenog ili trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 r.N.v.;

- u zonama 114 na kopnenom duelu i zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4
zahvata Driavne studije lokacije Arsenal Tivat nije moguga |zgradnjaipostavljanje
objekta ¢ija maksimaina visina iznosi vise od 40 m.N.v;, bez prethodne saglasnosti
Agencije za civilno vazduhopkwstvo i uz obavezu da vlasnik objekta dostavi
sigumosnu procjenu. Objekie Cvrste konstrukcije Cija najvisa tacka prelazi visini od
40 m.N.v. je mogudée izgraditi/postaviti jedino u sluCaju ako se nalaze na takvom
poloZaju unutar lokacije da svojim gabaritima ne-probijaju donju granicu
prilazno/odlethe povrsine za poletno-sletnu stazu Aerodroma Tivat.

Dakle, ovdjeje urbanisticko tehnitke uslove za novoplamrane objekte, Cija
maksnmalna visina prelazi vrijednost od 40 m.N.v. potrebno dopuniti sa obavezorn

pribavijanja saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehniCku

dokumentaciju za svaki pojedinacni objekat.

Objekte do visine od 40 m.N,v. je moguée graditi i bez prethodno prlbavljene
saglasnosti Agencije za civitno vazd uhoplovstvo uz postovanje opstih uslova koji se

odnose na implementaciju odgovarajucih mjera u cilju izbjegavanja negativnih
promjena prouzrokovanih nakon izgradnje objekta po bifjni i Zivotinjski svijet, a koje
bi mogle Stetno uticati na sigurnost vazdushog saobracaja, izbjegavanja
postavijanja svijetala na-objektu koja'su opasna,.zbunjujuga i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhopiova i izbjegavanja postavijanja velikih i visoko
reflektujudih povréina koje prouzrokulu zasljepijivanje pilota vazduhopiova.

- u zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4 nije moguce postavijanje priviemenih

vauluhoplovnih prepreka (plovila- sa visokim jarbolima, gradev:nsklh masina,
pomoéne opreme metalne iii bilo koje druge krute konstrukcije) Cija visina prelazi-50
m.N.v bez prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo i
komunikacije sa nadleZnom kontrolom letenja za Aerodrom Tivat.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, br.02/1-348/23-2299/2 od
27.10.2023. godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ!I MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crie Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br.. 73/10, 32111, 47/11,
48/15,52/18, _55/16_02/17 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ova Studija lokacije ne predvida striktnu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na
koncept permanentnog upravijanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko. rjieSenje za
urbanistiCke parcele na kojima je planirano vise objekata propisuje mog! uénostfazne
gradnje.

U okviru urbanisti¢kih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
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potrebno je uraditi urbanisti¢ko rje§enje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija

objekata. Nakon toga je za svaku pojedinaénu lokaciju (dio urbanistitke parcele) u
skladu sa zakonima i vaZzecim propisima moguca izrada idejnih, glavnih projekata i

dobijanje gradevinske dozvele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafigkom prilogu br. 13 — Plan elektroenergetske infrastrukture, na
urbanisti¢koj parceli UP 2-12, planirana je transformatorska stanica TS10/0,4kV,
“TS-14%, prsten 1.

Transformatorske stanice 10/0;4 kV/KV

U narednoj tabeli je na osnovu datih rezultata proracuna viSnih snaga dat pregled
planiranih  transformatorskih stanica 10/0,4 KV/KV, izbor broja 1 snaga
transformatora, kac i veze UP i zona sa predlozenim trafo reonima. Boldovanjem
su istaknute transformatorske stanice koje su do sada izgradene za potrebe
zavi$enih objekata komipleksa Porto Montenegro. Kod definisanja instalisanih
snaga transformatora radunato je sa gubicima od- 4% i rezervom U snazi od 10%.

Oznaka TS Instalisana Sv Pripadnost trafo reonu -
- snaga (KVA) {(kVA) Urbanistiéka Parcela br. ...
TR12/TS-14 2x1000 | 1.729.20 | 1-22 |__25do212 |

Snage planiranih TS 10/0.4kV date su na osnovu procijenjenih vrénih snaga, a

definitivne snage odredi¢e se nakon izrade idejnih, odnosho glavnih projekata
pojedinih trafostanica. Ovo ¢e uslijediti nakon razrade projekata objekata koji
gravitiraju nekoj trafostanici &ime ¢e se dobiti znatno precizniji podaci o potrebama

za elektritnom  snagom.  Oznake transformatorskih stanica su
date uslovno, samo za potrebe ove Studije. Kao nestandardna rieenja daju se

transformatorske stanice TS 10/0,4kV sa tri transformatora, u skladu sa potebama

predmetnog konzuma.

Izbor lokacija transformatorskih stanica 10/0,4 kV

Pri izboru lokacija trafostanica treba voditi raguna da:

- trafostanice budu sto blize teziStu opterecenja,

- prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu 8to kradi, a njihov rasplet sto
jednostavniji,

-da do'-traf(f)stan'ica_postoji-' lak prilaz radi montaZe gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i postrojenja.

Lokacije pojedinih trafostanica na kopnu i marini su na grafickom prilogu date
oruentamono radi JakSeg planiranja 10 kV kablovskog razvoda, osim trafostanica
koje su ve¢ izgradene. Sve ostale trafostanice ¢e biti preciznije locirane nakon
obrade pojedinih urbanistiékih parcela i zona M2 i M3 na marini.

Tip transformatorskih stanica

U ovoj fazi obradivatima DSL nijesu dostupne informacije o gradevinskim i
koncepcijskim namerama raznih _faza razvoja. PredlaZe se gradenje
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transformatorskih stanica u sklopu gradevinskih objekata ili kao slobodnostojeéih
namjenskih objekata.
Predvidene fransformatorske stanice su sa tipskom opremom u skladu sa

relevantnim standardima i propisima, kao i tehnickim preporukama lokalne.

elektrodistributivne kompanije. Sastoje se od srednjenaponskog RMU 10 kV
postrojenja sa. SF6 gasom izolovanim ¢elijama, transformatora snage 1000 kVA |
0,4 kV postrojenja.

Transformatori su trofazni, suvi-zaliveni ili uljni, ispitani prema vazedim standardima
grupe JUS.N.H1.005. Ako su uljni mogu biti sa ili bez konzervatora, sa moguénoséu
termickog Sirenja ulja bez trajne deformacue suda. U slu¢aju potreba konzuma za
vedom snagom moze se predvidjeti i ugradnja unificiranih transformatora sa AN/AF
tipom hladenja &ime se njegova snaga uveéava za 50%. Ukoliko dode do bithih
izmjena u potrebama za elektricnom snagom odredenog

dijgla buduéeg konzuma, onda je u skiadu sa odgovarajuéim proraéunima

dozvoljeno i koriéenje manjih transformatorskih jedinica. (630 kVA). Za zastitu

transformatora ako je suve izvedbe treba koristiti PTC sonde u namotajima,
odnosno Buholc relej, kontaktni termometar ili presostat ako je uljni. Ovi
transformatori zadovoljavaju sve medunarodne standarde u vezi sa smanjenom
emisijorm buke, uticajima okoline i protivpoZarnim zahtjevima.

Niskonaponska 0,4 KV postrojenja treba projekiovati u skladu sa stvarnim
poirebama pripadajuéeg konzuma | dovoljnim  brojem izvoda opremljenih
odgovarajuéim zastitnim uredajima, kao i prate¢om opremom za mjerenje, nadzor i
upravljanje;

Za zasdtitu od kvarova na 10 kV i 0,4 kV strani koristie se prekostru;nl reteji i

n[skonaponsm prekldacl sa termickom i prekostrujnom zastitom.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je podtovati sliedece preporuke
EPCG:

«Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroSaCa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il

dopunjeno izdanje)

*Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

‘Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog opterecenja
sTehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Akt PM Power d.o.0. - Tivat, od 17.10.2023.godine.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14 ,Plan hidrotehnitih instalacija” i prema uslovima

nadleZnog organa.

Akt ,Vodoved i kanalizacija“:d.o.o0. — Tivat, broj 174211 od 24.10.2023. godine.
17.3. | Uslovi prikijuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema grafickom pritogu br. 12 ,Plan sacbracaja” i prema uslovima nadleznog

organa.
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Akt Sekretarijata za saobraéaj i stambeno-komunaline djelatnosti - Opstina
Tivat, broj 16-341/23-157/2 od 28.11.2023. godine

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _ _
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt,

postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “St list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona | wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br. 59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori$cenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevanthi propisi u skladu sa kojim se-obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/fregulativa/,

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/lekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od . Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnit¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elekironskin komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elekironske komunikacije i postansku djelatnost.

17.5.

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

Odiukom o upravijanju otpadom u Crnoj Gori za period 2015-2020 predvideno je

formiranje Setiri-centra za upravljanje otpadom radi poboli$anja uslova i to kada je
u pitanju primorski region centar je u Baru. Predvideni kapacitet centra u Baru je
planiran da prihvati otpad iz opstina Ulcinj, Herceg Novi, Tivat, Kotor, Budva.

Op$tina Tivat, u skiadu sa Ugovorom potpisanim u maju 2013.god. sa J K.P.“Kotor”

skupljeni komunalni otpad sa teritorije opstine Tivat odvozi do recikiaznog centra
JKP ,Kotor® (pravni sliedbenik ,Komunalno Kotor® D.0.0.). Ovim Ugovorom
.Komunalno Kotor® D.0.0. je u obavezi da nakon sekundarne selekcije komunalnog

otpada (odvajanja: plastike, metala, najlona, stakla, kartona, PET ambalaZe i dr.)

vr§i transport preostalog mijeSanog komunainog otpada svojim specijalnim
gabaritnim vozilima do deponije ,MoZura* u opétinu Bar. Upravljanje ostalim vrstama

otpada vrsice se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom opstine Tivat

(Lokalni plan upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za period
2017 - 2020g., februar 2017.g.) Tivat, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.
Gradevinski otpad generisan na ovom planskom podrudju potrebno je predavati
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ovlag¢enom sakupljatu ove vrste otpada u skladu sa ,Pravilnikom 0 postupanju sa

gradevinskim otpadom, naginu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sluzbeni list CG”, broj

50/12).

Procjene. buducih kolicina otpada u zahvatu DSL Arsenat
U okviru ovog dijela izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije , Arsenal’ razmatraée
se upravljanje ¢vrstim otpadom u okviru nastanka i vrste otpada u samom naselju
Porto Montenegro. Na bazi jedinithe proizvodnje otpada po kategorijama i broju
korisnika, procijenjena je koligina otpada u zahvatu plana.

Sakupljanje i odvodenje otpada vrsice se specijalizovanim vozilima za odvoz otpada
do transfer stanice, odnosno do sanitarne deponije. _

Nece se definisati broj potrebnih kontejnera prema koligini otpada, nego. ce se po
potrebi povecavati frekventnost odvodenja otpada. Kontejneri za odlaganje otpada
iz marine biée smjesteni u servisnim objektima na marini. Pored frekvencije

sakupljanja i odvodenja otpada koji se prvenstveno bazira na prostormoj komponenti

kao i koli¢inama otpada, obezbjedite se plan kretanja vozila kako bi se postiglo
optimalno sakupljanje otpada uz kontrolisane trogkove. _ _
Sakupljanje i transport otpada je potrebno-organizovati u kasnim vedernjim ili ranim
jutarnjim Sasovima.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOQOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA i DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmiko projektovanje _
Polazeci od osobina seizmitnosti podrugja, predloZenit. urbaristiékih rieSenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanie,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od. posledica zemljotresa, a
u.sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmikih objekata predstavljaju. dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju.
Posebnu paZnju treba posvetiti dopustenom stepenu oéteéenja abjekata za razlicita

seizmicka dejstva. Polaze¢i od naseg i svjetskog .iskustva namedu se sledede

preporuke u procesu projekiovanja, koje treba da
obezbijede objekti izloZeni seizmitkom dejstvu:
- zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,
- zadtita od djelimiénog ili komplethog ruSenja konstrukecija za wvrlo jaka
seizmicka dejstva i '
- minimalna o8tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Prema karti seizmitke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivta, na lokaciji
"Arsenal" ofekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotreésa od 1X stepeni MCS
skale. Na postojedoj karti seizmitke mikrorejonizacije urbanog -podrutja Tivta,
lokacija u zahvatu LSL "Arsenal” najvecim dijelom nije pokrivena posto je u vremenu
izvodenja istraZivanja i izrade seizmogeolo$kih podloga bila zatvorena vojna zona.
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Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisita za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11Y i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat 0 inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
90. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

‘Oznaka urbanistitke parcele 1 UP2-12, zona 5
Povréina urbanisticke parcele 6075 m?
Maksimalna zauzetost UP m? 5071 m?
Maksimalni BRGP m? 12003 m?
Maksimalna spratnost pP+5

Za kolsko-pjesadke povrsine uz marinu,
moZe se kao $to je i sada sluéaj na
rekonstruisanim povrsinama,
predvidieti- poseban reZim saobracaja
za motorna vozila, Normalno uvijek
treba da je omogucen prilaz vozilima
specualne namjene (vatrogasna vozila,
hitha. pomo¢, policija).

Parametri za parkiranje odnosno Za sve urbanisticke pacele. potiebe za
garaziranje vozila parkiranjem treba rjeSavati u okviru
parcele. Preporuka je da se parkiranje
rjesi u podzemnim garazama. Broj
parking mjesta mora da zadovolji
potrébe za parkiranjem korisnika,
saglasno nommativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kao |
stepenu motorizacije u Tivtu, sliededi:




Stanovanie (na 1000 m2) 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 13pm);

:Preizvednja {na 1000 m2) 14 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 18pmy};
‘Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

{tokalni ustovi: minimalno 8pm, maksimalna 26pm);
Poslovanje. (na 1000 m2) 21 parking mjesto

{lokafni uslovi: minimalno Bpm, maksimalno 28pm);
Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta

' {lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hotelj {na 1000 m2) 7 parking mjesta

‘(lokalni ustovi: minimalno 5pm, maksimalng 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(fokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm;
Sporiske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Parametri za parkiranje cdnosno garaZiranje vozila

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZavati se. pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija, kao i
drugih praviinika i standarda koji defini$u ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravinog parkiranja, za putnicko voZiIoje $irine 2,30
m i duZine 4.80 m na otvorenom a kod garaZa dubina parking mjesta je minimum
5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduzZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski elemenat, ogradu ili-opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna Sifina komunikacije za pristup do parkmg mjesta pod uglom 90° je 5.50m.
Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a $irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkirali$ta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove;

za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%.

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralista do 4 vozila - 20%

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili hadzemnim
‘parkiralistima ili garaZzama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%

Preporuka je da zastor planiranih parking mjesta uz kolovoz javnih saobracajnica
bude od behaton elemenata a moZe i od betona, raster elemenata beton — trava ili
asfalta.

Obrada pje$ackih povrsina moZe se uraditi od razligitih materijala, zavisho od
znacaja. Ti zastori mogu biti od -asfalta, kamena, betona, keramike odnosno od
elemenata izgradenih od ovih materijala.

Qdvodnjavanje sacbracajnica rieSavati atmosferskom kanalizacijom.




Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
1 ambijentalna svojstva podrucja

Prilikom oblikovanja i uredenja javnih prostora Plan preporuduje koridéenje
nepokretnog kulturnog nasljeda industrijske arhitekture (elementi opreme — sidro,
bitve starog pristani$ta, rezervoar, metaina vrata, konzolna dizalica, oprema
projektantskog biroa, stara kasa, masine i postrojenja modelarna radionica sa
starom busilicorn sa kai$nim prenosnitm mehanizmom i tragnom pilom, stolarska
radionica sa traénom pilom: jedrouZetarska radionica sa masinama za Sivenje, za
cesljanje vune, za rastezanje konopa i drugi predmeti - vitlo i dr. ) kako bi se
potencirac duh mjesta {j. istoricnost predmetnog prostora.

Prilikorn arhitektonskog oblikovanja treba narogito obratiti paznju na materijalizaciju,
ne samo u smislu finalné ili fasadne obrade veé u cjelini, a prema namjeni utvtdenoj
ovim planom

Kao naéin tumadenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih
i prirodnih vrijednosti sredine preporucujus se sliedece mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- punatektonska sirukiura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- ransponovanje. tradicionalnih detalia i njihovo logiéno i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu- dimnjaka; oluka, zidnih konzola, malih
balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;

- afirmacija prirednih materijala, npr. obaveza je da brlsolejl grilie, Skure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

Naime, posebnu paZnju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora
prozora i vrata i mjeri upotrebe autentiCnog dekorativnog kamenog ornamenta — tzv
»krovni vijenac«, »kordon vijenack, »balkonik, »zupci«, »usi« i dr. U tretmanu

fasada bitan element predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na
tradicionalna rieSenja tj. dvokriina, sa podjelom na polja | zastitu »Skurima«. Za
zavrénu obradu fasada, posebno na strani prema moru, -predvidjeti kamen dok

ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene u pastelmm svijetlim tonovima.

Krovove predvidieti na dvije ili &etii vode, nagiba cca 22-250, sa krovnim

pokrivatem od kanalice. U slugaju koristenja potkrovnog prostora, obratiti paznju ha
formiranje krovnog prozora - tipa wvidenica« i »lukjerna« kao jednog od elemenata.

tradicionalne primorske kuée. Dozvoljeni su i ravni Krovovi, a naroCito ukoliko se

kKrovna povréina koristi (npr. za sportskorekreativne aktivhosti; restoranska terasa,

bazeniisl.).

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrSina (pjeSacke
ulice, pjesacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje Setalidta na marlnl)

Plan preporucuje koriS¢enje autohtonog kamena na dijelu hodnih povr§ina. Osim
kamena moguce je koriS¢enje drvenih ili betonskih podioga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru
izgradenih objekata u Porto Montenegru. S obZirom da se objekti nalaze u zoni mora
posebnu paZnju posvetiti pravilnom dimenzionisanju i kapacitiranju objekata kako

se ne bi formirali gabariti neprimjereni lokaciji. Plan preporuguje: izgradnju vedeg

broja manijih objekata koji se mimikrijski uklapaju u okruZenje.
Objekti planirani u marini mogu biti | priviemenog karaktera.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

- U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale; kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koricenja solarne energije.

- Kao sisitern protiv pretjerane insolacije korititi odiZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
viestacku klimatizaciju.

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednostiza 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za evu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima

Smjernice za racionalnu potrosnju energije.

Racionalna potrosn Jja energije,tj. primjena. mjera energetske efikasnosti sa najveéim

dijelorn moze ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradevinskih objekata.Nove

zgrade se, u skladu sa vrstom | namjenom, moraju projektovati i graditi na nacin

kojim se obezbjedtue da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:
- Kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom
fasadom prema jugu _
- Postovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sijenci drugih objekata
- Primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom
prozora kroz koje se apsorbuje direktna sunteva svjetlost zimi
- Zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova,zidova i krova
- Primijeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potronjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta)
- Koristiti obnovijive izvore energije sa lokacije-solarnu energiju, energiju

vietra; geo-termalnu energiju. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije"

'posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zracenja.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnoesiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovi¢ %=\& Corna'a 4
Nataga Dukni¢  Fpont e e

‘_)J’J

MINISTAR
Janko Odovié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 17.10.223. godine i
List nepokretnosti 2065-izvod od
18.10.2023. 2023.god., izdati od
Uprave katastar i drzavnu imovinu —
Podruéna jedinica Tivat

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3594/2 od
17.10.2023. godine

-Akt PM Power d.o.o. — Tivat, od
17.10.2023.godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Tivat, broj 1742/1 od 24.10.2023.god.

- Akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, br.02/1-
348/23-2299/2 od 27.10.2023. godine

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
— Podrugna jedinica Kotor, Br: UP/I-
1082/2023-3 od 07.11.2023. godine

- Akt Ministarstva unutradnjih poslova —
Direktorat za zastitu i spasavanje, broj
30-236/23-UPI-7276/2 od 28.11.2023.
godine

- Akt Sekretarijata za saobraéaj i
stambeno-komunalne djelatnosti -
Opéstina Tivat, broj 16-341/23-157/2 od
28.11.2023. godine
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PRVA ZONA MARIME

DRUGA ZONA MARINE

TRECA ZONA MARINE

NEANGAZOVANI DIO AKVATORIJUMA

VRIJEDM! OBJEKTI KULTURNE BASTIME
KOJI SE ZADRZAVAJU
VRIJEDHI OBJEKTI KULTURNE BASTINE
KQJI SE DISLOCIRAJU

GRANICA GRADSKOG PARKA-
SPOMENIK PRIRODE

NAMJENA POVRSINA*

®  STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

CENTRALNE DJELATNOSTI

HOTEL

MJESOVITA NAMJENA

SPORT | REKREACIJA

POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

LUKA NAUTICKOG TURIZMA
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SAOBRACAJ

KOLSKA SADBRACAJNICA
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE SA
OGRANICENIM REZIMOM KORISCENJA

*za detaljniji opis namjena na pojedinaénim UP konsultovati tabelu
ANALITICKI PODACH u tekstualnom dijelu plana.
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Na osnova Clana’ 173 Zakona o drZavnom premjere i Katastro nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, Hst CG" br. 73/10
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Crna Gora . 3
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

o

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] _ _
Broj: 03-D-3594/%. Podgarica, 17.10.2023, godine

MINISTARSTVQ EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA [ URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izgdavanije urbanistitko-tehniékih uslova
Isgrrica Ministarsivg ekafsgrg‘a? prostornag
slaniania | wbanizma Podgorica
2 {f{ {01 . 7 ¢y 2Ulica IV Proleterske brigade, br.19
%

. ] G 7 Vepmngar

2L

VEZA; 03-D-3594/1 od 16.10:2023. godine
D82,
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja-thiglienja

i

ﬁo?;gfi‘gééjecje.uﬂcajd

Povodom vaseg zahtjeva; va$ broj 08-332/23-71 7012, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta mjggovite namjene na urbanistitkoj parceli UP 2-12, u Zahvatu lzmjena
| dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal* (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 57/19), u Opstini Tivat, a u cilju
‘izdavanja urbanisticko tehnickih uslova preduzedu  Adriatic Marinas“d. o. o., obavjestavamio vas sledecde:

‘Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu.sredinu (,Sluzbeni list Grne Gore®, br. 20/07,
»SluZbeni list Crne Gore”, br,-47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati prociena uticaja.
Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce sa sigurno$éu utvrditi namjenu predmetnog objekta.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na ivotnu sredinu {»SluZbeni list Grne Gore“, br. 75/18), obrati
Agenciji za zastitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.
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PORTO MONTENEGRO

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih ustova

Pisarnica Hinistarslvo ekelogie, prostornog 1V Proleterske brigade broj 19
piapirania | whanigma 81000 PODGORICA
2.5 ”1(} flﬂﬁ

LRGN A T B Frfoey rimdnos

330 _,/9..3 - ?’\“70;/@»@@ Vas broj: 08-332/23-7170/9

Predmet: Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova

Na osnovu vaseg dopisa broj 08-332/23-7170/9 od 11. oktobra 2023. godine, za
davanje saglasnosti na nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjedovite namjene na urbanistickoj
parceli UP 2-12 u zahvatu Izmjena i dopuna drZavne studije lokacije “Arsenal”
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/19), Opstina Tivat, ovim putem vas
obavjeStavamo da smo u svému saglasni sa dostavijenim nacrtom urbanisti¢ko-
tehniékih uslova, imajuéi u vidu da je isti u svemu u skladu sa navedenim
TIzmjenama i dopunama Dr3avne studije lokacije “Arsenal”.

Izgradhnja trafostanice TS-14 2x1000kVA na UP 2-12, nije predvidena odobrenim
investicionim p‘[anom kompanije PM Power d.o.0., stoga kompanija Adriatic
Marinas d.0.0. moZe u skladu sa odredbama Zakona o energetici (“SluZbeni list
Crne Gore”, br. 05/16 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22) da pristupi izgradnji ove
trafostanice, koju ¢e nakon izgradnje i pustanja u pogon, PM Power d.0.0. kao
nadleZni operater Zatvorenog distributivnog sistema kompleksa Porto Montenegro,
otkupiti u skladu sa odredbama ¢&l. 185, stav 1 istog Zakona.

U Tivtu, 17. oktobra 2023. godine

f /Savo Durovid, T -'*'3?-‘ :

Izvr]Sr{l Direktor PM P%wera Maf
S
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- MINISTARSTVO EKOLOGILIE,PROSTORNOG PLANIRANIA I URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informuacione sisteme

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-
332/23-7170/5 od 11.10:2023 god.( dopis prijem br.1742 0d 16.10.2023 god.) za
zemljiste na UP 2-12 ~ katastarskd parcela broj 551/18 KO Tivat,u zahvatu
lzimjena i dopuna Dr¥avne studije lokacije ,,Arsenal-izmjene i dopune” Op§tina
Tivat,a na zahtjey ,ADRIATIC MARINAS* d.o.0. iz Tivta izdaju se:

TEHNICKI USLOVT

L. Spoj na vodovodnu mrezu ostvariti preko postojeée mreze ,,Porto
Montenegro®.

2. Mjerenje utroska vode visiti preko vodomjera na rezervoaru ,,Pod
Kuk*,gdje se vr$i kontrola utrogka vode za kompletan kompleks ,,Porto
Montenegro®.

3. Spoj na kanalizacioni sistem. izvesti na postojecu kanalizaciju Porto
Montenegra.

Tivat,24.10.2023 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-Arhivi

DIREKTOR:
Krivokapié Ale




SEMOIS A DRI VAR

Broj: CE’;’?"“LI%/‘?"J 228012
Podgorica, 77 ]

MINISTARSTVO EKOLOGHE,; PROSTORNOG PLANIRA'NJA.I URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih usiova

Gospoda Branka Petrovic, ovlaséeno lice

Predimet: Posebni urbanistitko-tehnitki uslovi za izgradnju objekta na UP 2-12 u.okviru DSL

«Arsenal”, Tivat
Veza: Va$ dopis broj 08-332/23-7176/8 od 11.10.2023. godine

Podtovana gospodo Petrovic,

U vezi sa Vasim dopisom broj 08-332/23-7170/8 0d 11:10.2023, godine {zavedenim u Agenciji za-

civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-2299/1 od 24:10.2023. godine), po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje riovog objeka na urbanistickoj parceli
UP2-12 u zahvatu [zmjena i dopuna Driavne studijefokacije , Arsenal” Tivat, informigemo Vas da se
lokacija navedene parcele predvidene za gradnju objekta-nalazi u zoni zatitnih povriina potrebnih
za sigurno izvodenje operacija na Aerodrom u Tivat,

Imajuéi u vidu gore navedeno, a uzimajuéi u obizir lokaciju same parcele UP 2-12, u ta&ci broj 12
predioZenih UT uslova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazduZnog saobracaja),
dovolino je ostaviti uslove sliedece sadrfiner
— Planirani objektat/infrastruktura/konstrukcije moraju biti projektovani na natin da najvisa
tacka objekta/inftastrukt’ure/ko_n'strukcije‘ ne-smije biti iznad vrijednosti-od 50 m nadmorske
visine;
- U toku izgradnje- objekta, potrebno je onemogutiti postavijanje gradevinskih
masina/kranova &ija se najvi§a tacka-nalazi iznad vrijednosti od 50 m nadmorske visine hez
.prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhaplovstvo.

S-postovanijem; N

V.D. Direktora |
) M_g}ni'té_féf Nikofi¢ /

Dostavljeno:
- Nasjovu; T ; __-:%‘,\....- Y
-23/a. S
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, 1+ Crna Gora Adresa; Palata Drago 336 Stari Grad,

: 85330 Ketor, Crna Gora
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Br: UP/1-1082/2023-3 <

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekalogije,
prostornoeg planiranja i urbamzma br. 08-332/23-7470/7 od 11.10.2023.godine,
dostavljenom 25.10.2023, godihe 1 zavedenom pod brojem UP/-1082/2023-1 za
izdavanje Kanzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko-tehnigkih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u zoni mjesovite namjene. na
lokaciji: UP-2-12 (zona 5) koja odgovara kat. parc. br. 551/18 KO Tivat, u zahvatu
lzmijena i dopuna DSL ,Arsenal” (,SI. list CG* br, 57/19), saglasno ¢lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zalona o zastiti kulturnih dobara ("Si list Crne Gorg" br. 48/10, 40/11,
44/17, 18118}, te &l. 18 ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore"
br. 56/14,:20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta u zoni mjeSovite namjene na
lokaciji: UP 2-12 (zona 5) koja odgovara kat. parc. br. 551/18 KO Tivat, u
zahvatu lzmjena i dopuna DSL. ,, Arsenal”, Opstina Tivat

Prije izdavanja Urbanisticko — tehni¢kih uslova za predmetnu lokaciju i
konkretne projekine dokumentacue obavezno postupiti u skladu sa
Operativhim smjernicama za primienu Konvencije o svietskoj bastini, &lan 172

It

1. S obzirom na predvidenje kapacitete izgradenosti, predvidjeti vise objekata koji
¢e se adekvatno uklopiti u naslijedenu urbanu matricu:

2. Voditi raduna o proporcijama volumena i njihovoj uskladenosti za izgradenim
volumenima u neposreédnoj blizini.

3. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim-arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika,

uz viestu primjenu (transponovanjem) karakteristika tradicionalne arhitekture
Bokokotorskog zaliva.

4. Bududida se objekti planiraju na prvoj liniji-obale, voditi raduna o usaglagenosti
oblika, kenture i visine sa panoramom grada, gledano sa mora,

5. U zavrénoj .obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitth | tamnih- toriova

(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotiebe jakih vizuelno nametijivih
boja.




8. U okviru uredenja terena, na veéem dijelu slobodnih povrginama predmetne
urbanistitke parcele predvidjeti formiranje koncentracije visokog aufohtonog
rastinja.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilntkom ¢ blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje  konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sllist Cre Gore” br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strarne javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog tica koje ima odgovarajudéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu sagiasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara,

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna- prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola, primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora | izgradnji objekata.

ObraziozZenje

Uprava za zastitu kulurnih dobara;, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog pianiranja i urbanizma, br. 08-332/23-74170/7 od 11.10.2023.godine, za
izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u zoni mjesovite namjene na
tokacijiv UP 2-12 (zona 5) koja odgovara kat. parc. br. 551/18 KO Tivat, u zahvatu
Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal” (Sl list CG" br. 57/19), konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana [zmjena | dopuna DSL Arsenal”,
Opstina Tivat, u krajnjem sjevernom dijelu kompleksa Porto Montenegro.

tokacija se nalazi u zasticenoj okolini podrucja Svjetske bastine (UNESCO) u
zoni savremene. izgradnje, U neposrednoj blizini opisanog prostora nalaze se
uglavnom  objekti savremene gradrije razliéitih -gabarita i spratnosti. Na
predmetnoj parcelinema evidentiranih pojedinaénih kulturpih dobara, niti.dobara
sa potencijainim kulturnim vrijednostima.

Juzno od predmetne lokacije se nalazi kompleks Arsenala, Kao vojno-mornaricka
baza, je od samog pocetka imao poseban rezim bezbjedonosne zastite; ali nije
upisah U Registar kulturnih dobara Grne Gore. Uprkos tome, svjedoéi otehnitko-
tehnoloskim procesima, arhitektonskom izrazu Lindustriji u vremeriu prve pojave
industrijalizacije u ovom dijelu Evrope, §to upuclje na neophodnost zastite ovih
vrijednosti:

shodno nacrtu urbanisti¢ko — tehniékih uslova, od predmetne kat.par. formirana

je urbanisticka parcela povrgine 6075 m? na kojoj se moze graditi objekat sa max.
zauzetoscu 5071 m?, spratnosti do Sest nadzemnih etaza, max BGP 12003 m?.

Prema Operativnim smjernicama za primjenu Konvencijeo svjetskoj hastini, élan 172:
Komitet za svjetsku bastinu poziva drzave ugovornice Konvencije da. informisu

2




Komitet, preko Sekretarijata, ¢ svojoj namjeri da preduzimaju ili da. odobravaju na
podrucju Zasticenom po. Konvenciji veée restauracije jli novu gradnju koja moZe
uticati na jzuzetnu univerzaliu vrjjednost dobra. Obavjestenje treba poslafi ¢im prije
{na primjer; prije izrade osnovnih dokumehata za korikretne projekte) i prije donosenja
odluka koje bi bilo tesko premijeniti, tako da Komitet moze da pomogne u prohalazenju
odgovarajucih rjesenja kako bi se osiguralo da se u polpunosti oéuva izuzetna
univerzalna: vrijednost dobra..

Shodno gore navedenom, neophodno fe. prife donosenja odluka koje bi bilo tesko
promijenit, postupiti u_skladu_sa Operativnim__smjernicama za primjenu
Konvenciie o svjetskoi bastini, élan 172, kako bi se osiguralo da se u polpunosti
ofuva jzuzetna univerzalna vrijednost dobra.

Sadria} Konzervalorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekia za sprovodenje konzervatorskin mjera na kulturnom. dobru
("Sl.list Crne Gore"br, 61/18).

Projekat_ uraden u.skladu sa evim usiovima, te izraden od strane javne ustanove koju
‘osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnit dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/ 0,
40111, 44117, 18/19) ili pravnog lica keoje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10, 40/11, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethednu saglasnost Upravi za zastitu kulturnin
‘dobara, a shodrio ¢laniu 103 stav.7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rjiedenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture | medija, u roku od 15 danha od dana prijema istog, a padnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:

MSc Aleksandra DZakovié, arh. konz.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise




Crna Gora
Ministarstvo unutradnjih poslova,
Direktorat za zaStitu L spasavanj¢

WWWINED SOV INE

28.1 12023, godine
Podgorici

H}Q"xz}l ‘*\Qbr i Jfoli %
MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA I DREAVNE
IMOVINE

PODGORICA

Shodno Vasem zahjevu broj: 08/332723.717076 od 11.10.2023 . podine {podnesennm u pisarnicy
MUP-a bray: 30-236223-UPL7276/1 dana. 15102023 godine), o prifown akie Vam dosiavijamg
Migljenja pa Naert urbanisticko-tetniékih ustova za izradu tehnicke dokumentacize va trgradnju
objekla mjesovite namjene (MN) na wrbanistickoy parceli UP 2-12 g zabvalu Jrimgena 1 dopuma D avng
studije lokacije "Arsenal” {"Sluzbeni B
st Crne Crore”, br. $7/19), po podnosiocu zabtjeva "ADRIATIC MARINAS" do.o Tivat, Beoir 3
236/23-UPT-727672 od 28.11.2023. godiné.

Crhradio:
Sef Odsjeka:

Goran Samardail

¥.b. GE

L Mindrag Belovid




Crna Gora

Mintstarstvo unuteadngif poslova B

Direktorat za zoStiw 1 spadavanje oo - E- SR

s \‘ﬁ!lI‘t.'(ini.".IlIll_IJ@I1iLID';Q,(W,!HC
WAVWL NP, 28y, e

28.11.2023. gading
Podgm‘icu

Broj: 30-236/23-UP1-7276/2

MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRAN. JA, URBANIZMA [ DRZAVNE
IMOVINE

PODGORICA
Shwdng \f’*tf‘;t-i‘.l 'f-ﬂi;lj'm'u broj: GR33ZA23.717070 od THLAM2023 podine fpodnesenom u plsarmey M
Biop 0236720 dined,. kojinn ste od ovog ovgana zatrazill dostave MiSljena no

LEPT-T2760 dana, 30020075 0c
Naert urbanistichko — tehnickib uslova za vradu ehnitke dokumentacije 2 zgradnjy objekta mjiovie
namjene (MN) na urbagistithoj parceli UP 2-12 u zahvatu lumjens i dopuma-Dedavne studife lokacije "Arsenai”
{"Shizbeni list Crne Gore™, br. 57/19), po podnosioet zahijeva "ADRIATIC MARINAS" d.o.a. Tival.

Nakon pregleda priloZenog materijala - macrta URBANISTICKO - TEENICKIH USLOVA. a4 na osion s
Fdl‘h'l 74 Hld\ .* ;/cﬁxm!d o plmimn]u plmloll I :ﬂ’mdnn (‘-h;t |ﬂ-dld { ‘Hliizlmu Eui € mu. (.I\Iig . hr. (I(‘»‘ i.:.'

bL i.)I,,(); G(Jw’{)& (}8(1’0‘) iz II {)33 161 I I(a. ..l)s lem 13__.3. /.’al_xmm o .r,lpa__i_u\rm 1«“@:!1__15:1:1_1‘1 i ki._’,_(.i\\U-“-lI_Eu'.
("sluzbeni list Ome C_m;g‘", br, 26410, 4072017 1 4872015, 1 clana 18 Zakona o opétem upravnom postiplis
{“Sluzbeni list Cene Gore™, br, 5672014, 2072015 1 37/17).,.

daje sledece: _
M IS LJENIE

- U NACRTU URBANISTICKO r"'l'.El--iNi(f.‘K-iI:__l_ USLOVA - za izradu tehnicke doRumedtaciié u dufng
PREPORUKA ZAS MAN IiNJ_:IE UTICAIAT ZASTITU OD ZEM LIOTRESA, KAO T DRUGH LIS LOVE £
ZASTITU QD FELEMENTARNIH, NEPOGODA | TENINICKO-TEHNOQLOSKIN | DRUGIHH NESRECA
MNeaphoduo jo definisat tdaponit Mjere zaktite od poZara:

Prifthom izgradoje predmetnoy objekti, okoliko se u o isten t_mh-(u‘u}( Icimcﬂvﬁl%\i priwes - romel
{"pretakante, wovar i istovae LY OPASNIH MATERIIA (analjive - postavianje posada -
uredaja i instalacija sa zapaljivirm recnostima, gasovima 1 DRUGIM l;:'_l.)l‘ll_f\l \ {u ._s_ml\_r' e |)g'\d pa'-itiﬁkc_'rmi} £il
potiebe predmeimog tehnaloskog procesa, u okvirg -ohjella - kompleksd, potrebug teks ;
tehnidkeim do‘lmmti"nld'cijt)m (Arhitektonskim,  Cheirdevinskim  /ga . Vil : THER RS
M Jbln‘}klm _proickiom i-ostalom potrebnom !Lhm(.kom dokument: u:__‘:" . brrad, I \RNE\A! / \\ 1 T l] O
ZARA uskladi sa Zakowom o za81ii {spadavani ("Stuzbeni Hsl Crne Gore”, e, 013407, 00308, 086.09.
DI, 5416 1 14642 1), Zakonom o zpaljivim teCuostima 1 gasovifa ("SLHst UG broj "‘(a Wl A0
482013}, Pravilnikom o fzpradnji postrojenja za Zopaljive winost o ’l,}\i;ui:mnm trdtakang Al
Lednsii ( "Stuheni sl SFRIM, bir20/71 1 23771), Pravilnikom o uyddn‘il Stahics - za snabdijevanje umimm
Hotornib vozita 10 U‘;}\iddlqi'l\f’mjll i pretakanju goriva ("SLIst SFRI", be. 27/71) i Pravilnikom o izgradiii
pOSLE O_jeIUd za te€ni nafini gas 1 o uskladiStavanju i pretakaniu teénog naflitog vasa (”‘n!uzbun list SERI™. br.
24770 3 26071)., Pravilnikom o tehnigkim normativing Za pristupne puteve, okrétnice 1 uredene platoe zi
vatrogasna vazila u blizini objekta povecanog rizika od poZara ¢ ‘Sluzbeni Jist SERIY. br. 08953, Pravilnibon o
luhmd\nu norma!:\nnd 7z hldmntbku aweZu L gasenje pomm {"'\quhcm list SERI™, b, M1 1 astabin
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Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
‘ 0P§TINA TIVAT tel; +382 (0)32 65‘1 356,
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Broj: 16-341/23-157/2
Datum: 28.11.2023. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJIA | URBANIZMA - Direktorat. za
planiranje prostora i informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslovag,

IV Proleterske brigade br. 19, 81 000 Podgorica
Veza: Va$ donis br. 08-332/23-7170/4 od 11.10.2023. godine

Postovani,

U .prilegue akta dosta"v’.f_jam'o Vam sacbracajno-tehnitke uslove za izradu tehniéke dokumentacije za
izgradnju objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 2-12, u zahvatu lzmjena 1 dopuna Driavne
studije lokacije "Arsenal” ("Stuzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 57/18), Opstina Tivat.

5§ postovanjem,
Visa savjetinica- H.za teritorijolnu organizaciju,
regulaciju saobracafa, puteve i drumski saobracaf
Dijana Malinic, MSc menads, u saobraéaju i komunikacijoma
il : !'f! f {(/!’?/ -
R H T
[
Dostavit: R
fNaslove TR
2. Arhivi

3. Dosije




Adresa: Trg Magnolija br. 1

; ‘CRNA GORA Tivat, Crna Gora
! OPSTINA TIVAT tel: +382 (0}32 661 356,
5 _ o . o . wwwnonslinobivatne
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" STAMBENO-KOMUNALNE
DJELATNOSTI

Broj: 16-341/23-157/1
Datum: 28.11.2023. godine.

Na osnovu ¢lana 17 Zakona ¢ putevima {"Sluzbeni list CG" br, 082/20, 140/22), Elana 9 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sluzbeni list. CG — opatinski propisi® br. 024/12, 015/15,
028/16) i uvida u Izmjene i dopune Driavne studije Tokacije "Arsenal" {"Sluzbeni list CG — opstinski
propisi®, br. 57/19) Sekretarijat za sacbracaj i stambeno-komunaine djelatnosti, izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta ria lokaciji urbanisticke parcele UP 2-12, u

zahvatu lzmjena i dopuna Driavine studije lokacije "Arsenal" ("Siuzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 57/19), Op&tina Tivat

" U projektu grafi¢ki prikazati mjesto. i nagin prikljutka urbanistitke parcele na saobracajnicu
predvidenu. planskim dokumentorm;

* Prikljuenje urbanisticke parcele planiratisa saobracajnice nifeg ranga;

* Kolski prikljutak udaljiti maksimalno u odnosu. na raskrsnicu, pozicije pjesackih prelaza,
stajalidta javnog prevoza i drugih.objekata koji mogu uticati na bezhjednost saobracaja;

*  Ukljuéenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijediti ojatanim ob&renim iviCnjacima;

= Detalje parkinga {kosi, _p_odUini, upravni) i detalj cborenog. iviénjaka prikazati u grafitkom
prilogu;:

"  Odukupnog-broja parking mjesta najmanje 5% obezbijediti za osobe sa invaliditetom;

* Saobracajno-tehini¢ku dokumentaciju prikljuka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima,__preporukama_i'pro'pisima koji vaie u ovoj-o_biasti;’

*  Horizontalnu i vertikainu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od:vrste prikljucka i
namjene abjekta u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnoj saobradajnici na
koju se vrii prikijuak; '

* Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno jé da bude projekat sapbracajne signalizacije
i-opreme izraden u skladu sa &anom 65.i 66 Zakona-o putevima ("SluZbeni list CG" hr.
082/20, 140/22).

Obradila:
Vida savfetinica Il za teritorijalnu organizdciiu, e = VD SEKRETARKA
regulaciju saobradaja, puteve i drumski saobraéaf / - Mirela Jari¢, MSc turizima
Dijana Mulinié, MSc menaa",g?.‘_ u saobracaju | komunikacijoma 5{ Joo _{Z; o
vy k;"-, ' . A " % ey A
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Dostaviti:
1 Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja. i urbanizma — Direktorat za planiranje
" prostora I informacione sisteme ~ Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih ustova, 1V
Proleterske brigade br. 19, 81000 Podgorica
2. Arhivi
3. Dodsije




