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Direkcija za izdavanje

Urbanisticko tehnickih uslova

Broj: 084-322/22-4754/9 Podgorica, 29.07.2022.godine

Spahi¢ Emir
BAR

Dostavljaju se urbanistiCko tehnicki uslovi broj 084-322/22-4754/9 od 29.07.2022.godine za
izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za centralne djelatnosti na lokaciji urbanisticke
parcele UP2, Blok 2, koja se sastoji od dijela kat.parcele br. 1872 i od dijela kat.parcele br.
1829, KO Polje u zahvatu plana DUP Gornja Celuga (’Sl.list Crne Gore” — opstinski propisi
br.39/14), OpStina Bar.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,
(~U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢

N\ A
g P ™

P Vot
— P 7

./,

r™

svaki LIST svaka KAP




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

UREPENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehni&kih uslova ' ‘prostornog planiranja i
Broj: 084-322/22-4754/9 urbanizma

Podgorica, 29.07.2022.godine

Nli'ni'sta rstvo ekologije,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19182/20 ) i podnijetog zahtjeva Spahié Emira iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povréina za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanisticke parcele UP2, Blok 2, koja se sastoji od dijela kat.parcele br. 1872 |
od dijela kat.parcele br. 1829, KO Polje u zahvatu plana DUP Gornja Celuga
("SLlist Crne Gore” — opstinski propisi br.39/14), Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Spahi¢ Emir iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvati plana DUP Gornja Celuga u Bari. Prema
grafickom prilogu "D1. Katastarsko-topografska podloga sa granicom plana” na
lokaciji je evidentirano:

-UP2: Stambena zgrada, pomoéna zgrada

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 413~
izvod KO Polie od 11.07.2022.godine na katastarskoj parceli 1872 upisano je:

- Zgrada 1 kao jednospratna stambena zgrada povréine 193m2;

- Zgrada 2 kao prizemna pomocna zgrada povrsine 72m2;

- Dvoriste povrsine 500m2;

-Voeénjak 2. klase povr§ine 987m2.




Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 282-
izvod KO Poljie od 29.06.2022.godine na katastarskoj parceli 1829 upisano je:
-Nekategorisani putevi povr§ine 809m2.

» Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Polozaj u prostoru:

Podruéje Gornjih Celuga nalazi se sjeveroistoéno od Poljai magistralnog puta Bar
- Ulcinj, odnosho istoénao od Luke Bar. Granice DUP-a su: na jugozapadu, zapadu.
i jugu magistralni put Bar — Ulcinj, a na sjeveroistoku, sjeveru i istoku granica je
put za Stari Bar, dok je ulica koja spaja magistralni put sa putem za Stari Bar
granica na zapadu.

Klimatske odlike terena:

Klima ima karakteristike sredozemne-mediteranske klime, sa preoviadujuéim
uticajem maritimnih masa, alii €estim prodorima kontinentalnih vazdunih masa,
pogotovo u zimskom periodu.

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna-topla ljeta, jeseni
prijatne, duge i toplije od profjec¢a. U toku 300dana godisnje ovdje viadaju srednje
mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 meseci, temperature su vise od
15°C.

Inace, povoljan toplotni reZim tokom godine, malo padavina - osim u drugoj
polovini jeseni, neznatna obla¢nost, itd. stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za
formiranje naselja (kratka grejna sezona, peSacka dostupnost mnogim, gradskim
sadrzajima u toku veceg dijela godine, itd).

Jedan od znagajnijih klimatskih fakiora koji pored ostalih (insolacija, padavine,
itd.), koji opredeljuje organizaciju naselja, jeste'smjer duvanja najjacin i najéeséih
vjetrova. |z sjeveroistonog pravca duva bura, hladan i jak vjetar koji, pored
ostalog, ufie na smanjenje i onako niske relativne viaZnosti vazduha za 20%.
Jugo duva sa mora i to je topao vlaZzan i jak vietar (na mahove prelazi brzinu od
80 km na ¢as) . Ostali vjetrovi koji se javljaju pretezno u letnjem periodu donose
svojevrsne osvezenje pobolj§avajudi, uglavnom mikroklimatske uslove naselja i
njihove okoline u ovom dijelu primorja. To. znadi da su, pored ostalih prirodnih
¢inilaca, bura i jugo, jedan od zna&ajnijih faktora organlzacue uredjenja izgradnje
i koﬂscenja primorskog dijela Opstine Bar.

Geomorfoloske i geoloske odlike terena:

Teren je u Cjellnl eksponiran ka jugu i jugozapadu, a u isto¢nom dijelu, gdje su
nagibi manji, u ¢jelini je povoljno eksponiran. U zonama manjih brijegova na
kojima se nalaze crkva i Uljara; eksponiranost je povoljnija sa juznih strana ovih
breZuljaka. Nagib terena je u isio&nom dijelu uglavnom do 5%. Ka zapadu i sjeveru
teren je nagnutiji, pa su padine Mustovog i Gvozdenog brijega nagnute i do 20-
25%, sredi$nji dio podrugja je na nagibima 5-10%, 10-15%, a u granicnoj zoni 15-
20%. $to nije od vecteg znataja za urbanizaciju.

Teren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti,
medu kojima su:




— aluvijalni §ljunkovi i pijeskovi (u istotnom dijelu teritorije u nanosima Rikavca),
zatim

— proluvijalna drobina sa glinom i &ljunkom (u juznom djelu do magistrale),

— gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, proluvijalnog porijekla
(u podnoZjima breZuljkastog terena do magistrale),

— proluvijaina drobina pretezno karbonatnog sastava, mjestimi¢no sa sljunkom {u
istotnom djeluy, '

— Gvozden i Mustov brijeg i ostali tereni u vi§im zonama izgradeni su od fliga,
faporaca, glmaca_ pedtara, konglomerata.

InZenjersko-geoloske odlike terena: |
U inZenjersko - geoloSkom pogledu svi tereni na podrucju obuhvaéenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena.

Teren je u prirodnim uslovima i pri jzvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan
u istodnoj ravnijoj zoni podrugja ka Rikaveu, ali se u brezuljkasnm flisnim zonama
Celuga javljaju uslovno stabitni tereni (gdje svako zasecanje, raskvasavanje ili
novo opterecenje moZe izazvati bubrenje glina i deformacije reljefa), koji zbog
blizine aktivnih i umirenih klizidta, kontakta razligitih litologkih sredina i vedeg
ucesca glinovite komponente mogu na veéim nagibima postati nestabilni. U
stabilnim i uslovno - stabilnim terenima neophodna su detaljna ispitivanja
geomehanike tla koja ¢e prethoditi projektovanju, gradenju, eksploataciji i
odrzavanju objekata.

Seizmicke odlike terena:

Na osnovu podataka o zemijotresima koji su praceni nekoliko stotina godina
unazad, a u novije vrijeme i na bazi detaljnih podataka o zemijotresu, vjierovatnoca
pojava zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim mogucim intenzitetom
na ovom podrucju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za
teritoriju planskog podrugja i opstine Bar iznosi 63%. Anallzom ucestalosti
pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotréesa koji su do sada
zabeleZeni, moZe se odekivati u sledeéih 100 godina maksimalno ubrzanje (na
oshovnoj stijeni) od 0,177g, $to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM
skale).

Na osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati
antiseizmitke mjere zastite, kako se ne bi ponovile negativne posliedice
zemljotresa iz 1979.godine, ne samo na teritoriji planskog podrucja, veé i na
teritoriji cijele Opétine Bar. Za ove potrebe koriste se rezuliati realizovanin
seizmogeolodkih istraZivanja | mikroseizmitke rejonizacije terena na podrugju
GUP-a Bara, jer se ovo podrucje smatra najugroZenijim. U okviru ovih istrazivanja
izvidena je mikrorejonizacija urbanog podru&ja i predloZene preporuke za
urbanisti¢ko planiranje i projektovanje.

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmitke mikrorejonizacije
izdvojenio na podrugju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru 1X-og stepena
seizmitkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmitnosti ks=0,10 do
| ks=0,14.




AseizmiCko projektovanje objekata obavezno sprovoditi u skladu sa propisima o
aseizmitkoj gradniji $to znadi da se svi objekti moraju projekfovati u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiékim podrudjima, svim wvaZzelim pravilima | standardima 1 principima
zemljotresnog inZenjerstva, a u skladu sa stepenoom seizmi¢nosti (9 MCS).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP2, Blok 2, je prema grafickom prilogu "2.. Plan Namjene
povrsina” planirana za centralne djelatnosti (CD).

Centralne djelatnosti (CD):

Zona centralnih djelatnosti podrazumijeva komercijalne sadrfaje; centralne
institucije privrede, uprave, kulture i stanovanje.

Zona centralnih djelatnosti je formirana uz glavni saobracajni pravac, magistraini
put M2.4, u pojasu sirine oko 80,0m. Kako granica ove narrijene preseca mnoge
parcele unutar ovog kompleksa, kao pretezna namjena na parceli se uzima ona
koja zauzima preko 50% povrsine-parcele, odnosno lokacije. Ukoliko su parcele
ili lokacije vece povrsine, postoji moguénost formiranja parcela razlicitth namjena
i to preparcelacijom, odnoesno podjelom postojede parcele. Dozvoliena j je izgradnja
poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti, trgovacki centri,
objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo, sport i
rekreaciju_ (fiskulturne i fitnes dvorane sa prateéim sadrzajima), vjerski objekti i
ostali drustveni sadrZaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostoma i
bez njih, manji proizvodni pogoni (do 1,0ha), servisi i stanice za snabdijevanje
gorivem (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom).

Urbanisticki parametri za sadrZaje centrainih djelatnosti su sljededi:
« gustina korisnika — 240 - 480 korisnika/ha,
- indeks izgradenosti do 2,5;
* indeks zauzetostido 0,5, _
* procjenat ozelenjenih povrSina na parceli: min. 20%,
* najveca spratnost P+6 (sedam nadzemnih etaza).
* udaljenost objekata od granica parcele - 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa
stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m - 1/8h objekta u odnosu na
fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m
« izgradnja objekata na granici parcele {ili jednostrano uzidanih objekata) je
moguéa iskljuéivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
« broj parking mjesta: u skladu sa normativima kofigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
- 15 PM/1.000m2 povr$ine poslovanja - (fokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m2 povrdine trgovine - (lokalni usiovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokaini uslovi 6-9PM), -
- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (|okalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjatilaca za sporiske dvorane




+ potrebe za parkiranjem vozila rjesavati iskljuive na sopstvenoj parceli u garazi

u okviru objekia, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza
planira u suterenskom ili podrumskom dijelu objekia,
» garazu graditi iskljuCivo u okviru zone gradenja, iake da ne prelazi zadatu

gradevinsku [iniju.

+ podrum se ne moZe koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocne
prostorije, (ostave, podstanice za grejanje, radionice, garaze),

= ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliéite namjene, parametri se odreduju

na osnovu preteZzne namjene (koja zauzima 51% parcelefiokacije i vide),

» materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, Sto podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozorima i sl, Uz moguénost upotrebe i

savremenih materijala, + planirati energetski efikasnu gradnju,

* pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vistama i
zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja.

Tabela planiranog stanja- osnovni urbanisticki parametri

Blok 2

Bryj Namiena Povriina Indeks. Indeks | Spratnost BRGP.

up UP (m®) | izgradeno | zauzefosti (maks) | oblekta (m*}
st

UP 02 | Centraine djelatngsti 1.675,3 2,5 0.5 P+6 | 4.181.0 |

2.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafi¢kom prilogu "3.Plan parcelacije” urbanisti¢ka parcela UP2, Blok 2,
se sastoji od djelova kat.parcela br. 1872 | 1829, KO Polie.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice i povrSine urbanistickih parcela.
Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih
tacaka.

Parcele saobradajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za
obeleZavanje. Na ovaj nadin su definisani blokovi — urbanistiéke cjeline, koje su
sastavijene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistiékih blokova:

* Minimalnu povriinu urbanisticke parcele odrediti u skladu sa planiranom
namjenom i pravilima izgradnje objekata.

» Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica. utvrdenih ovim planom, za

svaku pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.

- Katastarske parcele kOje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisti¢ke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedina&nu hamjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

+ Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom
zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.
+ Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu

urbanisticku parcelu.




» Udruzivanjem parcela vaZeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu
se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema.novoj povrini urbanistitke
parcele.

« Parametti i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaZe za celu
{(novoformiranu) parcelu;

« U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih
kolskih pristupa parcelama, parcelaciju uskiaditi sa rje$enjem sacbracaja i na
osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

+ Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom,
ne podudara sa postojecom katastarskem parcelom (ili parcelama) kao i ut
drugim opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvr§iti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa zem|jino knjizhim ili katastarskim stanjem, op§tinski
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa zemljigno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom
izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.

Clahom 13 Pravilnka o haginu. izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnidke
dokumentacie (,SluZbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:-

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su- definisane
sve gradevinske linile na urbanistitkim parcelama, u okviru uslova za svaku
pojedinatnu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije
i boénih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj
povrSini je prikazana opisno i grafiéki na grafickom prilogu broj "04b. Plan
regulacue i definisana koordinatama prelomnih tadaka, dok su. gradevinske linije
prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili
zonu (kao udalienosti u-odnosu na granicu pripadajuce parcele).

U koridoru postojeceg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa
uslovima nadleznog JKP i propisima iz ove oblasti.

Regulaciona linija: _
Regulaciona linjja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu "04a. Plan regulacije”.

Nivelacija:

Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz
koje ‘proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nwelacue.
ostalih_tataka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je




generalna, kKroz izradu projektne dokumentacue ona se moze preciznue i tacnije
definisati u skladu sa tehnickim zahtjevima i regenjima.

Indeks zauzetosti: _

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrSine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povriine parcele izraZene u istim mjernim
jedinicama. lzgradena povrdina je definisana spoljaénim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena. Planom je
definisana najveca dozvoljena zauzetost urbanistitke parcele odnosno lokacije.

'Indeks izgradenosti:

Indeks. izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i
povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim mjernim. Jedinicama.
Racuna se u skladu sa vazeéim standardima. Bruto gradevmska povrsma objekia
je zbir bruto povr§ina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljadnjim
mjerama finalno obradenih zidova.

Bruto povr§ina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima U obzir zavisno od njezine
namjene:

- ukoliko je namjena podzemmh etaZa poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena — magacin, ostava, ¢ija funkcija opterecuje parceju infrastrukturom) onda
se u ukupnu bruto gradevinsku povrdinu raduna i povriina podzemne etaze;

- ukolike je namjena podzemne etaZe garaZa, podrumske ostave ili lns_talacm_na'
etaza onda se njezina povrSina ne uradunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrinu. | |

Planom je definisana najveca dozvoliena izgradenost urbanistitke parcele
odnosno lokacije.

Visinska regulacija:

Verttikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ifili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina ozhaCava mjeru koja se raduna. od
najniZe kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova.
Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaZe. EtaZe se
defini8u njihovim nazivima koji proistitu iz njihovoga poloZaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovije). Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim
ili vide od 2/3 svoje visine ispod zemije. Pnzemlje je nadzemna etaZa &ija se visina
odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad
prrzemlja Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa
njezinom (ukupnom ili preteZznom) namjenom i funkcijom, a &ija je svijetla visina
na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moZe koristiti samo
za odlaganje stvari. Planom | Je definisana najveca dozvoliena spratost, odnosno
visina objekata na urbanisti¢koj parceli odnosno lokadiji.

Opsti uslovi za uredenje i izgradnju objekta:

+ Objekte na urbanistitkoj parceli postavijati kao slobodnostojete ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obosirano uzidane (dvojne) objekte u S|UCEiJLI kada
je parcela nedovohne Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.




* Otvaranje prozora stambenih: i poslovmh prostorija na botnim fasadama
dozvolieno je ukoliko je udaljenost od boéne granice parcele najmanje 2,5m za
stanovanje manje gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za
centralne djelatnosti. ) )

« Visina objekta je udaljenost od nuilte kote do kote vijenca i ne smije biti veéa od
one koja je zadata za odredenu zonu. Nulia {(apsolutna) kota je tatka presjeka
linije terena i vertikalne ose objekta. .
+ Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemiju
projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

* Gradevinski elementi na nivou prizemija poslovnih i stambenih objekata koji
imaju [okale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu pre¢i gradevinsku
liniju najvise: _

- transparentne bravarske konzoine. nadstresnice - 2.0m, na visini iznad-4.0m

- platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1. Om, na visini izhad 4.0m
~ konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m .

= Gradevinske linije ispod povrsine zermlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
lihija' na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradl
objekat, uz iskljuéivu obavezu i odgovormost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost
susjeda;

+ Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstregnice i sl.) mogu preéi gradevinsku
liniju (prema regulacionoj linjji) najvise 1. Om, na najvise 50% povrsine uliéne
fasade; _

* Horizontaina projekcija linije ispusta mozZe biti najvi§e pod uglom od 45 stepeni
od najblizeg otvora na susjednom objektu.

* Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim' uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

+ U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni
treba da budu ukloplieni u ckoini ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

- Posebnu paZnju posvetiti oblikevanju ugaonih objekata i njihovom ukiapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima,

* Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru urbanisticke parcele.

* Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje prostorne moguénosti na parceli,
rieSavati i na nekoj od urbanistickih parcela unutar pripadajuéeg bloka ili zone, pri
Cemu se gradevinska dozvola izdaje istovremeno i za objekat i za parking ili
garazu.

* Minimalna $irina internog kolskog prolaza j je 2,5m.

= Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda. i
geotehnitke preporuke,

* Obavezno ozelenjeti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

» Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na parcell ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se radunaju za sve objekte na parceli.

+ Ograda se postavija na granice parcela. Ziva ograda se postavija u osovini
gradevinske parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.

* Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida ne moZe biti veéa od 2.0 m.

« Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake




kaskade ozeleniti. Od ovog pravila s_e-moié odstupiti jedine za potrebe izgradnje
koridora javne komunaine infrastructure.

Opsti uslovi za postoje¢e objekte:.

Planom je predvideno zadrZavanje svih postojecih objekata i to:

» objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

» objekata koji su prekoradili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji
nisu presli zadate gradevinske linijje prema susjednim parcelama i regulacionoj
liniji, niti regulacionu Iiniju prema saobracajnici u postojefem gabaritu i

» objekata koji su prekoradili- maksimalhe paramietre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim
parcelama, {(uz obaveznu saglasnost viasnika susjedne parcele), a koji
ispunjavaju uslove za parkiranje i u postojetem gabaritu nisu presli regulacionu
linjju prema javnoj sacbracajnici.

Zaclrzava]u se i oni postojeéi objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljerie
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih
parametara, odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju.osnovne
tehnicke propise (statika, geomehanika kvalitet izgradnje).

Za potojete objekte se planira sliedece:

* moguénost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih prostorija il
cijelih objekta u djelatnosti koje neée biti u sukobu sa stanovanjem i na‘taj nain
umanjiti kvalitet Zivotne sredine,

« preporuduje se, da se potrebe za parkiranjem rje$avaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje se moze rijesditi u okviru druge urbanisticke
parcele u bloku,

s ukoliko nije mogude smjestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg
objekta a u'tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima
iz ovog plana,

» podrumski prostor koristiti samo za pomoéne namjene (garaZe, ostave,
radionice, grijanje),

* promjenu namijene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu
konsultaciju svih zakona i normativa iz oblasti zadtite prostora i ispunjenje svih
komunalnih uslova,

» obradu fasada predwdjetl od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili
druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl.

» planirati energetski efikasnu gradnju,

Intervencije na postojeéim objektima:

Radovi ha postojec¢em objektu, §to vaZii za izgradnju novih objekata:

*ne smiju ugroziti nacin koriscenja predmetnog i susjednih objekata,

* ne smiju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode radovi, kao ni susjednih
objekata, sa aspekta geotehnitkih, geoloskih i seizmickih karaktenstlka tla i
stati¢kih i kenstruktivnih karakteristika objekta, u-svemu prema vaZecim propisima
za izgradnju objekata,

» ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.




Sve intervencije na ugaonim objektima i objekt[ma koji su reperi U prostoru, (to se
odnosi posebno na objekte uz Magistralu) moraju biti visokog standarda u pogledu

oblikovanja, volumena, sadrZaja | materijalizacije. Odgovarajuéim intervencijama.
na novim i postojec¢im objektima treba obezbjediti da se atmosierske padavine.
odvode sa zgrade i drugih nepropusnih povrSina ha sepstvenu ili javnu parcelu, a.

ne na susjedne parcele. U slugaju nove izgradnje ili intervencija na postojecim
objektima ne smiju da se premase maksimalni urbanisticki parametri planirani
ovim: planom.

Zabranjena gradnja:

Na podrugju DUP-a, nije dozvoljena:

+ izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla da naruéi stanje Zivotne
sredine;

- izgradnja objekata i namjena koje mogu da ometaju obavljanje javnog
saobracaja i pristup objektima i parcelama;

- izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi-osnovne uslove Zivlienja susjeda ili
sigurnost SUSjeanh objekata,;

« izgradnja na javnim povrinama.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati : N
Pravilnik o nadinu obraduna povr§ine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),

_Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (S1. list

Cre Gore, broj 044/18,043/19).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa:

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ée biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose ‘'se ha planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje. lnfrastrukturnlh sistema, lociranje |
fundiranje, . izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i

preporukama "Elaboratom o seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj

mikrorejonizaciji urbanistitkog podru¢ja GUP-a Bara". Pored toga, na svim
uslovno stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se& sprovode posebna

inZenjersko. - geoloska, seizmitka i geofizitka ispitivanja terena na kojima ¢ée se-

graditi pojedini objekti. Ovo se narotito odnosi na terene povetanog seizmickog
rizika.

Kod projektovanija i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se

pridrzavati odredbi “Pravilnika o tehnitkim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmiékim podrugjima” (“Sl. List SFRJ”, br. 31/81), a kod
projektovanja predvidenih nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehnidkim

normativima za sanaciju, ojacdanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje

ostec¢enih zemljotresom i rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje”
(“Sl. List SFRJ, br. 52/85). U sluéaju izgradnje stambenih objekata preko 4 etaZe,

preporucuje se izgradnja lifta, pomoénog stepenista i svijetla u slu€aju nuzde, kako
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bi se objezbedila adekvatna zastita ljudi i materijalnih dobara u slucaju ostecenja
zgrada kao posljedica iznenadnih zemijotfesa veceg intenziteta.

Mjere zastite od pozara:

Radi zastite od poZara planirani novi stambeni i poslovni objekti i prlvredmﬁ

kapaciteti moraju biti realizovani prema Zakonu o zaétiti od poZara i odgovarajuéim
tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i hormativima, take da ukupnom

realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpoZama bezbednost okolnog

prostora i objekata, @ na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti

ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim

normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91).
Mreza infrastrukture mora objezbjediti razmjedtaj uliénih ‘hidranata na
medusobnom rastojanju 100-150m. Kod izbora lokacije hidranata, objezbjediti da
isti budu van zone rudenja objekata.

Ukoliko je planirani objekat nizi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom}, neophodno je
objezbediti pristupé za protivpoZarna vozila najmanje sa jedne sirane objekta.
Najmanja $irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
poluprecnikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0~

11,0m. Sa ciljlem zastite od poZara, pomenute objekte treba izvesti tako da se

prvenstveno glimini8e mogucnost swenja poZara, pa u tom smislu treba pnmjenltl
sve vazece propise iz ove oblasti. _ _ _
Takode, svim objektima mora biti objezbeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno' Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome
najudalienija tatka kolovoza nije dalja 25,0m od ‘gabarita objekta. Novi objekti
moraju bifi realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
("Sl. list SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za za8titu objekata od atmosferskog
praznjenja ("SI, list SRJ", br. 11/96).

U pogledu zastite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita

okruZenja objekata slobodnim i zelenim povrinama kao mijera koja treba. da

onemogucéi lako i brzo prenoSenje pozara sa jednog na drugi objekat. ]majum U
vidu da se u blizini planskog podrugja nalaze privredni objekti Luke Bar, kao

kompleks visokog poZarnog rizika, neophodno je objezbedm nesmetan pristup i
efikasno kori$éenje postojecih javnih &esmi, bunara i potoka u sludaju poZara $irih
prostornih razmera.

Mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda:

Nacionalnom strategijom za vanredne situacije definisane su preventivne mjere
radi minimiziranja potencijalno negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

« Potrebno je graditi objekte i instalacije u skladu sa svim parametrima koji utidu

na samanjenje rizika od vanrednih situacifa, odnosno respekiovati tehnitke

normative za tu oblast,

» Standardizovati mikrobioloske laboratorije, uvesti permanentni nadzor nad
njiiovim radom i obavezno strazarsko kontinuirano obezbjedenje istih,

- Potrebno je intenzivno realizovati monitoring prometa opasnih materija i prometa
naoruZanja, vojne opreme i robe dvostruke namjene,

» Potrebno je izraditi odgovarajuce planove zastite u .odnosu na sve vazZne
hazarde, kojima ¢e se konkretizovati mjere i aktivnosti na sprjedavanju nastanka
stetnih posljedica kao i mjere i aktivnosti u slu¢aju nastanka takvih posledica i za
njihovo saniranje;
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»V/rEiti povremenu provjeru spremnosti odgovornog personala i mobilnih ekipa za

sve vrste pretpostavijenih moguéih katastrofa. Ovakve provjere, uz. obaveznu
dodatnu obuku trebalo bi sprovoditi majmanje jednom godiénje,

+» Obezbijediti mimodopske rezerve neophodnog materjala za sve predvidene
moguce katasirofe.

« Uspostaviti preventivne mjere zastite izvoridta napajanja pitkom vedom veéih
urbanih sredina, primjenjujuéi _

- kontinualno obezbjedenje izvoridta i zastitnih zona straZarskim sluzbama, hitno
javljanje. nadleznim sluzbama za kontrolu voda u sluéaju havarije ili teroristicke

akcije; po potrebi aktiviranje organizovane sluZbe za preduzimanje mjera ¢i$cenja

zagadenog tla; formiranje laboratorije za brzu i pouzdanu identifikaciju toksiéne
materije | mikrobiolo$kih agenasa,

- Prevtivne tehnolo$ko pobolj$avanje 5|gurnost| i smanjenja rizika u industrijskim
postrojenjima u cilju- suzbijanja dogadanja nesreéa, kao i sistema sigurnosnog
upravljanja.

- Orgamzovanje sistema inspekeija od strane kompetentnih organa, uz procedure
koje Ge osigurati da se u novim i postojeéim postrojenjima preduzmu odgovarajuée
preventivne mjere spreCavanja nesreéa i smanjenja posliedica.

+ Razvoj drzavnih planova za sluaj opasnosti, koji su bazirani na unutradnjim
planovima, sa informacijama o postrojenjima i specifi¢nim aktivnostima u slucaju
opasnosti. |

» U slu€aju nesrede, intervencije treba da. budu. koordinirane. Efikasno i
sveobuhvatno prikuplianje i razmjena informacija o nesre¢ama su neophodni da
bi se poboljfale metode spreavanja i procedure brzog djelovanja u slucaju
opasnosti. Procedure za prikupljanje i razmjenu informacija moraju biti definisane
i uspostavijene.

Prmkom izrade investicieno-tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata
ili elaborata zastite od poZara (i eksplozua ako se radi o objektima u kojima se

defini$lr zone opasnosti od pozara i eksp[ozua) planova zastite | spadavanja-

prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovarajuéa migljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretadu, koriste ili u kojima se vréi promet
opasnih materija, obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od MUP Crne Gore,
Sektora za vanredne situacije i civilinu bezbjednost, Sto je utvrdeno posebnlm

propisima, kako ovi objekti instalacije svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili

-susjedne. objekie.
Potrebno je da se pri izgradnji-na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i

gradevinskih karakteristika zadovoljiti potrebe zastite i to pre svega tako da se

smanje dejstva eventualnog razaranja. objekata.. Zbog toga je, pri planiranju na
ovom prostoru obavezno objezbediti moguénost primjene i realizacije mjera

zastite od elementamih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekia zastite

na podruju DUP-a bi¢e razradene i sprovedene mijere | dati parametri
povruedivostl Kao optimalna mjera za smanjenje povrijedivosti; ostvaren je
koncept kajim je kompleks "Donja Celuga™ koncipiran kao urbani sistem, koji ée
'funkcionisati u sklopu celokupnog gradskog naselja Bara:

-Tehnigkom dokumentacijom predvidieti ‘mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
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';ﬁpostupltl u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavan]u (»Sluzbem list CG«, br.13/07, |

05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementamlh
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br. 26/10 148/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hldrometeorologlju o klimatskim
i hidrometeorolo8kim karakteristikama u zoni predmetne iokacije.

-Shoedno &lanu 9 Zakoha o zastiti.i zdraviju na radu {,Sluzbeni list CG", br.34/14,

44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjeéne za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
pro;ektnlm zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti | zdraviju na radu,

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);
- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,8l, list CG", br. 64/11, 39/16);
-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati: _ _
Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara (,Sl. list
SFRJY, br. 30/91);

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe-

-za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,S. list SFRJ,
‘br. 8/95);

~ Pravilnik © tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
:SFRJ", br. 7/84);

'.'Prawlnlk o tehnikim normativima za zadtitu skladista od pozara i eksplozija
(. Sllist SFRJY, br. 24/87);

~ Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaétitu garaza za putnitke automobile od
poZara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovati Pravilnik o -sadrzini i nadinu
‘osmatranja tla i objekta u toku gradenija i upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
~Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOV] | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni cilj zastite prostora planskog podrudja jeste otuvanje postojedih prirodnih
vrijednosti | unapredenje stanja na prostorima degradiranog kvaliteta Zivotne
sredine, radi uspostavljanja ekolo$ke ravnoteze podruéja i objezbedenja zdravih
uslova Zzivota loKalnog stanovnistva. UrbanistiCko-tehni¢kim resenjima Plana
nastojalo se da se u veliko] meri sagleda i prihvatni kapacitet Zivotne sredine i

iznadu najbolji predlozi u ekologko-funkciorainom smislu (pre svega u oblasti

_infrastrukturnih sistema).
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8 obzarom na-postojecu i planiranu ugroZenost Zivothe srediné na predmetniom
podrudju predvida se sliedece:

».sanacija, revitalizacija ili ruenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloske uslove Zivijenja; |

« formiranje linijskin zelenih-povrsina duZ primarnih i sekundarnih sacbracajnica
{predvideti obostrane drvorede sa praiecim zelenilom — travnjaci, nisko rastinje,
gdje god je tehnicki izvodljivo) sadnjom kvalltetnog rastinja dugog vegetacionog
perioda.. Zelenim pojasom dovoljne visine i $irine: oivigiti sve parking prostore na
parcelama stanovanja, djelatnosti, industrije i proizvodnje. Hortikulturno uredenje
i opremanje treba predvideti onim vrstama koji poseduju listote velikih povrsina,
pri ¢emu one treba da budu prilagodene uslovima rasta u uliénim profilima; '
« iskljuenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti
Zivotnu sredinu iznad dozvolienih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije,
zratenje i dr.); _ '

* nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osuncanosti i
osvetljenosii stanova u postojeéim susednim objektima;

+smanjenje zaprasenosti, buke od saobraéaja kao'i zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom saobracajne mreze;

s predvideno je da se sve saobraéajnice, pjesacke staze i parkiralidta propisno
osvetle i opreme odgovarajucom saobracajnom signalizacijom;

« prikljuéenje svih domadinstava na kanalizacionu mrezu naselja nakon njenog
funkcionalnog i tehnologkog kompletiranja.

Ops$te mjere zastite Zivotne sredine odnose se na odredene vrste zabrane i
ogranienja koje treba dosljedno primjenijivati prilikom. realizacije svih buduéih
aktivnosti i projekata u obuhvata planskog dokumenta:

» zabranjuje se svako ispuétanje zagadujuéih materija u Zivotnu sredinu iznad
propisanih granica, kao i vr$enje drugih radnji koji mogu ugroziti propisani kvalitet
Zivotne sredine;

» zabranjuje se odstupanje od propisanog nadina upotrebe uredaja ili postrojenja
u proizvodnji, kao i od propisanog proizvodnog procesa;

* zabranjuje se odlaganje svih vrsta otpada, osim.na za to predvidenim mjestima;
» ograniava se stvaranje otpada, izuzev kada se koristi kao sekundarna sirovina,
uz saglasnost Ministarstva nadleznog za poslove upravijanja otpadom;

* ograniCava se odlaganje otpada koji ima svojstvo opasne i $tetne materije, osim
na za to predvidenim lokacijama i uz prethodnu saglasnost nadleZnog
Ministarstva; '

« ako se tehnologije i zahvati koji bi mogli nepovaljno uticati na Zivotnu sredinu

mogu zameniti drugim, koje predstavljaju bitno maniji rizik ili opasnost po Zivetnu
sredinu, obavezno izabrati ove druge, éak i ako iziskuju veée trodkove u odnosu
na vrijednosii koje treba zastititi; |

« materije koje se mogu ponovno upotrebiti, reciklirati ili su bioloski razgradljive,

Imaju prednost, ¢ak i usluéaju vecih. troSkova, pod uslovom da su ti troskovi

srazmjerni vrijednostima koje treba zastititi.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste
prtltkom sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da

-se sprovode obaveze iz vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zzkon o Zivotnoj
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sredlm (Sl list RCG”, br. 48!08 40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiii od buke u |

Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br..28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list
RCG", br.39/03 1 ,Sl. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
("SI, list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list RCG", br. 80/05i 3. list CG",br. 73/10,40/11 i

59/11), Zakon o integrisaniom spre¢avanju i kontroli zagadivaca zivotne sredine

(,Sl. fist RCG”, br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Aktom broj 084-332/22-4754/2 od 04.07.2022.god. Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Agenciji za zastitu Zivotne
sredine sa zahtjevom za procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o fome obavijestiti Upravu- za zaStitu spomenika Kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa Glanom 87 i ¢lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI | M._._IERE’-ZAéTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove.

treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika Kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87.i £lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.201 0).

'US_LOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekia/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizirh uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,8l. list CG*
broj 48/13.i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se raéunaju za sve objekie na parceli.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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T USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Si. list RCG*,

br. 27/07 i 8L list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16).

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedede
preporuke EPCG: '
e Tehnitka preporuka za prikijucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
« Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog

opterecenja | |
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu 6. Plan hidrotehni¢ke infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeda.

Akt Tehnigkih uslova broj 4254/2 od 18.07.2022.god. izdat od strane d.o.o.
“VYODOVOD | KANALIZACIJA® BAR.

12.3.

‘Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafiCkom prilogu 5. Plan saobracéaja” i prema tehniékim uslovima
nadleZnog javhog preduzeca.

Akt Saobracajno-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj
UP] 14-341/22-350/1 od 12.07.2022.god. izdat od strane Sekretarijata za

‘komunalno-stambene poslove i zastitu Zivoine sredine, Bar.

12.4.

Ostali . infrastrukiurni uslovi

Uklanjanje komunalnog otpada

Odlaganje ofpada u okviru parcela koje su u funkciji porodiénog sianovanja je u
individualnim posudama, po normativu jedna posuda na jedno domaéinstvo. U
oKviru -objekata viSeporodiénog stanovanja odlaganje otpada je u zajednickim
kontejnerima po normativu 0.08m* posude po domaéinstvu. Transport otpada

vrsiée se U skladu sa -opétinskom odlukom.
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koja prolazi centralnim dijelom planskog podrudja {pored dZamije). Kontejnere za

novopianirane stambene, privredne i objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu.

dela parcele prema javnoj poviSini saobracajnice. Lokacije novih sudova za otpad
uz novoplanirane objekte utvrditi kroz izradu urbanisticko - tehnickih uslova, a na
osnovu sanitarno - higijenskih propisa i zaétititi ih od atmosferskih padavina i vietra
‘tako $to Ge biti smjedteni u niama ogradenim. zelenilom. Na slobodnim zelenim
povriinama, za sakuplianje otpadaka predvideti korpe (betonske ili od nekog
drugog materijala: Zica, bronza, itd.).

Pristup sudovima za otpad mora biti neometan, tako da podloga za guranje.
kontejnera mora biti od Cvrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najveéim
nagibom 3%. Minimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuéi objekat iznosi
5,0 m. Kontejnere postaviti tako da budu lako dostupni vozilima za sakupljanje
otp_ada (ne smeju biti na rastojanju veéem od 10-15 m od saobracajnice kojom se
krede kamion za transport otpada). Nije dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima
unazad pa se uslucaju slepih zavrietaka pnstupmm saobraéajnicama (najman}e
8irine 3,5m) mora izgraditi okretnica.

Nagladava se da ée se prikuplieni otpad i dalje transportovati na regionalnu
sanitarnu deponiju na: lokaciji “Mozura” (van planskog podruéja, teritorija K.O.
Kunje, opétina Bar). '

Elektronske komunikacije _
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastruki.
postovati: o _
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih. zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata. { “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korid¢enje
-elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “SI list CG", br.41/15)
~Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komtinikacione
| infrastructure i povezane opreme ( “St list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednitkom koriscenju elekironske kemunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavija

izrada tehnitke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulatival/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elekironske
‘komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i

adresu web portala bitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/togin.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost
| mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
| georeferencirancj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

'Kont_ejnere za selektivno sakupljanje otpada prioritetno postaviti uz magistralnu
saobracajnicu Bar-Ulcinj, sacbracéajnicu za Stari: Bar i popreChu. sacbracajnicu
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| POTREBA IZRADE GEGDETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK!H

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |

‘SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
1. RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije:shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim

istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloZkih istraZivanja tla za predmetnu lokacuu i Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

[ ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 2 (Blok 2)
| Povréina urbanisti¢ke parcele 1676.3m2

Maksimaini indeks zauzetosti 0.5 (Pod objektom max 838.15m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 2.5

Maksimalna bruto gradevinska povr§ina
Ob]EI(ata (Za pOS'ovanJe) 4191 00m2

Maksimaina spratnost objekata P+6

Potrebe za parkiranjem vozila
riesavati iskljuivo na sopstvenoj
parceli‘u garaZi u okviru objekta, ili na.
slobodnom prostoru na parceli, uz
preporuku da se garaza planira u
suterenskom ifi pedrumskom dijelu
objekta, Garazu graditi iskljucive u
okviru -zohe gradenja, tako da ne

Parametrl za parkiranje odnosno prelazizadatu gr-adevinsku_ liniju.

garaziranje vozila

Broj parking mijesta: u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu
na stepen korekcije za Bar (koji iznosi
0,5). -

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja
- {lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine -.

(lokalni uslovi 5-20PM)
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uslovima

- 60. PM/1.000m2 povriine restorana
- (lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine -
(lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povrSine hotela
(objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi
10-20PM),

- 12PM/M00 posijetilaca za sportske
dvorane

Dimenzije parking mjesta i prilaznih
saobracajnica predvidjeti u skladu sa

propisima {minimalna $irina prolaza

izmedu parkiranih vozila u rezimu
upravniog parkiranja 5,5m; minimalne
dimenzije parking mjesfa 2,5x5m) a

zavrSnu obradu parking mjesta u

skladu sa okolnim prostorom i
odvodenja  povriinskih
voda. Najmanje 5% od ukupnog broja
parking mijesta treba da bude
namijenjeno oscbama sa
invaliditetom. Sirina parking mjesta
kod upravnog parkiranja za osobe sa
invaliditetom iznosi 3,7m (2,3+14),
dubina parking mjesta je ista. Kod dva

susjedna parking mjesta moZe se
koristiti Sirina jednog prostora za

kolica (1,4m) za oba mjesta. Ulaze u
garaze predvidjeti na minimainom
odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz
bezbednaosnih razloga.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojsiva podrudja

U zavisnosti od namjene objekia i
ambijenta u kojem se gradi, po potrebi
se definiSu uslovi za oblikovanje; tip

zgrade, zastita kvalitetnih vizura,
fasade: boje, istaci, balkoni, vrsta
vrata i prozora, materijali krova: nagib
krova i Kkrovni pokrivaé, smijer
pruzanja sliemena, krovni proezori,

Sirina strehe, oluci i dr. uredenje

parcele: ograde, poploCanije,
parkiranje, pristup na javnu povrsinu,
pomocni  objekti: vrsta, veligina i
poloZzaj na parceli, komunalni
prikfjudci: mjesta priklju€enja na
vodovod, elektro i PTT mreZu i mjesto
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prikljﬁiééﬁja na kanalizaciju ili mjeste

za septicku jamu.

U oblikovnom smislu novi objekti,
kako poslovhi i proizvodni, tako i
stambeni treba da budu uklopljeni u
okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnin materijala i savremenim
arhitektonskim rjesenjima.

Posebnu paZnju posvetiti oblikovaniju
ugaonih  objekata | njihovom
uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata u skladu sa
propisanim udaljenostima.

Materijalizacija: obradu  fasada
predvidjeti od prirodnog autohtonog
kamena i maltera bijele ili druge
pasielne (svijetle) boje. Afirmisati
upotrebu prirodnih materijala, $to

podrazumjeva upotrebu drveta za
izradu pergola, sjenila na terasama,
‘ograda, mobilijara, skura na

prozorima i sl, uz moguénost
upotrebe i savremenih materijala.

| Smiemice za unapriedenje energetske
| efikasnosti

Osnovhe mjere za povetanje o

objezbedenje energetske efikasnosti
se odnose na pravilan izbor omotaca

zgrade (krov, zidovi, prozori), grijanje

objekata (kotlarnica, podstanica),

reguiaciju-polozaj objekta i

osvetljenje i sli¢no.

Primjena mera za energetsku

efikasnost kod postojede izgradnje se

defini$e na osnovu utvrdene raziike

iZzmedu stvarnog stanja objekata |

realnih potreba za energijom, a
odnosi na sljiedecée intervencije:

- pobolisanje toplotnih karakteristika
objekta primjenom toplotne izolacije i
zamjehom prozora, vrata,

- zamjenu .ili pobolj$anje sistema za
klimatizaciju  (grijanje,  odnosno
hladenje),

- zamjenu fli pobolj$anje

termotehnitkin  sistema  (priprema
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tople vode za grijanje i upotrebu u |

domaginstvu i poslovnim prostorima),
- poboljSanje efikasnosti sistema
elektritne energije (rasvieta, kuéni
aparati), '

- upotrebu obnovljivih izvora energije
u okviru potrodnje. '
Izbor pomenutih mjera se vréi na
osnovu energetskog pregleda, koji
ima za cilj potpuni uvid U stanje
izgradeniti  objekata, a potom i
odredivanje stvarnih  energetskih

potreba objekia na  oshovu

prikuplienih podataka i obradenih
parametara.

Za novoplaniranu izgradnju na
podrugju DUP-a, primjenjivati naéin
projektovanija i izgradnje objekata sa
niskim stepenom potronje -energije,
tzv. niskoenergetske i pasivne kuce.

Kod gradnje novih objekata je
neophodno vec ufazi idejnog projekta:

predvidjeti sve 5to je neophodno da
se dobie kvalitetan i optimalan
energetski efikasan objekat:

- analizirati [okaciju, orijentaciju i oblik
objekta,

- primeniti visok nivo toplotne zadtite
kompletnog spoljasnjeg omotada
objekta, iskoristiti toplotne dobitke od
sunca i zastititi objekat od preteranog
osunéanja;

- koristiti energetski efikasne sisteme

grijanja, hladenja i ventilacije .

kombinovati ih sa  obnovljivim
izvorima energije. '

Prilikom izbora lokacije za gradnju, u
skladu sa moguénostima, odabrafi
mjesto izloZeno -suncu, da nije u
sjenci susjednih objekata i da je
zadticeno od jakih vjetrova. Objekte
orjentisati prema jugu, a zatvoriti
prema sjeveru, ogranigiti dubinu
objekta i omoguéiti niskom zimskom
suncu da prodre u njegovu
unutradnjost. Optimalan  volumen
objekia takode pozitivno utide na
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smanjerje  toplotnih  gubitaka.
Prilikom projektovanja je takode
potrebno grupisati prostorije sliénih
funkcionalnih zahtjeva i unutrasnje
temperature; odnosno pomoéne
prostore locirati na sjeveru, a dnevne
na jugu. Optimalna toplotna zastita je
jedno od -osnovnih nagela energetski
efikasne gradnje: pravilan izbor
spoljiasnjeg  omotaca objekta,
obavezna toplotna izolacija
krova,odnosno  plafona.  prema
negrijanom tavanskom prostoru i
poda prema terenu, pravilan poloZaj
otvora u ‘spoljagnjim zidovima, ¢ime
se u velikoj mjeri spredavaju toplotni
gubici u toku niskih spoljadnijh
temperatura.

Toplotni dobici od sunca sa znatnim
procentom uéestvuju u  ukupnom
energetskom  bilansu  ‘objekata.
Prilikom projektovanja potrebno je
posebnu paznju posvetiti zastiti od
preteranog osundéanja, kao i prihvatu
sunca. Toplotna masa zida ili poda u
juzno  erijentisanim  prostorijama
moZe akumulirati toplotnu energiju
tokofn dana i distribuirati j& U okolne
prostoriie  tokom nodi. Preterano
zagrijevanje tokom lieta se moze
sprijeCiti ‘sredstvima za zastitu od
sunca, usmjeravanjem  dnevnog

svjetla, zélenilom,; prirodnim |

provjetravanjem i sliéno.

Rjesenja ‘koja treba primjenjivati sa
cillem zadtite od pretjeranog
osvjetljenja su sljedeca:

- arhitektonska geometrija: zelenilo,
tremovi, strehe, nadstrednice, balkoni
- elementi spoljagnje zadtite od
sunca: pokretni i nepokretni brisoleji,
spoljasnje Zaluzine, roletne, tende itd,
- elementi- unutradnje zastite od
sunca: roletne, Zaluzine, zavese;

- elementi unutar stakla za zastitu od
sunca | usmeravanja svjetla:
holografski elementi, reflektujuc¢a
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stakla i folije, staklo koje usmjerava
svjetlo, staklene prizme i dr.

lz prethodno navedenog slijedi
zakljucak: da bi se realizovalo
energetski i ekoloski odrzivo gradenje
neophodno je teZiti smanjenju
gubitaka  toplote iz  objekata,
poboljSanjem toplotne zastite
spoljasnjih elemenata i povoljnijem
odnosu povrsine i zapremine objekta,
povecanju toplotnih dobitaka u zgradi
povoljnijom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunCeve  energije,
primenom obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar),
povecanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. Koristi od
energetski efikasne gradnje su
mnogostruke, a najvise se ogledaju
kroz finansijske ustede na smanjenim
raunima za grijanje, hladenje i
elektricnu  energiju, udobnije i
kvalitetnije stanovanje i rad, duZi
zivotni vijek zgrade i veliki doprinos
zastiti okoline smanjenjem emisije
Stetnih gasova u okolinu.

Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list
CG”", br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

o{ :L.-rLu'&f oy Al

!'R:

~lr
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
- / -
v -
PRILOZI

Grafic¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu

» Akt Saobracajno-tehnickih
uslova broj UPI 14-341/22-350/1
od 12.07.2022.god. izdat od strane
Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine, Bar.

e Akt Tehnickih uslova boj 4254/2
od 18.07.2022.god. izdat od strane
d.o.o0. “VODOVOD |
KANALIZACIJA“, Bar.

* Kopija plana br. 460-DJ-920/2022
od 11.07.2022.god.

e List Nepokretnosti 413-PREPIS
KO Polje od 11.07.2022.god.

* List Nepokretnosti 282-1ZVOD
KO Polje od 29.06.2022.god.
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a Adresa: Bulevar revolucije br. 1
%5 | CrmaGora S 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar "~ el v etale ' Tel; +382 30 311 561
Sekretaruat za komunalno.stambene - email: sekretarijat. ksp@bar.me
www.bai.me

'retaruat za komunalno- stambene poslove | zastltu Zivotne: sredme rieSavajudi. po zahijevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata. za planiranje i uredenje
stora Direkeije za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, a na osnovu &lana 17 Zakona-
ptewma {,SL list Crne Gore®, br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim
evima na teritoriji opitine Bar (,Sl. list Cme Gore — opstinski propisi*, br. 46/16), élana 12
uke @ organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,51. list Crne Gore — op3tinski propisi®, br.
),-€lana 74 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (,SI. list Crne Gore, br. 64/17,.
83/18, 11/19 § 82/20) i ¢lana 18 Zakona.o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore®, br.
14, 20/15, 40/16'i 37/17), dohosi:

RJESENGJE

rduj'u se saobracajno-tehnidki uslovi za prikijucenje na javni put, za potrebe izrade tehnicke
okumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na lokacii
anisticke parcele UP2, Blok 2, u zahvatu DUP-a ,.Gorn;a Celuga {+SI. list Crne Gore —
tmskl propisi®, br. 38/14), koja. se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1872 i od dijela
starske parcele broj 1829, KO Polje, opstina Bar:

F’rlk[jucak UP na sacbracajnicu projektovati na poziciju predvidenu Planom;

... Urbanistitka parcela mora.daima jedan | kO]Skl utazlizlaz na ;a\mu saobracajmcu

Na prikijucku na put obezbuedltl odgovarajucu preg[ednost za ucesnlke u saobracaju
Vodltl ratuna o spoju prilaznog i javnog puta. za sami prlkljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalimia puta na koji se pnliUCUJe

Uzduzne profile prikijutka prilagoditi terenui okolhim objektirna, uz obavezno. postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmasferskih voda;

‘Obaveézno projektovati horizontalnu, i verfikalnu S|gnallzacuu na mjestu prikljucka UP na
javnu sacbradajnicu:-

‘Horizontalna i vertikalna signalizaciia mora biti upodobljena sa kategorijom puta na kaji
se vréi prikljucenje;

. Saobraéajno-tehinitku dokumentaciju prikljucka wuraditi U skladu sa vaZedim
standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti,

O brazloZene

starstvo ekologije, prostofnog planiranja i urbanizma —~ Direktorat za planiranje i uredenje
tora ~ Direkcija za izdavanje urbanisticko.~ tehnickih uslova, obratila se ovom Sekrstarijatu
i vom, broj 084-332/22-4754/3 od 04.07.2022. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
e UP| 14-341/22-350 od 08.07.2022. godine, za izdavanje sacbracajno-tehnickih uslova
radu tehnitke dokumentacije, za izgradnju noveg objekia, u okviru povriina za centraine:
osti na lokaciji urbanistitke parcele UP2, Biok 2, u zahvatu DUP-a ,,Gomja- Celuga" kgja:
StOj] od dijela katastarske parcele broj 1872 iod dijela katastarske parcele broj 1828, KO
opstlna Bar.

-ahtjev je prilozen Nacrt urbanistitko-tehnickih uslova.



anorn 17 -Zakona o putevima {,Sl. list Crne Gore“, br. 82!20) propisano je da organ uprave
je saobradajno-tehnicke uslove za prikljuenje na javni piit, pri emu predmetne uslove za
stm_ske puteve izdaje nadieZni organ lokaine uprave.

anom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (,SL list Crrie Gore"; br. 46/16) je.
opisano da organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja izdaje saobratajno-
hmcke uslove za pl’II(|JUCEnJE.‘ na opstinski ili hekategorisani put,

anom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
:p|5| br. 40/18) je, izmedu ostalog;, propisano da Sekretarijat za komunalno-stambene
slove i za8titu Zivotne sredine vréi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno-tehniékih
I \fa za projektovanje prikljuaka na opstinski i nekate_go_msa_n_l_ pui.

zmatrajum predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, rijeeno je kao
|Sp02|t1vu

enje je donijeto bez izja$njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
€no da se RjeSenje donosi u korist stranke.

:_ust:v_o o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
ministratoru Opdtine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se- ulade preko

og organa i taksira.se.sa 3 € administrativne takse.

radio,

;ta\._f':ljeho: Podnosiocu zahtjeva; afa.




& Ul Branka Calovica br.13, 85000 BAR & vodovodbar@t-com.me
% 030/312-038, 312-043 info@vodovod.har-me

{53 030/312-938

e iwwyv.-vodox‘_xod.bar—me_

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehniékih usiova
' 1V proleterske brigade broj 19
81009 Podgorica

ehnigki uslovi

Na 3;;_' osnovu zahtjeva Spahi¢ Emira iz Bara, shodno vaSem akiu br. 08-332/22-4754/4 od
04.07 2.godine (Zavedenog u arhivi DOG »ViK«-Bar dana 08. 07 2022.godine pod brojem 4253),
no vam tehni¢ke uslove:

Hnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrdina za centralne djelatnosti na

bamstrcke parcele UP 2, blok 2, kaja se sastoji iz dijela katastarske parcele broj 1872 i od
istarske parcele broj 1829 KO Polje; u zahvatu DUP-a *Gornja Ceiuga" u Opstini Bar.

ar instalacija R 1,1000

poStovanjem,

in Tombarevi¢

CKB 510 239—02 SGM 550-6467-82 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565 54& QT




TEHNICKI USLOVI

za- -lzra u tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta u ok\nru povr§ina za centraine
djelatn sti na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 2, blok 2, koje se sastoji iz dijela
katastarske parce!e broj 1872 i od dzje]a katastarske parce!e broj 1829 KO Polie, u
zahv DUP-a "Goernja Celuga”, u Opstini Bar. .

o Za registrovanje utroSka vode cijelog ob]ekta potrebno je ugradit
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta prikljuenja na ulicni C}evovod Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objeltima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpSitine Bar; e se vrsiti slededim
vodomjerima: _ B _

a} U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjenma sa mokrim ili suvim mehamzmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko- oc;tavanje putem radio

veze.

b) U .objektima za kolektivho stanovanje - vigemlaznim
vedomjerom sa mokrim ili suvim mehamzmom klase tacnosti
»Cx ili vise.

cy U objektima za obavljanje djelatnostl ili za smijestaj sa

profilom prikljuéka na javni vodeoved od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili -uitra‘zv.uénim vodomjerom
istog profila sa moguénoséu daljinskog oCitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomijerom
sa mokrim iti suvim mehanizmom kiase »Cx ili vide i sisternom
z& daljinsko oditavanje putem radio veze.

o U objektima za kolektivio stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i hotovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnéthog ventila ispred vodemjera

o Za objekte sa vise od etiri stambene jedinice (stambene zgrade) moie
se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodemjere za svaki .ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu 3Szhtu obavezio izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenimn da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora pokiopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju miernih  uredaja-vodomijera smijestenih -u
kasetama na etaZzama, stalno dostupmm za ocitavanje, kontroiu |
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost:
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomijera).



Vodomjeri sa horizontalnom osovmom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadem cijevi: 3D-5D lspred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno- je odrediti subjekt koji Ze
izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

o Kod vodomjera profila &50mm i vise obavezno se ispred vodoimiera
ugradu;e zatvara¢, hvatad necnstoce MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad 1 zatvarad, Iza
vodomjera na ko;: Jje spo;ena hidrantska mreza objekia ili sprinkier
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugradu;e zastitnik  od
povratnog toka (hepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profifu Vodom]era Prilikom
dimenzionisanja. vodomjernog Sahta VOditi Faduna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD.
(pohetilen) ili PP (pohproptlen) Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri cemu profil prikliucka mora biti manji od
profila ulitne ¢ijevi na koju se planjra pr;khucenje

o Direktno uzimanje vode iz Jjavne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozveoljeno je samo kod cjevovoda pretnika. @ 200 mm i
vise, Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu
miezu cbavezno mora biti opremljen frekventnom reguiacgom Iz
cjevovoda precmka manjih od @200mm voda za uredaj za povigenje
pritiska $e moZe wuzimati samo preko zatvorenog prelaznog
rezervoara sa slobodnim nivoom vode,

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko. prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u sludaju kada. je
uliéni clevovod preénika vedeq ifi Jednakog 2 250 mm. Za predriike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 :mm_ potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju. pune iz ui:cnog cjevovoda u skladu sa
hidradiliékim proraéunom iz projekta.

ekalna kanalizacija:

o

Profil prikljucka i pad potrebne je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrautiCkim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetsklh
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezZu je @
160mm, .

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom. '-

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatm tako da se ne
dozvoljava upuétanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrauto ;

Nije dozvoljeno gravitaciono prlkijucen]e podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja. otpadmh voda uzeti u obzir
sve specifitnosti  korisnika kanahzacue {(kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolicina, sastav i dinamika -ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i |spostovatt "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih. voda i recipijent |
javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivania kvaliteta otpadnih
voda, ‘min. broju ispitivania i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom Kvalitetu
otpadnih-voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/1_-2.)



o

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC Kanalizacione cijevi za uli&nu kanalizaciju (GHemene
nosivosti min- SN4) ili PP (polipropilen).

Revizioha okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprednog presjeka,
monelithe AB, montazine AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera,
: ééitmosferska kanalizacija
' o Neophodno je izvesti proratun cticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina | odabrati adekvatan profil prikijucka.

o 5a izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvadnih
kanala I raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kiShe slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vistu dielatnost.

o Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC 1l PE {polietilen}.

o Predvidjeti separatore za prefiS¢avanje voda sa parkinga. |
saobracajnica, prue upustanja ovih voda u gradsku -atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kaji sluze za
parkiranje automobila (garaZe) povrdine vece od 30m2.

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, mantazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti: $ahte od

poliestera

b)Pastojede hidrotehinicke instalacije

o]

U sludaju da je u granicama urbapisticke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrZzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju Zoma i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranifenjima u tim zonarma«(,SiuZbeni list Cine
Gore™; br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god. '

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreditje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2r od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cievovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoliena izgradnia objekata, postavijanie uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu il ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cievovode profila DN 200mm i vede, u slufaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne za‘étite, nepphodne je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ake u granicama urbanisticke parcele vec postoji i je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmiosferskog koie’k’tora, nijé dezvoliena
izgradnja objekata, postavijanje urédaja i viSenje radrm 0 pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koii nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.




o U slucaju potrebe izmjeStania postojedih hidrotehnigkih instalacija (¢ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-~ planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevoveda shodne predmetnom DUP-u i tehni&kim uslovima
DOO »Vodovod |1 kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistiékis parcelu, projekat moze
' ' biti u-skiopu glavnog projekta planiranog objekta,

c). Posebm dio.

Vodovod
& Prikljufenje. objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti na postojedi
cjevovod PEHD 9110mm, u skiadu sa priloZenom situacijom.

F ekaina kanalizacija:

) Pr;k_ljucenje.objek'ta' na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
fekalni kolektor DN250mm, u skiadu sa prostorno planskim
dokumentom -.faza hidrotehnika,

: -_?ﬁzm'cjsﬁrska kanalizacija:

o Prikljuéenje objekta na atmosfersku Kanalizaciju predvidjeti. na
planivani atmosferski kolektor DN300mm, u skladu sa prostorno
planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

:Zz'_tf:if‘:'ka- opremljenost projekta hidrotehnickih instalacijo

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadri sve tekstudlne i graflcke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentac.ge Projekat unutrasdnjih tnstaiacsja vodovoda | kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a
mora obuhvatit! interne instalacije vodovoda i kanalizacije,

II) Projekat uredenja

1l pro;ektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

naznaenim mijestom prikljuenia na gradsku uli®nu vodovodnu i kanalizacionu
mirezu.

Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim meduscbnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedit i planiranih hidrotehnickih instalacija.

Projektom obavezno. prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa .specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i présjek kao i njegovu
Iokaciju na situaciji,

f{ukcwodilac- P.J. Razvoj:
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-920/2022
Datum: 11.07.2022.

I VOD IZ DIGITALNOG PLANA
(@) \rad'to:

i

Katastarska opstiina; POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcele: 1872, 1829
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AZURIRANA GEODETSKA PODLOGA
SA PREDLOGOM GRANICE PLANA
R 1:1000 list br.1




LEGENDA:

POVRSINE ZA STANDVANIE

L @_ Povriine z3 stancvanje srednje gustine

L . ) Povriine za stanovanje vede gustine

@3 POVREINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

E POVREINE ZA SPORT | REKREACIU

E POVRSINE Za SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

E@_ Sikare, makija, pedZane i Sfunkovite plazz i
N druge sliéne neplodne povréine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

m] Povréing jsvne namene

Povrdine specijaine namene

m Lineamo zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE DSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

ﬂ Objekti elekiroensrgatska infrastrukture
Bl roveaina zagroeue

POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
Drumski sanhraésj (parking)

— - Most

POVRSINE Z& POSEENE NAMENE
I SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

ﬂ Koncesiona podnija

REPOKRETHNA KULTURNA SASTINA

: Zaktitni prostor (granica nepokretnog kuftumaog dobra’

E Zaétitna (buffer) zona (predioZena zadticena okoling
kultumog dobra}

GRADITELJSKA BASTINA

Sakraina arhitektura
(erkve, manastin, samostani. )

PARCELACIIA

Granica urbanistitke parcele

R4t Oznaka urbanistifke parcele

or 238 Dznaka urbanistifke parcele zelanih povréina

e Oznaka urbansiifks parcale parkinga

§ .0 GaocaDuPa

PLAN NAMENE POVRSINA

'R 1:1000 = listbr1
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LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naseliu
—— {kolovoz trotoari i parkinzi)

]

e — Biciklisticko - pe&adke staze

- & Gradevinska linija GL1
Regulaciona linija
har—— Most

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
e Osovina sacbracajnice

e Tangenta osovine saobraéajnice
' Oznaka mesta prikijucka

Oznaka preseka tangenata

Utica br.2 Naziv saobracajnice
> C  Oznaka preseka sacbracajnica
[:] Javni parking
TGP —
: ¥ Granica DUP-a
LAN SAOB A NIVELACIJE |
REGULACIJE

R 1:1000 _
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LEGENDA:
DRUMSK! SADBRACA

_ Ulice u naselju
—_— (kolovoz trotoari | parkinzi)

— Biciklistitko - pagacke staze
—— Most

PARCELACIJA

—d Granica urbanistiCke parcele
&~ .8 Gradevinska linija GL1
L Regulaciona linija
UP416 Oznaka urbanisticke parcele
uP23s Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
uPP1 Oznaka urbanistiCke parcele parkinga
Proan—y 5
Granica DUP-a

—obd—0ue -

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU

R 1:1000

listbr.3







LEGENDA %{

POVREINE ZA STANOVAMNIE

L@j Payriine za slanovanje srednje gustine

L ' = Powriine za siancvanje vede gusting
@ POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOST!

POVR3INE ZA SPORT | REKREACIIL
POVRAINE ZA SKOLSTVO | SOCLAALNU ZASTITU

GSTALE PRIRODNE POVREINE
[@- 1 Siare. makia pesian | Bunkovile plade |
e druge slitne neplodne povrine

POVRSINE ZA PEIZAZNO UREDENJE
m.] Povr&né javne namene
“ PowrSing specijaing namens

m Lineame zelanito

ﬂ POVRSINSKE VODE

POVREINE OSTALE | KOMUNALME
INFRASTRUKTURE | DRIEKATA

E Obvekt: slektroanargetahe infrastrukture

S POVRSINA ZA GROBLIE

POVREINE SADBRACAINE INFRASTRUKTURE

s

(RalovoR Woloan | parmai)

Biciklislio - pedaiie slaze

Drumski asobeadaj

—— hlist

POVRSINE ZA POSEBNE MAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENIA

ﬂ Kencasiona podrutia

NEPOMRETNG KUL TURNA BASTINA

[:' Zaduini prostor {granica nepoknatngg Kuiturmog dobrs)
Zadtiina [bufer) zona (predicfens zadidens thoina
kulturnog dobya)

GRADITELISKA BASTINA
G Sakratna arbitsiiura
lorieve manastsi samestani,. . )

PARCELACLIA

Granaa urbanisbie parcale

uPste Oznaka whanistidtke parcele

uP2is Canaika whanistitke parcele zelenih powrsing

wP Pt Oensed wrben silke parcels parkings

3 g ot

f 1 ocmisours

SMERNICE ZA SPROVOBDENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

_R1:1000 — ist br.4







LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
R i Ukidanje vodovoda

—_—— Planirana vodovodna mreza viseg reda

—_——— Planirana vodovedna mreZa

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida

...... Planirana fekaina kanalizacija viseg reda
------ Planirana fekalna kanalizacija

—_—— Smer odvodenija

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ukidanje atmosferske kanalizacije

maaad Planirana atmosferska kanalizacija

Granica DUP-a

i

—BRE—2ED -

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000 listbr.5
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EE Postojeta TS
Postoject elekiroved 10 kV

Elekirovod 10 kV- ukidanje
Flanirana T8

.....

s o Planirani elekirovod 10 kV

Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000

listbr.6







LEGENDA;
FPostoiete TK okne
Poslojeci TK podzemni vod
Planiranc TK ckno

Planiran: TK podzemni vod

Ukidanje TK podzemnog voda

Granica DUP-a

{3

- i

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE
~R1:1000 listbr.7
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LEGENDA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE
Park

l{." Skver

DES]  Zetenio uz sacbracainice

@ | 2ona rekreacije

(.:)E)( :} Linearno zelenilo {drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
Zelenilo stambenih objekata i bokova
Zelenilo postovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Sportsko rekreativne povréine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
B cove

L= Zadtitni pojas

- Zelenilo infrastrukture

ZONE U KOJIMA SE SPROVODE REZIM! ZASTITE

—‘ Zastitni prostor (granica nepokretnog kuftumog dobra)
L1 Zzatitna (buffer) zona (predioena zattidena okolina

kulturnog dobra) y
GRADITELJSKA BASTINA 7, _
G Sakraina arhitekiura (= |
{erkve manastiri samostani,.. ) \l . ||
=8
i ! Granica DUP-a
Eo

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

POVRSINA

R_1;1000 — listbr8







