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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1,213
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-1340/4 od 20.02.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, Model Slovenia Invest Doo Ulcinj dostavio je dopunu zahtjeva
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
,Smart Engineering* DOO Ulcinj, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.02.2025.godine
u 09:08:26 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju Cini dio UP 42 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinj grad- Meterizi 2- izmjene i dopune’
(,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi® br. 08/12), Opstina Ulcin.

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25)
utvrdeno je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije
donijeta pravosnazna odluka okongac¢e se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme
pokretanja postupka, ako je to povoljnije za stranku.

Uvidom u dostavljeno dopunjeno idejno riesenje ovaj Direktorat je utvrdio sljedece
nedostatke:

- Neophodno je dostaviti graficki prilog Sira situacija planiranog stanja, koja treba
da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da sadrzi udaljenosti planiranih objekata
od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu spratnost. Jasno prikazati
udaljenost najisturenijih djelova objekta u odnosu na susjedne parcele. Na Sirem
situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku parcelu te tabelarno
prikazati urbanistitke parametre na nivou planiranog kompleksa i dati legendu
povréina za parterno uredenje, polozaj regulacione i gredevinske linije, kao i



granice katastarskih parcela. Legendu povrsina sa procentom ozelenjenih povrsina
u okviru lokacije je potrebno priloZiti i u sklopu tehnigkog opisa.

- Uz Siru situaciju potrebno je priloziti popre&ni presjek kroz Siru situaciju Kkoji
prikazuje odnos (nivelacija, udaljenost) prema okolnim saobracajnicama, objektima
u zaledu predmetnog objekta, te objektima ispred predmetnog objekta.

- Na svim grafickim prilozima, je obavezujuée prikazati i dimenzionisati polozaj
nadzemnih i podzemnih gradevinskih linija u odnosu na susjedne parcele. Polozaj
gradevinskih linija uskladiti sa smjenricama iz Planskog dokumenta, koje se odnose
na gradevinske linije.

- Neophodno je dostaviti poduzni presjek kroz lamelu B. Na svim presjecima je
neophodno prikazati liniju terena oko objekta.

- Uvidom u graficki prilog Prejske B-B evidentirana je kota prizemlja na visini od
3,00m u odnosu na kotu terena. Shodno Planskom dokumentu (str.47.) je
definisano da je kota prizemlja dozvoliena do 1, 20 m od kote terena. U skladu sa
navedenim neophodno je korigovati kotu prizemlja planiranog objekta.

- Dalje, uvidom u graficku dokumentaciju idejnog rje3enja evidentirani su dvosobni
stanovi, Cije povrsine iznose 69,02m?2 i 69,28m?, dok je prema Pravilniku o uslovima
za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 66/23, 113/23, 12/24) propisana minimalna povriina dvosobnih stanova i iznosi
69,80m2. Sve povrsine i sadrZaje stambenog objekta je neophodno uskladiti sa
navedenim Pravilnikom.

- Takode, shodno Pravilniku o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23, 113/23, 12/24) u objektu je
neophodno obezbijediti prostor za smjestaj pribora za odrZzavanje higijene zgrade i
spremiste za bicikla i kolica.

- Uvidom u graficki prilog br. 4 — Parterno uredenje lamela B, evidentirano je da se
do ulaza u lamelu B pristupa stepenistem, zbog denivelacije terena. Kako je
propisano Planskim dokumentom, potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekta
licima koja se otezano krecu ili se koriste invalidskim kolicima. U tu svrhu, uz
stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe sa maksimalnim nagibom
8% ili ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nadéin.
Nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazedéim propisima o
kretanju invalidnih lica.

- Na situacionim prikazima i grafikim prilozima fasada neophodno je dimenzionisati
Sirine i visine podzida. Podzide je neophodno projektovati u skladu sa Odlukom o
pomocnim objektima na teritoriji Opstine Ulcinj ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 24/16 od 27.05.2016, 38/21 od 18.11.2021).

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjeitenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ Ce donijeti rjeSenje bez vaseg izjaSnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.
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