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za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata u okviru povrsine za turisticko
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

,  CrnaGora

Broj: 06-333/25-10062/7 | Ministarstvo prostornog

8 ) . i
Podgorica, 09.10.2025. godine ! planiranja, urbanizmai
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25) a u vezi
2. sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
JOVICEVIC ZLATKA iz Kotora, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata u okviru povrsine za turisticko naselje — T2, na urbanistickoj
4 parceli UP 146, zona B, u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Sektor 1" - Rt Kobila —
' Njivice — Usce Sutorine (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 62/18), op&tina Herceg Novi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JOVICEVIC ZLATKO iz Kotora
6. POSTOJECE STANJE

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 1621 — izvod, za KO Sutorina, Podruéna jedinica Herceg
Novi, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela br.5948/8, broj zgrade 1, objekat u izgradnji, povrsine u

osnovi 33 m2

- katastarska parcela br.5948/8, Sume 2. klase, povrsine 534 m2

- katastarska parcela br.5948/16, Sume 2. klase, povrsine 956 m2

- katastarska parcela br.5948/17, Sume 2. klase, povrsine 856 m2

- katastarska parcela br.5948/18, Sume 2. klase, povrsine 711 m2

- katastarska parcela br.5948/19, Sume 2. klase, povrsine 677 m2

Prema listu nepokretnosti 2435 — prepis, za KO Sutorina, Podruéna jedinica Herceg
Novi, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela br.5948/20, Sume 2. klase, povrSine 829 m2

Prema listu nepokretnosti 2181 — prepis, za KO Sutorina, Podru¢na jedinica Herceg
Novi, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela br.5948/21, Sume 2. klase, povrsine 659 m2




Prema listu nepokretnosti 264 — izvod, za KO Sutorina, Podru¢na jedinica Herceg
Novi, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela br.5948/10, Sume 2. klase, povrsine 410 m2

Plan
Prema grafickom prilogu br. 10b —Analiza postojeceg stanja — Zona B, na

predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti i nalazi se zelenilo — makija i
Sume.

Navedene katastarske parcele u KO Sutorina nalaze se u zahvatu DrZzavne studije
lokacije ,Sektor 1“ - Rt Kobila — Njivice — U&¢e Sutorine, opstina Herceg Novi.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 12b - Plan namjene povrSina - Zona B, na
urbanisti¢koj parceli UP 146 planirano je turisticko naselje — T2.

PRAVILA ZA UREDPENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA TURISTICKOG
NASELJA (T2)

U zoni B na UP UP119, UP146, UP154, UP155, UP156, UP157, UP158, UP162,
UP163, UP167, UP168 i UP169 planira se izgradnja vise novih turisti¢kih naselja uz
obaveznu izradu Elaborat identifikacije | valorizacije zelenila koja ¢e pozicionirati
planirane objekte turistickog naselja. Ukupni planirani kapacitet je 340 kreveta.
Kategorija turistickih naselja je minimum 3 zvjezdice.

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisticki parametri
(maksimalna spratnost, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina,
maksimalna dozvoljena zauzetost urbanisticke parcele, broj kreveta i broj
smjestajnih turistickih jedinica) za izgradnju svih objekata turistickog naselja.
Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti.

U okvirima postavljenih gradevinskih linijja dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Na
urbanistickim parcelama ove namjene moZe biti izgraden jedan ili viSe objekata.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrSina prizemlja.
Maksimalna zauzetost urbanisticke parcele podzemnim etazama je 60%.
Oblikovanje turistickog naselja uskladiti sa okruZenjem i uklopiti u obalno podrucdje
Herceg Novog. Prilikom oblikovanja voditi rauna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih matreijala (kamen prije svega) i vegetacije. Zbog konfiguracije i
pejzaznih vrijednosti terena objekat turistiCkog naselja planiran je ne kao jedan
dominantan gabarit ve¢ kao grupacija funkcionalnih i prostornih cjelina mimikrijski
uklopljenih u okruzenje.




Nije dozvolieno ogradivanje parcela sa hnamjenom T2. Koristiti zelenilo kao element
za formiranje zastiéenin ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu
kolskog pristupa na parcelu.

U okviru turistiékog naselja mogu se planirati hotel sa depadansima ili turisticko
naselje u skladu sa Zakonom o turizmu (,Sl. list Crne Gore*, broj 61/10, 40/1 1, 53/11
i 31/14). U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje
30% u osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
povrsina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50% a ukupna
planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.

Pripadajuéa zelena odnosno slobodna povréina, u novoformiranim turistickim
podrucjima izvan urbanih naselja, po jednom lezaju je 100 m2 u objektima sa 5
zvjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m2 u objektima sa 3 zvjezdice.
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(T1) Hotel i (T2) Turisticko naselje

Vrste objekata za pruzanje usluge smjeStaja koje su predvidene u okviru ove
namjene su visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica). Preporucuje se izgradnja
specijalizovanih hotela i turistickih naselja gime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost
mjesta biti podignuta na vi§i nivo. Ovakav karakter turistickih objekata omogucava
njegovo funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turisticke sezone.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Obijekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
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Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 146 Zona B sastoji se od djelova katastarskih parcela
5048/16, 5948/17, 5948/18, 5948/19, 5948/20, 5948/21 i 5948/10 KO Sutorina i
katastarske parcele 5948/8 KO Sutorina, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor
1* - Rt Kobila — Njivice — U&¢e Sutorine, opstina Herceg Novi.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije — Zona B i Plan regulacije i nivelacije
definisane su granice urbanistickih parcela, preko koordinata tagaka, kao i poloZaj
gradevinske i regulacione linije.




Urbanisticka pravila

Katastarska parcela u gradevinskom podrucju nije odmah i urbanisticka parcela.
Ona ¢e to postati samo planskom parcelacijom izvr§enom planom niZeg reda, jer
dio povr§ina u okviru gradevinskog podrucja mora biti namjenjen ili ¢e planom nizeg
reda biti namjenjen, saobrac¢ajnicama, «zelenim povrSinama» i drugim slobodnim
javnim povr§inama razli¢ite namjene, koje se pojavljuju u okviru naselja. Parcelacija
zemljiSta u svrhu osnivanja urbanisti¢kih parcela mozZe se obavljati samo unutar
gradevinskog podrucja.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracajnica, Cije su koordinate
prikazane u grafiCkom prilogu Plan saobracaja.

Na grafi¢kim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su
granice urbanistickih parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj gradevinske i
regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na
postojeéim granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvanicni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u
kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata
na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se
omoguci dovoljna fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je
definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije.

U okvirima postavljenih gradevinskih linijja (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima
planom definisane namjene. Gradevinska linija na zemlji ( GL1) je linija koja definise
granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
dio objekta iznad prizemlja. Na grafickom prilogu Plan parcelacije regulacije i
nivelacije je definisana (GL1) i (GL2). Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija
kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se poklapa sa granicom
urbanisticke parcele.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su
zone za gradnju za urbanistiCke parcele na kojima je dozvoljena izgradnja novih
objekata ili dogradnja postojecih objekata.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZza koja je
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu. Osim
maksimalnog broja nadzemnih etaza planom je definisana i maksimalno dozvoljena
visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izraZava u metrima i znaci




distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenaca ravnog krova. U sludaju turistickog naselja
na rtu Kobila definisana je i maksimalna visina objekta kao visina kote sliemena i/ ili
vijenaca ravnog krova izraZena u metrima nadmorske visine.

U sluéajevima kad je maximalna spratnost objekta:

« jedna etaZa to znaci da je maximalno dozvoljena visna objekta 5m

« dvije etaZe to znadi da je maximalno dozvoljena visna objekta 9m

« tri etaZe to znadi da je ukupna maximalno dozvoljena visna objekta 11m

« Cetiri etaZe to znadi da je maximalno dozvoljena visna objekta 14 m

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemna je podrum. Ne postoje ogranicenja u broju podzemnih etaza. Podrum
ne ulazi u obradun maximaline spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linjom. Nije dozvoljena prenamjena garaza i suterenu u druge
namjene.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSsom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veé¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najvecéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

— za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;

— za poslovne etaze do 4.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vec¢e od gore navedenih visina ukoliko to i ziskuje
specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje
planom definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

« Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25).

«Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18), kojim je propisano da se u BRGP objekta obra&unavaju povrdine svih
etaza objekta, koje obuhvataju bruto povrsine podova i nekorisne povrsine etaza,
obratunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 036/18)




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike
Podrucja Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterisu blage
zime i topla ljeta.

Temperatura

Najniza srednja mjese¢na temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8°- 9°C, a
najvisa srednja mjesecna temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg Novom
ima prosjecno godiSnje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s
temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosjeé¢no godisnje, temperatura se
spusta ispod 0°C.

Ekstremne temperature - apsolutni max za Herceg Novi iznosi 42.0 (avgust) i -4.4
(januar).

Temperaturna kolebanja su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno
visoke zimske temperature.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja rezultat su izraZzenih
uslova reljefa. Srednja godiSnja koli¢ina padavina za opstinu HN je 1973mm.
Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/Im2.

Broj dana sa padavinama veé¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godi$nje,
maksimum je u novembru a minimum u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom
podrucju.

Vjetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda a
znatno visi u zimskom periodu, na ovom podruc¢ju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.
Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca
jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U
toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristican vjetar,
maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad. TiSine su u Herceg
Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Srednje mjesetne brzine duvanja vjetra nalaze se u granicama od 2.3m/s iz
sjevernog kvadranta, do 3.6m/s sa sjeveroistoka. Maksimalne brzine vjetrova od
30m/s poticu iz sjevernog i sjeveroistocnog kvadranta. Od ukupnog broja dana
54.3%, odnosno 198 je dana bez vjetra.

Vlaznost vazduha

Optimalna relativha vlaZznost za ljudski organizam krec¢e se izmedu 45% i 75%.
Srednja relativna vlaznost u Herceg Novom po godisnjim dobima ima sliedece
vrijednosti: proljece - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdusni pritisak
Vazdusni pritisak je nizi ljeti a visi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo
podrucje je 730.1, a apsolutni max 776.1. Srednji godiSnji prosjek je 758.00.




Oblacénost

Prosje&na godi$nja obladnost je prilicno visoka, tako da srednja mjesecna i godisnja
oblagnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. Prosje¢na oblaénost na nivou
Primorja je 4/10. Najvi$e obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu.
Prosje¢no godi&nje ima vedrih 101,8 dana, oblacnih 102,8 dana.

Osuncavanje

Trajanje osundéanosti kre¢e se oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan.
Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 sati na dan, a decembar i januar najmanji sa
3,1 sati na dan. Srednja godinja koli¢ina sijanja sunca je 201.25.

Hidroloske karakteristike

Za podrugje opstine Herceg Novi prema litoloskom sastavu, stupnju deformacija
stijena na povrsini, kao i poloZaju izvora i ponora, izdvojene su 4 osnovne grupe
stijena razli¢itih hidrogeoloskih osobina:

1. Dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

2. Slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

3. U cjelini vodopropusne naslage,

4. Naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeolo&ka funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grane terena i poloZaja
stijena u formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija
za formiranje i kretanje podzemne vode i to:

1. podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene,

2. podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti.

Smijernice za aseizmicko projektovanje

Polazeéi od osobina seizminosti podruéja, predlozenih urbanistickih rjesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a
koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanistiéko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujudi se sa njima u procesu projektovanja:

- zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanija,

- zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva i minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
gvrstinu, zilavost i krutost imaju dobro ponasganje i veliku otpornost na zemljotrese.
Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom
krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponaSanje kod seizmickog
dejstva.

Od posebnog znagaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene
promjene krutosti i tezine, $to obiCno prouzrokuje teSka ostec¢enja i rusenja
elemenata konstrukcije.




Izbor materijala, kvalitet materijala kao i naCin izvodenja objekta od bitnog su
zna&aja za sigurnost i ponaganje objekta, izloZenih seizmiCkom dejstvu.
Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
Svrstinom, zilavosSéu i kruto$éu, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obiéne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju zilavost i s obzirom na
njihovu tezinu prilicno je tesko da se konstruisu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprje¢avaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Proracun
aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske
seizmicke sile sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U
slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se
direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog
proraduna optimizuje se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena
i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:

- Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporu¢uje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklaZzima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune koje bitno ne uticu na ponasanje 0shovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na oshovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterec¢enja treba
zasnovati na sljede¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
znadajno razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.




Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

- Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki naéin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o tehnickim normativima za beton i armirani beton
(,Sluzbeni list SFRJ”, broj 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81,
49/82, 21/88 i 52/90).

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Predvidena je zadtita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti i
spasavanju (“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 32/11 i 54/16), Pravilnika o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, broj 6/93) i vazecih tehnickih
normativa i standarda. Obijekti su kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(,Sluzbeni list SFRJ*, br. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i 52/90). Predvidena je zaétita od
poZara na osnovu vazecih zakonskih propisa I tehnickih normativa (Pravilnik o
tehnikim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mreZu za gasenje pozara
- .Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91) sa odgovarajucim brojem ulicnih pozarnih
hidranata.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/13).

U cilju obezbjedenja zaStite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
_ Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

| - Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt Ministarstva unutragnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje, Broj:
13-236/25-UP1-20432/2 od 17.08.2025. godine.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivotne sredine

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja:

— ograni¢eno, minimalno kretanje motornih vozila unutar kompleksa;

— fekalne otpadne vode ée se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i
pranje slobodnih povrsina;

— kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim propisima;

— atmosferske vode ée se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehnicka voda;

— prikljuéenje sadrZaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrsi se preko taloznika i
separatora masti i ulja;

— organski otpad iz kuhinja i li§¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljista.

Sva predvidena rie$enja uskladena su sa Zakonom o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list
CG", broj 52/16, Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (*Sluzbeni list CG”, br.
28/11 i 01/14), Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11 i
39/16), Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivitnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (“Sluzbeni list CG", br.60/11) i drugim vazecim propisima i
standardima.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16,
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2983/2 od 09.09.2025. godine.
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 19. Plan pejzaznog uredenja — zona B, na
urbanisti€koj parceli UP 146 planirane su — zelene turistickih naselja - ZTN.

ZTN - Zelenilo turistickih naselja

Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (garaziranje i sl.), zelene povrsine se
mogu realizovati i na povr§inama iznad podzemnih etaza, ali njihov obradun ne ulazi
u procenat zelenih povrsina osim ako dubina supstrata nije vec¢a od 1,4 m. Procenat

| zauzetosti zelenim povr§inama moze se realizovati samo na urbanisti¢koj parceli

koja je predmet izdavanja UTU-a, nikako na povrsinama okolnog zastitnog pojasa,
park Sume ili drugog vida zelenila u okruzenju.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turisti¢kim
podrucjima izvan urbanih naselja, po jednom leZaju je 100 m2 u objektima sa 5
zvjezdica i 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice.

Na ravnim ili kosim krovovima objekata pozelino je planirati ekstenzivne ili
intenzivne krovne vrtove, na odgovarajuéim supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u
obracun zelenih povr3ina.

| Osnovni objekat turistickog naselja

Prostorni raspored i izbor vegetacije treba da Je podreden spoljasnjoj organizaciji
prostora oko hotela:

- Prilazne reprezentativne zone (mogu da sadrZe i vodena ogledala, fontane, i sl.)
sa parternim zelenilom najvideg stepena odrZavanja.

- Zone restorana i kafea sa odgovarajucom visokom zasjenom.

- Zone slobodnog prostora za odmor mogu da sadrze drvene elemente (klupe,
krevete, baldahine i sl.), sa odgovaraju¢om visokom zasjenom.

- Zone bazena (dominantne su &etinarske i zimzelene vrste, zbog opadanja li§¢a).
- Zone djecijih igraliSta sa prate¢om opremom. Nije obavezno da svaka lokacija
hotela i depadansa ima sve pomenute zone, a to ée biti uslovljeno veli¢inom
urbanisticke parcele, kao i kapacitetom hotela.

Depadansi turistickog naselja i turisicke vile

Funkcionalno, parcele vila podijeliti na nekoliko zona:

- Zona pasivnog odmora uz bazene uz zasjenu pergolama, ili zasjena tipa
platnenih jedara.

- Zona pasivnog odmora na terasama parcela, uz adekvatnu visoku zasjenu i
druge elemente od prirodnih materijala (kameni stolovi, drvene klupe, stolice,
leZaljke, kamena ili Zeljezna okna za vatru, pergole i sl..).

- Formiranje mediteranskih basti zaginskog i liekovitog bilja.

- Visokom vegetacijom odvojeni su vizuelno objekti od susjednih vila i ulica. -
Prostorni raspored visoke vegetacije treba da je takav da se vizure (izvilaisa
terasa) ka moru ne ugrozavaju.

- Ozelenjavanje podzida planirati puzavicama i poleglim formama.

PjeSacke staze i platoi
- S obzirom na velike denivelacije u terenu, koristiti vrste koje dobro vezu tlo,
sprecavajuci erozivne procese. Ukoliko se denivelacije reSavaju kaskadno, sa
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potpornim zidovima, oni treba da budu visoki maksimalno 1.5 metar, ozelenjeni
vertikalnim zelenilom. Uz staze mogu se planirati manja odmoriéta sa Klupama i
pratecim mobilijarom, uz obaveznu zasjenu visokim lis¢arima ili Getinarima. Staze
realizovati od prirodnih materijala (kamen, drvo, Sljunak).
- Ukoliko se radi o veéim povrsina ove zone mogu se uredivati u vidu parkovskih
povrsina, sa vrstama karakteristicnim za lokalni ambijent.

Zelene povrsine planirati tako da ne zahtjevaju jako intenzivne mjere odrzavanja,
prije svega u pogledu zalivanja.

Uz saobraéajnice unutar zone turistickog naselja planirati kontinualan, minimum 5
m Sirok pojas visoke vegetacije, sadene u vidu drvoreda ili u slobodnom stilu, sa
spratom Zbunja, uz moguénost prekida za kolske i pjeSacke ulaze na parcelu.
Slijediti osnovni princip zadrZzavanja postojecih karakteristika pejzaza, i to kroz
maksimalno ouvanje autohtone vegetacije, i planiranje nove, koja po formi i izboru
vrsta ne smije u mnogome odudarati od postojecih karakteristika pejzaza i
vegetacije uopste, bez suvigne introdukcije stranih vrsta - egzota (palme, topijarne
forme).

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mjesta drvorednim
sadnicama lis¢ara, po jedno stablo na svako trece parking mjesto. Predvidjeti
hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

RijeC je o zoni autohtonog zelenila koje se u potpunosti zadrzava, uz mogucnost
mjera sanacije i introdukcije visokog rastinja kao nadinom za podizanjem kvaliteta
povrsina i djelimi¢nim stavljanjem istih u funkciju turizma.

U zoni autohtonog zelenila zabranjeno je kréenje postojece vegetacije. Moguce je
kroz ovu zonu trasirati pjeSacke staze. U zoni pjesackih staza mogu se planirati
prosirenja — odmorista, &iji zastori treba da budu od Sljunka ili drugih prirodnih
materijala, a same staze treba da budu od lomljenog kamena ili kombinacije kamena
i $ljunka. Mogucée planirati i formiranje platoa - vidikovca od prirodnih materijala-
drveta ili kamena, sa sjedjenjem i ostalim neophodnim mobilijarom. Pejzazno
uredenje, a prije svega izbor vrsta i njihov raspored, mora da bude u potpunosti
podreden prirodnom pejzazu ovog prostora. Upotrebljavati iskljudivo autohtone
vrste, u kombinaciji sa Getinarskim vrstama karakteristi¢nim za ovaj kraj (Cempres,
alepski bor, primorski bor).

Krovno i vertikalno zelenilo ne ulazi u obragun zelenih povrsina. Ukoliko se planira
formiranje podzemnih etaza (garaZiranje i sl.), zelene povréine se mogu realizovati
i na povrSinama iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u procenat
zelenih povr§ina osim ako dubina supstrata nije veca od 1,4 m. Procenat zauzetosti
zelenim povr§inama moze se realizovati samo na urbanistickoj parceli koja je
predmet izdavanja UTU-a, nikako na povrsinama okolnog zastitnog pojasa ili
drugog vida zelenila u okruZenju.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turisti¢kim
podrujima izvan urbanih naselja, po jednom leZaju je 100 m2 u objektima sa 5
zvjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m2 u objektima sa 3 zvjezdice.
Na ravnim ili kosim krovovima objekata poZeljno je planirati ekstenzivne ili
intenzivne krovne vrtove, na odgovarajuc¢im supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u

obracun zelenih povrsina. |
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Slobodne i zelene povr§ine formirati tako da se korisnicima omoguée razligiti
ambijenti: otvorene terase, podijumi- platforme za odmor, zelenilom izdvojeni intimni
prostori posebno u zoni bazena, ukoliko se planiraju.

Uz saobracajnice planirati kontinualan, minimum 5 m &irok pojas visoke vegetacije
sadene u vidu drvoreda ili u slobodnom stilu sa spratom Zbunja, uz moguénost
prekida za kolske i pjeSacke ulaze na parcelu.

| Slijediti osnovni princip zadrzavanja postojecih karakteristika pejzaZa, i to kroz

maksimalno o¢uvanje autohtone vegetacije, i planiranje nove, koja po formi i izboru
vrsta ne smije u mnogome odudarati od postojecih karakteristika pejzaza i
vegetacije uopste, bez suvidne introdukcije stranih vrsta- egzota (palme, topijarne
forme).

Na parceli obavezno planirati platoe za sjedenje sa adekvatnim zelenilom za
zasjenu ( pergole sa puzavicama, stabla koja razvijaju Siroku krodnju, elementi
zasjene tipa jedra, i sl.).

Pozeljna je introdukcija stablaSica, visokog Cetinarskog i lis¢arskog rastinja,
pogotovo u zonama ka saobrac¢ajnicama i plaZi. Visoku vegetaciju pozicionirati tako
da ne ometa kvalitetne vizure ka moru.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mjesta drvorednim
sadnicama lis¢ara, po jedno stablo na svako trece parking mjesto.

114

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata DSL Sektor 1 nema registrovanin nepokretnih kulturnih
dobara. Takode, nema registrovanih spomenika prirode.

PovrSina zahvata plana DSL Sektor 1 u cjelini se nalazi u_obuhvatu zasticene
okoline prirodno i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a izauzima lijevu obalu ulaza u Bokokotorki zaliv. Menadzment

| plan Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, rt Kobilu definise kao dio

zasticene okoline zasticenog Podrugja, upisanog na Listu Svjetske bastine UNSCO-
a.

Kako prostor zahvata planskog dokumenta predstavlja dio zasticene okoline
kulturnog dobra ,Prirodno i kulturno istorijsko podrucje Kotora“ koje se nalazi na listi

| svjetske bastine UNESCO-a, namece se obaveza da plan kojim se ureduje prostor

u granicama Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora i njegove zasticene
okoline, koji je upisan na Listu svjetske bastine, mora biti usaglaseni sa Zakonom o
zastiti Prirodnog i kulturno istorijskog podruc¢ja Kotora, ("SluZbeni list Crne Gore",
br. 56/13 i 13/18).

POSEBNI USLOVI ZASTITE POJEDINIH KATEGORIJA KULTURNIH DOBARA

| (BUFFER ZONA)
| * Sacuvati u mogucoj mjeri naslijedene karakteristike i vrijednosti predjela; strukturu

naselja, obradive kultivisane povrsine, sakralne komplekse, komplekse zelenila i
izgled obalnog pojasa.

* Preporucuje se unapredenje poljoprivredne djelatnosti, kao najprirodnijeg oblika
revitalizacije prostora. Vjekovnu tradiciju pretoCiti u edukativnhe metode i pokrenuti
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proizvodnju na kultivisanim imanjima i prostorima na kojima je proizvodnja
zaustavljena.

* Obnoviti ansamble stambene arhitekture sa stambenim i pomoénim zgradama,
originalnim elementima uredenja dvoriéta i vrtova.

* U mjeri moguceg obnavljati obradiva terasasta imanja sa ogradnim i potpornim
zidovima, regulacijama potoka i putevima, koristeci tradicionalne tehnike i
materijale.

* Pazljivim odabirom savremenih funkcija kompatibilnim sa izvornom arhitekturom i
uz mjere konzervacije i restauracije revitalizovati gumna, mlinove i druge stare
privredne objekte.

| * Novogradnije zonirati na osnovu pazljive analize slobodnog prostora, u okviru novih
stambenih zona i na lokacijama pogodnim za gradnju, po mogucnosti po obodu
obradivih polja.

* Preporucuje se pazljivi tretman prilikom planiranja prostora na mjestima gdje
postoje najvredniji stambeni ansambli u svrhu turisti¢ke valorizacije.

* Na prostoru gdje postoje stare grupacije kuca gradene u rasponu od po vige
vijekova predvidjeti obnovu u duhu konzervatorskih nacéela.

* Predvidjeti mjere uklapanja izgleda postojecih novogradnji sa karakteristikama
arhitekture podrugja.

* Preporucuje se obnavljanje elementa kulturnog pejzaZa (mede, putevi, regulacija
vodotokova) na mijestima gdje je usljed zapustenosti i nedovoljnog odrzavanja
pokriven nanosima i vegetacijom.

* Sacuvati u mjeri mogucdeg postojeée komplekse zelenila.

* Obnoviti i odrzavati crkve koristeci tradicionalne tehnike i materijale.

+ Sacuvati u mjeri moguceg autentiénu strukturu sela u postojecim granicama
(grupacije, kuce, staze...).

* Sacuvati i revitalizovati nasliede iz Austro-Ugarskog perioda (tvrdave, drugi
fortifikacioni objekti, bistijerne, putevi).

* SacCuvati karakteristike obale.

* Snimiti sela, izraditi detaljinu dokumentaciju.

* Kroz analize i konzervatorski pristup dati predloge za gradnju novih objekata
unutar postojece matrice, slijedeéi principe po kojima su nastale tradicionalne
grupacije.

* lzraditi projekte sanacije postoje¢ih majdana koji vizuelno i fizicki devastiraju
pejzaz i okolna naselja

Napominjemo da se predmetnim planom predlazu maksimalni urbanisticki
parametri, a konacne gabarite rekonstrukcije postojeéih i izgradnje novih objekata
Ce utvrdivati Uprava za zastitu kulturnih dobara na osnovu rezultata Procjene uticaja
planiranih objekata na prirodnu i kulturnu bastinu (HIA - Heritage Impact
Assessment).

Projektnoj dokumentaciji treba da prethode konzervatorski uslovi koje izdaje Uprava
za zastitu kulturnih dobara i konzervatorski projekat.

Gradski urbanista i Uprava za zastitu kulturnih dobara mogu naloZiti izradu
Pojedinacne procjene uticaja za pojedinacne objekte i prostore.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
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| radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

44/17), pravno ili fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinutﬂ

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt ovog ministarstva br.06-333/25-10062/7 od 01.09.2025. godine, upuéen Upravi
za zastitu kulturnih dobara — Cetinje, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

12} USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostiilica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

13| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

] SAOBRACAJA
/
' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15, 2
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16| MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Pored faznosti, koja se odnosi na redosljed izgradnje objekata i infrastrukture kao
samostalnih tehnickih i tehnoloskih cjelina, dozvoljava se i fazna izgradnja
pojedinacnih objekata.

U okviru parcela sa namjenom turizam (T1 i T2) obavezno u prvoj fazi planirati
izgradnju osnovnog objekata turistickog naselja/ hotela a zatim izgradnju
depadansa turistickog naselja/ hotela-aparmana i vila.

17.) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
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Prema grafickom prilogu br. 17 — Plan elektroenergetske infrastukture

175

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 16 — Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Vodovod

Zona B

Snabdijevanje vodom naselja Njivice je dio slozenog sistema opstine Herceg Novi.
Glavni dotok se obezbjeduje preko potisnog cjevovoda profila AC DN250, koji je
vezan na glavni odvod iz FS ,Mojdez” 600mm, od koga se odvaja, prolazi kroz
Sutorinsko polje i savladujuci visinski napor, puni rezervoar «Njivice» (graden 1960.
godine za potrebe hotela ,Rivijera” i manjeg naselja, zapremine 250 m3 , lociran na
koti 76.70 mnm.). Kapacitet postoje¢eg rezervoara u Njivicama nije dovoljan za
planirano povecano snabdijevanje vodom stanovnidtva i turista u Njivicama, te je
potrebno obezbijediti dodatni rezervoarski prostor za ovu zonu. Od ovog rezervoara
u Njivicama polozeni su distributivni cjevovodi presjeka 150 i 110 mm, od AC i PVC
cijevi. Ovi cjevovodi su izgradeni davno od materijala koji se vise ne koriste za
izgradnju cjevovoda za pitku vodu, te ih je potrebno ukinuti i izgraditi novu
distributivhu mrezu za snabdijevanje vodom potroSaca.

Kanalizacija za otpadne vode

Zona B

Kanalizacija upotrebljenih voda u Njivicama nije centralizovana i svodi se na
pojedinacna rjeSenja, i to tri podmorska ispusta za hotel i odmaralista i septicke
jame i upojne bunare, uz individualne stambene objekte. Ispuste u more imaju:
hotelski kompleks «Rivijera», odmaralidta «Kikinda» i «MUP». Obzirom na
konfiguraciju terena, postojanje samo jedne Kkolske saobracajnice, pristup
praznjenja septickih jama je otezan, a za objekte izmedu kolskog puta i mora gotovo
nemoguc.

Atmosferska kanalizacija

Zona B

lako je naselje locirano na padini ka moru, sa primjetnim vododerinama te jakim
bujicama tokom kiSnog perioda, ne postoji sistem rjeSavanja atmosferskih voda, sa
javnih povrsina, saobracajnica, okretiSta, parkiraliSta. Postoje izvedeni otvoreni
kanali i kraci ispusti u more za povrsinsku vodu, gradeni sporadi¢no, kao neophodni
uslovi dreniranja terena i odrzavanja izgradenih stambenih objekata.

Planirano stanje hidrotehnickih sistema

S obzirom da u Zonama A i B nema izgradenog sistema fekalne kanalizacije, dalja
izgradnju objekata i valorizaciju ovog prostora, tj. primjenu planskog dokumenta
potrebno je usloviti izgradnjom kanalizacione infrastrukture.

Za buduce — planirano stanje jasno je da se prostor navedenih zona mora opremiti
sa sve tri uobi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Postojecu primarnu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim
konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema, a sekundarnu razviti duz
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planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenih
materijala.

Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno razviti ¢ime ¢e se omoguéiti da
se na tehnicki ispravan nagin prikljuée svi objekati odnosno izvrsi prihvat svih
upotrebljenih voda, njihov tretman i konaéna dispozicija.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. — Herceg Novi, ViK broj:02-2950/25 od
22.09.2025. godine.

1¢.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4

Prema grafickom prilogu br. 15b — Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguc¢a su i manja pomjeranja trasa
saobracajnica u odnosu na plansko reSenje. Potreba za pomjeranjem moze se javiti
kada se iskolce popreéni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili
zbog puta ili zbog okolnih objekata). Sve saobracajnice su opremljene
odgovaraju¢om rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno vazeéem Pravilniku. Odvodnjavanje saobradajnica
rjeSavati atmosferskom kanalizacijom.

Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj 02-13-
341-Up 1-582/25 od 24.09.2025. godine.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i korigéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom korig¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

| povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:;

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.
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17.b

| Upravljanje otpadom

Zbog sve vecih koli¢ina opasnog i neopasnog otpada kao i neodgovarajuceg
odlaganja na fteritoriji opstine u prethodnom periodu, kao produkt porasta
stanovnistva, turizma, poveéanog Zivotnog standarda, otpad se smatra jednim od
naznacajnijih ekoloskih problema opétine.

U opstini Herceg Novi, kao opétini sa dominantno turistickom priviedom, problemi
Cistoce, javne higijene i deponovanja &vrstog otpada, posebno se usloZnjavaju za
vrijeme turisti¢kih sezona duz glavnih putnih pravaca, javnih i ostalih povrsina, a iz
razloga enormnog povecanja broja stanovnika (turista), uslied Cega narastaju
potrebe za sakupljanjem, odvozom i odlaganjem &vrstog otpada, kako iz kontejnera
tako i sa nelegalnih odlagalista.

Na podru¢ju zahvata plana preporuduje se, gdje god je to mogucée a narodito u

 hotelskom kompleksu, postavijanje kontejnera po moguénosti za selektivho

sakupljanje otpada u podzemne prostorije, gdje ée se obezbijediti nesmetan pristup
vozilima za odvozenje otpada.

* Lokacije su u vidu ni$a u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od
potreba u njima je predvideno 2,3 ili 4 kontejnera Kao tipski uzet je kontejner
kapaciteta 1,1ms.

e Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi raduna da kontejneri budu
smesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim ni§ama (betonskim
boksovima)

» Za neometano obavljanje iznogenja smeca svim ni§ama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila.

» U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerkih mesta
sa 3 i 4 kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3) .

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m*

Dimenzije kontejnerskog boksa za 4 kontejnera kapaciteta 1,1m’
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18,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje opstine Herceg Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je
danasnji nivo mora usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj
erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki nanosi u Kutskom i Sutorinskom
polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razli€iti tipovi zemljista: mediteranska crvenica (tera
rosa), planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica,
dok u depresijama taloZenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa opétine Herceg Novi, stvorena su smeda
antropogena zemljiSta na terasama koje je uglavnom izgradila ljudska ruka.
Radom rijeka i buji¢nih potoka duz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski
nerazvijena zemljita, duvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Aluvijalno-deluvijalno zemljiSte je loSije plodnosti, obi¢no pripada Ill i IV bonitetnoj
klasi. U odnosu na aluvijume, koji su pretezno pjeskovitog i pjeskovito -ilovastoog
sastava, aluvijalno-deluvijalno zemljiSte je obi¢no teZe, tj ilovasto ili ilovasto-

glinovito. Na potpuno ravnom zemljiStu drenaza zemljista je slaba, a uslovljena je
tezim sastavom zemljista i bliskom podzemnom vodom.
Tlo u zahvatu predmetne lokacije ¢ine poluvezane i vezane, ¢vrste stijene.

Geomorfoloske karakteristike

Plansko podrucje obuhvata priobalne zone nagiba od 0° do 5° za predio postojecih
naselja Njivica i Stare Banje i zonu nagiba >30° koja obuhvata ostali dio Plana.
Obala je neznatno razudena, a zateCena morfologija je djelimiCno izmijenjena
gradnjom.Visinska razlika terena na lokaciji je od 0 do 200 mnv.

| GeolosSke osobine terena
| Na osnovu sadrzaja Karteseizmicke reonizacije Crne Gore (slika a) prostor koji
| obuhvata DSL "Sektor 1" — Rt Kobila — Njivice - us¢e Sutorine je lociran u zoni IX

stepena MCS skale2 . Na osnovu sadrzaja "Privremene seizmoloSke karteza
CrnuGoru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog
intenziteta.
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Stika: Karte ofekivanih maksimalnih intenziteta zemlifotresa na podrudju DSL "SEKTOR 1" - Rt Kobila
- Njivice - u$ée Sutorine: a) Karta seizmitke reonizacife teritorife Crne Gore, 1982; b} Privremena
seizmofodka karta SFRJ (dio za Crnu Goruj za povratni period od 500 godina (1987, godina)
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Seizmotektonski procesi u regionu

Podrucje zahvata DSL "Sektor 1" - Rt Kobila - Njivice - usc¢e Sutorine locirano je
ukrajnjem jugozapadnom dijelu Dinarida, u kojem je savremena tektonska aktivnost
izrazito intenzivna. O tome svjedoge brojni, dobro dokumentovani, jaci zemljotresi
generisani tokom perioda, posebno tokom XVII-XXvijeka u nekoliko seizmogenih
Zarista u blizoj i daljoj okolini.

Seizmicki hazard

Za potrebe izrade Nacionalnog aneksa za EN1998-1 za Crnu Goru, realizovana je
posebna studija koja predstavlja rezultat kompleksne analize i primjene svih
poznatih metodolo$kih postupaka proraduna seizmickog hazarda, uz primjenu svih
saznanja o seizmotektonskim karakteristikama i geolo§koj strukturnoj gradi zemljine
kore teritorije Crne Gore i okruZenja [4]. Primjenom kombinovanih metodologkih
postupaka, uz koriScenje veceg broja reprezentativnih atenuacionih relacija
maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla za podrugje Crne Gore i seizmicki uticajnog
prostora, utvrden je set karata seizmitkog hazarda za nekoliko standardnih
povratnih perioda vremena, kako je to sadrzano udokumentu “MEST EN 1998-
1:2015/NA:2015 Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Dio 1:
Opsta pravila, seizmitka dejstva i pravila za zgrade - Nacionalni aneks”, koji je
publikovan u prvom kvartalu 2015. godine od strane Instituta za standardizaciju
Crne Gore.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
- ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 146, Zona B
Povrsina urbanisti¢ke parcele 4828.75 m?

Planirana namjena T2 — turisticko naselje
BRGP m2 2414 m?2

Koeficijent zauzetosti 0.30

Koeficijent izgradenosti 0.50

Max.dozvoljena spratnost 3 etaZe

Max dozvoljena zauzetost parcele m? 1449 m?

Broj turistickih jedinica 20
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Broj kreveta 40

Planirana intervencija novi objekat

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Za sve urbanistike parcele do kojih je predvidena kolska ili kolsko pjeSacka
saobracajnica potrebe za parkiranjem treba rjeSavati u okviru parcele, saglasno
normativima iz Pravilnika o naginu izrade i sadrZini planske dokumentacije.
Normative iz Pravilnika treba korigovati, saglasno Pravilniku, stepenom
motorizacije. Faktor korekcije za stepen motorizacije Herceg Novog je 0.675 jer je
broj registrovanih vozila u 2011.g iznosio 10 447 a broj stanovnika, prema popisu iz
2011.g. je 30 992.

Saglasno tome, optimalni normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja:

- stanovanje (na 1000 M2) -=--ccmeeeeee. 10 pm;
- proizvodnja (na 1000 M2) —-—-eecmeeeeee_ 14 pm;
- fakulteti (na 1000 M2) ——--eecemeeeeeee . 20 pm;
- poslovanje (na 1000 M2) ——-——eemmeeeeeee- 20 pm;
~trgaving (na 1000 m2) —weeceese oo, 41 pm;
- hoteli i turisticka naselja (na 1000 m2) -- 7 pm;
- restorani (na 1000 m2) 81 pm;

- za sportske dvorane, stadione i s|. ( na 100 posijetilaca) - 17 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele (izuzetak su
ubanisticke parcele do kojih nije obezbijeden kolski prilaz) po gore navedenim
normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mijesta i parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece:

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasiéne ili mehanicke,
a broj etaZa nije ogranicen:

- Krov garaze se moZe koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a
primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema javhom prostoru:

- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno Je rijediti prema postojecim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodedi raduna o unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan polozaj
prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
iizlaz iz garazZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu:

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao i upravni dio garaze (kancelarije + prateéi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrsiti prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonominosti
i iskori§¢enosti date lokacije;
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- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11, 09/12)

- Gabarit podzemne garaZze moZe biti vec¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehniCka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata.

- Prilikom izrade TehniCke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza

- Na parkirali$tima i/ili u garaZzama je potrebno obezbijediti parking mjesta za lica
smanjene pokretljivosti

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom
ambijentu. Objekte treba oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i
materijalima, i uopste sa pejzazom.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih
struja, a moze se bazirati na interpretaciji tradicionalnih formi.

U cilju obezbijedenja slobodnih dubokih vizura ka moru, na terenu u padu, objekte
projektovati ujednacene spratnosti i koponovati sa smicanjem (razlika se pojavijuje
u visini samo kao posljedica pracenja nagiba terena).

Uz posebne utilitarne (tehnicke funkcionalne) zahtjeve, volumen zgrade (njena
velicina, odnosno gabarit) je u odnosu na prirodni ambijent prvi i osnovni kriterijum
kojeg se trebaju pridrzavati projektanti prilikom dalje projektne razrade postora.
Volumeni moraju definisan u skladu sa proporcijama tradicionalne, u skladu sa
ambijentom u kom se planiraju i ne smiju remetiti sliku kraja.

Preporuka je da se izmedu objekata stvaraju zeleni pojasevi po terasama, koji bi
vizuelno "ususkali" naselje ¢ime bi se izbjegao utisak zazidivanja i primjerenijeg
sagledavanja naselja sa mora.

Objekte projektovati na terasama koje prate izohipse.

Vazan elemenat ambijenta su suvozidi koji daju posebnu atraktivnost i
prepoznatljivost ovom predjelu i iste je potrebno inkorporirati u buducéa rjesenja.
Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih
vijenaca i horizontalnih krovnih Zljebova. Prozore i vrata dimenzionisati prema
klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zaStite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporucuju
se sljedec¢e mjere i smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logic¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu-dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne
razvijene povrsine fasade objekta

- preporu€ena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja,

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilie, Skure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta ili drugih,
savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u mediteranski ambijent;
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- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez kori§¢enja ogradnih ,baroknih* stubica
(npr. ,balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i
krovnim bastama). Nagib kosih krovova ne treba da bude vedi od 33°. Ukoliko je
krov kosi, preporuduje se pokrivanje kanalicom. Krovna rieSenje -dvovodni krovovi
moraju biti planirani paralelno sa izohipsama — linijom obale. Kod kosog krova
| maksimalna visina nadzitka je 1.2m. Imaudi u vidu vrijednost prostora koji je tema
predmetnog plana, obavezna je izrada grafi¢kih prikaza vizura od mora prema
lokaciji kao i adekvatnih presjeka kroz teren (prikaz Sire situacije- odnos lokacije i
mora) a sve kako bi se provjerio odabir gabarita objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta
inteligentnih  zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih potrodaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti
pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektri¢ne energije

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zraCenja. Pobolj§anje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na izgradnju niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih
panela zap zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED kako za unutrasnje tako | spoljasnje osvjetlienje uz
primjenu centralizovanih sistema za kontrolu osvjetlienja-DAY LIGHT control),
primjenom koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje angazovanom shagom i
kontrolom vrsnog opterecenja, kontrolom potrosnje energije glavnih potro$aca sa
jednog centralnog mjesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala i ostalih
prevoznih sredstava na elektricni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih
fotonaponski panelima.

Ovo podrucje spada u red podruéja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije kori¢enje energije neposrednog suncevog zracenja.

Na ovom podrugju postoje moguénosti tri nadina koriS¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

23



| Ako postoji mogucnost orijentacije objekta prema jugu, staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Za proizvodnju elektriéne energije pomocéu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 917-109-859/2025/1
Datun: 24.09,2025.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-14846/2025
Datum: 24.09.2025
KO: SUTORINA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2435 . PREPIS

Podadl o parcelama

Bro Plan ’ Potes ili Natin kori¥€enja Bon, - .
Broj Pedbroj ovol Skica |Datum upisa) . pes broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  pripgq
5948 20 | 21 11/09/2024  INJIVICE Sume 2. Klase 829 091
99 KUPOVINA
829 091
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Mati€nl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
0600100430528 AD VOIVODINA NOVI SAD Susvojina 457100
0 TEMERINSKI PUT 6 NOVI SAD 0
0000106363774 TOPKOP DOO NOVI SAD Susvojina 557100
0 TEMERINSKI PUT 6 NOVI SAD 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Padbroj| Broj Redni ; o Datum upisa ;
roj 0j sgrage | PD Birof Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
HizRaie Zabilje¥ba pm‘eskoéﬁetraiivnn'n
5948 20 1 Sume 2. klase BR.03/12-2.8/773 OD 08.12.2016 OD.U KOR.CRNE
5.3 GORE U IZN.OD 2734 74E.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativiim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobogdena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

a )
Naéeinﬂ(— \5

s hF:u\ =

Radusinovi¢ Mirjana, dipl.pravnica

Datum i vrijeme: 24,09 2025, 09:11:11



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

109-919-14847/2025
24.09.2025
SUTORINA

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom
032/11, 040/11, 043/15, 03

premjeru i katastry nepokretnosti ("SI,

17 1 17/18), Postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2181 - PREPIS

list RCG" br, 29/07

., "SL list C

192000000330
LT

G" br. 73/10,

Podaci o parcelama

Broj Plan : Potes ili Nadin korigéenja Bon, s |
Broj Podbroj zgrafie Skica |Datum upisa ulica kuznilbroj Osnov sticanja Klasa | Povesina m2 pyjp o
5948 | 2 2] INJIVICE Sume 2. Klase 659 0.72]
99 VISE OSNOVA
659 0.72
Podaci o vIasniku i nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa [ mjesto | Prava ObIm prava
0000100450528 AD VOIVODINA NOVI SAD ’ Susvojina 451106
0 TEMERINSKI PUT 6 NOVI SAD 0
0000106363774 TOPKOP DOO NOVI SAD l Susvojina 557100
0 TEMERINSKI PUT 6 NOVI SAD 0
Podaci o teretima 1 o ranicenjima
Broj  Padbroj zlé:g.:ic PD I})‘:%T Naéin koriéenja a‘:}l;ﬁy‘l};f;]a Opis prava
2311272016 Zabiljezba poreskog potraZivania
5948 2| 1 Sume 2. klase BROY/12-2.8/7173 5 05 123016 OD.U KOR CRNE
id GORE U 1ZN.OD 2734 74F.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.
naknade oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("

5, 037/17 i 17/18).

ﬁ‘\

i Naéelnn{:"‘” -

18/19). Naplata
SI. list RCG" br, 29/07,

D

E“'\.\_ P ] s .
===

Radusinovi¢ Mirjana, dipl.pravnica

Datum i vrijeme:  24.09.2025. 05:12:05
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-14845/2025
Datum: 24.09.2025.

KO: SUTORINA

Na osnovu Elana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07, "SL. list CG" by, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 264 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan : Potes ili Naéin kori¥éenja Bon, i A
Broj Podbroj zgrgilie Skica | Patum upisa| . i?cugnilhroj Osnov sticanja klasa | Povisina m  pringg
5948 10 21 INJIVICE sume I KTase 410 0.5
i 99 NASLIEDE
410 0.45
Podaci o vlasniku ilj nosiocu
Matitn] broj - 1D broj . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Osnov prava Obim prava
0709944710107 JANCIC 3PIRO BOZIDAR Svojina 171
NIIVICE 25 Sutorina

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Padbroj| Broj rp | Redni Natin kori¥cenja J Datum upisa Opis prava

zgrade broj Vrijeme upisa
Zabiljezba spora
09/06/2009 POKRENUTOG DANA 19.05.2000 GODPRED O.SUDOM
5948 [0 1 Sume 2. klase U H NOVOM PO TUZBI NOVOVIC SEKULE 12

gEOGRADA RADI UTVRDIIVANIA PRAVA VLASNI
0:0 TVA,

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 17/18),

=

Naéelnik: \ ( \

\ -
L SA

\ ‘\.._________ﬂT-a—( J E
Radusinovi¢ Mirjana, dipl.pravnica

Datum i vrifeme: 24092025, 05:10:07 171



UPRAVA ZA NEKRETNINE

00000,

s

Podaci o teretima i ogranifenjima

i

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI .
Broj: 109-919-14844/2025
Datum; 24.09.2025,
KO: SUTORINA
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru n pokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br, 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevi , | za potrebe izdaje se
Podaci o parcelama f
Pl iti Naéin kori¥en] Bon, -
Broj Podbroj zgg:}jie Sk?cI:: Datum upisa ulica F(I’:ﬁfixllihbroj ; (i)ls:il:)v :{ilcgfl?&{a ilasa | PoveSina m? Prihod
5948 8 21 INJIVICE SumeXKTase 534 5T
99 | |_IVI8E osnova
5948 8 1 21 INJIVICE (| |Ubiekat u Tzgradnyi 33 n.0n
99 | _IVISE OsNOVA
5948 T1g 21 NJIVICE | [Pume T Rase 956 03
99 |_IVI3E osNova
5948 17 21 INJIVICE | [Sume T KTase 836 007
99 VISE OSNOVA
5948 18 21 NJIVICE Sume 2. Klase 711 0.7
99 | IVi3E osnova
5948 19 21 NJIVICE - ' sume 2. Tlase 677 073
99 VISE OSNOVA
‘ 3767 4.11
Podaci o vlasniku ili nosiocu ‘
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa [i mjesto Osnov prava Obim prava
0000008043728 AD VOIVODINA NOVI SAD - usvojina 45/100
TEMERINSKI PUT 6 NOVI SAD  Novi Sad
0000‘020585536 ! RBI&U%?LEASH UKHUJ[‘.VH‘H“\KOJ LAY ITROUVTING T VIS OO TOT KU SUSVOjjﬂﬂ 55,]00
?é)ME(I){INS%(I PUT 6 NOVI SAD
Podaci o objektima | posebnim djelovima i
|
p Natin kori%é PD| y . Prav:
Broj Podbroj Broj &;‘fbv ‘s).:icmen}lzjaa Godina Spr.i’mosé{ Sprat Vlasnik ili ;q(:vs'}lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovEsSina Adresa, Mjesio
: P i Susvojina 45 /100
o f : 3?&](%5[]1\;8%?@ | P17 AD vorvopina NOVI SAD 0000008043728
0 33
( TEMERINSKI PUT 6 NOVI SAD  Novi Sad
1 Susvojina 55 /100
| PREDUZECE 7A 0000020585536
[ GRADIEVINARSTVO, TRGOVINU
Jl TEMERINSKI PUT 6 NOVI SAD

Broj Podhroj Broj Redni . ee Datum upisa .
j J v | 0 broj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis praya
Zabiljezba postupka
PORIIESKOE POTRAZIVANIA U UKUPNOM IZNOSU
§ 28/08/2023 OD [1.121,18 eur J KORIST Op TINI}E< PIEREBG f:!’O\?
2. k NA OSNOVU RIESENJA UPRAVE LOKALNI}I JAVNIH
o 5 . AN PRIHODA OPSBJ"INE HERCEG NOVI BR. 02-20-UP/5.
14:11 501/2022-3 OD 25.04.2023.GODINE - SUSVOJINA 55/100
TOPKOP DOO

Datum i vrijeme: 24.09.2025. 09:07:55

174



Podaci o teretima j ogranicenjima

Datum upisa

Broj  Podbroj Broj prp | Redni Ve uplea
rijeme upis

zgrade broj Nagin koriséenja Opis prava

01/11/2024 Zabi]f\?Zba ereskc)% olraZivanja
5948 8 2 & K U IZNOSU oD 2541 S2E U KORIST OPSTINE H NOVY]
ume 2. kiase BR.02-20-UP/5-377/2023-3 Op 08.05.2024 GOD.U OBIMU
13:12 PRAVA OD 55/100 TGPKOP DOO NOVI SAD.

LJdUNCZ0T Ublui.ﬂ\d

28108/2023 PORESKOG POTRAZIVANIA U gKUPNOM 1ZNOSU

_ OD LLI121.18 eur U KORIST OPSTINE HERCEG NOV|

5944 8 1 1 Objekat u izgradnji NA OSNOVUsRJES‘ENJA UPRAVE LOKALNIH JA VNI
PRINODA OPSTINE HERCEG NOVI B 02-20-1p/5-

14:11 301/2022-3 OD 25.04 2023 GODINE . SUSVOIINA 55/100

TOPKOP DOO

PORESKOB POREAZIY NJA U NOM
2 a00s AZIVANIA U UKUPNOM 1ZNOSU
5948 g 1 1 Objckat u izgradnji Na OSNOYU RIESENIA UPRAYE LOKALNIR JavNiH

; P/5-
14:11 501/2022-3 OD 25.04.2023.GODINE - SUSVOIINA 55/100
TOPKOP DOO

01/11/2024 Zabiljezba oreskog otraZivanja
5048 8 | 2 iekat u izoradn’: U IZNOSU OD 2 341 8555 1) ORIST OPSTINE H NOVI
Objekat u izgradnji BR02-20-UP/5-377/2023.3 OD 08 052024 GOD.U OBIMU
13:12 PRAVA OD 55/100 TOPKOP DOO NOWI SAD.

01/11/2024 Zabiljezba 0rcsko§ otraZivanja
5048 I 5 ok 3 dnii U IZNOSU oD 2. 4%,82E U KORIST OPETINE H NOVI
8 Objekat u lzgradn BRAGB-ZO-UPISG?’?IZDQ}H OD 08.05.2024 GOD.U OBIMU
13:12 PRAVA 0D 55/100 TOPKOP DOO NOV] SAD.

i LT s luyl\cl
28/08/2023 PORESKO POTRAZIVANJA U EKUPNOM IZNOSU
OD 1112118 eur U KORIST Op. TINE HERCEG NOV]
5948 16 1 Sume 2. klase NA OSNOVU RIESENJA UPRAVE LOKALNIIT TAVNIL
PRIHODA OPSTINE HERCEG NOVT BR. 02-20-Up/s.
14:11 501/2022-3 OD 25.04.2023.GODINE - SUSVOIINA 55/100
TOPKOP DOO

01/11/2024 Zabiljezba poresko otraZivanja
& U izf\:os OD 2.741,82E U KORIST OP3TINE H NOVI
5948 16 2 ume 2. klase BR.02-20-UP/5-377/2003.3 Op 08.05.2024 GOD.U OBIMU
13:12 PRAVA OD 55/100 TOPKOP DOG NOVI SAD.

T i UL
081202 PORESKOG POTRAZIVANIA U KUPNOM IZNOSU
28/08/2023 OD 11.121,18 eur 1j KORIST OPSTING HERCEG NOV|
5948 17 1 Sume 2. Kiasc NA OSNOVU SRIEﬁENIA UPRAVE LOKALNII JAVNIN

14:11 501/2022-3 08 25.04.2023.GODINE - SUSVOIINA 537100
DO

01/11/2024 Zabilﬁiba oreskog potraZivania
g ) U IZNOSU O 5 54, sziva ORIST OPSTINE H NOV]
5048 17 2 ume 2, klase BR 02-20-UP/5-377/2023-3 OD 08.05 2024 GOb U OBIMU
13:12 PRAVA 0D 55/100 TOPKOP DOO NOVI Sy

Zabitjert ok
3 PORESKOG POTRAZIVANIA U UKUPNOM 1ZNOSU
§ 28/08/202 op 1 Is'lzc{ (I8 eur ] KORIST OPETINE r-m}rqz{ci:ﬁ? No?g
ume 2. klase A OSNOVU RIESENIA UPRAVE LOKALNII AVNIH
e 18 . PRIHODA OPSTINE HERCEG NOVI BR. 02-20-UPs.
14:11 501/2022-3 OD 25.04.2023.GODINE - SUSVOIINA 55/100
TOPKOP DOG

01/11/2024 Zabiliezba oreskog potrazivania
g U 1zNosU oD 5. 41,898 U KORIST OPSTINE H NOV)
5948 18 2 ume 2. klasc BR.02-20-UP/5-377/2023-3 OD 08.05.2024 GOD.U OBIMU
13:12 PRAVA OD 55/100 TOPKOP DOO NOVI S5

LKIUI_I.LLULI OSTORT
—_—— PORESKOG POTRAZIVANIA U UKUENOM 1zN0Sy

28/08/202: oD 11,121,112-3J curl:sl_é g'(ORLIJSIJT 05 T{]‘\(I)E HERﬁlﬁc r;rjg;flrl

; i : NALOSNOVU RIESENIA UPRAVE LOKALNITL T4

e k Sume 2. Klase FRINODA OPSTINE HERCEG NOVI BR. 02an-t)ore

14:11 OR82-3 OD 25.04.2023. GODINE - SUSVOIING 227100

TOPKOP DOO

01/11/2024 Zabiljezba poresko otraZivanja
5 i U 1ZNOSU OB 354, aaziva ORIST OPSTINE H NOVI
5948 19 2 ume 2. klase BR02-20-UP/$-377/2023.3 OD 08.05.2024 GOD.L OBIMU
13:12 PRAVA OD 55/100 TOPKOP DOG NOVI S5

Datum i vrijeme: 24.09.2025. 09:07:55




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/ 19). Naplata
naknafle oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zak L

ona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18),

Nacelnik; I / \

Radusinovié Mirjana, dipl.pravnica

Datum i viijeme: 24,09 2025, 09:07:55 3/ 4



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA

NA NEPOKRETNOST IMA

B'};O%“h’r'i‘fj"’ Z?:)'da Predmet Datum | vrijeme ! Podnosilac Sadr¥ina

5948/8 H109-3-919-1196/1~2023 23.08.2023 13.—40;' I ﬂpﬁﬁl}’{“}ﬁﬁ?ﬁé%glgp E%%é%:ﬁfﬁﬁ%ﬁﬁ?ﬁu Ko
5948/8 109-3-919-1537/1-2024| 21.10 2004 14:33ﬁ }ﬂ%ﬁ;’ﬁpﬁg{%gﬁ‘_“gp E@T;ﬁgg;%%%’;‘zgﬁg%i P00 N4
5948/8 ] 109-3-919-1196/1-2023| 23.082023 1349 ﬂ\PSIQIY{Apﬁ?}FI(OADLEIgP féfgé?jfmjiofﬁiﬁo%u Ko
59488 L 1109.3.919-1537/1-204 21102024 14:33 ﬁ%ﬁg@&%@%ﬁlgp I%(é;ﬁéggﬁij%%};iﬂ&%ﬁ poo Na.
5048116 }\ 109-3-919-1537/1-2024] 21.102024 14,33 ﬁﬁ%g%&%%%ﬁfgp Eé‘%gsfﬁ%ﬁg}gﬁg’%’?’iﬁ%ﬁﬁ
594816 F109—3-919-1196/1-2023 23082023 13:40 }jf&ﬁgﬁ;ﬁgg%ﬁlgp fé?géﬁffﬁﬁoz’zﬁﬁo%m Ko
5948/.17 1 109-3-919-1196/1-2023| 23.08.2023 13.40 }fg’&%}’{*ﬁ?ﬁ%‘%ﬁlgp Eﬁg&?ﬁﬁ:ﬁ%ﬁ?%m KO
5948/17 109-3-919-1537/1-2024| 21.10.2024 14:33 },ﬁ“ﬁg%ﬁ%‘%’ﬁlgp Eé;frggs}gi%ﬁgf:zgﬁﬁi%ﬁ%&m\
5948/18 109-3-919-1537/1-2024 21.10.2024 14:33J‘ ﬁﬁ,“ﬁg%&%’gﬁ@& EcﬁﬁBfﬁfi’%ggzzf’%iﬁ%ﬁgggﬂm
5948/18 109-3-919-1196/1-2023| 23.08.2023 13.4¢ | }jﬁﬁ‘é%ﬁ?ﬁ&gglgp gﬁ%&%ﬁfﬁ;ﬁ%ﬁﬁoﬁzs KO
soas/ip || 109-3-919-1537/1-2024| 21102024 14:33 ] ng;%mpég{%%?ﬁ& Eé‘@g%ﬁ%%}?ﬁ&%&i poo N
p— 109-3-919-1196/1-2023| 23.08.2023 13.40 }j{’&ﬁ}%ﬁ%@ﬁglgp E§%§%§Xﬁ:§°§ﬂﬁoﬁz; K0 7

Datum i vrijeme:

24.09.2025. 09:07:55



Crna Gora _—
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTN}%@R@Djmﬁ,-gmnhffz prostornog planiranja,

urbanizm i diavne imoving

- e gy 09 . LOXL
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI e e | T LYNEe
Braj: 03-D-2983/.. - Podgoriéa, 09.091,2025.ng!'!']8

TR
| E / 2 T
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANJRANJA, URBANIZMA | DRZAVN&IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2983/1 od 08.09.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

parcelama br. 5948/1, 5948/8, 5948/16, 5948/17,

5948/18, 5948/19, 5948/20, 5948/21 KO Sutorina, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 1" ~ Rt Kobila
— Njivice — Usée Sutorine (»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 62/18), opstina Herceg Novi, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova Jovicevi¢ Zlatky iz Kotora, obavjestavamo vas sledece:

Uredhom o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~Sluzbenilist Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/ 18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu srediny i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za »Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prategi sadrzaji, redni broj 14, tacka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne

sredine.
S obzirom na to da se y konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekata u okviru povrsine za turistitko naselje

— T2, heophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotny sredinu
(,,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod

nadleznog organa.

dr Milan Gazdié
‘ DIREKTOR
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®@ ZIVOTNE SREDINE

‘ @()_ (70 CRNE GORE
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L) g O Q 81000 Podgorica, Crne Gora
'@\Q?QO tel.: +382 20 446 500

AGENCLIA zuiAénTu email: epamontenegro@gmail.com
. WWww.epa.org.me

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE
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Pisarnica Ministarstve progtormog planiranja,
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Za: Ministarstvo prostornog planiranja, Ogiss Jwromr o ET
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objekta turistickog naselja -T2 na kat.parc. 5948/1, 5948/8, 5948/16, 5948/17, 5948/19, 5948/20 i
5948/21, zona B, uzahvatu DSL »Sektor 1 Rt Kobila- Njivice — U¢e Sutorine “, na osnovu ¢lana 74
stav 5 Zakonao planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17,44/18, 63/18, 011/19,
82/20, 86/22, 4/23), &lana 15 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave (“Sl. list RCG-
opstinski propisi” br, 41/21, 5/22, 33/22, 7/24) ,¢lana 8 stav 10 i ¢lana 49 Odluke o opétinskim i
nekategorisanim putevima (“SI. list RCG-op&tinski propisi” br. 7/09 ,35/09, 17/15, 27/16) te uvida
u DSL ,Sektor 1 Rt Kobila- Njivice — Us¢e Sutorine (,S1. list CG — op&tinski propisi“ 62/18) izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta turistickog naselja -T2 na UP 146 , Zona B,
u zahvatu DSL ,Sektor 1 Rt Kobila- Njivice — Us¢e Sutorine “ (,,SI. list CG — opétinski propisi“ 62/18)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI

1.1.Postojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kome pripada UP 146 ¢ini lokaini put igalo -Konfin , zemljiste
oznacerio kao kat.parc, 5988/1 K.0. Sutorina u Njivicama i lokalni put kroz naselje koji se zavréava
kod hotela ,Iberostar”. Predmetna lokacija nema obezbjedjen direktan kolski prilaz sa navedenih
Javnih spobracajnica.

1.2.Planirano stanje

< UP 146 koja se sastoji od kat.parc. 5948/1, 5948/8, 5948/186, 5948/17, 5948/19, 5948/20 i
5948/21 sve K.0O. Sutorina ,nalazi se u oviru zone T2 - objekat turisti¢kog naselja .

-Prema saobracajnom rieSenju DSL ,Sektor 1 Rt Kobila- Njivice — Usée Sutorine “ pristupna
saobradajnica ,D-D“ koja tangira jugoistoénu stranu  urbanisticke parcele UP 146 ,

predvidjena je kao dvosmjerna kolsko-pjedatka ulica &irine Rt £ o ..



Parkiranje | (ili) garaZiranje vozilg obezbijediti na predmetnoj urbanistickoj parceli, na
otvorenom prostory -Parkingu i (jli ) garaZi.Koristitj Pogodnosti nagiba terena i denivelacije

Namjena objekta Broj parking mjesta
Turizam- hotelj na 1000 m2 -7 pp
Restorani, kafi¢; na 1000 m2 - 81 pp

Parkiranje vozila moguce je planirati kao kombinaciju parkiranja na parceli i garaZi. Prilikom
projektovanja koristiti sistem upravnog, kosog i horizontalnog parkiranja. Utvrdena veli¢ing

jednog parking mjesta iznosj ( 2,50%5,0)m, (3,70x5,0)m—parking mjesta za lica sa posebnim

potrebama .
Parkiranje u okviru parcele projektovati postujudi Normative, kao j utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poploéanih j ozelenjenih povrsina na slobodnom dijelu parcele. Na

Prilikom projektovanija i izgradnje garaje pridrzavati se Pravilnika o tehnitkim zahtjevima z3
zastitu garada za putnicka vozila od poZara eksplozija (“s|. List CG br, 13/07, 5/08,00/11”).

Nivelaciju saobracajnih povrsina predvidieti u sklady sa okolnim prostorom, uz
obezby‘edjenje efikasnog odvodjenja atmosferskih voda. Dimenzionisanje kolovozne

Tehni¢ky dokumentaciju raditi u skladu sg navedenim uslovima te vaZedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA 7A sA0BRACA) ;/\\‘ g
- haslovy, GRADSKU INFRASTRUKTURU [(/\ ‘
_hwﬂwér_g.s'i_jé", Tatjana Vukovié¢ d(i‘gl_._iwngl.grad. H\\; ;
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Put 10. He

rcegovacke brigade 3 » 85340 Herceg Novi, Crng Gora
[5armics i‘innr':%t;;;rsliw Prostornog ;iffmirmsja, -
ViK ij.-02-2950/2%_.:“,{1;;_‘.’--’ L ‘.-?g’ﬁ?-% ff!"@éé?.w 1 MOVMINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANA,
Datum: 22.09.2025. | 5 T & 2 g T - | wini|  UBANIZMATDRZAVNE IMOVINE
' J B e 4 IV Proleterske brigade 19, Podgorica
Pod

| W e
jp[, ’5!},5&5 _Joo éﬂ/ . osilac zahtjeva: JOVICEVIC ZLATKO

UP146 koja odgovara katastarskim parcelama broj 5948/1, 5948/8, 5948/16, 5948/17, 5948/13,
5948/19, 5948/20 5948/21, sve k.o, Sutorina, koji se pred Ministarstvom vod; pod brojem 06-333/25.-
10062/3 od 0] 09.2025.god, konstatuje se:

< U skladu sa hidrauli¢kim proradunom za planiranu izgradnju objekta predvidjeti vodovodni PEHD
prikljudak sa AC cjevovoda DN 250 min;

< Na mjestu prikljuéenja predvidjeti prikljuéno okno, sa horizontalnim kontrolnim vodomjerom DN

min 25 mm (INSA ; sl.), sa potrebnim fazonskim komadima j ugradenim liveno-seljeznim

poklopcem za teski saobracaj;

Prikljuénu PEHD cijev polagati u sklady sa vaze¢im tehni¢kim standardima | propisima

Na po¢etku parcele predvidjeti vodomjerno okno il zidnu nidu sa ugradenim livenim poklopcem, u

kojem ée se smyjestiti horizontalni vodomjeri DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu, odnosno

poslovnu jedinicy posebno;

< Ukoliko se planira hidrantska mreza predvidjeti poseban horizontalan vodomjer min DN 50 mm

(INSAisl.);

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena gradska kanalizaciona mreza;

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestom prikljuenja na

gradsku vodovodnu mrezu.
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Napomena:

[nves[flo_r_je duzan da pribavi saglasnost prolasika komunalne in rastrukiure

povrsine.

kroz private i javie

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

- arhivi
Referent za prikljugke Tehnicki rukovodilac VD Izvrni direktor
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