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“HIFA OIL CG”

PODGORICA

Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 084-332/23-5748/4 od 04.09.2023.godine za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju u smislu nadogradnje drugog sprata, postojeceg objekta
br.1 benzinske stanice, na urbanistickoj parceli UP62 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Cijevna 2 dio-A”" (“Sl.list" Crne Gore- opstinski propisi, br. 33/17) u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE.
PROSTORA 1 INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje
Urbamstlcko tehnickih uslova
Broj: 084-332/23-5748/4
Podgorica,04.09.2023.godine

! Crna Gora
. Ministarstvo ekologije,

prostomog planiranja i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornocg planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona. o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19, 82/20,86/22) i podnijetog zahtjeva “HIFA OIL CG” doo
iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije

za reKonstrukciju u smislu nadogradnje drugog sprata, postojeéeg objekta br.1
benzinske stanice, na urbanistitkoj parceli UP82 u zahvatu Detaljinog
urbanistiCkog pfana “Cilevna 2 dio-A” (“SL.list" Crne Gore- opétinski propisi, br.
33/17) u Podgorici.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [“HIFA OIL CG” doo iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Rjesenje broj UP] 1064-175/23 od 14.06.2018.godine lzdato od Ministarstva
odrZivog razvc-ja I turizma, kojim se izdaje gradevinska dozvola za izgradnju
sloZenog ing.objekta-benzinske stanice sa prate¢im sadrajima ukupne BGP
objekata 1155m2 na dijelu urb.parcele UPS2, kao prve faze izgradnje;
Riesenje broj UPI 1063-94/23 od 01.03.2019.godine izdato od Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma, kojim se izdaje upotrebna dozvola za slozeni
inZenjerski objekat -benzinsku stanicu sa prateéim sadrZajima na dijelu
urb.parcele UP62, kao prve faze izgradnje

U katastarskoj evidenciji Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgarica,

u Listu nepokretnosti 811-izvod od 04.08.2023.godine upisana je kat.parcela




164/1 KO Cijevna povr§ine 11617m2, kao zemljiste uz zgrade pov.8628m2 i
objekti: br.1 benzinska stanica povr§ine u osnovi 707m2,spratnosti P+1, br.2
pomocna zgrada povr.u osnovi 110m2 spratnosti P, br.3 skiadigte povr§ine u
osnovi-2172m2 spratnosti- PP1.

Prirodni uslovi i karakteristike

Klimafske karakteristike '

Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije ‘modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Specifine mikroklimatske: karakteristike su u podrudju
grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao
i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaznost, osunéanje,
toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je, registrovana srednja godisnja temperatura od 15,50 C.
PrOSJecno najhladnul mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C.
Maritimni uticaj_ ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 210 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u fjeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosje&na temperatura vazduha iznosi21 .80C, dok
se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do. oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radrih
prostorija proteze se.od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
novembru i min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, pros;ecna-
relativna vlaznost vazduha je 56, 7%.

Osunéanie, obladnost.i padavine

Srednja godi$nja suma osunganja iznosi 2.456 &asova, Najsunéaniji mjesec je
jul sa 344,1, a najkrate osunéanje ima decembar sa 93,0 asova. U
vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Gadi$nji tok oblagnosti
ima prosjecnu viijednost od 5,2 desétina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost
je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjed&na vrijednost oblagnosti
u _vegetacionom*;beriodu. je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,_4 mm, u decembru i minimumom od 42,0
mm, u julu. Period javijanja shijeznih padavina traje od novembra do maita,
sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se njetko zadrzava duze od
jednog dana.

Vietrovi _
UcCestalost vietrova i tiSina izraZena je u promilima, pri ¢emu je uklpan zbir
vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %.. Najvedu udestalost javljanja
ima sjeverni vjetar sa 227 %s, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vietar. se




najcesce javlja lieti, a najrjede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %o, sa

najveéom ucestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu sredhju
brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec); koji najveéu vrijednost
bilieZi tokom zime (prosjegno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 34,8
m/sec. (125,3 kmi€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog

‘vjetra. Jaki vjetrovi su najéesdi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a

najriedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju
pro_sj_e’c-“:nc_) 22,1 dan.

PLANIRANO é:TANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafiCkom prilogu ,Planirane namjene povréina’ urbanisticka parcela
UP62 je u povrSinama mjeSovite namjene.

Prema Opstim smjerhicama u zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa
predvidenom namjenom na urbanistickim parcelama mogu se predvidjeti: °

» stambeni objekti; |

-+ objekii koji ne ometaju stanovanje,a koji sluze za opsluZivanje podrugja;

% trgovinaobjekti za upravu,kulturu,8Kolstvo,zdravstvenu i socijalnu.
zastitu,sport i rekreaciju, vierski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji
sluZe potrebama stanovnika podrugja. obuhvacenog planom;

% ugostiteljski objekti i objekti za smjesta] turista;

% priviedni objekti,skladista,stovarista,koji ne predstavljaju bitniju smetnju

-pretezno_j namjeni; _
% objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrugja;

% stanice za snabdijevanje motornih vozia gorivom (pumpne stamce)u

=skladu sa posebnim propisom;

% parkinzi i garaze za smijestaj vozila korisnika (zaposienih i posjetilaca),.

S obzirom naveliginu i poloZaj parcele UP62 uz magistraini put ','_-a u skladu sa

planiranom namjenom, na predmetnoj parceli se planira izgradnja pumpne
stanice sa prateCtm sadrZajima.

Prema podamma iz tabele plana za UP82 je dato:
-Povrdina urb.parcele je 11 343m?2
- Maksimalna indeks zauzetosti je 0.6
- Maksimaini indeks izgradjenosti je 1.2
-Maksimalna spratnost objekata je P+2.
-Maksimaina BGP prizemlja je 6806m?2
-Maksimalna BGP objekata je 13 611m2




Shodno postojetoj izgradenosti objekata na parceli, a imajudi u. vidu planom "
date urb. parametre na UP62, moguca je rekonstrukcija u smislu nadogradnje
drugog sprata na oebjektu br.1.
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Pravila parcelacije

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke
parcele, kad osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan

pristup sa saobracajmce ili javne povrsine.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobradajnim rjesenj[ma
koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju tadnost prenhogenja na
teren

Na _jedhoj parceli moguce je graditi vise od jednog objekta u okviru
urbanistickih parametara datih na nivou parcele.

Na- grafitkom- prilogu "Parcelacua i regulacija” graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela i gradevinske linije:

Shodno graf.prilogu “Parcelacije i regulacije” UP62 se sastoji od kat.parcela
br.164/3 | 164/2 KO Cijevna i dijelova kat. parcela br.167,166,162/1,164/1;
162/3 1 213/1 KO Cijevna.

Shodno kat.evidenciji Uprave za katastar |.dr#avau imovinu urb.parcelu UP62
Cini veci dio kat.parc.br.164/1KO Cijevna.

Koordinate tataka UP62:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati ;
*Pravilnik 0 natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (8l list CG, br 044/18)




*Pravilnik 0 nadinu obracuna povrsme i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br
060/18); -

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i bliZo] sadrZini tehnitke
dokumentacije (;Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisanc je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Objekat projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i

standardima za projektovanje ove vrste objekata.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Koordmate tacaka Grad hmja

nd iy iy

- Requlaciona Ilnna e hnua ko;a dijeli javnu”povrsmu od povrsina namjenjenih

za druge namjene.

-Gradevinska linija je linija do koje je dozvoliena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnlce
§to omogucava -ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren,
Gradevinska hnqa podzemne etazemoze biti do min. 1,00m do susjedne
parcele

Gradevinska Ilnua GL1 definisana | je koordinatama karakteristi¢nih tagaka sto
omogucava otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradevinska linija prema sus1edn01 urbanistickoj parceli je na min 2,00m,
izuzetno ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda,

+ Povr§ina podrumske i-suterenske etaZe ne ulazi u obraéun BGP u sludaju
kada je namjena garazlranje servishi prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZze i tehnicki sistemi objekia

% Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

- Krovove raditi-ravne ili kKose, dvovodne ili visevodne.

o Parklranje obezbijediti u okviru objekia ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentlranth na geodetskoj
podlozi.i tehnickih propisa. PredioZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su,

riagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrdinskih voda do slivrika

atmosferske kanalizacije- i dalje do recipijenta. Kote koje su date u
nivelacionom planu nijesu.uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom




.

glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na:|

natin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

‘Spratnost objekata data je na grafickim pnloznma kao granigna spratnost; do

koje se objekat moze graditi. .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA J
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickorh dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno,
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda |
posiupiti u skladu sa: Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«,

br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/18) i Pravilnikom © mjerama zastite od
elementarnlh nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljlwm

te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br. 26/10 1 48/15).

SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi sé na dva karakieristiéna modela
teréna konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina
veéa od 35 m. Dobijeni parametri su sliededi: & koeficijient seizminosti Ks
0,079 - 0,090 « koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 .

2 ubrzanje tta Qmax(q) 0,288 - 0,360 & intenzitet u (MCS) 90 MCS. :

Proragune raditi-na 1X- stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat|

mora biti lzgraden prema vaZzZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za . potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za
hidrométeorologiju o klimatskim i hidrometeorolokim karakteristikama  zoni
predmetne lokacije.

Shodno Cl.‘érll.l 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",

br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa

propisima. o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku

dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju-objekta, namijenjene-

za radne | pomogéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostory, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa

aktom nadleZnog ministarstva shodno Slanu 10 Zakona o zastiti | zdraviju na

radu.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni€kom dokuimentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu 2i\kotr_i‘e

sredine u skladu sa odredbama Zakoha o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

]



(-Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br:54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
Akt Agencije za =za$titu Zivotne sredine broj 03-D-2975/2 od
108.08.2023.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Prema grafickom prilogu Pejzazne arhitekture na UP62 je planirano
Zelenilo poslovnih objekata
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonlh
vista, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje
reklammh i informacionih tabli , uz ostale elemente kao §to su klupe korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje ;
Koncepcija ozeienjavanja planskog podrugja usmjerena je na povecanje
kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju postojeéili i povezivanje svih zelenih
povr§ina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nadin. Prilikom
projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena
iz objekta i prédvidjeti sadnju nizeg Zbunja u kombinaciji sa perenama. *
Narodito je vaZan izgled zelene povréine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrSina, Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne
vrste sa ciljem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
-« Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim
kompozicionim elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako
zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako izbog oblika kronje drveca.
Kembinacijom -lis¢arskih,zimzelenih i Setinarskih vrsta drve¢a dobija se
pozitivan efekat' zelenila u svim’ godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne
trave, jednpgodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste. « Po obodu
parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ée imati jaku
v:zuelnu i san:tarno -higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

USLOVI - [ MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZAST[CENE OKOLINE

USLOVI ZA -LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu ob}ekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planlranju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i -naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i llca
sa invaliditetom ,SI. list CG" broj 48/13 i 44/1 5).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

9 | VAZDUSNOG SAOBRAGAJA
10 UsLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
~ | REZIMU
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
-Planom je data-moguénest fazne realizacije
12 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade -tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:
s Tehnitka preporuka za prikijutke potro$aéa na niskonaponsku mrezu
TP-2 (It dopunjeno izdanje) :
= TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo-i tehni€ki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja
12.2. | Uslovi prik_ljuéenja_ha vodovodnu i k_anéli'zacionu infrastrukturu
12.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikomr  izrade -tehnitke dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8irini za&titnih zana i vrsti radio koridora u kojima riije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ("SI list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pOJedlnlh
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunlkacmne
infrastructure | povezane opreme ( “Sl list CG" br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastructure
[ povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlatival;




- sajt na Kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju.
elektronske komunikacione infrastrukture:
http.//ekinfrastuktura.ekip. me/ekip. me kao i | o

adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga; kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA I|ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko geoloske karakieristike’

Prema karti podobnésti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe
Revizije GUP-a, ravni prostor terase svrstan je u | kategoriju, {j. terene bez’
ograni¢enja za urbanizaciju. Geolosku gradu .ovog terena gine 'éljunkbvi i

pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenlijivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakti¢no ne_stlsljlw koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama. i
svodovima. Navedene litolodke strukture karakterie dobra vodopropustljivost,

a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena.

Nosivost terena-kreée se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizraZenih
nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmikog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio
izrazenom seizmickom aktivno§cu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko
podrudje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta.
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovainocéom
pojave 63%. Kompleksna istrazivanja | analize, sprovedeni poslije zemljotresa

‘od 15. aprila 1979. godine, omogudili su izradu Seizmiéke mikroreonizacije

gradskog podrudja i Studije o povredljivosti objekatai infrastrukture, radenih

za potrebe Revizije GUP-a. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva

karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, {j. za model C1 gdje

je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model

C2 gdje je fa debljina ve¢a od 35 m. Dobijeni parametri su sliedeci: &
koeficijent: SE!ZI‘I‘I[CHOStI Ks 0,079 - 0,090 & Koeficijent dmamlcnostt Kd 1,00
>Kd > 0,47

% ubrzanje'tla Qmax({q) 0,288 - 0,360 & intenzitet u (MCS) 90 MCS P
Hidroloske karakterisiike




Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena. |

| Prije izfade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi

Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja. '

14 | POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
15 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
' URBANISTICKE PARANETRE . _ '
Oznaka urbanisticke parcele upe2
Povriina lokacije 11343m2
T 0,6
Maksimalni indeks zauzetosti
Maksimaini indeks izgradenosti . 1.2
Bruto gradevinska povrsina objekata 13 611m2
{max BGP)
P+2

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za odnosino

garaZiranje vozila

parkiranje

parking mjesta;

- U zoni zahvata plana parkiranje,
za novoplanirane objekte kao i za
objekte koji se rekonstruisu u
smislu povecéanja horizontalhih i
vertikalnih gabarita, treba rje$avati
u okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno sledecim
normativima:

-Stanovanje (na 1000 m2) ... 12
parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14

‘parking mjesta;

- Fakulteti (na 1000 m2) ... 22
parking mjesta; _ _
- Poslovanje (na 1000. m2 BRGP)

20 parking mjesta;

-Trgovina (na 1000 m2)




-Hoteli (ha 1000 m2) 7 parking,
mjesta;

-Restorani (na 1000 m2) 86 parking
mjesta; _
-Sportske dvorane, stadioni (na
100 posjetilaca) 25 parking mjesta.
Normativi su preuzeti iz PUP-a
Podgorice i Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi  planskog
dokumenta, a- saglasho stepenu
motorizaciie "u  Podgorici  uz
sagledavanje moguénosti prostora.
U zoni zahvaia plana ne postoje
stanice za snadbjevanje gorivom.
Lokacije za nove stanice za
snadbijevanje gorivom u zahvatu
predmetnog plana mogu se
planirati  u sklopu mjesovite
namjene. uz saglasnost nadleznog
opstinskog organa i Direkcije. za
saobracaj. Stanice za
snadbjevanjem gorivom je
potrebno planirati uz magistralni
put  uz adekvatno 'rjes':en’je
prikljutka na isti.

Parkiranje moZe biti rjeseno kao
povriinsko na parceli ili smjedteno
u podzemnim etaZzama ili prizemiju
planiranih objekata. Garaze - u
podzemnim-  etazama  treba
povezati sa pristupnom
saobracajnicem izlazno - ulaznim
rampama max nagiba 12% (15%).
Potrebe za parkiranjem kod svih
hovoplaniranih  objekata treba |

reSavati u okviru urbanisticke |-

parcele, a broj parking mjesta mora
da zadovolji potrebe za
parkiranjem Korisnika, saglasno
navedenim normativima.. :

Smjernice za oblikovanje I
materijalizaciju, pesebno u odnosu ha
ambijentalna svojstva podrugja

- Rjedavanjem zahtjeva korisnika
za.gradnjom novih ili intervencijama
na postojecim objektima, uz strikinu
kontrolu tehnicke dokumentacije. i

realizagije, daprinijece . 88

unapredenju arhitektonskih i,




iikovnih vrijednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne slike naselja i
grada. Arhitekionske volumene.
objekata potrebno je paZijivo-
projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date nd
grafiCkim prilozima kao spratnost
objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos  korisnika,
narocito kod novoplanirane
gradnje, vodedi ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i
grada. Fasade objekata kao i
krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno  ugraditi. Za sve |
stambene i poslovne objekte se
planiraju  krovovi po  izboru |
projektanta, a u skladu .sa
postojecom arhitekturom i kulturnim
nasliedem. Enterijeri poslovnih
prostora maoraju biti U
odgovarajutem.  odnosu 'sa
objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana
u okviru preteZzne namjene datog
prostora.  Ozelenjavanje  vrSiti
autchtonim vrstama u skladu sa
preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture.  Postojece  zelenilo:
maksimalno saguvati i oplemeniti.
Rasvjetu prostora  kolskih i
pie$ackih  komunikacija treba
izvesti paZzljivo odabranif
rasvietnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normaine
funkcije prostora. Svi prikljugci
telefonske i elekiriéne mreze ¢e'se
raditi podzemno. Sve prikljucke
raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklfjuéenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeéa. Svi
objekti moraju biti izgradeni premia




vazecim propisima za gradenje u ;
seizmitkim podrugjima.

Ukoliko podrumske | suterenske
etaze, sluze za obezbjed'enje.
potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja i kao takve rasterecuju

Jjavne povréine. istih sadrzaja, ne

radunaju se U bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu po kojoj se
obragunava indeks |zgrac‘1’enostt _
Urbanisticki parametri se radunaju
u skladu sa Praviinikom o blizem
sadrzaju i formi  planskeg
dokumenta /kriterijumima namjene
povréina /elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima, < Ministarstva uredenja
prostora i zastite zivotne sredine |-
(Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i
Pravilnlkom o naéinu obraduna.
povrsing i zapremlne objekata. (Sl
List CG br. 47/13) i Crnogorsklm
standardom MEST EN 15221

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje energetske

U cilju racionalizacije potroSnje
energije i sve izrazenijih zahtjeva
za zastitom Govijekove okoline
predlazu se dvije osnovne. mjere:
stednja i koriScenje alternativnin
izvora energije. Osnovna mjera
$tednje je' poboljsanje toplotne
izolacije.  prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu.. Osim
odgovaraju_ce termoizolacije
potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veligini otvora vodeli
ratuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja.

Energetske potrebeé u ovom
podruéju mogu se podmiriti iz
nekonvencijalnih. primarnin izvorg,
kao $to su energija vode- i energija
direkthog  sundevog  zracehja.

Treba teZiti da se primjenjuju one




energetske transformacije
nema izgaranja ni
ugljendioksida.

gdje
proizvodnje

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

| OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknic¢

Tehnicki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana

Dokaz o uplati naknade za
izdavanje utu-a

OVLASCENO SLUZBENO LICE: B Nk
M.P. . potpis ovlascenog sluzbenog lica
PRILOZI 053
s o Akt Agencije za zastitu Zivotne
Graficki  prilozi - iz  planskog | sredine broj 03-D-2975/2 od
dokumenta 08.08.2023.godine




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU |
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Crma Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI _
8roj: 03-D-2975/7; Podgarica, 08.08.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdaVanje'ufbinistickc1shniekinuslova
_ PENTENR S rhavione - Pedgorica
M ZUliea 1V Proleterske brigade, br.19.

B L S

VEZA: 03-D-2975/1 od 07.08.2023, ogdine(féf "“Sf‘:“)m T
EEAL03-D-2BTSM od 07.08.2023. gedine T TP DL XTI AN

PREDMET: Odgovor na zahtiev u citju davanja--miélje_nja s} _pc')trebi__pro.b_jé'ne uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Vas biroj 08-332/23-5748/2, kojim ste trazili miljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za rekonstrukeiju postojeceg cbjekta benzinske stanice na katastarskoj parceli br. 164/1 KO
Cilevna u zahvaiu Detaljnog urbanistitkog plana ,Cijevna 2 dio-A*, u Podgorici {,Siugbeni list Crne Gore —
opstinski propisi*, br. 33/17), obavjestavamo Vas sledede:

Uredbom o6 projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinhy (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
wSluzbenilist Crne Gore®, br. 47/13, 53114 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za kojé se moZe zahtijevati procjena uticaja.

S obzirom da se u konkretriom slu¢aju radi o rekonstrukeiji u smistu nadogradnje sprata postojeceg
objekta benzinske stanice, smatramo da za dati predmet nije potrebno sprovoditi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,

dr Milan-Gazdié
"‘DIREKTO

/’\ AGENCIIA zA ZASTITU

1 5 / ZIVOTNE SREGDINE-

; - N CRNE GORE

B _ W Proleterske 19

L) % 81000 Podgorica, Crne Gora

@ &4 & tel; +362 20 446 500

@\'@ @@ :afnaily epamontenegro@gmail.com
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