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-TEHNICKE USLOVE
ke dokumenfacije

| 2@ gradenje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &in; kafas’tarska parcela br.

4, 87112 KO Kavag, U zahvatu Prostorng urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (Sluzbenj list
Crne Gore*, br, 95/20), Opstina Kotor.
o T —
_5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: "Costa Construction” doo Budva

Shodno grha“fi'"ékorﬁ__m prilogu br.
PO namjeni uma,

7.___| PLANIRANO STANJE
74 Namjena parcele odnosno lokacije
Prema karti Podjele Opstine na prostorno-funkcionaina podruéja katastars ka parcela.
br. 871/2 KO Kavag se nalaze u Juznom regionu; u planskoj Gjelini - zona 4, u okviry
Planske jedinice Kavag,

Planska cjelina ~ Zona 4 ,
- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;

- Razvoj poslovnin Zona 1 slobodnih zoha;

———



- Zi&ara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom:

~ Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina:

- Etno j gastroturizam, poljoprivreda kao pokretag razvoja Lrevitalizacije ruralnin zZoha;
- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva:

- Razvoj drustvenin djelatnosti:

- Razvej novih urbanih nasslja;

Shodno grafickom prilogu br. 7a — Plan namjene povrsing iz PUP-a Opstine. Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure.

U tekstualnom dijely plana navedeno je sljedece:

Povrsine naselja predstavijaju urbana i'ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili zone.
U kojima je evidentna postojeca, odnosno Planirana ili ve¢ zapoteta izgradnja pri
detaljnom planiranju naselja obavezno. je pridrZzavati se naéela Koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Praviinikom o blizem sadrzaju i
formi planskin dokumenata.., a to.su prije svega; nacelo racionalriosti j ekanomignosti,

suzbifanje nekontrolisanog $irenja naselja, ouvanje 'idehtit_eta naseija, obezbjedenje.
drustvenog standarda - komunaine infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrSinama: naseija moguce je reaiizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjéna povréina. Odnosno objekte:
fs‘fanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, Skoistva i socijalne zastite, Zdraystva i
zdravstvene zastite, kulture, sportai rekreacije, mjeovite. namjene, pejzaZno uredenje
naselia, groblja, vjerske objekte  infrastrukturne objekte / sacbradajna,
telekomunikaciona, elekiroenergetska, hidrotehnigku, komnalny, kao i objekte koji su

proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna urbanisticka
razrada/ sa jasno preciziranim imavedenim namjenaina Po parcelama, dok je za ostala
naselja ostavijena moguénost korisniku prostora da odabira detaljne namjene u naselju.
kroz investicionu aktivriost,

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora deﬁnJSana-s‘u pravila i urbanistitko — tehniéki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom ‘namjenom u naseljskim
povrsinama /gradevinskim: podrudjima/. '

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisticko Tehnigki Uslovi Za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanistiéko.
tehniékih usiova, izjagnjava se o potrebi sprovodenja Ppostupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinn u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora,

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi (UTW) gradenja u zoni mjesovite
namjene.
U-zoni'sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je izgradnja predajnih, stambenih,

administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kac i objekata druge kompatabilne namjene_definisane Pravilfikom o biizem




sadrZaju i formj planskog dokumenta, kriterijumima namjene 'povr‘éina_,- elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima; _
Navedena namjena Jje prikazana u naseijima {(GUR-a), odnosno L naseljima (PUP-a)
za koje je data mogucénost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti
od-potreba korisnika prostora.

7.2, Pravila parcelacije

Katastarske. parcele br. 871/2 KO Kavag nalazi se U zahvahy Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Kotor. '

‘Uslovi parcelacije i regulacije

U skiadu sa Prostorno Urbanistiékim planom Opstine Kotor (PUP- Kotof), edredene sy
Namjene. i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanisti¢kim paramefrima za izgradnju-
objekata. _ '

Lokacija predstavlja jedinicy gradevinskog zemljidta (dio ili djeiovi parcela katastarska
i urbanistigka, blok, zona). '

Lokacija za gradnju moze bitj:

- dio ffi djelovijedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili vige katastarskinh parcela, dio
ili djelovi jedne ih'viSe urbanistikih parcela, jedna ili vise urbanistigkih parcela, odnosno
Sve mogude varijante kombinovanja navedenit katastarskih i/ilj urbanistiékih parcela.
Lokacija mora da zadovoljava pravila definisana planskim dokumentom. odnosno
definisanih preduslova | pravila parcelacije.

Usiovi parcelacije I preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistitkih parcela jto: '

1. Kada Urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifili dielova katastarkih parcela.

Oblik i veligina parcele _
Urbanisticka parcela mora imati pOVrSinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§éenje

Pravila parcelacije i regulacije _

Pravila parcelacije su eiementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika.
| povr$ine parcele na kojoj je mogudée graditi objekat;

Osnovne elemerite parcelacije ¢ine elementi urbanistigke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik:i veligina parcefe: .

2) namjena. parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

3) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti; _

7) usiovi za arhitektonsko oblikovanije | izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata _

9) uslovi za prikljutak na komunainu i saobracajnu infrastrukturu,




(_,,"Siuz"-l:__)'eni list Crne. Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

Télanom 13 Pm'ravi!nik-a' o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniéke dokumenitacije

Radi uskladivanja Katastarskil parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije

definisanih PUP-om Kotora, izradije se elaborat. parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja  konagne lokacije /izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemijista. '

Predmetna lokacija za gradenje. je katastarska parcela br. 871/2 KO Kavag Eija
povrsina iznosi 6000m2,

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cenzure, namjene naselja.

Urbanisticki indeksi za mjesovitu namjenu (MN) su:
Indeks zauzetosti 04  P=2400 m?

Indeks izgradenosti 1.0  P=6000m?
Maksimaina spratnost P2

‘ 7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

j_R'_eg_u_lac’ic"n"a linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od Ppovrsina namijenjenih za druge
namjene; Rastojanje izmeduy dvife regulacione linije definise profil saobraéajne

| Infrastrukturnog koridora. i/ili trase.

Gradevinska linija _ _ _
Gradevinska linija je linija na.(GL 1), iznad (GL2ji ispod povrSine zemlje i vode (GL 0),
Koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekatite, &inedi ha taj nacin zony
gradnje. _ _ _ _

Odnosho, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se ' moze graditi jedan
ili vide objekata.

gradevinskog zemijidta —lokacije. _
Do ivice patcela mose se g’raditi'_t__ Samo uz sagiasnost susjeda; Prednja gradevinska

linjja-se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoiiko ih ima. WUkotiko

nema postojecih susjedninh Objekata prednja gradevinska linija je-3m udaljena od linije
jedinice gradevinskog zemljista. ' J




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlia liniju do Koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste Mogu zauzimati vecu povréinuy od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odhosho podzemna gradevinska linija. ka javnoj
povrsini moZe se nadi na regulacionoj iiniji (ili u izuzetnim siuCajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuéi lokacije u jednu 'jédinii:u-'gradevinskog' zemljista.

Na ostalom dijelu (bo&ne i zadhje grad. linije) mogui se: postavijati do ivice viashigke:
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata,

Povrgina obuhvadena erkerima, lodama i batkonoma.dia je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima zafretiranu parceiu, '

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsky
linfju; kao ni minimaina definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraunavanju urbanistickin parametara, na: urbanistikim parcelama, etafe koje
sluZe za obezbjedivanje potrebnog broja. parking miesta {(garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prosforije, prostori kemunalno infrastrukturnog ‘opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasai, pjacete koji omogucavaju kemunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa. '

Najmanja udaljenost u slugajevima: interpolacije na potezima povijesrog urbaniteta, |
Iskljugivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora | Perasta, u ve¢ izgradenim
dijefovima i prilikom interpolacija u Rostojecoj strukturi, gdie se objekti mogu prisloniti
Uz regufacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit kolovoza,
te ako se | planiraju. trebaju biti na visini od. najmanje. 4,5 m iznad kote javne.
saobradajnice (javnog prostora),

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definige i Za nadzemnie | za podzemne etade Objekia. Nadzemne
etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio. objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemija, odnosns suterena. Ohjekat maze imati ‘vise podrumskih etaza. Ukaliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave; rijegova povrina ne-ulazi u obradun BRGP-a. _

Prizemlie (P} je prva eta%a sa visinom poda jednakom ili viom od okolnog uredenog
terena, fj. prva etaza iznad suterena. ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta #li u

njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.




Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova. _

Potkrovlie (Pk) moze biti zavr8na etaZa. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze bii
veca od 1.40m na mjestu gdje se gradevinska linjja potkrovlja i sprata pokiapaju.
Zavrsna etaza moze biti i Povucena etaza (P ), Mmaximalna 80% povrsine etaZe ispod.
U tabelama Urbanistigki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znadi da se

mozZe koristiti | Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se -od'ret_'i uje kroz dva parametra
Prvi parametar definige spratnost objekta - kao zbir nadzemnih_eta,éa
Drugi parametar predstavija maksimalno. dozvoljenu-'vi_sinu objekta,

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili

&

Vr8i od najnize kote okolnog uredenog: | nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema.gore navedenom.
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interpolacija _ _

U centralnim gradskim zonama j izgradenim naseljima (evidentirani postojedi susjed/i)
‘gdje se planiraju objekti koji sy interpolacija u ved izgradenom tkivy propisarn je i treci
parametar visinske regulacije — visina vijenca gbjekta. _

Novoplanirani objekti ne mogu preci planom zadatu maksimainy spratnost osim v
slugaju pianirane interpolacije.

Odnosno, interpolacija je moguéa u ovom pfanu samo u izuzetnim slu¢ajevima i to kod
vec realizovanih objekata visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet
nadzemnih etaza i vige, U Konkretnom slugaju moguce je interpolirati objekat spratnosti
maksimalno Setri nadzemne etaze. .

lznad kote sliemena ili viignca dozvoijeno je projektovanje liftovskih kucica |

ventilacionih biokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Visina etaze |
Najveta visina etage za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:




- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnitke prostorije do-3.0 m:

- za hoteiske podzemne etage - garaZe i tehniCke prostorije do 3.5 m:

- Za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:

-za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- Za osiguranje.prolaza za pristup intefventnih i dostavnih vezila, visina prizemne etade
na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

Spratne visine - mogu biti vece.od navedenih visina u skiadu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena Posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veda od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima.i definisane ovim ptanom i urbanistidko
- tehni¢kim uslovima. _

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne [ preko njegove maksimalne
visineg U metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
Smatraju pojedinacénim etaZama.

Horizontalni gabariti )

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti riegeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina iii
savladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazy kamenom.
Visina zida moZe biti do 1.0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski usiovi, a nema

OPSTI USLOVI ZA [ZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

- Da bi se emogudila izgradnja novih objekata | uredenje terena, prije: realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasciséavanje i nivelaciju terena
i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u ciljy obezbjedenja stabilnosti terena, pofrebno je
izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba:

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanigko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentagiju radit; iskljucivo na-osnovu detaljhih geodetskih snimaka terena,

geoloskin i hidrogecloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tia:

- Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutirn tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim ognovama I 'sa jasriom
seizmigkom kohcepcijom: )

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi ‘zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti cbjekata. Posebny paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivhe
zastite konstrukcije, bilo da je rijet o agresivhom diefovanju atmosfere i podzemne
vode:

- prilkom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven prepoznatljiv prostor, prozet
raziititim namjenama i funkcijama;

- likovno i eblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svgjim izrazom da doprinosi
opstaj slici i dozivijaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnodéu i
kvaiitetom obrade i izrade: _

- uzimajudi u obzir specifignost podrudja u pogiedu obilnih padavina ‘(kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto
tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale; _

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se infimnost postiZe dispozicijom objekata u’
okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zeleniiom;




-do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na dijelu parcele, |

ako nedostajuéi dio parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistidku parcelu uamnje za nedostajuci
dio parcele;

- gradevinsko Konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
) | Intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveda i veéu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati -

“Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta.
(»Sluzbeni list Crne Gore', br. 44/18, 43/1 9). o _
Pravilnik o nacinu obratuna povréine i'zapremine zgrade (:Sluzbeni list.Crne Gore”,
br. 60/18). '

sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene ‘povriina, elementima
urbanisticke regufacije. i jedinstvenim grafigkim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
I 33/14), Pravilnikom o nadinu obraduna povtsine | zapremine: objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 47/18) i Crnogorskim  standardom MEST EN 1 5221-6:Upravijanje

kapacitetima - Dig 6,

*Pravilnik o usiovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Siuzbeni-
list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023),
*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za

stambenu zgradu ("Sluzbeni fist Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je

naznacen njihov dan stupanja na 'snagu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAG |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO.
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Zakonom ¢ zadtiti i spasavanju {,Sluzbeni fist CG*,_br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i |

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike _ N
Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni. Opstine Kotor kao i Ukupne

seizmiénosti §ireg regiona, moZe se zakljuciti da se obuhvat PUP-g Kotora nalazi u zoni
vilo intenzivrie seizmitke aktivriosti, koja je dominantno vezana za bliska Zariéta sa

km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa na Fazvoj opsine do danasnjeg
dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke recnizacije Crne Gore, prostor Koji cbuhvata PUP
Koteor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmolo’éke‘ _kar’t'e_ za. Crnu Goru® taj prostor je takode pozicioniran u zonj X stepena

eksploatacije od 632 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od
475 godina.za slucaj 10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjetf mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata, I cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa




'54}_’ 16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list'RCGﬂ
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 |
48/15).

U eilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliededim zakonima. i
propisima: o ' '

- Zakon o zasiiti i spagavanju (,Siusbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici; ) _

- Praviinik-o tehnitkim normativima za hidrantsku mresy Za gasenje poZara {,Sluzbeni
list SFRJ br30/91) |

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od poZara (_,-,'S'!uébeni_ list SFRJ*,
br.8/35) '

Shodng ¢lany 7 Zakona o zastiti na radu. ("Sluzbeni iist RCG", br, 79/04, 26/10, 73110,

40/11), pri izradi te_hniéke--d_okumenta‘c’ije predvidjeti propisane mjere zastite na fadu u

skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Mjere zastite na radu _

Shodnoe &lanu 7 zakona o zastiti na radu (;Sluzbenj list RCG*, br. 79/04, 26/10, 7310,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidieti propisane njere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Pri izgr_adnji,_'re'konst'rukc':iji it rudenju o'bjekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiiista u skiady sa aktem nadieZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti
| zdravlju na radu.

3

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZVOTNE SREDINE

Zastita vazduha
Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne: sredine ustanovijeno je da [okalno

Zastita i unapredenje zemljista

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo t _ _
ispitivanja  $tetnih materija na- [okacijama koje ‘su- najvise izlozene zagadivanju,
Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da'je zagadenost zemijista




U granicama dozvoljenog, izuzev prostora.pored manjih komunalnih deponija i u blizini
najprometnijih saobracajnica.. ' o

~ Planom su predvidena rjesenja kojim je spregeno zauzimanje plodnih zemijista za
8irenje gradskih naselja, izgradnju stambenih [ turisti¢kih kompleksa; '

- Planom su predvidena rjesenja kojim je se ogranicava zauzimanije | unistavanje
plodnih zemljista majdanima kamena isl.r

- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne etozije zemljista na velikim prostorima, a.
narocito na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoridta na podrugju Opétine su dovoljine
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i
uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najve¢im dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je,
uglavnom, nezadovoljavajuée, $to prouzrokuje gubitak velikih koligina vode U
sistemima.

Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, peviagenja
izvorista Skurda, §to. prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vedosnabdijevanje.
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraena u ljetnjem
periodu, narodito kod duzih sugnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljugivanjem kotorskog vodovoadnog
sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodoveda za crnogorsko. primorje, avgusta
2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih kolitina vode dobrog
kvaliteta , u kriti¢nom ljetnjem periodu. "

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne. vode za pice, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hiorisanje, a formirane su i
sanitarne zone, $to ¢e uz planiranu obnovu | sanacifu sistema vodosnabdijevanja,
omoguciti lokainom stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom
dobrog kvaliteta.

Zastita od buke _ .
Ispitivanja.zagadenja bukom u Crnoj Gorivrée se u kontinuitetu 0d.2004. godine, ali u

Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opstini Kotor, Medttim, evidentno je. tokom ligtnje sezone u posliednjih
nekoliko godina, da je.nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro
Ssvim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvaljene granice.

Zastita i oéuvanje kvaliteta mora _

Posebno osjetijiv segment Zivotne sredine na- teritoriji opstine Kotor fe kvalitet mora.
Kako se; cijenedi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svik
desavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su.date mjere zastite i oduvanja kvaliteta
mora. Imajuci u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrziveg urbanog
razvoja, planiranim rjegenjima se smanjuje pritisak na. obalno podrutje i morski
akvatorijum i uvode rjesenja koja ée na dalji rok doprinijeti ouvanju kvaliteta mora. U
tom ‘smislu predvidena su' odgovarajuca rieSenja- u domenu namjene povrina,
izgradnje, sacbradaja, i infrastrukturne opremljenost.

Tehnitkem dokumentacijon predvidjeti uslove. i mjere za za’éti’tu_ﬁéivotne_ sredine u
‘skiadu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,

br.75/18) | Zakonom za.zatitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.-54/18 1 18/19) na osnovu
uradene procjene Uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-4133/2 od 18.12.2023.godine

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




———

Planom se deﬁﬁé@ obaveza povecanja. sistema zelenth povrina unutar urbanth |
podriscia (GUR), odnosno naseija (PUP), a zabranjuje njihove smanjivanje, u smjeru:
formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim
principima i u planiranim odnosima prema. namjent; odrZavanja, otuvanja i saniranja
(rekonstrukcija, redeneracija i obnova postojede vegetacije) postojedih zelenin
povrina,

Planom se propisuju osnovrie kategorije zelenin. povréina unutar urbanih podrugja i

naseija;

* Zzelene povrine namijeénjene javnom kori§éeniju (pa'rkovi,"trg'ovi [ skverovi, zeignilo
oke.admiinistrativnih Javnih objekata i ufi¢no zelenito);

* zelene povrsine ograniéenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenjh

gradevinskih prestora; .zeienilo sportsko-rekreativnin povrsina (sportska igralista);
zelenilo predskolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

* zelene povrsine specialne namjene (zelenilo komunainih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnin objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih
objekata, i'sl.).

Za sve navedene zelene pPovrsine, neophodho je uraditi Detaljnu ‘studiju prediela sa
| taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Praviinikom o blizem sadrZaju | formi
planskag. dokumenta.

Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivay

| parcele
Zelenilo.stambenih objekata i blokava. | 25 - 30%
Zelenilo individualnih stambenin 40%
objekata
Zelenilo administrativhin objekata 20%
Zelenilo poslovnih oblekala 20%
Zeleniio vjerskih objekatz 28-30%.
Sportsko rekreativne povriine 35-50%

Zelenilo objekata prosviete (Skole, vrtici) | 30-40% (uz uvaZavanje normativa
utedenih posebnim propisirma)

Zelenilo objekata zdravstva {doma 30-40%
zdravlja { drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zeleriilo turistickih naselja . 30-40%

Zelenilo oko objekata nauti¢kog turizma K 0%




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

ZASTICENE OKOLINE

7. Podsticati razvoj :

Smjernice i mjere zastite podrudja u okviru zastiene okoline svjetske bastine
Kotora i izvan njenih granica (Grbalj;, Kavag, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji

Orahovac, Zalazi)
Opéte mjere

1. Saduvati naslijedene karakteristike i vrijednost. prirodnog | kultumog pejzaza:

iskonski prirodni pejzaz, sume, vodotokove, postojecu strukturu naselja i rurainih

3. Neé planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskin lokaliteta i

objek'ata'(tumuii, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.

4. Obnova i revitalizacija autentiénih ruralnih cjelina moze se vrsiti.na osnovu pre_tho_dno

5. O&uvati i obnoviti obradive povrsine, ukljugujudi polia, udoiine i terasasta obradiva

manja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces prenamjene-

poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste

6. Gazdovanje §umama sprovoditi U skladu sa odgovarajuéim planovima Upravljanja,
Zasnovanim na nadelima odrZivog razvoja i ocuvanija: biologke raznovrsnosti, oSuvanja

prirodnog sastava, strukiure i funkcije Sumskih ekosistema

ruralneg, sportskog, i dr.

elektivhih vidova turizma; a narogito kuItUrno_'g-,_zdrfa\'/stvenog,_

8. Za razvoj turizma primarno _kOr_i_Stiﬁ_post‘Qjeée kapacitete napustenih ruralnih cjelina i
imanja, a njihovu obfcvyj revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih smjernica.

Smjernice i mjere zastite za Grbaij, Kavaé, Mirac

Posebnie mjere

Mjere | - autenti¢ne ruraine cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom originalnom

parcelacijom _
- OCuvati prostornu matricu postojeéih rurainih cielina i puteva koji in povezuju
- O¢uvati, obnoviti j revitalizovati-autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima

tradicionalne arhitekiyre (stambene i pomocne zgrade, originalni-elementi uredenja

dvorista, vrtova i sl.)

-~ Otuvati, obnoviti i revitalizovati obradive-povréine-, ukljugujuéi polia, udoiine i

- Obnoviti i odrzavati masiinjake sa _haslij'edenim tradicionalnim gréditeljskim'
elementima(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mtinovima, i sl)
- Interpolacije i novy gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitektury i to

-prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostera | primjene

tradicionalnih tehnika materijala. _
Posebno je vazno postovati naslijedeno mijerilo — volumen objekata,




i - QObnova revﬁé]ﬂiz"_-éacija ruralnih-cielina mo2e se vriiti uz prethodno izdate
Konzervatoiske smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrébne

'! dokumentacije, a za pojedinadne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vriice se na osnavu Konzervatorskih uslova.
Ukaliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove: treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za Zastitu spomenika kuiture kako bi se preduzele

| mjere za njihovu zastitu u skladu sa Clanom 87 i &lanom 88 Zakona 0 zastiti kulturnih

dobara ("Sl. list Crme Gore", br. 48/10 od 13.08.2010).
Rjesenje o konzervatorskim uslovima  broj UP/1-05-123/2023-3 od |
21.12.2023.godine izdato od Uprave za zastitu kulturnih dobara-Podruéna
Jedinica Kotor

[

12 USLOVIZA Lica SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA lNV‘ALfDITETOM
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objekfima | povrSinama u nivou, bez
Upotrebe stepenika, Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele | planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZelinog nagiba do
5%, maksimum 8,5%, a Eija najmanja dozvoljena neto irina ne smije biti manja-od 1,30
m, Cime se omoguduje nasmetano kretanje invalidskim kolicima.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i Upotrebu objekta/objekata ficima
s$manjene pokretljivosti u sklady sa Clanom 71 Zakeha o planiranju-prostora izgradniji

Objekata | Pravilnikom o blizim uslovima | nacinu prilagodavanja objekata za pristup

kretanje lica smanjene pekretiivostii lica.sa invaliditetom (,Sluzbeni lisf CG", broj 48/13
[ 44/ 15).

| 13. | USLOVIZA POSTAVLIANJE | GRABNJU POMOCNIH OBJEKATA

''''' 14| USLOVI ZA GBJEKTE Kaji MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG'
___|'SAOBRACAJA
Akt Agencije za civiino vazduhopiovstvo broj 02/1 -348/23-2704/2 od 26.12,2023.g.

I:I 3. PODRULME SLOBGONE GRADNIE 24 OSJEKTE SA VISINOM CO'S1,1 MALS.L.
TABRANJENA [ZGRADNIA OBJEKATA CLIA NADMORSIA VIEINA FRELAZIS1.t M B GL

PL o | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni iist
Republike Crne Gore", br. 27/07 i «SluZbeni list Crne Gore", br. 73/1 G, 32111, 47111,

48/15, 52/16, 55116, 02/1 7, 80/17 i 84/18).
RjeSenje Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunalne posiove | sacbraéaj
opstine Kotor broj 1604-319/23-3057 od 13.12.2023.godine kojim se utvrduju
vodni uslovi.

| MOGUCNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA

,-’Pianom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

USLOVI ZA F"R!KLJU(')ENJE_ NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom Izrade tehnicke dokummentacije potrebno Je postovati  sliedede preporuke
EPCG: _

*Tehnicka preporuka za prikijuéke potrogaga na niskonaponsku mreszu TP-2 (i
dopunjenc izdarnije)




e

“Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaga sfrujnog opteregenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv

17.2. | Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktaru
Prikijuenje na mrezu Komunalne infrastrukture vrsj $€ prema postojeéim, odnosno
planiranim tehnikim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca,
Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor® d.o.0. Broj:6517 od 14.12.2023, godine.
17.3. | Uslovi prikljugenja na saobracajnu infrastrukturu _
Na lokacijama Za gradnju mora se obézbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili
javhog puta, (jedan od preduslova) ' '_
{zuzetno, u starim gradskim (urbanim) i arnbijentainim (ruralnim) jezgrima moze se
obezbijediti sarrio piesadki-pristup.
Prema uslovima nadleznog organa,
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunalne posiove | saobraéaj opstine
Kotor broj 16:341/23-3058 od 14.12.2023.godine
17.4. | Ostali infrastrukturni usiovi '

Telekomunikaciona mreza _

Prilikom izrade tehni¢ke -dok‘um‘enfacije-'élekt'ronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sllist CG", br.40/13)

Pravilnik o $irini zastitnin zona i vrsti radiokoridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sllist CG”; br.33/14) _
-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§cenje.
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
Ppovezivanje opreme i objekata (“Si list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih  komunikacionih  mreza, elektronske  komunikacione infrastructure i

| povezane opteme (“S! list-CG*, br.59/15)

- Pravink o zajednickom korig¢enju elektronske komunikacione  infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije 1 postansku djelatnost upucuje na, primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httb‘:ﬁeki‘nfras’.tuktur_a.ekfp.m‘.e!ekip.me kao |

- adresu web portala http‘:-!feki’nfrastruktura,:ek'ip.me{ekibﬂcqin,_ism- preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dielatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog  naloga, kako bi pristupil
georeferenciranoj bazi podataka eiektronske komunikacione infrastrukture,

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

PovrSine za obradu, sanaciju i skladistenje otpada (upravijanje otpadom) su povréine
namijenjene tretiranju | odiaganju otpada. Na ovim. povr§inama mogu se-planirati objekti
u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na povrinama
skladistenja otpada potrebno je pianirati rekultivaciju i sanaciju terena, u skladu sa
primijenjenom ‘tehnologijom i zahtjevima zastite Zivothe sredine. Na. lekaciji u
neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavad), nalazi se
recikiazno dvoriste i transfer stanica za komunalni ofpad, kao | jedina kompestana u




JuZnom reonu - odrosno za vanzaiivski dio lokaciju na nekom od majdana u

Crhoj Gori za kompostiranje zelenog Otpada: Ovim sadrZajima upravlja “Kemunalno ]
Kotor" d.0.0.

Opétina Kotor treba da ima_ dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i
kabastog olpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u

Naljezi¢ima.

"'INZEN_JE_RSKO-‘GEOLOQK]H, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH,  GEGLOSKIF (GEOTEHNICKIH,

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Erozija je egzodinamiki proces koji predstaviia mehanigko razaranje i hemijsko

Geoloska grada

naflisu u doba miocena i pliccena. Strme obale zaliva izgradene su. od kre€njaka, dok
Su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mr&evo polje)
izgradene od fliga. Generalno gledano, u graditla ugestvuiju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminifetski Kre€njaci gornjeg eocena, flizni sedimenti srednjeg i
gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geologki procesi i pojave
Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukfurnim jedinicama. Na ovom podrugju je uoden E:’itavn_i_'z takvih

krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija.

otapanje razorenog materijala sa povrsine {li u plicem podzemiju. Erozija se dijeli na
regionalnu ili pluvijalru, rijeénd il fluvijalnu, marinsky eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom
I snijegom i eolsku ili eroziju vietrom. _

Gener-alnp_gled_ano, na teritoriji op$tine su definisane. Z0Nne umjerene i jake erozije, kao
i Zone plavljenja. Zone'umjeren_e-erozije-zastuplj'ene SU U planinskom zaledy: U podrugju
Krivosija | Ledenica | Gornjeg Grblja, a zone jake erozije U brdskom zaljedu Risna i

Hidroloske karakteristike _ _
Hid_ro_g_ebloéke karakter’is‘ﬁke terena uslovijene sy relativno sloZenom geolodkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno

; . .

o_bllj_'_ere_ovog_. terena je izostanak velikih povrsinskih -tokova. Rezuitat je to znagajne




| znacajnih hidrogeologkin pojava na-teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom | _n_;ﬂ
teritorijama drugit opstina {Cetinje, Niksic..).

"

Do sada izvedena opseZna geocloska | hidrogeoloska istraz'_:ivanja rezultirala su

(zaé.fanJEna),_ o _
Na podrugju. Budvansko-barske zone Javija se niz povremenih i stalnih jzvora na

kontaktima Propusnif | nepropusnin stijena u priobalnom podrugju. Karakteristik_a
Kotorskog i Risanskog zaliva $u podvodniizvori (vrulje”), od kojih su Najznagajniji Sopot
kod Risna i Gurdié kod zidina Starog Katora. Uz njih od znacajnih hidrogeoloskih pojava
freba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansky Spifju- i
Morinjske izvore.

Povrsinske vode _ _

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opétine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama - tekuéim | stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka veéih vodotoka je znatajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direking poniry
U geoiodki medij, ‘pa i pored velikih padavina na Sirem’ prostoru, opstine Kotor nema
markatnih vodotoka. Rijedna mreza je prilagodena. konfiguraciji terena, kao i rezimu
Ppadavina. Tokovi su kratki | po pravilu bujigni, sa vebim-vo‘dama’_ tokom kisne sezone, a
sa deficitom vode yu ljetnjoj sezonij. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku ljeta presuse.

o s

urbaho tkive (doniji tok).

Vodotoci koji .m'Ogu_ biti uzrok poplava o
Podriitje Kotora moZe bifj ugroZeno od bujicnih tokova, od kojih-su neki relativno kratki
i ulivaju se neposredno umore, a plav.e relativno u_zan_ejdqfine._ Pored toga ovo podrugje

na potezu Gurdic-Skurda, kao | podizanja hivoa mora, Ova vrsig specifitnih poplava
moze biti izrazen problem y ‘buduénosti, uslijed. predvidineih scenarijfa klimatskih
promjena. Zbog specificnih usiova ove urbane sredine, nema tehnitkih moguénosti da-
se problem rije$i sprie€avanjem dotoka voda, vec'se mora traZiti nagin da se vode brze
odvode sa povriina koje plave,

Bujicni kanaij

U Kotorskoj opétini ima dosta bujiénih Kanala koji moraju biti kontinuirane i kvalitetno
odrZavani i zasticeni, Mozemo ih podijeliti na ohe-izn‘ad"magi_stralnog puta ina bujigne
potoke ispod magistrainog puta,

Pedolo$ke karakteristike _

Kao. posljedica vrio sloZenog geoloskog sastava, litclodke oshove, klime i reljefa, u.

priobalnom pojasy i njiegovom planinskoni zaljedu formiraio se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla; crvenice, smeda tla na
vapnencu.i fliSu, ¢rnice i antropogena tla. _

Brd_sk'o-_planinsko podrugje izgradeno je od k'arstiﬁcjfran_i_h vapnenaca | dolomita.
Ogolienc je u geoloskoj proslosti uslijed- otapanja debélih naslaga leda. Na taj nadin
nastale bujice ispirale sy | odnosile stari zemljigni pokrivag, koji je ostao saduvan samo

U pukotinama, dZepovima j udublienjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode




-

je uticalo na zemljigni pokrivag, koji je nestao poniranjem. a dielimiéno se zadrzao
pecinama, '

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavréni dokument elaborata
seizmitke reonizacije. Glavni kriterljumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode:

- Stabilnost terena:

- Nosivost terena;

- Seizmitnost.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim IstraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Si.list CG”, br, 28/11) | Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", hr. 68/23) izraditi:-

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla |

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tia.

9. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, |-ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRIE | URBANISTIGKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Katastarska parcela br. 871/2 KO Kavaé
Povrsina urbanisticke parcele 6000 m2
| na kojoj se gradi

Indeks zauzetosti (max) 0,4

Indeks izgradenosti (max) _ 1,0

—Maksimalna-.s‘p‘r-at'nost_ objekata P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila _
Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rjesavati
iskljugivo na pripadajuéim parcelama, saglasne namjeni objekata, a u skiadu sa

normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrdina, elementima urbanistitke reguiacije i jedinstvenim- grafigkim
simbolima. '

Stanovanje (na 1000 m2) ........11 parking mjesta
_ B (lokalni uslovi; minimalno 8pm, maksimalno 13pm);’
Poslovanje (na 1000.m2) ........ 21 parking mjeste ' '

(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimaino 2%pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

sa vaZecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama.neposre’d_‘nog okrizenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije: i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji tereria, pritagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi. autohtonih materijata. | vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,

ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.




| Materijalizacija objekaia freba da postuje ambijentaina svojstva podrudja, kroz upotrebu
e _ _

ko autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala

vizuelna svojstva afirmidu-ambijentaine kvalit_eté-'pianiranog podrudja,

Materijalizacija objekata treba da Postuje ambijentaina svojstva podrudja, kroz upotrebu

kako autchtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmigu ambijentalne kvalitete planiranog padrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova ( ' i it 18kih s
arhitekture ruralrog naselja i to minimum za prodelie (“prednja/glavia fasada’)
planiranih objekata,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost _ _ _

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, -unaprijedenje uredaja za klimatizaciju'i pripremu-tople vode,
Unaprijedenje rasvjete, kongepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom energije

glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se 4

odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata ha-priobalnom podrugju. $ obzirom

da se oko 40% energije tro&i u zgradama, EU je uvela propise kako bi-se osiguralo

smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument Je Direktiva o energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema K0joj sve drzave EU treba da pobolisaju svoje
propise koje sé odnose na zgrade, primjefie minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove Objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade &ije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive- (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010, g., pojadava
energetske zahtjeve Direktive jz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnin izvora energije, pri Temu treba

Obnovljivi izvori energije _
U najvedoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suntevo zracenje, vode,
vazduha | dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energdije, posebno treba naglasiti

potencijal kori§éenja energije direktnog sundevog. zracenja. Cjelokupno Crnagorsko

primorje a samim tim i prostor opétine Kotor spada u red podrucja sa vrlo povoljrim
parametrima sungevog zratenja sa prosjedhom godighjom insolacijom od 1350
KWh/kWop. _ ' _

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
Lpotrebnu vrijednost (krovovi, kosi terent, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
obzir “uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neaphodnoe je voditi raduna o uticaju na ambijentalny i pejzaznu sliku okruzenja kako

se ne bi naru§ila autentinost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od

unutradnijik  spoljasnjih-kvarova. S obzifom da prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki
broj dana sa grmijavinom, neophodng je predvidjeti ‘odgovarajuéu’ zastitu sistema od
atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu cblast; Klimatski

uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omaguéuju kori§éenje sunteve energije — za.




' grijanje | osvjetijavanje prostora, grijanje vode (klasi&ni sol'arni.k_clektori)_ i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansy objekata,
vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekt sunceveg zracenja, _

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo
zraéenje kao neiscrpan izvor energije | to na sljedece nagdine:

- Pasivno: za grijanje i osvijetijenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektara za pripremu topie vode; fotoriaponske Cetlije za proizvodnju
elektri¢ne energije. _ _

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

-Orijentaciji objekta, pri demu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok.
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranige toplotni gubigi;-
-Pravilnom dimenzionisanju i izgradriji konzola koje predstavljaju barijeru i sprecavaju
prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost objekta

-Primjeni elektriénih roletni I Zavijesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima _

-Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izioZenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve energije i dr,
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sisterma

-Podkonstruktiviim elementima za instalaciju fotonaponskih ‘sistema; antikorozivnoj
zastiti, normalnom. i dodatnom opterecenju na esnovnu konisktrukciju objekta

potrebno je uraditi prethodnu sveobubvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristitj “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomlienje svjetlosnik zraka, ili za aktivni il pasivhi prihvat svjetia.
Fotonaponski sistemi _

Primjena fotonaponskih sistema omoguéava racionalno koriséenje neiscrpnog resursa
- Sundeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa

u skladu sa priricipima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvej energetike opstine Kotora i ire, je
ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budy prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postojecde Krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakaia
automobila, za toplienje snijega's krovova, kae i za stvaranje I skiadistenje energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzberii list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
+ U spise predmeta
- ala
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Giad,
v 0 85330 Kotor, Crna Gore
Uprava za zadtitu kulturnin dobara 85330 Kotor, Crna Gora

tel: +382 32 325 833
! Podruéna jedinica Kotor ~ e-maik SPOMenici@t-com.me

o3

&
Br: UP/1-05-1230/202¢-3

21 decembar 2023 godine

hn Rt ln

Uprava za zastiin kul turnih dobara fostiifdasi 5o, zahtjévu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizima i drZavne imovine by, 08-333/23-8561/6 od 08.12.2023. godine, _cit)st-a\-'ijcn.ng
13.12.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1230/2023+1, 44 tzdavinje mislienja o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinagne prociene uticaja i zgradnje novog objekta na
tokaciji koju ¢ini kat.pare. §71/7 KO Kavag u abuhvaty PUP- Opstine Kotor, na kuiwmy
bagtinu ¥ili konzervatorske uslove za predmemy lokaciju, saglasno clanu 102 sty 2 P10
stav.2 Zakona 0 zaStiti kulturnih dobara ("S).list Crne. Gore” br, 49/ 1O, 40/1 1, 4'4__/'1'7, 18719} 1o

LI 2L 46 stav 2 Zakona o upravhiom postupku{,.SLlist Cre Gore™ br, 56/14. 20715, 4071 6
13717, donosi:

RIESENJE
¢ konzervatorskim uslovima za izgradnju noyik objekiaita na lokaciji koju &ini kat.pare.
87172 KO Kava& w obuhvay PUP-a Opitine Kotor

Lo Tzradi k‘o_r1‘2@.1'\rarorsko_‘g projekia pristupiti o skladu sg natelima’ zasiite Kulfurne
badtine, kroz studijski pristup na ospovu proucavanja  zatetenih vrijednost]
predmietnog prostora, 'a‘ml_)ijcn_tul_j.ﬁh, isto‘r'ijs!_(jh_. Kulturnih, Lu_'bah'i';sl-iC‘.k"ih,
achitekronskily i pejzaznih vrijednostj autentiénih ruralnih cjetina v okviru zadiidene
okoline Prirodnog i Kulturno isl-ori‘j-skog'_podruéja Kotora, Naveden studijski pristup
potrebna je adekvatno prilozi okviry sti isko-hironologke analize KODZE['_\_’EH(JE"‘Sk:'(:‘ng-
projekta:

2. Pl-'edv_icijelipoatavljaqjc viSe ubjekata tradicionalnji; Zabarita u mjesto jednog, Koji
ki bio nesrazinjerno veliki L adnosu ng naslijedenu matricy ruralnily ¢jeling u ok virg
zasticene okoling Pri rodnog 1 kulturno i’sl:m.‘i_-isfc'o'g::p‘o(lmé_ia Kotora.

3. Komunikaciju izmedu objekata, njthave pelozaje, medusobne. odnese. Dreporcije |
volumene, rjesenja kroveo va, ednose puno - prazno na fasad ama objekata. planiraj o
Hzort na tradicionalnu arhitek tagy (elemente Iterpretiati, a ne kopirati). Navedeno
mora biti zasnovano na prethodne sprovedentm pProucavanjima iz siava | Ovop akia

4. Pri upotrebi materijala, predrost dati tradieionalnim materijalima 1 (ehnikama
gr-adh;ie-.; a ukoiiko se koriste savremeni materijali, ne ezt kamuﬂEranjt_l_'_i'i.n‘tit’:;icij:i_
(postavijanje kamenilh oblogd preko savremene konstrukeije), vee autenticnim
izrazom ostvariti kvalitemu i alerpolaciju (pr. natur beton kao zavisna obeada fasade
ili fasada mialterisana malteront koji sadr mljevenu opeky i slicne obrade).
-U'-Za\"l'ﬁllé)j'Ob’.t'édi_ I'ilSild_&:'kOl'iSl’i‘l_i pastelne i peutralpe baje zagasitih Ltamnih tonova,
koii se ullapaju-u opst tonalifcl prosiora, bez upotrebi Jakih vizuelng Aanrethivil
baja koje odudaraju-od tonalitety fradicionatne arhitekture:

A

6. Radi unapredenja am‘b_ijentﬂmih vrijednosti ]';)redl.n'c_l_n__og..-p]-'oslm"a, Parterno aredenjo
rijeSiti u skladu sa tradicionalnim nacinom uz maksimalne ocuvanje terena i zatedene
autchtone vegetacije. Na  slobodnim povrSinama predimetie parcele  plinjia




formiranje koncentracija zelenila u skladu sa karakterigtikama prisutnog rastinja na
predmetnej lokaciji,

Il

Sadrzaj Konzervatorskog projekia Je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju

konzervatorskog projekia za sprovodenje konzervatorsk mjera na kulturnom dobru {"SElisL.
Crue Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa‘ovim usiovima, te izraden od strane javiie ustanove koju osniva
Viada ili pravnog lica koje ima od govarajucu konzervatorsku licency potrebno je dostaviti na

prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih nyjera pa nepokretnom kulturnom dobyry potrehin

prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primijenjuju se'i propisi o planiramju prostora i
rzgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zatit kulturnih dobara postupajucéi po zahtjevu Ministarstva prostorneg planiranja.
urbanizma i drzavne imovine br. 08-333/23-8561/6 od 08.12.2023, godine, dostavijenog
13.12.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1230/2023-1, 21 izdavanje misljenjs o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinagne procienc uticaja fzgradnje novog objektd na
lokaciji koju ¢ini kalt.parc. §71/2 KO Kavad obuhvatu PUP-a Opdtine Kotor, na kultummy.
badtinu i/ili konzervatorske uslove za predmetau fokaciju, Konstatuje sljedede:

Predmetna lokaeija nalazi se u jugaistochom _djjeI:u.-ka’l:—lstar‘s_ke op3tine Kavac 1 predstavijaju
neizgradeni integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i k'ultur-no-.ist:orij’_skog_podruﬁjﬂ Kotora.
Prostor u okvirn kojeg se nalazi predinetna lokacija je Studijom zagtite Kulturnih dobarg na
podrucju opstine Kotor prepoznat kao dutenticne ruralie ojeline.

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podrutiu opstine Kotor za predmetnl prosior
predvidene su

MJERE I ~ AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA  IMANJA 54
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACLION

- Obnovut amenticnih ruvalnil cjelina vesiii y skiocdy s odgovarajidine studijane
zaltite [l konzervatorskiig wsloviia

- Ot Prostorm piatricu postojedin ruralnih cleling ipmiteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovali. antenticne. Furalne  eline so ansamblimna
tradiciofialne ariifekinre (stambene | pomoéne zgrade, originatni ¢lenenti nredenyii
dvarista, vrtove i 51.) "

- Zd ruralne ejeline sa savrémenom gradijom | objektima koji nerusavaru withay
izgled tzraditi planoye sanaciie prostorai abjekata,

= Obnevijanje istorijskib objekata vrsiti po. principy cjelovire chiove: ukljncyjic i
w'{)'ecfue wlemente e;!.?'!c;f;'ce;.z-r; korisiedi tradicionalne malerifale i zeiie.

~ Qcuyati, pbnoviti i ievitalizovati obradive povrsine. wkifnciujudi polja, udiline |
terasaster imanja kao kucne elemente auf e-;:(k"fﬁ.fr)g-r-umfnng dmbiferita

- Qcuvali naslijederny matricy poljoprivrednih. pareela ng poljima i terasaste
povesine podzidane suhozidnim medame koristeCi tradicionealne tehnike binencrijale

- Obnpviti | pdrZavor maslinjake su nestijedenint radicionglning wraditeliskin
elementimei (ogradnim suboziding | suhomedama, stazeing, mlinovime, {81,

2




- U autenticnim ruralitisg gielinama moguce je njikove kontrolisano Sirenje i
poguséavanje, koje ce se planirati ng osnovy studija kulturie bastine il
konzervatorskif smjernica.

- In‘ﬁa:;{)o!’ab@je I novy. gradnju planirafi po uzors na radicionaliru arlitehtury i 7
prveustyeno pogledi odabira polozaja, organizacije prostora | primgjemne
tradicionaluily t&!f}-&.i!&_{: i materijala. P_{)_sebnr)'je vaing poftovati nasilijedeno
mferilo — violumen obhjekata.

- Obnuva. | revitalizociia raralpill oieling ino2e e vesiE uz Prethadng. izdyre
konzervatorske smijernice. kojima e se. definisati nive i \s_'m?ré’f;,!_' petrehne
_c!b)’cz'rm_m-;r"f:cg.‘;"e, @z pojedinacne izdvojene abjekte i koimplekse phnpvg
';-'g\->ffafffchc(;'fr WiSide se neosnovy kownzervatorskify uslove.,

Uzimajuéi y ohgjr gore navedeno konstatevano Jje da nije potrebna izrada pojedinaéne
Progjene uticaja zgradije novil objekata na lokaciji koju &ini kat.pare, §71/2 KO Kavae o
obubvatu PUP-a Opitine Kotor, na kulturnu basting (H IA) uz obavezu postovanja pred metnih
Konzervatorskih. uslova, Uzimajuéi- u obzir navedeno, a radi oéuvanjad. | unapredenia
ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio Priradnog i ku!_[tu:no-ixrm'ijslmg
podrugia Kotora, upisanog na Lis(y svietske bastine UNESCO-a. izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi,

Sadrzaj Konzervatorsko gprojektaje preciziran Pravil nikom o blizem sadrZaji konzervators kog
projekta za sprovodenje konzervatorskih myjera na kulturnom dobru ("SLIist Crne Gage" br,
61/18).

Projekat wraden i skiadu sa ovim. uslovima, ¢ izraden od strane javne. ustanoave koju osniva
Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih debara, "Silist Criie Gope” br. 49710, 40711, 44717,
18719} 111 pravig glica koje 'Ima'ng{')'\r'a|‘aj_L_I_éu-._l(:0n_zt':rwl'cu'sku. licencu (&lan 106 Zakona o zagtiti
kulturnih dobara, "S] Jist Crne Gore" by, 497 10, 40/11, 447 7.18/19), ']_J_u'i-r_ebuo-_}c dostaviti ng
prethodnn saglasniost U pravi za zastiu kedtuenil dobara, a shodno Clahg 103 stay 7 Zakona o
zastiti Rulturnih d obara,

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITIL: Protiv ovag ricSenja ima se prave zalbhe Ministarsivy
kulture i medija, u roku od 15 dana ed dana: Prijema istog, a'poduosi se preko.ove U prave.

Ohradila;

Mse Aleksandra Dzakovi¢, arh.

Ay . :
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Podgorica, ER T r O 4

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospodin Janko Odovi¢, Ministay

Predmet: Posehni urbanistigko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekta na kat. parceli broj 871/2
KO Kavag, u zahvaty PUP-a Opstiné Kotor
Veza: Va$ dopis broj 08-332/23-8561/7 od 08. 12.2023. godine

P'0§_to.v_ani_gospodine.-odmfié,
U vezi sa Vagim dopisonn broj 08‘—_3'32{2‘3-8561/7-o_d_D.8.1_2.2_0_23'_.-g0din‘e'-' (zavedenim u Agenciji za

civilno vazduhepiovstvo pod brojem 02/1-348/23-2704/1 od 12.12.2023. godine), po pitanju

~ Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnicku dokumentaciju za
objekat sa pratecom infrastrukturom.

S podtovanjem,

24 VD Direktora
- Mileta Nikoli¢ "}
e '

R

Dostavljeno:

- Naslovy;
- afa.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] ' R

Broj: 03-D-41 33/9 Podgoerica, 18,1 2_.2023, godine

i .

~ Bedgorics
UL 1V Projeterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4133/1 od 12.12.2023.godine.

PREDMET: QOdgover na zahifev U cilju izdavanja u’raba_nistiéko-teh'niék_ih-'uslov_a

Zivotnu srediny za gradenje Novog objekta mjesovite namjene, na lokaciji kat.parcele broj 87112 KO Kavag u
zahvatu Prostorng urbanist_i'éko_g plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 0985/20) Opstina Kotor,

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na sivotny sredinu (,Sluzbeni list. Crne Gore", br. 20/07.

wOlUZbeni list Crne Gore", br. 47113, 531141 37/1 8), utvrden je Spisak projekata za koje je obavezny prociena
uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena utieaja..

Uvitigm u dostavijeny dokumen’tacijun'ije. moguée utvrdjti koj

Smatramo da Investitera treba obavezati da, kadsa bude j

predmetnoj lokaciji, zatraz lzj'aé-njenje 0 potrebi procjene utj
zastitu Zivotne sredine. '

e AGENCIIA-ZA ZASTITU
@b 'g fi-ﬁ _ --iluomssaspm
A L CRNE GORE

O -
2 €] IV Proleterske 13
- _' 81000 Podgoric_ar_cme Gora
g (&) fel: 4382 20446 500
' \ & _emai!:'epamon_tene‘gro_@_‘gmaii.com
s;;csuﬂcmb\'_ / WWW.epa.org,me

ZASTITY 2VOTHE

SREDINE
CRNE GORE.




Stari grad 317
— 85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
1 3% Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
A\ % Sekretarijat za razvoj preduzetnigtva komunalne fax. +382(0)32 325
N poslove i saobracaj 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-3057 Kotor, 1 3.12.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 j 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/1 9), rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ekologije |, prostornog planiiranja | urbanizma, Direktorata za prostornog
Planiranja,urbanizma | drzaavne imovine y ime Costa Consturction DOO za gradnju
objekta na kat par 871/2 K.O.Kavaé ,donosi:

RJESENJE

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz & 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginy njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br, 45!08,9!10.26!12,52!1 2 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazloienje
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ,obratio se ovom Sekretarijaty
zahtjevom zavedenim pod UP/I br, 1604-319/23-3057 og 12.12.2023. godine kojim trazi da
e utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 871/2 K.O.Kavaé sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozen nacrt UT uslova Ministarstva prostornog Planiiranja, urbanizma i
drzavne imovine u ime Maros Krsta UP/I 084-332/23-8561/4 od 09.12.2023 . godine.

Na osnovy iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roky od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LiCE

/

Lg'/. INVESTITORU
Vodnoj knizi
3.Arhivi




*VODOVOD 1| KANALIZACIJA KOTOR”

d.o.o. |

postanski fah 56, Sken[j;u'i bb, Kotor, Crna Gora

tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotora t-com.me  web: vodm odkotor.com
?.il'n—r;lfuni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92 31-00535-5

¥

C.- - f f %

Broj: £ 9/ ,z';/;/ Kotor: /4 4¢ 45

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisti¢ko ~ tehni¢kih uslova br: 08-332/23-8561/3 od 08.12.2023.
godine (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 6453 od 12.12.2023. god.) izdat od strane “Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini kat.parc. 871/2 KO Kavac, u

obuhvatu PUP-3 Opstine Kotor (,Sl.list CG", broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

uslove prikljuéenja.
Kako bi troskovi izgradnje bili manji, projektom predvidijeti sledece:

1. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjeSten u &ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povréine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. za sanitarne vodomijere sa
prirubnicama preénika od DN50 (2"} i veée, koristiti kombinovane vodomiere. Glavni vodomjer mora
biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.

2. Ukoliko objekat ima vie stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban

5. Na priklju¢ku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACIJA
6. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rje3avati individualno. Tom prilikom voditi raguna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodoy od.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
?,iru-raéuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje mose izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden,

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih,

InZenjer za mapiranje Sef sluzbe za razvoj, lzvrdni Direktor
aZuriranje GIS-a projektovarfje i investicije
l\i g c M-P.
E_ - A . ¢
Cavor Téodora— Dragic¢ Veletir MarKovié Buro
Dostavljeno:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Arhivi

Stranica2 od 2




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i sacbradaj privreda@kotor.me

www_ kotor.me

UP/I Br: 16-341/23-3058/2 Kotor, 14.12.2023.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine, IV proleterske
brigade brej 19, Podgorica

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,. P ! S

U vezi sa Vagim zahtjevom broj 08-332/23-8561/5 od 09.12.2023. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnitva, kemunaine poslove.i sacbraéaj
Opstine Kotor broj UP/l 16-341/23-3058 od 12.12.2023. godine vézanim za izdavanje
Urbanistitko. — tehnickih saobracajnih uslova za gradenje objekta mjeSovite namjene
na lokaciji koju &ine Kkat. parc. 871/2 KO Kavaé, u zahvatu PUP-3 opétine Kotor (,Sl.
list CG" — broj 95/20) obavjestavamo Vas da je prije izdavanja trazenih ut
saobracajnih uslova neophodno da investitor obezbjedi za navedene parcele kolski
pristup javnom putu. Nakon obezbjedenja kolskog pristupa javnom putu i evidentiranja
navedenog u Vagm UTU ovaj Sekretarijat ¢e biti u mogucnesti- da. izda trazene

Saobradajne uslove,

Dostavljena:

1) Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




S DRZAVNA GRANICA
m—— GRANICA CPSTINE KOTOR
499e GRANICA OBUHVATA PUP-a
= GRANICA MOASKOG DDBRA
T GRANICA NACIONALNGG PARKA LOVCEN
OBALNA LINLJA
() NasELA

L] POVRSINE ZA TURIZAM / VASTE TURISTICKIH OBJEKATA

@) HoTEL @ TURISTICKA NASELIA
© oomARAUSTA I KaMPOVI () ETNO SELA

(©) | POVRSINE ZAINDUSTRISU | PROIZVODNGY

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
&) POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVASINE

=Y nmoninc ORI INSoNGENME oruReike

© usostiTzLISTVO

MINISTARSTVC OORZIVOG RAZVOUA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Prolrteraha brigada 19, @00 Padgarkm, Crre Goo

URBANIZAN

|

“ft

PROSTORNO URBANISTIEK PLAN
OPSTINE KOTOR

[U8T

FLAN NAMIENE FOVRSIN E




MINISTA RSTVO ODRZIVQG RAZVO )4,

£ TUR!ZMA CRNE GORE
v Pmieterslce brigade - 19, 000 Pachprica, Crra, Gorg

URBANIZAL

PROSTORNO URBANISTISN RUAN
OPSTINE KOTOR

PLAN PREDJELA
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