PREDLOG ZA KANDIDOVANJE PROJEKTA NA
LISTU RAZVOJNIH PROJEKATA U OBLASTI TURIZMA

1. Realizovane aktivnosti

Vlada Crne Gore, na sjednici od 22.11.2018. godine donijela je Odluku o kriterijumima, nacinu i
postupku izbora lica koje moze steci crnogorsko drZzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sl.list CG*,
br. 79/18 i 12/20) (u daljem tekstu ,Odluka®).

Clanom 11 stav 2 Odluke odredeno je da Listu razvojnih projekata u oblasti turizma utvrduje Vlada,
na predlog organa drzavne uprave nadleznog za poslove odrzivog razvoja i turizma.

U cilju realizacije Odluke, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je raspisalo Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
26. i 28.02.2019. godine, koji je izmijenjen 02.07.2020. godine i 30.10.2020. godine (u daljem
tekstu ,Javni poziv”).

U skladu sa Odlukom, pod razvojnim projektom u oblasti turizma podrazumijeva se izgradnja
hotela/mjeSovitog kompleksa:

1. sa pet zvjezdica u primorskom regionu ili Glavhom gradu Podgorica ili najmanje Cetiri
zvjezdice u sjevernom ili srediSnjem regionu, osim Glavnog grada Podgorica;

2. za koji je neophodan minimum investicije u iznosu od 15.000.000,00 eura u primorskom
regionu ili Glavnom gradu Podgorica ili minimum investicije u iznosu od 5.000.000,00 eura
u sjevernom ili srediSnjem regionu, osim Glavnog grada Podgorica;

3. koji ¢e zaposljavati najmanje 80 zaposlenih u primorskom regionu ili Glavhom gradu
Podgorica ili najmanje 25 zaposlenih u sjevernom ili srediSnjem regionu, osim Glavnog
grada Podgorica;

4. koji ¢e imati najmanje 60 smjestajnih jedinica u primorskom regionu ili Glavhom gradu
Podgorica ili najmanje 35 smjestajnih jedinica u sjevernom ili srediSnjem regionu, osim
Glavnog grada Podgorica.

U dosadasnjem periodu na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma uvrsteni su sljedeci projekti:

1. lzgradnja condo hotela Kolasin Resort & Spa, Kolasin;

2. lzgradnja hotela ,Breza“, KolaSin, po kondo modelu poslovanja;

3. lzgradnja hotela ,Durmitor Hotel and Villas®, Zabljak, po mje$ovitom modelu poslovanja;

4. lzgradnja hotela ,Kralji¢ina plaza®, MiloCer, Budva, po mjeSovitom modelu poslovanja;

5. lzgradnja hotela ,Bjelasica 1450 Kola$in, po kondo modelu poslovanja;

6. lzgradnja hotela ,K16%, Kola$in, po kondo modelu poslovanja;

7. lzgradnja hotela ,Boka Place®, Tivat, po mjeSovitom modelu poslovanja;

8. lzgradnja hotela ,Bobotov hotel and resort", Zabljak, po kondo modelu poslovanja;

9. lIzgradnja hotela “D” sa depadansom “E”, Kola$in, po kondo modelu poslovanja;

10. Izgradnja hotela Elite Hotel & Residence, Kolasin, po kondo modelu poslovanja;

11. Izgradnja hotelskog kompleksa Montis hotel & resort, Kolasin, po kondo modelu
poslovanja;

12. Izgradnja hotelskog kompleksa Amma resort, Canj, Bar, po mjeSovitom modelu poslovanja;

13. Izgradnja hotela Black Pine, Mojkovac, po kondo modelu poslovanja;

14. Izgradnja turistickog kompleksa Hotel sa vilama 4*, Zabljak.



U skladu sa navedenim, u dosadaSnjem periodu na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
uvréteno je 14 projekata, od kojih su sedam u opétini Kolasin, tri u opétini Zabljak, a po jedan u
opStinama Budva, Tivat, Bar i Mojkovac.

Lista razvojnih projekata je objavljena na sajtu http://www.mia.gov.me.

2. Predlog za kandidovanje projekta Izgradnje hotela Cruiser, Budva, po kondo modelu
poslovanja na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma

Master inzenjering DOO Podgorica i Bemax DOO Podgorica dostavili su Ministarstvu odrzivog
razvoja i turizma prijavu na Javni poziv, sa prate¢éom dokumentacijom (Biznis plan, Revidovani
glavni projekat, izvodi iz CRPS i ostala dokumentaciju od znagaja za projekat), br. 16-89/140 od
20.11.2020. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma izvrSilo je analizu dostavljene dokumentacije u odnosu na
kriterijume iz Odluke i Javnog poziva. Istiéemo da je u dostavljenoj dokumentaciji, izmedu ostalog,
navedeno da je u Budvi planirana investicija u izgradnju hotela po kondo modelu poslovanja
kategorije 5 zvjezdica, kapaciteta 252 smjestajnih jedinica, predracunske vrijednosti € 58,2 miliona,
a namijera investitora je da u okviru kompleksa otvori 153 nova radna mjesta.

U cilju potvrde raspolozivosti finansijskih sredstava za realizaciju projekta, podnosilac prijave je
dostavio korporativhu garanciju izdatu od strane preduze¢a Bemax DOO, u iznosu od € 15 miliona
u korist Vlade Crne Gore. Predmetnom garancijom se garantuje realizacija planirane investicije iz
dinamickog plana investicije, Biznis plana i Revidovanog glavnog projekta (u prilogu).

Planirani zavrSetak izgradnje hotela je 15.05.2024. godine, dok je otvaranje hotela planirano za
01.10.2020. godine. Investitor je potvrdio da ¢e investiciju finansirati iz sopstvenih sredstava, a u
Biznis planu je navedeno da se povracaj investicije oCekuje u roku od 12 godina od pocetka rada
hotela. Istovremeno, investitor je dostavio i detaljan dinamicki plan realizacije investicije (u prilogu).

Napominjemo da je dostavljenim Biznis planom predvideno da ¢e investitor, u skladu sa zakonom,
u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne
Gore ponuditi na prodaju maksimalno 151 smjestajnu jedinicu.

U vezi sa navedenim, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma dostavlja predlog da se projekat
Izgradnja hotela “Cruiser®, Budva, po kondo modelu poslovanja, uvrsti na Listu razvojnih
projekata u oblasti turizma i predlaze da Vlada Crne Gore donese sljededi:

ZAKLJUCAK

Vlada je prihvatila Predlog za kandidovanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma i
na istu uvrstila projekat:

- lzgradnja hotela “Cruiser®, Budva, po kondo modelu poslovanja


http://www.mia.gov.me/




OCJENA ISPUNJENOSTI USLOVA 1Z JAVNOG POZIVA ZA KVALIFIKOVANJE PROJEKATA / PRIMORSKI REGION

PREDUZECE: Master inZenjering , d.o.o. Podgorica i Bemax d.o.0. Podgorica

PROJEKAT: lzgradnja hotela Cruiser, po mjesovitom modelu poslovanja, sa 5 zvjezdica u Budvi

Uslovi iz Uslov iz ¢l. 11 Odluke / ISPUNJENOST
i i e DOSTAVLIENA DOKUMENTACIA
Javnog poziva primorski region USLOVA
Hotel 5 * U dostavljenom Biznis planu i Revidovanom glavhom projektu navedno da je planirana v
Biznis plan investicija u hotel 5 *, u Budvi
i Min. investicije U dostavljenom Biznis planu i Revidovanom glavnom projektu navedno da je ukupna v
Revidovani € 15 miliona predracunska vrijednost investicije € 58.173.534,00
glavni . - . . . .
. e U dostavljenom Biznis planu i Revidovanom glavnom projektu navedno da je planirano da
projekat 60 smjestajnih jedinica . . e L . v
hotelski kompleks sadrzi 252 smjestajne jedinice (124 apartmana i 128 soba)
. U dostavljenom Biznis planu navedno je da je namjera investitora da u okviru hotela otvori 153
80 zaposlenih . v
radna mjesta

Finansijska i
ostala dokumentacija

1. Korporativna garancija izdata od strane Bemax DOO u korist Vlade Crne Gore u iznosu od € 15 miliona
od 19.11.2020. godine

2. Finansijski izvjestaji za 2017., 2018. i 2019. godinu za Bemax DOO

3. Pojedinacni finansijski iskazi i izvjeStaji nezavisnog revizora za 2017., 2018. i 2019. godinu za Bemax DOO

4. Potvrda o finansijskoj sposobnosti drustva Bemax DOO izdata od strane Prve banke

5. Pismo preporuke i potvrde o finansijskog sposobnosti privrednog drustva Bemax DOO izdato od strane
CKB banke

6. Potvrda o finansijskoj sposobnosti drustva Master InZenjering DOO izdata od strane CKB banke

7. Pismo preporuke Hipotekarne banke

8. lzvod iz CRPS Poreske uprave za Master InZenjering DOO i Bemax DOO

9. Ugovor UZZ br. 553/2020 od 25.08.2020. godine sa aneksom UZZ br. 843/2020 od 19.11.2020. godine

kojim se dokazuje pravo gradnje na parcelama na kojima se realizuje projekat

10. Izjava privrednog drustva Bemax DOO kojom se potvrduje spremnost da finansiraju projekat

11. Potvrda o visini potraZivanja kompanije Bemax DOO prema kupcima




LISTA RAZVOJNIH PROJEKATA U OBLASTI TURIZMA:

©NO OGN R

13.
14.
15.

Izgradnja condo hotela KolaSin Resort & Spa, Kolasin;

Izgradnja hotela ,Breza“, Kola$in, po kondo modelu poslovanja;

Izgradnja hotela ,Kralji¢ina plaza“, Milo€er, Budva, po mjeSovitom modelu poslovanja;
Izgradnja hotela ,Durmitor Hotel and Villas“, Zabljak, po mje$ovitom modelu poslovanja;
Izgradnja hotela ,Bjelasica 1450 Kolasin, po kondo modelu poslovanja;

Izgradnja hotela ,K16", Kola$in, po kondo modelu poslovanja;

Izgradnja hotela ,Boka Place”, Tivat, po mjeSovitom modelu poslovanja;

Izgradnja hotela “Bobotov hotel and resort”, na Zabljaku, po kondo modelu poslovanja;
Izgradnja hotela “D” sa depadansom “E”, Kola$in, po kondo modelu poslovanja;

. lzgradnja hotela Elite Hotel & Residence, Kolasin, po kondo modelu poslovanja;
. Izgradnja hotelskog kompleksa Montis hotel&resort, Kolasin, po kondo modelu poslovanja;
.lzgradnja hotelskog kompleksa Amma Resort, Canj, Bar, po mjeSovitom modelu

poslovanja;

Izgradnja hotela Black Pine, Mojkovac, po kondo modelu poslovanja;
Izgradnja turistickog kompleksa Hotel sa vilama 4*, Zabljak;
Izgradnja hotela “Cruiser®, Budva, po kondo modelu poslovanja
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