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—*4EOVOR O PROJEKTOVANJU
Zakljucen jula 2025. godine, u Budvi, izmedu:

Narucioca: ,,SUNTIME®“ d.o.0. Budva, PIB:02632934, Drobnici bb, Budva (u daljem
tekstu Narucilac) i

Projektanta: ,,PLAN M1“ d.o.o. Budva, PIB 03452719, Trg sunca br. 2, s druge
strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvrsni direktor Milica Franeta

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1. lzrada idejnog rjesenja i glavnog projekta za postavljanje priviemenih objekata —
otvoreni Sank sa ugostiteljskom terasom i javno porodi¢no kupaliste na Iokaciji
23B k.p. 929 K.O. Rezevic¢i | i postavljanje plutaju¢eg priviemenog objekta —
ponton na lokaciji 15.2 koji se predvida u Akvatorijumu ispred k.p. 929 K.O.
Rezeviéi |, Opstina Budva.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljucuju saglasnos¢u svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 — PREDMET UGOVORA

Zaklju€enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju za postavljanje privremenih objekata - otvoreni Sank sa
ugostiteliskom terasom i javno porodi¢no kupaliste na lokaciji 23B k.p. 929 K.O.
Rezevici | i postavljanje plutajuceg priviemenog objekta — ponton na lokaciji 15.2 koji
se predvida u Akvatorijumu ispred k.p. 929 K.O. Rezevi¢i |, Ops&tina Budva.

Sadrzina predmeta ugovora

1. lzrada idejnog rieSenja i glavnog projekta za postavljanje priviemenih objekata -
otvoreni $ank sa ugostiteljskom terasom i javno porodi¢no kupaliste na lokaciji
23B k.p. 929 K.O. Rezevi¢i | i postavljanje plutaju¢eg privremenog objekta —
ponton na lokaciji 15.2 koji se predvida u Akvatorijumu ispred k.p. 929 K.O.
Rezevici |, Opstina Budva.

Revizija projektne dokumentacije nije dio ovog ugovora.
Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrS8enje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora i to:



- Naknada za izradu idejnog rjesenja iznosi 1.100,00 € bez PDV-a .
- Naknada za izradu glavnog projekta iznosi 3.300,00€, bez PDV-a.

- Naknada za izradu idejnog rjeSenja uplatit e se nakon zavr$enog idejnog
rieSenja, prije predaje na saglasnost glavnom drzavnom/gradskom arhitekti.

- Naknada za izradu glavnog projekta, isplatit ¢e se nakon zavr§enog glavnog
projekta, odnosno prije predaje na reviziju.

Clan 3. - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge izrade idejnog rjeSenja zavr3| u roku od 10 radnih
dana od dana potpisivanja ugovora.

Projektant je obavezan da usluge izrade glavnog projekta zavrsi u roku od 25 radnih
dana od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje.

Clan 4. — OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU izdatim od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore br. 0210-239/12-Up, izdatih dana 02.06.2025. godine, br. 0210-
239/11-Up, izdatih dana 02.06.2025. godine, br. 0210-239/11-1-Up, izdatih dana
02.06.2025. godine i br. 0210-239/13-Up izdatih dana 02.06.2025. godine.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
sluCaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okon&anja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata IzvrSiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovrdenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 6. — RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rieSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja.
U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleZznost Privrednog suda u Podgorici.



Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 1 (jedan) primjerak.

NARUCILAC :

SSUNTIME" d.o.0. Budva




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1045557 / 001
U Podgorici, dana 27.06.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO - BUDVA, broj 352995 podnijetoj dana
23.06.2022. u 11:24:31, preko

Ime i prezime: MIRZA VUCIC
JMBG ili br.paso3a: 1201980232009 CRNA GORA
Adresa: BUDVA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO -
BUDVA sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: PLAN M1 DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Qsnivanjem

Registarski broj: 51045557

PIB/Carinski broj: 03452719

Datum statuta: 23.06.2022.

Datum ugovora: 23.06.2022.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,

SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269090716

E-mail: milica.franeta0O@gmail.com



Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: MILICA FRANETA

MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa: GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Udio: 100%

lzvrsni direktor: MILICA FRANETA
JMBG/BR. PASOSA: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa: GOLUBQVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Ovlaééenja u prometu: Neograniceno
Ovlaééen da djeluje: Pojedinacno

Ovlaséeni zastupnik: MILICA FRANETA
JMBG/BR. PASOSA: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa: GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Ovlaééenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 23.06.2022 u 11:24:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$éu PLAN M1 DOOQ.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani ys \1VI odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za regist) cliu prqgjsa ; je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
dru$tvima ("Sl.list CG", br. 065/20). [, -, WAl '

Pravna pouka:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaie izvrienje RjeSenja.



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

B3 Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
\red | o . tel: +382 20 446 200
' prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332/22-869/3
Podgorica, 22.09.2022. godine

DOO "PLAN M1"

BUDVA
Trg sunca br. 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.




& _. | CmaGora
B3 Ministarstvo ekologije,
“ | prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: |V proleterske brigade broj 18
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-869/3 K

Podgorica, 22.09.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PLAN M1" BUDVA, broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodacCa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), €lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 48 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlascenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od

04.05.2022. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PLAN M1" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-869/1 od 19.09.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PLAN M1" BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno drutvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, kojim je Gjorgon Angeliki, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Gjorgon Angelikom, od 01.09.2022. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1045557 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje§enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno



privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
irade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivin dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

* . OVLASCENO SLUZBENO LICE
e = | / /
T 22 77
Bifvers Fdiovic



PLAN M1 d.o.o.

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora
PIB: 03452719

e-mail: info.plan.M1@gmail.com

broj: 77/2 od 02.07.2025. godine

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakona
o uredenju prostora (,SI. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), o skolskoj spremiiradnom
iskustvu lica koje izraduju tehnicku dokumentaciju, donosim:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACUA

VRSTA | DIO

TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

IMENUJEM:

DRUSTVO ,SUNTIME" d.o.o. Budva

Javno-porodi¢no kupaliSte, otvoreni Sank sa terasom i plutajuci
privremeni objekat - ponton

Lokacija 23B i lokacija 15.2, k.p. 929
K.O. Rezevici |, Opstina Budva

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh. za odgovornog inzenjera sa
licencom br. UPI 123-335/1 od 22.11.2021. godine, izdata od
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

~Plan M1” doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta

WWEENO,

7 @ﬁ\ ‘ H oooo
o “PLANM1" §
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Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 123-335/1
Podgorica, 22.11.2021. godine

GJORGON ANGELIKA
BUDVA
Trg Sunca br.2 (Delex doo)

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, po zahtjevu za izdavanije licence,
na upotrebu.




; Cma Gora

| . w .
gﬂrg]étséan%gop%krﬁll‘g%}]g'i urbanizma Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: UPI 123-335/1 tel: +382 20 446 200
Podgorica, 22.11.2021. godine fax: +382 20 446 215

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu Gjorgon
Angelike iz Budve na priviemenom boravku u Budvi broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine,
za izdavanje licence za ovla§¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 83/20) ) ¢lana13 Uredbe
o organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i ¢lana
46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Gjorgon Angeliki iz Budve, na privremenom boravku u Budvi, diplomiranom inzenjeru
arhitekti, izdaje se

LICENCA

ovlas€enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-335/1 od 15.11.2021. godine , ovom javnopravnom organu obratila se
Gjorgon Angelika iz Budve na priviemenom boravku u Budvi, zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata.
Uz zahtjev, imenovana je priloZila sliede¢e dokaze: li¢nu kartu za privremeni boravak i rad izdatu
od FL Budva, prevod diplome (izvrSen od strane stalnog sudskog tumaéa za makedonski jezik
Kornelije  Nikéevic postavliene rje$enjem Ministarstva pravde br.30-3343/01 od
27.06.2021.godine) Univerziteta ,Sv. Kiril i Metodij‘-Skoplje Arhitektonski fakultet o struénom
zvanju diplomirani inZenjer arhitekta , rjeSenje Ministarstva prosvjete i nauke UPI br.05-1-670 od
25.06.2009.godine kojim se Angeliki (Vlada) Dorgon priznaje diploma o steéenom visokom
obrazovanju i stru¢nom nazivu-diplomirani inzenjer arhitekta br. A-3162 od 24.05.2005.godine,
potvrdu o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore br.02-1297/2 od 22.06.2021.godine, uvjerenje
0 poloZzenom struénom ispitu pred InZzenjerskom komorom Crne Gore od 29.10.2021.godine A
030576 069, potvrdu o radnom iskustvu izatu od Delex doo Budva br.66/1 od 10.11.2021.godine,
potvrdu o radnom iskustvu izdatu od strane Del projekt doo Budva i radnu knjizicu serijski

br.0029418 reg. br 417 .




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sledeéih razloga:

Prema ¢lanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ovlasceni inzenjer moze
da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenja
objekta, odgovarajuée struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju V111 podnivoa okvira
kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i da je &lan Inzenjerske komore Crne
Gore.

Odredbom &lana 4 stav 1 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17,78/21 i 102/21), propisano jedaseu
postupku izdavanja licence ovlas€enog inZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2)
da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da i
je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti. Za strano lice u postupku izdavanja licence ovlaséenog inZenjera provjerava se da li
podnosilac zahtjeva ima dozvolu boravka u skladu sa zakonom kojim se ureduje zaposljavanje i
rad stranaca-stav 2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-322 Podgorica, 15.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANGELIKA V. GJORGON, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste SKOPLJE,
Clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4870

OVLASCENO SLUZBENO LICE
pfana Mafic, dipl.pravnica




S Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00231308

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-038246/24

POLISA - RACUN POL-00270605

Zastupnik: ZeEevié Milos, 81-182 |
Ugovarac =
Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719 ]
Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716
| MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Cma Gora
:Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 06.10.2024 (24:00) - 06.10.2025 (24:00) Period obraéuna 06.10.2024 - 06.10.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 12-332/22-869/3, pri obavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehni¢ke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonska

Planirani godis$nji prihod:50.000eur

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719

Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716

MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frangiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvoedu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarag osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)

POLISA: POL-00270605

Datumampe:12:48.2024:10i28& nje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.satranantod 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




( SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
|Naéin placanja = U cjelosti |

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slucaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravat ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o esiguranju poginje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osigurava&a koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravada.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€éenja ugovora o osiguranju.

(. L
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POLISA: POL-D0D270605

Uaﬂkﬁm%ﬂ?&ﬁg-@%!%nje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-miail: info@sava.co.me: Wabsite: www.sShapa2 od 2
Call centar: +382 (0)20 40 30 20 Ziro ragun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna bankas 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg, br. 40004670



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Javno-porodi¢no kupaliste, otvoreni Sank sa terasom i
OBJEKAT' plutajuci privremeni objekat - ponton

Lokacija 23B i lokacija 15.2, k.p. 929
LOKACIJA? K.O. Rezevici |, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

IZJAVUUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanisticko-tehnic¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove
za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.
Digitally signed by Angelika

M Gjorgon
n g e I a DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko

lice, serialNumber=57511,
sn=Gjorgon,

1 givenName=Angelika,
J O rg O n cn=Angelika Gjorgon

Date: 2025.08.07 13:37:21 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milica Franeta

(odgovorrno lice)

oo Digitally signed by Milica Franeta
M I I I Ca DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03452719, 0=PLAN M1
DOO BUDVA, serialNumber=57515,
givenName=NMilica, sn=Franeta,

F ra n eta cn=Milica Franeta
Date: 2025.08.07 13:37:03 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Budva, jul 2025 god.
(mjesto i datum)

"Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC 4

Bruto povrsina otvorenog $anka sa terasom iznosi 65.39m?

REKAPITULACUJA

NETO BRUTO
1. Otvoreni $ank 20.82m? 23.00m?
2. Terasa 39.45m? 42.39m?
UKUPNO 60.27m? 65.39m?

Plutajuci privremeni objekat — ponton projektovan je u duzini od 10.00m.

Kupaliste je povrsine 942.00m?, dok dio kupalista koji je osloboden plaznog mobilijara

iznosi 473.50m>.

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.

ooo
2

“PLANM1" 2

<
o
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3
o

"Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE 7 P @ M D

MORSKIM DOBROM CRNE GORE _
JRVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSHKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-239/11-Up
Budva, 02.06.2025. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzedéu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom- preduzeéu za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore i Javnom preduzeéu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
Izmjene i dopune Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa &lanovima 8i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (~Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavijanje odnosnc gradenje priviemenih objekata,
uredaja i opreme (SluZbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i &anom
7. Zakona o morskom dobru (SluZbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje
moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (Siuzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09,
25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje: : _

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postaviljanje privr_émenih objekata na kupali$tu oznatenom brojem 23B u opstini
Budva, kaji su predvideni Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | DRUSTVO ,,SUNTIME* DOO BUDVA

PLANIRANO STANJE

{Namjena parcele odnosno lokacije i povrdine

-U sklopu uredenog kupaliSta 23B propisuju se urbanisticki uslovi za postavljanje
montaZzno-demontaznih i pokretnih, priviemenih objekata kao | otvorenih povr§ina u
funkciji priviemencg objekta koji se mogu postavijati za potrebe uredenih kupaliéta

Na pjeSéanom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije dozvoljeno
postavljanje nepokretnih privriemenih objekata;

Na uredenim kupaliStima je moguée postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaiiditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe unosenja lokacija u
graficki dio Programa.




MontaZno-demontaZni priviemeni objekti na kupali$tu se nakon sezone mogu ukloniti sa
povrsine Kupalidta iii ostaviti na kupali$tu uz obavezno konzerviranje u skladu sa
smjernicama za konzerviranje priviemenih objekata koje su dio ovog Programa;

Urbanistitki uslovi za postavljanje spasilatke osmatraénice i spasilatkog punkta

Spasilatka osmatraénica i spasilacki
punkt postavliaju se na djelovima
kupalita sa veéom koncentracijom
kupaca, na pozicijama koje obezbjeduju
dobru preglednost  kupaliSta i
akvatorijuma, po moguénosti na
prirodnom uzvidenju,

PovrSina spasilatke osmatragnice u
osnovi moze biti do 4m2

Spasilatki punkt je otvoreni prostor u
funkciji priviemenog objekta koji se
odreduje na veéim kupalistima, na
svakih 50m duzine kupali§ta, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode, na
koji se u toku dnevnog radnog vremena
kupalita smjesta spasilaéka oprema
potrebna za hitnu intervenciju (dvogled,
bova 2za spafavanje, signalizacione
zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon
dnevnog radnog vremena ova se oprema
ukianja sa kupali$nog dijela. (Tehniéka
dokumentacija: ldejno rjeSenje).

Informativna zastava

Informativna zastava se postavija na spasilagkoj kuli i/l spasilatkom punktu i moze biti u
tri boje (zelena, Zuta i crvena).

Informativna zastava moze da sadrzi i informativni natpis o kupalistu (plava zastavica).
Kradi rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duZine. Omjer izmedu duzine i Sirine
mora biti najmanje 2:1.

Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je vidljivo veéini korisnika
kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehnicka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista

Informativne table na kupalistu su sljedeéih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupalitu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 ¢m i dimenzija
table 100x100cm;

2} tabla sa informacijama o plaZnom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 ¢m.

Konstrukcija informativne table za korisnike kupalista je metalna, pricvréena za tlo na
nacin primjeren postojecoj podlozi.

Tehnicka dokumentacija: ldejno rjeSenje

Urbanisti¢ki uslovi za postavljanje objekta za smjestaj plainog mobilljara

Postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara moguée je dozvoliti iskliudivo na
kupalistima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
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dnevnog radnog vremena plazni mobilijar (leZaljke i suncobrane)} uklanjaju sa kupali$ne
povrsine;

Povrsina na kojoj se postavlja objekat za smjestaj plaznog mobilijara ne moze se fizicki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavlja se isklju¢ivo na postojeéu odnosno
dasCanu podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne mozZe se
postavljati na pje$¢anom dijelu kupalita. :

Objekat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaZnih elemenata, povriine je
do najviSe 16 m2, a svojim izgledom je ukloplien u ambijent lokacije.

Nadin postavijanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta od veé
napravlienih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontasnih elemenata vertikalnih
pregrada (stakio, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na isti nagin
se vrii i demontaza. :

Tehnicka dokumentacija: \dejno rie$enje

Sanitarni objekti za potrebe kupalista

Uz predvidenti ugostiteljski objekat, uz uredeno kupalidte i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavijanje montazno demontaznih
sanitamih objekata u povr§inama srazmjerno veliéini ugostiteliskog objekta, odnosno
kupalita i zakonskim propisima. Na kupali§tima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehnicka dokumentacija: |dejno rjedenje ifi tipski projekat

UTU za postavijanje pokretnih priviemenih objekata na kupalistima

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na kopnenom
dijelu kupalita su: kabine za presviatenje, plaZni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni
blok, sef na kupalistu, plazni mobilijar, diedje igraliSte. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od montaZno-demontaznih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa

kupaiista;

Za kabine za presviadenje, lezaljke, suncobrane, plazne stociée i sl potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista,

Kabine za presviadenje i plazni tugevi moraju biti postavijeni po obodu plazne povrsine
iili u neposrednom zaledu piestanog dijela kupalista. Preporuka je da se kabine za
presviacenje grupidu sa plaznim tusevima.

TeZe pomiéni elementi plazne opreme i mobilijara kao to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavljeni na nacin da se obezbijedi komfor
korisnicima kupalista (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se slobodno
kretanje u prostoru kupalista i omoguéava kontrola kori&¢enja opreme i njeno jednostavno
servisiranje i odrZavanje.

Rezim kori$tenja opreme na plaZi, povr$ina kupalista koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (leZaljke, suncobrani, stogiéi, kante za otpatke i dr.), dakle slobodni prostor s
jedne i raspored odobrene koligine plazne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se
Ugovorom o zakupu, u odnosu na re3im kupaii$ta (hotelsko, javno, gradsko, specijalno
itd).

Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povréine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom i
Zavjesama.




Slike: Primjeri uredenja kupalista

PlaZni mobilijar (suncobraniflezaljke/baldahini} koji se postavlja na kupalistu, kao i ostala
oprema koja je u funkciji kupalista (kabine za presviatenje i dr) moZe biti samo u
pastelnim bojama (bijela, beZ i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duZ morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u
potpunosti osloboden piazne opreme i mobilijara radi omogucéavanja slobodnog kretanja
I bezbjednog i nesmetanog ulaska kupa&a u more.

Moguce je postaviti sef na plazi koji mora biti prefabrikovani
objekat, kruZne ili pravougaone oshove, visine do 200 cm,
precnika osnove do 160 cm, odnosno dimenzija do 1.2 x
1.2 m, a dimenzija pojedinagnog boksa je 40x40 cm.

Konstiukcija moZe da bude od nerdajuéeg &elika
pocinanog i plastificiranog u boji ili plastificiranog
aluminijuma. Montira se na ravnu das&anu podlogu. Izbor
boja u velikoj mjeri zavisi od ambijenta. PoZeljne boje su
pastelne nijanse beZ boje radi ambijentalnog uklapanja u
okruZenje;

Sefovi na plaZi se odobravaju po zahtjevu korisnika
kupali$ta i mogu se odobriti na svim kupalidtima bez -
potrebe dodatnog unoSenja lokacije u grafigki dio T
Programa. PoZeljno ih je pozicionirati u blizini plaznih
barova, ukoliko postoje na kupalistu;

Na svakom kupaiidtu duZine preko 50m dozvoljeno je
postaviti po jedno djegje igraliste - privremeni objekat koji
€ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i druge opreme
(na naduvavanje i si.) koji se postavljaju na gotovu ili
montaZno-demontaznu  podlogu. To je prostorno &
definisana cjelina &ije zauzede povrsine zavisi od vrste |
broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti ;
izradene od savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim
atestima;

Djecje igralite se postavija na radun povrsine predvidene
za smjestaj lezaljki i njegova povrsina ne moze biti veéa od
5% povrsine kupalidta;

Otvorene povréine u funkciji priviemenog objekta koje se mogu nadi na Kupali$tu su
otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok se van
povrsine, ali za potrebe kupali&ta mogu predvidjeti privremena parkiralista.




5.2

Pravila parcelacije

Kupaliste oznadeno kao 23B predvida se na kat.par. 929 KO ReZeviéi! I, opstina Budva

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povriinama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povrsinama koje bi na taj nadin bile oplemenjene.

Priviemeni objekti se ne smiju postavijati ako na bilo koji nagin ugrozavaiju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,SluZbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) | Zakonom za zastitu prirode (,Siuzbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) na osnovu uradene procijene uticaja na
Zivotnu sredinu. U slucajevima kada je potrebno izvriiti procienu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodne &lanu 13 Zakona
Q procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriSc¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nagin koji prouzrokuje: ostecenje
zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; osteCenje povrsinskih ili podzemnih
geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostedenje morskih zasticenih
podrucja; osiroma$enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiiva; smanjenje
biclodke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugroZzavanje podzemnih i povrsinskih
voda.” Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi bstoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linijle i strukturnog remodeliranja pjeséane plaZe. lzuzetak predstavijaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planem definisanim
lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu priltagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

» kod utvrdivanja urbanistickih usiova za priviemene objekte posebno treba voditi raduna
0 sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeCa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

¢ uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni prikljucci
moZe se odobriti postavljanje montazno demontaznih sanitarnih objekata u povrSinama
srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez
potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na
kupali$tima i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

* neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaZnih toaleta nakon zavrietka sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovatl sljedece preporuke
EPCG:

Tehni¢ka preporuka za priklju&ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (il dopunjeno
izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 Kv




11.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i biiZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.44/ 18).

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom ¢ naginu obraduna povrsine i
zapremine objekata (* Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje priviemenih objekata na kupalistu sa
dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova za
organizaciju kupaliSta koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama objekata za
koje nije trazena izrada ldejnog rjegenja

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
U skladu sa &lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog drZavnog arhitekte

14.

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode {sl.list Crne Gore br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) potrebno je od Agencije za zastitu prirode |
Zivotne sredine pribavitli Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrudju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
IDEJNO RJESENJE (na CD-uu zasticenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti
Glavnog drzavnog arhitekte i (za objekte gdje je to trazeno) Dozvolu za obavljanje
radnji, aktivnosti i djelatnosti u zagticenom podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu
prirode i Zivotne sredine.

-Shodno élanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavijanja priviemenog objekta, dostavi prifavu sa svom tehnickom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama traZenim UTU nadleZnom inspekcijskom
organu lokalne uprave

16.

| DOSTAVLJENO: -

- Podnosiocu zahtjeva

- NadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta

- ala

17.

OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH .. .
USLOVA: Mirjana Pejov!;} dlpl.lnq.meé.

potpis l// \%/0 PR

18.

VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljanié,Spec.App.grad.

19.

M.P. potpis
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PRILOZI

- Grafiéki prilog iz Iz.mjena i dopuna
- Programa privremenih objekata
-__Uslovi za organizaciju kupali$ta
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" JAVNO PREDUZELE ZA UPRMJANE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE -
'MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0210-230M2-Up
Budva,'_02.06_.2025.-godln'e _

—TJAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE - |

BUDVA na osnovu &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za |-
| upravijanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10~

332/24-4577 od 02.08,2024.godine (,Sluzbeni list Grne Gore”, br, 076/24 od 02.08.2024.),

| kao i Uredbe ‘o izmjeni uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva prostornog |

planiranja, urbanizma i drZavne imovine Javnom preduzeéu za upravlj_a'nje_ morskim
dobrom Cre Gore i Javhom preduzetu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-

'7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore’, broj 126/2024 od 31.12.2024.),

Izmjene | dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-

| 2028 godine broj.04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa &lanovima 8 163 |

Zakona o izgradnji objekata. ("SLlist. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,SLlist. 16/25)
Pravilnikom ‘o bliZim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih objekata, |

uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043718, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) | &anom

7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o.uslovima koje

moraju ispunjavati uredena i zgradena. kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09,
25/09, 04/10; 61/10, 26/11), izdaje: - - - -

~ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE _

~ za izradu tehnitke dokumentacije

za postavljanje 'p'rivremenbg montaZnog objekata otvoreni $ank sa terééom, .Iokacijaé na

kupali$tu oznagenom brojem 23B u opstini Budva, koja je predvidena Izmjenama i

_dopunama Programa: priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za |

period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | DRUSTVO , SUNTIME“ DOO BUDYA
PLANIRANO STANJE ' R - B i :;

Namjena parcele odnosno lokacije | povrSine. ' |

-U skiopu uredenog kupalista 23B moguce je formirati otvoreni Zank sa teras%.\m.
Otvoreni $ank moguce je postaviti maksimaine bruto povrsine od 23m?,
-Pogrétna ugostiteljske terase uz otvoreni $ank za kupaliste 23B iznosi maksimaino
45m ' ' . . . ‘;
-Otvoreni $ank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim izgledom je uklopljén u
ambijent lokacije. ' P




-Pri odredivanju lokacije otvorenog §anka treba voditi racuna o péuvanjg vizura ha more
okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih. U slu¢aju da priviemeni objekat
nije moguée postaviti bez ugrozavanja pogleda na more stalnog objekta u zaledu,
neophodno je dobiti pisanu saglasnost vlasnika stalnog objekta.

-Povréina na kojoj se postavija otvoreni gank ukljuéujudi i prostor za ygostitpljs_ku _terasu
ne moze se fizitki mijenjati odnosno petonirati, odnosno postavija se iskijucivo na
postojeéu odnosno dascanu podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

-Natin postavijanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta qd vec
napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vgn]kaln!h_
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na isti nacin’
se vr3i i demontaza. '

-Uz otvoreni. sank moze se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, gije se vertikalne strane
ne zatvaraju.

-Ako ugostitelisku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaze, ona kod planiranih novih
objekata se smjesta iskljugivo na dijelu kupalista predvidenog za smjestanje lezaliki i na
radun povrsine za smjestanje leZaljki {slobodna povréina bez leZaljki ¢e biti jednaka zbiru
povrsine pod leZalikama i povrSine pod ugostiteljskom terasom);

-Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slutaju da postojeca podioga nije
odgovarajuca, moze se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili sli¢no).Podna
platforma ne moze biti visine vece od 10 cm. :

-Betoniranje podioge za postavljanje ugostiteliskih terasa nije kod planiranih novih
objekata dozvolieno na pje$¢anim djelovima plaza, u granicama zasticenih prirodnih
dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

_Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama | postavijanjem,
omoguéavaju brzu montazu, demonta2u i transport, ne oSteéuju povrsinu na koju se
postavijaju, okoino zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno ograde. Za
zadtitu od sunca ha otvorenim terasama na javnim povrdinama dozvoljeno je samo
postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

.Zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteijskih terasa u sastavu uredenih kupalista,
uz otvoreni $ank nije dozvolieno. Ugostiteljske terase u sastavu uredenih kupalidta koje
se bo&no vertikalno zatvaraju smatraju se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti
dozvoijenje Programom.

-Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalistima moZe biti do visine 110cm i ne smije biti
fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, Zardinjere ili lako prenosivi
stubiéi, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavijanja ograde ugostiteljske terase na
kupaliftima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaZze kao i pristup do drugih
objekata irine min. 1,5m. : '

-Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i
bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljiivi su suncobrani prekriveni iskljucivo akriinim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC
materijaa za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora)} ireba da
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| Primjer otvorenog

bude diskretna. Pozeljna je bijela i bez boja dok se u izuzetnim sluéajevima kada se to
potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo,
tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

-Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne povrsine
odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja bognih vertikalnih strana najlonom ili nekim |
drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni oslonac na

tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu protiv
ostetenja podne podlioge pomicanjem ili poviadenjem.

-Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci
ha obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca. -

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednagena, jednostavnih
linija, po mogucénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudijiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanije terase elektriénom energijom vrii se u
skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnitke instalacije.

- Za ugostiteljsku terasu &ija bruto povrsina ne prelazi 60m2, tehnitku dokumentaciju éini
idejno rjeSenje, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi, dok za
ugostiteljsku terasu &ja je bruto povrsina veta od 60 m2, tehnigku dokumentaciju ¢ini
revidovan glavni projekat.

$anka

5.2 | Pravila parcelacije
Otvoreni 3ank sa terasom na kupalistu 23B predvida se na kat.parcell 929 KO ReZevici
I\, opétina Budva

6. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zeienim povrsinama. PoZelino ih je
postavljati na neuredenim povréinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.

Priviemeni objekti se ne smiju postavljati ako na bito koji nacin ugrozavaju Zivotnu sredinu
{prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73110, 40/11, 27/13 i 52/16) | Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni iist CG*, br.
0_54!16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U sluajevima kada je potrebno izvrditi procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
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da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na 3ivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriséenje zadticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrok.u'je: oéteéenje
zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih |l_i pod;gmn!h_
geolokih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostecenje morskih zastlt?en!h
podrugja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanienje
biclogke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugroZavanje podzemnih i povr§inskih
voda." Na samom zastiéenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, ukianjanja vegetacije, izmjene-
obalne linjje i strukiurnog remodeliranja pjestane plaZe. jzuzetak predstavijaju.
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim
lokacijama,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehmickom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa clanom 12 Zakona o izgradniji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S). list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

« kod utvrdivanja urbanisti€kih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi racuna
o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadieZna javna komunalna
preduzeéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

« Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni prikijuéci moZe se odobriti postavijanje montazno dermnontaZnih
sanitarnih objekata u povriinama srazmjerno veliini ugostiteliskog objekta, odnosno
kupalita i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana
objekata priviemenog karaktera. Na kupalidtima i u njlhovom zaledu sanitarni objekdi
mogu biti i kontejnerskog tipa;

« neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaZnih toaleta nakon zavrietka sezone;

10.

USLOWVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Erilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedete preporuke
PCG: :
*Tehnitka preporuka za prikljuéke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

'| Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputgtvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaéa strujnog opterecenja
«Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
Kv

11.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nainu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/151 75/15).

Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naginu obraduna povrine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br, 47/13). :

12,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rieSenje otvorenog Sanka uz fotografije uredaja kojl se
postavijaju na ugostiteljskoj terasi u okviru otvorenog $anka .

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
U sk'la.d.u sa &lanom 22 Zakona o izgradniji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled priviremenog objekta od strane Glavnog drzavnog arhitekte




14,

~ U skiadu sa &lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sllist Cme Gore br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrucju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije tra¥ene UTU potrebno je JPMD dostaviti |
REVIDOVAN! GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u za&ticenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte i Dozvolu za obavljanje radnji,
aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrugju izdatu od strane Agencije za zaétitu prirode
i Zivotne sredine.

.Shodno &lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavijanja priviemenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehnickom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleznom inspekcijskom
_organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nadieznom inspekciiskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

17.

OBRADIVAGI URBANISTIEKO-TEHNICKIH R
USLOVA: Mirjana Pejowé%:l,lpl.qigg.maé. )

votois [l el A

18.

VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢,Spec.App.grad.
UREDENJE 1 IZGRADNJU:

19.

M.P. : . - | potpis

b‘ﬂpl{an{((

R e

20.

PRILOZI

- Grafigki prilog iz Izmjena i dopuna
- Programa privremenih objekata







1EKO - TEHNICKI USLOVI

'URBANIST

CRNA GORA
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JRVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
JMORSKIM DOBROM CRNE GORE

C NJE
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJA _
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 021 0-239/13-Up
Budva, 02.06.2025. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CBNE GOBE -
BUDVA na oshovu clana 1 Uredbe o povjeravanju dijelg poslova 1z nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzedu za
upravijanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine {,Sluzbeni fist Crne Gore*, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijeta poslova Ministarstva prostomog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzetu za upravijan_je morskim
dobrom Crne Gore i Javhom preduzetu za nacionalne parkove Cme Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Cme Gore®, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
Izmjene i dopune Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024~
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, au skladu sa &lanovima 8i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sllist. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o bliZim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) y Clanom
7. Zakona o morskom dobru (SluZbeni list RCG, br. 14/92) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za postavljgr]jg plutajuéi privremeni objekat — ponton lokacija oznacena kao objekat
15.2 u opstini Budva predvidena - lzmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | DRUSTVO ,,SUNTIME“ DOO BUDVA

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povriine

Na lokaciji ozna¢enoj kao 15.2 moze se postaviti ponton sa maksimalnem povrsinom:

Ponton max. duzine 12m

Montazno demontaini tipski fabricki elementi, osnovne metalno resetkaste
konstrukcije sa drvenim gazistima.,

Plutanje sevobezbjeduje plovcima od poliestera ispunjenjem hidrofobnom masom.
Radi_.sprecavanja pomlijeranja pontona postavljaju se unakrsne zatege sa
optezivatima u vodi Ili. se spretavanje pomjeranja obezbjeduje metalnim Sipovima.
Za postavljanjg_ Qlutajuéeg priviemenog objekta potrebno je dobiti saglasnost
Luéke kapetanije i Uprave pomorske sigurnosi i upravijanja lukama.




5.2

Pravila parcelacije

Plutajuéi priviemeni objekat - ponton predvida se u Akvatorijumu ispred K.p. 929
K.O. ReZeviéi |, opstina Budva

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni&kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaititu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 | 52/16) i Zakonom za zadtitu prirode {,Sluzbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu uradene procjene uticaja na
sivotnu sredinu. U sluéajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriséenje zasti¢enih prirodnih dobara na na&in koji prouzrokuje: osteéenje
zemijista i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrSinskih ili podzemnih
geologkih, hidrogeoloskih i geomorfologkih vrijednosti; ostecenje morskih zastienih
podrugja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje
bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugrozavanie podzemnih i povrSinskih
voda." Na samom zastiéenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linije i struktumog remodeliranja pjestane plaZe. lzuzetak predstavijaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim

.| lokacijama. _ _

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti pritaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona izgradniji objekata i Praviinikom o
plizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S). list CG" broj 48/13 i 44/1 5).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

« kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi raduna

o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZna javna komunalna
preduzeéa (vodovod, kanalizacija, teiekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljede¢e preporuke
EPCG:

+Tehnicka preporuka za prikljuke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje) '

«Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
sTehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
Kv

1.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnitke dokumentacije (S\. list CG, br.23/14, 32/15i 75/15).

Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (* SI. List CG”, br. 47/13).

12. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA




Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Plutajuceg priviemenog objekta sa atestom
proizvodaca i nakon toga uraditi i revidovati Glavni projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

U skladu sa &lanom 22 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, neophodno je
pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od strane Glavnog dravnog
arhitekte

14,

_ U skladu sa dlanom br., 40 Zakona o zaétiti prirode (,SluZbeni list CG*, br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zaétitu prirode i Zivotne
sredine pribaviti Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom
podrudju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasticenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gdrZavnog arhitekte i (za objekte gdje je to traZeno)
Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiCenom podrugju izdatu od
strane Agencije za zaétitu prirode i Zivotne sredine, Saglasnost Lutke kapetanije i
Uprave pomorske sigurnosi | upravijanja lukama.

-Shodno &lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehniCkom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleZnom inspekcijskom
organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nad!eZnom inspekcijskom organu iokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

17.

OBRADI\‘!ACI URBANISTICKO-TEHNICKIH Mirjana Pejovié, dipLing.mas.
USLOVA: <

potpis r //;\7;10%,/6

18.

VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢, Spec.App.grad.
UREDENJE | IZGRADNJU:

19.

M.P. potpls

20.

PRILOZI

- GrafiCki prilog iz izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210 - 239/11-1-Up

Budva, 02. juni 2025. godine

Na osnovu Pravilnika o blifim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
kori$¢enja kupali§ta na moru ("SI list CG" br. 023/19 od 19. 04. 2019. godine, br. 076/19 od 31. 12. 2019.
godine i br. 057/20 od 18. 06. 2020. godine) i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024 — 2028. godine (broj: 04-332/25-86/36 od 12. 02. 2025. godine), kao prilog i
sastavni dio Aneksa V Ugovora o kori$¢enju morskog dobra (broj: 0210-239/10 od 02. 06. 2025. godine) i
Urbanistitko tehnitkih uslova (broj: 0210-239/11-Up od 02. 06. 2025. godine), Javno preduzece utvrduje:

USLOVE ZA ORGANIZACIJU
JAVNOG - PORODICNOG KUPALISTA

1. NAZIV KORISNIKA: DRUSTVO "SUNTIME” DOO

2.KUPALISTE: BUDVA - DROBNI PLJESAK - lokacija br: 23B u Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine
duZina kupalista povriina plaZnog prostora 1/2 kupalista oslobodena od p.mobilijara

90m 947m? 473,5m?

3. ORGANIZACIJA KUPALISTA

Pren_na skici iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.
godine, u oznatenom dijelu pravilno rasporediti plazni mobilijar (jedan suncobran i dvije leZaljke na najmanje
8m’) koji treba da budu bez, bijele ili u paleti pastelnih boja i mogu da sadrZe reklamne natpise na kamerima
suncobr.'ana i baldahina i/ili unutra3njoj strani suncobrana i baldahina na na¢in da nijesu vidljivi sa spoljadnje
strane 1to:

| suncobrani | max 30 | lezaljke [ max 60 =

Osloboditi od plaznog mobilijara:

e 1/2 plaZe po duZini, i taj prostor jasno oznaditi;

¢ zonu uz more u Sirini od najmanje 3m, a na kupalitima povrSine do 500m? od najmanje 1m, radi slobodnog
kretanja, ulaza i izlaza kupada;

e pristup do mora, u 3irini od najmanje 1m, na svakih 20m.

Na ulazu u kupaliste istadi :

o tablu sa informacijama o kupaliStu koja sadrZi: naziv i vrstu kupalista, ime korisnika/zakupca, duZinu
zahvata, plan organizacije kupalita sa skicom, radno vrijeme kupalita, tatan/dozvoljen broj plaZnog
mobilijara po vrstama, cjenovnik plaZnog mobilijara (sa naznakom vremena do kada se plazni mobilijar
naplaéuje), zonu uz more za slobodan prolaz kupa&a, kao i usluge koje se pruZaju na plaZi, brojeve telefona i
nazive nadleZnih inspekeijskih sluzbi i link sa informacijama o kvalitetu morske vode, na crnogorskom i
engleskom jeziku.

o tablu sa informacijama o plaZnom redu koja sadrZi pravila ponadanja na kupalitu i nadin i uslove
kori$éenja opreme na kupali$tu, na crnogorskom i engleskom jeziku.

4. SANITARNO - HIGIJENSKI USLOVI I OPREMA NA KUPALISTU:

Kupaliste treba da bude opremljeno neophodnim uredajima i opremom, i to:

e jednim sanitarnim &vorom na svakih 1000m* povrSine kupalidta ili sanitarnim &vorom u objektu korisnika
kupalita, kada se objekat nalazi na udaljenosti do 50m od kupalista (koji moZe biti izraden od &vrstog
materijala ili moZe da bude montaZni kontenjerskog tipa i prikljufen na javni kanalizacioni sistem ili
mobilni ukoliko ne postoji moguénost prikljucka);

¢ mobilnim korpama za otpatke, koje su postavljene na svakih 10m i korpama za selektivno odlaganje otpada
ukoliko za to postoji moguénost, izradene od adekvatnog materijala pogodnog za odrZavanje;

e dva tusa na svakih 50m kupalista;

o dvije kabine za presvlatenje na svakih 50m, izradene od montaZno/demontaZnih materijala pogodnih za
odrZavanje i bez reklamnih natpisa;

e  protivpoZarni aparat.
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5. USLOVI BEZBIJEDNOSTI KUPALISTA

.Snasi!aéka slutba treba da ima najmanje jednog spasioca
ureduje Crveni krst, na svakih 50m duzine obale u julu i avgus

syt . tvrdene zakonom kojim se
R B USI:IZi; lIIOOm duZine obale u ostalim

tu, odnosno na sv

mjesecima, o demu je potrebno posjedovati vazeéi dokument Crvenog Krsta.
G
USLOVI
wEssc | B OPREMA1USLOV! =
z ilacke
maj, jun . : A +ca i Sorts sa oznakom Spas
septembar i oktobar 1 Li¢na oprema spasioca na vodi: unlf"’ni‘i(au(ma{gtaljka mobilni telefon, bova za
oy slu¥be na crnogorskom i engleskom jeziku), p ’ o
Juli avgust 2 spasavanje, dvogled i laka ronilatka oprema.
Kom OPREMA 1 USLOVI .
- : : istanutim natpisom
SPASILAGKA KULA SpasilaZka kula se postavlja na svakih 100m duZine Obales’ilszéki punkt postavija
Hiformnat: “spasilac” na crnogorskom i engleskom jeziku, dok se spastlackl p
sa informativnom : e : dnoj blizini vode. Oprema
tablom o bezbjednosti na svakih 50m, izmedu dvije kule za spasioce u neposredno) DUZEL, Sastariice
kupaga i kompletom 1 na kuli i punktu obuhvata: dvogled, bova za spasavanje, signalizacione )
signalizacionih mobilni telefon i oprema za prvu pomo¢. _
zastavica Tabla sa informacijama o bezbjednosti kupata koja sadrZi informacije o
radnom vremenu spasioca, objaSnjenjem znaCenja boja zastavica 1 anim
SPASILASKY informacijama koje su bitne za bezbjednost kupa&a, na cmogorskom i engleskom
PUNKI: S Jeziku. Tabla se postavlja na spasilatkoj kuli #/ili punktu. o
informativnom tablom ne treba Signalizacione zastavice (u tri boje) se postavljaju na spasilatkoj k}llx l/llf
o bezbjednosti kupata punktu. Oznatavaju bezbjedonosne uslove za kupanje (zelena - bezbjedno i
pa ) ok
i kompletom bezopasno kupanje, Zuta - kupanje je ogranideno i moZe biti opasno, crvena -
p asn panje je ogran
signalizacionih kupanje je zabranjeno ili spasioc nije na duZnosti).
ZARIch Sastavni dio spasilatke opreme obuhvata i 1 (jedan) &amac za spasavanje na svakih
200m duzZine obale.

Ogradivanje kupalita sa mora: Vodeni prostor kupalista, na udaljenosti od 100m od obale ograduje se bovama
koje su medusobno povezane jedna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka duZine 80cm, pre¢nika
15cm i obima 50cm, koje su ankerisane (usidrene) tegovima veim od 50kg. Bove se mogu postaviti na manjoj ili
vecoj udaljenosti od 100m, ukoliko bi ugroZavalo bezbjednost plovidbe, plovne puteve ili stvaralo prepreke na
moru ili na kupalidtima gdje je na udaljenosti od 100m plitka voda u skladu sa misljenjem nadleZne institucije,
koje je korisnik duZan pribaviti.
6. POSEBNI USLOVI ZA JAVNO-PORODICNO KUPALISTE:

- rekviziti za igru djece na kupali$tu i u moru (lopte, kantice, lopatice, modeli za igru u pijesku);

- animacija za djecu;

- uredeni prilazi moru prilagodeni potrebama djece (pijesak, mali §ljunak);

- uredeni prostori za boravak djece na kupalistu.

7. Sastavni dio ovih uslova su skice za opremanje javnih kupali$ta.

Obradivag:

Mik ovié,
S ) titu i odrZivi razvoj
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PROJEKTNI ZADATAK
uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: DRUSTVO ,SUNTIME” d.o.0. Budva

Javno-porodicno kupaliste, otvoreni Sank sa terasom i plutajuci privremeni
objekat - ponton

LOKACUA: Lokacija 23B i lokacija 15.2, k.p. 929

K.O. Rezevidi |, Opstina Budva

OBJEKAT:

uvoD

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja za uredenje javnog-porodicnog kupalista,
postavljanje otvorenog $anka sa terasom kao i postavljanje plutajuceg priviemenog objekta —
pontona, a koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima br. 0210-239/11-Up,
izdatih dana 02.06.2025. godine, urbanisticko — tehnickim uslovima br. 0210-239/12-Up, izdatih
dana 02.06.2025. godine, urbanisticko — tehnickim uslovima br. 0210-239/13-Up, izdatih dana
02.06.2025. godine, kao i uslovima za organizaciju javnog-porodi¢nog kupalista br. 0210-
239/11-1-Up izdatih dana 02.06.2025. godine, izdatim od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore - Budva.

CILJ | SVRHA 1ZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja za uredenje javnog-porodi¢nog kupalista, za
postavljanje otvorenog Sanka sa terasom kao i za postavljanje plutajuceg privremenog objekta
— pontona.

Potrebno je sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjeSenje na koje se izdaje
saglasnost.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG”
br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakonom o uredenju prostora (,S. list CG" br. 19/2025 od
04.03.2025.godine), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24,
28/24) i ¢clanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), i Pravilnikom o
blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koris¢enja kupalista
na moru (Sluzbeni list Crne Gore, br. 023/19 i br..076/19), kao i Izmjenama i dopunama
programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra za period 2024.-2028. godine.

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACILJE

Planirano javno-porodic¢no kupaliste i otvoreni Sanka sa terasom nalaze se na katastarskoj
parceli 929, K.O. Rezevidi |, lokacija 23B, Opstina Budva.

Planirani plutajuéi privi.emeni objekat — ponton nalazi se na katastarskoj parceli 929, K.O.
Rezevidi |, lokacija 15.2, Opstina Budva.

Kao sastavni dio projektnog zadatka investitor je dostavio urbanlstlcko tehnicke uslove i uslove
za organizaciju javnog-porodicnog kupalita.

‘2/’/5:“ g Investitor:
DRUSTVO LSUNTIME"” d.o.o. Budva
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE i ! . -
MORSKIM DOBROM CRNE GORE 2_“ 5, : p‘ - J( S

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,SUNTIME” D.0.0. iz BUDVE

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Novembar 2020. god.



Broj:0210-2637/5
Budva,11.11.2020. god.

Na osnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru ("SL. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG“ br. 51/08,
21/09,73/10i40/11), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»SL. list CG«, br. 21/09 i 40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za kori3c¢enje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27/92) -

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusic, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »SUNTIME« doo iz BUDVE, Drobnici bb, koga zastupa izvr$ini direktor Marina
Chaptykova (PIB 02632934) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljutuju dana 11.11.2020. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio
Odluku broj:0203-3882/6-3 od 15.11.20 19.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradnije i opremanjanovih kupali3ta prema planskim dokumentima, ukljucujuéi
stjenovitu obalu u Re¥evi¢ima u opstini Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju
javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥cenje obale za izgradnju novog kupali3ta prema planskim
dokumentima broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god.,

-Da je dana 23.07.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalista prema planskim dokumentima broj:0210-2305/1 od
23.07.2020.god. za zakup stjenovite oble i plaze u ReZevi¢ima u opétini Budva,

-Daje Javnom preduzeéu dana 19.08.2020.god. dostavaljeno Obavije3tenje potpisano od strane Vukovi¢ V.Dragana,
Vukovi¢ V.Marka i Vukovié . Vojislava, svi iz Petrovca, sa RjeSenjem Uprave za nekretnine; Podruéna jedinica Budva
broj:919-104-Upi-3287/20 od 14.08.2020.god. kojim se vr&i upis zabiljezbe spora u G listu nepokretnosti 1060
KO ReZevi¢i | na nepokretnostima oznatenim kao kat.parcela 929 KO ReZevi¢i I,

-Da je o dostavljenom obavije$tenju jedni ponudat upoznat od strane Tenderske komsije prije otvaranja ponuda i
isti se saglasio da se postupak po javnom pozivu nastavi uz uvaZavanje upisane zabiljesbe spora na kat. parceli 929
KO ReZevici |, b

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjedniju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta opremanja novog kupalita na lokalitetu ReZeviéi u opstini Budva, Odlukom broj:02 10-2637/2
od 11.09.2020.god. kao najuspjedniju izabrala ponudu Druétva ,SUNTIME® doo iz Budve, zavedenu pod
brojem:0210-2637/1 od 24.08.2020.god,

-Cijeneci upisanu zabilje?bu spora u ,,G" listu nepokretnosti 1060 KO ReZeviéi, na nepokretnostima oznadenim kao
kat.parcela 929 KO ReZevidi I, ugovorne strane su se saglasile da se izvr§i dopuna ponudenog Investicionog
programa i predvidi fazna realizacija, odnosno da se iz realizacije u prvoj fazi isklju¢e investiciona ulaganja u
izgradniju kat. parcele 929 KO ReZeviéi | koja je predmet zahtjeva porodice Vukovié,

-Da je izabrani ponudaé¢ dana 21.09.2020.god. dostavio inovirani Investicioni program zaveden pod brojem 0210-
2637 /3 sa preciziranom prvom fazom realizacije,



-Da nakon primljenog ObavijeStenja, Javnom preduzecu nijesu dostavljene bilo kakve odluke osnovnog suda Kotor
ili drugog drzavnog organa, da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca ¢ime su ispunjeni
preduslovi za zakljuenje Ugovora o koriséenju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudacem.

I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »SUNTIME« doo iz Budve, zakljuuju ovajugovor
i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koriScenje dijela morskog dobra u drzavnoj svojini, djela
obale u opstini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupalista u skladu sa planskim dokumentima.

I OPIS MORSKOG DOBRA 5

Clan 2
Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u op3tini Budva, stjenovita obala i plaza u Rezevitima, u duzini
od 90,00 m/povrsine 947,00 m2, u zahavtu 9 metara od potoka na kat. parceli 2965/2 KO ReZevici I,
juzno u duzini od 90,00 m, obuhvatajuci dio kat.parcele 929 KO ReZevi¢i I, upisane u LN 1060 KO
ReZeviéi I, odnosno postojeca obala i planirano kupaliste koja ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja
nadleZnih organa, sa pripadajuéim akva prostorom.

Postoje¢e morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupaliSta za op3tinu Budva za period 2019. do 2023.god. broj:0206-1211/1
od 14.04.2020.god, dio morskog dobra je oznacen kao kupaliste-lokacije 23B u Budvi.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali$ta i uredenja obale
izvr$i premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrs$ine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drzavne svojine na
novostvorenim povrs$inama u katastar nepokretnosti.

[I1 CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori§¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalita, koje izgradnjom postaje drzavna
imovina u svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

-

Zakupac stice pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice iskljuivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Iskljucivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeca.



o

Zakljutenjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi, odnosno
sva fizi¢ka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novoizgradenom morskom
dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uziva na natin i u skladu sa
prostornim i urbanistitkim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zadtitu mora i obale, ukljutujuci i obavezu pribavljanja dozvole od Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine ukoliko se lokacija nalazi unutar zasticenog podrudja i u skladu sa ¢lanom 40 Zakona o zastiti
prirode (,,SLlist Crne Gore", br. 54/16).

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, uklju¢ujudi i izvodjenje
radova, ni na koji nadin ne smije ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namijeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$¢enjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj:06-061-939/4 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva i prihva¢enom Investicionom programu,
finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju novog kupalita, podrazumijevajuci izradu tehnicke
dokumentacije, reviziju tehni¢ke dokumentacije, gradenje i vréenje struénog nadzora nad gradenjem u
svemu saglasno Zakonu o planiranju prostorai izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupaliita u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojec¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa, po$tujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji ne¢e dovesti do
oéteéenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trosku
otkloni sva nastala oteéenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanistitko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavrSetka radova kupaliste opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupalita, a $to podrazumijeva:
e da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, strué¢no i kvalitetno, drzeci
se tehni¢kih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;
eda izvrdi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleznih organa uprave i javnih preduzeca;
o uredenije i opremanje kupalita u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta koji ¢e se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u
skladu sa tehni¢kom dokumentacijom, podtujuéi odobrenja i uputstva ovlascenog nadzornog organa,
opétinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

4



Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 2 godine (slovima: dvije godine) od dana zaklju¢enja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
210.000,00 € (slovima:dvijesttotinedesethiljada eura).

UvaZavajuéi upisanu zabiljeZbu spora u ,G" listu nepokretnosti 1060 KO ReZevici, na nepokretnostima
oznacenim kao kat. parcela 929 KO ReZevidi 1, ugovorne strane su se saglasile da se prema Inoviranom

Ugovorne strane su se saglasile da se nakon zavr3etka radova u okviru | faze, na osnovu Izvjestaja
nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrsi analiza realizacije i redefinidu uslovi
na ulaganja znaéajno manja u odnosu na preliminarni
iznos iz stava 1 ovog ¢lana, da je donijeta sudska odluka kojom je onemoguéeno kori$éenje dijela
kat.parcele 929 KO ReZeviéi ilj druge ¢injenice koji onemogucavaju realizaciju prvobitno prihvadene
ponude i investicionog programa.

kakav naéin kojim bi uzrokovao Stetu, povredu ili ugroZzavanje Zakupodaveu ili bilo kom treéem licu ili
na nacin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora.

skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duzan je u svakoj fazi izrade, tehnitku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).

Zakupac je u obavezi da nadleznom organu uprave podnese zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
KaSnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kadnjenje Zakupca.

Zakupac ée redovno obavjestavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadle#nim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradii ovjeri glavni projekat;
2) da izvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angaZuje izvodata radova;
5) da ugovorom angazuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje;
7) da najkasnije 15 dana prije poCetka gradenja, nadle#nom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz €lana 91 Zakona;
8) da prije potetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
1 analognoj formi.
Zakupac/investitor je du%an da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.



Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vrsi stru¢ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodac radova:

1) bude ovla$¢en za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradiliStu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom; -

4) da organizuje gradiliSte na na¢in kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilistu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacijai opreme,
izdat od strane ovlad¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sacinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) daradove izvodi na dobar, efikasan i siguran na¢in, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradiliStu u roku od
30 dana od dana zavr3etka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla$éenja, uloZiti najbolje napore da pruZi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektrinom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradilidtu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duzan nadoknaditi sve 3tete koje izvodenjem radova pricini trec¢im licima i
imovini.
Troskove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve 3tete koje treca lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

. Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro¥ku protiv svih teta do kojih moze dodi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajue organizacije koja vr$i
osiguranje-osiguravaca. )

Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljuujuci i plazu od 3tete koja |

moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima,

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zzkupac je duZan da o svom tro3ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokazu u toku
zarantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.



Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom trogku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizitko
lice) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
izvodenje radova, utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ce imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (jii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe
izvodadima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlasceno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka¥njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamikuy, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih troskova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moze od
Zakupca traZiti razjadnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moze da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.
Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uotene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.
Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po
pitanju nivoa izvr$enih radova i trogkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavrgeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko struénog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova stru¢ni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i
da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadr¥i i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliite se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koric¢enja kupalista na moru (“Sl. list Crne
Gore”, br.023/19 od 19.04.2019. godine), §to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora:

~ da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuci u svemu
pozitivno pravne propise, vazeée standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
olizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima korisc¢enja kupali¥ta na moru
' drugo;

~ da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢iSCenje i odrzavanje oznatenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i poStovanje propisa iz
«omunalne oblasti;

~ @2 u skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori¥¢enje morskog dobra;
= =2 uperiodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavanje: uklanjanje

“=¥oz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
s=wplienog otpada uradi na propisan na¢in u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem:;



» da tokom kupali3ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalita, $to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i§¢enje kupalista i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad pratecih, pomoénih i usluznih objekata na
kupalistu;

» da zakljuci ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeéa
i redovno placa troskove po ovom osnovu;

-
» dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :
- detaljno ¢iS¢enje plaZe i oznadenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih o3teenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja;

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naroéito da:

- vidno istakne kupalidni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupali$tu, nacin i uslove koris¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupalitu i
druge odredbe koje garantuju red i €istocu, bezbijednost kupaca i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i lezaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tudeva i kabina za presvlacenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupali$tu,

- na propisan nafin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupaliSta, postavljanjem
povezanih bova odgovaraju¢ih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da poStujuci urbanisticko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

» da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja poStujuéi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nacin izvr3i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadleznih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektritna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi trodkove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleZnim upravlja¢ima
infrastrukturnih sistema;

~ da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapoéne bilo kakvu
Zogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
zstupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

~ da blagovremeno placa ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

~ da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznafenog morskog dobra,
scrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznaéenog morskog dobra;



» damorsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, uslove i standarde
zastite Covjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, &isto¢u na kupali$tima i drugim javnim
povrsinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima
koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori§¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovdg ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrsio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehnicku dokumentaciju (Urbanistitko-tehni¢ke uslove i dr.) i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznadio tatke zahvata morskog dobra iz
Clana 2. ovog ugovora, 3to e se zapisnicki konstatovati.
U slucaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljutenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
21.000,00 € (slovima:dvadesetjednuhiljadu eura) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati nasnazi do predvidenog datuma zavréetka radova (2 godine), sa obavezom
Zakupca da je godisnje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu ¢&nidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vazenja prethodne sa obavezom da u slutaju kaSnjenja radova obezbijedi produzenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi na¢in u¢ini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, plaéa Zakupodavacu godiénju naknadu za korisc¢enje
kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uvecava za PDV.

Godisnje naknada za kori$c¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca iznosi 947,00 €
(slovima:devetstoCetrdesetsedam eura) +PDV i cijenom zakupa kvadratnog metra plaZe u visini od 1,00
€ po m2+PDV.

Nakon realizacije Projekta, godignja zakupnina se uva¢ava za novostvorenu povrsine obale primjenom
cijene po m? kupaliSta.

Naknada za koriSc¢enje morskog dobra iz stava 2 ovog ¢lana uvecava se za iznoso od 4.987,00 €
(slovima: Cetirihiljadedevetstoosamdesetsedam eura) +PDV, po osnovu obrafunate naknade za
sezonsko koriS¢enje prateCeg ugostiteljskog objekta sa terasom sa lokacijom za postavljanje
wonzervatora za sladoled koji su Atlasom crnogorskih plaZa i kupalidta za period 2019.-2023.god.
olanirani na kupali$tu 23B.

- skladu sa Javnim pozivom i prihvaéenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvacenog
“vesticionog programa, za prve 2 (dvije) godina, cijena godisnjeg zakupa postignuta na Javnom
sozivy, odnosno ugovorena godi$nja zakupnina plaéa se u visini iz stava 2 i 4 ovog ¢lana.



Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta godi$nja zakupnina/naknada za kori§éenje
morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U slucaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veéa od 3%, visina zakupnine e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godiny, Sto e se precizirati godi¥njim Aneksom u?- a.

_Nakon isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, Za obrafun godi$nje zakupnine/naknade prema
povrsini kupalista primjenjuje se cijena m? kupali$ta U istoj zoni koja je utvrdena vaze¢im Cjenovnikom
pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra. -

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrZaja i objekata,
ukljucujudi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
-odobrenim Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 i 4 se uveéava prema zauzetoj povrsini na
kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeceg Cjenovnika potetnih naknada za
kori$¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se po¢etkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika pla¢anja godi$nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slu¢aju
placanja godi¥nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zaklju€enja Aneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godidnje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca.

Korisnik je duZan da godi$nju naknadu plaéa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na racun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i $ifrom opstine
Budva.

U slu¢aju kasnjenja pla¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu,

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljucuje na period od 20 (dvadeset) godina, od dana
01.Decembra 2020.god. do 30.Novembra 2040.god. pod uslovom da je Zakupac u prve tri godine
rezlizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
ednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

= vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ra¢una se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
=iegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

“2%on isteka trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
‘mepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ¢e ugovorne strane
s=liniti zapisnik. )

Clan 22
“rava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moze prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zasupodavca.
 FRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23

~w= Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuéen.
Za%izac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku

¢ 27 dana od dana isteka ugovora.
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Ovaj ugovor moZe prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni
raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi tro$kove ulaganja, osim u sludaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum. o
Clan 24

Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,

-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$éenje morskog dobra,

-odustajanjem korisnika morskog dobra,

-istekom odredenog roka za kori$¢enje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon $to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zzakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujudi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal
- opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, to sve mora biti potvrdeno od
strane verifikovane strucne institucije ili posredstvom struénog nadzora,

~=soliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zzustavljanje zapodetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

~=woliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
nZobrenja Zakupodavca,

~=+oliko Zakupac zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za koriéenje morskog dobra i ne
s uplatu i nakon dostavljene opomene,

~ww=iiko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobre suprotno pozitivnim propisima, kako

= koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
semvnim propisima koji reguliSu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
~=toce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.
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Zakupac moZze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznateno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26 )
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povraéaj uloZenih sredstava.
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.
KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.
Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA

Clan. 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemogucavaju kori¥¢enje izgradjenog kupalista, rok zakupa neée teéi, odnosno
isti ce nastaviti da tece kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duzan da preduzme sve radnje kako bi sprije¢io nastanak $tete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

[X SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1 Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tadaka
Prilog1.)
~ Urbanisticko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
Ponuda Zakupca
Investicioni program zakupca broj:0210-2637/3 od 21.09.2020.god.
«druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

VY U

¥ PRIMJENL]JIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30 .
- zovor Ce se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
“wog ugovora i isto pozitivno pravo Ce se primijeniti prilikom tumagenja odredbi ovog ugovora.
~= slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemogucnosti
soorazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
% ugovor smatra se zakljucenim i stupa na snagu kada ga potpi3u za to ovla$éena lica.
W= ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
“w= zmjene i dopune ovog ugovora moraju biti satinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
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XI1 KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drustvo »SUNTIME« doo
Budva, Drobnidi bb
odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM N
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa
zakljuenim ugovorom.
U sluéaju nemoguénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomocnika,
Zakupac ée biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na nadin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urudenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na
predmetu koris¢enja.

U slugaju da se ni na prethodni nain ne izvr3i uruéenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli i
internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
smatrat ¢e se da je isto uruc¢eno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomoénika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34
Ugovorne strane su se saglasile da zakljutenjem ovog Ugovora prestaju da vaZi i prozvodi pravna
dejstva: Ugovor o kori$éenju morskog dobra broj:0206-1188/3 od 10.04.2019.god. zaklju¢en izmedu
javnog preduzeca i Drustva ,SUNTIME” doo iz Budve o koris¢enju kupaliSta 23B u Budvi i Aneksi istog
ugovora, po osnovu kojih je izvrieno placanje naknade za 2020.god.

X111 ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.
Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljuéenog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, DrZavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu. .,

.,'/-/r.

DUZEECE

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PRE UPRAVLJANJE

DRUSTVO »SUNTIME« DOO
BUDVA

Izvrsni direktor
Marina Chaptykova

Q.

b+ d g-11a,
Sluzba za pstupanje morskog dobra
jabomirka Vidlovj¢
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-239/10
Budva, 02.06.2025. godine

Na osnovu ¢lana 7 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,Sl.list
CG*, br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/10), Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024-2028 broj: 01-332/24-555/159 od 02.04.2024.godine, koji je donijelo Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. i Izmjena i dopuna Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE,
(PIB:02116146), sa sjediStem u Budvi, koga zastupa direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu:
JAVNO PREDUZECE)

!)RUsTVO »SUNTIME“ D.0.0. iz BUDVE, (PIB: 02632934), Drobni¢i bb, koga zastupa
1zvrsni direktor Marina Chaptykova, (u daljem tekstu: KORISNIK/ZAKUPAC),

Uvazavajuéi :

- Da je zakupac, DRUSTVO ,,SUNTIME* D.0.O., uputio ovom Javnom preduzeéu
zahtjev, zaveden pod zavodnim brojem: 0206-239/6 od 15.04.2025. godine, kojim je
trazio da pristupi zakljuenju aneksa za 2025. godinu,

- Da je ¢lanom 3 stav 3 aneksa IV broj: 0210-239/1 od 15.01.2025. godine ugovora o
korid¢enju morskog dobra broj: 0210-2637/5 od 11.11.2020. godine ugovoreno da se
naknada za period od 01.12.2024. godine do 30.11.2025. godine defini$e novim aneksom
a ¢ijem je zakljucenju, kao 1 izmirenju naknade definisane istim, korisnik duzan pristupiti
u roku od 15 (petnaest) dana od dana donoSenja Izmjena i dopuna Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine,

- Da je korisnik ,,SUNTIME" izmirio zakonsku i ugovornu obavezu placanja naknade za
period od 01.12.2023. godine do 30.11.2024. godine saglasno zakljuenom aneksu IV
broj: 0210-239/1 od 15.01.2025. godine,

- Da je Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024-2028 broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine na investicionom
kupaliStu 23B u opstini Budva predvideno postavljanje plutajuceg privremenog objekta
oznake 15.2, ponton max. duZine 12 m, kao i otvoreni $ank povriine P= 23 m?1i terasa
povrsine P= 45 m?,

- Odredbe Izmjena i dopuna Cjenovnika po&etnih naknada za koris¢enje/zakup morskog
dobra broj: 0203-4581/5-1 od 12.12.2024. godine saglasno kojem se¢ vr$i obracun
naknada za kori§¢enje odobrenih privremenih objekata.

Zakljucuju dana 02.06.2025. godine u Budvi.



ANEKS V
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Br. 0210-2637/5 od 11.11.2020. godine

Clan 1.
U &lanu 20. Ugovora o koris¢enju morskog dob
godine, kojim se defini3e obaveza pla¢anja naknade ovom
koji glasi:

ra broj: 0210-2637/5 od 11.11.2020.
Javnom preduzeéu, dodaje se nov stav

»Naknada za period od 01.12.2024. godine do 30.11.2025. godine, prema prihvacenoj
ponudi Zakupca, iznosi 947,00 EUR (slovima: devetstotinatetrdesetsedameura) + PDV.
Naknada se po osnovu obradunate naknade za sezonsko koriS¢enje plutajuéeg privremenog
objekta, lokacija oznake 15.2 u Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra za period
2024-2028. godine, uvedava za iznos od 1.200,00 EUR (slovima: jednalﬁljadadvijestotineeura)
* PDV , za korid¢enje otvorenog 3anka P= 23 m’ za iznos od 5.870 EUR (slovima:
pethiljadaeuraosam stotinasedamdeseteura) + PDV i za koriséenje terase P= 45 m’ za iznos od
3.600,00 .EUR. ( slovima: trihiljacdeSeststotinaeura) + PDV. Dakle, naknada za navedeni period
;]l()u\p’r:? iznosi 11.617,00 EUR (slovima: jedanaesthiljadaSeststotinasedamnaesteura) +

Na kraju €lana 20. dodaje se nov stav koji glasi:

Naknadu utvrdenu za period od 01.12.2024. godine do 30.11.2025. godine Korisnik je
duiz'm da plati u cjelosti u momentu zakljuenja ovog aneksa broj: 0210-239/10 od 02.06.2025.
godine ugovora o koriséenju morskog dobra broj: 0210-2637/5 od 11.11.2020. godine na Ziro
radun Javnog preduzeca broj: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog

broja poreskog obaveznika i $ifrom opstine Budva 817.

Clan 2.
Na kraju &lana 2. ugovora o koriséenju morskog dobra broj: 0210-2637/5 od 11.11.2020.

godine, dodaje se novi ¢lan koji glasi:

1) Korisnik je duZan organizovati kupaliste isklju¢ivo i u svemu prema uslovima
za organizaciju kupalidta u periodu od 01.05.2025. godine do 31.10.2025.
godine,

Korisnik ée u okviru kupaliita postaviti privremene objekte, otvoreni Sank
povrsine P= 23 m? sa terasom povrsine P= 45 m? u periodu od 01.05.2025.
godine do 31.10.2025. godine,

2) Korisnik ¢e u okviru kupalidta postaviti priviemeni plutajuci objekat (ponton),
oznaten kao lokacija 15.2 u Programu privremenih objekata za period 2024-2028. godine za
opitinu Budva, duzine 12m, u periodu od 01.05.2025. godine do 31.10.2025. godine.

2)

Clan 3.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora, ostaju na snazi.



' Clan 4.
Ovaj aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

. Clan 5. "
va) aneks Ugovora zakljutuje se u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih Javno

preduzece zadrZava 2 (dva) primjerka a Korisnik/Zakupac 2 (dva) primjerka.

\

Obradivac: L
Sluzba za ustupanj orid¢enje
morskog dob%ﬂ
7,
réna Sekulovié
7
V.d. rukovodioca,
) A Nikola Kralj
Ovjerava:
ilica Markovi¢
4
bt " e
KORISNIK/ZAKUPAC, JAVNO PREDVYZECE ZA UPRAVLJANJE
DRUSTVO »SUNTIME“ D.0.0. BUDVA MORSKIM/ DOBROM CRNE GORE
N
Izvrsni direktor
Marina Chaptykova .
/7 M OM-(OO‘N‘q

Datum potpisivanja
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OBRAZAC 1

PLAN M1 d.o.o.
adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora
blo PIB: 03452719
/ e-mail: info.plan.M1@gmail.com
broj: 87/2 od 17.07.2025. godine

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR' DRUSTVO ,SUNTIME" d.o.0. Budva

Javno-porodi¢no kupaliste, otvoreni Sank sa terasom i
OBJEKAT? plutajuci privremeni objekat - ponton

Lokacija 23B i lokacija 15.2, k.p. 929
LOKACIJA® K.O. ReZeviéi |, Opétina Budva

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE* ARHITEKTONSKI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT® ,Plan M1" d.o.o. Budva
ODGOVORNO LICE’ Milica Franeta

VODEC| PROJEKTANT® Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT? Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.
SARADNICI NA PROJEKTU™ lvana Radoman BSc politehnike

"Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

’Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

°lme i prezime odgovornog projektanta

“Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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A.1.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: DRUSTVO ,SUNTIME" d.o.o. Budva

Javno-porodicno kupaliste, otvoreni Sank sa terasom i plutajuéi privremeni
objekat - ponton

LOKACIJA: Lokacija 23B i lokacija 15.2, k.p. 929

K.O. Rezevici |, Opstina Budva

OBJEKAT:

Uvodne napomene

Idejno rjesenje za idejnog rjeSenja za uredenje javnog-porodi¢nog kupalista, za postavljanje
otvorenog Sanka sa terasom kao i za postavljanje plutajuceg privremenog objekta — pontona,
uradeno je na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova br. 0210-239/11-Up, izdatih dana
02.06.2025. godine, urbanisticko — tehnickih uslova br. 0210-239/12-Up, izdatih dana
02.06.2025. godine, urbanisticko — tehnickih uslova br. 0210-239/13-Up, izdatih dana
02.06.2025. godine, kao i uslova za organizaciju javnog-porodi¢nog kupalista br. 0210-239/11-
1-Up izdatih dana 02.06.2025. godine, izdatih od strane Javnog preduzeéa za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore — Budva, u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (SI. list CG br.
19/2025 od 04.03.2025. godine), Zakonom o uredenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od
04.03.2025. godine), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i projektnim zadatkom
investitora.

Projektom je definisano uredenje javnog-porodi¢nog kupalista, postavljanje otvorenog Sanka
sa terasom kao i za postavljanje plutaju¢eg priviemenog objekta — pontona Ciji je korisnik
DRUSTVO ,SUNTIME" d.o0.0. Budva.

Na lokaciji 23B predvideno je kupaliste povrsine 942.00m?, dok dio kupalista koji je osloboden
plaznog mobilijara iznosi 473.50m?,

Povrsina otvorenog $anka iznosi 23.00m?, a povrsina terase iznosi 42.39m?,

Montazno demontazni objekat — ponton projektovan je u duzini od 10.00m.

Lokacija objekta

Planirano javno-porodic¢no kupaliste i otvoreni Sank sa terasom se nalaze na lokaciji 23B na
katastarskoj parceli 929 K.O. Rezevidi |, Opstina Budva, dok se plutajuci privremeni objekat —
ponton nalazi na lokaciji 15.2 na katastarskoj parceli 929, K.O. Rezeviéi |, Opstina Budva.

Funkcionalno rjesenje

Planirani montazno demontazni objekat — otvoreni Sank sa terasom je spratnosti P. Objekat je
lociran na ravnom terenu. Objekat je projektovan kao slobono stojeci. Prilikom projektovanja
vodilo se racuna da se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu materijalizacijom i oblikovnoscu.
Prostor kupaliSta organizovan je tako da se Sto viSe uklopi u postojedi teren, i orjentisan je
prema moru.

Ukupna povrsina kupalidta iznosi 942.00m?>.

.PLAN M1" d.o.o. - Budva 1



SPECIFIKACIJA PLAZNE OPREME | OSTVARENO | ZADATO
SUNCOBRANI 12 30
LEZALJKE 24 60
TUSEVI 4 4
KABINE ZA PRESVLACENJE 4 4
SANITARNI OBJEKAT 1 1
KORPE ZA OTPATKE 9 9

PP APARAT 1 1
SPASILACKA KULA 1 1

Arhitektonsko oblikovanje

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani montazni objekat je ugostiteljske
namjene i postavljen je shodno konfiguraciji terena. Objekat je spratnosti P. Objekat je
pozicioniran tako da se $to vise uklopi u postojeci teren, orjentisan je prema zapadu.

Neto povrsina otvorenog $anka iznosi 20.82m? + terasa 39.45m?. Bruto povrsina objekta iznosi
23.00m? + terasa 42.39m? Plutajuéi privremeni objekat — ponton projektovan je u duZini od
10.00m.

REKAPITULACIJA NETO BRUTO
1, ‘Otvoreni gank 20.82m? 23.00m?
. ’Terasa 39.45m? 42.39m?
UKUPNO 60.27 m? 65.39m?

Konstrukcija objekta

Konstrukcija otvorenog Sanka je drvena i sastoji se od stubova 14/14cm i drvenih primarnih
greda 12/14cm sa sekundarnim gredama 10/12cm.

Objekat otvorenog Sanka se oslanja na drvene stope dim 40x40cm, dok je dubina fundiranja
40cm.

Podna konstrukcija je od drvenih greda dim 14/10cm, i poplo¢ana je deking daskama dim
2.4x20cm na pero i Zljeb, a cijela konstrukcija se premazuje postojanim premazom otpornim
na vlagu, habanje i UV zracenja.

Djelovi objekta ispod Sanka, pregrade sa mini kuhinjom i Sank za izdavanje pi¢a djelimi¢no su
zatvoreni zidovima od gisp kartonske ploce na drvenoj konstrukciji, koji sluze za ukrucenje
zidova i cijele konstrukcije.

Stubovi i grede su obloZeni drvenim letvama dimenzije 2.5/14cm.

Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih nosaca dim 10/12cm, koje nalijezu na grede dimenzije
12/14cm, a koje se oslanjaju na stubove. Na glavne nosace krova dolaze sekundarni nosaci.
Unutar Sanka nalaze se radni elementi sa odredenom opremom potrebnom za funkcionisanje
samog objekta - razvodni orman, rashladne vitrine, sokovnici, tocilica za pivo, ledomat,
sudopera, aparat za kafu, kasa, protivpoZarni aparat i ostalo.
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Uredenje terena

Prilikom rjeSavanja prostora kupaliSta vodilo se racuna o funkcionalnosti i potrebama buducih
korisnika. Montazni objekat se nalazi uz pje$acku stazu od drvenih letvi dim 2.5/14cm. Sto se
tice otpadnih voda od sudopere Sanka, na lokaciji je planirana vodonepropusna septicka
jama, koja ¢e se redovno prazniti. Priklju¢ak na elektricnu i vodovodnu mrezu je u zaledu
objekta u hotelu "ANANTI".

Kupaliste Cini slobodni dio i dio koji je prekriven lezaljkama. LeZaljke su drvene, a suncobrani
su platneni u bez boji, sve u skladu sa Uslovima za organizaciju javnog porodi¢nog kupalista.
Projektovani broj lezaljki iznosi 24, odnosno projektovani broj suncobrana iznosi 12. Povrsina
koju zauzima jedan komplet lezaljki sa suncobranom iznosi 8m?.

Zona plaze uz more, u Sirini od minimalno 3m predvidena je bez plazne opreme.

Predvidena plaza je opremljena i sa svim prate¢im elementima. Na prostoru kupaliSta nalaze
se 4 kabina za presvlacenje, 4 tusa, spasilacka kula, odgovarajudi broj korpa (min 9) za
otpatke i 1 sanitarni objekat. Kabine za presvlacenje i sanitarni objekat oblozeni su drvetom.

00z
=>

B

180

Izgled predvidenih suncobrana, leZaljki, spasilacke kule i kante za otpatke

~ oW A9 &
2B 42.5cm

2.5cm

70cm

38.50m

Izgled predvidenog mobilijara ugostiteljskog objekta
Montazno demontazni objekat — ponton projektovan je u duzini od 10.00m. Predviden je kao

tipski fabricki element. Plutanje je obezbijedeno plovcima od poliestera ispunjenim
hidrofobnom masom. Ponton je predviden sa drvenim gazistima.
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Spisak primenjenih propisa

— Zakon o izgradnji objekata (SI. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

— Zakon o uredenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

— Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list CG", br. 053/25)

— Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

— Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24)

— Zakon o morskom dobru, ¢lan 7. (Sluzbeni list RCG, br. 14/92)

— Pravilnikom o blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
koris¢enja kupalista na moru (Sluzbeni list Crne Gore, br. 023/19 i br. 076/19)

— Izmjenama i dopunama programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra za period
2024.-2028. godine.

Napomena: Izvodac se mora pridrzavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav
materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati vaze¢im standardima, a radove izvoditi
u saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih radova. lzvodac treba pregledati svu
dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije pocetka gradenja i zatraziti potrebna
razjasnjenja.

Projektant:
Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA
uz idejno rjesenje

INVESTITOR: DRUSTVO ,SUNTIME" d.o.o0. Budva
Javno-porodi¢no kupaliste, otvoreni Sank sa terasom i plutajudi privremeni
objekat - ponton

LOKACIJA: Lokacija 23B i lokacija 15.2, k.p. 929
K.O. Rezevici |, Opstina Budva

OBJEKAT:

Povrsina otvorenog $anka sa terasom iznosi 65.39m?.

REKAPITULACIJA

NETO BRUTO
1. Otvoreni $ank 20.82m? 23.00m?
2. Terasa 39.45m? 42.39m?
UKUPNO 60.27m? 65.39m?

Plutajuci privremeni objekat — ponton projektovan je u duzini od 10.00m.

Kupaliste je povrsine 942.00m?, dok dio kupalista koji je osloboden plaznog mobilijara
iznosi 473.50m>.

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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