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Broj: 09-332/23-778/5
Podgorica, 15.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu élana 87 stav 1, 4 i 6 |
Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 18, 60i 116 Zakona o upravnom
postupku (,SluZbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zahtjevu podnosioca ,Kavari¢ group” d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Lineaars® d.o.o. Cetinje, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 30.01.2023. godine u 16:11:29 + 01'00', za
izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.996/1 KO Sutvare, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstina Kotor (“Sluzbeni list CG*-opstinski propisi br.95/20), Opstina
Kotor, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,Kavari¢ group” d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Lineaars® d.0.o. Cetinje,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 30.01.2023. godine u 16:11:29 + 01'00",
za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.996/1 KO Sutvare, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstina Kotor (“Sluzbeni list CG“-opétinski propisi br.95/20), Opstina
Kotor.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-778/1 od 31.01.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
.Kavari¢ group” d.o.o. iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Lineaars” d.o.o. Cetinje, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 30.01.2023. godine u 16:11:29 + 01'00", za
izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.996/1 KO Sutvare, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstina Kotor (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.95/20), Opstina
Kotor.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i



stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel odnosno turistiko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog €lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnicko.

Uvidom u opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rje$enja, ovaj Direktorat
uputio je na sljedece nedostatke idejnog rjesenja, i to:

Predmetna katastarska parcela broj 996/1 KO Sutvare, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor,
nalazi se u okviru zone Naselja (N). Za predmetnu lokaciju predvidena je mjeSovita
namjena.

Urbanisticki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=6.673m2, indeks zauzetosti 0.40.
indeks izgradenosti 1.0 i spratnost P+2,

Uvidom u dostavljenu tehnicku dokumentaciju utvrdeno je da za predmetni objekat nije
naveden naziv, a koji je potrebno precizirati u skladu sa planiranom namjenom objekta.
Predlozeno idejno rieSenje predstavija izgradnju objekta mjesovite namjene - trgovina i
poslovanje.

Organizacija objekta u smislu namjene i kori$¢enja nije dovoljno razradena. Etaze
objekta su predstavljene tako da ne definisu jasnu podjelu izmedu namjene trgovina i
namjene poslovanje. Neophodno je da se iste razlikuju, te da se jasno definise sadrzaj u
funkciji poslovanja.

Sa aspekta oblikovanja i materijalizacije, objekat je potrebno uskladiti na nivou idejnog
rieSenja. U oblikovanju atike kao parapetnog zida iznad krovnog vijenca, neophodno je
voditi racuna o oblikovnosti objekta kao cjeline, radi stvaranja jedinstvenog arhitektonskog
izraza objekta. Potrebno je preispitati estetski izraz objekta s obzirom da jednoli¢ne staklene
fasade i organizacija otvora na objektu ne predstavljaju primjer dobre arhitektonske prakse.

PejzaZno uredenje parcele, odnosno zelene povrsine je potrebno uskladiti sa
smjemicama iz planskog dokumenta. Za poslovne objekte propisan je minimalan procenat
ozelenjenosti na nivou parcele u iznosu od 20%. Potrebno je korigovati idejno rie$enje u
skladu sa gore navedenim, a procente slobodnih i zelenih povrsina prikazati u tehnickom
opisu i na grafickim prilozima.



Napominjemo da je visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele i planiranog objekta kao i druge vidove olaksane pristupaénosti neophodno
projektovati i graditi na osnovu odredbi Pravilnika o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Osim navedenog upuc¢ujemo na sledeée tehniéke nedostatke idejnog rjesenja:

Projektni zadatak idejnog rjesenja je potrebno uskladiti sa &lanom 9 Pravilnika o nacinu
izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18, 043/19) tako da
sadrzi sledec¢e: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehniéke
dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje,
zahtjevani materijali, i podatke o zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za
projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnolokim procesima; 5) specifiéne zahtjeve;
6) potpis i ovjeru investitora. Svu potrebnu tehnicku dokumentaciju, uklju¢uju¢i ugovor
izmedu projektanta i investitora, projektni zadatak i tehnicki opis, uredno potpisati i ovjeriti
od strane projektanta i investitora.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku parcelu (i
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanisticke
parcele, poloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju
sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni
(terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Potrebno je dostaviti prilog Situacija sa idejnim rje$enjem uredenja terena koji treba
da sadrZi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrsne obrade povrs$ina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine | njinov procenat. Na prilogu
prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristicni presjecil/izgledi moraju sadrzati §iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na fasadama je
potrebno jasno oznaciti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i legendu. Na
presjecima oznaciti liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, a
volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zateéenoj morfologiji terena.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-778/4 od
10.08.2023. godine- dokaz povratnica broj 09-332/23-778/4 od 14.08.2023. godine, sa
potpisom primaoca i pe¢atom poste od 14.08.2023. godine.

Clanom 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku ( ,Sluzbeni list Crne Gore" broj
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da ako stranka ne otkloni nedostatke u
odredenom roku, ovlas¢eno sluzbeno lice ée, u roku od sedam dana od dana isteka roka iz
stava 2 ovog ¢lana, rjeSenjem odbiti podnesak.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.



Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Cme Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), nije izjasnio na rezultate ispitnog
postupka, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rieSenja.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u
dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié, M.Arch.
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