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Predmet: Zahtejv za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova.

Postovani,

S obzirom da Opétina Ulcinj razmatra izgradnju tunela ispod Starog Grada u Ulcinju na
djelovima katastarskih parcela br.3610, 3608, 2274, 2310, 2309/1, 2293, 2308, 2284, 2286/1,
2286/2, 2286/3, 2286/4, 2286/5, 2285, 2288, 2287, 2289, 2290, 2378/1, 2378/2 i 3594 KO
Ulcinj, na osnovu €lana 218a. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*,
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ovim putem podnosimo zahtjev za izdavanje
urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju ,,saobracajnog tunela ispod Starog Grada u Ulcinju,
prema planu viSeg reda.

Izgradnja saobracajnog tunela na predmetnim parcelama je predvidena planom viseg
reda:
- Prostorno urbanisti¢kim planom Ulcinja do 2020.godine (“Sl.list CG”, br. 16/17).

U prilogu Vam dostavljamo izvod iz Prostorno urbanisti¢kog plana Ulcinja - Generalno
urbanisti¢ko rje$enje centra Ulcinja -, karte br.22 , plan namjene povrsina“.

S postovanjem,

V.D. GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE,
Zort “ariDren Rogova,spec.sci.
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OPSTINA ULCINJ
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ULCINJ

Zahtjevom broj 01-1006/1 od 18.05.2021. godine, obratili ste se ovom ministarstvu za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova na osnovu ¢lana 218a Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), za izgradnju
tunela ispod Starog Grada u Ulcinju na katastarskim parcelama 3610, 3608, 2274, 2310,
2309/1, 2293, 2308, 2284, 2286/1, 2286/2, 2286/3, 2286/4, 2286/5, 2285, 2288, 2287, 2289,
2290, 2378/1, 2378/1, 2378/2 i 3594 KO Ulcin,j.

Katastarske parcele navedene u zahtjevu nalaze se u obuhvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana OpStine Ulcinj (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.16/17), odnosno u Generalnom
urbanistickom rjesenju centra Ulcinja. Takode, iste su u obuhvatu UP-a Pristan i UP-a Stari
Grad Ulcinj, koji se ne nalazi u Registru planske dokumentacije.

U tekstualnom dijelu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj, u poglavlju 7. Smjernice
za sprovodenje plana, navodi se da koncept razvoja podrucja opstine Ulcinj predlozen
Prostorno-urbanistickim planom ¢e se realizovati kroz implementaciju planskih dokumenata
niZeg reda, putem razvojnih programa i projekata u okviru razvojnih koridora i kroz
realizaciju prekograni¢ne saradnje sa republikom Albanijom.

U okviru PUP-a uradeno je generalno urbanisticko rjeSenje. Podruéje Generalne
urbanisticke razrade Ulcinja ¢e se razradivati na nivou detaljne razrade, kao detaljni
urbanisticki planovi ili urbanisticki projekti. U tekstualnom dijelu PUP-a dat je pregled
regulacione planske dokumentacije kojom ¢e se uredivati podruéje opstine Ulcinj, medu
kojima su Urbanisticki projekat Stari Grad, sa napomenom da se radi o novom planu -
sanacija konflikata u prostoru koji se negativno reflektuju na ocuvanje kulturnog dobra i
Urbanisti¢ki projekat Pristan, koji podrazumijeva reviziju vaze¢eg UP-a, kao i uskladivanje
granice zahvata i preispitivanje planskog rie$enja sa aspekta zastite kulturne bastine.

U dailjoj implementaciji smjernica PUP-a, posebnu paznju treba posvetiti iznalazenju
rieSenja trase saobracajnog tunela ispod Starog Grada. U ovom planskom dokumentu ne



postoje direktne smjernice za izgradnju tunela, te nema moguénosti izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova iz PUP-a.

Prilikom izrade UP Stari Grad Ulcinj, potrebno je uraditi sve neophodne analize i studije,
kako bi se na najbolji nacin obezbijedila zastita integriteta kulturnog dobra. U fazi pripremnih
poslova za izradu UP-a Stari Grad Ulcinj, za prostor Starog Grada i njegove zasti¢ene
okoline potrebno je uraditi Studiju vizuelnog uticaja na kulturno dobro, koja ¢e uz Studiju
zastite kulturnih dobara obezbjediti konzistentnost planskog rie$enja sa stanovista zastite
integriteta kulturnog dobra.

Ukoliko analize i studije pokaZzu da je iz bilo kojih razloga ugroZeno podruéje kulturnog
dobra, potrebno je pristupiti izmjeni saobraéajnog rieSenja GUR-a, kroz izmjene i dopune
planskog dokumenta.

Takode, u poglaviju 8.8. Smjernice za izradu planske dokumentacije u zahvatu GUR-a,
predvidena je izrada UP-a Stari Grad (mjeSovita namjena, povrsine urbanog zelenila, ostale
prirodne povr§ine, saobracajna infrastruktura — drumski saobracaj — sacbracajnice, parking,
tunel ispod Starog Grada) i UP-a Pristan (mjeSovita namjena, povr§ine urbanog zelenila,
saobracajna infrastruktura — drumski saobracaj — saobracajnice, parking).

Za predmetno podrucje planski dokument vieg reda je Prostorni plan posebne namjene za
obalno podrucje Crne Gore (“Sluzbenilist Crne Gore”, br.56/18). U tekstualnom dijelu plana,
u poglavlju 36. Pravila za sprovodenje plana, u tacki 3. navodi se da se podruéje opstina
ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.
Osim toga, na predmetnoj lokaciji, prema PPPN OP, nije planiran tunel ispod Starog Grada
u Ulcinju. Lokacija za izgradnju tunela nije detaljno razradena ovim planskim dokumentom.

Uzimajuc¢i u obzir navedeno, nisu se stekli uslovi za izdavanje urbanisticko —
tehnickih uslova za izgradnju tunela na predmetnom prostoru.
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