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NAVAR INCORPORATED D.0.0.

TIVAT
Bonici bb

Dostavljaju se Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06 — 333/24-11812/7 od 22. 10.2024.godine
za izgradnju hotela na lokaciji koju &ini urbanisticka parcela UP11, u zoni 2, u zahvatu
DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23", u Tivtu,

MINISTAR
Slaven Radunovié

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna:
Marin& revié Pavifevic, drzavna sekretarka

Odobriot || O«b\m

s

0 Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
ifgktorata revinarstvo

Obraior?

Milica Curi¢, nacelnica Direkcije za izdavanje
urbanisﬁél:j?hniékih uslova




URBANISTICKO - TEHNICKIH USLoOVI

Crna Gora

Ministarstvo
prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne
imovine

Broj: 06-333/23-11812/7
Podgorica, 22.10.2024.godine

l

Incorporated d.o.o0. Tivat, izdaje:

[ Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnoyu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20. 86/22 | 04/23) i podnijetog zahtjeva Navar

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

] za izgradnju hotela na lokaciji koju Cini urbanisticka parcela UP11, u zoni 2.

Prema grafickom prilogu br. 06 .Postojece koristenje prostora” predmetn
lokacija predstavlja izgradeni prostor “Stara Radica” — privieda. Na njoj s
nalazi 6 postojecih objekata, spratnosti P | P+1.

Uprava za nekretnine:

KO Tivat:

- katastarska parcela br.4729/1:

Zgrada 1, poslovna zgrada u vanprivredi, povr§ine 1333 m2, spratnosti P:
Zgrada 2, poslovna zgrada u vanprivredi, povrsine 2000 m2, spratnosti P:
Zgrada 3, poslovna zgrada u vanprivredi. povrsine 1263 m2, spratnosti P:
Zgrada 4, pomo¢na zgrada u vanprivredi, povr§ine 555 m2, spratnosti P:
Zgrada 5, pomoc¢na zgrada u vanprivredi, povr§ine 461 m2, spratnosti P:
Zgrada 6, poslovna zgrada u vanprivredi, povrSine 192 m2, spratnosti P+1;

u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23" (,Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 68/10), u Tivtu.

PODNOSILAC ZAHT JEVA: ' Navar Incorporated d.o.0.

2 | Tivat 1]
POSTOJECE STANJE 1]
PLAN

List nepokretnosti 3184 - prepis br, 121-919-12673/2024 od 02.10.2024.g.

W




Zgrada 1, Marina, povr§ine 1839 m2.

I

Dvoriste, povrsine 500 m2: Sl [
Nepolodno zemljiste, 24714 m2.

- katastarska parcela br.4729/3, neplodno zemljite, povrsine 683 m2,
- katastarska parcela br.4730, elektroenergetski objekat, povrsine 18 m2.

List nepokretnosti 3312 - prepis KO Tivat;

- katastarska parcela br.4731, neplodna zemljista, povrsine 1057 m2 i na njoj
nema objekata.

List nepokretnosti 2966 - prepis KO Tivat:
- katastarska parcela br.4729/2:
Zgrada 1, poslovna zgrada u vanprivredi, povr§ine 278 m2, spratnosti P;
Zgrada 2, poslovna zgrada u vanprivredi, povr§ine 80 m2, spratnosti P;
Pasnjak 2 klase, povrsine 3895 m2.

List nepokretnosti 2895 - prepis KO Tivat:
- katastarska parcela br.4732/1:

7. | PLANIRANO STANJE
71 Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 08b Plan namjene povrsina, UP 11, zona 2 je
namjene hotel (T1).
Namjena hotel planom je predvidena na tri urbanisticke parcele, na parcelama
broj 2, 3 i 11 u okviru urbanisticke zone 2.
79 Pravila parcelacije

UP 11, zona 2, sastoji od katastarske parcele br. 4730 KO Tivat | i djelova
kat.parcela br. 4729/2, 4732/1, 4731 | 4729/1 KO Tivat, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23", u Tivtu.

U okviru zahvata Studije definisane su urbanisti¢ke parcele koje su geodetsk
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu katastra i studije lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢k
dokumentacije (,, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je d
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.




199 55866 1,01 48T, 04
200 B558873.60 4897730.93
207 G5686TO, 17 A6HTT L4
202 655870070 456 77840.5)
203 6558644,5% 46077040
204 65SRTOB.66 4697751, 82
05 B35BT 11,34 4667747.0¢
206 65537 19,08 4597734.00
207 655872435 48507745 M
208 6558739.0 459772(,40
200 S5587A2,55 48077089
210 6558768,55 408787744
211 S55ATOR.00 4657627247
212 B5587A3,78 44976 12.45
21) A558775.00 449760211
214 H558765.48 4007SHE.65
<15 055875449 46574569, 14
216 6558743,49 4997550,91
217 B55BTIN.0H 2867541,27
J18 6558701 45 a5975 0.9
219 655528659.62 4697506.48
220 B558084,91 48975 1418

Koordinate UP11, zona 2

220 B558684,91 4697514, 18
221 B5508678.89 4697520.90
222 6558626.74 4647 5660.49
223 6558617,18 4557541,567
224 B56EE1 1.3t 466759 18
225 6550607 .49 4697617.57
226 B558802,46 4697534,49
227 655859669 4897649, 16
228 B558583.60 469766425
229 6554577,10 4697609, 28
230 6558586.87 4697678.46
231 655650156 4697674,10
202 6558617,11 46978097,86
233 6558614,51 469T700,82
234 6558725.91 4597530,00
235 B558745,87 4697549,06
236 6558788.00 4697582,03
Z37 6558 7RATY 46975 10.58
238 6558798,50 4597625,76

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica, &ije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je
granica izmedu javnih i privatnih povr§ina u smislu koriscenja.

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju,
a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija
definisana koordinatama ta¢aka u grafiékom prilogu Plan parcelacije, regulaci
I nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar ko
je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ove studije. Gradevinska linija koj
je postavljena ka magistrali je obavezujuca $to znaéi da 40 % uliéne fasad
treba da se nade na toj liniji.

koordinate G.L.

280 6558717.23 4607747.39
281 6558789.94 4897827.83
282 6558761.33 4697501 47
283 B558739.53 4697554 08
284 8558690 41 4857515 73
285 6558694 .13 4697523.50
286 65538687.75 4697530.41
287 6558635 .60 46897579.00
288 6558628.53 4697588.01
289 6558624 .55 4657598.75
290 6558617 .81 4697629 .38
291 6558595.70 4897671 07
292 6558662.78 4697733.55
293 6558683.34 4697719.65

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu odnosno ukupnom
maksimalnom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.




Ukupna visina objekta mjeri se vertukalno na zabatnoj strani objekta lod |
konaéno Zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu ( dijelu koji
Je ispod sliemena) do sliemena krova.
Jedan nivo se raduna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za etase iznad

prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu planira posloyni
sadrzaj.
Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih, odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i manji broj,
Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne
etaZe (podrum) ne ulaze u obradun visina.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel
(T1)

Na lokacijama sa namjenom hotel planirati objekte gabarita dimenzionisanih na
nacin da svojom tipologijom i velid¢inom ne narusavaju urbanu morfologiju veé
izgradenog grada Tivta. Planirati brizljivo pozicinirane strukture k je
omogucavaju i naglasavaju:
~ nesmetanu vezu zaleda ( prostor iznad magistrale) i mora lizbjegavati
naglasene stukture paralelne sa magistralom koje zaklanjaju pogled, prekidaju
potojece pjesatke prodore iz zaleda ka moru/
= funkcionalno povezivanje, popreéna veza sve tri urbanisticke parcele
Ipjesacka komunikacija paralelna sa obalnim SetaliStem koja povezoje sportsko
rekreativnu zonu i grad/

— vezu sa sSetaliStem i gradom.
Na grafickom prilogu Plan oblika data je pozicija pjesackih komunikacija koje bi
trebale biti podrzane dopunskim sadrzajima (restorani, ekskluzivna tragovina,
centri za odmor i rekreaciju...) smjestenim u prizemlja objekta na naéin da
formiraju pjeSacke zone koje su zizna mjesta okupljanja ljudi tokom i van
sezone. Mediteranska ulica, veza sa morem, veza sa gradom, dopuna {li
nastavak sportsko rekreativne gradske zone osnovne su programske smijerni
za projektovanje hotela.

Oblikovanje hotela uskladiti sa okruZenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu d
obalnog podruéja Zupe i njene okoline. Prilikom oblikovanja voditi racuna
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala ( kame
prije svega) i vegetacije.

Usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti; sobei
hotelski apartmani. Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centraln
recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom. Obzirom na nivo usluge treb
planirati dopunske sadrzaje u rangu hotela od Cetiri ili vise zvjezdica (npr.




osnovne objekte hotela je najmanje 70%,
depadanse i vile je najvise 30%.

Uslovi koje moraju Zadovoljavati turisticki objekti

propisom kojim je regulisana klasifikacija i kategorizaci
objekata. Nije dozvoljeno ogradivanje hotelskog ko
kao element za formiranje zastiéenih ambijenata.

a ukupna planirana povrsina |

definisani su posebn
Ja turisticko-ugostiteljs
mpleksa. Koristiti zelen
Dozvolieno je rampar

Kih |

=y

im

ilo
na

omoguciti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.
U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su grani
urbanisti¢kih parcela preko koordinata
definisan je polozaj gradevinske i re
gradevinskih linija dozvoljeno je slo
objekta, a u skladu sa specifiénim
prilogu Plan oblika prikazani oblici nij
Obavezno je minimalno 80% povrsi
dijela, obalnog Setalista i magistral

e
tacaka. Na istom grafickom prilogu
gulacione linije. U okvirima postavljenih
bodno postavljanje i formiranje gabarita
zahtjevima ove namjene. Na grafickam
esu obavezujudi.

ne urbanistickih parcela izmedu gradivog
€, zona oznacena u prilogu Plan najene

povrsina kao zastitno zelenilo (Z1), urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim
vrstama. PreteZzna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok
ostalih 20% predstavijaju djelatnosti kompatibilne hotelskim (ekskluzivna
trgovina, usluzne djelatnosti i sl.). Preporucuje se da jedan dio sadrzZaja bude
dostupan spoljnim korisnicima. Namjene kompatibilne sa hotelskim mogu biti:
- usluzni-trgovacki sadrzaji,
- drustveni, kulturni i zabavni sadrzaji,
- gradevine i povrsine za sport i rekreaciju, - parkovske i druge uredene zelene
povrsine.
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Urbanisticka parcela broj 11

Na predmetnoj urbanistiékoj parceli planiran je turisti¢ki sadrzaj u funkciji marin
u Cijem je zaledu to podrazumijeva osim smjesatja i brojne druge usluge z
nauticare kao napr; ekskluzivniju trgovinu, restorane, klubske prostorije i sl. Svi
navedeni sadrZaji oblikovno trebaju biti usaglaseni sa okruzenjem i moraju s
uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz obalnog podrucja Zupe i njene okoline.

Kao i u susjednim parcelana veliko ograni¢enje u pogledu spratnosti predstavlj
koridor slijetanja i polijetanja avona tivatskog aerodrma. Obzirom na t
dozvoliena maksimalna visina objekata u zoni ka moru, koja je precizn
definisana na grafickom prilogu Plan mjera za sprovodenje, ne moze biti visocij
od P+1. PredloZena spratnost na ostatku parcele je P+4 (mogu¢nost formiranj
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objekta uz prenamjnenu ili

vrijedan arhitektonski
decenijama van upotrebe.

maksimalnih vrijednosti.
vrijednosti te je potrebno

Osnovm urbanistickl parametn
Hotel (T1)

ndeks izgradenost parcele

indeks zauzetost

maksimaina spratnost

najmanji czetenjeni dio parcele

| maksimalnih vrijednosti.

programsko- funkcijskih évorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+6) |
sa ogranienjem da ukupna maksimalna visina objekta ne moze biti visoéija jod
visine susjednog brda a to Je 24,5 m nadmorske visine.
Prilikom izrade projekta hotela uzeti

adekvatnog materijala, boje) objekat stare ciglane ,Radica" koja predsta
spomenik odnosno

Spratnost i povrsina objekata mogu biti
Cijela zona je lokacija potencijalnih arheologkih
predvidjeti prethodna arheologka istraZivanja kao i
pracenje svih radova od strane nadlezne sluzbe.

namanja udaljencst od granice urbanistitke parcele
/ukatiko nije definisana gradevinska liniga prema toj granici/

siobodne-zelene povrdine u okviru parceie po krevelu
parking mjesta njesiti na viastitoj parcel prema knterjumu

PovrSina na kojoj je moguce planirati prostorno-
spratnosti P+6 je maksimalno 10 %
maksimalno dozvoljene zauzetosti parcele) a Sto predstavija indeks zauzetosti
na nivou parcele od max 0.03 za gabarit spratnosti P+6,
Spratnost i povrsina objekata mogu  biti manji

a
m

J
industrijski objekat koji je vec

u obzir ( preporuka je oCuvanje dij
podrzavanje kroz novu arhitekturu, upotreb§
I

manji od Studijom iskazanih

max 0.8

max 03

UP2_ preteZna spratnost P+4 (zuzetno
repert P+6°_max 24.5 m nadmorske
visine u zoni U ka magistrall)

P+1- P+2/ max 20 m nadmorske visine
u zoni ka moru/

UP3_ pretena spratnost P+4 (izuzetno
repen P+6°_max 24.5 m nadmorske
visine u zoni u ka magistrail)

P+1/ max 20 m nadmorske wisine u
Zoni ka morw/

UP11_ preteZna spratnost P+4
(iZuzetno repen P+6"_max 24,5 m
nadmorske visine u zoni u ka
magistrali)

P+1/ max 20 m nadmarske visine u
Zoni ka moru/

W2 (h je najvida tatka pripadajuceg
procelja)
40%

100 m2 po krevety
100m2Z BGP 0.6 PGM

funkcionalne repere
povrSine ukupnog gabarita (10 %

od Studijom iskazanih




Parkiranje za potrebe gostiju | zaposienih rieSavati u garazama i na otvorerim |

parkiraliStima unutar parcele.

Maksimalni BGP dat je u analitickim tablicama koje su dio teksta plana. Ukoliko
je interes ivnestitora moguce je graditi i manje od maksimalno propisanih
vrijednosti. U dijelu teksta Analiticki podaci u tablici : Struktura izgradenpg
prostra data je ukupna povr§ina urbanistickih parcela sa predmetnom
namjenom (T1) i maximalan BGP objekata a u tablici : Suma korisnika dat e

planirani broj kreveta i zaposlenih,

Prilikom projektovanija tehni¢ke dokumentacije postovati:

(Sl. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

*Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br.

060/18):

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizagiji

ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 036/18 od 31.05.2018),

*PovrSine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina

elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraéuna povrsine i
zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom

MEST EN 15221-6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klima i njene specifi¢nosti

Kopno

Mijerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu vrsi
Republicki hidrometeoroloki zavod preko hidrometeoroloskih stanica Tivat!i

Bar.
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimaln
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladniji
(Januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slab
izrazene, Sto je posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih  dnevni
temperatura. Nesto su izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracij
najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijedno
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. Opsti rezi
padavina obiljeZzava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnje

perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjesedi

oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust s
oko 10%. Od mora prema zaledu uodava se povecanje padavina. Toko
zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada
najve¢e dnevne koli¢éine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjen
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periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja |
koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429 2 I/m2_Ekstremne 24 h padavipe
za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po
pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2.

Vijetar

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razliéite vrijednosti rasporeda uéestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni su vijetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene
specificnosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji vietrovi iz pravaca jugoistok
(8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po 6.4%), a ucesce tisine |
31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecni
brzinama koje ne prelaze 5 m/s. Za stanicu Tivat najvece prosje¢ne brzine
vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (s ucestalos¢u od 3.8%, srednjo
brzinom 5.5 m/s i maksimalnom brzinom 19 m/s).

Relativna vlaZznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust),|a
minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim slucajevima i tokom zime (januar|—
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaZznosti pokazuju oscilacije koje
Su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno
izrazenije tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednje godisnje relativne viaZnosti
vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62 % u julu, max. 75.6 % lu
oktobru).

Oblaénost i osuncanje

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju
tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblagnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjec¢nu godisnju za o
40 %. Srednja godi$nja oblaénost iznosi za stanicu Tivat 3.84 (min. 1.8 u july,
max. 5.0 u februaru i martu), Srednje mjeseéne vrijednosti na svim stanicam
pokazuju da se preko 50 % pokrivenosti neba oblacima javlja u period
novembar — april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i mart
te da se 18-22 % oblacnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavija trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji
prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljet
(Jun, jul, avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara im
svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom &itave godine im
prosjecno oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,
Casova.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mor
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjimal.
Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju ©
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




| Zastita od pozara B
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izraze 0j
procieni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribavyiti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-11812/8 od 19.09.2024.godine,
upucen Ministarstvu unutrasnjih poslova, na koji nije odgovoreno | u
zakonskom roku.

Shodno €lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG'
br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukceiju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radulu
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji i
rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

9. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16| i
18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3702/2 od 30.09.2024. godine;

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo uz turisticke objekte ( zelenilo uz objekte na parcelama sa namjenom
T1,T2,T4)
Otvorene povrdine uz hotelske komplekse bi trebalo urediti kao parkovnu
povrSinu s raznolikim sadrzajima kao §to su djecje igraliste (s ljuljaskamal,
klackalicama, toboganima i sl.), manji sportsko-rekreativni sadrzaji (bocéaliste,
stolovi za stoni tenis, staza za trCanje i sl.) te boravisne zone uz razne prostorne
atrakcije (cvjetnu gredicu, skulpturu, ispod nekog lijepog stabla, fontanu, ...,
Parkovni prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i U
vecernjim satima. Pri planiranju sadnje, biljni materijal treba formirati na nadin

|

v

da otvara vizure prema moru i ostalim prostornim akcentima, ada zatvara vizure
prema saobracajnim povrSinama. QOdabir bilinog materijala treba ukljucivat
| autohtone vrste ili one ukrasne vrste koje se ve¢ tradicionalno koriste u uredeniju |
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-

i zelenih povrsina, a koje su i prilagodene postojecim uslovima. Prilikom odabira |
‘ biljnog materijala takode treba voditi ra¢una o dimenzijama, oblicima i bojama
koje bi trebalo maksimalno prilagoditi postojeé¢oj odnosno planiranoj situaciji

(procelju objekta, boji fasade. rasclanjenosti objekta,...)

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

decenijama van upotrebe.

strane nadlezne sluzbe.

odgovoreno u zakonskom roku.

Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir ( preporuka je oCuvanje dije
objekta uz prenamjnenu ili podrzavanje kroz novu arhitekturu, upotrebom
adekvatnog materijala, boje) objekat stare ciglane ,Racica" koja predstavlja
vrijedan arhitektonski spomenik odnosno industrijski objekat koji e veé

Cijela zona je lokacija potencijalnih arheoloskih vrijednosti te je potrebno
predvidjeti prethodna arheologka istrazivanja kao | pracenje svih radova od

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radoye
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-11812/6 od 19.09.2024.godine
upucen Upravi za zastitu kulturnih dobara sa Cetinja, na koji nije

a

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

2. | INVALIDITETOM

pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.

nacin kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano.

pjesaka.

sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nadin kojim se licima smanjene

Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima,
planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralistima i
dvoristima javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru n

To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajucih rampi na mjestim
denivelacije u prostoru, obaranje ivitnjaka na pesaékim prelazima,
projektovanje povrsina za kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao |i
| uklanjanje postoje¢ih barijera na gore navedenim povrsinama za kretanj

jom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekat
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

10|
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'USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA |

Kao i u susjednim parcelana veliko ogranicenje u pogledu spratnosti predstavlja
koridor slijetanja i polijetanja avona tivatskog aerodrma. Obzirom na |to
dozvoliena maksimalna visina objekata u zoni ka moru, koja je precizno
definisana na grafi¢kom prilogu Plan mjera za sprovodenje, ne moze biti visodija
od P+1. Predlozena spratnost na ostatku parcele je P+4 (moguénost formiranja

programsko- funkcijskih évorova, u dijelu parcele ka magistrali, spratnosti P+6

sa ograni¢enjem da ukupna maksimalna visina objekta ne moze biti visoé ja

od visine susjednog brda a to je 24,5 m nadmorske visine.

- Akt Agencije za civilno vazu hoplovstvo Crne Gore br. 02/1-348/24-2289/2

I

od 07.10. 2024.g.

)

15.

I

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore*, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11,
47111, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8).

I

16.

MOGUé_NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta etapnost na nivou plara
Ovom Studijom prediozene su slijedece etape realizacije planskog dokumenta:

= prva etapa/ faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 1
- druga etapal/ faza obuhvata urbanistiéku zonu 3 i 4
- trecu etapa/ faza obuhvata urbanisti¢ku zonu 2

U dijelu teksta Saobracajna i tehnicka infrastruktura, dio uslovi i faznost

izgradnje infrastrukture, detaljno je opisano kojom infrastrukturom opremit

urbanisticke zone kako bi se omogucilo infrastrukturno opremanije ( priklju¢enje)
planiranih objekata. Odredivanje faza se bazira na planskoj pretpostavci {
)
J

moguéem znacajnijem ili brojnijem ulaganju (naplata komunalnog doprinos
korisnika prostora. Obzirom da je nemoguce predvidjeti tacan prostorni razv
podruéja studije faze nijesu meduzavisne (faza 2 odnosno faza 3 nije uslovljen
fazom 1 i obratno). Naime faze mogu biti istovremene i sa aspekt
opremljenosti infrstrukturom predstavljaju funkcionalne cjeline.

Plan propisuje obaveznu izradu jedinstvenog idejnog projekta, z
SetaliSte u cjelini (idejni projekat obalnog Setalista sa prosirenjim

objektima infrastukturnih punktova, kupalistem i pristanistima). Idejni

projekat obalnog SetaliSta je preduslov za realizaciju svih fazaletap
planskog dokumenta.

- etapnost na nivou parcele

lzgradnja objekata jedino na parcelama sa namjenom Hotel (T1) i stanovanije |

kuce u nizu (S) moze se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude

funkcionalna, tehnoloska i estetska cjelina.

bl ]
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_UsLovVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

PROCJENA Potrebe za ELEKTRICNOM SNAGOM
Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvréena je procjena vrsne san

sadasnjih i buducih objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduée
mreze, s obzirom na praktiénu nemogucnost kori$éenja postojec

elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom planiranih
objekata,

TRAFO REON 9.
URBANISTICKA ZONA 2

UP  UP 11-20 (hotel. turistiéko naselje. marina)

vréna
Poslovni prostor snaga
bruto neto
broj  kWiobj. povrSina powvr§ina kW/m2 kW
Hotel 24618 196944 | 0.06 1182
Vile i apartmani 20 71
Tunsticki sadrzay 5228 41824 1005 209
Marina 1 90 90
Rasvjeta 18
1570
Lvrsna snaga  (kVA) 1487
Za napajanie trafo reona 9 predvidena je trafostanica 2x1000kVA, Tivat CNOS.
TS 1004 kV Naznatena | PotroSnja | rezerva gubici | kVA
DTS Tivat CNO8 Snaga zone
% 10 10
kVA 2x1000 1487 149 149 1785
Koeficijent opterecena trafo stanice u ovoj zon je
P = m = —lﬁ = 89%
L ops 2000

Na UP11, zona 2 postoji 10kV kabal koji je predviden za uklanjanje.

10 kV kablovska mreza
Za prvu fazu je planiran jedan napojni kabal iz TS 35/10 kV Tivat 1 (koja, kao
Sto je ve¢ navedeno, treba da bude rekonstruisana i sa instalisanom snagom
2x12.5MVA). Novi napojni kablovi iz TS Tivat, kao i iz buduée TS 35/10 kV
Zupa, treba da budu izvedeni jednozilnim kablovima sa izolacijom od
umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x 240 mm2 , 20 kV ( prenosne modéi
preko 7 MVA na 10 kV). Preporucuje se da se veze izmedu trafostanica 1izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije), mada je moguée odabrati i presjek 150
mm2. To ¢e biti definisano uslovima nadlezne ED Tivat.

12




] | Postojeca mreza je skoro u potpunosti saéuvana éime se obezbjeduje rezer\»]no
od

— havarijsko napajanje i za nove objekte. Jedino se ukida kablovski
Kukuljina-Boniéi, i to tako $to se na dijelu TS Kukuljina =TS Tivat CN

Boniéi se ukida.

da je moguce vrsiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica projektovan
objektima, Sto se neée smatrati izmjenom plana.
Na slede¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kac
seme njihovog povezivanja u planiranom rieSenju i to posebo za prvu,
posebno za krajnu fazu izgradnje.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:

TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

opterecenja
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV
Prema grafi¢kom prilogu 12 ,Elektrotehniéka infrastruktura®,

- Akt CEDIS doo iz Podgorice br. 30-20-05-5071 od 11.10.2024.godine;

172

Zamjenjuje kablom tipa XHE 49 A 1x 240 mm2, a od TS Tivat CN11 do TS

Na posebnom prilogu urbanistickog plana prikazane su lokacije planiranih
TS810/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreze. Ovdje se napominje

* Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroaca na niskonaponsku mrezu

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavada strujnag

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna  transformatorska

—

1

m

|
a

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| Vodovodni sistem
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l Tabeia. 2. Proradun potrebnibh koliding oitke voda ]
Zona | Namjena prostara Broy Specifitna | Qmax an Qmax tas
potrosata | petrodnja s Vs
i dan‘kor
1 2 3 - 5
(2)"(3v86400 (4)°2.3
1 M1 (Miesovito) 756 450 394 905
SR (zaposi | & 100 0.007 002
Ukupno 1 762 3.95 9.07
Stanwvane 756
Zapoleni 5
2 M1 16 450 0.08 019
T1 Hotel 1433
Tunsy 1102 600 7.65 1760
Zaposien 331 100 0.38 0.88
T4 Vile B7
Tunsh 67 450 0.35 0.80
Zaposleni 20 100 0.02 0.05
T2 nauticki sadr 119
Tunsti 92 350 0.37 035
Zaposieni 27 100 0.03 0.07
P zaposl. 38 100 004 Q.10
SR -zapolen 15 100 0.02 004
AS zapos! 153 100 0.18 041
Planirano rjesenje

U cilju prijema vode iz regionalnog vodovoda i prilagodavanja siste
distribuciji te vode JP Vodovod i kanalizacija Tivat zajedno sa Opstinom
utvrdila razvojni plan tj. objekte infrastrukture koji se moraju izgraditi kako bi
postigao taj cilj.

donju koja ¢e se snabdijevati iz rezervoara Podkuk i gornju koja ¢e s
snabdijevati iz rezervoara Tivat 2 (t}. nove komore od 1000 m3 koja ce biti
izgradena uz PK Tivat a koja je sastavni dio regionalnog vodovoda).
Sjeverozapadni dio podru¢ja obuhvata ove studije lokacije ¢e ostati na isto
pravcu snabdijevanja kao i do sada tj. kao dio donje zone distribucije rezervoar.
Podkuk. Postojeéi cjevovodi su dovoljnog kapaciteta i u prihvatljivom stanju.
Dio tivatskog sistema koji je do decembra 2008. god. pripadao Merkuru ée s
snabdijevati sa druge konekcije na regionalni sistem — kod pumpe Samkomerc.
Predvideno je da se i ovaj dio sistema podijeli na dvije visinske zone:

- donja, koja ¢e se snabdijevati iz rez. Gradiosnica | na 65mnm i

- gornja, koja ce se snabdijevati iz rezervoara Gradiognica Il na 100mnm.
Gornji rezervoar ¢e se puniti gravitacijom iz regionalnog vodovoda, iz njega ¢
se puniti donji rezervoar, odakle ¢e se voda distribuirati naselju Gradio$nica
Vrijes, Ostrvu Cvije¢a, Sv. Marku kao i Racici, Boni¢ima i dijelu Zupe. Postoje¢
azbest cementni cjevovod duz magistrale (koji ¢e biti glavni distributivn
cjevovod iz rezervoara Gradio$nica ) potrebno je zamjeniti cjevovodom veced
precnika i to 280mm. Sa njega se nastavlja prstenasta mreza preénika 160
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110mm kojom se snabdijevaju svi planirani objekti na podrudju obuhvata c@]
studije lokacije. Kao minimalni precnik je uzet 110mm tako da je zadovolfen
uslov za postavljanje hidranata na uli¢ne vodove.
Odvodenje otpadnih voda Planirano riesenje
Glavni projekat kanalizacionog sistema grada Tivta uraden od strane
projektantske kuce IGH, Zagreb 2005 god, predvida sekundarnu kanalizacionu |
mrezu na podrucju Zupe, Radice i Gradio$nice. U septembru 2009. god | je
pocela izgradnja druge faze kanalizacionog sistema koja obuhvata i izgradnju
sekundarne mreze naselja Zupa. Predvideno je da se otpadna voda saku ja
kolektorima preénika 315mm koji gravitiraju ka obali tj. ka obalnom kolektoru.
Ispod Setalista "Lungo Mare” skoro cijelom duzinom ovog podrucja su
predvideni obalni kanalizacioni kolektori d315mm. Kolektori su dimenzionisani
na osnovu pripadaju¢ih Gasovnih koliina otpadne vode i sa minimalnim
dozvoljenim padom. Zona 1 sa manjim dijelom zone 2 gravitira ka postojecem
kanalizacionom sistemu Zupe u koga je i predvideno njegovo ukljuéenje. $a
podrucja zona 2, 3 i 4 voda se sakuplja kolektorima 315mm i upusta u obalne
kolektore koji odvode otpadnu vodu u pumpnu stanicu Racica (PS 1) koja je
kapaciteta 20l/s/. Ova pumpna stanica je locirana na priblizno istom mjestu kao
I PS Racica u Glavnom projektu kanalizacionog sistema grada Tivta, IGH.

U izgradenom kanalizacionom sistemu Tivta kolektori preénika 315mm su
izgradeni od rebrastog polietilena a za vece precnike od poliestera tako da se
isti princip primjenio i ovdje u izboru materijala za kanalizacione kolektore.
Na prilogu su naznadene dionice sistema kao i objekti ¢ija izgradnja je podela
u septembru 2009., kao planirano rieSenje sa naznakom 'u izgradniji’.

Prema grafickom prilogu br.13 ,Hidrotehnicka infrastruktura®,
- Tehnicki uslovi d.o.0. Vodovod i kanalizacija Tivat, broj: 03-332/24-
1000/1 od 10.10.2024. godine.

17.3 | Uslovi priijTJi‘.:nj_a na saobracajnu infrastrukturu

U skladu sa grafickim prilogom br. 11b. .Saobracajna infrastruktura® i prem
uslovima nadleznog organa.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije  elektronske  komunikag.
Infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopustenc
planiranje i gradnja drugih objekata (Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikliucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ("Sllist CG", br.59/15)

A
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| - Pravilnik o zajednigkom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukt

i povezane opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)
Agencija za telekomunikaciie i ostansku djelatnost upucuje na primjenu:

izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

http://ekinfrastuktura.eki .me/ekip.me kao i

komunikacione infrastrukture.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastruktﬁlre

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/lggin.isg preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske

ure |

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH

18- | SEIZMICKIH) PODLOGA. KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele 'UP 11, zona 2
Povrsina urbanistiéke parcele 13077296 m2
'Max.Indeks zauzetosti 0,3
Max.Indeks izgradenosti 0.8
Maksimalna BRGP ukupno 24.618,37 m2
“Max.povr§ina prizemija 9.231,89 m2
Maksimalna spratnost objekta P+1 do P+4 ]
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Planirane kapacitete 2a parkiranje projektovall na baz siededih narmativa

namiena Potreban broj PM
Stanovanje (S) 0.8 PM/ 100 m2 BGP
mjesovita namjena (M1)

slanovanje sa poslovnim prostonma (S1)
hotei (T1) 0.6 PM 1100 m2 BGP
tunsticko nautick: $3drza) (T2}
vile, turistidka nasele (74
lietnjikovac. kulturnl tunzam (ZA)

komunain: servies (K) | PM/100 m2 BGP
posiovanje (P)

aulobuska stanica (As)
sporiski objektl (SR) 1PM/S giedataca
sportski tereni na otvorenom (R

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

-

S—

Oblikovanje hotela uskladiti sa okruzenjem i uklopiti u jedinstvenu cielinu duz
obalnog podrugja Zupe i njene okoline. Prilikom oblikovanja voditi ra¢una |o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme topografiji terena
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matreijala ( kamen
prije svega) i vegetacije,
Svi navedeni sadrzaji oblikovno trebaju biti usaglaseni sa okruzenjem i moraju
se uklopiti u jedinstvenu cjelinu duz obalnog podrucja Zupe i njene okoline.
Prilikom izrade projekta hotela uzeti u obzir ( preporuka je oéuvanje dijela
objekta uz prenamjnenu ili podrzavanje kroz novu arhitekturu, upotrebom
adekvatnog materijala, boje) objekat stare ciglane ,Racica“ koja predstavija
vrijedan arhitektonski spomenik odnosno industrijski objekat koji je vet
decenijama van upotrebe.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

i

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energij
treba primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sliedece bitng
elemente:
- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca | energija vode) kro;
kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije
primjenu odgovarajucih materijala itd.
- Aktivno kori$cenje energije u korelaciji sa pasivnim naéinom racionalizacije
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.

A

™~
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- U pdabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi racuna o |
principima ustede anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje i
odgovarajucih materijala.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala ) pa
OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curi¢c &
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié¢ 7w ¥ |

7

DRZAVNA SEKRETARKA Marina Izgarevi¢ Pavicevié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog

dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;

- List nepokretnosti od 02.10.2024 g. i
Kopija plana od 03.10.2024. godine:

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine - Sektor za izdavanje
dozvola i saglasnosti, broj 03-D-
3702/2 od 30.09.2024. godine;

- Akt CEDIS doo iz Podgorice br. 30- |
20-05-5071 od 11.10.2024.godine:

- Tehnicki uslovi d.o.o0. Vodovod |
kanalizacija Tivat, broj: 03-332/24-
1000/1 od 10.10.2024. godine:

- Akt Agencije za civilno
vazuhoplovstvo Crne Gore br. 02/1-
348/24-2289/2 od 07.10. 2024.g.. |
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Crna Gora 183rnica Min
3 AGENCIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE:"

"33 prastornog planirania,
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI . P Siall 2 |
Broj 03-D-3702/ ¥ Vo 330tk AN %o@riq‘a. 30 04.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade. br 19

VEZA: 03-D-3702/1 od 27 09.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-11812/2. kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju hotela na katastarskim parcelama broj: 4729, 4730 | 4731 KO Tivat, Opstina
Tivat . a u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih usiova , obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore" br.|120/07
.Sluzbeni list Crne Gore*, br, 47/13. 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prpcjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevat| procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno Je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke.
posiovne | prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti. objekti za
Obrazovanje nauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)"
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog orggna za
posiove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi izgradnji hotela maksimalne BRGP 24 618,37 m?, to je neophodno
da shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu zivotne sredine.

S poétovTjem.

o st dr Milan Gazdic¢
7/ AR V! "/a" O\
(7 e A—DIREKTOR
{ O IRt 2 || <
(= @.;" all ). 7
\- % P “9“7 A F
\\ (o) \3 vy ,
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D : 2! f//
AGENCIJA ZA ZASTITU
D ZIVOTNE SREDINE
O O CRNE|GORE
o0
O O D O IV Proletergke 19
d
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/\ d.o.o.VQDOVOD | KANALIZACIJA TIVAT
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=iy 2 Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i
i | 0L Ao sy driavne imovine

Na osnovu NACRTA
332/24-11812/4 od 19.09.20
god.) za izradu tehnicke doku
Tivat,a na zahtjev NAVAR I

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 06-

24 god.(prijem-dopis br.03-332/24-1000 od 25.09.2024

mentacije na UP 11-kat.par.br.4729,4730 i 4731 KO
NCORPORATED d.o.0.Tivat izdaju se:

TEHNICKI USLOV]

I. Prikljuéak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor Postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
Jjavnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG.Opétinski propisi broj 8 od 2014
god.)

3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa postaviti poseban vodomjer za nju.

PRILOG:- -mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 02.10.2024 god,

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
~-Arhivi

OBRADIO:
Luk$ié Josko
3
|

/', V0. DIREKTOR:
5 AN i\ Krivokapi¢ Alen
e







Crnogorski elekerodistributivng sistem

Broj: 30-20-05:5071/1 Obrazac proj 2
Od:- 11.10.2024. godine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine
IV Proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica

Na asnovu €lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne ener,

10-10-12122/1 od 10.06.2024. godine, u postupku rje$avanja po zahtjevima za izdavanje tehni¢kih uslova za prikljuéenje na distributivnj
elektriéne energije broj 30-20-05-5071 od 30.09.2024. godine, podnijet od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i d
imovine 11 ime , Navar Incorporated” d.o.0. Tivat, DOO “Crnogorski elektrodistributivni sistem™ Podgorica, podnosi

ZAHTIJEV
za dopunu dokumentacije

glie {"SluZbeni list Crne Gore", br, 72/22), OvlaSc‘evT: broj

sistem

avne

Uvidom u Va3 zahtiev (Va3 br. 06-333/24-11812/50d 15.08.2024.g.}) bro} 30-20-05-5071 od 30.09.2024. goding, utvrdeno je da nijeste dostavili

sve potrebne podatke, neophodne za lzdavanije tehnickih uslova za prikljucenje na distributivai sistem elektri¢ne energije za hatel na UP
zona 2 u zahvatu DSL ,Dio Sektora 22 i Sektor 23", kat.par. 4729, 4730 4731 KO Tivat.

Stim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovag zahtjeva CEDIS-u, Slufbi za pristup mrezi Regiona S, dostavite:
Potrebe 7a jednovremenom snagom buduceg objekta;

Broj { vrstu predvidenih mijernih mjesta.

Konacno vas informisemo, da ukaliko ne Postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nece biti u MOogu
3 lzda trazene tehnicke usiove za prikljucenje na distributivni sistem elektricne energije.

-~
Zahtjev obradio: —
InZenjer za pristup mre |, ~ < . Crogorski elektrodistributivni sistem
Janko Mari, dipl.el ing7;/ b Sektor za pristup mreii

Sef Sluibe za pristup mregi Regiona 5,
Dusanka Samardiic, dipl.el.ing

"/J/v 9 4~ ;~{"—. ~

ol C

Dastavieny;
Naslov
Stitbeza pristup mred Regiona 4
Aa

Drustve sa ograni¢enom odgovornascy “Crmogorske elektrodistrib sistem” Podg

W, tvovo Medkatimovce bied2 J2009 Podgorey

Tetefon, 4382 20 300 200 Fohs. +382 20 308 213 ¢ mad: fosteadivime www cedis.me

B M998 POV IO/2T 16162 )

Bray dvo radune

CXR BANKA 510.1714:39  HIPOTEXARNA DANKA 5202285907 ERSTY DANXA 540457334 PRVA BANKA 375 1596990
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AGENCUA ZA CIVILND VAZDUHOFLOVSTVO

Ao 2524

‘:ir.,. (_:.:_)QA
GRS HA A TIVING VAZISUNO e CvsTis
) /
] Ay 1/ / // / /
Broj: 21 -o% 4 - 22% 2/ {/é— 333/7 & '/f/ﬂ {17
Podgorica, 17 1. 9074 i 45

v (A

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevié Pavicevi¢, Drzavna sekretarka

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. parcelama br. 4729, 4730
4731 KO Tivat, Opétina Tivat
Veza: Vas dopis broj 06-333/24-11812/7 od 19.09.2024. godine

Postovana gospodo lzgarevic Pavicevig,

U vezi sa Vasim dopisom broj 06-333/24-11812/7 od 19.09.2024. godine (zavedenim u Agenciji za civilno
vazduhoplovstve pod brojem 02/1-348/24-2289/1 od 26.09.2024. godine), po pitanju izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na urbanistickoj parceli UP11, zona 2, u zahvatu Driavne studije
lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23“, Opstina Tivat, informiSemo Vas da se lokacija navedene parcele

predvidene za gradnju objekta nalazi u zoni zastitnih povriina potrebnih za sigurno izvodenje operacija na
Aerodromu Tivat.

Shodno gore navedenom, dostavljamo Vam graficki prilog prilagoden predmetnim katastarskim parcelama,
koji je inkorporiran u okviry Nacrta Izmjena i dopuna Dr3avne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23"
Opstina Tivat, a koji je mjerodavan za odredivanje spratnosti i poloZaja buduéeg objekta na lokaciji same
parcele UP11.

U cilju formiranja konaénih UT uslove iz domena vazdusnog saobracaja, potrebno je tekst naveden u tacki
broj 14 predloienih UT uslova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazduinog sachraéaja),
zamijeniti sa sliededim uslovima:

= Kaoiu susjednim parcelama, veliko ogranicenje u pogledu spratnosti predstavija koridor slijetanja i
polijetanja vazduhoplova na/sa Aerodroma Tivat. Predlozena spratnost objekta mora biti uskladena

terena/objekta u neposrednoj blizini, za takav postupak mora biti izradena odgovarajuca
aeronauticka studija koja mora biti odobrena od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo.
— Objekat sa pratecom infrastrukturom ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca i
izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektujuéim povriinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova;
= Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog objekta i
pripadajuce infrastrukture.

S postovanjem,

Direktor
(f tvan Séekié
Uia b

Prilog: Digitaini mode/ zaititnih povrsina ispred praga 14 poletno-sietne stoze Aerodroma Tivat

|
i / i TRA




