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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
razvoj arhitekture

Broj: 09-33p/23-7229/6
Podgorica, |06.11.2023. godine

»LD GROUP“ DOO
»LD GRADNJA" DOO

NIKSIC
Ul. Vuka Miéunoviéa br.93

Predmet: |1Zjasnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom ha €lan 111 stav 1, 2i 3 Zakona 0 upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-7229/1 od 19.09.2023.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte i fazvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom drzavnom arhitekti, obratili su
se ,LD Graup® Doo i ,LD Gradnja“ Doo iz Nik$i¢a, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhibox’ DOO Niksic,
ovjereno elgktronskim potpisom projektanta dana 24.10.2023. godine u 10:31:40 + 02'00',
za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju &ine kat.parcele br. 1372/53,
1350/1, 1385/18, 1386/2 sve KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“Univerzitetski centar-izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski propisi broj
41/09), Glayni grad Podgorica.

Clanpm 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni st Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascepja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
itektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etaliSta ili gradskog parka u
glasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
v 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
etosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji): 2)
ost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
ni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
j& spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanpm 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascerjja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu



usaglasend
stav 3 ovo
zauzetosti,
prema grad

sti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 |
j zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
evinskoj liniji).

Sagledavaju¢i opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat

upucuje najsljedece nedostatke idejnog riesenja:
Uvidom u graficke priloge idejnog rieSenja 03. Situacioni plan i 05. Osnova
prizemlja Konstatuje se da je se na predmetnoj lokaciji izvan objekta, projektuju dva
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stepeniSta sa prate¢im prostorijama (stepeniste C i D) koja nisu usla u
zetosti. Prikazati povrsine ovih vertikalnih komunikacija i prostorija i iste
obraéun zauzetosti i izgradenosti. Ove povrsine je potrebno prikazati i na
ilozima: Karatkeristicni presjeci/lzgledi i 3D prikazi.

icama iz Plana za predmetnu lokaciju propisani su normativi za
nje neophodnog broja parking mjesta, odnosno potrebno je da se
1,1 PM za svaki stan i po jedno parking mjesto na 30 do 50 m2. Imajuéi u vidu
ektu projektovano 200 stambenih jedinica i poslovni prostori neto povrsine
, te primjenom citiranih normativa, za predmetnu UP potrebno je obezbijediti
mjesta. Uvidom u tehnicki opis idejnog rieSenja konstatovano je da za
lokaciju projektovano 243 parking mjesta, Sto nije u skladu sa zadatim
a iz plana. Nadalje, sva parking mjesta treba da budu min. dimenzija 2.5x5.0
ptrebno iskotirati, naznaciti pad i Sirinu rampe.

, planom je propisano da se prilikom projektovanja i izgradnje garaze
idrzavati Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaZa za putnicke
od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11). S tim u vezi, garazu
otrebno prilagoditi ovom Pravilniku i u tehni¢koj dokumentaciji idejnog riesenja

definisati na koji nacin je rije§ena protipozarna zastita u objektu.

Na k
ozelenjavaj

ozelenjavaju.

akteristicnim presjecima prikazati visinu supstrata na djelovima koji se
(etaza povucenog sprata). Prikazati i detalj povrSina na objektu koje se
Planom je propisano da na veéim povrS§inama unutar stambenih blokova

treba organizovati mjesta za igru djece i miran odmor, te da u toj kategoriji treba ostvariti
normativ za djecija igralidta (0,8-1,0 m? po stanovniku bloka i povr§inu za odmor 1-3
osobe na [0-20 m?). S tim u vezi, potrebno je prikazati proraéun ovih povrsina u
odnosu na planirani broj stanovnika u objektu.

Pravinikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristupi kretanje
lica smanjgne pokretljivosti i lica sa invaliditetom propisano je da se na svakih deset
stanova mqra obezbijediti i jedan jednostavno prilagodljiv stan. S tim u vezi, u grafickim
prilozima iflejnog rjeSenja potrebno je oznaliti stambene jedinice prilagodene licima
smanjene gokretiljivsti i licima sa invaliditetom.
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Sira
sadrzi udal

rafi€ki prilozi treba da sadrzZe: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Na
prilozima prikazati GL, RL i UP linijje. U okviru tehni¢kog opisa idejnog
cizno navesti zavrSne materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat
ocenat poploéanja na parceli.

nosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu

Lituacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da




spratnost. INa Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistiCku parcelu (i
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanisticke
parcele, poloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Uza |situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju ga svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (teraga, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama
udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom
po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrsina
partera. U |okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrSine i njihov procenat. Na
prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom;

teristiCni presjecilizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
I udaljenja |od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Volumetriju
objekta prilagoditi kontekstu i zate€enoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za svaku
promjenu ufvolumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Grafitki prilozi Izgledi/Fasade nisu jasno prikazani i Citljivi te je potrebno dostaviti
nove. Takofle je na fasadama potrebno jasno oznaciti materijalizaciju svih djelova objekta

uz opis i legendu.
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lju sagledavanja ukloplienosti objekta u zateCeno prirodno i izgradeno
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno
z gornjeg rakusa iz vise pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da
objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

no navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cinjeni¢nog stanja,
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
(sedam) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj
organ ¢e donijeti rieSenje bez va3eg izjadnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o
ostupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




