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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
’ .
prostornog planiranja i urbanizma $e): 1382 20,146 200

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog driavnog arhitekte i razvo; arnitexture

Broj: 09-9872/6
Podgorica, 08.03.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drZavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 41 6 i
Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢&lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu ,Urion”
d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Enforma“ d.o.o. Kotor, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 23.02.2023. godine u 14:40:44 + 01'00', za izgradnju poslovnog objekta
na UP 79, Zona D, podzona D1, koju ¢ine katastarske parcele br.3999/4 i 4082/10 KO Donja
Gorica, u zahvatu Detaljni urbanisticki plan ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta
i juZzne obilaznice” (“Sluzbeni list CG*-opstinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica,
donosi

RJESENE

Daje se saglasnost na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Enforma® d.o.o. Kotor, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 23.02.2023. godine u 14:40:44 + 01'00', za izgradnju poslovnog objekta
na UP 79, Zona D, podzona D1, koju &ine katastarske parcele br.3999/4 i 4082/10 KO Donja
Gorica, u zahvatu Detaljni urbanisticki plan ,Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta
i juzne obilaznice" (“Sluzbeni list CG*-opstinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
sa osnovnim urbanistikim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
BRGP=3.255,83 m? (planom dato nadzemno 4.984,00 m?- ostvareno 2.597.83 m?), indeks
zauzetosti 0.27 (planom dato 0.40), indeks izgradenosti 0.62 (planom dato 1.20), spratnost
objekata Po+P+2 (planom dato 3 nadzemne etaZe), uskladen odnos sa gradevinskom
linijom i obezbijeden kolski pristup objektu.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-9872/1 od 07.12.2022. godine Glavnom drZzavnom arhitekti obratio se “Urion”
d.o.o. Podgorica, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Enforma* d.o.0. Kotor, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 23.02.2023. godine u 14:40:44 + 01'00', za izgradnju poslovnog objekta
na UP 79, Zona D, podzona D1, koju &ine katastarske parcele br.3999/4 i 4082/10 KO Donja
Gorica, u zahvatu Detaljni urbanistiéki plan .Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta



i juzne obilaznice" (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
BRGP=3.255,83 m? (planom dato nadzemno 4.984,00 m? - ostvareno 2.597,83 m?), indeks
zauzetosti 0.27 (planom dato 0.40), indeks izgradenosti 0.62 (planom dato 1.20), spratnost
objekata Po+P+2 (planom dato 3 nadzemne etaZe), uskladen odnos sa gradevinskom
linijom i obezbijeden kolski pristup objektu.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozZivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odluCio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlagéenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usagla$enosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Uz zahtjev, investitor je ovom Ministarstvu — Glavnom drZzavnom arhitekti, dostavio
sliedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-332/20-593 izdate
03.07.2020.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni
grad Podgorica; List nepokretnosti br.6963 KO Donja Gorica - Prepis $tampano dana
18.05.2022. godine za kat.parcele br. 3999/4 i 4082/10 KO ; Geodetski elaborat parcelacije
izraden od strane licencirane geodetske organizacije “Geogrid” d.o.o. Tivat; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu
ovlaééene geodetske organizacije; i Idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do donos$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Smijernicama iz planskog dokumenta DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora
cetinjskog puta i juZzne obilaznice* (,Sluzbeni list Crne Gore br. 48/20), Glavni grad
Podgorica, u zoni D, podzona D1, na UP 79, na kat. par. 3999/4 i 4082/10 K.O. Donja
Gorica, planirana je namjena centralne djelatnosti (CD).

PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju centralnih —
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostiteljski objekti i objekti za
smjestaj turista, drugi privredni objekti koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteZznoj namjeni,
objekti za upravu, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene
djelatnosti, stambeni objekti i poslovni apartmani, izuzetno viSeporodi¢no stanovanje
(podzona A3), a u skladu sa Posebnim uslovima.

Urbanisticki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=4.984,00 m? indeks
zauzetosti 0.40, indeks izgradenosti 1.20, spratnost 3 nadzemne etaze.



Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju predvideno je da je arhitektonske
volumene potrebno paZljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike planiranog
naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivae predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta. Objekat mora biti estetski i materijaino oblikovan na nacin koji ¢e
odgovarati njegovoj namjeni. Krovove raditi kose dvovodne, Getvorovodne ili sloZzene sa
odgovarajucim nagibom i maksimalnom visinom nadzitka 1.20m, odnosno ravne, u skladu
sa namjenom.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povr§ina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi za
poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta.

U okviru povrSina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su
zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu
poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povr§ina sa poplo¢anim stazama, platoima i
drugim vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska riedenja uskladena sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela. Kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine
urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom. Predvidjeti linearno ozelenjavanje
saobracajnica i parking prostora.

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3,5 m; - za poslovne etaZe do 4,5 m; odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i
33/14). lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i
veca od dozvoliene Pravilnikom, ukoliko to zahtijieva tehnologija i specifitna namjena
objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta. Data je mogucnost
organizovanja podrumske etaZe, zavisno od Zelja i potreba korisnika, koja se uraéunava u
BGP ukoliko nije namjenjena za garaZiranje vozila i tehnicke prostorije.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno dopunjeno idejno
arhitektonsko rjeSenje za izgradnju poslovnog objekta — magacinski prostor (faza 1) i
poslovanje (faza Il), projektovano od strane ,ENFORMA" d.0.0. Kotor, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povriina BRGP=3.255,83
m? (planom dato nadzemno 4.984,00 m? - ostvareno 2.597,83 m2), indeks zauzetosti 0.27
(planom dato 0.40), indeks izgradenosti 0.62 (planom dato 1.20), spratnost objekata
Po+P+2 (planom dato 3 nadzemne etaZe), uskladen odnos sa gradevinskom linijom i
obezbijeden kolski pristup objektu.

Konstatovano je da je dostavljena potpisana i peéatirana Izjava projektanta sa
tabelarnim prikazom osnovnih urbanisti¢kih parametara, kao i potpisana i pecatirana Izjava
geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnim
pristupom objektu, sa potpisom i peatom. Kolski pristup je obezbijeden sa sjeveroistoéne
strane objekta - postojece saobracajnice na k.p. 4082/1 K.O. Donja Gorica, upisano u listu
nepokretnosti kao nekategorisani putevi u viasnistvu Glavnog grada Podgorice.



Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike dopunjenog idejnog rieenja, potpisanog od strane
projektanta 23.02.2023. 14:40:44 +1'00', za izgradnju poslovnog objekta — magacinski
prostor (faza ) i poslovanje (faza Il) u zoni D, podzona D1, na UP 79, na kat. parc. 3999/4
i 4082/10 K.O. Donja Gorica, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu planskog dokumenta DUP
+«Donja Gorica za zahvat koridora cetinjskog puta i juZne obilaznice" (.SluZbeni list Crne
Gore br, 48/20), Glavni grad Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br.6963 KO Donja Gorica - Prepis $tampano dana
18.05.2022.godine, utvrdeno je da su kat.parcele br. 3999/4 i 4082/10 KO Donja Gorica u
svojini “Urion” d.o.0. Podgorica u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti “Urion” d.0.0. Podgorica, na dopunjeno idejno
riesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,Enforma“ d.o.o. Kotor, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2023. godine u 14:40:44 + 01'00', za
izgradnju poslovnog objekta na UP 79, Zon D, podzona D1, koju &ine katastarske parcele
br.3999/4 i 4082/10 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljni urbanisti¢ki plan .Donja Gorica za
zahvat koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice* (“Sluzbeni list CG*-opstinski propisi
br.48/20), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickin parametara (bruto razviena gradevinska povrSina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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Vladan Stevovié, M.Arch.
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