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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na csnovu tlana B, 10. 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzben list Crne
Gore' broj 19/25 | 82/25) kao | ¢lana 18 Zakona © upravnom postupku (.Sluzbeni list Crme Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjesavajuci po zahyevu podnosioca ,GALOP INZENJERING'
Doo Budva, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta.
projektovano od strane ,Kotor Arh* Doo Kotor za izgradnju objekta viSespratne javne garale sa
garaZnim mjestima i komercijalnim djelatnostima, na kat. parc. br. 518/2, 555/11, 533/2 1 519/3 sve
KO Budva, odnosno na dijelu urbanistiéke parcele UPS, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana ‘Rozino I" ("Sluzbeni kst Cre Gore — opstinski propisi™, broj 1/08), Opstina
Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,GALOP INZENJERING® Dco Budva, na
dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskeg projekta, projektovano od strane ,Kotor Arh® Doo Kotor,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 24 12 2025 godine u 084218 + 0100, 2a
izgradnju objekta visespratne javne garale sa garaZnim mjestima i komercijainim djelatnostma,
na kat. parc. br. 515/2, 555/11, 533/2 | §19/3 sve KO Budva, odnosno na dielu urbanisticke
parcele UP5, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana *Rozino I" (*SluZbeni list
Crne Gore — opétinski propisi®, broj 1/09), Opstina Budva, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine objekta 18 213,33m’ (planom zadato 18 858 38m’), indeksa izgradenosti 7,05 (planom
zadato 7,27), povrdine pod objektom 2 084, 78m? (planom zadato 2 101,14m’); indexsa zauzetosti
0.80 (planom zadato 0,81), spratnosti Po+Su+P+8 (planom zadato 2Po+P+8) - u pogiedu
usagladenosti sa smjemicama za oblikovanje | materjalzacju | osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, cdnosno visina objekta | odnos
prema gradevniskoj hingl) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | nam;ena objekta).

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-15009/1 od 27 11.2025 godine, Dirextoratu Glavnog driavnog
arhitekte ovog Minstarstva, obratio se .GALOP INZENJERING' Doo Budva, zahyevom za
davanje saglasncsti na idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Kotor Arh®
Doo Kotor za izgradnju objekta visespratne javne garale sa garaZnim mjesuma | komercialinim
dielatnostima, na kat parc br, 515/2, 555/11, 533/2 1 519/3 sve KO Budva, odnosno na dselu
urbanistitke parcele UPS, u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana "Rozino I
(*Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propssi®, broj 1/09), Opétina Budva

Clanom 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2ben: kst Crne Gore' broj 19/25 i
92/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog driavnog arhitektle a narolto da dae saglasnost na 1)
idejno rjesdenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrding 3000m2 | wide, hotela
odnosno turistiékog nasela sa Cetin ili pet zviezdica | turistitkog nzorta, trga, skvera, Setal$ta,
gradskog parka i objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistiéko-tehnitkim uslovima, u dijelu obkkovanja | matenjalzacije; osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosth, spratnost odnosno visina objekta, odnos



prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanstitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namena objekta), 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalzaciu | urbanistitke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni ist Crne Gore® broj 19/25 | 92/25), data je
definicja tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcia, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim usiovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prosiora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st 1 taka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, zmedu ostalog | idejno rjesenje, §to u skladu sa citiranim Clanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog nedenja kao vrste tehniCke dokumentacije sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slulbeni kst Crne Gore* broj 19/25 i 92/25),
navedeno je da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina koncepcija za zgradnju objekta, a
naroéito. uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacie | prema susjednim
objektima;, 3D vizuelzacija objekta; uslovi i rjeSenja prikjulenja objekta na saobralajnu,
instatacionu | drugu infrastrukturu | uredenje lokacye.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentacju: Urbanistko-tehniCke uslove broj: 06-061-1187/3 izdati dana
27.11.2018. godine od strane Sekretarjata za urbanizam | odriivi razvoj Opétine Budva,
Urbanistitko-tehni¢ke uslove broj: 06-061-401/2 izdati dana 21.12.2018. godine od strane
Sekretarijata za urbanzam | odr2ivi razvoj Opétine Budva | dopunjeno idejno rjedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastcenoj digitainoj formi

Direktorat glavnog driavnog arhdekte ovog Minstarstva, razmotnio je predmetni zahtjev |
odlucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa shedelih razioga.

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacia je prema namjeni viSespratna javna
garaa sa garaZnim mjestima | komerciainim djelatnostima. Maksimaina dozvolena spratnos! je
2Po+P+6 (dva podzemna nivoa, prizemije i 6 etaza). Podzemna etata molZe biti garala - G,
podrum = Po il suteren — Su. Objekti mogu mmati samo jedan podrum (garalu) osim objekata
javne namjene, viSestambenih objekata | posiovnih objekata, Gradevinska knja je definisana u
grafitkom prilogu karta regulacie | predstavija krajnju granicu za zgradnju objexta. Prema tabeli
sa urbanistitkim pokazateljima neophodno obezbjedti 564 parking odnesno garaZna mjesta |
257m? zelenih povrdina. PoZeljna je upotreba korektivnog zelenda tamo gdje druge myere nisu
moguée. U uslovima za arhitektonsko oblikovanje propsano je da se u obradi fasada kornste
svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteristi&énim bojama podnebla (bijela, beZ, siva, oker,...).

Uwvidom u dopunjeno idejno redenje arhitektonskog projexta, projeklovanog od strane
.Kotor Arh' DOO Kotor, ovjereno elektronskim potpssom projektanta dana 24,12 2025 godine u
08:42:16 + 0100, za izgradnju objekta viSespralne javne gara2e sa garaZnim mjestima i
komerciainim djelatnostima, na kat. parc. be. 51872, 555/11, 533/2 | 515/3 sve KO Budva, odnosno
na dyelu urbanistitke parcele UPS, u zahvatu [zmjena | dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana
*Rozino I' (*Siuzbeni list Cme Gore - opstinski propssi®, broj 1/08), Opstina Budva, konstatovano je
da je idejnim resenjem predvidena zgradnja objekta videspratne javne garale sa garaZnim
mjestima | komercijalim djelatnostima, ukupne bruto razvijene gradevinske povrine objexta 18
213,33m? (planom zadato 18 858,38m7), indeksa izgradenosti 7,05 (planom zadato 7,27),
povriine pod objektom 2 064,78m? (planom zadato 2 101,14m?), indeksa zauzetosti 0,80 (planom
zadato 0.81); spratnosti Po+Su+P+8 (planom zadato ZPo+P+8). Objeka! je propisno udaljen od
granica sa susjednim parcelama shedno smjernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na
gradevinsku liniju. U objektu je predvideno 500 parking mjesta za automobde | 112 parking mjesta



za motore. Od ukupne BRGP objekta, povrSina za garaZu iznosi 15 620,92m’, dok povrdina za
komercijaine dielatnosti iznosi 2 592, 41m?. Zelene povrdine u parteru su predvidene u povrsini od
12340m°, dok je vertikalno zelenilo predvideno u povrsini od 27541m° Sa aspekta
arhitektonskog oblkovanja | materjalizacie planirani objexat je projextovan u skiadu sa
oblkovanjem | materijalizacijom za ovu vrstu obyekata

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno dejno rjedenje konstatuje se da je
projektovani objekat usagladen sa propisanim, odnosno sa csnovnim urbanstiCkim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosli spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj linii) | drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozia, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta) kao | sa smjernicama za oblikovanje | matenjalzaciju

Kod zloZzenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se stexli
usiovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtieva ,GALOP INZENJERING® Doo Budva, na

dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projextovano od strane ,Kotor Arh" Doo Kotor
ovjereno elextronskim potpssom projextanta dana 24,12 2025 godine u 0842:16 + 0100°, za
izgradnju objekta viSespratne javne garaZe sa garainim mjestima i komerciainim djelatnostima,
na kat parc. be. 5152, 555/11, 533/2 i 519/3 sve KO Budva, odnosno na dijelu urbanistidke
parcele UPS, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana "Rozino I” (*SluZbeni list
Cme Gore — opstinski propisi™, broj 1/08), Opétina Budva, u pogledu usagladenosti sa urbanistiéko
tehnitkim uslovima u dijelu oblikovanja | matenjalzacije, | sa osnovnim urbanistitkih parametarima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti spratnost odnosno vising objexta, odnos prema
gradevinskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaziranje vozia, stepen
ozelemenost | namjena objekta),

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kac u dispozitivu
ovog nesdenja,
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resena moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog pryema
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