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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, na osnovu ¢l. 87. st. 1., 4. i 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Clana 88. st. 2. i ¢lana 98.stav 5.0vog Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) i na osnovu &lana 18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), rjeSavajuci po zahtievu ATIFA HASANAGIC |
»AB ING , D.O.O. Ulcinj, za izmjenu rieSenja, br. Nr. 15-35/20-1 od 26.02.2020.godine,
donosi

RJESENE

Mijenja se rieSenje, br. Nr:15-35/20-1 od 26.02.2020.godine i D.0.0., AB-ING » Ulcinj i
ATIF HASANAGICU, iz Ulcinja i daje se saglasnost na izmijenjeno idejno riesenje za
izgradnju stambeno- poslovnih objekata | faza ( Lamela 1 objekta 1 objekta B), spratnosti:
P+4 ( prizemlje i &etiri sprata), projektovanog na urbanistickim parcelama : br. UP 5, UPS i
UP 7, Zona ,B ,, podzona , 7 , na dijelu katastarske parcele, broj: 30/108 K.O.Ulcinjsko
Polje, Opstina Ulcinj, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Ulcinjsko polje , (, Sluzbeni
list Crne Gore , opstinski propisi, br. 15/12 od 15.05.2012.godine), sa sledeéim planskim
pokazateljima: Max. bruto razvijena gradevinska povrsina objekata (BRGP) P=4.878,00 m2,
indeks zauzetosti 0,30, indeks izgradenosti 1,50 i spratnost objekata P+4( prizemlje + &etiri
sprata).

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom

Obrazlozenje

Aktom broj 05-130/1473 od 07.10.2020. godine, Opstina Ulcinj - Glavni gradski arhitekta,
preusmjerio je na nadleZnost, Zahtjev Atifa Hasanagi¢a za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambeno-poslovnog objekta, projektovanog na urbanisti¢kim parcelama UP br.5,6
i 7, Zona , B, podzona , 7 , u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana , Ulcinjsko Polje ,
(»Sluzbeni list Crne Gore , br. 15/12 od 15.05.2012.godine), na dijelu katastarske parcele,
br. 30/108 K.O.Ulcinjsko Polje, Opstina Ulcinj.

Uz zahtjev, od strane imenovanih,dostavljena Je sledeéa dokumentacija: Rjesenje koje
se mijenja, broj/Nr: 15-35/20-1 od 26.02.2020.godine, izdato od strane Opétine Ulcinj,
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte, u kojem je D.0.0., AB-ING , Ulcinj i ATIF
HASANAGICU, iz Ulcinja, data saglasnost na idejno riesenje stambeno- poslovnih objekata
- | faza ( Lamela 1 objekta 1 i objekta B), spratnosti: P+4 ( prizemlje i &etiri sprata),
projektovanog na urbanistickim parcelama : br. UP 5, UP6 i UP 7, Zona .B ., podzona , 7,
na dijelu katastarske parcele, broj: 30/108 K.O.Ulcinjsko Polje, Opstina Ulcinj, u zahvatu
Detaljnog urbanistiékog plana , Ulcinjsko polje , (, Sluzbeni list Crne Gore , opstinski
propisi, br. 15/12 od 15.05.2012.godine); Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistiékim parcelama, br. 5,
6i7, zone , B, podzone 7, koju ¢ini dio katastarske parcele, br. 30/108 K.O.Ulcinjsko Polje
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Ulcinjsko Polje , Opstina Ulcinj, izdati od strane
Opstine Ulcinj — Sekreatrijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj; Ugovor o zajednickoj



izgradnji, zakljuéen izmedu Opstine Ulcinj i Hasanagi¢ Atifa, iz Ulcinja i , AB-ING ,
D.0.0.Ulcinj, ovjeren od notara, UZZ br.1154/2019 od 16.10.2019.godine;Elaborat
pozicioniranje objekata, sacinjen od strane , Elipsoid » D.0.0.Ulcinj od 04.12.2020.godine:
List nepokretnosti 695-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine-Podruéna jedinica
Ulcinj;Izmijenjeno idejno rjieSenje predmetnog objekta u zasticenoj digitainoj formi; sa
zahtiev D.O.O. , Kosor . iz Podgorice i data saglasnost na Idejno rjesenje zgrade
projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 33.1 u Bloku 33A na kat. parceli, broj: 1396/2
K.O.Becici u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Betiéi , (. Sluzbeni list Crne Gore .
opstinski propisi broj: 01/09); Ugovor o zajednickoj izgradnji, zakljuCen izmedu , Kosor 5

od strane notara UZZ 925/1 9, sa Aneksima Ugovora o Zajednickoj izgradniji, ovjereni od
strane notara, br. UZZ: 982/20: Izjavu, izdatu od strane , Geomigo » D.0.0.Budva; Prijavu
gradenja urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji, broj: 107/4-5552/1 od 19.09.2019.godine.
dostavijenu od strane , Aura Vitalis » D.O.O.Budva i , Kosor , D.0.0.Podgorica:List
nepokretnosti  714-prepis za katastarsku parcelu broj: 1396 /2 K .O.Begi¢i i List
nepokretnosti 885-prepis za katastarsku parcelu, broj: 1398/1 K.O. Begi¢i: CD Izmijenjenog
Idejnog rjesenja u zasticenoj digitalnoj formi: Izjava projektanta , A12 , D.0.0.Podgorica.

Ministarstvo ekologije, prostornog paniranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drZavnog
arhitekte, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio kao u dispozitivu ovog
rieSenja, a ovo sa slededih razloga:

Clanom 87 stav 4. taCka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog

oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz &lana 154 ovog zakona.

lanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz Clana
87.stav. 4 tacka 1. Ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000
m? i vi§e. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu
se povijeriti jedinici lokalne samouprave,

Na osnovu uvida u smjernice Detaljnog urbanistitkog plana "Ulcinjsko polje", u okviru
spojenih urbanisti¢kih parcela br. 5,617, koje se nalaze u zoni "B", podzoni "7", planirana
Je izgradnja objekta sa sledeéim planskim pokazateljima: Max. bruto razvijena gradevinska
povrsina objekata (BRGP) P=4.878,00 m2, indeks zauzetosti 0,30, indeks izgradenosti 1,50
i spratnost objekata P+4.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuéi
tradiciju gradenja a primjenjujudi u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo
itd.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode i
obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi ratuna o ekologkim principima
gradnje uz odabir materijala koji imaju dobra termoizolaciona svojstva radi ustede energije
Za grijanje i vjetrenje objekata,



Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojecim prostornim oblicima, namjenom
I sadrZajem objekata. Likovno i oblikovno riesenje gradevinskoh struktura mora da slijedi
klimatske i druge endemske karakteristike grada i da s$vojim izrazom doprinosi opstoj slici i
da se uskladi sa postojeéom fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucéih materijala koji garantuju adekvatnu zastity enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom i Klimatskim uslovima izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Specifiénost predmetnog prostora treba da Cini niz vrijednih
ambijenata, pri &emu su oblikovno-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine
ukomponovani u jedinstveni ambijent zone.

Na osnovu uvida u List nepokretnosti broj 695 — prepis, izdat od strane Uprave za
nekretnine- Podruéna jedinica Ulcinj, utvrdeno je da se katastarska parcela, broj: 30/108
K.O.Ulcinjsko Polie u svojini Hasanagi¢ Atifa sa unesenom zabiliezbom Ugovora o
zajedni¢koj izgradnj, UZZ. br. 1154/19 od 16.10.2019.godine u koloni ». G ., Lista
nepokretnosti, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora u smislu ¢lana 87 stav 6.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi Clana 91.st.1. i 3. tadka 6. istog
Zakona

Za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kod izloZenog Pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, a polaze¢i od izjave projektanta,
sadrZane u citiranoj dostavljenoj izjavi , Studio Artes Architecture Design , D.0.0.Ulcinj, u
kojoj je utvrdeno da se iZmjena saglasnosti trai zbog boljeg uredenje urbanisti¢ke parcele

izmjenu rjesenja, broj: Nr:15-35/20-1 od 26.02.2020.godine D.0.0., AB-ING , Ulcinj i
ATIF HASANAGICU, iz Ulcinja i davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje za
izgradnju predmetnih stambeno- poslovnih objekata — | faza ( Lamela 1 objekta 1 i objekta
B), spratnosti: P+4 ( prizemlje i &etiri sprata), a s pozivom na &lan 98. stav 5. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata, kojim je jasno propisano da se u sluCaju izmjena iz
stava 1 ovog &lana, a koji glasi da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani glavni
projekat moZe mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanistiéko-tehnigkim
uslovima, izmjena odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjesenja na osnovu kojih je data
saglasnost iz &lana 87 Ovog zakona, radi ega je investitor duZan pribaviti saglasnost
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