iZVJESTAJ O REALIZOVANIM INVESTICIJAMA
SHODNO ODLUCI O DAVANJU U DUGOROGNI ZAKUP ZEMLJISTA
NA POLUOSTRVU LUSTICA — OPSTINA HERCEG NOVI
ZA PERIOD 01.12.2019.~30.11.2020. GODINE

| UVOD

Zakljugcima, broj: 03-0383, od 10. septembra 2009. godine, Viada Cre Gore (u daljem
tekstu: Vlada) je prihvatila Ugovor o dugorednom zakupu zemijista (oznacenog kao kat. parc.
1539, 1540, 1544, 1564, 1545, 1546 | 1563/2, upisane u KO Rose, Opstina Herceg Novi,
Cma Gora), sa obavezom izgradnje, razvoja | upravijanja ekskluzivnim turistiCkim
kompleksom (u daljem tekstu: Ugeovor), koji je zakljuéen 11. septembra 2008. gedine izmedu
Viade i konzorcijuma sadinjenog od ,Northstar* d.o.0. Podgorica i ,EQUEST Capital Limited’,
registrovan na ostrvu DZerzi, koje je u sastavu Ujedinjenog kraljevstva (u daljem tekstu:
Konzorcijum). Aneks Ugovora zakljuten je izmedu Viade Crne Gore-Ministarstva finansija i
Konzorcijuma, 16. oktobra 2009, godine, pri demu je ispravijena tatka A u preambuli
Ugovora, na nadin Sto umjesto Viada je viasnik lokacije navedeno je da je predmetna lokacija
u viasnistvu drZave Cme Gore.

Skupétina Crne Core (u daljem tekstu: Skupstina) je 10. decembra 2009. godine donijela
Odluku o davanju u dugoroéni zakup zemijista na poluostrvu Lustica - Opstina Herceg Novi,
broj: 01-722/9, koja je objaviiena u ,SluZzbenom listu Crne Gore’, broj 86/2009. Tatkom 5.
navedene odluke, utvrdena je obaveza Viade da jednom godiénje (na kraju éetvriog kvartala)
Skupétini dostavlja izvjeétaj o realizovanim investicijama 2za tekuéu godinu.

S tim u vezi, Sekretarijat za razvojne projekie (u daljem tekstu: Sekretarijat) je 17.
septembra 2015. godine Viadi dostavio prvi Jzvjestaj o realizovanim investicjiama shodno
Odlugi o davanju u dugoroéni zakup zemijista na poluostrvu Lustica - Opstina Herceg Novi
(,Sluzbeni list Cme Gore®, broj 86/09). Takade, Sekretarijat je 24. novembra 2018. godine
Savjetu za privatizaciju i kapitalne projekie (u daijem tekstu: Savjet) dostavio /zvjedtsj o
realizovanim investicijama shodno Odluci o davanju u dugoredni zakup zemljiSta ne
polucstrvu Lustica - Opstina Herceg Novi (u daljem tekstu: lzvjestaj) za period 31.08.2015.
— 01.12.2016. godine, koji je Viada usvojila Zakljuécima, broj: 08-3467, od 30. decembra
2016. godine.

Savjetu je Sekretarijat 18. decembra 2017. godine dostavio i lzvjestaj za period 01 12.2016.
- 15,12.2017. godine, koji je Viada usvojila Zakijudcima, broj: 07-57, od 11. januara 2018,
godine. Savjetu je, takode od strane Sekretarijata, dostavljer! lzvjestaj za period 16.12.2017.
- 20.12.2018. godine, koji je Viada usvoijila Zakljucima, broj; 07-359, od 14, februara 2019.
godine. Posljednii lzviestaj koji je Sekretarijat pripremio i dostavio Savjetu odnosio s na
period 20.12.2018.-30.11.2018. godine, a Vlada je isti usvojila Zakljudcima, broj: 07-286, od

6. februara 2020. godine.

‘avno-privatnom partnerstvu (,Sluzbeni list Grne Gore®, brc_!j 73/2019),
hsl:k(::?;jr:t Zj:kgn;:a‘]uvrem?e?lu prestapo s radom | njegov_i poslovi su preuzeti od sfrane
novoosnovane Agencije za investicije Crne Gore (u da_hem tekstu: _Agenciia)' S_}gr;adnu
dosadasnjoj praksi, & na osnovu tacke 5. Odluke o davanju u duggroém zakup zemiji tf-la na
poluostrvu Lustica — OpStina Herceg Novi (,Sluzbeni list Cme Gore", broj 86/2009), od strane
Agencije je pripremljen ovaj izvjestal.

ji j i u podetku nosio naziv ,Montrose”, da bi nakon &to Ije
B s S e ie i zakljuic nove ugovore S hotelskim

a4 jula 2010. godine Kenzorcijum aneksirao ranij s s 1
uporjamrom Marriott International’, najveéom hotelskom grupacijom na svijelu, nazv

projekta izmijenjen na nadin da je isti oznaden prestiinimumeaunarodnim hotelskim brendom
iz sastava ,Marriott* grupacije — ,Ritz Cariton Montenegro®,
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Il STATUS REALIZACIJE OBAVEZA IZ ANEXA Il UGOVYORA

Viada i Konzorcijum su 26. avgusta 2013. godine potpisale Protoko! o pravosnaznosti
Ugovore, kejim je konstatovano da je élan Kenzorcijuma, Northstar d.o.0. (u daljem teksu:
Projektna kompanija), imenovan da obavija djelatnost projekine kompanije za svrhu
implementacije projekta. Datum potpisivanja Protokola je i dan stupanja na snagu Ugovors, a
istovremeno sa Protokolom potpisan je i Aneks Ugovora o dugoroénom zakupu, kojim je,
izmedu ostalog, smanjena povriina zakupljenog zemljita za 11594m? tako da nakon
smanjenja ukupna povrina zemijista izdata u zakup Konzorcijumu iznosi §10.927m?,

Odluku o prihivatanju Aneksa Ugovora o dugoraénom zakupu zemljiSta, zakljuéenog izmedu
Vlade Crne Gore i konzorcijuma Northstar d.o.0. Podgorica i Equest Capital Limited Jersey,
UK, broj 00-72/13-41/8, Skupétina Crne Gore denijela je 27. decembra 2013, godine, a istog
dana je usvojila | Zakljuéak, broj: 00-72/13-41/9, kojim je preporuéila Viadi da pravo
Konzorcijuma koje se tice ¢iana 2 tatka 1 Aneksa Ugovora, gdie Konzorcijumitreéa strana
izvedac ima pravo da registruje svojinu na zgradivili | zemijistu isped ili u funkciji vile, uslovi
izgradnjom hotela, te dok se ne ispune ti uslovi ta imovina moze biti samo predmet
dugoro€nog zakupa, a ne promjene svojine.

U meduvremenu Viada je 14. decembra 2017. godine donijela Zakijutke, broj; 07-3906,
kajim je utvrdila Anex Il Ugavora o dugoroénom zakupu {u daljem tekstu: Anex Il). Skupétina
je donijela Odluku o prihvatanju Aneksa il Ugovora o dugorotnom zakupu zemijista,
zakljuéenog izmedu Viade Crne Gore i konzorcijuma Northstar d.o.o. Tivat i Equest Capital
Limited Jersey, UK, broj: 00-72/17-52/5, od 29. decembra 2017. godine, nakon cega je 1.
februara 2018. godine potpisan Anex Il od strane ovia§éenih predstavnika Viade i
Konzorcijuma. Anexom Il je konstatovano da je Konzorcijum unaprijed izmirio zakupninu za
prvih 10 godina zakupa (do 26. avgusta 2023. godine, u skiadu sa ¢lanom 9.1.3 Ugovora), u
iznosu od 3.934.211€.

Anexom |l definisane su sljiedece obaveze Viade i Opéatine Herceg Novi:

% Shodno &lanu 4.3 Anexa Il (¢lan 11.7 Ugavora) Vlada i Opstina Herceg Novi su se
obavezale da ¢e u roku od 8est mjeseci od uplate prveg dijela avansne zakupnine
(rok je istekao 9. avgusta 2018. godine, posto je Projekina kompanija prvu ratu
avansne zakupnine uplatila 9. februara 2018. godine) otpoleti izgradnju i
povezivanje infrastrukture do Lokacije koja obuhvaia i podrazumijeva najmanje
sljiedece: N
‘l}I otpotinjanje postupka eksproprijacije u cilju izgradnje Infrastrukture do Lokacije

(aktivnost nije realizovana i uslovijena je prethodnim zavréetkom
projektovanja infrastrukturnih objekata na poluostrvu Lustica);
2) raspisivanje tendera za izbor izvodata radova za izgradnju Infrastrukture do
Lokacije (aktivnost nije realizovana | ualwnanafj:agnmodnm zavretkom
ktovanja infrastrukturnih objekata) a koja ukijucuje: _
g;'o jnivl pu:ﬂ:mz Ludticu do Lokacije sa pratedim elementima (javna rasvjeta,
trotoari i sl.), 1 : i,
b) elektroenergetsku mre2u sa prate¢im objektima,
¢) elekironsku mreZu sa pratecim objektima i o _
d)) objekte i uredaje za javno vodosnabdijevanje i upravijanje komunainim
otpadnim i atmosferskim vodama, sve do prikljuéka na Lokaciju ukljucujudi i
prikljugak;

3) zakljugivanje Protokola sa dinamikim i finansijskim planom realizacije izgradnje

ule neometanu | efikasnu realizaciju Projekta - nkt.lvnast ie
Eﬁ?inﬂgﬁimfiffmma na naéin Sto su_Ministarstvu finansija i Opétina
Herceg Novi 30. jula 2018. godine zakljudili Protokol o saradnji na lje&av:ruu
infrastrukturnih pitanja, a 15. novembra 2018. godine | Aneks Pmtuka; c;
saradnji na rjeSavanju Infrastrukturnin pitanja, na osnovu kojih je Opétin
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Herceg Novi opredijeljen dio avansne zakupnine u iznosu od 300.000€, pri
Eemu Je obaveza Opétine bila da dobijena sredstva utrodi iskljutivo za
hamjenu povezivanja infrastrukture do projektne lokacije u skladu sa
Anexom Il (u $to se racunaju | trodkovi naetali u vezi ea izradom glavnih
projekata za izgradnju predmetne infrastrukture), dok je &lanom 4 Protokola
definisano da ¢e dinamicki i finansijski plan izgradnje infrastrukture biti
utvrdeni po zavrSetku projektovanja iste. S tim u vezi, Ministarstvo finansija
je 17. decembra 2019. godine donijelo inovirano RjeSenje o formiranju
Radnog tima za utvrdivanje dinamiékog i finansijskog plana u skiadu sa
Protokolom, kojim jo definisano da ée radni tim svoj zadatak vezan za
utvrdivanje dinamickog i finansijskog plana obaviti tek nakon 3to bude
okonéano projektovanje infrastrukture do lokacije.

Pritqr_n, u ¢lanu 2.1 stav 3 Anex-a Il (&lan 7.1.5 Ugovora) navedeno je da ¢e Vlada
uloZiti maksimalne napore da u roku od Sest mjeseci od dana donosgenja Odluke o
davanju saglasnosti Skupstine na Anex I, ispuni gorenavedene obavezs i obavezu iz
Clana 6.1 Anex-a Il o kojoj ¢e biti rije&i u nastavku (rok je istekao 29. juna 2018.
godine, posto je Skupétina donijela odgovarajuéu odiuku 29. decembra 2017.
godine. Napominjemo da je Viada u cilju realizaclje navedenih obaveza
predioZila Skupétini na usvajanje Prostomi plan posebne namjene za obalno
podruéje Crne Gore, potpisala Protokel o saradnji na rjeSavanju
infrastrukturnih pitanja sa Opitinom Herceg Novi, u Kapitalnom budZetu
obezbljedila odredena sredstva namijenjena za izgradnju infrastrukture do
projektne lokacije i izrazila spremnost za otpo&injanje postupka eksproprijacije
zajedno sa Opétinom Herceg Novi, ali da nije mogia da odiutujuce utide na
dinamiku projektovanja infrastrukture do lokacije, veé je isto u nadieZnosti
Opétine Herceg Novi).

Clanom 6.1 Anexa Il (San 15.1 Ugovora) definisano je da ée Viada uloiti
maksimalne napore da se usvoji Prostorno planska dokumentacija, koja predstavija
planska dokumenta viSeg ili nizeg reda koja se tidu Lokacije i/li planska dokumenta u
skiadu sa Glanovima 15 i 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekaia koji se
tiéu Lokacije i koji su usaglaseni sa Konzorcijumom, ukljuujuéi i izmjene istih koji su
takode usagladene sa Konzorcijumom, a koja ée omoguditi Konzarcijumu da moze
ispuniti investicionu obavezu — Skupétina je 27. jula 2018. godine don_ijela Odluku
0 donoSenju Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
{»Sluzbeni list Crne Gore", broj 56/2018), pri ¢emu sastavni dio Prostornog
plana predstavija i Detaljna razrada lokacije ,,Montrose” u Opétini Herceg Novi,
koja se odnosi na prostor koji je Ugovorom definisan kao predmet zakupa.
Medutim, stav Projektne kompanije je da ¢e tek nakon $to od Uprave za zastitu
kulturnih dobara dobiju pozitivnu HIA (Pojedinaéna procjena uticaja na kulturnu
bastinu) studiju moéi da potvrde da su ispunjeni prostorno-planski pmdus.lmri
2a razvoj projekta. U vezi s navedenim, Zahtjev za izradu HIA studije predali su
Upravi 24. aprila 2019. godine, nakon Sega je Uprava formirala posebnu
Komisiju za HIA studiju.

Prema &lanu 2.1 st. 2 i 3 Anexa Il (élan 7.1.5 Ugovora) Viada se obavezala da ¢e u
roku od pet dana nakon ispunjenja obaveza iz élana 11.7 i 15.1 Ugovora o tomla
pismenim putem obavijestiti Konzorcijum. Ugovorne strane su se pri tom obavezale
da ée u roku od tri dana od prijema cbavjestenja potpisati 'Protokul o otpqéln]anju
Minimalne investicione obaveze, dok u suprotnom primijenice se odredbe iz &lana
31.2.2. Ugovora (&lan 8.3 Anex-a Il), odnosno ukoliko usvojena P;os.tornu‘p}an?ka
dokumentacija iz &ana 15.1 Ugovora ne omoguéava ispunjenje Minimalne
investicione obaveze, realizaciju Projelda i izgradnju ekskluzivnog I_;upat!t‘.kog‘naaelja.
u tom sludsju Konzorcijum neée potpisati Protokol o otpoginjanju Minimaine

investicione obaveze, a Viada se obavezuje da u roku od 15 dana Konzorcijumu
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izvrsi povracaj sredstava uplacenih po osnovu avansne zakupnine iz élana 9.1.3.
Ugovora (&lan 3.1 Anex-a Il), adnosno iznos od 2.000.000€ — Savjet je 27. januara
2020. godine donlo Radni zakljuSak, broj: 01-23/2, kojim se zaduZuje
Ministarstvo finansija da, u najkraéem roku, imenuje radni tim koji ée pripremiti
Protokol o oftpoéinjanju Minimaine investicione obaveze. Na predmetno
zaduZenje podsjetili smo Ministarstvo finansija aktima koje smo uputili 6. jula i
17. avgusta 2020, godine.

% Shodno ¢lanu 5.1 Anexa Il (Elan 14.4 (a) Ugovora) Viada i Opétina Herceg Novi ée
obezbuqdltl da za wvrijeme trajanja zakupa neée biti dozvoljena gradnja
industrijskih Uili infrastrukturnih postrojenja koja mogu da prouzrokuju emisiju
gasova, neprijatnih mirisa, buku, zagadenja ili stvaranje otpada i koja mogu
ugroziti atraktivnost Lokacije poput gasovoda ili sliénih objekata, u opsegu od
minimum 3km od spoljnih katastarskih granica Lokacije. U sluésju izuzetaka,
Viada i Opétina Herceg Novi su u obavezi da traZe saglasnost Konzorcijuma.

< Obaveza Viade i Opstine Herceg Novi je da najkasnije do dana predvidenog za
zaw!gtak Minimaine investicione obaveze (investicioni period traje pet godina,
a poéinje da teée 30 dana nakon &§to Viada i Kenzorcijum potpi$u Protokol o
otpoéinjanju Minimalne investicione obaveze) obezbljede ukupnu infrastrukturu
i prlk!jqéka do Lokacije, prema Prostorno planskoj dokumentacill | shodno
iskazanim potrebama Konzorcijuma, a za svako kanjenje u dogovarenoj dinamici
izgradnje infrastrukture srazmjerno ée se produzavati rokovi za zavrdetak Minimalne
investicione abaveze (Elan 4.1 st. 1 i 2 Anexa Il). Viada ée uloziti maksimaline napere
da OpStina Herceg Novi izvr§i navedene obaveze, a u suprotnom Viada ée preuzeti
izvrsenje predmetnih obaveza Opétine bez daljeg odlaganja | u sludaju
kagnjenja obeétetiti Konzoreljum za sve eventualne gubitke ili obaveze prema
tre¢im stranama, ukljuéujuéi i izvodaée radova (&lan 4.2 Anexa ).

< Na osnovu ¢lana 2.1 Anexa Il (&lan 7.1.12 Ugovora) Viada ée ulo#iti maksimaine
napore da obezbijedi da Javno preduzefe za upravijanje morskim dobrom i
Konzorcijum zakljue ugovor o kori$éenju morskog dobra u roku od $est mjeseci od
dana potpisivanja Anexa Il (realizovano sa zakasnjenjem posto je ugovoreni rok
istekao 1. avgusta 2018. godine) - Ugovor o koriSéenju morskog dobra, broj:
0210-20273, zakljuen je 28. februara 2019. godine, izmedu Javnog preduzeta za
upravijanje morskim dobrom i Konzorcijuma, nakon cega je razmotren na
sjednicl Viade odrZanoj 25. jula 2019. godine, a Viada je dala saglasnost na isti

Zakljuékom, broj: 07-3453, od 1. avgusta 2019. godine.
Glavne obaveze Konzorcijuma proistekle iz Anexa Il su sliedede:

% Minimaina investiciona obaveza iznosi 80.000.000 eura i predstavlja dio troSkova
koje plaéa ili preuzima Konzorcijum ili bilo koja trea sirana svrhe ispunjenja
obavere u pegledu izgradnje za Fazu |. dok preostali iznos od 130.000.000 eura
Konzorcijum Ima pravo da investira, nakon izvrenja Minimaine investicione obaveze,

u Fazu | i Fazu 11, $to ukupne iznosi 210.000.000 eura.

investicioni period poéinje da tete 30 dana nakon potpisivanja Protokola o
otpoéinjanju Minimaine investicione obaveze (dokument kojim ugovorne strane
konstatuju da su igpunjene cbaveze definisane ¢lanovima _11.7 i 15.1 Ugwora)_,- pri
gemu je u Glanu 2.2. Anexa Il (&lan 7.2 Ugovora) p!'eciziranq da se Ifonzo;c_ajum
iskljutivo obavezuje da ¢e u roku od pet godina realizovati Minimalnu investicionu

obavezu u skladu sa Anexom Il

Glanom 3 Anexa |l izmijenjen je &lan 9.1.3 Ugovora na nain da je precizirana
obaveza za Konzorcijum da uplati avansnu zakupninu u ukupnom iZnosu od
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2.000.000€, na nacin da iznos od 1.000.000€ uplati u roku od 8 dana od potpisivanja
Anex-a |l, a preostall iznos od 1.000.000€ u roku od Sest mijeseci od dana donogenja
Odiuke Skupstine o davanju saglasnosti na Anex Il — obaveze vezane za avansnu
zakupninu su realizevane.

+ Clanom 2.1 Anexa Il (&an 7.1.6 Ugovora) Konzorcijum je obavezan da, u roku od 12
mjeseci od dana usvajanja Prostorno planskog dokumenta iz &lana 15.1 Ugovora i
dobijanja saglasnosti glavnog gradskag arhitekte il glavnog drzavnog arhitekte na
idejno rieSenje, nadleZnom Organu viasti podnese Prijavu gradenja u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata - Imajuéi u vidu da je Prostorni
plan posebne namjene za obaino podruéje Crne Gore usvojen 27. jula 2018,
godine, te da je 27. maja 2019. godine (kako smo obavijesteni od strane
Projektne kompanije dopisom od 6. juna 2019. godine) dobijena saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte Herceg Novog na Idejno rjedenje, zatraZili smo od
predstavnika Projektne kompanije da nas obavijeste o preduzetima
aktivnostima u praveu realizacije predmetne ugovorne odredbe. U odgovoru
koji nam je dostavijen 29. maja 2020. godine, podvuceno je da: ,su oba akta
uslovna do dono#enja Pojedinatne procjene ... jasno je da rok od 12 mjeseci za
podnoignje prijave gradnje poéinje da tete tek od dana dobijanja HIA studije
kojom ée se u konaénom potvrditi kapaciteti i materijalizacija projekta.“ Na
sastanku koji je odrfan 22. juna 2020. godine ukazali smo predstavnicima
Projektne kompanije da Agencija nije saglasna s navedenim, ve¢ da sve treba
da bude spremno kako bi odmah po dobijanju HIA studije bila podnijeta prijava
gradnje, a ne da se ¢eka dodatnih 12 mjeseci. Vezano za status izrade HIA
studije, Agencije se u viSe navrata obragala Upravl za zadtitu kulturnih dobara
(podto nas je Crnogorska nacionaina komisija za UNESCO ranije obavijestila da
je Uprava za za$titu kulturnih dobara nadle3na kod predmetnog pitanja) 11.
juna, 15. jula i 27. avgusta 2020. godine. Projektna kompanija je u viSe navrata
isticala da do dobijanja saglasnosti na HIA studiju ne mozZe potvrditi da li je
omoguéena implementacija projekta na nagin kako predvida usvojena planska
dokumentacija, $to je pored infrastrukturnih preostali prostorno-planski
preduslov za zakfjutenje Protokola o otpodinjanju minimaine investicione

obaveze.

il AKTIVNOSTI PROISTEKLE SA SASTANAKA KOORDINACIONOG TIMA | OSTALIH
SASTANAKA U VEZI SA PROJEKTOM

Na sastanku predstavnika Sekretarijata i Projekine kompanije, odrZanom 13. februara 2018.
godine, na inicijativu predstavnika Projektne kompanije, dogovorenc je formiranje

Keerdinacionog tima, u praveu implementacije obaveza koje su definisane Anexom |l

U prethodnom periodu je, pod rukovodenjem Sekretarijata i Agenci!e. odrzano ukupno 10
sastanaka Koordinacionog tima, kojima su stalno ili povremeno prisustvovali predstavr_ﬁm
Kabineta predejednika Viade, Ministarstva odriivog razveoja i turizma, Miniatamt\:ra finansija,
Opétine Herceg Novi, Opétine Tivat, Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom,
CEDIS-a i Projektne kompanije. Na sastacima su dominanino razmatrani statusi preduzetih

aktivnosti | definisane buduée aktivnosti u vezi sa infrastruktumim pitanjima.

Tokom izvjedtajnog perioda odrZana su dva sastanka Koordinacionog tima - 16. decembra
2019. gedine i 22. juna 2020. godine.

Na devetom sastanku Koordinacionog tima koji je odrzan 16. daoe.amhra'zmg. godine,
Sekretarijat je, u vezi s pitanjem projektovanja putne infrastrukture, informisan od strane

i iju ,PROFIL
redstavnika Opétine Herceg Novi da je Opétina odabrala projektantsku kompaniju , :
?NG" d.0.0. Ka(f naipovoljnijeg ponudada sa kojim je zakljuéila ugovor 25.11.2019. godine.
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Takode, predstavnik Opétine je tom prilikom najavio skori zavrsetak postupka revidovanja
Glavnog projekia za vodosnabdijevanje hercegnovskog dijela Lustice,

Problematiénim je od strane predstavnika Projekine kompanije na tom sastanku istaknut dio
nove saobracajnice koji prolazi kroz teritoriju Cpétine Tivat, iz razioga $to je Prostornim
planom posebne namjene za obaino podrucje Cme Gore taj dio puta projektovan da prolazi
kroz kompleks projekta ,Lustica Bay*, a éemu se protivio investiter tog projekta. U praveu
rieS8avanja tog problema dogovoreno je odrfavanje sastanka zainteresovanih subjekata s
predstavnicima Ministarstva odrzivog razvoja i turizma.

Takode, predstavnici Projekine kompanije su informisali da nisu sa CEDIS-om potpisali
protokol kojim bi bilo rijeseno pitanje elektrosnabdijevanja projekta kao &to je odranije bilo
planirano, iz razloga sto je CEDIS smatrao predimenzioniranim zahtjev Projektne kompanije
kojim su iskazane potrebe snabdijevanja projekta elektritnom energijom. Ogekivanje
Projekine kompanije bilo je da ée izradom demaiskog dizajna projekta imati jasniju
specifikaciju potreba u tom pogledu.

Osim navedenog, predstavnici Projektne kompanije obavijestili su da su po pitanju
kanalizacione infrastrukture postigli sporazum s Opétinom Herceg Novi, te da odekuju
potvrdu kada je u pitanju projektni zadatak za angaovanje projektanta koji ée izraditi idejno
riedenje.

Na predmetnom sastanku je definisana obaveza Ministarstva finansija da, zakljuéno sa
krajem | kvariala 2020. godine, u saradnji s predstavnicima Projektne kompanije, usaglasi
Prijediog protokola o otpoginjanju minimaine investicione obaveze, u vezi sa &im je Agencila
uputila dopis Ministarstvu finansija 17. decembra 2019. godine.

Shodno dogovoru s tog sastanka, 11. marta 2020. godine odr¥an je eastanak u vezi s
pitanjem dijela nove sacbracajnice na Lustici (sporni dio trase u graniénoj zoni opétina Tivat i
Herceg Novi, kao i na teritoriji Opétine Tivat), uz ue$ée predstavnika Kabineta predsjednika
Viade, Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Opétine Herceg Novi, Opstine Tivat,
privrednog drustva ,Lustica Development’ AD Tivat, Projekine kompanije i Agencije, na
kome je Projekina kompanija zaduZena da, u saradnji s predstavnicima kompanije .Lustica
Development®, isprecizira i konkretizuje aiternativnu trasu puta sa spiskom svih parcela
preko kojih ¢e ona prelaziti, nakon Cega ¢e sve navedeno u formi odgovarajuce lnformaclje_
dostaviti Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma. Dogovoreno je da ¢e se Ministarstvo u vezi
s navedenom informacijom obratiti opstinama Tivat | Herceg Novi, kao i priviednom drustvu
«Lustica Development®, zahtievorn za davanje pismene saglasnosti na prgdloignq novu frasu
puta u graniénoj zoni navedenih opétina i na teritoriji Opstine Tivat. Definisano je i olekivanje
da e predmetne opitine, po davanju saglasnosti, pristupiti proceduri usvajanja odluka o
utvrdivanju lokacije za postavijanje, odnosno izgradnju lokainog objekta od opsteg interesa, u

skladu sa zakonskom procedurom.

lizacij vedenih aktivnosti razmatran jo na desetom sastanku Koordinacionog
g::f?«;j? ?e;zggga; E:?ze juna 2020. godine. Tom pri!ukom i_tonsfatovano' jedalje preastéz:ip _da
projektant koga je angaZovala Opstina Herceg Novi zavrsi projektovanje nove saobra 1]2;;
shodno izmijenjenoj trasi, te je predstavnik Opé;ﬂne Heirceg Movi zaxxuﬂ kg: uz:orzn:vr:*lﬁ s
s projektantom zahtijeva efikasnije postupanje, poSio su uggvg e

jektovanja davno istekli (25. marta 2020. godine), a posao jos nij i de |

ggsisano joéekivanje da Skuptina opstine Tivat :prqv:adi “:Jzn:txl:‘i kg:gu g:;;!é:g:

jute odiuke za dio puta na teritoriji te op&tine, kao | )
gg&:\;ar:;éuie projektantom hercegnovskog dijela puta, bu.de“ obazbijedeno_.da groje_kta_{;t
poialie pismo o namjerama Opétini Tivat za projektovanje i dijela puta na njihovoj teritoriji,

kako bi se na taj nadin ustedjelo wrijeme, uz poStovanje procedura definisanih Zakonom ©

javnim nabavkama.



Predstavnik Opétine Herceg Novi je za 1. jul 2020. godine najavio okonéanje postupka
reviziie Gla‘_ivn_ng projekta vodosnabdijevanja hercegnovskog dijela poluostrva Lustica
(obuhvata i rjedavanje pitanja elekironske infrastrukture za potrebe projekia), kao i
mogucnost da Opstina Herceg Novi finansira | fazu izgradnje vodovoda dijelom novea koii bi
prihodovala u tom trenutku namjeravanom prodajom dijela svog zemljista na Lustici.

Predstavnik Projekine kompanije je informisac da su zakijucii ugovor s projektaniom, koji je
otpoteo aktivnosti na izradi idejnog rie8enja kojim ¢e biti projektovan sistem otpadnih voda
he eamo za projekat, nego za cijeli hercegnovski dio Lustice. Nzjavijeno je da te idejno
l’]_aﬁapje posluziti Projekinoj kompaniji kao osnov za utvrdivanje okvirne vrijednosti kada je u
pitanju izgradnja kanalizacione infrastrukture.

Takode smo od strane predstavnika Projektne kompanije obavijesteni da jo& uvijek nije
vrijeme za potpisivanje Protokola o saradnji sa CEDIS-om, posto je dio elekircenabdijevanja
kaji je inicijaino potreban Projektnoj kompaniji ve¢ stavijen u Investicioni plan CEDIS-a (rijet
ie o dvije trafostanice). Nagladeno je da do sad Projektna kompanija ima dobru komunikaciju
i saradnju sa CEDIS-om.

Pored navedenog, predstavnici Projekéne kempanije su istakli da imaju susretnu reviziju,
odnosno reviziju projekta u svim tatkama fazno i na tome radi zvaniéna revizorska kuca,
medutim u svakom izvieStaju revizorske kuée je nagiagen znadaj zavrietka pozitivne HIA
siudije kao usiova za potvrdu urbanistickih parametara koje je Projekina kompanija dobila
kroz UT uslove, izdate Projektnoj kompaniji 15. marta 2019. godine.

Osim navedenih sastanaka, cdrZan je i sastanak predstavnika Agencije i Sekretarijata s
predstavnicima Projektne kompanije 23. januara 2020. godine, kao i sastanak predstavnika
Agencile s predstavnicima Ministarstva finansija, Uprave javnih radova i Projekine
kompanije, 14. februara 2020. godine, u vezi ¢ pitanjem finansiranja izgradnje vodovodne
infrastrukture za potrebe projekta ,Ritz Carlton Montenegro®, a o kojima ée viée rijedi biti u
nastavku,

IV INFRASTRUKTURNA PITANJA

Putna infrastruktura - Dva tendera za projekiovanje putne infrastrukture na Lustici koje je u
drugoj polovini 2018. godine i u prvoj polovini 2019. godine obavila Opstina Herceg Novi
obustavljena su rieSenjima DrZavne komisije za kontrolu postupaka javnih nabavki. Kor_taér!p.
28. oktobra 2019, godine Cpétina je odabrala kempaniju ,PROF!IL ING* DOO sa kgom je
potpisan ugovor 25. novembra 2018. godine, a kojim je kae rok za izradu glavnog pro;akta za
izgradnju lokaine saobraéajnice na Luétici bio odreden 25. mart 2020. godine. Vrijednost
investicije na osnovu idejnog rjedenja, kako smo informisani dopisom Opétine Herceg Novi

ed 18. novembra 2018, godine, iznosi 6.953.000€.

inaci i edstavnika
Na sastanku Koordinacionog tima, 16. decembra 2020. godine, od strane pr
Opdtine Heroceg Novi aaznaligemo da jo proiekiovanje otpocelo, :.ih da__ée trajati ne@ioz%uzz:
nego §to je ugovoreno, te da bi trebalo da bude _zavréeno najkasnije do 1. maja 2020.
godine. Tom prilikom je od strane Agenciie bilo definisano otekivanje da, ukoliko

projektovanje bude teklo planiranom dinamikom, sredinom 2020. godine bude raspisan
tender za izvodenje radova na izgradnji nove saobracajnice na Lustici.

i ji i iénoj zoni i i i Opétine Tivat, kao i na

Za dio puta koji se nalazi u granicnoj zoni Opéitine Heraeg.N_ow_l - n
teaal-itoir%i l:J:pétinmaé Tivat, a za koji je odranije bilo poznato protivijenje predstavnika komﬂ;lrlnue
Ludtica Development* da se isti projektuje na nadin da prolazi p!'eko kompla::sa ,.Ld mgjg
“Bay" (kako je inade predvideno Prostornim planom pmbn_a namjene za ogﬂm E:; oo
Cme Gore), Projekina kompanija je 19. decembra ..‘Zt'J‘l‘i!lIi godine S:::“rie!;‘:rr::ﬁ.‘:-l :’:m L

ati edenja koje sadrZi konekcije puta na granic : .

E:gplggr{eéltgrrgdn"::t?!? (lijnkumlsnt ?ja Sekretarijat istog dana proslijedic Ministaratvu odrzivog
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fazvoja i turizma, s molbom da razmotre zakonska i prostomo-planska rieden
navedenog pitanja. P P rieSenja povodom

Vezano_ za sporni dio puta, na sastanku odrzanom 23. janusra 2020. gadine, dogovoreno je
da Projekina ko‘mpgnija zakljyénu s 31. januarom Agenciii dostavi planske i pravne
pretpostavke za izmjenu postojece frase puta, kako bi se nakon toga odrZao sastanak s
predstavnicima Ministarstva odrzivog razvoja | turizma, Ministarstva finansija, opéting Herceg
Nowvi i Tivat, kao i predstavnicima kompanije ,Lustica Development".

Kako smo od strane predstavnika Projektne kompanije informisani, slektronskim putem 3.
februara 2020. godine, Projektna kompanija je u saradnji s investtorom projekta ,Lustica
Bay* usaglasila alternativnu trasu puta, sto je kasnije bilo na dnevnom redu pomenutag
sastanka koji je odrZan 11. marta 2020. godine,

Novu varijantu puta u grani¢noj zoni Opétina Herceg Novi i Tivat, kao i na teritoriji Opétine
Tvat, za_kuju su dobili saglasnost predstavnika ,Lustica Development®, sa spiskom parcela
preko kojin prolazi i odgovarajuéim listovima nepokretnosti, Projektna kompanija je dostavila
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, 5. aprila 2020. godine. Ministarstvo je nakon toga
uputilo odgovarajuce dopise Opétini Herceg Novi i Opétini Tivat, a na koji je Opétina Tivat
odgm_ronla 13.' maja 2020. godine, uslovno se saglasivSi s izmjenjenom trasom. Naime,
naveli' 8u da njihova saglasnost postoji, ukoliko se kao prethodno pitanje precizno definise ko
¢e biti obveznik placanja iroskova eksproprijacije i izgradnje predmstne trase, a da to ne
bude_ Opstina Tivat. Prema informacijama koje smo dobili od predstavnika Ministarstya
pdr_iwog razvoja i turizma, Opétina Herceg Novi nije dostavila zvanitan adgovor na dopis koji
Im je upucen u aprilu ove godine.

Od strane predstavnika Opétine Herceg Novi, elektronskim putem smo 28. maja 2020.
godine -fnﬂ:_:rmisani da je projektant koga je angaZovala Opétina uradio veéi dio projektovanja
Za onaj dio puta koji nije sporan, ali da ima mnogo stvari koje se ne mogu raditi bez
poznavanja pocetne i zavrSne tatke trase planiranocg puta (elaborati, mehanika, i sliéno).
Takods, tom prilikom izvijestio je da je u toku Cis¢enje nove trase predvidene posliednjim
dogovorom Projektne kempanije i ,Lustice Development”, u duZini od 1km, da bi se mogla
snimiti geodetska podloga potrebna za projektovanje. Nagovjedtena je spremnost Opstine
Herceg Novi da izmjeni trasu shodno ranije postignutom doegovoru donosenjem cdiuke o
izgradnji objekta od opsteg interesa poStujuéi zakonske procedure, te dz bi prije toga bilo
potrebno da i Opatina Tivat potvrdi namjeru o donoSenju iste odluke za frasu puta koja

prolazi kroz tu opétinu.

Na desetom sastanku Koordinacionog tima, edrzanom 22. juna 2020. gedine, upoznali smo
predstavnika Opstine Herceg Novi s d&injenicom da je na sastanku 0paraiwnog tItT:!&
vezanom za projekat ,LuStica Bay‘, od strane predsjednika ppétir!el Tivat Agencija
informisana da je ta opStina dala saglasnost na novu trasu puta u toj Opstini i tac:l.tu spajanja
s Opétinom Herceg Novi, kao i da se toam prilikom predstavnica kompanije ..Lu!.t_m
Development” saglasila ¢ predioZenom izmjenom trase. Od strane predstavnika Opétine
Herceg Novi najavijeno je da ¢e za osam dana biti zavr$eno isCenje trase puta u graniénoj
zoni prema Opétini Tivat | dostavijanje geodetskih podioga za taj dlp trase pr_o;pkfaniu. kao i
da ée u narednih mjesec dana biti odrzana sjednica Skuptine opétine na kojoj ée kao tatka
dnevnog reda biti razmatrana odiuka o izgradnji objekta od opsSteg interesa shodno

izmijenjenoj trasi puta.
- : o ania iste
encija je na pomenutom sastanku definisala ogekivanje da Ge postupak oko usvajanja |
g?we Jdlflke odpostrane SO Tivat biti sproveden bez ¢ekanja. Medutim, kako smo 19. avgusta

2020. godine elektronskim putem informisani od strane predst'avnika Opstine Tivat, iz
razloga nedostatka kadrova nisu bili u prilici da kvalitetno pripreme i donesu odluku.



Odluka o ulvrdivanju lokacije za postavijanje odnosno izgradnju foklanog objekia od opsteg
interesa - faframq saochracajnice na Lustici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, broj
036/20) donijeta je 2, oktobra 2020. godine od strane Skupétine opstine Herceg Novi, éime

su stvoreni uslovi da proiektant kojeg je angaZovala Opétina Herceg Novi zavrsi posao.

U medqvmnu od stfa_na OpStinl? Herceg Novi informisani smo da je veéi dio projekia nove
slac:::racaqmca na Lustici zavrSen i predat na reviziju, kao i da se pristupilo izradi pratecin
elaborata.

Sa druge strane, vaZno je naglasiti da je prethodno 20. februara 2020. gedine ICOMOS
(skradenica od The International Council on Monuments and Sites ~ struéno fijelo koje pruza
saviete UNESCO-u, skradenica od United Nations Education, Scientific and Cultural
Organization, odnosno Organizacija Ujedinjenih nacija za obrazovanje, nauku i kulturu)
§zvjaétaj dostavijen crnogorskom stainom predstavniku pri UNESCO-u. Annex lil predmetnog
ngjaébaja odnosio se na planirani lokaini put na poluestrvu Lustica i njegov uticaj na ,Prirodni
i kulturno istorijski region Kotora® kao dio Svjetske bastine, a u njemu je izmedu ostalog
kliuéna konstatacija da navedeni put ,ne bi trebao da ima nikakvog uticaja na univerzaine
vrijednosti koje se &tite u predmetnom regionu, ali treba povesti raguna da bude izbjegnut
razvoj puinih objekata narotito velike visine koja bi naruSila prirodne obrise poluostrva
gledane iz pravea tiesnaca Verige".

Takode, vezanc za pitanje sprovodenja tenderske procedure za izgradnju predmetne

saobratajnice, kako bi se obezbijedila efikasnost u sprovodenju, Agencija je, shodno

zakljutku sa sastanka koji je odrZan 14. februara 2020. godine, obavila preliminarne

La;gcggr': sa predstavnicima DOO ,Project-Consulting” - Podgerica (u daljem tekstu:
).

Vodovodna i elektronska infrastruktura - Opétina Herceg Novi je 15. aprila 2019. godine
sa kompanijom ,HYDROGIS SYSTEM* DOO zakljuéila ugovor za izradu glavnog projekta
izgradnje vodovodne infrastrukture na poluostrvu Ludtica ~ rok za izradu projekta je bio Sest
mjeseci od dana zakljufenja Ugovora (15. oktobar 2018. godine). Opétina je prethadno
dogovarila s projektantom da postavijanje optitkog kabla ide duZ trase buduceg vodovoda,
&me ée biti stvorene pretpostavke i za istovremeno rieSavanje pitanja elektronske

infrastrukture.

Prema informacijama dobijenim od strane predstavnika Opstine Herceg Novi, aktivnosti na
izradi glavnog projekta su okon¢ane krajem novembra 2019. godine (zavrsen je l‘e!abara! o
eksproprijaciii), a zavrietak revizije predmetnog projekta je prvobitno bio najavijen za 15.
decembar 2019. godine, zatim prolongiran za kraj marta, pa potetak juna 2020. godine,
odnosno 1. jul ove godine. Projekina kompanija je 14. oktobra 2020. godine dopisom
obavijestila Agenciju da su informisani o tome da je revizija.zavréaqa, ali da jo8 uvijek nisu
stvoreni uslovi za objavu tendera za izvodaca radova na rzgr_adnjl vodovodne mrgia..Ta
informacija je potvrdena i od strane Opétine Herceg Novi, od koje smo takade fnforrmsam d:
se privode kraju aktivnosti na nepotpunoj eksproprijaciji, odnosne pribavijanju saglasnes

viasnika privatnih parcela preko kojih prolazi vodovod.

i i i i 2020.
Takode, od strane predstavnika Opétine Herceg Novi, a_lq!cnnqsklm putem 23 januara 2
godine, informisani smo da se, i pored toga Sto revizija nye gotova, vruadnosa;&ro;eké:
vodosnabdijevanja koja je planirana na osnovu glavnog projekia od cca. 7.afno. . rar;e:’ s
bitno promijeniti {po glavnom projekiu vrijednost radova, bez PDV-a, za prvul azu izg i q{e
iznosi 3.798.632,00€, a za drugu fazu 2.722.581.’6967). Pyetng:dno_sm‘_dopisor? i
Herceg Novi, od 18. novembra 2018. godine, bili infor!nls.am da. je \{ﬁj@nns; GTBEB é ojie
izgradnje vodovoda na poluostvu Ludtica na osnovu idejnog rieSenja blITif‘ £ ok'.
Ukupna duzina trase po glavnom projektu iznosi 13,5km (5,2km | faza i 8,3km i faza), je

projektovana duZina cjevovoda 20,4km (7,6km | faza i 12,8km Il faza).



Sto se fice finansiranja projekta vodosnabdijevanja, od sirane predstavnika Projekine
kompanije, elekironskim putem 3. februara 2020. godine, informisani smo da su u cifju
realizovanja obaveza raspisivanja tendera za izvodate radova, kao i realizacije postupka
eventualne eksproprijaciie, u saradnji sa Ministarstvom finansija razmotrili opcije
obezbjedenja sredstava iz drZavnog budZeta. Od Ministarstva su dobili informaciju da bi
postupak mogao da se realizuje kroz saradnju sa Upravom javnih radova, imajuéi u vidu da
su sredstva za predmetnu namjenu obezbjedena u kapitalnom budZetu (50.000€ sa
mogucénoséu obezbjedenja dodatnih sredstava). S tim u vezi, predstavnici Projekine
kompanije su 5. februara 2020. godine odrZali sastanak s predstavnicima Uprave javnih
radova.

Po dogovoru sa tog sastanka, 14. februara 2020. godine Agencija je organizavala sastanak
predstavnika Ministarstva finansija, Uprave javnih radova i Projekine kompanije, na kome je
predstavnik Ministarsiva predioczio ideju usmjerenu u cilju &to brze realizacije infrastrukturnih
projekata, na nadin da kreditno zaduZenje bude u cjelosti za realizaciju infrastrukturnih
projekata na Lustici i da garant istog bude DrZava, dok bi se projekat vodosnabdijevanja
implementirac preko PROCON-a. Time bi, kako nam je ukazano, bila obezbijedena
dosljedna primjena evropskih standarda i procedura, a izbjegle bi se nacionaine procedure
koje mogu usporiti realizaciju projekta. Najavijeno je da ée se u narednih 15 do 20 dana o
predmetnim infrastrukturnim projektima voditi komunikacija predstavnika Ministarstva
finansija sa potencijalnim finansijerima iz reda ElB-a ili EBRD-a. U vezi s navedenim,
Agencija je Ministarstvu finansija proslijedila podatke vezane za projekat vodesnabdijevania,
koje je prethodno prikupila od predstavnika Opstine Herceg Novi. Na sastanku odrZanom 11.
marta 2020. godine, predstavnik Agencije je informisao predstavnike Projektne kompanije da
se odustalo od ranije ideje da se projekat vodosnabdijevanja sprovodi preko PROCON-a,
umjesto koga bi trebao biti angaZovan VODACOM" iz Tivta.

U cilju dobijanja informacije o rezultatima komunikacije Ministarstva finansija & potencijainim
finansijerima infrastrukturnih projekata na poluostrvu Lutica, u viSe navrata smo se obradali
predstavnicima Ministarstva finansija (elektronskim putem 17. juna i 2. jula, dopisom od 6.
jula i urgenciiom od 17. avgusta 2020. godine), ali do dana izrade ovog izvjestaja nismo
dobili odgovor.

Elektroenergetska infrastruktura — Na sastancima Koordinacionog tima pokrenuta je
inicijativa sa kojom su se sloZili predstavnici Projekine kompanije | CEDIS-a, a ticala se
njihove zajednitke obaveze da zakijute protokal o saradnji kojim ¢e regulisti m.edusobne
odnose u vezi planiranja i izgradnje elekiroenergetske infrastrukture za potrebe projekta.

Medutim, na posijednjem sastanku Koordinacionog fima, edrZanom 22. juna 2020. godine,
predstavnici Projektne kompanije su iznijeli stav da je rano za pojpisavgnja predq}ptnog_ama.
te da je dio elektrosnabdijevanja kaji je inicijaino potreban Projekinoj kompaniji stavijen u
investicioni plan CEDIS-a.

Naken toga, aktom dostavijenim Agenciji 14. oktobra 2020. godine, Projekina kumpartija je
pfaecizira?g da ¢e se uslovi za zakljudenje protokola sa CEDIS-om stvoriti nakon zavrseiki
kompletne potrebne tehnitke dokumentacije, te da je prethodno CEDIS-u dostavijen podata

o ukupnoj potrodnji koja je potrebna za projekat, a kroz finalizaciju gtavnog projekta ce I?iti
definisan prsten povezivanja za ukupno pet trafostanica koje treba da se izgrade u okviru

projektnog kompleksa.

i ii ija su 15. aprila
Kanalizaciona infrastruktura - Opétina Herceg Novi i Projektna kompanija s
2020. godine zakljucile Ugovor o donaciji, sa ciljem doprinosa razvoju i izgradnji komunaine

na cielokupnam hercegnovekeom dijelu poluostrva Lustica. _
:11;5 c?:nouu]prednfetnog gkta | projekinog zadatka koji je usaglasen s Opstinom Herceg Novi,

Projektna kompanija je finansirala izradu idejnog riedenja, koja se privodi kraju kako smo

informisani od strane Opétine Herceg Novi.
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V AKTIVNOSTI PROJEKTNE KOMPANIJE TOKOM IZVJESTAJNOG PERIODA

Ovo poglavlje_ pripremijeno ie najvgé!'m dijelom na osnovu podataka i infermacija dostavijenin
od strane Projekine kompanije, koja je odgovomna u pogledu njihove tadnosti i pouzdanosti.

Na Pomenutom sastanku koji je odlign 23. jan!.rara 2020. godine, predstavnici Projekine

Nak_on toga, Ened.s-tavnici Projektne kompanije su nas, elekironskim putem, 24. januara 2020.
gedine, o!:av_sjesltah cl_a Su spremni, iako nisu ispunjeni uslovi definisani Anexom I, da zajedno
ga Viadinim institucijama, uz definisanje jasne dinamike za izgradnju infrastrukture, otpodnu
rad na Proiokolu o otpodinjanju minimalne investicione obaveze, tijem potpisivanju bi
pristupili odmah nakon raspisivanja tendera za izbor izvodada radova za izgradnju
vodovodne mreze.

Na sastanku koji je odrzan 11. marta 2020 godine, predstavnici Projektne kompanii s
* - - 2 - g 1 u
Lﬁ; :l?s je :gz rt; cm% 2023 godine planiran pogetak izgradnje pokaznih vila, prvihp:b}éiata

a arition Montenegro®, a da ée do kraja ove odine zapodsti radove na
preostalom dijelu kompleksa. 1 ¢

0 uticaju koji je epidemija COVID-19 imala na projekat, dopisom od 13. maja 2020. godine,
f’rojektna kompanija je informisala Ministarstvo odrzivog razvaja i turizma. Tom prilikom
|sta_knuto le da i dalje postoji apsolutna posvecenost kod investitora koji daje puni prioritet
projektu, da se dinamika izrade glavnog projekta u potpunosti realizuje u skiadu sa rokovima,
kao | da je u prethodnom periodu sproveden tenderski postupak za izvodenje pripremnih
radova koji podrazumijevaju izgradnju pokazne vile i hotelskih soba, tehnigkih prostorija i
kancelarija za buduéde gradiliste. Takode, naveli su da je u prethodnam periodu raspisan
medunarodni tender za izbor izvodaca radova, strunog nadzora i projektnog menadZmenta
na gradiligtu na koji je odaziv bio velik. Plan da radovi na lokalitetu otpocnu u aprilu nije bilo
mogude realizovati, kako su istakii, zbog pandemijske situacije koja je sprijeéila mobilizaciju
izvodada radova i projektnog tima, jer se radi o medunarodnim kompanijama, ali da je
namjera da u $to krafem reku otpodnu gradnju, kako iz razioga preuzetih ugovornih
obaveza, tako i garancija datin ,Marriott" grupi.

Predstavnici Projekine kompanije su 8. juna 2020. godine informisali Agenciju o realizovanim
aktivnostima u periodu 01.01.-31.05.2020. gadine, aktivnogtima Gija je realizacija bila u toku i
planiranim aktivnostima za naredni period. Realizovane su sljedede aktivnosti:

Odobrene su sve karakteristicne zone enterijera od strane ,Marriotia":

Zavrsen Developed design (Idejni projekat) za prvu fazu za sve objekts; 2
Zavrsen Technical design (Glavni projekat) za Pokaznu Vilu (PV) i Pokaznih soba

ZavrSen tender za |lzvodata radova za gradnju Pokazne Vile | Pokaznih soba _
ZavrSen tender za Projekt-menadZment i Nadzor nad gradnjom Pokazne Vile i

Pokaznih soba.
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Aktivnosti &ija je realizacija bila u toku su:

Pregovori sa zvodaima | priprema za gradnju PV i MUR;
lzrada Glavnog projekia za objekte i infrastrukturu unutar prve faze;
Procedura izrade HIA siudije kao vaZnog preduslova za verifikaciju projektne
dokumentacije;
» Procedura izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Planirane su sliedece aktivnosti:

» Podetak izgradnje Pokazne Vile i Pokaznih soba;

» ZavrSetak Glavnog projekia i revizije, dobijanje saglasnosti na tehnicka rjeenja;
e Zavrietak HIA studije | Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

e Raspisivanje tendera za izgradnju faze 1 sa zakljudivanjem ugovora.

Tom prilikom informisani smo da je tokom 2020. godine (presjek na dan 1. jun 2020. godine)
u projekat uloZeno 4.374.496€, kao i da je u tom trenutiu na projektu bilo angaZovano 120
lica, od Gega njih 40 iz Crne Gore.

U odgovoru na akt Agencije, dostavijienom 14. okiobra 2020. godine, Projektna kompanija je
informisala da se projekat nalazi u fazi ,Technical Design®, odnosno da je u toku izrada
glavnng projekia. ,Predmet projektovanja Faze 1 je objekat Hotela sa 120 smijestajnih
jedinica (glavna zgrada i standalone jedinice), zatim pripadajuéi Brendirani Depadansi (113
smjestajnih jedinica), Brendirane Vile (13 jedinica), Ritz Carlton Club, Ritz Carlton Lounge,
Teens i Kids Club, kao | specijalizovani restorani na samoj obali u funkeii hotelskih operacija.
Zbog akiuelne situacije sa virusom Covid-19 projekini tim, sadinjen od domaéih i
medunarodnih projektanata i eksperata, | pored znaéajnih poteSkoda u radu, napreduje u
skiadu sa dinamikom zavr8etka projekta.” Sredstva za fazu projektovanja, kako su naveli,
iznose 4.9 miliona eura, a kaSnjenje u pogledu donosenja HIA studije utide na zavrSetak
procesa projektovanja, na nadin da zbog nedostatka HIA studije projektant nije u moguénosti
da kompletira Elaborat o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Istakli su da je u prethodnom
periodu uraden Elaborat parcelizacije za kompletnu projektnu lokaciju (za &ije sprovodenje u
nadlezni katastar je neophodna saglasnost Opétine Herceg Novi | Viade Crme Gore) |
Elaborat pripremnih radova s prateéom dokumentacijom, na osnovu kojeg je Projekina
kompanija sprovela medunarodne tendere za odabir glavnog izvodata, projekt menadZera
na gradiliétu, kao i nadzora. Na tender se prijavilo preke 50 kompanija iz 11 drzava, a prema
planu podetak gradnje prvih objekata na projekinom lokalitetu (priviemene upravne zgrade
investitora i priviemene hale za potrebe gradilita) ofekivao se tokom gktobra ove godine.

Projektna kompanija je u predmetnom aktu posebno naglasila da: ,znatajno ka$njenje
donosenja HIA studije utite na zavrietak procesa projektovanja, a samim tim i na

datum podetka izgradnje kompleksa, &to Investitora dovodi u situaciju da zbog
ugwnm';::‘E obmm':-s nnl:omlsklpl'n Operatorom | medunarodnim konsuitantima trpi

ozblijne ugovorne kazne. S tim u vezi, nadamo se da ¢e nam Viada Crne Gore pruzit
podrsku | logistitku pomo¢ kako hi se &to prije finalizovala ova aktivmost”.
Napomenuto je da je shodno Ugovoru obaveza driave da realizuje projekte
infrastrukturne dostupnosti lokaciji (raspisivanje tendera za izgradnju putne,
vodovodne i energetske infrastrukture do granice lokacije).

Takode, navedeno je da su predstavnici Projekine kompanije i Opétine Herceg Novi ranije
oformili tehnidki tim koiji prati aktivnosti vezane za rjeSavanje infrastruktumih pitanja, te da su
za 2020. gedinu planirana ukupna ulaganja u projekat u iznosu od 8.336.724€.
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swonto eLLCIIARU P,
P LJISTA
NA POLUOSTRVU LUETICA - OPSTINA HERCEG:EI%MW
ZA PERIOD 01 12.2020.-30.4 1.2021. GODINE

1 UVoD

Zakljuéeima broj: 03-8383, od 10. septembra 2009. godine, Viada Cm G dai|
fu: Mada}r?ej prihvatila Ugavor o dugwargmm zaggpgl :'emmra (anmd:nrgg(lifaa j&?

6, razvoja I upravijanj
(u daljlem teketu Ugovor), Jezakijugen 11. septembra 2009, dine izmedu

i konzorcijuma saéinfanygg od “Nokrl?ﬂﬁfar" d.g.o Podgoricai [EQUEST Caggftal Limited"”,

registrovan na ostrvis DZgrzi koje je u sastavy U{,e'gm}enug kralfevstva (u daliem tekstu

Konzorcljum), Aneks ovora zakfjusen je izmedu Viade G

I Konzorcijuma 186, ra 2000. godine, pri gemy Je Ispravijena ta&ia A u pr?ambuli

navedene odluke, Utvrdena jo obaveza Viade da Jednom godiZnie {na kraju Getvriog
kvartala) Skupstini dostavija tgvjaéhj 0 realizovanim irr«rsaaﬂ::ijaangl;‘fgl zajtakuéu gadj;‘nu.

S tim u vezi, Sekretarfjat za razvojne u daljem tekstu Sekretarijat) je 17. septembra
2015. godine Viadi dostavio prvi o(realfzovanﬁn inmﬁci,iama)shodw Odluci o
davaﬂuudmoménimmzamﬁtana uosirvu Lustics - Opétirna Herceg Novi (,Siuzbeni
list Crne Gore” brof 86/08). Takods, Sekretarijat je 24. novembra 2016, godine Savielu za
privatizaciju | kapitaing projekie (u daljem tekstu: Savjet) dostavio lzvjestaj o realizovanim
Invesiiciiama shodno Odiuci o oavanfu u | zakup Sta na poluostrvu Lustica -
Opstina Herceg Novi (u daliem tekstu: ) za period 31.08.2015.-01.12.2018, godine,
kojife Viada usvojila Zakijuzcima broj 08-3467, od 30. decembra 2016. godine.

Savietu je Sekretarijat 18. decembra 2017. godine dostavio [ Izv e3ta za period 01.12.2016-
18122017, gode % 7

zZa
7. godine, ko je Viada usvojita Zakijugcima bro] 07-57. od 11, Januara 2018,

ne. Sa talmgejgd ah'anesavf?lﬁ'eiaﬁ ata dostavuar_!lzv j za period 16.12.2017-
0.12.2018. godine, kofl je Viade usvojila Zakljuicima. broj: 07-358, od 14. februara 2019

odine. jednji lzugeéta' ko]l Je Sekretarijat pripremio i dostavio odnosio se na
gark?ds mpﬁjzg;"ée .11.201 .Igndina a adg?e isti usvojila Zakljﬂfrgbmj 07-286 od
6. februara 2020. godine.

Na osnovu Zakona o Javno-privatnom parinerstvu (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 73/2019),
Sekretarijat jo u madjuavreo'm%nu prestao s radom | njegovi poslovi su lzb'bﬁj od strane
dosacatnil rekl & i cenows s B Do s e o, AL Agoncia). Shodno
i e 0
gmwdmdainhi-m,-aommbmw Novi (.Sluzbeni list Crne Gore", broj 86/2009) ovaj
esiaj je pripremijen od strane Agencije.

Projekat koji je definisan ovarom je u pocetku nosio naziv ,Montrose", da bi nakon $fo je
S'ﬂila zﬂue godine Knungorcljwn ‘Lnelmlrao ranije | zaldjugio nove ugovore s hotelskim
operaierom ,Marriott Intemational”, najvecom hotelskom grupacijom na svijetu, naziv

jekta izmijenjen na nadin da je isti oznaten prestiZznim m9dunamdnim hotelskim
E;dmn iz sastava ,Marriott" grupacije - ,Ritz Carlion Montenegro®.

Il STATUS REALIZACIIE OBAVEZA IZ ANEXA Il UGOVORA



Viada i Konzorcijum su 26. avgusta 2013. gedine potpisale Profokal 0 pravoshaZnosti
Ugovora, kojim jo konstatovano da je &lan Konzorcijuma, Northstar d.o.o. (u daljem teksu
Projekina kompanija), imenovan da obavija djelatnost projekine kompanile za svrhu
implementacie projekta. Datum potpisivanja Protokola je | dan stupanja na snagu Ugovera,
a istovrameno sa Protokolom potpisan Je | Aneks Ugovora o dugoronom zakupu, kojim Je,
lzmedu ostalog, smanjena povrSina zakupljenog zemijista za 11.694 m’, tako da nakon
smanjenja ukupna povriina zem{ji§ta izdata u zakup Konzorcijumu iznosi 510.927 .

Odluku o prihvatanju Aneksa Ugovora o dugoroénom zakupu zemlfista zai og izmedu
Viade Cmgﬂgme i konzorcfjuma mwdaomiEqumcm&dm}g
UK, broj 00-72/13-41/8, Skupstina Crne Gore donifela je 27, decembra 2013. godine, a istog
dana je usvolila | Zakljudak broj 00-72/13-41/9, kojim je preporuéila Viadi da pravo
Konzorciljuma koje se ti¢e &lana 2 tadka 1 Aneksa Ugovora, gdje Konzorcijum/ireéa
strana izvodad ima pravo da registruje svojinu na zgradi/vill i zemijistu ispod ill u
funkcijl vile, uslovi izgradnjom hotela, te dok se ne ispune {l uslovi fa Imovina moze
bit! samo predmet dugoroénog zakupa a ne promjene svojine.

U meduvremenu Viada je 14. decembra 2017. godine donilela Zakljugke broj 07-3906 kojim
je utvrdila Anex Il Ugovora o dugoroénom zakupu (u daljem tekstu: Anex II). Skupstina je
donijela Odluku o prihvatanju Ansksa I o d zakupu

ucenoyg izmedu Viade Crne Gore i kon uma Northstar d.o.o. Tivat | Equest Capital
Limited Jersey, UK broj 00-72/17-52/5, od 29. decembra 2017. godine, nakon &ega je 1.
februara 2018. godine poipizan Anex il od sfrane ovigStenih predstavnika Viade i
Konzarcijuma. Anexom Il je konstatovano da je Konzorcijum unaprljed izmirio zakupninu za
prvih 10 godinaOd i gﬁmmzn (do 26 avgusia 2023. godine. u sidadu sa &lancm 9.1.3 Ugovora).
u iznosu .034.211.

Anexom Il definisane su sfiede¢e obaveze Viade | Opstine Herceg Novi:

» Shodno Clanu 4.3 Anexa Il {8lan 11.7 Ugovora) Viada | Opétina Herceg Novi su ss
obavezale da ¢e u roku od Sest mjeseci od uplate prvog dijela avansne zakupnine
otpodeti izgradnju i povezivanle infrastrukture do Lokaclje koja cbuhvata i
Bodra:umﬁm najmanje sijedede (rok je istekao 9. avgusta 2018. ine, posfo Je
rojekina kompanija prvu ratu avansne zakupnine uplatila 8. fabruara 2018. godine):

1) oipoginianje postupka ekapropriiadije u cliju izgradnje Infrastrukture do Lokacije
(aktivnost nlle reasiizovana | uslovilena je prethadnim zavrSetkom
projektovanja infrastrukturnih objekata na p Lustica);

2) raspisivanje fendera za izbor izvodata radova za izgradnju Infrastrukture do
Lokacije (aktivnost nije realizovana | uslovijena je prethodnim zavrietkom
projelitovania infrastrukturnih objekata) a koja ukijutuje:

a) novi put gx;:z Lasticu do Lokaclje sa prateéim elementima (javna rasvjeta
trotoari i sl.),
b) elekiroenergstsku mreZu sa pratedim obiektima,
¢) elekironsku mreZu sa prateéim objektima |
d) objekie | uredaje za javno vodosnabdijevanje | upravijanje komunainim
dnim i aimosferskim vodama, sve do prikljutka na Lokaciju ukdiudujudi i

kijusak;
3) zam?&lﬁ'!fanie Protokola sa dinemigkim i finansijskim planom raalizacile izgradnje

koja cbezbjﬂa neomstanu i efikasnu realizacliu Projekta - aktivnast je
djelimiéno realizovana na naéin $to su Ministarstvo finansija | Opétina
Herceg Novi 30. jula 2018. godine zakijudili Protokol o saradnjl na

jeflavanfu infrastrukturnih a 15. novembra 2018. godine | Anaks
zmtom o saradnfi na rje.iapvi:{;{:" Infrastrukiurnit pitanja, na osnovu Kolih

je Opstini Herceg Novi opredijeljen dio avansne zakupnine u iznosu od
€300.000, pri demu Je obaveza Opitine bila da dobljena sredstva utrosi
iskijuéivo za namjenu povezivanja Infrastrukture do projekine lokacije u
skladu sa Anexom Il (u &to se radunsju | troSkovl nastali u vez! sa lzradom
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glavnih projekata za izgradnju predmetne infrastrukture), dok je élanom 4
Protokola definisane da e dinamiski 1 finansijeki plan izgradnje
infrastrukture bitl utvrdenl po zavretku projektovanja iste. S tim u vexz,
Ministarstvo finansija je 17. decembra 2019, godine donlisle inovirano
RjeSenje o formiranju Radnog tima za utvrdivanje dinamitkog |
finansijskog plana u skiadu sa Protokolom, kojim je definisano da ée radni
tm svoj zadatak vezan za ufvrdivanje dinamitkog i finansijskog plana
lobamwt_i tek nakon Sto bude okonEano projektovanje Infrastrukture do
ckacije.

Pritom, u &lanu 2.1.3 Anex-a Il (&lan 7.1.5 Ugovora) navedeno je da ¢e Viada uloZil
maksimaine napore da u roku od deset mjeseci od dana donoSenja Odiuke o
davanju @Iasnnsﬂ Skupstine na Anex I, ispuni gorenavedene obaveze | chaveze
iz Clana 6.1 Anex-a |l 0 kojo] ée biti rijed! u nastavku (rok je istekao 29. juna 2018.
godine, poSio je Skupsiina donijela odgovarsjuéu odiuku 28. decembra 2017.
godine). Viada je u cillu realizacije navedenih obaveza predioZila Skupétini na
usvajanje Prostorni plan possbne namjene za obalno podruge Cine Gore, potplsala
& o saradnji na rjsSavanju infrastruldumnih pitanja sa Opstinom Herceg Novi,
u Kapitalnom budZetu obezbijedila odredena sredsiva namijenjena za izgradnju
gl&ﬂ%:itmkturaje d:agrgjeldnacw i I_ilzrazila ;EW Zi;} dpﬂ&nl?g%d ﬁm
roprijaci no sa om Herceg , ali da nijfe mogla il
utiSe na dinamiku projektovanja Infrastrukiure do lokacije, veé je isto u nadleZnosii

Opétine Herceg Novl.

» Clanom 6.1 Anexa Il (&len 15.1 Ugovora) definisano je da ée Viada uloZiti maksimaine
napore da se usvoji Prostorno planska dokumentaclia koja predstavija planska
dokumenta ili nizeg reda koja se fitu Lokacife i/ill planska dokumenta u sidadu
sa tlanovima 18 | 45 Zakona o planiranju prostora | izgradnjl objekata koji se titu
Lokacife 1 koji su usaglaseni sa Konzorcijumom, ukljucujudi | izmjene Istih koji su
talkode usaglasene sa Konzorcijumom, a koja 68 omoguélfi Konzorcijumu da moZe
ispuniti investiclonu obavezu. Skupstina je 27. jula 2018, godine donijela Odluku o
donosenju plana posebne namjene za obalno po Cme Gore
{-SluZbeni fist Cme “ bro%o?gﬁﬂ‘ls , pri 8emu sastavni dio Prostomnog plana
predstavija | Detalina razrada lokacile ,, * u Opstin! Herceg Novi, koja se
odnosi na prostor kojl je U definisan kao p zakupa. Medufim, stav
Projekine kompanile je da ¢e tek nakon $to od Uprave za zastitu kufturnih dobara
doblju pozitivnu HIA (Pojedinalna prociena uticaja na kulturnu bastinu) studiju moci
da potvrde da su ispunjeni prastorno-planski predusiovi za razvoj projeida. U vezi s
navedenim, Zahtlev za izradu HIA studile predali su Upravi 24, aprila 2019. godine,
nakon $2ga je Uprava formirala posebnu Komislju za [zradu HIA studije (Na osnovu
Zakona o zastifi prirodnog i ku!tumo-istorgsiwg podrutja kotora (,Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018, 067/19 od 11.12.2019),
(Shodno élanu 18 Uprava je duna da u roku od 15 dana od dana podnoSenja
ohavijjestf zahtieva © potrebl sprovodenja Pojedinacne procjene.
Pojadhaénapmcjanuizmdwesbuén!ﬂmmﬁab@mjattpmvanazahﬂev
investitora, odnosno organa koji vrdi posiove ne izradi urbanistickog projekta. Za
izradu Pojedinatne procfene Uprava obrazuje siruéni im u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeve. Struéni tim Je dufan da izradl prediog Pojedinatne progfene.
zagnovane na ICOMOS mia I dostavi ga Upravi, u roku od 90 dana od dana
imenovanja siruénog tima. Ukoliko strucni ne izvr§ava obaveze definisane
riedenjem o imenovanju, Uprava moZa imenovat] novi struéni tim. Troskeve lzrade

aprocjenaitmﬁmvezaradsﬂu@agﬂma,moﬂﬂ:mﬁtorodmm

drzava prilikom izrade urbanistickog projekia)

» Prema &lanu 2.1 et. 2 1 3 Anexa If (dian 7.1.5 Ugovora) Vlada se cbavezala da ce u

11.7 1 15.1 Ugovora o tome
roku od pet dana nakon Islmnle a ﬂhg‘fﬁfmgmm su se pri fom obavezale

i im putem obavijesti
ﬁm m’latﬂ od tri dana od prilema obavjestenja poipisati Protokol o ofpodinjanju
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minimaine Investicione obaveze dok u suprotnom primijenice se odredbe Iz &lana
31.2.2 Ugovora (&lan 8.3 Anex-a If) odnosno ukaliko usvojena Prostomo planska
dokumentaclia iz Clana 15.1 Ugovora ne omoguéava Ispunjenje Minimaine
investicione obaveze, realizaclu Projekta | izgradnju ekskluzivnog turistiZkog
naselja, u tom siuéaju Konzorelium neée potpisaii Protokol o ofpoéinjanju Minimalne
investicione cbavaze, a Viada se obavezuje da u roku od 15 dana Konzorcifumu
lzwrsSi povrataj sredstava upladenih po osnovu avansne nine iz ¢lana 9.1.3.
Ugovora (&lan 3.1 Anex-a ii), dnosno iznos od € 2,000.000. Saviet je 27. januara
202g;qg:dme donio Radni zakijuéak, broj 01-23/2, kojim se zaduZuje Ministarsivo
fina da, u najkradem roku, imenuje radni tim koji ¢e pripremitt Protokol o
ofpoginjanju Minimaine investiclone obaveze. Na predmeino za e podsjetili
smo Ministarstvo finansija aktima koje smo uputili 6. Jula | 17. avgusta 2020, godine.

» Shedno &lanu 5.1 Anexa Il (Elan 14.4 (a) Ugavera) Viada | Opstina Herceg Novi ¢e
cbezbijedit! da za vrijeme irajanja zakupa nede biti dozvoljena gradnja industrijskih
Wili infrastrukturnih postrofenja koja mogu da prouzrokuju emisiju gasova, neprijatnih
mirisa, buku, zagadenia ili stvaranje otpada | koja ugroziti atraktivnost lokacije
poput gasovoda ili slitnih objekala, u opsegu minimum 3km od spolnih
katastarskih granica Lokacjje. U slugaju izuzetaka Viada | OpSiina Hercag Navisu u
obavezi da traZe saglasnost Konzorcijuma.

Obaveza Viade i Opétine Herceg Novi je da najkasnije do dana predvidenog za
zavrSetak Minimaine invesficione obaveze (investicioni period traje pet godina, a
pofinje da tefe 30 dana nakon Sto Viada i Konzorcijum poipiSu Protokol o
ofpotinjanju Minimaine investicione obavezs) obezbijede ukupnu infrastrukiuru |
prikijutke do Lokacije, prema Prostomo planskoj dokumentaciii i shodno iskazanim
potrebama Konzorcijuma, a za svako kagnjenje u dogovorena) dinamicl izgradnje
infrastrukture srazmjemo ¢e se produZavali rokovi za zawrSetak Mmimalne
investicione obaveze (Clan 4.1 st. 112 Anexa li). Viada Ce uloZiti maksimalne napore
da Op#tina Hercag Novi izvrsi navedene obaveze, a u suprotnom Viada ¢e preuzeti
fzvréenje inih obaveza Op3tine bez daﬂa"? odlaganja | u siuCaju kaBnjenja
obestetit um za sve eveniuaine gubitke il ohaveze prema tredim siranama,
ukfjutujudi i izvodate radova (dan 4.2 Anexa l).

Na osnovu &ana 2.1 Anexa Hl (8lan 7.1.12 Ugovora) Viada ¢e uloZiti maksimaing
nepore da obezbijedl da Javno preduzeée za upravijanje morskim dobrom i
Konzorcijurn zakijuce ugovor o kodé%enju mo! dobra u roku od Sest mjeseci od
dana potpisivanja Anexa I (realizovano sa zakasnjenjem pofio e ugevoreni rok
istokao 1. avgusta 2018. godine) - Ugavor o koriSéanju morskog dobra, broj: 0210-
202/3, zakljuten je 28. februara 2018. godine, lzmedu Javnog preduzeta za
upravijanje morskim dobrom | Konzorcijuma, nakon &ega Je razmotren na sjednic
Viade odrzanoi 25. jula 2018. godine, a Viada je dala saglashost na isti Zak{juckom,

broj 07-3453, od 1. avgusta 2019. godine.
Glavne chaveze Konzarcijuma proistekie iz Anexa Il su sljedece:

§ : .000.000 | predstavija dio frodkova koje
» Minimaina investiclona obavezs iznost € 80,000,000 | pracsizy{e L0 0 Sravite

placa ili preuzima Konzarcljum i %“ iznos od € 130.000.000 Konzorclum ima

tedu izgradnje za Fazu | dok
;r;gvg da inlzveaeﬂra’. nakon Mesgn Minimaine investicicne cbavezs u Fazu | | Fazu

C
1, 5to ukupno iznost € 210,000.000.

» Investicioni period polinje da tee 80 dana nakon potpisivanja Protokola ©
u Minimalne Investicione obaveze (dokument kojim ugovome strane

j Banovima 11.7 | 15.1 Ugovora) pri
konstatuju da su lspunjene obaveze definisane i A

nu 2.2 Anexa Ii (Slan 7.2 Ugovora) precizirano (
Eltrl}‘:él‘}:o%iawzuje da ée u rolszu ad pet godina realizovati Minimainu investiclonu

obavezu u skladu sa Anexom Il



» Clanom 3 Anexa Il Izmijenjen je lan 9.1.3 Ugovora na nagin da je precizirana
obaveza za Konzorclum da uplafi avansnu zakupninu u ukupnom iznosu od €
2,000.000 na nadin da iznos od € 1.000.000 uplati u roku od 8 dana od potplsivanja
Anex-a Il a preostall iznos od € 1.000.000 u roku od Sest mjeseci od dana donogenja
Odluke Skupitine o davanju saglasnostl na Anex If - obaveze vezane za avansnu
Zakuphinu su realizovane.

» Clanom 2.1 Anexa Il (Glan 7.16 Ugovora) Konzoreijum Je obavezan da u roku od
12 mieseci od dana usvajanja Prostomo planskog dokuments iz &lana 15.1 Ugovora
i dobijanja saglesnosti glavnog gradskog arhitekte ifili gtavnng drZavnog arhitekia na
idejno rjedenje nadieZnom Organu viastl podnese Prijavu gradenja u skladu sa
Za m o planiranju prostora i izgradnji objekata - Imajuéi u vidu da je Prostorni
plan posebnie hamjene za obaino pod Crne Gore usvojen 27. juta 2018. godine,
te da je 27. maja 2019. godine (kako smo obavijesteni od strane Projekine kompanije
dopisom od 6. juna 2019. godine) dobijena saglasnost Glavnog gradskog arhitekte
Herceg Novog na Idejno rjeSenje, li smo od predstavrika Projekine kompanije
da nas obavijeste o preduzefima sklivnostima u pravcu realizacije predmeine
ugovome adredbe. U odgovoru koji nam Je dostavijen 28, maja 2020. godine,
podvugeno je da: ,.su oba akta uslovna do donofenja Pojedinacne procjene ... jasno
e da rok od 12 mjeseci za podnoSenje prijave gradnje Fochje da tede tek od dana
dobijanja HIA studije kojom be se u konaénom potvrdiil kapaciteti | materijalizacija
projekia.” Na sastanku koji je odr?an 22. juna 2020. godine ukezali smo
predstavnicima Projekine kompanije da Agencija nije saglasna s navedenim, veé da
sve treba da bude spremno kako bi odmah po dobifanju HIA studije bila podnijeta
prijava gradnje, 2 ne da se &eka dodatnih 12 mjesec!. Vezano za status izrade HIA
studlje, Agencije se u vi§e navrata obracala Upravi za zastitu kuliurnih dobara (posto
nas je Cmogorska nacionalna komisifa za UNESCO ranije obavijestila da je Uprava
za za&titu kulturnih dobara nadleZna kod predmetnog pitanja) 11. juna, 15. jula | 27.
avgusia 2020. godine. Projakina kompanila je u vige navrata isticala da do dobijanja
saglasnostl na HIA studiju ne moZe potvrditi da i je omoguéena implem ]
rrolakta na nadin kako predvida uevojena planska dokumentacija, je pored
nfrastrukturnin ii prostorno-planskd preduslov za zakijuenje Protokola o
otpoginjanju minimalne investicione obaveze.

i KLJUCANE AKTIVNOSTI IZ RANIJEG PERIODA

Tadagnje Ministarsivo finansija | Op$tina Herceg Novi su 30. jula 2018. godine zakijusile
Protokal o saradnji na rjeSavanju infrastrukturnih pitanja.

jem Prostormog plana ne namiene za abaino podrudje Cme Gore u julu 2018,
ggg‘ﬁ{ﬂag’nmo gggnmmagia e Herceg Novi u novembru 2018. gadiiﬁ
stvorene su planske pretpostavke za cllu projekia. lzdati su urbamaﬁ&ko—tail&n
uslovl za projekat JMontrose® (15. mart 2019. godine) | dobijena je saglasnost na Idejno

fedenle (27. maj 2019. godine).
asnost na Ugovor o koriSéenju

019. dala
Viada Crne Gore Ja 1. avgusta 2019, dodine 028 B rmaau Javnog preduzeca za

morskog dobra, keji je 28.
upravijanje maorskim dobrom i Konzorcijuma.

Ugovor sa hotelskom grupacijom ,Marriott International” je pofplaap 31. jula 2018. godln%.
nakon E:Za projekat odg pop;gca avgusia 2019. godine nosi naziv ,Ritz Cariton Montenegro,

jigtu vazni | poceta torana s
0d radova na projekinom lokalitstu vazno je istaci izgradnju 1 k rada ras g &
pokaznom sobom na plazi Dobreé, u koju Je ﬂgl;apgdgdmﬂ?ém %ﬂﬂ:ﬂ L;'

5 millona sura. Prethodni riod su kara
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Zakupac e zmirio zakupninu za prvih 10 godina zakupa, u knosu od € 3.934.211 |
?eostawn %I;m Igaranc!jy u !zjgasu od € :3! n;ggt Na osnngivu Aneksa zakljugenog 1.
bruara . godine. izvrsena je zamjena éinldbene garancije avansnom zakupninom
ho]ugZalm‘pacumku I-g’:it:'ﬂ.itouiznmodizmgr:. Dia’gmdenogmma(ﬁaﬂﬂ
000,00) opradijeljen je ni Novi za poireba finansiranja prostomo-planske
dokumentacije u vezi sa lzgradnjom infrastrukturnih objekata do lokacile Projekta.

U prethodnom izvjeStajnom periodu, prema podacima daobijenim od investitora, na
projektu je bilo angaZovana 120 lica, od kojih su 40 domadi, a 80 sirani drzavijan.

O projekiu: Viada Cme Gore je 11. septembra 2003. godine zakijutila Ugovor o
dugorotnom zakupu na 90 godina zemliSta povrSine od preko 500.000 m? na
hercegnovskom dijelu poluostrva Lustica (zona ria Dobre€ Rose) sa Kenzorcijumom

saflenim od kompanija ,Norihstar* d 0.0. Podgorica (Projekina kompanija) | t
Capital Limited” Jersey (UK). Polpisivanjem Protokola o pravosnaZnosti ugovora 26.
avgusta 2013, gedine, predmeini ugovor je stupio na snagu.

Mimmalna investiciona obaveza Konzorcijuma iznosi € 80 miliona, dok ée preostali iznos
od € 130 miliona investitor imati pravo da investira nakon izvr§enja minimaine investicions

obaveze.

Rizort Ritz-Carlton Montenegro Je planiran kao hotel od 300 jedinica mjeSovitcg modela

poslovanja, sa 120 hatelskih jedinica | 180 apartmana. Oekuje se da prva faza prajekla,
u kojoj &e bifi izgraden hatai.j113 apartmana | 13 Vila te Setir restorana, bude zaviSena

namms.gwinamﬂmwmmdem.ﬂhcmmn“ﬂmﬂu Evropi | druge po
redu ,Ritz Carlton” rezidencije u Evropi

Finansljski pokazatsiii: Prema podacima dobljenim od investitora, u projekat Je od pofetka
realizacije uloZeno € 34 miliona.

U nastavku slijedi tabelami prikaz ulaganja po godmama prema informacijlama dobijenim
od investiiora:

Realizovanio u prefhodnom periodu (mil EUR)| Planirane za Ra?[Ewa(rr:;:n %ﬂm
realizaciju u
mr__?_m i 2021. (mil €)
1 P—L'
29 2.4 43| 17 8,3 : nia 8,7

AKTIVNOSTI PROISTEKLE SA SASTANAKA KOORDINACIONOG TMA 1
gSTALIH SASTANAKA U VEZI 8A PROJEKTOM

kovodenjem Sekretarijata | Agencie, odrZane ukupno 10
sastanaka Koordinacionog tima, kofima su staino ili povremeno prisustvovali predstavnicl
Kebineta predsjednika Viade, Ministarstve odrizvog razvoja i turizma, Ministarsiva

je morskim
. Opitine Herceg Novi, OpSiine Tivat, Javnog preduzeda za upravijanje m
gmﬁ GEE'gIS-a | Projekine kompanife. Na sastacima su dominanino

U prethodnom periodu je pod ru



razmafrani stafus! preduzetih aktivnosti | definisane budude akiivnosti u vez
infrastrukturnim pitanjima. .

Tokom I2vjestajnog perioda odr2ana su dva sastanka Koordinacionog tims - 05. 2021,
gadine | 05. septembra 2021. godine. L

U Age&cg Za investicije Cme Gore je Dﬁ.wmldgodm. shodno zaduZenju iz tacke 3

Viade Crne Gore, broj: 04-1366 18.03.2021. godine, & u pravcu
) obaveza kole su definisane Anexom Il odrZan je sastanak Opertivhog
radnog tima &ili su Slanovi predstavnici:

Kabineta predsjednika Viade; Nina Vukotié;

MER-a: lvana Burovié | Marke Vukasgevié;

MEPPU-a: Vojisiavka Burdié;

MKI: Dino Tutund3ié;

MF8S8-a Vesna Simovié | Slobodanka Burlé (zamjenjivaia dlana ORT-a,

Branka Nileviéa);

¢ 8%? ﬂvatH N%N%I;apd Wmm P lovié (; jivali dia

° e u ara Manojlovié (zamjenjivali diana
ORT-a, Viadimira Arsi¢a);

» Uprava javnih radova; Boro Luélié, direkior;

e Uprava za ziaSfitu kuliumih dobaera: Sofija Hajrizaj | Aleksandra Dakovié;

* Projekine kompanije: Angelo Rodriguez (ukijutio se putem video veze),
Stefan Nik&evic | Viadimir Cvorovié (zaml{?lnjwan lanove ORT-a: Imad
hﬂgghmoud%a t;eﬂh Lindsay, Emiru Socorro, Minu Jovovié | Slavena

ravievi
e Agencija za investicije: Dejan Medojevié (do okiobra 2021.), Andrej Lakié,
Ivan Colevi¢ | Zoja Spahi¢ Kustudié.

Zakljudcima je definisan osnovni zadatak ORT-a — rjeSavanje svih do sada nerealizovanih
obaveza koje su definisane Aneksom Il Ugovora o dugorodnom zakupu zemijisia na
poluostrvu Lusitica, Opéitina Herceg Novi (pitanje eksproprijacije, infrastruktura, priprema
Protokola o ofpoginjanju minimalne Investicions obaveze...).

» Status realizaclje aktivnosti na projektovanju infrastrukture do lokaclje {nosioci
aktivnosti su Opstina Herceg Novi, Opstina Tivat | Projekina kompanija);

Putna infrastruktura

Zavréen je i ravidovan Glavni projekat nove sachraéajnice na Lustici u Op3tini Herceg Novi
(vrijednost projekia iznosi € 10&&5?&01 , bez tro8kova eksproprijace), kao | da Je, prema
informacifl fe predstavnik Opétine Herceg Novi u meduvremenu dostavio Agenc;ié
izvrSena prodjena vrilednosti zemijista 1(djeﬂmiena eksproprijacija) za potrebe izgradn
predmetne saobradajnice u fznosu od € 1.150.000.

Na poslednjem sastanku gospodin Cvorovic iz projekine kompanije Je istakeo da je glavni
prdekatunjpv’?émjfaznd;pﬁebadagapreda!unamglzﬂ‘u. Aganclj: dmlmvﬂaz;bm
dostavijanja predstevnicima MER-a ranije xamunikacgl dokumentacije vezano ranl'e
dijela puta na fivatskoj teritoriji. nuta Je nacelna lasnost za fzmjenu i

dogovorene trase puta na tivatskom dijelu Lusfice sa ¢ime Je Agenciia upoznala

predstavnike radnog tima.

reuzela obavezu da kontaktira nadieZne u kompaniji ,Lustica
mlrmi;t'? dok je gospodin TutundZi¢é preuzeo cbavezu da lspita okolnosti
vezane za dostavljanje odgovora od strane Direktorata za drumski saobraéaj MKi-a,

kako bi obezbljediii odgovore na dopise koje im je Opatina Tivat uputila 10. avgusta.

2 8B e
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Kapitalnim budZetom je pradvidenc € 170.000 za infrastrukturu u fekuéo] godini.

Eksproprijaciju za hercegnovski dio frase ée sprovoditi MFSS. Postoji opclla po kojoj bi

DOfefie reckva (B i mogh i e et 1 Bkt s o e T s
meogli da rasp erza ion uta koja nije

& aspekta eksproprilacije, ednosno dianicu koja ée se g preko drévnog iSta 2

Na sastanku Iz Projekine kompanile su naglasill da je uz izgradnju pofrebno definisati nacin
finansiranja ekspraprijacije, jer kako su shvatlii to bl trebalo da se radi kroz Kapitalni budZet
u koji bi gggﬁa!g uvrstiti | fzgradnju pristupnog puta du2ine 1.5 km, kao i izgradnju puta u
tivatskoj .

Iz opsfine Herceg Novi navedeno da je za pristupnl put od 1.5 km od projekiovane
saobradajnice do ulaska u projekini lokalitet (,Lokaciia®), polrebno izdvojii pribliZno tri
miliona sura, te da su ukupni predvidenl tro8kevi za Izgradnju putne infrastrukture na
hercean;w;ko Lustic g’smdgnli_okmﬂn oko € 15.300.000 l{u - ufl froSkove
nadzora). Na drugom sas -a prisutnima su prezentovani po Informacife u
vazl projekta Ritz-Carlfon na poluostrvu Lustica a koja se odnosi na anjens trofkove
lzgradnje infrastrukturnih projekata na hercegnovskom dijelu poluostrva. informaciji je
navedeno da su poirebna sredstva za komunaine projekte na poluostrvu Lustica (voda,
kanalizaclja I tretman otpadnih voda, put | telekomunikacije) procjenjene na € 57.300.000.

U roku od pet godina od dana isivanja Protokola o otpotinjanju minimalne investiclone
cbaveze koji treba da bude edu Viade Crne Gore | Projekine kompanije,
Dr2ava i Opsiina su duZne da zavrSe Infrastrukturu do Lokacije projekia.

Glanom 11.1 Anexa !l ugovora, kojim se Viada i OpSfina Herceg Novl obavezuju da
najkasnije do dana predvidenog za zavrietak minimalne invesiicione obaveze obezbijede
ukupnu infrastrukiuru i prikljutke do Lokaclje, dak peried minimaine invesficione obaveze,
po Anexu Il, iznosi pel godina. zakljuéio je da se pofreban iznos sredstava za
fzgradnju Infrastrukture moZe podijeliti na pet godina, pa u raziditim godiSnjim iznosima
obezbjedivati sredsiva u tu svrhu, zevisno od budZetskih mogudénosti, G-din Gvorovi¢ je
dodao i da na je osnovu &lana 11.7 potrebno definisati jasan Dinamicki i finansijski plan
realizadgoﬁgdnle infrastrukiure jor isti predstavija polaznu tatku za definisanje dinamike
razvoja :

Predstavnici Projekine kompanije objasnili da se Novi put kroz Lusticu sastoji od i

segmenta prikl uta, dijela puta kroz teritoriju Opétine Herceg Novi i dijela puta kroz
ﬁ:r?mdju Ogéﬂri'e Tisgt.pta da ﬂk:daﬁgtﬁjaé 0 Nnvunj1 pugfgn mora da ukljucl sve segmente.

1z tog razioga, smatraju da finansifski | dinamitki plan mora da uldjuéi Sitav novi put.
Vodovetdna s elektronskom (telekomunikacionom) infrastrukturom

Iz opSine He Novi informisani smo da su pofrebna sredstva za lz?radn u glavnog
vodgvéoda na Ir_c:gm € 8.034.347,10 sa PDV-om. Opstina Hercag Novi | dalje na dvije

snosti, kojima Ge biti okon&an postupak eksproprijaciie. U Informacijama u vezi
3?35@ Rifz—cgrrﬂun na poluostrvu Lu%ﬂoa !;om sredstva za lzaradnju u
vrijednosti oko € 8.500.000. U skiopu projekia jjevanja stvorem preduslovi zg

enje telekomunikacione mreZe [ da ée o prema preliminarnim procjenama koSta
dodatnin oko € 0,5 miliona.

Opétina Herceg Novi moZe da raspiSe tender za lzgradnju vodovoda, ukoliko im Skupsina
Gﬂn Gore r:;.eg{hudnn da saglasnost za prodaju njihove imovine na Lusticl, pa bi u tom
sludaju tender 2a prodaju te imovine po opStinskom planu bio raspisan krajem ove godine.

Da bi Skupétina o fome odlugivala, polrebno je da odgovarajucu odluku danmn\fl&ndaaf

prosl Skupé Sto iziskule je procedure
och‘\ogl?'gi %Mm?&mp%acgiﬁ?éa gj‘g% pa je neom se MFSS izjasni o zahtjevu
Opétine Herceg Novi.



Elektroenergetska Infrastrukiura

Neophodno je 2akljuéenje odgovarajuésg dokumenta izmedu Projekine lmmpan?a iCEDIS-
8, kojim bi bili regulisani njihovi medusobni odnosi, a taj akt bi, zajedno sa Dinamitkim i
finansijskim planom koji treba da Ispregovaraju MFSS | Op$tina Herceg Nowi, bio priloZen
uz Protokol o otpoginjanju minimaine investicione obavezs, koji u meduvremenu Viada treba
da ispregovara s Projekinom kompanijorm.

Iz CEDIS-a smo Informisani da je raZeno obezbjedene maksimaino definisanih kapaciteta
od 14 megavata, te da Sekaju preciznili zahtjev od Projekine ije. U meduvremenu,
prema planovima CEDIS-a | u skladu s odobrenjem od strane Regulatorne agenclie za
energetiku, predvidena je izgradnja dvije frafostanice do kraja sljedece godine &io je po
njegovim rijeima sasvim dovoline za ¢ potrebe rizorta, Takode, istakao je da
odnedavno u Zakonu o energetici postoji mogudénost da ukoliko investitor ne mozZe da traZi

izaradnju Infrastruldure pnje nego CEDIS-u to odobri Regulatorna agencija, u kom siudaju
investitor moZe sam da izgrad! infrastrukiuru u skiadu s Protokolom koji g;!pow' adad
nakon n'?:n?e pustanja u pogon, CEDIS isplatiti kompletnu wijednost sredstava koje
investitor bude uloZlo.

Obaveze CEDIS-a u odnosu na ovaj projekat mogu biti ispunjene u narednih 5-8 godina, ali .
je neophodno da planiranje kapaciteta od sirane Projekine kompanije bude praciznije.

Kanalizaclona Infrastrukiura

Zapoteta je Izrada Projeldnog zadatka za potreba raspisivanja tendera za pripremu giavnog
projekia kolektora | pogona za tretman otpadnih voda - za aglomeracije 2 i 5 u dijelu potreba
Projekta. Do kraja septembra frebalo je da bude zavr$en Projekini zadatak, procijenjena
sredstva za potrebe izrade glavnog projekta iznose € 660,000, na nivou Eltave kanalizacione
infrastruldure 2a teritoriju Lustice koja pripada Herceg Novom dok za aglomeracije 21 5 u
dijelu potreba Projekta procijenjen iznos za izradu glavnog projekta je oko € 170.000. Od €
300.000 koje im je MF premo 2018. godine Opétini je ostalo svega € 30.000,

» Status lzrade HIA studije (nosloci aktivnosti su Uprava za zadtitu kulturnlh debara
| Projekina kompanija) :

Projekina kompanija je po tumatenju Ugovora od sirane Agenclie, imala obavezu da
shodno Slanu 7.1.8 Ugovora podnese prijavu gradnje u maju prosle godine, ali u odgovoru
koji je tada dnawv?an Agenclii, Projekina kumpanl{s le navela dade predusiov za navedenu
aktivnost izrada HIA studije od strane komisile ko kofomi_!aagpl_'avaza zaétitu kultumih
dobara. Projekina kompanija od aprila 2019. godine ceka na izjasnjenje te komisije.

Predstavnici Projekine kompanije su odrZali sastanak sa predstavnicima Uprave krajem
juna ove godine te oekuju poziv za novi sastanak s njihove strane.

» Pitanje pripreme Dinami&kog i finansljskog plana izgradnje infrastrukture {nosloci
aktivnosti su MFSS | Opstine Herceg Novi);

Radnim uskom Savjeta za privailzaciju i kapitaine projekte, broj 01-23!2 od 27.01.2020
godine, ggﬂldem je Ministarstvo finansila da imenuje Radni tim koji ¢e pripremiti Protokol

otpotinjanju minimaine investicione obaveze.
g!FSS | Cl%apssﬁna Herceg Novi treba da zapoCnu pregovore na pxi.preml Predloga u};iggaa. ilc_'uji
bi, nakon Sto ga usvoje Viada i Skupstina opstine, predstavijao osnov za vanje

infrastruktumih pitanja vezanih za projekat Ritz Cariton Montenegro” u Kapiialni budZet.



U Agenclll za investicije Crne Gore Je 06.08.2021. godine, shodno zaduZenju iz tatke 3

Zakljutaka Viade Cme Gore, broj: 04-1368 od 18.03.2021. godine, a u praveu
implementacije obaveza kofe su definisane Anexom li odran | Drugl sastanak Opertivnog
radnog tima &ji su Slanovi predstavnick:

» Kabinefa predsjednika Viade (,Kabinet’): Nina Vukoti&;

o Ministarstva ekonomskog razvoja (,MER"): lvana Durovié:

J !I\:Iilmsgm finansija i socijainog staranja (,MFSS™): Vesna Simovi¢ | Branko

eviC;

Ministarsiva kapitelnih investicija (,MKI"): Dino TutundZié;

Op3fine Hereag Novi: Nenad Vitomirovié;

Opétine Tivat: Milica Manojlovié (zamjenjivala &lana ORT-a, Viadimira Arsica);

Crnogorskog elekirodistributiviniog sistema (,CEDIS"): Ranko Vukovié | Krsto

Biskupovié;

* Projekine kompanije: Angel Rodriguez (lan ORT-a), Stefan Nik&evié | Viadimir
Cvorovié (zamjenjivali sljedeés Elanove ORT-a: imad Mahmoud, Keith
Lindsay, Emira Socorre, Mina Jovovié | Slaven Moravéevic);

» Agencile: Dejan Medojevic, Andrej Lakié, lvan Colevié | Zoja Spahié Kustudié.

» Status realizacije akilvnosti na projektovanju Infrastruktiure do lokacije (nosioci
aktivnosti su OpStina Herceg Novi, Opstina Tivat | Projektna kompanija);

Upucena je molba predstavniku Op$tine Herceg Novi, da &lanovima ORT-a dostavi
finalizovan Elaborat o eksproprijacijl.

Agencija e reallzovala obavezu dostavijanja predstavnicima MER-a ranije komunikacie i
dokumentacije vezano za pitanje dijela puta na tivatskoj teritoriji, a direktor Agencije je 7.
juna 2021. uzeo utieSte na sastanku koji je odrZan na lokalitetu projekia Lustica Bay", na
kome su predstavnici investitora u fom projekiu i delegacija Opétine Tivat, predvodena
predsjednikom Komnenaovicem, postigl nadelnu saglasnost za izmjenu ranije dogovorene
trasa puta na tivaiskom difelu Lutice. Agencija je upoznala predstawnike Projekine
kompanije sa posljednjom komunikacijom sa predstavnicima OpStine Tivat.

Predstavnica Opétine Tivat je upoznala prisutne da je zavrSena je geodeiska podioga |
Prediog programskog zadatka za izgradnju saobracajnice na Lusfici posiat je javnim
preduzedima 10.08.2021. gadine, a rok za dobilanje misijenja je blo 15 dana. Dobijeni su
odgovori od Vodovoda, Elektrodistribuciie, Elekiroprenosnog sistema | Agencije za
elekironeke komunikaclle. Cekaju jo¥ odgovore od LuSfice Development’, Mii-a
(Direktorata za drumski sacbracaj) | lokalnog Sekretarijata za privredu. Kad stignu i ta
misljenja, biée organizovana javna rasprava u frajanju od 15 dana. Dodala je da e prva
sljedeca sjednica Skupstine opétine zakezana za 13. septembar, 22 koju nece biti sp;:Ta
odluka, ali bl ista trebala da bude spremna za sjednicu koja &e se adﬁmolgud m:‘:

jeseca od dana odrZavanja sledece sjednice. Nakon
g‘kupi'iﬁna op&iine, odmah bi se krenulo sa projekiovanjem.

Gospodin Medojevié oznao prisutne da je u meduvrement odran sastanak sa v.d.
direktorom U:?z]ve javj:l_hurpaduva, g-dinom Borom Lugicem, na temu izgladn}e_!nﬁastrutl;midra.
n Ludié je tom prilikom istakao da Je za puinu infrastrukturu ove godine Kapitalnim

budZefom predvideno € 170.000, te da ¢e eksproprijaciju za hercegnovski dio trase
sprovoditi MFSS.

Iz Projektne kompanije su naglaslli da je uz i
eksproprijacije, jer kako su shvatili o bi treba

® @ v @

radniu potrebno definisati nadin finansiranja
zgln dajse.? radl kroz Kapitalni budZet, u kol bi
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D;m;g‘l? uvrstifl | izgradnju pristupnog puia duZine 1.5km, keo | izgradnju puta u fivatskoj

Vezano za zakljudke koji su dati u nastavku Zapienike, 2 u kajima se pominje priprema
Dmmit‘.kog_ i finansilskog plana lzgradnje infrastrukiure, ukazulemo na Ginjenicu da su
predstavnici Projekine kompanije na sastanku objasnill da se Novi put kroz Lusticu sastoji
od fri segmenta. prikijuSnog puta, dijela puta kroz teritoriju Opétine Herceg Novi | dijela puta
kroz teritorfju Opéfing Tivat, fe da kada je rifeé o Novom pufu on mora da ukijudi sve
;a'tgmanhs. Iz fog razloga, smatraju da finansiiski | dinamitki plan mora da ukljui &itav Novi

G-din Medajevié je dodac da je Agencija inicirala sastanak sa predstavnicima MFSS-a (g-
dinom Jankom Odovitem i g-dom Milankom Otovig), koji je odr2an 28.07.2021. godine, a
na kome Je drZavni sekretar Odovic predioZio da se MER i Agencija aktivno ukljue u
pripremu Kapitainog budZeta za sijedeéu godinu, kako bi u Isti bill uvrsteni infrastrukturni
prajekti na hercegnovsko] Lustici.

Zakiju€eno je'da predstavnici Agencije pripreme informaciju vezano za ovaj projekat, koja
¢e se prevashodno ticatl potrebe za skorom pripremom Dinamitkog i finansijskog plana
vezanog za izgradnju infrastrukture na hercegnovskoj Lustici (nadleZni za pripremu tog
plana su MFSS i Opstina Herceg Novi, shadna Protokolu koji je medu njima potpisan u julu
2018. godine), a koju e dostavill gospodinu Odoviéu (kofi je u meduwemenu Imenovan za
predsjednika Savjeta Agencije), 0 emu ée blti upoznati Sanovi ORT-a iz Kabineta, MER-
8, MFSS-a, Opétine Herceg Novi i Projekine kompanije.

Eleldroensrgetska infrastruktura

Predstavnik CEDIS-a je saopstio da cbaveze te kompanije u odnosu na ova| prajekat mogu
bitl ispunjene u narednih 5-8 godina, ali planiranje kapacifele od strane Projekine
kompanije mora da bude preciznije. Na kraju, naveo je kao bitnu potrebu postavijanja
elekiroenergetskih kablova, paralelno s izgradnjorn planiranih puteva na Lustici.

» Status izrade HIA studije (nosloci aktivnost! su Uprava za za$titu kulturnih dobara |
Projektna kompanlia);

PredioZeno je ukijugivanje predstavnika Uprave za zadtitu kulturnih dobara u rad ORT-a,
sa &im su se saglasiii predstavnici Projekine kompanije.

» Pitanje pripreme Dinamigkag | finansijskog plana izgradnje Infrastrukture (nosiccl
aktivnosti su MFSS | Op3tina Herceg Novi);

da informiSe nove
Na prollom sestaniol Jo P MFsl?fkﬂ %ﬁmﬁ‘;m o mga da li da se

praduzimaju gai?irggraci u tom smjeru it da se odustane od te ideje, ao odluci vezano] za

to pitanje frebali su da informiSu Kabinet.

» Pitanje pripreme Protokola ¢ otpodinjanju minimaine investicione obaveze (nosioci
aktivnosti su MFSS i Projekina kompanija);

‘ : j - 01-23/2, od
Radnim zakjudkom Savieta za privatizaciju | kepitaine projekie, rg&muje e

01.2020. godine, zaduZeno je Ministarstvo finansija da u na ni
I%l-fn%]i te pr%rgmiﬁ Protokol 0 otpoginjanju minimaine investicione obaveze. ZakijuGeno je
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da Je neophodno je da MFSS, u §lo kra¢em roku, postupi po predmetnom zaduZenju,
Vv AKTIVNOSTI PROJEKTNE KOMPANIJE TOKOM IZVJESTAJNOG PERIODA

Ovo poglavije pripremlleno je najveéim dijelom na osnovu podataka | informacia
dwuzdmh od strane Projekine kompanije, koja je adgovorna u pogledu njthove tatnosti |
po i

P;)E&CI (¢] ZAP%LI‘;.E}MA: Doﬁll(jr:]a drugog kvarh‘;aul% 2%1. projekat je gitg mmn voden
o ne menadZmenta kompanije, po ugovaru o vodenju razvola projekta, struldura
r}!qasaﬁes_tnl?oﬁ?ﬂuranimfazama_ mzvo}amprojel?eovogg%a.old:}::gogkvartaIaMt

orthstar je Implementirac promjene u upravijanju projektom i angaZovao sopsiveni
menadZment tim. Trenutno Northstar #m ima osam ¢lanova, sa planom da se pro8iri kako
projekat bude napredovao. Dodatno, Bord direklora sa timom eksperata iz oblasti
ugostiteljstva, nekreinina i finansija nadgleda projekat | daje strateske direkiive. Pored
direktno zaposlenih, projekat zapobljava znadajan broj spoljnih konsultanata | savjetnika iz
Cme Gors i Inosiransiva.

TRENUTNI STATUS REALIZACNWE PROJEKTA: Uspostavijen i u potpunosti operativan

lokalni fim, nove kancelarije i strukiura menadzmenta za Projekinu kompaniju Northstar.

levrﬁemrm = predaja projekia od strane prethodnog Menad#menta razvoja na upravijanje
orthstary.

JAVNA INFRASTRUKTURA: Stalna komunikaclia sa Agencljom za Investicile i Opstinom
Herceg Novi na temu razvoja Infrastrukiure do lokacije koja je u kaSnjenju 41 mjesec u
odnosu na datum dogovoren u U o dugorotnom zakupu. Ovo kaSnjenje
onemogucava Northstar da zapofne m}u | dalfl razvol Projekta. Glawni kat
povezujuéeg puta od lokacije Projekta do puta kroz Lugticu Je zavr3en, dok je Revizija
u zaw#'lto] fazi (Projektovanje | Re finansirani od strane Northstar-a kako bl se ubrzao
proces implementaclfs infrastrukture | kako bismo bill sigumi da je put spreman za gradnju
zejedno sa novim putem na Lusticl). Donirano e idejno rjefenje za kanalizacilu cijeiog
poiuosirva LuStica (teriforija Opstine Herceg Novi) sa cillem ubrzanja procesa
implamemaeggkinﬂ'aatmktura u ovom segmentu. lzdatl su Urban tehnicikl usiovi za
kanalizaciiu izrada Giavnog projekta Jog nj geta. Objavijen tender za izgradnju
Novog puta {(segment kroz Opé%nu dok jos uvijek nijesu objavijeni tenderi za
segment puta kroz Tivat | povezujuéi put do lokacije Projekta, hauinilazarnéafaizgradna
putnih segmenata. Nije zapodet or | izgradnja vodovada i telekomunikacija na Lustici
(tentorila Op&tine Herceg Novi) sa prikijudkom za lokaciju Projekta. Takodje, nije zavrSen
Glawni projekat, objavijen tender za tzgradnju i zapoeta lzgradnja javne kanalizacione
mreZe ga prikljutkom za lokaciju Projekta. Nije zavrsen Glavni p objavijen tender za
izgradnju | zapodeta izgradnja elekiroen e mreZe sa priki m za lokaclju Projekta
{ovo Je u direkino] vazi sa procesom pre-projekiovanja koli je u fazi zastoja zbog HIA
procesa Nile reslizovano potpisivanje Ugovora o komunalnom opremanju sa Opstinom
Herceg Novi kojl treba da implementira prebijanje komunalija shodno Ugovoru ©

dugorodnom zakupu.

" i na Masterplanu
EKTOVANJE: Zavriena je detaljna analiza potencijeinih aptimizecija s

PROJ
projekia na osnovu preliminarnin komentara p
e s ki depara. Gl Je da se definiés jasan projekini zadatak za lspravke
{ehnitke dokumentaclje, kako bi se dolo do idejnog rjeSenja koje 6e na kraju procesa bifl
nespormo odobreno od strane HIA komisije. Ofekuje se zakezivanje sastanka sa Struénim
timom kake bi nastavill sa HIA procesom. lako je posiignut dogovor sa Direkioratom za
kulturnu bastinu | Upravom za zaé%txiakgtum’tg d?cb?r:u r:‘gu ?uglt?ﬂsﬁgﬁ ?dm:g;agi;n zs.oaézaogi'tii
e gasignax (u kojem
ot m:ﬂdusaga - a:aamm%mmje io ee jo& wvilek nije dogodiio sve to je rezultiralo

odlaganjem procesa pre-projeklovanja.
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OSTALO: lzvedeni gradevinski i instalaterski radovi kao dio redovnog odrZavanja i
unapredivanja bezbjednosti na projektnoj lokaciji i plazi Dobret. Otvorena je plaza Dobre&
u loku fjetnje sezone 2021 koja je znadajno bila bolja od prethadne jer je plaZu posjetio
vedi broj turista.

PLANIRANE AKTIVNOSTI U 2022. GODINI: Dalje ulaganje zavisi od postovanja Ugovora
o dugoroénom zakupu - Klju€ni preduslov za planiranje buducih aktivnosti Northstar-a je da
Viada (i Opstina Herceg Novi) neopozive potvrde rijeSavanje i implementaciju infrastrukture.
Otekuje se sastanak sa Ministarstvom finansija i socijainog staranja koji Je kijuan za

planiranje buducih aktivnosti na Projektu.
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