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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-1266/7
Podgorica, 01.08.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74. Zakona

2. | o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22, 4/23) i podnijetog zahtjeva od strane Petra Kalezica iz Podgorice, izdaje:
4 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na UP260, planirane namjene SMG — stanovanje malih gustina, u zahvaiu
4 DUP-a ,Tolosi 1" (.Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi, broj 32/18), a koju ¢ini
katastarska parcela broj 2096/1 KO Tolo$i, Glavni grad Podgorica.
5. ] PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Petar Kalezic
6. | POSTOJECE STANJE
Uvidom u list nepokretnosti 527 KO Tolosi, na kat. parceli br. 2096/1 nema evidentiranjh
objekata.
7. | PLANIRANO STANJE
7.1, | Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana amjena UP260 iz DUP-a ,Tolosi 1°, Glavni grad Podgorica, je SMG - stanovanje
male gustine.
Svi potrebni urbanisticki parametri (Broj urbanisticke parcele, namjena parcele, povrsina
parcele, povrSina pod postoje¢im objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta,
maksimalna BRGP, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglavlju 4.5
— "Planski bilansi i kapaciteti”, taénije u Tabeli 18 - Analiticki podaci plana - Urbanistigki
pokazatelji -
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N - novi objekti, DN — dogradnja, nadogradnja, rekonstrukcija
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalrjih
parametara.
U zoni stanovanja manje gustine (SMG), djelatnosti se mogu naci u prizemlju i mogu zauzgti
cjelokupnu prizemnu etazu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne |
komercijaine sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naru$avaju integritet osnovhe
funkcije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.
Na parceli individualnog stanovanja se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriscenja
stambenog objekta (garaza, ostava i sl), a Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta pa
parceli,
7.2. | Pravila parcelacije




Uslovi parcelacije i regulacije

UP260 je povrsine 369,09 m? i sastoji se od kat.parcele br. 2096/1 KO Tolosi, Glavni grad
Podgorica. Ista je definisana koordinatnim tackama na grafiCkom prilogu ,,Parcelaciji,

regulacija, nivelacija”, koji je sastavni dio ovih uslova.

Na jednoj urbanistiékoj parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli

zadovoljava propisane urbanistiCke parametre.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namjenjenih za druge namjeng.

Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kom prilogu br. 05 ,Plan parcelacije, nivelacije
regulacije”.

Gradevinska linija
Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisan
je na grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen z

garaZziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0m od granige
urbanistiéke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja

terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijaine sadrzaje

maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00

Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kata

konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m.
Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m.

Vertikalni gabarit objekta
Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne - suter
(Su), prizemije (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovije Pk.
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Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomogni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrsine

objekta.
Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terep

dozvoljavaju, sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,

moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.
Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetazni
konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca vis‘£

K

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m, odnosno primjenjuju se odredbe Praviln

o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementi

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (S list CG 24/10, 33/14).
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsin
ne ulazi u obraéun BRGP.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
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- Pravilnik 0 naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbehi
list Crne Gore", br, 44/18, 43/19);
- Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
60/18) i
Pravilnik o uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list CG",
br.066/23 i 113/23).
- Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14)| i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko - investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi U svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi,
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima | standardima 2Za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKI
DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRU:T
|

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti teren
investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propis
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik|o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. Li
SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloSki
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo
da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objeka
oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim csnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema
I materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekia gdje se mjenja postojgci
konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem
obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigumnos{ i
ponasanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.
Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Poaﬁd
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskKih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao| i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima, Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za
visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojac¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima | armirane konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnin
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vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja | manje visine (do |2
sprata).

Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivqu
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasen
pozara (SI. list SFRJ broj 30/91).
Tamo gdje se to zahtjeva treba se pridrzavati Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od
poZara (Sl.list SFRJ, br 8/95); Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata
od pozara (Sllist SFRJ, br 24/87); Pravilnika o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i|o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih tenosti (SLlist SFRJ, br 20/71 i 23/71); Pravilnika |0
izgradnji stanica za snadbijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriya
(Sl.list SFRJ, br 27/11), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas | o uskladiStavanjy i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ, br 24/71126/71).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za oyu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiti
i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 154/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivi
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 148/15),

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonim
propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21
i 03/23).
Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe ga
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRY",
br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni [jst
SFRJ®, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenj
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnpg
gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 | 44/18),
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostor
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptadiju
objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja
na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.




Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidt
u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti | zdravlju na rady.

[ V)

Mjere zastite na radu
Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili rusenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastite;
zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 i 44/18).

Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog morg.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podruéja ne mogu se ocekivati s obzir
na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplelcse visoke gradnje.
U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5°C. Prosjecno najhladniji
mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1°C, sa blazim temperatum{m
prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu.
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski
period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja maria,
u ukupnom trajanju od oko 142 dana.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63.6%. sa maksimumom od 77,2%, u novemb
minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viazngst
vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja inslolacija iznosi 2.456 Casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 3441, cas| a
najkrace osunc¢anje ima decembar sa 93 ¢asa. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658
Gasova.

Godisnja oblagnost ima prosje¢nu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnostj u
vegetacionom periodu je 4.3.
Srednii prosjek padavina iznosi 1.692 mm godiénje, sa maksimumom od 248,4 mm u decembru
i minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjemost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje lietnjin lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499,1 mm padavina ili 20.6% od srednje godisnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosjeéna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Perliod
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 6
dana).
Grmljavine se javljaju u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, U junu
i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjeéno godisnje, sa maksimumom od 4 dana.
Uéestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz vih
pravaca i tisina uzet kao 1000%. Najvecu ucestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa 227
najmanju istoéni sa 6%.. Sjevemi vjetar se naj¢esce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine
ukupno traju 380%s, sa najvecom ucestalos¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost biljieZi
tokom zime (prosjeéno 8,9m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/Cas i prit sak
od 75,7 kg/m2) zabiliezena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom peripdu
sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vje rovi
se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
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9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom sredino
Problem zastite podrucja zahvac¢enog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora Glavn
grada Podgorice i itavu problematiku rieSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdra
zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

« zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr),

» zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na grads
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individuainih siste
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjemicama i predvideni
mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavij
prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti, Sto uz pejzazne, prirodne i ljudske
potencijale daje posebnu vrijednost za buduci razvoj ovog podrucja.
Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju zivotne sredine treba tretirati kao integralfi
dio drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-2914/1 od 09.07.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelene | slobodne povr$ine u u zonama stambenih kompleksa porodi¢nog stanovanja formiraju
se u okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se razlikovati:
» vrtovi stambenih objekata u nizu (najcesce zastupljieni predvrtovi sa pristupnom poplocanom
stazom),

» porodi¢ni vrtovi (najcesce pravilnih oblika, sa ve¢im dijelom parcele iza zgrade).
» kompoziciju vrta treba da ¢ine razliCite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi i mobilijar,
« Zelene povrsine se krecu od 10-20 m2 po stanovniku, odnosno zauzimaju oko 40% od ukupne
povrsine parcele,
* na parcelama uz saobracajnice, izmedu regulacione i gradevinske linjie preporucuje se sadn|a
drveca, zbog stvaranja drvoreda u ulicama gdje je Sirina trotara ispod 2,5m. Osim drvoreda,
viasnici dobijaju vizuelnu i prostornu barijeru,
* Umjesto betonskih ograda, saditi Zive ograde koje su sa estetskog i sanitarno higijenskag
aspekta uvijek bolji izbor,
« U slucajevima projektovanja betonskih ograda preporucuje se ozelenjavanje vertikalnim
zelenilom.
Zahvat plana je vec¢im dijelom izgraden sa velikim procentom zauzetosti, ¢ime je procenat
zelenila u vedéini sluéajeva ispod 30%. Za postojec¢e objekte zadrzava se postojece stanje uz
moguénost povecanja procenta zelenih i slobodnih povr$ina na parcelama gdje je to mogucs.
Za novoplanirane objekte je odreden procenat slobodnih i zelenih povrSina od 40% ¢ime se
povecéava ukupan procenat zelenila u planu i kojim se takode dize nivo kvaliteta Zivota u mikfo
cjelinama,

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite spomenika
kulture koji su definisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG", br, 49/10, 40/11, 44/17
i 18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinufj i
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sye
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objeka
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanje
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se kons’E

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli na kojoj se gradi individualhi
stambeni objekat pod uslovom da se ispostuju parametri u pogledu zauzetosti | kapaciteta i pad
uslovom da ne ugrozava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.
Pomocénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl, ali i ekonomski objekti kao sto su Supe,
ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenost pomoénog objekta od boéne ivice parcele ne smije biti manja od 2,5 m, osim ako
nema pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu viasnika.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijjom.

Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objektrf.
pritom postujuci uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opste uslove stamberne
izgradnje.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA
/ i}

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/1B,
02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara,

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

TS

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

" Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kY

Prema grafickom prilogu br.: 8 ,Plan elektroenergetske infrastrukture".

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljuéenje na mrezu vodovodne i kanalizacione infrastrukture vrsi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehni¢kim mogucnostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javr)ih
preduzeca.
Prema grafickom prilogu br. 9 ,Plan hidrotehnicke infrastrukture” i aktu ,VVodovod i kanalizacija®
d.0.0. broj: UPI-02-041/24-4948/2 od 26.07.2024. godine.

17.3)

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu




Prema grafickom prilogu br.7 ,Plan saobracajne infrastrukture" | usiovima nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt postovati:

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13);
Pravilnik o Sirini zastitnin zona | vrsti radio korldora u kojima nije dopusteno planiranje
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14);
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme
objekata ( “Sl list CG", br.41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG", br.59/15) i
Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Plan telekomunikacione infrastrukture”.

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOgKlH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKOQ-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO| |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRA2NIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geolosk
| istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja|
|
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
5o | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
"7 | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP260
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 369.09
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 B
Maksimalni indeks izgradenosti 0.85
Spratnost P+1+Pk
Najveca visina etaZe za obracun visine gradeving,
mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
Maksimalna visinska kota objekta konstrukcija iznosi za garaze i tehnicke prostorije
do 3.0 m; za stambene etaze do 35 m; za
] poslovne etaze do 4,5 m.




Kota poda prizemlja mozZe biti za stamben

prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijaine saerajE
maksimaino 0,2 m od kote kona¢no uredenog
. - nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, viasnici porodi¢nih objekata obezbjeduju prostor na
sopstvenoj parceli, izvan povrsine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garazno mjesto
na jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.

Slobodnostojece garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m
regulacione linije

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih ad
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv na¢in. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je grani¢a
parcela ujedno i linija razgrani¢enja objekata.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.
Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00(3;1.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Podrumske etaZe ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje i tehnicke
prostorije,
Na parceli se moze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljaya
propisane urbanisticke parametre.

Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,5m.
Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m.

Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrzaje
maksimalno 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,20 m, racunajuci od kote poda potkrovne etage
do tacke preloma krovne kosine.
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. PovrSipna
obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povr"sTire
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smjju
prelaziti definisane gradevinske linije.
Oblikovanije i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.
Preporucuje se kosi krov a moze se planirati i ravni Krovovi mogu biti dvovodni, Eetvorovodni
ili slozeni.
Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima |
tradicijom.

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim uslovima:
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (racunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0,6m.

Preporuka je da se parcele, ograduju zivom ogradom.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, | to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata | kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. |




©

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja,
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Energetéka efikasnost
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
» Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

» Energetsku efikasnost zgrada;

« Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski | ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije;

« Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.),
+ Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove 2
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotr
zastite novih objekata. Prosjecni stariji postoje¢i objekti godisnje troSe 200-300 kWh/mj
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kug
oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnjh
konstrukcija, o$teéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva veéu koli¢inu energije sto dovodi do povecanja cijene koriscen;
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotio
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢ci smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektanto
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.
Uvodenjem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje tezilo bi se postizanju
optimainih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhitekture i
energije mozZe se analizirati kroz sljedece:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju | dispoziciju objekta;

» Voditi racuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina
« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja,
« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga $a
obnovljivim izvorima energije,
U ¢itavom navedenom spektru razli¢itih moguénosti koje se planerima u prostornom i
urbanistickom planiranju pruzaju da svojim riesenjima doprinesu smanjivanje utrosene energjje
mogu se istac¢i dva koji mogu bitno uticati na potrosnju energije a to su: toplotna izolacjja
objekta, koncept oblikovanja objekata prilagodenih za koriscenje sunceve energije. Ova akcjja
se moze izvesti u trenutku rekonstrukcije, prilikom tekuceg odrzavanja fasada, krovova i sl.

LT RY

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
| efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13),
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Koordinate prelomnih tacaka UP260
R.Br. X(m) Y(m)
851 6601505.50 4701355.94
852 6601521.18 4701348.41
970 6601494.34 4701337.60
971 6601507.59 4701332.07
972 6601509.00 4701331.74
973 6601510.45 4701331.87
974 6601511.78 4701332 .46
975 6601512.86 4701333 .44
976 6601513.26 4701334.05

Koordinate prelomnih tataka gradevinske linije

R.Br. X(m) Y(m)
317 6601508.52 4701334.93
318 6601509.69 4701334.81

319 6601510.69 4701335.61
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POPRECNI PRESIECI

PRESEX I-1 (Bulevar Mihaia Laxca)
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Koordinate tataka osovina i tjemena krivina
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST!.
Broj: 03-D-2914/ 7 ’

Podgarica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2914/1 od 09.07.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Zivotnu sredinu za gradenje na katastarskoj parceli broj 2096 KO Tolo$i, u zahvatu DUP-a .Jolo§ 1°
(.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘, broj 32/18) Glavni grad Podgorica, a u cilju izdavanja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-332/24-1266/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaj{ na
urbanisticko-tehnickih uslova Petru Kaleziéu, obavjestavamo vas sledeée

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovagke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povréine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekt{ za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorine, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,

redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organg za
poslove zastite zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$éu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog diela
predmetnog objekta je rijeé.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta veéa od 1000 |m?,
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa

nadleznog za zastitu Zivotne sredine.
Ukoliko planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu.
S postovanjem,
===
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URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imoving
broj 06-333/24-1266/2 od 01 107.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02
041/24-4948/1 od 11.07.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénosé
organizovanja djelatnosti na UP 260, u zahvatu DUP-a “Tolosi 1” (katastarska parcelrt
2096 KO Tolosi) u Podgorici, investitora Kalezi¢ Petra (prema nacrtu urbanisticko-tehnickip
usiova, izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilog
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto n
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odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopcd i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacéno. Napominjemo

da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje

potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevov

sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo | ucrtama njihov taan poloZaj. U sluca
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poceth
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na ftergt

a
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te ju
u
a

investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod | kanalizacija" d.
Podgorica.

UTU-ima je na UP 260 planirana izgradnja objekta spratnosti P+1+Pk, povrsine osnoye
max 148m2, maksimaine ukupne bruto povrsine max 314m2. Namjena objekta je stanovarjje

male gustine sa 3 stambene jedinice i sa moguéno$cu organizovanja djelatnosti.
DUP-om “Tolo$i 1" je planirana rekonstrukcija ulice isto&no od objekta, u sklopu koj

od

0.p.

e|je

planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije @300mm | atmosferske

kanalizacije @300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u pril

ogu

urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i

razvoj Podgorice d.0.0.
a) Vodovod:

Za trajno prikijucenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Prikljucenje
postoje¢ih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda, njegovog tehnickog prijema i predaje |na
upravlijanje i odrzavanje ovom druétvu. Prikljuéak prema objektu voditi isklju¢ivo javnpm

povréinom, kada se za to steknu uslovi.
Priviemeno prikljutenje moze se izvrsiti na postojecem cjevovodu AC'C" DN80mm,

KOji

¢e do realizacije vodovoda DN110mm, biti u funkciji. Nakon izgradnje novog vodovoda,

potrebno je izvrSiti prespajanje prikljucka na isti. a na osnovu zahtjeva investitora objekta.

A=



Neposredno pored predmetne parcele prolazi tranzitni vodovod DN300mm, koji sluzi za
napajanje sekundarne vodovodne mreze, Sa njega se ne dozvoljavaju prikljucci individualnin
objekata i ne smije biti ugrozen izgradnjom objekta, te mora biti obezbijeden koridor min 3.0m
osovinski od cjevovoda, kako bi se omogucéio nesmetan pristup specijalnim vozilima rad
odrzavanija cjevovoda ili eventualne intervencije.

U slucaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3,5bar

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjers
odgovarajuéih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovn
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu porodi€nog stanovanja sa
moguéno$cu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu |
samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajud
iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. Minimaine dimenzije svijetlog otvora $ahta z
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezn
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi p
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da 1
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji,

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalni
kuéigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oitavanje, sa magnetni
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom program
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontaino
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore s
oznakom ME.

\odoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaj
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodmni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradn)
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisn
vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac radova je duzan
obezbijedi uredno oéitavanje vodomjera za gradiliste nadleznom licu drustva. Ukoliko umjes
vlastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno
obracunati | mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi Za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju | razvo] Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod |
kanalizacija” d.0.0. Podgorica

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje predmetnog objekta. Prikljucenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prije
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodrin
kolektora i uredaja. tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao priviemeno riesenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitka jama mora biti izvedena strogo
po tehniCkim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci $to
jednostavnije prikljuéenje u buducu uliénu kanalizaciju,

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da
investitor prikljuCi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija" d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjieSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele!
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar,
il rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I's/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode!
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece mogi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podruéju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi U
skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne!
uli¢ne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod | kanalizacija" d.0,0. Podgorica

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako | veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja | davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
I eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500 o
Podgorica, Mwﬁni ditektor,
26.07.2024. godine " Aleksandar-Niavi¢, dipl ecc.
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