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broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢Elana 18 Zakona O upravnom
Postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), riesavajuéi po
zahtjevu podnosioca Adzibuli¢ Elvisa iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,INTESA GROUP* Doo Bijelo Polje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 16.05.2023. godine u 12:34:41 + 02'00',
Za izgradnju objekta stambeno poslovnih djelatnosti, u okviru urbanistickog bloka-cjelina
br. 11, koju &ini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana *Polje-Zaljevo" (“Sluzbeni list CG-opétinski Propisi br.27/12), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost AdzZibuli¢ Elvisu iz Bara, na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,INTESA GROUP* Doo Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 16.05.2023. godine u 12:34:41 + 02'00', za
izgradnju objekta stambeno poslovnih djelatnosti, u okviry urbanisti¢kog bloka-cjelina br.
11, koju &ini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana
“Polje-Zaljevo” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.27/12), Opétina Bar, u smisiu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima: ukupna nadzemna bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP 3.482,33
m? (planom dato 3.495,00 m?), povrsina pod objektom 583,70 m? (planom dato 699,00
m?), indeks zauzetosti 0,42 (planom dato 0,50), indeks izgradenosti 2,49 (planom dato
2,50), spratnost objekta Po+P+5 (planom dato gest nadzemnih etaza) i gradevinskom
linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazloienje

Aktom  broj: 09-3322/23-4215/1 od 19.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drZavnog arhitekte | razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti,
obratio se Adzibulié Elvis iz Bara, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane INTESA GROUP* Doo Bijelo Polje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 16.05.2023. godine u 12:34:41 + 02'00',
Za izgradnju objekta stambeno poslovnih djelatnosti, u okviru urbanistickog bloka-cjelina



br. 11, koju &ini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog
plana ‘Polje-Zaljevo" (“Sluzbeni list CG-opstinski Propisi br.27/12), Opstina Bar, u smisly
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije Objekata i sa osnovnim  urbanisti¢kim
Parametrima: ukupna nadzemna bruto razvijena gradevinska povrSina BRGP 3.482,33

m? (planom dato 3.495,00 m?), povrsina pod objektom 583,70 m? (planom dato 699,00

2,50), spratnost objekta Po+P+5 (planom dato gest nadzemnih etaza) i gradevinskom
linjjom u skladu sa Smjernicama iz planskog dokumenta.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata
(+Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
Su ovladcenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta jli gradskog parka u

Pogledu usaglasenosti sa- Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2
tacka 3 j stav 3 0vog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,

sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 0vog zakona,

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tagka 1 0vog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine
3000 m? i vige, hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistigki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne Samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Glavnom drzavnom
arhitekti, sljedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 07-014/21-518/4
izdate 18.10.2021. godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar: List
nepokretnosti br.757 KO Zaljevo-prepis od 26.05.2023. godine sa zvaniénog sajta Uprave
Za katastar i drzavny imovinu- PJ Bar za kat.parcelu br.2464/1 KO Zaljevo: 1zjavu

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ~Polje-Zaljevo*
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar, u okviry urbanisti¢kog bloka-



cielina br. 11, kat.parcela br, 2464/1 KO Zaljevo, planirana je namjena centraine
djelatnosti,

Planom je predvideno je da urbanisticki blokovi-cjeline PO sadrzaju budu mjesovite,
u  kombinaciji vise razlicitih namjena: stanovanje, centralne funkcije, poslovne |

Urbanisti¢ki parametri za sadrzaje centralnih  djelatnosti sy sliede¢i: indeks
izgradenosti do 2,5, indeks zauzetosti do 0,5%, Procjenat ozelenjenih povrSina na parceli
do 20%, najveéa Spratnost P+5 (3est nadzemnih etaZa). Broj Parking mjesta je potrebno

(koji iznosi 0,5):
- 15 PM/1.000m?2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
-8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)

Zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju.

saobracajnica. Izuzetak ¢ine komercijalni objekti (benzinske Pumpe i drugi poslovni
objekti) koji treba da imaju prilaz sa magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni
objekti u toj zoni kojima nije obezbeden pristup iz zaleda. Objektu planirati pristup sa
saobracajnice nizeg ranga kojom se obezbjeduje prilaz urbanisti¢koj parceli iz zaleda.

Materijalizaciju objekata- obrady fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog
kamena i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U oblikovnom smislu novi objekti,
kako poslovni Proizvodni, tako i stambeni treba da budu uklopljeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim arhitektonskim rieSenjima. Afirmisati

funkcionalno.

Na predmetnoj lokaciji planiran je poslovno-stambeni objekat spratnosti Po+P+5.
Planom je predvidjeno da se prikljuéenje urbanistickih parcela na postojedi i planirani javni



saobracajnica. Shodno citiranom, saobracajni pristup objektu je planiran preko
saobraéajnice nizeg ranga, tacnije iz zaleda objekta. U podrumskoj etazi planirano je
garaZiranje vozila. [stim se pristupa putem hidrauliéne lift platforme ¢ija je specifikacija
prikazana u tehniékom opisu idejnog rjesenja. Specifikacija elektricne konzole za vozilo,

U prizemiju objekta nalaze se Cetiri poslovna prostora kojima se pristupa sa
Zapadne | istodne strang objekta. Ulaz na prizemnoj etaz za slambeni dio objekta
projektovan je sa Sjeverne fasade. Vertikalna komunikacija predvidena je u vidu
unutradnjeg dvokrakog stepenista i lifta. Kota poda prizemlja podudara se sa kotom

Pjesacéke povrsine na parceli predvidene su za oblaganje behaton ploéama. Ostale
slobodne povrsine na lokaciji su planirane kao zelene povrsine.

Uvidom u predmetnuy dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno riesenje
stambeno—poslovnog objekta, projektovano od strane ,Intesa Group® d.o.0 Bijelo Polje,

povrSina BRGP 3.482,33 m? (planom dato 3.495,00 m?), povrsina pod objektom 583,70
m? (planom dato 699,00 m?), indeks Zauzetosti 0,42 (planom dato 0.50), indeks
izgradenosti 2,49 (planom dato 2,50), spratnost objekta Po+P+5 (planom dato 3est
nadzemnih etaza) | gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.

Konstatovano Je da je uz idejno rieSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistiékih parametara, Elaborat parcelacije, Elaborat o
Geotehnickim istraZivanjima terena, kao i Izjava geodetske licencirane organizacije o

arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,INTESA GROUP* Doo Bijelo Polje,
ovjereno elektronskim Potpisom projektanta dana 16.05.2023. godine u 12:34:41 + 02'00",



Za izgradnju objekta stambeno poslovnih djelatnosti, u okviru urbanistickog bloka-cjeling
br. 11, koju &ini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Polje-Zaljevo” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.27/12), Opétina Bar, u pogledu
oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistiékih parametara (bruto
razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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