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Informacija o realizaciji zaklju¢aka Vlade Crne Gore broj: 11-011/25-967/3 sa
sjednice odrzane 27.03.2025. godine, sa Predlogom aneksa Ugovora o zakupu broj:
OVP 2813/2018 od 16.07.2018.godine, Predlogom aneks Ugovora broj: OVP
2811/2018 od 16.07.2018.godine i i Predlogom aneks Ugovora broj: OVP 2812/2018
od 16.07.2018.godine

Viada Crne Gore na sjednici od 27.03.2025.godine razmotrila i usvojila Informaciju o
realizaciji zakljuCaka Viade broj; 07-040/23-4800/2 od 25.10.2023.godine i donijela
ZakljuCke broj: 11-011/25-967/3 od 27.03.2025. godine kojim je tadkom 2 zaduzila
Zastitnika pravnih interesa Crne Gore da razmotri moguénost mirnog rje$avanja spora, koji
se vodi pred Privrednim sudom Crne Gore broj: P.br.585/20, zakljuéivanjem poravnanja sa
Konzorcijumom Explorer* doo KolaSin i ,Uzivaj u prirodi* doo Cetinje i eventualno
zakljucenje Aneksa Ugovora o zakupu nepokretnosti broj OVP 2812/2018 od
16.07.2018.godine.

Postupajuc¢i po navedenim zakljuécima Ministarstvo se aktom broj:01-010/25-4724/2 od
03.06.2025. godine obratilo Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore radi
dostavljanja misljenja u odnosu na tacku 2 istih.

Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore aktom broj Pz.br.639/20 od 06.06. 2025.
godine dostavio je Mislienje u kojem je izmedu ostalog navedeno da je tuzilac
Konzorcijumom ,Explorer” doo Kolasin i ,UZivaj u prirodi" doo Cetinje tuzbom traZio da se
utvrdi nistavost i bez pravne vaZnosti odredbe Ugovora 3.3 | 3.4, kao i naknadu $tete i
izmaklu korist, za koju Zastitnik smatra da je neosnovana iz razloga, to su u pitanju odredbe
shodno kojima u sluéaju da buduéi Planovi objekta priviemenog karaktera ne budu
prepoznali Eco lodge smjestajne objekte i druge sadrZaje, kao i posljedicu toga Zakupac ne
bude u moguénosti da produzi zakup na objektima priviemenog karaktera, Zakupac nede
imati bilo kakva druga potraZivanja u vezi sa tim prema Zakupodavcu.Takode, a ukoliko se
za vrijeme trajanja Ugovora donese novi Plan objekata privremenog karaktera koji ne
prepoznaje Eco lodge smjestajne objekte ili veci dio istih, ne moZe dodi do raskida ugovora
zbog tih okolnosti, a koje odredbe su potpisale obje Ugovorne strane, pa je s tim u vezi
Zastitnik stava da je tuzba konzorcijuma koji &ini “Explorer” doo Kolasin i “UZivaj u prirodi”
doo Cetinje kojom je pokrenut postupak pred Privrednim sudom u cjelosti neosnovana.

Nadalje, taCkom 3 zakljutaka Vlada je zaduzila Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine, da u saradnji sa Zastitnikom imovinsko pravnih interesa Crne
Gore pripremi Aneks Ugovora o zakupu broj: OVP 2813/2018 od 16.07.2018.godine i
Ugovora broj: OVP 2811/2018 od 16.07.2018.godine, koje ¢e dostaviti Viadi Crne Gore radi
davanja saglasnosti, dok je tatkom 4 zaduzila Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine da o realizaciji ovih zakljuéaka informige Viadu.
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U skladu sa navedenim zakljuécima Viade, Komisija za utvrdivanje &injeniénog stanja u tri
ugovora o zakupu dijela nepokretnosti i objekata priviemenog karaktera u svojini Crne Gore
| lokacija za postavijanje privremenih objekata u nacionalnim parkovima “Durmitor” i
‘Biogradska gora’, formirana rjeSenjem u Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, pripremila je Predlog aneksa Ugovora o zakupu broj: OVP 2813/2018 od
16.07.2018.godine i Predlog aneksa Ugovora broj: OVP 2811/2018 od 16.07.2018.godine,
koji su sastavni dio ove informacije.

Takode, uzimajuéi u obzir da postoji obostrani interes da se u cilju jasno definisanih
ugovornih obaveza izmedu Zakupodavca i Zakupca pristupi zakljutenju Aneks Ugovora o
zakupu uzmedu Zakupodavca Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine i Zakupca ,Explorer’ d.o.0. Kolasin i Uzivaj u prirodi d.0.0
Cetinje kao &lanovi Konzorcijuma Explorer za nepokretnosti broj:2234/2 ukupne povrsine
353m2 i pripadajuce zemljiste na dijelu katastarske parcele 2234/3 od 14.001m2 i na
katastarskoj parceli broj: 970 povrsine 758m2, sve upisane u listu nepokretnosti broj 181
KO Zabljak |, Opstina Zabljak Komisija je pripremila | Predlog aneksa Ugovora o zakupu
broj: OVP 2812/2018 od 16.07.2018.godine

Tokom postupka a na osnovu raspoloZive dokumentacije, za lokalitet Radovan luka
utvrdeno je da je Zakupac a shodno &lanu 7.4 Ugovora o zakupu nepokretnosti u drzavnoj
svojini OVP 2813/2018 od 16.07. 2018.godine, stupio u posjed nepokretnosti dana
29.09.2020 godine 3to je konstatovano aktom o primoredaiji broj: Ovp: 6041/2020 od 29.09.
2020.godine od kojeg datuma poéinje te¢i zakupodavni odnos, da prema dopuni nalaza i
misljenja investicionog ulaganja od 21.02. 2025.godine, ukupna investiciona ulaganja u sva
tri lokaliteta do dana izrade lzvjestaja, bez nematerijalnih ulaganja, iznose ukupno
1.553.710,30 eura, od planiranih 2.297.393,23 eura, s tim &to je na lokalitetu Radovan Luka
ukupno investiran iznos od 767.063,76 eura $to je konstatovano Aneksom lzvjestaja o
procjeni visine investicionog ulaganja od 21.02. 2025.godine- tj. Zakupac je od planom
predvidenih 108.501,68 eura viSe uloZio sredstava i to 767.063,76 eura od ¢ega, 740.685,76
eura do 2023.godine a 26.378,00 eura u 2024.godini. lako se Zakupac shodno é&lanu 10.1.2
Ugovora obavezao u skladu sa ponudom upravija postojeéim Hostelom, uz obavezu
adaptacije, Aneksom izvjestaja i obilaskom lokacije je konstatovano da se na terenu nalazi
Hotel kategorije 4% za koji objekat je Zakupac dobio prethodno sve dozvole od strane
nadleznih drzavnih organa, kao i struéno mi§ljenje o nemoguénosti adaptacije, a a potrebi
rekonstukcije. Predlogom Aneksa Zakupac se obavezuje da, u slucaju novih ulaganja
kojima bi se uvecala vrijednost drzavne imovine, prethodno pribavi saglasnost
Zakupodavca.U slugaju investicionih ulaganja koja su hitne prirode Zakupac je duzan da o
tome obavijesti Zakupodaveca u roku od 15 dana, osim za ulaganja neophodna radi
sprecavanja nastupanja neposredne $tete ili u sluéaju vise sile. Takode, ugovoreno je da
pisana saglasnost Zakupodavca, koju je Zakupodavac duzan dati u roku od 30 dana od
dana prijema zahtjeva, na visinu vise investiranih sredstava predstavija osnov za povracaj
tih sredstava Zakupcu, kao i da ¢e se 6 mjeseci prije isteka roka zakupa izvrsiti procjena
vrijednosti ulaganja Zakupca u nepokretnosti koja je predmet Ugovora, a koja nakon
zakupodavnog odnosa ostaje u vlasnistvu Zakupodavca, po trzignim cijenama u vrijeme
vrsenja procjene. Takode, Predlogom Aneks je definisano da usagladeni iznos uloZenih
sredstava shodno procjeni bude isplacen u roku od najkasnije 30 dana od dana
primopredaje nepokretnosti od strane Zakupca Zakupodavcu.
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Tokom postupka a na osnovu raspolozive dokumentacije, za lokalitet Biogradska gora
utvrdeno je da je Zakupac a shodno ¢lanu 7.4 Ugovora o zakupu nepokretnosti u drzavnoj
svojini OVP 2811/2018 od 16.07. 2018.godine (u daljem tekstu: Ugovor) stupio u posjed
nekretnine dana 29.09.2020 godine, Sto je konstatovano aktom o primoredaji broj:Ovp
3773/2019 od 30.08. 2029. godine, od kojeg datuma pocinje teéi zakupodavni odnos, da je
Zakupcu u posjed predat objekat restorana i ostale nepokretnosti iz elaborata geodetskih
radova - uslovne parcelacije koji je sastavni dio Predloga Aneksa, da je Zakupac je saglasan
da svi ostali sadrzaji i lokaliteti iz osnovnog Ugovera o zakupu ostaju na slobodno
raspolaganje Zakupodavcu, da Zakupac nije stupio u posjed predmeta zakupa koji bi mu
omogucio obavljanje izgradnje i upravljanja 12 eco lodge kuéica, izgradnje i upravljanja Info-
prodajni pult povrsina 40m2, izgradnje i upravljanja toaletom 25m2 za potrebe posjetilaca i
korisnika odnosno komercijalnih sadrZaja rentiranje opreme krplje 50 pari, nordijske skije 60
kompleta, drveni ¢amci 30 komada, kanui sa opremom 30 komada, kajak sa opremom 30
komada, biciklo 30 komada, da je Zakupac tokom trajanja zakupa, u skladu sa &lanom 10
tacka 10.1.3 Ugovora bio duzan da izvrsi investicije u iznosu od 783.632 90 eura, a da je
zakljuéno sa 31.12. 2024.godine, u skladu sa Aneksom lzvjestaja o procjeni visine
investicionog ulaganja od 21.02.2025. godine, investirao iznos od 175.078,65 eura i to u
2023. Godini, dok u 2024.godini nije bilo ulaganja, kao i da se Zakupac obavezuje da, u
slu¢aju novih ulaganja kojima bi se uvecala vrijednost drzavne imovine, prethodno pribavi
saglasnost Zakupodavca. U slucaju investicionih ulaganja koja su hitne prirode Zakupac je
duzan da o tome obavijesti Zakupodavca u roku od 15 dana, osim za ulaganja neophodna
radi sprecavanja nastupanja neposredne Stete ili u sluéaju vise sile. Ugovorne strane su
predioZile da se zbog ogranienog pristupa po Odluci nacionalnog parka na lokalitetu Biogradska
gora, pristup smanji na polugodiénjii umanji zakupnina za 20% dok je na snazi navedena
Odluka.Takode, Predlog Aneksa definie da pisana saglasnost Zakupodavca, koju je
Zakupodavac duZan dati u roku od 30 dana od dana prijema zahtjeva, na visinu vise
investiranih sredstava predstavija osnov za povracaj tih sredstava Zakupcu, kao i da ée se
6 mjeseci prije isteka roka zakupa izvrsiti procjena vrijednosti ulaganja Zakupca u
nepokretnosti koja je predmet Ugovora, a koja nakon zakupodavnog odnosa ostaje u
vlasnidtvu Zakupodavca, po trzi$nim cijenama u vrijeme vréenja procjene. Takode, Aneksom
je predloZeno da se usaglaseni iznos ulozenih sredstava shodno procjeni bude isplacen u roku od
najkasnije 30 dana od dana primopredaje nepokretnosti od strane Zakupca Zakupodavcu.

Tokom postupka a na osnovu raspolozive dokumentacije, za lokalitet Crno jezero utvrdeno
da je Zakupac a shodno €lanu 7.4 Ugovora o zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini OVP
2812/2018 od 16.07. 2018.godine (u daljem tekstu: Ugovor) stupio u posjed nekretnine dana
29.09.2020 godine Sto je konstatovano aktom o primoredaji broj: Ovp 6040/2020 od 29.09.
2020.godine od kojeg datuma potinje te¢i zakupodavni odnos; da Zakupac nikada nije uao
u posjed ugovorenih sliedecih stavki koje bi mu omogucile obavljanje djelatnosti na/u
istim:izgradnja i upravljanje 30 eco loge kucice, izgradnja i upravljanje Avanturistiékim
parkom povrsina 1 hektar, izgradnja i upravijanje djecijim igrali$tem na otvorenom 150m2,
izgradnja tarase uz sank bar 100m2, izgradnja vjestackog alpinistickoga zida, vjestacki
most, bazen za pijacu vodu ( nekomercionalan ), renta opreme krplje 50 pari, nordijske skije
60 kompleta, Camac drveni 30 kom, kanu sa opremom 30 kom, kajak sa opremom 30 kom,
bicikala 30 kom, biopretisc¢ivaé otpadnih voda planiranih za eco kucice;da je Zakupcu u
posjed predat objekat restorana “Crno jezero" koji se nalazi na kat parceli broj 2234/2
povrsine 353 m? i ostale nepokretnosti u povréini iz elaborata geodetskih radova - uslovne
parcelacije koji je sastavni dio Predloga Aneksa . Predlogom AneksaZakupac je saglasan
da svi ostali sadrzaji i lokaliteti iz osnovnog Ugovora o zakupu ostaju na slobodno
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raspolaganje Zakupodavcu, i isti se obavezuje da, u slugaju novih ulaganja kojima bi se
uvecala vrijednost drzavne imovine, prethodno pribavi saglasnost Zakupodavca. U sluéaju
investicionih ulaganja koja su hitne prirode Zakupac je duzan da o tome obavijesti
Zakupodavca u roku od 15 dana, osim za ulaganja neophodna radi spre¢avanja nastupanja
neposredne Stete ili u slu€aju vise sile. Pisana saglasnost Zakupodavca, koju je Zakupodave
duzan dati u roku od 30 dana od dana prijema zahtjeva, na visinu vide investiranih sredstava
predstavlja osnov za povracaj tih sredstava Zakupcu. Zakupnina ostaje ista bez obzira na
umanjenje predmeta zakupa, da ¢e Zakupac nakon potpisivanja Aneksa u roku od 15 dana
od dana potpisivanja Aneksa povuéi tuzbu podnesenu Privrednom sudu Crne Gore P.br
585/2020 i isti lokalitet shodno &lanu 2 Aneksa vratiti Zakupodavcu, kao i da ¢e se 6 mjeseci
prue isteka roka zakupa izvrsiti procjena vrijednosti ulaganja Zakupca u nepokretnosti koja
je predmet Ugovora a koja nakon zakupodavnog odnosa ostaje u vlasnistvu Zakupodavca,
po trZisnim cijenama u vrijeme vréenja procjene, da usagladeni iznos uloZenih sredstava
shodno procjeni bude isplacen u roku od najkasnije 30 dana od dana primopredaje
nepokretnosti od strane Zakupca Zakupodavcu. S obzirom da je Zakupac tokom trajanja
zakupa za predmet zakupa bio duzan da izvr§i investicije u ukupnom iznosu od
1.427.258,65 eura, a da je zakljutno sa 31.12. 2024.godine, u skladu sa Aneksom lzvjestaja
0 procjeni visine investicionog ulaganja od 21.02. 2025.godine, investirao iznos od
267.202,72 eura od ¢ega 250.337,37 eura do 2023.godine a 16.865,35 eura u 2024. godini,
uslied nedostatka ugovorenih uslova, ovo ministarstvo smatra opravdanim zakljuéenje
Aneks Ugovora i za lokalitet Crnog jezera.



PREDLOG
ANEKS

UGOVORA O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOJINI BROJ: OVP
2813/2018 OD 16.07. 2018.GODINA

IZMEDU UGOVORNIH STRANA:

1. VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, koju shodno Zakljuécima Viade Crne
Gore, broj ............. 21 ([ R 2025. godine predstavija ministar
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slaven Radunovic (u
daljem tekstu: ,Zakupodavac"),

2. KONZORCIJUMA ,EXPLORER 2, kdji €ine:

- "Explorer” d.o.o. Koladin, sa sjedistem na adresi Mirka VeSovica bb (Hotel Bianca

Resort & Spa), izvrsni direktor Luka Bulatovic; i
- "UZivaj u prirodi" d.o.o. Cetinje, sa sjedistem na adresi Mojkovacka bb, izvrani
direktor ..........cocvvneee (u daljem tekstu: ,Zakupac *).

PREAMBULA

Uzimajuéi u obzir da

= je Zakljuécima Viade Crne Gore broj: 07-040/23-4800/2 od 25.10.2023. godine,
na sjednici odrZanoj 25.10.2023. godine, Vlada Crne Gore razmotrila
Informaciju o statusu tri ugovora o zakupu dijela nepokretnosti | objekata
priviemenog karaktera u swvojini Crne Gore i lokacija za postavijanje
privremenih objekata u nacionalnim parkovima ,Durmitor” i ,Biogradska gora®
koju je dostavilo Ministarstvo finansija.

» je Tatkom 2 ovih zakljutaka Viada je zaduZila Ministarstvo finansija da zatrazi
dopunu nalaza i misljenja vjestaka od 23.10.2023. godine a u vezi sa
prigovorom ugovorne strane dok je tatkom 4 ovih zakljutaka zaduZila
Ministarstvo finansija da u vezi sa tackom 2 zakljuéaka pribavi misljenje
Zastitnika imovinsko pravnih interesa Crne Gore i o tome informige Viadu.

= je takode, tackom 3 navedenih zaklju¢aka zaduZila Ministarstvo finansija da
nakon razmatranja nerijedenih pitanja, koja se odnose na eventualne povrede
odredaba zakljuéenih ugovora Driave kao zakupodavca i Konzorcijuma
.Explorer’ doo i ,UzZivaj u prirodi" doo kao zakupca procijeni visinu i
opravdancst ulaganja finansijskih sredstava, kao | eventualni povracaj
sredstava, u iznosu od 50%, po osnovu pune cijene godiSenje zakupnine za
2021.godinu, te o tome obavijesti podnosioca zahtjeva u odgovarajuéem roku.

» je Uredbom o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj:098/23) djelokrug imovinsko pravnih poslova iz Ministarstva
finansija preSao u nadleznost Ministarstva prosotornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;



je Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore dostavio zapisnik sa rocista
odrzanog 12.09.2024. godine pred Privrednim sudom i kopiju zaklju¢aka Viade
Crne Gore, broj: 803/23 od 25.10.2023. godine, Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine radi upoznavanja i dostavijanja
instrukcija za dalje postupanje u ovoj pravnoj stvari;

je Ministarsivo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine formiralo
Komisiju za utvrdivanje cinjeniénog stanja u tri ugovora o zakupu dijela
nepokretnosti i objekata priviemenog karaktera u svojini Crne Gore i lokacija
za postavijanje privremenih objekata u nacionalnim parkovima "Durmitor” i
“Biogradska gora”.

je Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore aktom broj: PZ.br. 639/20 od
12.02.2025.godine, dostavio misljenje u kojem je navedeno da Informacija
dostavijena Vladi mora precizno sadriati podatke o postoje¢em sporu
pokrenutom od strane Konzorcijuma pred Privredenim sudom odnosno da je
postupak pokrenut samo u odnosu na Ugovor o zakupu broj 101-1551/50 od
16.07.2018.godine tacnije vezano za lokaciju na Crnom jezeru, kojom tuzbom
tuzilac trazi utvrdenje da su nistave odredbe 3.3 i 3.4 predmetnog ugovora dok
Konzorcijum nije podnio tuzbu u odnosu na druga dva ugovora o zakupu, te da
lzviestaj o procjeni vrijednosti saginjen od starme vje$ataka gradevinske i
ekonomske struke ne prati nneophodna finansijska dokumentacija koja
potvrduje da su prikazani troSkovi zaista pla¢eni od strane zakupca, na osnovu
cega se moZe provjeriti predmetni izvjestaj viestaka, te da vjestaci moraju
posebno izdvojiti ulaganja kojima se uvecava vrijednost imovine zakupodavca
odnosno Drzave kao i da nije na vjestacima da cijene opravdanost ulaganja i
da se u tom pravcu izjasnjavaju jer je to strikino pravno pitanje, i na kraju
ukazuje da vjestaci takode moraju posebno izdvojiti  ulaganja kojima je
uvecana isklju¢ivo imovina zakupodavca a posebno iznose koji predstavijaju
troSak redovnog poslovanja zakupca.

Frema dopuni nalaza i miSljenja investicionog ulaganja od 21.02.2025.godine,
ukupna investiciona ulaganja do dana izrade lzvjestaja, bez nematerijalnih
ulaganja, iznose ukupno 1.553.710,30 eura od ukupno planiranih 2.297.383,23
eura, s tim 5to je na lokalitetu Radovan Luka ukupno investirano iznos od
767.063,76 eura, u skladu sa Aneksom lzviestaja o procjeni visine
investicionog ulaganja od 21.02. 2025.godine u skladu sa kojim je vise
investirao ukupni iznos od 767.063,76 eura od ¢ega 740.685,76 eura do
2023.godine a 26.378,00 eura u 2024.godini.

u obaveze po osnovu Ugovora OVP 2813/2018 za lokalitet Radovan luka
djelimiéno ispunjene, kroz model rekonstrukcije, a ne adaptacie kako je
inicijalno bilo ugovoreno, na koji nacin je sagraden Hotel kategorije 4*.

je Vlada Crne Gore na sjednici od 27.03.2025.godine razmotrila i usvojila
Informaciju o realizaciji zakljutaka Vliade broj: 07-040/23-4800/2 od
25.10.2023.godine;

je tatkom 2 ovih zakljutaka zaduzila Zastitnika pravnih interesa Crne Gore da
razmotri mogucnost mirmnog rie$avanja spora, koji se vodi pred Privrednim
sudom Crne Gore broj: P.br.585/20, zakljuéivanjem poravnanja sa
Konzorcijumom Explorer” doo Kolasin i ,UzZivaj u prirodi® doo Cetinje i
eventualno zakljucenje Aneks Ugovora o zakupu nepokretnosti broj:OVP
2812/2018 od 16.07.2018.godine.

je tatkom 3 ovih zakljuéaka zaduZila Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, da u saradnji sa Zastitnikom imovinsko pravnih
interesa Crne Gore pripremi Aneks Ugovora o zakupu broj: OVP 2813/2018 od
16.07.2018.godine | Ugovora broj: OVP 2811/2018 od 16.07.2018.godine, koje
ce dostaviti Vladi Crne Gore radi davanja saglasnosti.




» postoji obostrani interes da se u cilju jasno definisanih ugovernih obaveza
izmedu Zakupodavca | Zakupca pristupi zakljuéenju Aneks Ugovora o zakupu
uzmedu Zakupodavca Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine i Zakupca ,Explorer” d.c.o. Kolagin i UZivaj u
prirodi d.o.o Cetinje kao élanovi Konzorcijuma Explorer za Objekat Hostela na
kastarskoj parceli broj 237/1 | pripadajucim objektom na kat. parceli 237/2 KO
Tepéa List nepokretnosti 89 KO Tepéa, Opétina Zabljak. - Lokacija Radovan
Luka;

Ugovorne strane ugovaraju kako slijedi:
Clan 1

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupac a shodno &lanu 7.4 Ugovora o
zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini OVP 2813/2018 od 16.07. 2018.godine (u
daljem tekstu: Ugovor) stupio u posjed nekretnine dana 29.09.2020 godine sto je
konstatovano aktom o primoredaji broj:Ovp 604 1/2020 od 29.09. 2020.godine od kojeg
datuma podinje tedi zakupodavni odnos.

Clan 2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupac shodno élanu 10.1.2 Ugovora
obavezao u skladu sa ponudom upravlja postojedim Hostelom, uz obavezu adaptacije
dok je trenutno na terenu Hotel kategorizacije 4* za koji objekat je Zakupac dobio
prethodno sve dozvole od strane nadleznih drzavnih organa.

Clan 3
U élanu 15 Ugovora dodaju nove tacke 15.5 1 15.6 koje glase:

15.5 Zakupac se obavezuje da, u sluéaju novih ulaganja kojima bi se uvecala
vrijednost drzavne imovine, prethodno pribavi saglasnost Zakupodaveca U slucaju
investicionih ulaganja koja su hitne prirode Zakupac je duZan da o tome obavijesti
Zakupodavca u roku od 15 dana, osim za ulaganja neophodna radi spreéavanja
nastupanja neposredne Stete ili u sluéaju vige sile.

15.6 Pisana saglasnost Zakupodavca, koju je Zakupodavac duZan dati u roku od 30
dana od dana prijerna zahtjeva, na visinu vise investiranih sredstava predstavija osnov
za povracaj tih sredstava Zakupcu

Clan 4

Ugovorne strane su saglasne da de se 6 mjeseci prije isteka roka zakupa izvriiti
procjena vrijednosti ulaganja Zakupca u nepokretnosti koja je predmet Ugovora a koja
nakon zakupodavnog odnosa ostaje u vlasnidtvu Zakupodaveca, po trZisnim cijenama
u vrijeme sacinjavanja procjene.



Usaglaseni iznos uloZenih sredstava shodno procjeni iz stava 1 ovog &élana bice
isplacen u roku od najkasnije 30 dana od dana primopredaje nepokretnosti od strane
Zakupca Zakupodavcu,

Clan 5

Odredbe Ugovora koje nijesu naznaéene u ovom Aneksu ostaju na snazi.

Clan 6
Qvaj Aneks je sacinjen u 6 istovjetnih primjeraka od kojih 3 zadr#ava Zakupac, ostala
3 Zakupodavac.
Podgorica, dana ..................... 2025.godine

Potpisano od strane ministra prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Slavena Radunoviéa, u ime Vlade Crne Gore

Potpisano od strane . U ime Konzorcijuma ,EXPLORER
“DO0




PREDLOG
ANEKS

UGOVORA O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOJINI BROJ: OVP
2812/2018 OD 16.07. 2018.GODINA

IZMEDU UGOVORNIH STRANA:

1. VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, koju shodno Zakljuécima Viade Crne Gore,
BIol cosiima od ............2025. godine predstavija ministar prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slaven Radunovié (u daliem tekstu:
neakupodavac”),

2. KONZORCIJUMA ,EXPLORER", koji ¢ine:

- "Explorer” d.o.o. Kolasin, sa sjedistem na adresi Mirka VeSovi¢a bb (Hotel Bianca

Resort & Spa), izvrsni direktor Luka Bulatovic; i
- "UZivaj u prirodi" d.o.o. Cetinje, sa sjedistem na adresi Mojkovacka bb, izvréni
direktor ............... (u daljem tekstu: ,Zakupac “).

PREAMBULA

Uzimajuci u obzir da je:

» Zakljuécima Vlade Crne Gore broj: 07-040/23-4800/2 od 25.10.2023. godine, na
sjednici odrzanoj 25.10.2023. godine, Vlada Crne Gore razmotrila je Informaciju o
statusu tri ugovora o zakupu dijela nepokretnosti i objekata priviemenog karaktera
u svojini Crne Gore i lokacija za postavljanje privremenih objekata u nacionalnim
parkovima ,Durmitor* i ,Biogradska gora" koju je dostavilo Ministarstvo finansija.

» Tackom 2 ovih zakljuéaka Vlada je zaduzila Ministarstvo finansija da zatrazi
dopunu nalaza i mislienja vjestaka od 23.10.2023, godine a u vezi sa prigovorom
ugovorne strane dok je tackom 4 ovih zakljucaka zaduzila Ministarstvo finansija da
u vezi sa tackom 2 zakljutaka pribavi misljenje Zastitnika imovinsko pravnih
interesa Crne Gore i o tome informige Viadu.

» Takode, tatkom 3 navedenih zakljuéaka zaduzuje se Ministarstvo finansija da
nakon razmatranja nerijeSenih pitanja, koja se odnose na eventualne povrede
odredaba zakljuCenih ugovora Drzave kao zakupodavca i Konzorcijuma
«Explorer” doo i ,Uzivaj u prirodi* doo kao zakupca procijeni visinu i opravdanost
ulaganja finansijskih sredstava, kao | eventualni povraéaj sredstava, u iznosu od
50%, po osnovu pune cijene godiSenje zakupnine za 2021.godinu, te o tome
obavijesti podnosioca zahtjeva u odgovarajuéem roku.

» Da je Uredbom o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj:98/23) djelokrug imovinsko pravnih poslova iz Ministarstva finansija



preSac u nadleznost Ministarstva prosotornog planiranja, urbanizma i drZavne
Imovine;

Da je Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore dostavio zapisnik sa rogista
odrzanog 12.09.2024. godine pred Privrednim sudom i kopiju zakljuéaka Viade
Crne Gore, broj: 803/23 od 25.10.2023. godine, Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine radi upoznavanja i dostavljanja instrukcija za dalje
postupanje u ovoj pravnoj stvari;

Da je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine formiralo
Komisiju za utvrdivanje ¢&injeniénog stanja u tri ugovora o zakupu dijela
nepokretnosti i objekata priviemenog karaktera u svojini Crne Gore i lokacija za
postavljanje priviemenih objekata u nacionalnim parkovima ‘“Durmitor” i
"Biogradska gora".

Da je rociste koje je bilo zakazano za_03.12.2024.godine, odlozeno obzirom da su
u toku aktivnosti koje preduzima Miinistarstvo.

Da je posliednje rociste odrzano 11.03.2025.godine koje je odloZeno za
03.06.2025.godine;

Da je Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore aktom broj: PZ br. 639/20 od
12.02.2025.godine, dostavio mislienje u kojem je navedeno da Informacija
dostavljena Vladi mora precizno sadrzati podatke o postoje¢em sporu pokrenutom
od strane Konzorcijuma pred Privredenim sudom odnosno da je postupak
pokrenut samo u odnosu na Ugovor o zakupu broj 101-1551/50 od
16.07.2018.godine tacnije vezano za lokaciju na Crnom jezeru, kojom tuzbom
tuzilac trazi utvrdenje da su nistave odredbe 3.3 i 3.4 predmetnog ugovora dok
Konzorcijum nije podnio tuzbu u odnosu na druga dva ugovora o zakupu, te da
lzviestaj o procjeni vrijednosti safinjen od strane vjesataka gradevinske |
ekonomske struke ne prati neophodna finansijska dokumentacija koja potvrduje
da su prikazani troskovi zaista placeni od strane zakupca, na osnovu ¢ega se
mozZe provjeriti predmetni izvjestaj viestaka, te da vjeStaci moraju posebno izdvojiti
ulaganja kojima se uvecava vrijednost imovine zakupodavca odnosno Drzave kao
i da nije na vjestacima da cijene opravdanost ulaganja i da se u tom pravcu
izjasnjavaju jer je to strikino pravno pitanje, i na kraju ukazuje da vjestaci takode
moraju posebno izdvojiti  ulaganja kojima je uvecana iskljuéivo imovina
zakupodavca a posebno iznose koji predstavijaju trosak redovnog poslovanja
zakupca.

Da prema dopuni nalaza i misljenja investicionog ulaganja od 21.02.2025.godine,
ukupna investiciona ulaganja do dana izrade lzvjeitaja, bez nematerijalnih
ulaganja, iznose ukupno 1.553.710,30 eura od ukupno planiranih 2.297.393,23
eura, s tim sto je na lokaciji Crnog jezera za dio predmeta Ugovora koji je predat
Zakupcu, za koji je bilo potrebno po ugovoru uloziti 40.000,00 eura izvréeno
ukupno ulaganje u iznosu od 267.202,72 eura u skladu sa Aneksom lzvjestaja o
procjeni visine investicionog ulaganja od 21.02. 2025.godine, od éega 250.337,37
eura do 2023 godine a 16.865,35 eura u 2024.godini.

Da su obaveze po osnovu Ugovora za lokalitet Crno jezero djelimiéno ispunjene:
Da Zakupac nikada nije usao u posjed ugovorenih sliedeéih stavki koje bi mu
omogucile obavljanje djelatnosti na/u istim:izgradnja i upravljanje 30 eco loge
kucice, izgradnja i upravijanje Avanturistitickim parkom povrsina 1 hektar,
izgradnja i upravljanje djecijim igralitem na otvorenom 150m2, izgradnja tarase
uz sank bar 100m2, izgradnja vjestackog alpinistickoga zida, Vjestacki most,
Bazen za pijacu vodu ( ne komercionalan ), renta opreme krplje 50 pari, nordiske
skije 60 kompleta, camac drveni 30 kom, kanu sa opremom 30 kom, kajak sa




opremom 30 kom, bicikala 30 kom, bioprecistivac otpadnih voda planiranih za eco
kucice;

» Da je Vlada Crne Gore na sjednici od 27.03.2025.godine razmotrila i usvojila
Informaciju o realizaciji zakljuéaka Vlade broj: 07-040/23-4800/2 od
25.10.2023.godine;

» Da je tackom 2 ovih zakljuéaka zaduzila Zastitnika pravnih interesa Crne Gore da
razmotri moguénost mirnog rjesavanja spora, koji se vodi pred Privrednim sudom
Crme Gore broj: P.br.585/20, zakljuéivanjem poravnanja sa Konzorcijumom
Explorer” doo Kolasin i ,Uzivaj u prirodi* doo Cetinje i eventualno zakljuenje
Aneks Ugovora o zakupu nepokretnosti brojOVP 2812/2018 od
16.07.2018.godine.

> Da je Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore uz akt broj: PZ.br 639/20 od
06.06.2025.godine obavijestio Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine da je tuzilac Konzorcijumom ,Explorer" doo Koladin i ,UZivaj u
prirodi” doo Cetinje tuZzbom trazio da se utvrdi niStavost | bez pravne vaznosti
odredbe Ugovora 3.3 i 3.4, kao i naknadu Stete i izmaklu korist, za koju Zastitnik
smatra da je neosnovana iz raloga Sto su u pitanju odredbe shodno kojima u
slucaju da buduci Planovi objekta priviemenog karaktera ne budu prepoznali Eco
lodge smejSatjne objekte i druge sadrzaje , kao i posljedicu toga Zakupac ne bude
u mogucnostzi da produZi zakup na objektima priviemenog karaktera, Zakupac
nece imati bilo kakva druga potrazivanja u vezi sa tim prema Zakupodavcu, te da
ukoliko se za vrijeme trajanja Ugovora donese novi Plan objhekata priviemenog
karaktera koji ne prepoznaje Eco lodge smejstajne objekte ili vedi dio istih ne moze
doc¢i do raskida ugovora zbog tih okolnosti, a koje odredbe su potpisale obije
Ugovorne strane. Takode, Zastitnik navodi na imajuéi u vidu da se trazi ponistaj
odredbi koje su Zakupcu bile poznate u momentu zakljutenja ugovora i na koje je
pristao, tuzbeni zahtjev Konzorcijuma je neosnovan u cjelosti.

» Da postoji obostrani interes da se u cilju jasno definisanih ugovornih chaveza
izmedu Zakupodavca i Zakupca pristupi zakljuéenju Aneks Ugovora o zakupu
uzmedu Zakupodavca Vliada Crne Gore-Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine i Zakupca ,Explorer' d.o.o. Kolasin i Uzivaj u prirodi
d.o.o Cetinje kao ¢lanovi Konzorcijuma Explorer za nepokretnosti oznacene kao
kat parcela broj:2234/2 ukupne povrsine 353m2 i pripadajuce zemljiste na dijelu
katastarske parcele 2234/3 od 14.001m2 i na katastarskoj parceli broj; 970
Envréine 758m2, sve upisane u listu nepokretnosti broj 181 KO Zabljak |, Opétina

abljak.

Ugovomne strane ugovaraju kako slijedi:
Clan 1

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupac a shodno élanu 7.4 Ugovora o
zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini OVP 2812/2018 od 16.07. 2018.godine (u daljem
tekstu: Ugovor) stupio u posjed nekretnine dana 29.09.2020 godine $to je konstatovano
aktom o primoredaji broj: Ovp 6040/2020 od 29.09. 2020.godine od kojeg datuma poéinje
teci zakupodavni odnos.



Clan 2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupcu u posjed predat objekat restorana
‘Crno jezero” koji se nalazi na kat parceli broj 2234/2 povr§ine 353 m? i ostale

nepokretnosti u povrsini iz elaborate geodetskih radova - uslovne parcelacije koji je
sastavni dio ovog Aneksa.

Zakupac je salasan da svii osztali sadrzaji i lokaliteti iz osnovnog Ugovora o zakupu ostaju
na slobodno raspolaganje Zakupodavcu.

Clan 3
U ¢lanu 15 Ugovora dodaju nove tacke 15.5 i 15.6 koje glase:

156.5 Zakupac se obavezuje da, u sluéaju novih ulaganja kojima bi se uveéala vrijednost
drzavne imovine, prethodno pribavi saglasnost Zakupodavca,U sluéaju investicionih
ulaganja koja su hitne prirode Zakupac je duzan da o tome obavijesti Zakupodavca u roku
od 15 dana, osim za ulaganja neophodna radi spre¢avanja nastupanja neposredne &tete
ili u slu¢aju vise sile.

15.6 Pisana saglasnost Zakupodavca, koju je Zakupodave duZan dati u roku od 30 dana
od dana prijema zahtjeva, na visinu vise investiranih sredstava predstavija osnov za
povracaj tih sredstava Zakupcu

Clan 4

Ugovorne strane saglasno konstatuju da zakupnina ostaje ista bez obzira na umanjenje
predmeta zakupa.

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da ¢e Zakupac u roku od 15 dana od dana potpisivanja ovog
Aneksa povuci tuzbu podnesenu Privredno sudu Crne Gore P.br 585/2020 i isti lokalitet
shodno Elanu 2 ovog Aneksa vratiti Zakupodavcu.

Clan 6

Ugovorne strane su saglasne da ce se 6 mjeseci prije isteka roka zakupa izvréiti procjena
vrijednosti ulaganja Zakupca u nepokretnosti koja je predmet Ugovora a koja nakon
zakupodavnog odnosa ostaje u vlasnistvu Zakupodavca, po trzisnim cijenama u vrijeme
sacinjavanja procjene.

Usaglageni iznos ulozenih sredstava shodno procjeni iz stava 1 ovog ¢lana bice isplaéen
u roku od najkasnije 30 dana od dana primopredaje nepokretnosti od strane Zakupca
Zakupodavcu.



Clan 7

Odredbe Ugovora koje nijesu naznacene u ovom Aneksu ostaju na snazi.

Clan 8
Qvaj Aneks je sacinjen u 6 istovjetnih primjeraka od kojih 3 zadrzava Zakupac, ostala 3
Zakupodavac.
Podgorica, dana ..................... 2025.godine

Potpisano od strane ministra prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slavena
Radunaovica, u ime Viade Crne Gore

Potpisano od strane , U ime Konzorcijuma ,EXPLORER "DOO




PREDLOG
ANEKS

UGOVORA O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOJINI BROJ: OVP
2811/2018 OD 16.07. 2018.GODINA

IZMEDU UGOVORNIH STRANA:

1. VLADE CRNE GORE-MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, koju shodno Zakljuécima Vlade Crne Gore,
broj; ............. od ...............2025. godine predstavlja ministar prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slaven Radunovi¢ (u daljem tekstu:
niakupodavac"),

2. KONZORCIJUMA ,EXPLORER", koji ¢ine:

- "Explorer" d.o.o0. Kolasin, sa sjedistem na adresi Mirka Vesovi¢a bb (Hotel Bianca

Resort & Spa), izvrani direktor Luka Bulatovic; i
- "Uzivaj u prirodi" d.o.0. Cetinje, sa sjedistem na adresi Mojkovacka bb, izvrsni
direktor ............... (u daljem tekstu: ,,Zakupac “).

PREAMBULA

Uzimajuéi u obzir da

> je Zakljuécima Vlade Crne Gore broj: 07-040/23-4800/2 od 25.10.2023. godine, na
sjednici odrzanoj 25.10.2023. godine, Vlada Crne Gore razmotrila je Informaciju o
statusu tri ugovora o zakupu dijela nepokretnosti i objekata priviemenog karaktera
u svojini Crme Gore i lokacija za postavijanje priviemenih objekata u nacionalnim
parkovima ,Durmitor* i ,Biogradska gora“ koju je dostavilo Ministarstvo finansija.

» je tatkom 2 ovih zakljutaka Vlada je zaduZila Ministarstvo finansija da zatraZi
dopunu nalaza i misljenja vjestaka od 23.10.2023. godine a u vezi sa prigovorom
ugovorne strane dok je tatkom 4 ovih zakljuéaka zaduzila Ministarstvo finansija da
u vezi sa tackom 2 zakljucaka pribavi misljenje Zastitnika imovinsko pravnih
interesa Crne Gore i o tome informise Vladu.

> jetakode, tatkom 3 navedenih zakljucaka zaduzila Ministarstvo finansija da nakon
razmatranja nerijesenih pitanja, koja se odnose na eventualne povrede odredaba
zakljuéenih ugovora Drzave kao zakupodavca i Konzorcijuma Explorer” doo i
UzZivaj u prirodi® doo kao zakupca procijeni visinu i opravdanost ulaganja
finansijskih sredstava, kao i eventualni povracaj sredstava, u iznosu od 50%, po
osnovu pune cijene godisenje zakupnine za 2021.godinu, te o tome obavijesti
podnosioca zahtjeva u odgovarajuéem roku.



b

je Uredbom o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj:098/23) djelokrug imovinsko pravnih poslova iz Ministarstva finansija presao
u nadleznost Ministarstva prosotornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
je Zaititnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore dostavio zapisnik sa roCista
odrzanog 12.09.2024. godine pred Privrednim sudom i kopiju zakljucaka Vlade
Crne Gore, broj: 803/23 od 25.10.2023. godine, Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine radi upoznavanja i dostavljanja instrukcija za dalje
postupanje u ovoj pravnoj stvari;

je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine formiralo
Komisiju za utvrdivanje d¢injeniénog stanja u tri ugovora o zakupu dijela
nepokretnosti i objekata priviemenog karaktera u svojini Crne Gore i lokacija za
postavljanje privremenih objekata u nacionalnim parkovima “Durmitor” |
“Biogradska gora".

je Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore aktom broj: PZ.br. 639/20 od
12.02.2025.godine, dostavio mislienje u kojem je navedeno da Informacija
dostavljena Vladi mora precizno sadrzati podatke o postojeéem sporu pokrenutom
od strane Konzorcijuma pred Privredenim sudom odnosno da je postupak
pokrenut samo u odnosu na Ugovor o zakupu broj 101-1551/50 od
16.07.2018.godine taénije vezano za lokaciju na Crnom jezeru, kojom tuzbom
tuzilac trazi utvrdenje da su nitave odredbe 3.3 i 3.4 predmetnog ugovora dok
Konzorcijum nije podnio tuzbu u odnosu na druga dva ugovora o zakupu, te da
lzvjestaj o procjeni vrijednosti sacinjen od starne vjeSataka gradevinske i
ekonomske struke ne prati nneophodna finansijska dokumentacija koja potvrduje
da su prikazani troskovi zaista placeni od strane zakupca, na osnovu Cega se
moze provjeriti predmetni izvjestaj vjestaka, te da vjestaci moraju posebno izdvojiti
ulaganja kojima se uveéava vrijednost imovine zakupodavca odnosno Drzave kao
i da nije na vjestacima da cijene opravdanost ulaganja i da se u tom pravcu
izjadnjavaju jer je to striktno pravno pitanje, i na kraju ukazuje da vjestaci takode
moraju posebno izdvojiti  ulaganja kojima je uvecana iskljucivo imovina
zakupodavca a posebno iznose koji predstavijaju tro$ak redovnog poslovanja
zakupca.

prema dopuni nalaza i miélienja investicionog ulaganja od 21.02.2025.godine,
ukupna investiciona ulaganja do dana izrade lzviestaja, bez nematerijalnih
ulaganja, iznose ukupno 1.553.710,30 eura od ukupno planiranih 2.297.393,23
eura, s tim &to je na lokalitetu Biogradske gore, za dio predmeta Ugovora koji je
predat Zakupcu, bila obaveza ulaganja za adaptaciju 35.000 eura po ugovoru, dok
je ulozeno ukupno 175.078,65 eura u skladu sa Aneksom lzvjestaja o procjeni
visine investicionog ulaganja od 21.02. 2025.godine u skladu sa kojim je navedeni
iznos uloZen do 2023.godine dok u 2024 godini nije bilo ulaganja.

su obaveze po osnovu Ugovora OVP 2811/2018, za lokalitet na Biogradskoj
gori djelimicno ispunjene;

Zakupac nikada nije stupio u posjed predmeta zakupa koji bi mu omogucio
obavljanje izgradnje i upravljanja 12 eco lodge kucica, izgradnje i upravljanja Info-
prodajni pult povréina 40m2, izgradnje i upravljanja toaletom 25m2 za potrebe
posjetilaca i korisnika odnosno komercijalnih sadrzaja rentiranje opreme krplje 50
pari, nordijske skije 60 kompleta, drveni ¢amci 30 komada, kanui sa opremom 30
komada, kajak sa opremom 30 komada, biciklo 30 komada;

je Vlada Crne Gore na sjednici od 27.03.2025.godine razmotrila i usvojila
Informaciju o realizaciji zakljutaka Vlade broj: 07-040/23-4800/2 od
25.10.2023.godine;



» je tatkom 2 ovih zaklju¢aka zaduzila Zastitnika pravnih interesa Crne Gore da
razmotri mogucénost mirnog rige$avanja spora, koji se vodi pred Privrednim sudom
Crne Gore broj: P.br.585/20, zakljutivanjem poravnanja sa Konzorcijumom
.Explorer* doo Kolasin i ,UzZivaj u prirodi* doo Cetinje i eventualno zakljuéenije

Aneks Ugovora o zakupu nepokretnosti brojOVP 2812/2018 od
16.07.2018.godine.

> je tackom 3 ovih zakljuéaka zaduzila Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, da u saradnji sa Zastitnikom imovinsko pravnih
interesa Crne Gore pripremi Aneks Ugovora o zakupu broj: OVP 2813/2018 od
16.07.2018.godine i Ugovora broj: OVP 2811/2018 od 16.07.2018.godine, koje ¢e
dostaviti Vladi Crne Gore radi davanja saglasnosti.

» postoji obostrani interes da se u cilju jasno definisanih ugovornih obaveza izmedu
Zakupodaveca i Zakupca pristupi zakljuéenju Aneksa Ugovora o zakupu uzmedu
Zakupodavca Drzava Crna Gora-Viada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine i Zakupca ,Explorer “d.o.o. Kolasin i Uzivaj
u prirodi d.o.o Cetinje kao élanovi Konzorcijuma Explorer za nepokretnosti iz lista
nepokretnosti broj: 105 KO Rovacko Trebaljevo, Opstina Kolasin,

Ugovorne strane ugovaraju kako slijedi:
Clan 1

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupac a shodno ¢€lanu 7.4 Ugovora o
zakupu nepokretnosti u drzavnoj svojini OVP 2811/2018 od 16.07. 2018.godine (u daljem
tekstu: Ugovor) stupio u posjed nekretnine dana 29.09.2020 godine 5to je konstatovano
aktom o primoredaji broj: Ovp.3773/2019 od 30.08. 2029.godine od kojeg datuma pocinje
teci zakupodavni odnos.

Clan 2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Zakupcu u posjed predat objekat restorana iz
lista nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj: 105 KO Rovacko Trebaljevo, Opstina Kolasin
i ostale nepokretnosti iz elaborata geodetskih radova -uslovne parcelacije koji je sastavni
dio ovog Aneksa.

Zakupac je salasan da svi ostali sadrzaji i lokaliteti iz osnovnog Ugovora o zakupu ostaju
na slobodno raspolaganje Zakupodavcu.

Clan 3
U élanu 15 Ugovora dodaju nove tacke 15.51 15.6 koje glase:

15.5 Zakupac se obavezuje da, u slu¢aju novih ulaganja kojima bi se uvecala vrijednost
drzavne imovine, prethodno pribavi saglasnost Zakupodavca. U slucaju investicionih
ulaganja koja su hitne prirode Zakupac je duzan da o tome obavijesti Zakupodavca u roku

od 15 dana, osim za ulaganja neophodna radi spre¢avanja nastupanja neposredne stete
ili u sluéaju vise sile.



15.6 Pisana saglasnost Zakupodavca, koju je Zakupodave duzan dati u roku od 30 dana
od dana prijema zahtjeva, na visinu vise investiranih sredstava predstavlja osnov za
povracaj tih sredstava Zakupcu

Clan 4

Ugovorne strane su saglasne da se zbog Odluke nacionalnog parka na lokalitetu
Biogradska gora, koja definiSe pristup lokalitetu u periodu od pola godine, umanji
zakupnina za 20 % ukoliko ista ostane na snazi, o éemu je Zakupodavac duzan da
obavijesti Zakupca u pisanoj formi prije uplate zakupnine za godinu u kojoj vaZi
ogranicenje.

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da ¢e se 6 mjeseci prije isteka roka zakupa izvrsiti procjena
vrijednosti ulaganja Zakupca u nepokretnosti koja je predmet Ugovora a koja nakon
zakupodavnog odnosa ostaje u vlasnidtvu Zakupodavea, po trzisSnim cijenama u vrijeme
vrienja procjene.

Usaglageni iznos ulozenih sredstava shodno procjeni iz stava 1 ovog €lana bice isplacen
u roku od najkasnije 30 dana od dana primopredaje nepokretnosti od strane Zakupca
Zakupodavcu.

Clan 6

Odredbe Ugovora koje nijesu naznacene u ovom Aneksu ostaju na snazi.

Clan7
Ovaj Aneks je sacinjen u 6 istovjetnih primjeraka od kojih 3 zadrzava Zakupac, ostala 3
Zakupodavac.
Podgorica, dana ..................... 2025.godine

Potpisano od strane ministra prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Slavena
Radunovi¢a, u ime Vliade Crne Gore

Potpisano od strane , U ime Konzorcijuma ,EXPLORER "DOO






