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RJESENJE
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Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clana 83 i 86 
Zakona o privredntm drustvima ("SI.list RCG", br.6/02 i "SI.list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci 
po prijavi za registraciju promjene drustva sa ogranicenom odgovornoscu "ZULTANITE REAL 
ESTATE" DOO, broj 269092 podnijetoj dana 24.08.2018. u 09:22:51, preko

Ime i rezime: SNEJANA BOJOVid

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ZULTANITE REAL ESTATE" DOO 
registarski broj 5 - 0841673, PIB 03204081 , i to:
Statut:
Brise se: Statut od 01.08.2018.
Registruje se - upisuje se: statut od 23.08.2018.

Povecanie kapitala;
Registruje se - upisuje se: Upisani kapital prije promjene: 1,00 Euro

(Novcani 1,00 Euro, Nenovcani 0,00 Euro)
Povecanje: Novcani 0,00 Euro, Nenovcani 2.010.270,00 Euro
Ukupni kapital nakon povecanja: 2.010.271,00 Euro 
(Novcani 1,00 Euro, Nenovcani 2.010.270,00 Euro)

Udio osnivaca ILKER ZORLU MB/JMBG
Brise se: 50%
Registruje se - upisuje se: 61,53%
Udio osnivaca EMRE NUHOGLU MB/JMBG
Brise se: 50%
Registruje se - upisuje se: 38,47%

CRNAGORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0841673/003
U Podgorici, dana 27.08.2018.godine
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Obrazlozenje

Sam. SiM.P.

utovicZ ivl
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Visina naplacene naknade za registraciju propisana je clanom 87 Zakona o privrednim 
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", hr.ll/Q7 ... 40/11).

ikll^

Podnosilac je dana 24.08.2018. u 09:22:51 podnio prijavu za registraciju promjene druStva sa 
ogranicenom odgovornoscu ZULTANITE REAL ESTATE. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, 
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti ialba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana 
od dana prijema rjesenja. 2alba se predaje preko ovog organa i taksira 
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene 
tarife za administrativne takse. Taksa se upuduje u korist raduna 832-3161017-60- 
Administrativna taksa.



"ZULTANITE REAL ESTATE" DOO

Broj vazece registracije: /002

Datum promjene Statuta:

1/2

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

ZULTANITE REALESTATE 
+38220664243

28.06.2018.
29.06.2018.

Datum registracije: 02.07.2018.
Datum promjene podataka: 03.08.2018.

Registarski broj 5 - 0841673 / 002
PIB: 03204081

/^% 

OSNIVACI:
ILKER ZORLU 
Uloga: Osnivac
Udio:

01.08^018.

Skraceni naziv:
Telefon:
eMail:
Datum zakijucivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA BR. 99/2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA BR. 99/2 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA BR. 99/2 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6820 Iznajmijivanje vlastitih ill iznajmijenih nekretnina i

upravijanje njima
Obavijanje spoijno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijekio kapitala: Strani

Upisani kapital: l,00Euro (Novcani l,00Euro, nenovcani O.OOEuro )



EMRE NUHOGLU 

NACELNICAIzdato: 24.08.2018 godine u 09:24h MP

Dusanka Vujisic

2/2

EMRE NUHOGLU 
Uloga: Osnivac
Udio: ^/o 3£/y-7^resa: 

LICA U DRUSTVU:________________________________
ILKER ZORLU 

Adresa: 
Uloga: Oviasceni zastupnik
Oviascenja u prometu: Neograniceno ( )

Oviascen da djeluje: POJEDINACNO ( )

Adresa: 
Uloga: Izvrsni direktor
Oviascenja u prometu: Neograniceno ( ) 

Oviascen da djeluje: POJEDINACNO ( )
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Broj predmeta: 269092

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Datum prijema dokumentacije: 24.8.2018. god.

Maja Zejak,

M.P.

Potvrduje se da je SNEZANA BOJOVIC dostavio-la dokument za Promjena drustva sa 
ogranicenom odgovornoscu - DOO - ZULTANITE REAL ESTATE - DRUSTVO SA OGRANICENOM 
ODGOVORNOSCU iz PODGORICA, registarski broj:50841673 sa sljedecim prilozima:

Uputstvo za pracenje prijave: Prijava se moze pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke menija PRETRAGA REGISTRA, 
zatim PRETRAGA PREDMETA. U ponudena poija unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZI. 
Ukoliko je prikazan status OBRAOEN rjesenje se moze preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.

CRNA GORA 
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Ugovoro povecanju kapitala
Izvjestai oviascenog procjenitelia
Dokaz 0 uplacenoi naknadi za obiavliivanie podataka u "Sluzbenom listu Crne Gore"
Dokaz Q upiacenoi naknadi za upis u CRPS
Punomocje
Obrazac
Statut drustva

prijajze Dokument primio/la

T~

http://www.crps.me


n Zashipnika fBl: punomcteniKa

DrXava:

OpStina:

Telefon: Aflesto:

e>maii: Broj:

PROMJENA PODATAKA [X]

MatiSni broj: 03204081 Registarski broj: 5-0841673/002

Puni naziv: „ZULTANITE REAL ESTATE“ DOO

1.1. Oblik organizovanja OD KD DOOAD

NVO Ustanova OstaliZadruga

1.2. Puni naziv:

*ukoliko je promjen puni naziv izvrSide se i preregistracija u Poreskom registru

1.3. Skradeni naziv:

1.4. Podaci o Statutu: Datum donoSenja:

Datum zaklju6enja/dono§enja:

I 2. NOVA ADRESE UPRAVE - SJEDISTA

2.1. OpStina 2.2. Mjesto:

2.3. Ulica: 2.4. Broj:

1: : 3. NOVA ADRESA ZA PRIJtM StitgBENE POSTE
f. • .  I ' —• II I-  1' u ■ I  ii.

3.1. Drzava

3.2. Opstina 3.3. Mjesto:

3.4. Ulica: 3.5. Broj:

: J I 4. WOVA ADRESA GIAVNOG MJESTA POSLOVANJA

4.1. Promjena opstine *ukoliko je oznaCena promjena opStine izvrSice se i preregistracija u Poreskom registru

4.2. Op§tina 4.3. Mjesto:

4.4. Ulica: 4.5. Broj:

: r M.P.

1.5. Podaci o Ugovoru ! odluci 
o osnivaniu:

PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

JMB:

Ime i preziine:

IZJAVA: Garantujem za taSnost unijetih podataka.
Potpis podnosioca: C'

Snezana Bojovic 

020.664.243.

J Oznadti podatak koji se mijenja

I Privredni subjekt

PODNOSILAC PRIJAVE 

Pniava sepodnosi preko:

1 [X PROMlENAO^dVNlM^

UUca:
■^za sfi^a.fizifika iica uhije0 broj pasoSa i dr^avu izdavanja



I 5. RJE5ENJE DR^AVNOG ORGANA

5.1. Datum rjeSenja:

I 7. NOVI OBuksvOJtNE

bez oznake svojine privatna zadruina dva ili viSe oblika svojine drzavna

8.1. Telefon:

I ]8.2. Fax:

8.3. E-mail:

8.4. Adresa internet Strane: WWW.

M.P.

+

+1 382 I I I / 

/
I
I

PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

382
382
382

]
]

5.2. Broj rjeSenja:

*popunjava se samo ukoliko registraciji u CRPS prethodi registracija kod drugog drzavnog organa 

1 (s. novaprete2nadjelatnost

IZJAVA: Garantujem za tacnost unijetih podataka.
Potpis podnosioca: ( /------------------------------------— 

Is. PROMJEIMAKONTAldlNiFbRMACIJA;
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I I mjeSoviti

9.2. Promjena osnovnog kapitala:

€ € €

€ €€

€ 2.010.270,00 €2.010.270,00€

|~X I Mijenja se udio

10.1. Status:

10.2.MB/JMB:

ILKERZORLU

OpStina Nljesto:

Ulica: Broj:

10.5. Udio %

M.P.

Osnovni kapital:
Ukupno (novdani+nenovdani):

PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

Iznos pronxjene 
2,010,270,00

Nakon promjene 
2.010.271,00

Prije promjene 
1,00

10,3. Naziv! Ime i 
prezime:

10.4.Sjedi§te/Adresa:
Dr2ava

|~x] Povedanje

I I Smanjenje

I I strani

IZJAVA: Garantujem za ta£nost unijetih podataka. 
Potpis podnosioca:

*upisati status

*za strano fizidko lice unijeti broj pasoSa
za strano pravno lice unijeti broj registracije u maticnom

I novCani - iznos:

|~5( nenovCani - iznos:

[x] I 10. promjena osnivaCA^
I VRSTA PROMJENE

i I Prestanak Q Registruje se

I I bez oznake projekla kapitala | | domaci

[ X j I 9. KAPITAL - PROMJENA VRIJEDNOSTI

9.1. Porijeklo kapitala:

I X I OsnivaC | X | Clan DOO Q Ortak

I I Komanditor | | Komplementar Q] Zadrugar [2] Dnigo [



]
I X I Mijenja se udio

10.6. Status:

10.7.MB/JMB:

EMRE NUHOGLU

Opstina Mjesto:

Uiica: Broj:

38,4710.10. Udio %

M.P.

PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

I VRSTA PROMJENE

I I Prestanak | | Registruje se

10.8. Naziv! Ime i 
prezime:

10.9. Sjedi§te/Adresa:
Drzava

IZJAVA: Garantujem za ta^nost unijetih podataka. ----- — r#.

I X I Osniva£ | X | Clan DOO QI Ortak

I I Komanditor | | Komplementar Q Zadnigar Q Drugo |
*upisati status

*za strano fizidko lice unijeti broj pasoSa 
za strano pravno lice unijeti broj registracije u maticnom
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I I Mijenja se obim ovIaScenja

*za strano fizicko lice unijeti broj pasoSa12.2. JMB:

12.3. Ime i prezime:

OpStina Mjesto:

UUca: Broj:

I I ograniCena

M.P.

I _ ■
♦upisati naziv organa upravljanjaako je drugaCiji

12.6. OvlaScen da djeluje
I I Pojedinacno

12.4. Adresa:
Drzava

I I Clan organa 
upravljanja

I I Drugo

I I Clan upravnog 
odbora

PORESKA UPRAVA-CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

12.1. Status
I I Direktor

I I Sekretar 
drustva

IZJAVA: Garantujem za tai^nost unijetih podataka. 
Potpis podnosioca:

I 11. PROMJENA ORGANA UPRAVUANJA
I I Odbor direktora

I I Upravni odbor

I I SkupStina

I I Drugo

I I Imenuje se

12.5.Ovla§6enja u prometu
I I neogranicena

I I Predsjednik organa | | Clan odbora
upravljanja direktora

I I OvIaS^eni zastupnik | | Revizor

I 12. PROMJENA DIREKTORA l/IU ORGANA UPRAVUANJA

VRSTA PROMJENE 
i I Prestanak

* upisati status

I I Kolektivno
Upisati sa kim ako je kolektivno:

I I Clanovima organa upravljanja

I I Sekretarom druStva

I I Direktorom druStva

n ________________
_________  *upisati ako je drugadije od ponudenog

Saglasnqst sa im^^

*unijeti opis ogranicenja



□

M.P.

PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

: I 13. OSfALE REGISTRACUE

Osim postojede registracye u CRPS-u izvrSiti i registracije u:
13.1. Carinski registar

IZJAVA: Garantujem za tacnost unijetih podataka.
Potpis podnosioca: 

------------------------------------------------------------- =1



AUDITING

PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI 
U OBJEKATU 9 APARTMAN S1 
DUKLEY GARDENS U BUDVI

PODGORICA 
AVGUST 2018. GODINE

NARUCILAC: 
EMRE NUHOGLU

RftP AIJOITINC noo- PIB: 0262601'' • PHV’ 30/2!•054S.’.-ii ■ Z.iro i-aiun: S3(l-1290S-98 NLB Banka 
Vasa RaiCkovita 2b. 81001) Podgorica, Criia Gora

Tel/Fax: (+382 20) 672-604 * E-mail: riohardni@t-oom.ma * web: www.rpauditing.me

^1*

5^'
&

V>WJ

"Mier:

mailto:riohardni@t-oom.ma
http://www.rpauditing.me


M '111'1 ING 02-37

Za datum procjene je usvojen dan 06.08.2018.godine.

• Listovi nepokretnosti i kopije plana.

• Zakonska i podzakonska akta koja tretiraju ovu materiju.

• Planska dokumentacija.

• Ostala dokumentacija koja se smatrala relevantnom za ovu materiju.

Direktor, 
Vesna^adunvic

Na zahtjev vlasnika, gospodina Emre Nuhoglua, izvrsena je procjena 

vrijednosti nepokretnosti, u svrhu povecanja nenovcanog dijela osnovnog 

kapitala privrednog drustva, ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica, u 

skladu sa cianom 67 Zakona o privrednim drustvima, (Si.list RCG br. 

06/02, SI.list CG br. 17/07, 80/08, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11),

Shodno obicaju i pravilima prakse, za identifikaciju imovine i njeno 

definisanje koriscena je sijedeca dokumentacija:

Procjena je radena na osnovu podataka sa terena, analize relevantne 

dokumentacije vezane za status nepokretnosti, analize nekretnina i 

primjenom metode(a) koje najbolje odgovara(ju) svrsi procjene.

Konacna vrijednost nepokretnosti je usvojena na nacin prezentiran 

Izvjestajem, uz ogranicenja koja sa sobom nose pretpostavke od kojih se 

posto.
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SADRZAJ:

1. NAZIV I SJEDISTE NARUClOCA POSLA 4

2. PREDMET PROCJENE! PODACI O NEPOKRETNOSTI 4

3. SVRHA PROCJENE 5

54. LOKACIJA

5. OSNOVNE KARAKTERISTIKE NEPOKRETNOSTI 7

76. PLANSKAREGULATIVA/ZONING

9

8. ANALiZA TRZISTA 9

119. METODOLOGIJA PROCJENE

10. zakljuCak 14

11. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA 15

12. OPSTI USLOVl POSLOVANJA 16

1713. FOTODOKUMENTACIJA

2414. PRILOZI

7. RIZIK OD POPUWA I SEIZMICKA DEJSTVA, OSTALI 
ZDRAVSTVENl 1 BEZBJEDNOSNI RIZICI ....................
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1. NAZIV I SJEDISTE NARUCIOCA POSLA

Gospodin Emre Nuhoglu, drzavljanin Vanuatu.

2. PREDMET PROCJENEI PODACI O NEPOKRETNOSTI

1

2.1. Naziv (vrsta) nepokretnosti
Predmet procjene je nepokretnost iz lista nepokretnosti LN 34, koja se 
nalazi na KP 2922/2 objekat 9, PD 1, stambeni prostor povrsine 107 m2, 
sve KO Budva, vlasnistvo Emre Nuhoglu 1/1. (Prilog 1).

2.2. Naziv i adresa vlasnika
Gospodin Emre Nuhoglu, drzavljanin Vanuatu.

Rp
Alilll'I'INC, 

2.4. Dostavijena dokumentacija:
1. Zahtjev za procjenu;
2. List nepokretnosti 34 KO Budva, od 15.06.2018. godine (Prilog 1);
3. Notarski zapis o potvrdi privatne Isprave UZZ br. 325/2018 od 

04.06.2018. godine;
4. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti od 04.06.2018. godine;
5. Situacioni plan sa lokacijom objekta br. 9 (Prilog 2);

6. Prednji i bocni i izgled (Prilog 3);
7. Osnova apartmna SI (Prilog 4);
8. Specifikacija opreme stana (Prilog 5);
9. Licenca procenitenja (Prilog 6).

2.3. Tereti i ograni£enja
U listu nepokretnosti ubiljezena su na predmetu procjene tereti i 

ogranicenja i to:
1. Prava gradenja na osnovu ugovora o kupoprodaji NEP. OV. BR. 

39836/10 od 12.11.2010. godine
2. Prekoracenje povrsine terase u odnosu na projekat.
3. Pravo prece kupovine u korist Montera Construction.

4. Objekat nema upotrebnu dozvolu.
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3. SVRHA PROCJENE

4. LOKACiJA

SI. 1. Crna Gora

Procjena vrijednosti nepokretnosti je izvrsena u svrhu povecanja kapitala 

privrednog drustva ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica.

Budva je promenila mnoge osvajace, a najduze su se na podrucju grada 
zadrzaii Mlecani i Austrijanci, koji su napustili grad 1918. godine.
Budva je stara oko 3.450 godina i jedan je od najstarijih gradova 
na Jadranskom moru.

Poluostrvo Zavala dijeli prostor izmeu dvije navece budvanske piaze, 
Slovenske piaze I Becicke piaze. Na ovom poluostrvu je izgraden elitni 
turisticki kompleks Dukley Gardens uz pjeskovitu plazu Guvance.

4.1. Makrolokacija
OPSTINA /GRAD
Budva / Primorski region Crne Gore (sl.l)

STANOVNISTVO
15.909 stanovnika (popis iz 2011. godine)

POVRSINA 
124 km^

NASELJA
Jaz, Lastva, Brajici, Becici, Kamenovo, Przno, 
Milocer, Sveti Stefan, Blizikuce, Rezevid, 
Perazica do, Petrovac, Buljarica

POSEBNOSTI
Po velicini teritorije opstina Budva, zauzima pretposljednje mjesto u drzavi 
Crnoj Gori. Opstina Budva se prostire uz obalu Jadranskog mora. Okruzena 
je planinskim grebenima i vrhovima planina Lovcen i Rumija. Granici i sa 
Nacionalnom parkom Lovcen. Budvanska opstina se svrstava u znacajne 
primorske turisticke centre Crne Gore.

Budva je primorski grad na Jadranskom moru u Crnoj Gori. Grad ima oko 
18.000 stanovnika i sediste je opstine Budva. Podrucje oko grada, duz 
obale, poznato je i kao Budvanska rivijera. Rivijera je centar crnogorskog 
turizma, i poznata po pescanim plazama, nocnom zivotu. Znacajni turisticki 
objekti se nalaze unutar mletackih zidina iz 15. veka, koje okruzuje 
budvanski Stari grad. Stari grad je bio tesko ostecen u razornom 
zemljotresu 1979. godine, ali je potpuno obnovijen. U blizini Budve nalazi 
se turisticki centar Becici.



Budva

/

Bedidi

SI. 2. Pogled na poluostrvo Zavala I Dukley Gardens
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U centru posmatranog kompleksa iznad same plaze nalazi se elitni restoran 
u kome sluzi pice i hrana, za goste hotelskog kompleksa I posjetioce.

Od recepcije prema vilama za goste hotela organizovan je prevoz malim 
elektomobilima koji je besplatan.

Na svaki sat uspostavijena je brodska linija prema pristanistu ispred Statog 
grada sa plutajuceg pontona postavijenog na kraju plaze ispred objekta 9.

4.2. Mikrolokacija

Nepokretnost je locirana u okviru kompleksa hotela Dukley Gardens, pri 
cemu se nalazi na izuzetno atraktivnoj iokaciji, na poluostrvu Zavala, u 
akvatorijumu Budvanskog zallva, sa izuzetno atraktivnim vizurama prema 
starom gradu Budava, novom dijelu grada, Slovenskoj plazi i plazi 
Guvance. Objekat 9, na cijoj se prvoj etazi nalazi apartman SI izgraden je 
Iznad same plaze Guvance, sa terasom sa koje se pruza prelijep pogled na 
ovu plazu i siri prostor zaliva kao i obronaka planinskog vijenca Lovcena. 
SI. 3..

I

/

> ■

06-37

Do posmatranog kompleksa se dolazi asfaltnim putem sirine 18m, sa 
trotoarom i ulicnom rasvjetom, visokog stepena odrzavanja. Sami hotelski 
kompleks Dukley Gardens je smjesten u uvali Guvance, koja se zavrsava 
pjescanom piazom, na zapadnoj padini poluostrva Zavala. Hotelski 
kompleks se sastoji od veceg broja Vila, koje su izgradene u redovima 
paralelno sa terenom koji je u padu prema moru i pjescanoj plazi. Iz svih 
izgradenih Vila moguc je pogled prema Starom gradu i Slovenskoj plazi, 
kao i njihovom zaledu, ukijucujuci obronke planine Lovcen. Sama lokacija 
nalazi se izmedu dvije znacajne turisticka destinacije, Budve i Becica, sa 
prelijepim pjescanim plazama i znacajnim hotelskim turistickim 
kapacitetima. (SI.2)..
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SI

5. OSNOVNE KARAKTERISTIKE NEPOKRETNOSTl

6. PLANSKA REGULATIVAI ZONING

Procjenjivana nepokretnost nalazi u zahvatu UP Zavala, kojim je detaijno 
razradena lokacija predmernog objekta br. 9, koji je izgraden u skladu sa 
ovim planskim dokumentom. (si.4).

U skladu sa navedenim planom pristup hotelskom kompleksu DUKLY 
GARDENS je ostvaren iz pravca raskrsnice magistralnog puta Budva -

r<3 [Ml

SI. 3. Pogled sa mora na objekat br. 9 apartman SI

Za sve goste hotela prevoz je besplatan.

Pored korisenja plaznog mobilijara, za gost hotela je obezbijeden niz 
drugih pogodnosti koje su ukijucene u cijenu boravka.

Teren na kome je izgradena procjenjivana nepokretnost varira od blago 
strmog, do veoma strmog. Teren je obrastao mediteranskim zelenilom.

Svi izgradeni objekti, i prateci sadrzaji su prikijuceni na elektroenergetsku, 
telekomunikacionu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Kanalizaciona instalacija objekata je prikijucena na gradski kolektor fekalne 
kanalizacije. Za potrebe napajanja elektricnom energijom, izvedene su 
dvije trafo stanice koje se nalaze u zasebnim objektima.

■ ■<‘5 •
' ’iX'

I TJit ad

|v»g
i 
I

*11

U blizini lokacije su 3 internacionalna aerodroma Tivat, Podgorica i Cilipi, a 
najblizi je aerodrom u Tivtu, na svega 20 minuta voznje od Dukley 
Gardens.

a:
.-t
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Becid u neposrednoj blizini sa raskrsnicom prema Cetinju i Podgorici.

SI. 4. Izvod iz Grafickog priloga UP Zavala

Unutar baznog naselja izgradena je mreza pjesacikih komunikacija koja 
povezuje sve sadrzaje naselja i omogucava prirodno kretanje korisnicima, 
prated konfiguraclju terena. Zona plaze je interpolirana u zonu baznog 
naselja na nacin da obezbjeduje ideainu dostupnost korisnicima. U sklopu 
uredenja terena planirani su trgovi, zeiene povrsine, djecja Igralista, kao i 
sportski tereni. (Vidi si.4.).

Nepokretnost koja je predmet procjene locirana je u podrucju koje pripada 
zoni Vila u I segmentu uz samu obalu mora.

2^:

Zoning:
Zona Vila je podiljeljena prema polozaju Vila i njihovoj atraktivnosti na tri 
segmenta:
I segment je niz najatraktivnijih Vila koje su locirane u nizu uz samu obalu;
II segment je niz Vila u sredisnjem nizu koja je nesto manje cijenjena i 
in segment je grupacija Vila najudaljenijih od obale sa najnizom cijenom.

Planskim dokumentom predvidena izgradnja za ovaj ekskluzivni lokalitet je 
u potpunosti gradevinski zavrsena i zapocela je njegova ekspioatacija.

■'S

U istocnom dijelu zone planiran je parking prostor za privatne automobile I 
organizovan prevoz. Unutar zone u skladu sa lanskom dokumentacijom 
izvedena je mreza internih pjesacko-kolskih saobracajnica za pristup 
grupacijama objekata i njihovo opsluzivanje. Kompleks se sastoji od zone 
parkinga na ulazu u naselje, recepcije i javnih sadrzaja, naselja sa 
hotelskim vilama sa apartmanima i centralnog objekta hotela.

*

__  U
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8. ANALIZA TRZISTA

• stabilno

c niskao visoka • srednjaza

o niskao visoka • srednjaza

7. RIZIK OD POPLAVA I SEIZMICKA DEJSTVA, 
OSTALI ZDRAVSTVENII BEZBJEDNOSNI RIZICI

Opredjeijenje Crne Gore da svoj razvojni i ekonomski phoritet zasniva kroz 
razvoj turizma i poljoprivrede, kao i aktivnosti koje sprovodi u tom smjeru, 
direktno se odrazava na trziste nekretnina. Sve veca uiaganja Crne Gore u 
poboijsanje prije svega putne infrastrukture i insistiranje na izgradnji 
turistickih kapaciteta najvise kategorije, kao i uiaganja u modernizaciju 
poljoprivrede i stocarstva preko povoijnih inveticionih kredita, reklo bi se 
da su zaustavili opadajuci trend cijena nekrentrina na ovom podrucju.

Nase videnje lokalnog trenda na trzistu, sa stanovista turistickih nekretnina 
u obalnom podrucju Crne Gore, dat u narednoj tabeii:

Vrijednost 
nekretnine 
interesovanje 
kupovinu 
Interesovanje 
iznajmijivanje

Tabeia 1 - Trend na lokainom trzistu nekretnina (Izvor Dreamy)

Buduci da u Crnoj Gori nema posebono sistematizovane i dostupne baze 
podataka o sprovedenim kupoprodajama i statistickim obradama istorijskih 
podataka, segmenta ekskluzivnih lokacija I nepokretnosti najluksuznijih 
objekata i dijelova objekata, za potrebe ove procjene je vrsena analiza 
ponuda koje su preuzete iz baze podataka 1 koju cine informacije 
prikupljene sa web stranica agencija za promet nekretnina, podataka iz 
dnevnih novina, nedeijnika za ogiasavanje, vansudskih prodaja, 
kupoprodajnih ugovora klijenata nase firme na osnovu cega je formirano 
misljenje o trazene vrijednosti konkretne nepokretnosti. Stepen preciznosti 
prikupijenih i analiziranih podataka za potrebe ovog izvjestaja je stoga u 
direktnoj zavisnosti od navedenih ogranicenja.

o nepostojeca

o nepostojeca

Sa satanovista podataka kojima raspolazemo moze se reci da posmatrana 
lokacija nije ugrozena poplavama. Buduci da pripada zoni u kojoj nema 
proizvodnih industrijskih postrojenja, smatra se da sa te strane ne postoje 
direktni bezbjedonosni i zdravstveni rizici. Nije uoceno da u biiizini ima 
deponija otpada ili materijaia koji ugrozavaju Hi redukuju kvalitet 
proizvedene hrane. Lokacija se nalazi u IX zoni seimzmickog inteziteta po 
MCS.

c u porastu o u opadanju
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Najvise se prometuju apartmani i kuce (second home), srednjeg kvaliteta i 
a najmanje visokog i ekskluzivni objekti cija je ponuda ogranicena na 
manji broj lokacija. Generalno gledajuci, ponuda na trzistu nekretnina 
varira u zavisnosti od udaljenosti nepokretnosti od grada, turistickih 
centara, glavnih saobracajnih pravaca, neposrednog okruzenja, velicine, 
infrastrukturne opremljenosti, urbanistickih parametara, sposobnosti 
pregovaraca, hitnosti transakcije, emocionale vezanosti i drugih 
nematerijalnih cinilaca koji uticu na trzlste.

Nize vrijednosti se odnose na objekte koje su dalje od grada i turistickih 
centara, bez izgradenih pristupnih puteva, neurbanizovane, dok se vise 
vrijednosti odnose na urbanizovana podrucja, sa izgradenim prilaznim 
putevima, blizu turistickih centara i glavnih puteva.

Vrijednosti u okviru iste zone medusobno variraju u zavisnosti od 
mikrolokacije, namjene, orjentisanosti, vizura, kvaliteta izgradenog objekta 
pratecih sadrzaja na predmetnoj lokaciji i si. Jos uvijek nedovoijno 
razvijene infrstruktura, a samim tim i turisticka ponuda Crne Gore je 
rezultirala znatno nizim cijenama svih nekretnina.

lako se trziste nekretnina jos uvijek nije oporavilo od svjetske krize nakon 
„buma nekrenina" 2007/8. godine, ipak shodno nasem saznanju u opstini 
Budva, kao i u drugim primorskim opstinama nude se i nepokretnosti 
izgradene po najvisim standardima u zonama ekskluzivnog turizma, koje 
imaju i primjerenu cijenu, visu i do sedam osam puta od cijene po kojoj se 
uobicajeno nude nepokretnosti na trzistu Crne Gore.

Tako se na nekoliko lokacija ekskluzivni aparani i vile nude i prodaju po 
neuobicajeno visokim cijenama. Tome prednjace nepokretnosti na 
lokalitetima Dukley Gardens, Porto Montenegro, Lustica Bay i Porto Novi.

Zbog specificnosti procjenjivane nepokretnosti sa stanovista namjene 
(apart Vila), prosirili smo opseg naseg istrazivanja trzista na cijelo podrucje 
primorja Crne Gore. Dosli smo do saznanja da je promet nekretnina ovog 
tipa, kome pripadaju i nepokretnosti kompleksa Dukley Gardens, u zadnjih 
dvije godine, povecan na crnogorskom primorju.

Navedena lokacija Dukley Gardens, se smatra ekskluzivnom sa stanovista 
blizine mora i slobodnih vizura. Pored toga i kvalitet same nepokretnosti 
kojom se prometuje je najviseg kvaliteta, pa su i cijene tome primjerene i 
trzine.

Analzom lokalnog trzista nekretnina koja je sprovedena za potrebe oye 
procjene ustanovijeno je da se ponuda ekskluzivnih apartmana i Vila krece 
u okvirima izmedu 5.000 i 12.000 EUR. za 1 m2, sto je visestruko vise od 
uobicajenih cijena na istom podrucju ali za objete standardnog kvaliteta.
Rijec je o nepokretnostima povrsine do par stotina kvadrata. pri cemu je 
ponuda prlmjerena traznji pa se veci dio tih nepokretnosti prodaje najcesce 
stranim kupcima naviknutim na navedeni nivo cijena.
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Uokacija nepokretnosti

9. METODOLOGIJA PROCJENE

2 MeSunarodni slandardi za finansijko izvjestavanje

Rezultat sprovedenih analiza dat je u narednoj tabeli u kojoj smo izdvojili 
iz aktuelne ponude nepokretnosti za koje smo smatrli da bi mogle da 
posiuze kao reper za procjenu predmetne nepokretnosti posmatrano po 
urbanistickim segmentima (Tabela 2)

Pretpostavka je da se transakcija obavija na dan procjene (odmjeravanja 
FV), iako entitet mozda nema mogucnosti da proda imovinu na taj datum.

9.2. Dan procjene

31. Jul 2018. godine.

Rp
.AUDI UNG 

Dukley Gardens 
Porto Montenegro 
Lustica Bay______
Porto Novi_______

Tabela 2. Izvor: Internet I direktni kontakti sa prodavcima

Najniza ponudena 
cijena za 1 

nepokretnosti u EUR 
6.000,00 
6.000,00 

______ 5.000,00 
6.000,00

9.1. Osnov vrijednosti

Uvazavajuci svrhu procjene, kao osnov vrijednosti je usvojena Fer 
vrijednost. Fer vrijednost je posebno prihvacena kao pojam u okviru IFRS^ 
kod koga, cesto dobijamo isti rezultat kao i u Trzisnoj vrijednosti i ako 
nesto sa labavijim predpostavkama nego sto se to navodi u punoj definiciji 
Trzisne vrijednostiSa stanovista svrhe procjene, kao osnov vrijednosti je 
usvojena Fer vrijednost.

NajviSa ponudena cijena 
za 1 nepokretnosti u 

________ EUR_________
________8.000,00 
_______11.000,00 
________9.000,00

10.000,00

Prosjedna ponudena cijena 
za 1 nepokretnosti u 

_________ EUR__________ 
7.000,00 
8.500,00 
7.000,00 
8.000,00

Fer vrijednost je definisana kao:
• Cijena koja bi se ostvarila pri prodaji sredstva ill platila za prenos 

obaveza u redovnoj transakciji izmedu zainteresovanih ucesnika na 
trzistu, koji posjeduju potpuno poznavanje svih relevantnih cinjenica 
i koje svoje odluke donose u skladu sa odredenim ciljevima (EVS 2, 
2012).

• Cijena koja bi mogla da se primi priiikom prodaje sredstva ili da se 
plati priiikom prenosa obaveza u redovnoj transakciji izmedu 
zainteresovanih ucesnika na trzistu, na dan njenog odmjeravanja 
(lASB, IFRS 13).
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na

9.3. Analiza optimalne iskoriscenosti - HABU 

(Highest and Best Use) analiza

Rp
will TING 

Kod HABU analize se namece pitanje da li je nepokretnost u stanju „as is" 
(kakvo jeste) u svojoj najboljoj namjeni. Shodno medunarodnim 
standardima vrednovanja (IVS, EVS), vjerovatna i pravno izvodijiva 
upotreba procjenjivane nepokretnosti je ona koja je fizicki moguca, pravno 
dopustena i finansijski izvodijiva I koja kao rezultat daje najvisu vrijednost 
te nepokretnosti. Na osnovu do sada prezentiranog, ocigledno je da se 
optimalna iskoriscenost procjenjivane nepokretnosti ocekuje tek nakon 
privodenja prostora pianom predvidenoj namjeni.

U drugom koraku je odredena vrijednost nepokternosti na osnovu 
komparativa preuzetih sa trzista ponude (vidi Tabeiu 2), primjenom 
metode uporedivanja podataka.

U prvom je procjenjivana nepokretnost dovedena u korelaciju sa drugim 
nepokretnostima iste namjene, istog stepena kvaliteta i na slicnim 
lokacijama.

9.4. Procjena
U postupku procjene se poslo od primjene metode uporedivanja podataka 
kao jedine validne metode sa stanovista raspolozvih podataka i vrste 
procjene. Metoda se sastoji u prikupljanju vrijednost! koje se formiraju u 
prometu i/ili ponudi na iokalnom trzistu za identicne Hi uporedne 
nekretnine, u bliskom vremenskom razdoblju, kako bi se moglo kroz 
postupak uporedivanja njihovih cijena i svojstva, procijeniti trzisna 
vrijednost posmatrane nekretnine. Velicina nepokretnosti, specificnost 
namjene i nedostatak odgovarajucih podataka sa trzista za ovakvu vrstu 
nepokretnosti, uticaio je na nacin a koji se pristupilo primjeni navedene 
metode. Metodoloski pristup koji smo primjeniii se sastojao iz tri osnovna 
koraka.

U trecem koraku se, na osnovu ovako dobijene vrijednosti i poznatih 
karaktreristika i segmenata kojima pripadaju nepokretnosti, posluziia je 
kao reperna, na osnovu koje se pristupilo procjeni predmetne 
nepokretnosti u okviru Dukley Gardens, uvazavajuci karakteristike 
nepokretnosti kao sto su mikrolokacija, namjena, infr. opremljenost, 
opremljenost enterijera, velicina nepokretnosti, mogucnost ostvarivanja 
profita kroz piasana kroz najam turistickih kapaciteta. Ovaj metodoloski 
pristup, sa procjenjenom vrijednoscu nepokrtnosti po segmentima zona je 
dat u Tabeli 3.
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Opis nepokretnosti

su

7.000II segment

8.000in segment

Zona Vila je podiljeljena prema polozaju Vila I njihovoj atraktivnosti na tri 
segmenta:

Ugovorena cijena po kojoj je kupljen apartman SI je iznos od 750.000,00 
EUR, sto iznosi cca 7.010,00 EUR za 1 m^ apartmana.

Pored navedene cijene kupac je duzan da izmiri obavezu placanja poreza 
na promet u visini od 3%, sto iznosi 22.500,00 EUR.

Tome treba dodati i troskove sastavljanja Notarskog zapisa 616,00+10,00 
EUR, PDV na predmetne usluge u iznosu od 131,46 EUR ili ukopno Iznos od 
757,46 EUR.

Ukupni troskovi kupoprodaie apartmana 51 su iznos od 773.257,46 EUR.

Will i ini; 

Dukley Gardens 
Zona za vile

I segment

Ponudena prodajna 
cijena za 1 u EUR 

6?000

Prosjecna vrijednost po jedinici mjere predmetne nepokretnosti 
(apartmana), na posmatranoj lokaciji Dukley Gardens, shodno rezultatima 
prezentirane metode, iznosi 7.000,00 eura/m2 (zaokruzena vrijednost). 
Ovako dobijena vrijednost je nesto manja ili ista kao one koje su 
postignute za nepokretnosti na lokacijama Porto Montenegro, Lustica Bay i 
Porto Novi, sto se smatra ocekivanim trzisnim odnosom kada se ima u vidu 
sva svojstva ovih nekretnina (razvijenost opstine, infrastrukturna 
opremljenost, turisticka atraktivnost i si.).

niz najatraktivnijih Vila koje 
locirane u nizu uz samu obalu 
niz Vila u sredisnjem dijeiu koja je 
nesto manje cijenjena 
grupacija Vila najudaljenijih od obale 

________________sa najnizom cijenom________________  
Tabela 3. Podjela zone na segmente sa prosjecnim cijenama nepokretnosti 

Izvor: Prodavac nepokretnosti

Imajuci u vidu predhodno i mogucnost ostvarivanja prihoda plasiranjem 
predmetne nepokretnosti na turistickom trzistu u okviru kompleksa hotels 
Dukley Gardens, smatramo da je izmos kupoprodajne cijene uvecan za 
troskove kupoprodaje i poreza na promet nepokretnosti, primjeren 
vrijednost! ove nepokrtnosti.

Notarskim zapisom UZZ br 325/2018, od 04.06.2018.godine, sacinjenim 
izmedu prodavca, Montera Construction d.o.o. Budva i kupca, Gospodina 
Emre Nuhoglu, zakijucen je ugovor o kupoprodaji nove nepokretnosti.
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10. ZAKLJUCAK

Fer vriiednost (zaokruzena vriiednostl 773.260.00 EUR

smo

NEZAVISNI PROCJENJIVAC DIREKTOR

I

Uvazavajuci svrhu procjene, stanje na trzistu nekretnina, raspolozivost 
podataka, pretpostavke od kojih se poslo kao i karakteristike procjenjivane 
nepokretnosti, misljena smo da vrijednost dobijena komparativnom 
metodom predstavija indikaciju Fer vrijednosti procjenjivane nepokretnosti 
blize prezentirane u ovom Izvjestaju, a koja se nalazi u svojini gospodina 
Emre Nuhoglu, drzavijanina Vanuatu, na 06.08.2018.godine.

SJ^vko Radunov|c

/G-
Vesna Radunovic

l.'i C
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11. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom Izvjestaju se temelje na 
navedenim pretpostavkama.

• Ovaj Izvjestaj se bazira na podacima koji su dobavijeni od strane 
ovlascenih predstavnika klijenta i informacijama sakupljenim 
tokom posjete lokaciji. Usmene, pisane i eiektronske informacije 
koje su dostavijene uzete su kao istinite i tacne, aii licno ne 
preuzimamo odgovornost za njihovu tacnost. Pretpostavilo se da 
postoje, iii da mogu biti nabavijene iii obnovljene, sve potrebne 
dozvoie, odobrenja i saglasnosti, od iokaine iii repubiicke viasti, 
privatnih osoba iii organizacija, za bilo kakvo koriscenje koje je 
pokriveno ovim izvjestajem.

• Ne preuzimamo odgovornost za buduce promjene / promjene koje 
mogu nastati nakon procjene naznacene u ovom izvjestaju, kao 
datum procjene / u sferi ekonomskih iii fizickih desavanja koje bi 
se efektuiraie na misljenja usvojena u Izvjestaju.

• Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Procjena 
pretpostavlja, ukoiiko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove 
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utuziva i ne postoje 
smetnje koje se ne bi mogie otkioniti normalnim putem.

• Prema nasem saznanju, svi podaci dati u ovom izvjestaju su 
istiniti i tacni. lako su sakupijani iz pouzdanih izvora, ne 
garantujemo niti snosimo odgovornost za tacnost podataka, 
misijenja iii procjena koje su dobavijene od strane drugih i koje su 
biie koriscene u sastavijanju ovog Izvjestaja.

• Ne snosimo odgovornost za biio kakve posijedice koje bi mogie da 
proisteknu iz prodaje ili na drug! nacin koriscenog ili 
upotrijebljenog predmeta procjene u regulisanju medusobnih 
odnosa poslovnih partnera ili vlasnika prema trecim licima i slicno.
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12. OPSTI USLOVI POSLOVANJA

pogledu lica (fizickih ili

Procjena vrijednosti nepokretnosti izvrsena je prema najboljem saznanju:
• na nepristrasan nacin, pri tome, raspolazuci podacima sa trzista koji se 
mogu smatrati korektnim i u potpunosti primjenjivim za potrebe ove 
procjene,
• nemajuci sadasnje ili buduce interese u pogledu imovine koja je predmet 

ove procjene,
• nemajuci nikakav interes ili pristrasnost u 
pravnih) na koja se procjena odnosi.
Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu. Bilo koje drugo koriscenje ili 
pozivanje na nju, od strane narucioca ili trecih lica, je nevazece. Izvjestaj o 
procjeni se moze dati zainteresovnim trecim stranama koje treba da budu 
upoznate. Zadrzava se pravo ukijucivanja vaseg imena u nasu listu 
kiijenata. Po pravnoj obavezi, smatra se povjerijivom sva konverzacija, 
povjereni nam dokumenti kao i ovaj izvjestaj. Ovi usiovi se mogu mijenjati 
samo uz pismenu saglasnost obiju stranaka.
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13. FOTO DOKUMENTACIJA
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14. PRILOZI
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Priloq 2. Situacioni plan sa lokactiom obiekta br. 9

VILA 9 APARTMAN S1
Oods^ak 3-Plan lakadjeZFlpuzioweHue 3 - R/iqh n/iouiadKu

e
U L K t E Y

G !■ r. r N ;

Si



Al rui'iNG 27-37

Prednii i bocni i izgledPrilog 3.

VILA 9 APARTMAN SI
Dcda^ak k- Prednji i bocni izgledZ npu/ioxGHue k - <t>acadHbiu u 5oKodoG bud
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Prilog 4. Osnova apartmna S1

VILA 9 APARTMAN SI
Dodafsk 5-Osnova Stana ZflpunaweHue 5 - nnaHupoSKO AnapmaneHma
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DodataUZ •Spectfluajasuray AnnM2- ApanmnispeciflcMon

X3Sr

TOSmONSPozicIJa

ParquetParket
□pU pvkeu l5l des$ parque* rasOe of a natural itood op fft» bnftofa nUHaiiw stfrwood.Market I kfese od priodncg drwti na viMcino| podloti od Sperptote

n<*rxs5 « neM wood * < nvn
r<^ 9WW*MS (/ lh« pan;i0t ■ ^4 nm

Strine Isniela • I4an
ikiira iwnet* ed dO do ISO cm

^vr&na obrada pwfeoia * mat lakon na vodanar
VntB Brvsta *lvasL

CfMn (M aenfs dioco>

rMdual oak

72,1m’
PlirthSokla

43,2m'iemfaporeWa tJosne I Ka'cepovau krcazvceafi aaal

<9

VtlA 9
APARTMAN /APARTMENT SI

3O|e ipo izboni
p<>u9Aa MfB hrasB

Descnplion or 
Mfquet

morn of a plank *U em
«r^ of 0 plank Jiom 90 to 1M cm

i*iAat«to or pantua • nuD var«ar«s<
T^ve of wood * oak

Jcdtnico mere 
/unit ol 
moauira

quanfiiy

DeOtjina plamaniiOQ drvote • 4 mm 
Ukucna deBQina parfiala > 14 rm
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POSITIONSPozicija

Keranidke ptoCice - pod (u XupatiHma i kuhinp)

Bannafl 1 m’Taxos inai ^5 «ISO cm
Uarfii mot 75 X 75 cmMvfil mat 75 X 7$ cm

Kuhkrja

IBaHHM 1Kupattio 1

TyiAerfoaitt

Rascfnuro S6»Rasomuro 5S&

yeifft vralfl 230 om

Zavriria oUaOa.
moCvrfwepwtiwto

3pcs>
RasovetroSfisRasovetro S5s

Veina vrau 230 cm
ZsvitAs cbm staMo beio a^no

1iwTMja RBHja, ProavodsC LuMk CoonOy c( orQin ManuTacxrer Luafel pcs.

VILA 9
APARTMAN /APARTMENT SI

Kflmni’Cko plo^ico I ktw savretnanog u v*<» »7»na (po ixiwij U'lenla) 
Sve pfcbca u leksfikavane iprovare'vti drwwia «> i mm) Oirrtanzifd {Jobea 7S i 
75 cm Zemljn poakla P(o(b,'oda£ GraMi F'ancira

Keramk*ke ptc£ic<» i kisse savremon^ dimpM u vIU dezena Ipo obOAJ Miaita) 
Sve pfcAic^ sii tpktffikov<v>R (pnivefenti dimeAZ^A • > 1 mm) Oimefviio pAafira 76 > 
T&Ocm ZemjjS pcrekLd' milja. ProvvotfaC GmrfB Fandm

Doorrttidni 220 cm 

f inish* gknsy white olau

Door height 230 cm 

Finish;

jadlnicamere 
/ur^of 
masm quanUtx

O

Kupatilo 1

Toalet

Zem^ pxetta. Ite^a, Proe^uiae LiaidJ
StalMna. ravna unutraicia write za ugmdnrj u sve vr^te ZMiova. Ofavtrvrate od 
etoxstfanog alunmijums mirimaiiih dimenzw. &arks Su skrvene Krb vrate i« 
i&ouRiaflo steMfirnn perakm 4 mm. tfvOTtrana. Vraia su. itekoc ugrddnje. u 
rmrAi Kta (Zuzatno modemoo dmjna - 'rnnmabsMU*
Srinovrate 125 cm

13,72
21,87
21,78

233,8
13

CdtecaOa mat 75 X 75 on

Keramiike pIdSIce • zMwl (u ktyafillnia)

lyanoT

KyxH)) Caldcalis ms: ?5 X75 cni

_____Cerawlc tlles-walls (in bathrooms)
Is] class ceismc hies oFa modefn des4gn * venous partsms (at cMnt^ ctoea) All U«9 
aierectlBfllvenliedOiinensoTS*-' mni). Uonensiorts oi Ues '5j iSIkm
CounliY cl wigm ilaly HanuiBCOwr Fiandra
PinAhn^ms rrvitt
Galosg;7Sx 150__________________________________________________

Taxdssdi 7$ X 150 cm

75 E 150cm

Finish oF waits and ceiling
Poirilirg • (jl d»<>er^icr painl, txHcr. wlxte

Oeilvx: (deconrtrve acM)

____________ Internal doors________________________
Full Sil dooes > aMUUa io< iDsta tetcn «n any types of ^vans Dxt frame made qi 
snodiaedaiumiruen, minlmLrncIfninsnns. conceaiad hinges door tea** 4,8cminieK, 
varidu s finsMs Ooon «e of a minimBliU design * when TietelM wch a door forms one 
suriBce win ihe wei
DocrwMIh 70.60 on

Cour«v ofongr XSly MMufacturar LuaM
Interior glass door«surtax for msuflaKin m any type of wal Door frame rnade of 
anodiaadaiijnrurri. minenum dmensiofts, conceaM hinges Door leaf is made of a 
douOte 4mnvihd( glass panel Oocrs are 8 RvninaiisidesVt-wheninstaMsudi e 
door forms one surface with ma ws9
Door wdh 70. 60 cm

10,41
3,84

7.3

GiSlbsUj 7S> ISO cm 

Taxes «a|15«150 cm 

lAarfd Stat 75 X iSCon 

________ ObradB zidova i plafona 
K'sten,«. puraOisperzsa, Inis; bola 

Skllrtl

UnutraSnja vrata
'^una. ravAA unulra^ vrate 2a ugradr^u u sve vi sle a^dovo Oa«i' vrou od 
elocsrancg akrninliuma minma1nihd<wu^, U<ke su sUiva.'te Knio vrata js 
debljirw 4.9cni u ra^ifitsn uvifnim otuadama Vrata su. naken ugradnie, u rsvn 
2idd (zuzemo modemog ditajfta * 'mmjmsHtiCka*
^me vrata 70.80 on

Ceramic files-floor (in bathfoems and in the kitchen)
Isr class ceramc Oles st a modem design * vanoie panems {ai dtenta cho'csi An Dies 
ve rectified ivtfilted denensens >-i mmi Tiie duntnsions: 75 s :m 'Jo^ir/ of ongcr 
Uty. ManufacUjrer GrwV Piandre
Man finish 6 M>es as dsflited In the Room Beck
Taxes mat 75 X 150

m’

mJ
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POSITIONSPozicIJa

Glass posihcxiin nving rzcrr Finish i sardbissad. Omensjon i sXxZSQ cxn 1(Dial

Balh roomsKupallla

1pss

1p«-
1pM.

Bath cover Mfri a stsal atnxtura, mstenah Ccnan, csJor vihite 1PCS-
1pcs.

ComlinicflL LiiMj, modoosotlaopor OWnenOoiWeasinl-SSSSI TIMODonftTBchr. LuU. Joanoioana slartna {a MemenD imrraonk>- 33 331 71CU3D

1pcs.

XiBbMn mode OuUay". remeSC^ po nsrudSan pioke opod unnvaonAs 80 oni 1pcs.

1pcs.

1total

Bathroom 1KupstHot

4pcs

1pcs

2 
1

VILA 9
APARTMAN /APARTMENT SI

Compracht kro monpMKktapfoi surtacemoiaiteOwasttasin, wtVnul oreiflow *33 
537 67O-CO

Uun-mLtUUilbo-F-ILiypeloroioUpoiiV ottSSW300)k VMm.dimensxins 
0POminh s 10 Pcm. IP23 orotecton. cdor wna Led diode ano nnsformar int

Wall lamp bl di'acvindreci I^ICQ EnctoM/e a made of entruded Mimiman, cpai 
aniAei tVliHcdoi LaK«mOEXLED!P43.20Wnn.8CI{llnirifl,230Vr.ZV. 
UaniActurar BUCK

jedirilcs mare 
I Lntdf 
maasure

hdliiinar 
quarlily

VWOToy&eoch. Puturvn Plai. la ka4ea KMC* UOQ CMC PPL tv
Vde^Bocn. SquanEOOd 1?I KaOdrCim l W/8 • PraveugtOM- U9Q 1/0 WE 
ZDV-01

pcs* 
pcs.

pcs* 
pcs.

2 
1

2 
1

2 
1

MaslEa a vgradna Indu &a Miftnom poHaxvaykofom, meieraal Conan. bo}a Oeta 
Dombncht inw, JMnoruena slavns za nadTaon um^', bsz (Shr** 33 537 
OO

Donttracht lufu, JMndAjgfa $lav«fia ?a eiOe> 33 600 71 (MM_______________
Don^facht luk^, .MnoAZni meSae u kadu 8d 3 nfs • rnoKala na ivo ^a* 21 
naTio-oo

SanitarY ware ind taps
Vderoy ano Boch • OamCraehi (top cteu) Country of ortgn Oormorty 
tfHarpy anfl Bodt.tooftanfl washfa»n. 565«3BflrnrP * oyak^iSi Qt Di______
VlBfoy ano Bocft. Wofnantt, WasNM>gi. SCto4ZtmiTi-5 33 S t d________________
Vitaray and Boeti. Subw^ 2.0. toiet bcr*1 «*ith budlln flush lank SGQ01001QM68 01 • 
Si
VAtfoy Bocp. SiAway 2.0. MiAdn bidol*$400 OOQi
Dorr^M CiM. varW tain ahvAorwiih omet dlinarsiom: 300x240nyn-2d 7as 
960 00__________________________________________________________
Don*fichl Cua. hand shower (Kd 1-27 606960 00.264^ 00________________

Oombratfii CuH. ihenrasai tor me shower Mtn water now ae*us&r {votuna 2>36 42S 
960

Vilefoy B«ch, FiAr>on Pi< shower basin, (Smenscra 90 x 000900 UDQ FF. 1V 01
VSeoy aid Boeh, Squaro l^dge 12, balh «3vnenschs 1 /0x75*R»ct9n9Jai*U9Q 1 <0 
SQE 2DV-01

__________Santel IStevme___________________
Vrteroy 6 Beeh • Dombra^ (vAa Klasai Zemiia MraUa Mama&ka 
viteroyaBocft. Loop 6 PnendS. Ufwaoran. &85<3e0rnrn • ovalii- 5151 OlOl 
VdaroyMBoch. Mstnanto. Umivacnk S00x420nw) ■ 5133 5i O1
ViloroyASoch. 8ubv<8y2.0, WC iolja sa ugrecbun vedokotiidQin 560010 01 • 
DI«SStqi
^ilefoySBoch, Subway 2 J3, uyadW 5*00 OP 01_____________________
DombraehL Cui. wUtalm krftipa *R»n showw* &a adr4n nosatem, dm.
3OQx240twn» 28 785960 00
Dombracftl.Cul. Au6niU (bvnptall* 2760696000.2645096000
CwneracM. CtA todnosas a luS sa ragiidi^'oni proloka vcda (2 obna) * 36 426 
960

S ui»£ a pe&kn 126 x 4 5 on. Zetaulet. Zen<ia uuraUe Nematoi, $UB£ I* 130* 
045.>O _ _
Gelanftfl^ {a kupello: oghadab Urad unlvaorika. dr2dCi 2a paSkla. <S2a6 za lootel 
Dawe. drZaG za saoui 4a4e sa (adoce. dtsoanzer UAca
________ UnutraSnje osvelljenje___________________
Upr«dna svatilFia za LED bp "TL za dodtr stage 13 5 V/ 3CXXX I l50Un .dnwn£»a 
09Ornm MiO.Scm. u zatw IP33. boja Mia Karr^dei sa lao dtodom i

Ztdna sva(d|k9 oir^tnonndfaxtno osvetierje Kuoste ja r^avi|eno od 
tKalrwlitaiwg ah/nmijueru* sa uMMiim ti/uz^iwn Buh beta LMOOmm INDEX LEO 
1P42, aOMV/m. WOtmAn 23OV/12V PrDKvodjac BUCK.

__________Staklene praarade_____________________
Obr^do. prQvid no. scskimm > boto ix^o suMo.
PfCiZvodaf, Lu^d i Italiifl 

SlaMena pozic^a u dnamorrt boravxu. e&raos peekiranQ UaXio. ditn 4X s n 290 cm

____________Glass partittons_______
Fintth tra'tMUfoni sandbkdsu>d and whb pa''*tac glass. 
MmatXffftChifOf Lua^. Katy

DornOfacnL Luto, naixtwoca top for Dto« »33 600 710-00______________________
Dcr Wacht Luiu, mmtesck nuer for a baPiwiVi 3 openings, amad for nstaSation on Ehe 
egpe of tfie 0«h -27 312 71OXC_______________
'Custom made by Oiikfey', a/stan mitde fiimtiire by order (drawers under the unk 60 
cm) finsh: wtvte paithed

pos.
pcs.

Dryer for loaets 12S x 45 em, Z^mdei. country of ongn* Goimany, 3uBEl'l3&04&'ID
Acce5$one$ for talfToofn. mvrc* over the A*Bshba5fi. rolders for Irnvels, holders fo> towi 
pacer, rcfders far soap, gasscc for tooOtKusnas. (Kpanser nooks

Intewa lighttng

pcs.
pcs.
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posrTKmsPozicija

Toiieturoale'
2DCS.

1pcs.
KItehtnKuhlnlD

1BCS.

2pcs.

4,5m'

3srarn!1>»-COOWSTW>u4CI9C3MSl7444 twi 07 731220.210(24 POtram uantlommoi kod <050300817484. T1D or 73/220 240/24 P 1pcs.

1PCS.

5pcs.

8.5m'
Osram ImnsKunw ca3e40503CC81707.CTTvps 73’220-34024 vOsrafli transfsnnaw KDd 405030061707 T)p OT 75/220«?4C/74 V 1pcs.

BMtreom 1spsvg&i sebo -1
4pcs

BskonyBalkan

m
pcs.

1pcs.

Intarnat connection

Ia4

VIIA 9 
APARTMAN /APARTMENT 51

Internet 
konekclja

uur-Alru s*s[i^ 4a LcD Io PTL £0 CuMu snaoe 13 5 W 3000K 1150kn .dunenzsa 
0OC.mmli=iO 3=m u2asTlti1P33 boj3 nok] Kanokil sa led OOOan I
> »an slcnn irtorom

BU>a aitekimAtM oMW . KueiUe fe n«frt4er« od
ttsvwlirBnoo atumnlune soopoMm QiAj^Pom Bo$a Ma l.«14Mn«n (ND6X LED 
1^47 iSOOtnMi. 23CiVn27 rveerad^aaOUCK

FlehUMtt SMD LEO M 3N tnMom. n monezu u aumtme. fineo» O.AV.tn 24V. 
tF'GIb. aqa ave«A lopha mm 30WK AompM sa u ahrw^uoMtofn

FFakSEpiha 3MD LED U 3M Uaknm, ta manlaxu u siAima. snapa ^.dWrln 24V 
IP67. bo0 cv«lla Apla Mia 3000 < KomoMt M L altsrrn^'Mwn crofttom

3u(!>iri LEO &Ub of FTt typo for tflode p«wpf ot 13$ W 3000 k 1 iSCIm.
aoomn h ■ 10 $ cm. IP23 praieoVMi. color whia Led dM>4a ood tntnstomMr Ut

3uai-*, LED bmb^m.typo rortfwa* power elf3.aw avOOk llUIm.dmenMm 
39QmiTi h «10.5 on. P20 pretecten, eMor *<ila Led dMe ard noFfotmer kA

PM»M SMD LED wfih 3 m tape, fv Inautotkvt Inta sane nk»«a. power 0,6WAn 24V. 
IPG5 whM w«m edM 3000 K Complefnar«ed en L-fdumnan pror#

BuiReiP LED MlboT FTL (vpe for (6ode cower of 13,5 W 3COO k 11SOen. dtnamcom 
09Cfnmh« 10.5 cm. P23 pfoiecun, color wtito lqo diode arc ranirofmer a

Ptexitfa ShO LED w<h 3 m tape, 'netakauon into nenes poeet 9. 24V.
IP97. waim *4<ne coto4 30G0 k Compienwfded wBh an L-atuniun trofila

Jadinica mem 
J undol 
maoHure

Dnevnl borevak/ 
lobUhodnUt

Viseca svet4|ka Oreklno oeved)enie. KuoeSe i« Aacnv|«A0 otf ekatnjdiranef 
rtlurnaiifutrB M opalnini dikuwMn Bopi Mb L<210Omin. SVm Lkw TLS/8 2 x WW2 
PiotfvwOac BUCK.

Uvtng 
rocm/M>bynMll

rVal lamp bi d<eclkm3>'9C» lighlmQ. Enetosiae « made of axtruMd aunnurn. pM 
SMrtOf. WhfB cotef. L s 1400 mm ttsOEX LEO IP4 2.20WM ISOOtnun. 2dOV/l2V.
Uonufzulurer BUCK

nckoaeCHOBi ceefHndion Ana (veaaoro oceeu«eHW. Xopm^ buroraeneM hi npecc<ej«efc 
■ri^utexei, c oewixaanu ptfcceMteieraM Ltfar « MneiA LsJlOOimn. Slsri Uir« TLSfS 2 x 
I/I/W2 nporiaaasrrenb. BUCK.

duA-* LED M4D0I m Rrdcde el 13 5 W power. SOOOK 1150*n, efcineiwont 09Unn 
•**10 5^, IP33 cnXecaen. ^itAle cotor Led dede, Paratofmer end emefoenev modUe 
oL

holifilnn/ 
quantity

U9iaikia wwlilfkM M lEO tqi FTL aa diotiu &BM laSWSOOQK USOkn.dtinerwia 
DdOmmhcio soni, u2OStflifP23 MM Mta KompkdaalodAedofni 
iRinsfcrrrol o*  m

UpmclM SHeiiVM74 LEDbazidMiB^ 13.5W3COOK ItSOtm. dimensia 
OOOmin h« i0.5an. u aOili IF23, MM beta. KomMI ea led cMdoni i 
Cnsnaformsteiom,
^aksiMa 8MD LED c» 3M trakern. za momotu u mTIUrm. npa 9.dWJm 24V 
IP65. Poja MVa tfipM beta 3000K Komptot u L elunwib/K^**" ixMiom

L5
1Dwwn liBMsfortner. code 4006331B61864 OT type eQ/220>24CV24 P 

^all imp for outdoor rEtabMn. iGuzzsn «Pro miem Io i^down line efiMl. 3W Led. 
•am wMo cfror ?70Lni. demeneers 161x60^1 mm IP66 pniteelM, IK07. wMe color 
I amn itnmnminenbM w0i >ed diodes and nnsfomter

______ Electrtcal system - weak current
1 LViFi aocMS poni

2 Optoat port loi corrwMon of the imtnesA to the kumM
3 Leeal nehvork • iJW ports MO45 « Mdroora*. kdcMn and living teem

Osram tiamtvmacor code 4006331661664 Tip OT 6Q?2Ck24a24 P
Zitfna svatr^ a spobiu mor(a2u tOusnl mioc, a upfM*h elekai Mm. 3W 
LOd, lopio MM 2T0Lm. tfmanzia 161x60x51 mm U a&Mi IP56. IK07. mm 
nata Svetnka h» u knmnlekj sa Md diadania I trnnslamaiorem

______ Stnijnl Bwteffi - Blaba stnijgi
1. Pnthicrte MkazaWiFi
2. OuMki pnUAriak apvtmara na lrt«n«t

LoKAku mra?B -pontxi LAN RG45 □ spBvAfrm aoMma, luwip * ectk

acroaeaaeMvIt oeeriuiwaai, eaeroAMOAHuA. n*n LEO PTL Mxii4H0cn> 13.5 W 3CCCK 
115Qkn,paaweEw OMmnihsiO.Sum, eocie'B»HBioa<auHii*(P23.ubei 8 
(cwnocie m UMreHanyMaMupoi A>*eoQu h mi«A9uatopoH,

*ii8KiM OJOsneMUMAen ea«TqoMo»<an n»irta • 3M. ana uoHTAwa hs noaBooM 
WTOiwt. MUAMcre 0,6W/iti 24V. IP65. uMf * rervwA aOOQK 8 xoMimettre e 
ir«Mee«inbW rve******

UgreMa svetqk* LEU ng FTl za aodu snage 1J 5 W 500UK ii£Cim .dmefapt 
DWmm MIO 5cm. u xesM IP23. Mfa. bM KaevM M tad dsodom 
uafwiomMoroifi i en^eipency modufum

Ugradna svasqkA ?a LED tip FTL za d«du snape 13 B W 3000K IlflObn .dsnenSjP 
9S0mm MIOSem. u zasUi IP23 bofa. ba<a Komptel sa bad d«lem 
trans) crtnatorom.

i
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1total

In&tded of tha apermnt is 49i<W

Electric cabinet cover 9anei H=290em, matertal MDF * wtite painted glass 1pcs.

Lrving toonVKitchen mnmum 10, eMrsom: rnntnun 4. Bainre<in<s rnrrnum 3Dnevna soba i KuHqa. 10 nun, Saavatasoba*4 mil. Kupafia: 3 mlr

Ln ng room/KUKen mnmum 4. badnem miiwnum 2. Ballimomi: miNiium 2Dnavna &oba < Xuhinja: 4 mkp. SpavaCs soba; 2 mb, IQataUa: 2 mb

VILAS
APARTMAN /APARI^ENTSl

Broj mesla u 
svakoj »obi

Broj prekldafau 
svakoj sow

Elehtro 
galarrterlja

Electrical ccnirol 
cabinet

Electrical 
accessaries

Front oanels br socKets arvl svrfidws by itdsi nanufactumr V.mar Freri: wtvte gisss 
Underfloor neatrig coWoBers - Mannup
AitcandiMncng contioflers alarm controllef gris br dtflusen. Rre'prevenbon Mosor.
Ions

Kdieina/ 
quantity

UJ

Elektrieni 
kontrolnt orman

jedffllca mere 
/unit of 
mmure

4 Sisiem ho|i orTiOgtjiavd gosiiina da pnstupe lolemeU

Dnevni Wfdvak. 1 kcnekdo. spava^e sobe i konekc^a u svakoj sobi
I. Upravi^rije garntSnaria sa eieloomstonma i pokreCnim :efldama
2 Upravtiarve osvijeCjenjem
1 UR|u6vaj*^shliu&var^ Dojiera (eventualno da^inalto uk^u4^^rqaA^d>u(iva«*i|a 
preKo irSemeb i aplikacaa. na pnmjer cz Uoekve)

4 UpravMrvs sistarnom idimatizacile pcdefiavanie lemperaUre vazduha I cdabtr 
reSima reda tr^ironog daijl^og uprav|a&a (eventualno dafn^ 
uklfj&vante/«MFu6fvan{e preko intemeta I epjiKacya. ne prmiar tz Mosttve)
5 Upravkarw pcdnim griiaqerri - uk^ubvanje i sddjufiivanie, retsni po4eSavan|a 
len*oeratL/e. pUn gr^r^ pc tfanima u ned.«lji > vremenu (eventuaho da^sko 
kMiu6vanieZesH|ufiivar^ pralo intemeo i epieKaaia. na primiar a Uoekva)

6. UprBvl}ar^ ventlaceoni u kupattu {eventudno dWjinsko iJi]1uCfwai|sAsM}ue'Ya>VS 
prekD irHemeia i aplkac^. na printer a Uoskve)

Cmenziie* 701 *20 cm

Instalrana snaga u apartmanu 49 K\v

Maska za e^ktroorman kBizni panel Hs290cm, materijal medfapan * staMo beb
Dojeno

TV 

"Pametna kuda**
TV 

"Smart House"

7 Protivpoiam ser^n ideioktcnK senzon pokreta i dime
6 AXlKnranje betfi0OonoenDg s«t»nia u apartiriftrh*
9 Apkkaqe za iPrior«. (Ped. AnOnMI
10. Svaki 3parvr.an Je opfemQen Pad uredalem

________ ElektriSne specifikaeija_____
NalazI se uiazu u stenu.

Numbered 
positions In each 
room 
Number of 
switches in each 
room

4 System for enabijng guests v/iBi ffe Internet access_________________________
□vra room t eormeclion: Oedrooire: I connaoOaw tn eacA

1 Rerrow ecnirol ova' motonzed curiam and slNlno avjvngs
2 Rerr'ote control ove* lotting
3. SwiilcfVng orVol? waler healers llhere is a possibltfy of Temote swttchino orVoff na (he 
kiternet and moOtle appitesbons, lor example from another oriv)
A Rwnoto conm oe’ ffieatr ooftO lienifK system ar ^perature a^tstment and mode 
selection via a specaiiy msttf ad remote control drrica (there « a posalblWy lo swrieh 
orvori the sysrem 'enwtely via iTw inTemei and moOUe appkcations for example from 
another eifv)
5 Remote con vd ove the flotf heahng - sMlcbrng rt on/ofl. mena^ng leiroerature 
inodes. Fro^ammrg heatrtg Dy weekdays and Ixne (there e a possMsy of ewitefting 
orVoff v(a ttw Iniemet and appkeabons, for another city)
6 Remote ooniro) ove' 0« venbiaton ostem n t« bathroom (there is a posSbtiy to 
switch orVoff the system remotely via the mtamd and spplicaMns, for example from 
anAhe oty)
7 F)r8-(xevenuon sensm (deteclDreK moticai and smoke sensors
8 ActnaDon of the security s/SKun n the eperanen)
9 AppAcabons for iPhone. iPad and AnOrdd
10 Each apartment s equpped wHh iPetf

w rsicn IS sflusied at (he emrance zone m the apadment

Dimemicrs 70 x 120 cm

Uatk^^rttne^^^MaZ^U^r^lSqproavoSZa^imar Mrada
SBkfO
KontTQien podnog gn.'Sf^ • Wanni^
Kontroien ume , Kontroier alanna , RaMike za dtfuzore . Senzon za pedar
provaki. Vet.ititatorj
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Mechanical syglamMahgaMsisjem
Air condittoninotilmaUucki« •AihMfUi rv4n«r sy«m, xeanno^anfi vnon'Xi«» UK nyenK MBem u wrz* fopHw p<mp* i iMAMja) * si i': >1: Ni

stdnutaeimr Fujnsu^recMOae; ^wBu

V^nlUatfpnVanUtaciJa

UNderfleor heating*odno grejanje

Vodqvodne >nst^cije

Carniine
Curtain rails

18(»»vate soM 1 ubz* t • kvfHne a]u(nn9vnsK& e^vniSAe. r« pettz m xanapcfli total
AwningsTenda

P<» 1

ViLA 9
AFARTMAN /APAATMeNT SI

trodovodne 
inaUtacQa

Plumbing 
insUilalloni

Kotiiina/ 
quantity

'/ontfaeW •uhnie cre*o kinrysMo dspirvrcra sa ventdatarem. Vmtu^
se Tcka sisnnw snonfiann xaneto advodi no krov vde

jedinlca more 
/ laidot 

meosurB

HVAC a«lonH oMuMdUu MOaea wneantumi uMave u prestoftsma 
dru
• anevrt benvaK 30t2*C
•eparsueoea 20t3'C
4.uaatfa 2S'C
*VCi ie*c
l«to
> dnovii MrxBk 24s2*C
•apavauwte 24±2'C

\^flnUACi|B «upQliia I WCa <»honj)B se so nozashsran Oaforttkn vsralahvm i 
^ajcfnow vajfl’^niri ctf^la ocvooi no krov»»«

Poclro gic{an,c osiyari^o S8 pomeeu e(a(ar& giOAh mrsaca u RiootWna, kMMbrro 
kukrpma oKo jo p*Qdvic|on kcnsmiikl oM. u suaratnom nema c«3rog grsanjo 
y «u{utiitma prodv>ajef< su i ?«Ktre po^lra

fat (erracei aamnwnttnKkre-MaaUatturtr *GAut*ap aM>llaly. DouMe- 
wted >T«UkEBtf canyosAtenutactuvr UEAMST 5 A wdh - fraM, Structure 'Screen* 
*5et*« codectnn, 
Parwn 070?

3^'1 vodorii^t M u ^elutej *00tf<n©fe> u
k'oOBvMneiP &ahtu pored di Istm obiekta
• Cek'ovoa (unJrelr^). AquBttwm. ATP - Too.
* VrUa vcde »• snaMave prekp deoiMi Mjlara. > befar ed 2M Hara a 
ucaUe
kotta pa Men anabOMp 1 HipabH, gosbMki •fiC i Xurvw

Tende sa evasu. ahantrsjurmlia ttnstrukoia* Preisvodiae <G&umi 3 p a > Raly 
Ptatro* d'.'O&tnilte aio(9kvin&* Pr«r*oojac : M&RMST S A S- Prance Stniktjta ; 
Screen* KniefcciA *&altn» 5601 * 
CQWfl 070?

UAiAratn^e loArvoa.
SvaXa spTraCa wbe ims uiulrwiu rfima jednlAj u spulHnom platenu u 
•fieCkifTta 23 litaOvaniB obrMjervg \«eiWB preXD reaafta fc ppsamg

or poUotaib dxnerz)^ u epuUaroin ptafenu Kodiota mta p kRiAu
pdnoqkgnUoloTa.
Drwvna wM Cna li 0*0 unulrMn|e ioeferVee u eautoncni paaforv sa frqittn 
d fwzcnms uoaervann obcedor^og veadiAw Uvbrferc* twa«(r«g {nnua 
KXrwbnh <>n»<UAa u tpuUanom pbl»iu.Kor4oU r«qa creko Manog flOnDQ 
ku'iVatere.
SpoffTW ptirva
SpoCna iednea * nofavena za bvidu oHiOrMwi |w na 1u(mi v4o
faHsrmt'vfP ha dnr»N codofc tAgfto nio nroat^e rv laovut

UJ

•o

HVAC 9%ttrns are atmM i» pmrhSe ffw tiHoMig tanvefstue conditions h (ha reens: 
Wfito.
.bvngroom 20t2'C
• bodreems for 20 a 2' C
> baCTKeerm 23 *C 

WC-s tO'C
sunma,
> living reen 24 e 2 * C
> bedrooim. 24 « 2' C

...'-■Ogate..
I2nsvi*i boraveh* Gambia <■ mtorwa, pram pfMreoi tarn
Modei Oi*PEA60aOCT Proa*oCi80 Sontfv Frapr^^

Wise
I iwing rcom • (notanreO cufta* lats *<* Cw */nrwjcn*s io<*v^ oxwet the hwt tamca
ModPt Gt VOFA OCT Wnirtagirar Somfy Fnaroy_________________
Badreorn and awvica sone 'Slixnmummono-rraBkOdrtan rod won manual piAsy 
sysiem

nwral Wta
Eatf' b^ounc baa an eiMnial av-oendWoninQ um buife4n in ua evong Eatfi ent H 
aquffM <Mt> 7*s f-Huetkn 9I tw po«e«Md aa T>i« ab is exVadatf via v IHoi 
ipeaai epw'ingh h tie suaoandai} ceAiv CoWolM cn'M* caHa coMidei. 
Tne bviv • >* eqiWpad witi one (m Mi I'tai nal leiHs wWi linear dttueem n t»
HAOoiOad ceiSnp Tie ai rsedredKl vu apeoal openaiip in the wspended ceing 
Centroaed *ia orwol cal* conlretsf
ExHmai vM.
rSwa BaM(vHaextatnaJ unt r» MCh apartnert M)«h issrtualedoniheroorattie 
i4i (or an soma etne' MinSlit posibon iniha case where rt « not mafele b pHea ten 
Iha nxtj

uheuflbabitCMi(an Av« 
excraoM tirough (he gaNantzed chamali and enVM tveu^ tw lait* on Bia rool d ffa 
irAa
SithiDom end WC ore venHoted tvough s^sarqts Tons on the caOio, (ho or from 9w 
ran&fe&ytreq.od(hrpiJOhtheai(<haw*?ispg<etftigoftrdrdcrQfihavia
Fbers are hatted by eieetne heaung nan urdadtaar naanno b crevided n bsPawTs. 
yvCs and biehens n ih« case n*W(W *«te k 8 ceramte ttwr in ihoea ream, ctnervitM no 
noor he omg n provided
ArervTwm run m frin*«r«*-dn«kM kir VMan

PlumBno mWaBiBiXw/
Al water meuis »« eouppaj *i1h rwnal* wtreless readAg d*ica* Water inetor 1$ 
leuled in the dunbr^ martu* erthei naxt 10 tie vi.te or above L 
■ Ppefcnetrtsfnali, Aquatnorm AlP^Tcrv.
> Hot water is suppM taeugh alccBic <itlar neatm, erw 200 water heater per M> 
C«thr<*m. ■ ivio
200 wKor reaters «ua>h «tVi h^t water 2 tNttnroorns. WC and a Uchen
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KitchenKuhtnja

M«>i.tf9Clwr Couriry o( erJoin K*yP(«i<:v«dai Va(«rnj, poKudi ZonMit Jal^a
FrWi O' tre frorb of lo««i etem^nts

«} BASIC: /Uhhwt LS ROVCRB HATV lULC

Fmhoi inoweT'O*

Ouar<H« SlUVtft aHAYQuonHo SILVER OKAY

tap • FRANKE Offca

FioiUture
1pcs.Entrance SiOMMnI denrr MviiKasUror HaMM. FioneoUlaz

Sft'd facnc anrerur hlenjfadj'er KaMM Frwtes

Wnw ConLa. UanufBCtutQt. Hafttat France

1PcMont hta M»*KdeeTip*er HabSei. Franee P».Lv«»h^ Hiia Ftea>odaft HaCAol FrsneuvO
1Dfloentfrflttte tab* ManuUct^aer. rlatptal, FntvSb na rasviaienje Dno. ProsvMat HawM , Ftanculia

Mnin^'QOfnIrpeutija BuQortty W« oVMie room dw ^^nutacAftr HaMst. FtpnoeSWta Bufterty ProtfvoCM HdZiW, FranciBka

Stobca Ply i:b(id Pfogrodefc I IMuttl. f fineuwa

Sola 1pcs.
5pcs.CoffalaWa
5P«.Protzvodoa Hoonst. FwieuskaKo^ode

UvUigroomDnevni boravak 1Volts Psbrre smiehMr Msraifacbiar Haiieat. France pcs.
1Kmy ftoorbna Maoufaeiurar Habtat Fiance pcs.

1Riaftn MO i6Oic?OQ «nh mArrrew MsnrfA«jrar KaBini. Fwa P««Krp««l M duMusRi
PfeSur'Cucteffl mads*Ptoksr * CusAxn rrade *

letaM 

sio&e
CrMce lUQ 1/01240 cm ManiiaeMvr. HaMM France

Taki AJumnhsn aKle Wile Tdu AkimnwnaWe I9bb. UanuraAirer, HaMal. Franee

VILA 9
APARTMAN /APARTMENT SI

KuTwis Mvrwntnqa Oisa^ia oO ranomraah c»oir*otfe6a Eoie i aai^tnaobratfe bra 
IU.P4C u «Krl^ V'a {MM*i^e£s kuy ch mu be » uer'bsr

FoBiie PtoCzvod st Hasnat, FnnoAKa

OgMato Como Froovodai . FrarcuUs

B*vr le* bCM. Uan/acUvei. HAiiUK Fme

Cnvn Wft euoi^kvuai uM Mmdscnear Hecsff. Franc*

koSan^
Quanlily

Foaaii . Prawodst Itoflital. Frarasia 

Lsmpa

KMfi*'' of a ccnt«nTio*wv 0e«9n by teno’^i*) marufactisara. CSortchoeaes eOora tn 
bom 9te nianuracisw^ AMrViforX (RMerKeu to lisn

F iMAh of Wo f roTitB of upcer elemofts

OKpwaewwee rreane WHITE BXTRACI^AR QLOSSY 2201

jedinico mere 
I unit of 

measure

OJ
V’
•-4

ZavHne ob*M« Ironiovs aTnitn tbmsnaa

») BASIC; Umlnat U ftOVERE NATURAlg

LnrSno obraAa honu QomjW sKmicnsn:

B«|»ne soikb WHITE EXTRACLEAR GLOSSY 2201

ZawanA obrMs rsdne pi«ee

Ply tono CM* em^ room «nar UsnutseQrar Hsbtai. France

Potsds Fetre O-aeater Mifs wKn chsrse ttncue on ma Ml MsnitfKiurer KebKat
Force

PCS. 
pcs.

pea.
pcs.

pes- 
pis

2 
1 
2 
1 
1 
J 
1 
1

2 
1

4 
2

1 
1

SwB.n B^B^oroos 

nauaiwMwincp-i«te kmbiis 
Ch»en.mEL£ H2MIS DEP8TZCL8T 

D^m»l.»»-MgLEO<9W8CVi 
W«wlnaa>-liieiXIWT63i1UQ 

RtfrigmoMMBSK ■■iDElE3n32C 

Hooi)-weUC>A<»8PuMePlig 
Srk■ FRANKE PlmNPPIQII.S n.

PCS, 
pcs, 
pcs. 
P«- 
po
pes. 
pcs. 
pcs.

UgrBdM nhnMft' 
ftflukaona tpoBlna ploBa-UlEt£KW811& ~ 

Rana ■ WELE wasie D EOSTOXST_______
Miija n aaw uetE Q <980 SCW 
FntMWM.irp-liSELE KWT6321UO________

Fitft<»riWn«rByaI - MIE IE 3? 137 O_________
Noaa M£LE OA 420'8 PufiSM Plus 

8ua»Wf-FRANKE PIWB.PPWnqTL 

Sb.int • FRANKE U-pBjS__________________
~K0fTtttWh8^OSr

Konioda Berry P'ouvoffae Hablat. FrancirtM
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KMMda

Fleur d ora** dmslng toMe. Merwcasti/sr HaMat. FranceCernedarFei*

BeftroomSpava^ soba

KonoA

tepih

limni

Lemoa

Ateasbar
uKlairsZavMS iffmpefije 1total

CcractctQ KJTEnn^ve. occovuwq acce&scoee and Daffuoam a bodroom iinon<c<Tipteun kuninisKi. kupatssb i ukrasm diseSDV total

T* kel &9munQ and WasNng rnodinbrtfvlko' I vvi naSre total 1

dstunVxiaTai 27.4.2016.

potpis/ntvinHeb:

VIU 9 
APARTMAN /APARTMENT SI

Fbwf ra;^ stand Mandfee&irar Hatnx. Franca 

lUo IBM set Mani/odurar Keoiial. Fnviee

Kato LMOe nwrar Mawtaeiurer HebUl. France 

Bet Char r ^ey ehareoal rabv. Manutaetunr HaOO. Frwe 

Ftsur Comrade. Manutactw HaMtf , France

koliana/ 
quantity

309d«e

Stettce

jedlnhoa mere 
/ yrfl erf 
rnoesve

1^ 
OS

2 
2 
2
2 
2 
2
2 
1 
1

Mmeal Wool rug Mant/aduer HstittI. France

ForwMto &n«l BM caM («np Mem/ecuer Httitai, France 

Penebelio Lar^ Mie taM e«np MonuTaeturer: HMntai. France 

.tace^cnes

pcs, 
pcs 
pcs 
pcs.
pcs 
pcs, 
pcs. 
pcs. 
pcs.

I
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ALIDiriNG 02-38

Za datum procjene je usvojen dan 06.08.2018. godine.

• Listovi nepokretnosti i koplje plana.
• Zakonska i podzakonska akta koja tretiraju ovu materiju.
• Planska dokumentacija.
• Ostala dokumentacija koja se smatrala relevantnom za ovu materiju.

Na zahtjev vlasnika, gospodina Ilker Zorlu, izvrsena je procjena vrijednosti 
nepokretnosti, u svrhu povecanja nenovcanog dijela osnovnog kapitala 
privrednog drustva, ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica, u skiadu 
sa clanom 57 Zakona o privrednim drustvima, (Si.list RCG br. 06/02, Si.list 
CG br. 17/07, 80/08, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11),

Konacna vrijednost nepokretnosti je usvojena na nacin prezentiran 
Izvjestajem, uz ogranicenja koja sa sobom nose pretpostavke od kojih se 
poslo.

Podgorica, avgust 2018.godine

te i
Direktor, 
Vesn^adunvic

Shodno obicaju i pravilima prakse, za identifikaciju imovine i njeno 
definisanje koriscena je sijedeca dokumentacija:

Procjena je radena na osnovu podataka sa terena, analize reievantne 
dokumentacije vezane za status nepokretnosti, analize nekretnina i 
primjenom metode(a) koje najbolje odgovara(ju) svrsi procjene.
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SADRZAJ:

1. NAZiv I sjediSte naruCioca posla 4

2. PREDMET PROCJENE / PODACI O NEPOKRETNOSTI 4
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6. PLANSKA REGULATIVA/ZONING 1
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AunrnN<i 04-38

1. NAZIV I SJEDISTE NARUCIOCA POSLA

Gospodin Ilker Zorlu, drzavijanin Vanuatu.

2. PREDMET PROCJENEI PODACI O NEPOKRETNOSTI

2.2. Naziv i adresa vlasnika

Gospodin Ilker Zorlu, drzavijanin Vanuatu.

2.1. Naziv (vrsta) nepokretnosti

Predmet procjene je nepokretnost iz lista nepokretnosti LN 34, koja se 

nalazi na KP 2922/2 objekat 9, PD 3, stambeni prostor povrsine 178 m2, 

sve KO Budva, vlasnistvo Ilker Zorlu 1/1. (Priiog 1).

2.4. Dostavijena dokumentacija:
1. Zahtjev za procjenu;

2. List nepokretnosti 34 KO Budva, od 11.07.2018. godine (Priiog 1);

3. Notarski zapis o potvrdi privatne isprave UZZ br. 386/2018 od 

28.06.2018. godine;

4. Ugovor 0 kupoprodaji nepokretnosti od 28.06.2018. godine;

5. Situacioni plan sa lokacijom objekta br. 9 (Priiog 2);

6. Prednji i bocni i izgied (Priiog 3);

7. Osnova apartmna Al (Priiog 4);

8. Specifikacija opreme stana (Priiog 5);

9. Licenca procjenitelja (Priiog 6).

2.3. Tereti i ogranicenja

U listu nepokretnosti ubiljezena su na predmetu procjene tereti I 

ogranicenja i to:

1. Prava gradenja na osnovu ugovora o kupoprodaji NEP. OV. BR. 

39836/10 od 12.11.2010. godine

2. Pravo prece kupovine u korist Montera Construction.

3. Objekat nema upotrebnu dozvolu.
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3. SVRHA PROCJENE

4. LOKACIJA

SI. 1. Crna Gora

Procjena vrijednosti nepokretnostl je Izvrsena u svrhu povecanja kapitala 

privrednog drustva, ZULTANITE REAL ESTATE d.o.o. Podgorica.

Budva je promenila mnoge osvajace, a najduze su se na podrucju grada 
zadrzali Mlecani i Austrijanci, koji su napustiii grad 1918. godine.
Budva je stara oko 3.450 godina i jedan je od najstarijih gradova 
na Jadranskom moru.

Poluostrvo Zavala dijeli prostor izmedu dvije navece budvanske plaze, 
Slovenske plaze i Becicke plaze. Na ovom poluostrvu je izgraden elitnl 
turisticki kompleks Dukley Gardens uz pjeskovitu plazu Guvance.

4.1. Makrolokacija

OPSTINA /GRAD
Budva / Primorski region Crne Gore (sl.l)

STANOVNISTVO
15.909 stanovnika (popis iz 2011. godine)

POVRSINA 
124 km^

NASELJA
Jaz, Lastva, Brajici, Becici, Kamenovo, Przno, 
Milocer, Sveti Stefan, Blizikuce, Rezevici, 
Perazica do, Petrovac, Buljarica

POSEBNOSTI
Po velicini teritorije opstina Budva, zauzima pretposljednje mjesto u drzavi 
Crnoj Gori. Opstina Budva se prostire uz obalu Jadranskog mora. Okruzena 
je planinskim grebenima i vrhovima planina Lovcen i Rumija. Granici i sa 
Nacionalnom parkom Lovcen. Budvanska opstina se svrstava u znacajne 
primorske turisticke centre Crne Gore.

Budva je primorski grad na Jadranskom moru u Crnoj Gori. Grad ima oko 
18.000 stanovnika i sediste je opstine Budva. Podrucje oko grada, duz 
obale, poznato je i kao Budvanska rivijera. Rivijera je centar crnogorskog 
turizma, i poznata po pescanim plazama, nocnom zivotu. Znacajni turisticki 
objekti se nalaze unutar mletackih zidina iz 15. veka, koje okruzuje 
budvanski Stari grad. Star! grad je bio tesko ostecen u razornom 
zemljotresu 1979. godine, ali je potpuno obnovijen. U biizini Budve nalazi 
se turisticki centar Becici.
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SI. 2. Pogled na poiuostrvo Zavala i Dukley Gardens

Od recepcije prema vilama za goste hotela organizovan je prevoz malim 
elektomobilima koji je besplatan.

Na svaki sat uspostavijena je brodska llnija prema prlstanlstu ispred Statog 
grada sa plutajuceg pontona postavijenog na kraju plaze ispred objekta 9. 
Za sve goste hotela prevoz je besplatan.

e
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4.2. Mikrolokacija
Nepokretnost je locirana u okviru kompleksa hotela Dukley Gardens, pri 
cemu se nalazi na izuzetno atraktivnoj lokaciji, na poluostrvu Zavala, u 
akvatorijumu Budvanskog zaliva, sa izuzetno atraktivnim vizurama prema 
starom gradu Budva, novom dijelu grada, Slovenskoj plazi i plazi Guvance. 
Objekat 9, na cijoj se prvoj etazi nalazi apartman SI izgraden je iznad 
same plaze Guvance, sa terasom sa koje se pruza preiijep pogled na ovu 
plazu i siri prostor zaliva kao i obronaka planinskog vijenca Lovcena. SI. 3..

U centra posmatranog kompleksa iznad same plaze nalazi se elitni restoran 
u kome se sluzi pice i hrana, za goste hotelskog kompleksa i posjetioce.

06-38

Do posmatranog kompleksa se dolazi asfaltnim putem sirine 18m, sa 
trotoarom i ulicnom rasvjetom, visokog stepena odrzavanja. Sami hotelski 
kompleks Dukley Gardens je smjesten u uvali Guvance, koja se zavrsava 
pjescanom plazom, na zapadnoj padini poluostrva Zavala. Hotelski 
kompleks se sastoji od veceg broja Vila, koje su izgradene u redovima 
paralelno sa terenom koji je u padu prema moru i pjescanoj plazi. Iz svih 
izgradenih Vila moguc je pogled prema Starom gradu i Slovenskoj plazi, 
kao i njihovom zaledu, ukijucujuci obronke planine Lovcen. Sama lokacija 
nalazi se izmedu dvije znacajne turisticka destinacije, Budve i Bedca, sa 
prelijepim pjescanim plazama i znacajnim hotelskim turistickim 
kapacitetima. (SI.2)..

l*LtKLl>V j!
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5. OSNOVNE KARAKTERISTIKE NEPOKRETNOSTI

6. PLANSKA REGULATIVA / ZONING
Procjenjivana nepokretnost nalazi se u zahvatu UP Zavala, kojim je 
detaijno razradena lokacija predmernog objekta br. 9, koji je izgraden u 
skladu sa ovim planskim dokumentom. (si.4).

U skladu sa navedenim planom pristup hotelskom kompleksu DUKLY 
GARDENS je ostvaren iz pravca raskrsnice magistralnog puta Budva - 
Becici u neposrednoj blizini sa raskrsnicom prema Cetinju i Podgorici.

Teren na kome je Izgradena procjenjivana nepokretnost varira od blago 
strmog, do veoma strmog. Teren je obrastao mediteranskim zelenilom.

Svi izgradeni objekti, i prateci sadrzaji su prikijuceni na elektroenergetsku, 
telekomunikacionu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Kanalizaciona instalacija objekata je prikljucena na gradski kolektor fekalne 
kanalizacije. Za potrebe napajanja elektricnom energijom, izvedene su 
dvije trafo stanice koje se nalaze u zasebnim objektima.

ir-*

SI. 3. Pogled sa mora na objekat br. 9 apartman Al

U blizini lokacije su 3 internacionalna aerodrome Tivat, Podgorica i Cilipi, a 
najblizi je aerodrom u Tivtu, na svega 20 minuta voznje od Dukley 
Gardens.

Pored korisenja plaznog mobilijara, za goste hotela je obezbijeden niz 
drugih pogodnosti koje su ukijucene u cijenu boravka.

i ■
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SI. 4. Izvod iz Grafickog prlloga UP Zavala

Unutar baznog naseija izgradena je mreza pjesacikih komunikacija koja 
povezuje sve sadrzaje naseija i omogucava prirodno kretanje korisnicima, 
pratecl konfiguraciju terena. Zona plaze je interpolirana u zonu baznog 
naseija na nacin da obezbjeduje Ideainu dostupnost korisnicima. U sklopu 
uredenja terena planlrani su trgovi, zelene povrsine, djecja igralista, kao i 
sportski tereni. (Vidi sl.4.).

Zoning:

Zona Vila je podiljeljena prema polozaju Vila i njihovoj atraktivnosti na tri 
segmenta:
I segment je niz najatraktivnijih Vila koje su locirane u nizu uz samu obalu;
II segment je niz Vila u sredisnjem nizu koja je nesto manje cijenjena i
III segment je grupacija Vila najudaljenijih od obale sa najnizom cijenom.

Nepokretnost koja je predmet procjene locirana je u podrucju koje pripada 
zoni Vila u I segmentu uz samu obalu mora.

Planskim dokumentom predvidena izgradnja za ovaj ekskluzivni tokalitet je 
u potpunosti gradevinski zavrsena i zapocela je njegova eksploatacija.

U istocnom dijelu zone planiran je parking prostor za privatne automobile i 
organizovan prevoz. Unutar zone u skladu sa lanskom dokumentacijom 
izvedena je mreza internih pjesacko-kolskih saobracajnica za pristup 
grupacijama objekata I njihovo opsluzivanje. Kompleks se sastoji od zone 
parkinga na ulazu u naselje, recepcije i javnih sadrzaja, naseija sa 
hotelskim vilama sa apartmanima i centralnog objekta hoteta.

•tfz’ ' ■*
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8. ANALIZA TRZISTA

• stabilno

• srednja o niskaza

o visoka • srednja o niska o nepostojeca

1. RIZIK OD POPLAVA I SEIZMICKA DEJSTVA, 
OSTALI ZDRAVSTVENI I BEZBJEDNOSNI RiZICI

Opredjeljenje Crne Gore da svoj razvojni i ekonomski prioritet zasniva kroz 
razvoj turizma i poljoprivrede, kao i aktivnosti koje sprovodi u tom smjeru, 
direktno se odrazava na trziste nekretnina. Sve veca ulaganja Crne Gore u 
poboljsanje prije svega putne infrastrukture i insistiranje na izgradnji 
turistickih kapaciteta najvise kategorije, kao i ulaganja u modernizaciju 
poljoprivrede I stocarstva preko povoijnih inveticionih kredita, rekio bi se 
da su zaustavili opadajuci trend cijena nekrentrina na ovom podrucju.

Nase videnje lokalnog trenda na trzistu, sa stanovista turistickih nekretnina 
u obalnom podrucju Crne Gore, dat u narednoj tabeli:

Rp
AUDI riJ<G

Buduci da u Crnoj Gori nema posebono sistematizovane i dostupne baze 
podataka o sprovedenim kupoprodajama i statistickim obradama istorijskih 
podataka, segmenta ekskiuzivnih lokacija i nepokretnosti najiuksuznijih 
objekata i dijelova objekata, za potrebe ove procjene je vrsena analiza 
ponuda koje su preuzete iz baze podataka 1 koju cine informacije 
prikupljene sa web stranica agencija za promet nekretnina, podataka iz 
dnevnih novina, nedeljnika za oglasavanje, vansudskih prodaja, 
kupoprodajnih ugovora klijenata nase firme na osnovu cega je formirano 
misljenje o trazene vrijednosti konkretne nepokretnosti. Stepen preciznosti 
prikupljenih i analiziranih podataka za potrebe ovog izvjestaja je stoga u 
direktnoj zavisnosti od navedenih ogranicenja.

o u porastu

o visoka o nepostojeda

o u opadanju

Sa satanovista podataka kojima raspolazemo moze se reci da posmatrana 
lokacija nije ugrozena poplavama. Buduci da pripada zoni u kojoj nema 
proizvodnih industrijskih postrojenja, smatra se da sa te strane ne postoje 
direktni bezbjedonosni i zdravstveni rizici. Nije uoceno da u bilizini ima 
deponija otpada ili materijala koji ugrozavaju ili redukuju kvalitet 
proizvedene hrane. Lokacija se nalazi u IX zoni seimzmickog inteziteta po 
MCS.

Vrijednost 
nekretnine 
Interesovanje 
kupovinu 
Interesovanje za 
iznajmijivanje

Tabela 1 - Trend na lokalnom trzistu nekretnina (Izvor Dreamy)
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Analzom lokalnog trzista nekretnina koja je sprovedena za potrebe ove 
procjene ustanovijeno je da se ponuda ekskluzivnih apartmana i Vila krece 
u okvirima izmedu 5.000 i 11.000 EUR za 1 m2, sto je visestruko vise od 
uobicajenih cijena na istom podrucju ali za objete standardnog kvaliteta.
Rijec je o nepokretnostima povrsine do par stotina kvadrata. pri cemu je 
ponuda primjerena traznji pa se veci dio tih nepokretnosti prodaje najcesce 
stranim kupcima naviknutim na navedeni nivo cijena.

1$
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Najvise se prometuju apartmani i kuce (second home), srednjeg kvaliteta i 
a najmanje visokog i ekskluzivni objekti cija je ponuda ogranicena na 
manji broj lokacija. Generalno gledajuci, ponuda na trzistu nekretnina 
varira u zavisnosti od udaljenosti nepokretnosti od grada, turistickih 
centara, glavnih saobracajnih pravaca, neposrednog okruzenja, velicine, 
infrastrukturne opremljenosti, urbanistickih parametara, sposobnosti 
pregovaraca, hitnosti transakcije, emocionale vezanosti i drugih 
nematerijalnih cinilaca koji uticu na trziste.

Nize vrijednosti se odnose na objekte koje su dalje od grada i turistickih 
centara, bez izgradenih pristupnih puteva, neurbanizovane, dok se vise 
vrijednosti odnose na urbanizovana podrucja, sa izgradenim prilaznim 
putevima, blizu turistickih centara i glavnih puteva.

Vrijednosti u okviru iste zone medusobno variraju u zavisnosti od 
mikrolokacije, namjene, orjentisanosti, vizura, kvaliteta izgradenog objekta 
pratecih sadrzaja na predmetnoj lokaciji i si. Jos uvijek nedovoijno 
razvijene infrstruktura, a samim tim i turisticka ponuda Crne Gore je 
rezultirala znatno nizim cijenama svih nekretnina.

lako se trziste nekretnina jos uvijek nije oporavilo od svjetske krize nakon 
„buma nekrenina” 2007/8. godine, ipak shodno nasem saznanju u opstini 
Budva, kao i u drugim primorskim opstinama nude se i nepokretnosti 
izgradene po najvisim standardima u zonama ekskluzivnog turizma, koje 
imaju i primjerenu cijenu, visu i do sedam osam puta od cijene po kojoj se 
uobicajeno nude nepokretnosti na trzistu Crne Gore.

Tako se na nekoliko lokacija ekskluzivni aparani i vile nude i prodaju po 
neuobicajeno visokim cijenama. Tome prednjace nepokretnosti na 
lokalitetima Dukley Gardens, Porto Montenegro, Lustica Bay i Porto Novi.

Zbog specificnosti procjenjivane nepokretnosti sa stanovista namjene 
(apart Vila), prosirili smo opseg naseg istrazivanja trzista na cijelo podrucje 
primorja Crne Gore. Dosli smo do saznanja da je promet nekretnina ovog 
tipa, kome pripadaju I nepokretnosti kompleksa Dukley Gardens, u zadnjih 
dvije godine, povecan na crnogorskom primorju.

Navedena lokacija Dukley Gardens, se smatra ekskluzivnom sa stanovista 
blizine mora i slobodnih vizura. Pored toga i kvalitet same nepokretnosti 
kojom se prometuje je najviseg kvaliteta, pa su i cijene tome primjerene i 
trzine.
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Lokacija nepokretnosti

9. METODOLOGIJA PROCJENE

2 Medunarodni standardi za finansijko izvjestavanje

I

Rezultat sprovedenih analiza dat je u narednoj tabeli u kojoj smo izdvojili 
iz aktuelne ponude nepokretnosti za koje smo smatrli da bi mogle da 
posluze kao reper za procjenu predmetne nepokretnosti posmatrano po 
urbanistickim segmentima (Tabela 2)

9.2. Dan procjene

05. avgust 2018. godine.

Pretpostavka je da se transakcija obavija na dan procjene (odmjeravanja 
FV), iako entitet mozda nema mogucnosti da proda imovinu na taj datum.

Rp
■will I'ING

Dukley Gardens 
Porto Montenegro
Lustica Bay______
Porto Novi______ -

Tabela 2. Izvor: Internet i direktni kontakti sa prodavcima

Najni2a ponudena 
cijena za 1 

nepokretnosti u EUR 
______ 6.000,00 

6.000,00 
______ 5-000,00 

6.000,00

9.1. Osnov vrijednosti

Uvazavajuci svrhu procjene, kao osnov vrijednosti je usvojena Fer 
vrijednost. Fer vrijednost je posebno prihvacena kao pojam u okviru IFRS^ 
kod koga, cesto dobijamo isti rezultat kao i u Trzisnoj vrijednosti i ako 
nesto sa iabavijim predpostavkama nego sto se to navodi u punoj definiciji 
Trzisne vrijednostiSa stanovista svrhe procjene, kao osnov vrijednosti je 
usvojena Fer vrijednost.

Najvi§a ponudena cijena 
za 1 nepokretnosti u 

_______ EUR_______  
8.000,00 

11.000,00 
________9.000,00 

10.000,00

Prosjedna ponudena cijena 
za 1 nepokretnosti u 

EUR_
7.000,00 
8.500,00 
7.000,00 
8.000,00

Fer vrijednost je definisana kao;
• Cijena koja bi se ostvariia pri prodaji sredstva ili platila za prenos 

obaveza u redovnoj transakciji izmedu zainteresovanih ucesnika na 
trzistu, koji posjeduju potpuno poznavanje svih relevantnih cinjenica 
i koje svoje odluke donose u skladu sa odredenim ciljevima (EVS 2, 
2012).

• Cijena koja bi mogla da se primi priiikom prodaje sredstva ili da se 
plati priiikom prenosa obaveza u redovnoj transakciji izmedu 
zainteresovanih ucesnika na trzistu, na dan njenog odmjeravanja 
(lASB, IFRS 13).
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9.3. Analiza optimalne iskoriscenosti - HABU 

(Highest and Best Use) analiza

U prvom je procjenjivana nepokretnost dovedena u korelaciju sa drugim 
istog stepena kvaliteta i na slicnimnepokretnostima iste namjene, 

lokacijama.

Kod HABU analize se namece pitanje da li je nepokretnost u stanju „as is" 
(kakvo jeste) u svojoj najboljoj namjeni. Shodno medunarodnim 
standardima vrednovanja (IVS, EVS), vjerovatna i pravno izvodijiva 
upotreba procjenjivane nepokretnosti je ona koja je fizicki moguca, pravno 
dopustena i finansijski izvodijiva i koja kao rezultat daje najvisu vrijednost 
te nepokretnosti. Na osnovu do sada prezentiranog, ocigledno je da se 
optimalna iskoriscenost procjenjivane nepokretnosti ocekuje tek nakon 
privodenja prostora planom predvidenoj namjeni.

U drugom koraku je odredena vrijednost nepokternosti na osnovu 
komparativa preuzetih sa trzista ponude (vidi Tabelu 2), primjenom 
metode uporedivanja podataka.

9.4. Procjena
U postupku procjene se poslo od primjene metode uporedivanja podataka 
kao jedine validne metode sa stanovista raspoiozvih podataka i vrste 
procjene. Metoda se sastoji u prikupljanju vrijednost! koje se formiraju u 
prometu i/ili ponudi na lokalnom trzistu za identicne iii uporedne 
nekretnine, u bliskom vremenskom razdoblju, kako bi se moglo kroz 
postupak uporedivanja njihovih cijena i svojstva, procijeniti trzisna 
vrijednost posmatrane nekretnine. Velicina nepokretnosti, specificnost 
namjene i nedostatak odgovarajucih podataka sa trzista za ovakvu vrstu 
nepokretnosti, uticalo je na nacin a koji se pristupilo primjeni navedene 
metode. Metodoloski pristup koji smo primjenili se sastojao iz tri osnovna 
koraka.

U trecem koraku se, na osnovu ovako dobijene vrijednost! i poznatih 
karaktreristika i segmenata kojima pripadaju nepokretnosti, posluzila je 
kao reperna, na osnovu koje se pristupilo procjeni predmetne 
nepokretnosti u okviru Dukley Gardens, uvazavajuci karakteristike 
nepokretnosti kao sto su mikrolokacija, namjena, infr. opremljenost, 
opremljenost enterijera, veiicina nepokretnosti, mogucnost ostvarivanja 
profita kroz plasana kroz najam turistickih kapaciteta. Ovaj metodoloski 
pristup, sa procjenjenom vrijednoscu nepokrtnosti po segmentima zona je 
dat u Tabeli 3.
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Opis nepokretnosti

su

7.000II segment

8.000III segment

od

1.237.010.83

Zona Vila je podiljeljena prema polozaju Vila i njihovoj atraktivnosti na tri 
segmenta:

Notarskim zapisom U2Z br 386/2018, od 28.06.2018.godine, sacinjenim 
izmedu prodavca, Montera Construction d.o.o. Budva i kupca, Gospodina 
Ilker Zorlu, zakijucen je ugovor o kupoprodaji nove nepokretnosti.

Ukupni troskovi kupoprodaie apartmana SI su iznos od 
EUR.

Dukiey Gardens 
Zona za vile

I segment

Ponudena prodajna 
cijena za 1 u EUR 

6?000

Prosjecna vrijednost po jedinici mjere predmetne nepokretnosti 
(apartmana), na posmatranoj lokaciji Dukiey Gardens, shodno rezultatima 
prezentirane metode, iznosi 7.000,00 eura/m2 (zaokruzena vrijednost). 
Ovako dobijena vrijednost je nesto manja ill ista kao one koje su 
postignute za nepokretnosti na lokacijama Porto Montenegro, Lustica Bay 1 
Porto Novi, sto se smatra ocekivanim trzisnim odnosom kada se ima u vidu 
sva svojstva ovih nekretnina (razvijenost opstine, infrastrukturna 
opremljenost, turisticka atraktivnost i si.).

Ugovorena cijena po kojoj je kupljen apartman Al je iznos 
1.200.000,00 EUR, sto iznosi cca 6.742,00 EUR za 1 m^ apartmana.

Pored navedene cijene kupac je duzan da izmiri obavezu placanja poreza 
na promet u visini od 3%, sto iznosi 36.000,00 EUR.

Tome treba dodati i troskove sastavljanja Notarskog zapisa 818,00-1-10,00 
EUR, PDV na predmetne usiuge u iznosu od 172,83 EUR ili ukopno iznos od 
1.010,83 EUR.

niz najatraktivnijih Vila koje 
locirane u nizu uz samu obalu 
niz Vila u sredisnjem dijelu koja je 
nesto manje cijenjena
grupacija Vila najudaljenijih od obale 
sa najnizom cijenom

Tabela 3. Podjela zone na segmente sa prosjecnim cijenama nepokretnosti 
Izvor: Prodavac nepokretnosti

Imajuci u vidu predhodno i mogucnost ostvarivanja prihoda plasiranjem 
predmetne nepokretnosti na turistickom trzistu u okviru kompleksa hotela 
Dukiey Gardens, smatramo da je izmos kupoprodajne cijene uvecan za 
troskove kupoprodaje i poreza na promet nepokretnosti, primjeren 
vrijednost! ove nepokrtnosti.
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10. ZAKLJUCAK

Fer vriiednost fzaokruzena vriiednost) 1.237.010.00 EUR

smo

NEZAVISNI PROCJENJIVAC DIREKTOR

Uvazavajuci svrhu procjene, stanje na trzistu nekretnina, raspolozivost 

podataka, pretpostavke od kojih se poslo kao i karakteristike procjenjivane 

nepokretnosti, misljena smo da vrijednost dobijena komparativnom 

metodom predstavija indikaciju Fer vrijednost! procjenjivane nepokretnosti 

blize prezentirane u ovom Izvjestaju, a koja se nalazi u svojini gospodina 

Ilker Zorlu, drzavljanina Vanuatu, na 06.08.2018.godine.

ko Radunovic
'A; ^\\

''^®sna Radunovic
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11. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

I

Vrijednost ill vrijednosti prezentirane u ovom Izvjestaju se temelje na 
navedenim pretpostavkama.

• Ovaj Izvjestaj se bazira na podacima koji su dobavijeni od Strane 
oviascenih predstavnika klijenta i informacijama sakupljenim 
tokom posjete lokaciji. Usmene, pisane i elektronske informacije 
koje su dostavijene uzete su kao istinite i tacne, ali licno ne 
preuzimamo odgovornost za njihovu tacnost. Pretpostaviio se da 
postoje, ili da mogu biti nabavljene ili obnovljene, sve potrebne 
dozvole, odobrenja i saglasnosti, od lokalne ili republicke vlasti, 
privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koriscenje koje je 
pokriveno ovim izvjestajem.

• Ne preuzimamo odgovornost za buduce promjene / promjene koje 
mogu nastati nakon procjene naznacene u ovom izvjestaju, kao 
datum procjene / u sferi ekonomskih ili fizickih desavanja koje bi 
se efektuirale na misljenja usvojena u Izvjestaju.

• Ne snosimo odgovornost za stvari pravne prirode. Procjena 
pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove 
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utuziva i ne postoje 
smetnje koje se ne bi mogle otkioniti normalnim putem.

• Prema nasem saznanju, svi podaci dati u ovom izvjestaju su 
istiniti i tacni. lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne 
garantujemo niti snosimo odgovornost za tacnost podataka, 
misljenja ili procjena koje su dobavijene od strane drugih i koje su 
bile koriscene u sastavijanju ovog Izvjestaja.

• Ne snosimo odgovornost za bilo kakve posljedice koje bi mogle da 
proisteknu iz prodaje ili na drug! nacin koriscenog ili 
upotrijebljenog predmeta procjene u regulisanju medusobnih 
odnosa poslovnih partnera ili vlasnika prema trecim licima i slicno.
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12. OPSTI USLOVI POSLOVANJA

nasu listu

Procjena vrijednosti nepokretnosti izvrsena je prema najboljem saznanju:
• na nephstrasan nacin, pri tome, raspolazuci podacima sa trzista koji se 
mogu smatrati korektnim i u potpunosti primjenjivim za potrebe ove 
procjene,
• nemajuci sadasnje ili buduce interese u pogledu imovine koja je predmet 

ove procjene,
• nemajuci nikakav interes ili pristrasnost u pogledu lica (fizickih ili 
pravnih) na koja se procjena odnosi.
Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu. Bilo koje drugo koriscenje ili 
pozivanje na nju, od Strane narucioca iii trecih lica, je nevazece. Izvjestaj o 
procjeni se moze dati zainteresovnim trecim stranama koje treba da budu 
upoznate. Zadrzava se pravo ukijucivanja vaseg imena u
klijenata. Po pravnoj obavezi, smatra se povjerijivom sva konverzacija, 
povjereni nam dokumenti kao i ovaj izvjestaj. Ovi usiovi se mogu mijenjati 
samo uz pismenu saglasnost obiju stranaka.
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1

OTFRAVAK
IZVORNIKA

godine (

Jroj 99Z2, 
—I broj

ESTATE" ;  
03204081, Adresa

in euro),

—( u daljem tekslu: Drustvo>- 

^nosi 1.00 EUR fjeda 
—J® po soo/^lr^ 

CRNA GORA 
NOTAR

o/e Odluke, kao i da se 

  za preduzimanje ovog    

ZZZZZZZZZZZ~° povecanju osnovnog ---------
 uvoww^;;;;^--------------------------- la drustva —_   

Mrartf^n OQ'-anirenonrr ’

 
2^ Ukupan kapiial ~ ' 
uplacen je cjelosti u novcu, i udio osn,Vaea”i

se sa zahtievom da nn*or . sjedistem u Budvi ui ?? notaromodgovomoscu ’ ^■^ULTANITp'^^^'volje,’ osnrvaci
ODGOVORNOSTI PODGOR^a ESTATE" DRUSTVO ®9''^^*9Pnom

     

02 «5a2.i:3   

„
  

 
predmetna ne^kretnosrko sam oviascen za r- ■ ■ 
sluzbenom podrticju ovog note°r'te^sp°''''^ ugovorom un'ose 
domele i posljedice, te ustanovin a FXieno u prav, -



I.Osnivac 1 sa udjelom od 61,53 % % ucesca u osnovnom kapitalu Dnjstva;

1 .Osnivac 2 sa udjelom od 38,47% % ucesca u osnovnom kapitalu Drustva;

2

Osnivac su saglasni da se na osnovu ovog Ugovora, izvrsi uskladivanje podataka od 
znacaja za pravni promet drustva, gdje ce se precizirati vtsina kapitala, visina udjela 
clanova Drustva i procenat ucesca u osnovnom kapitalu Dru^va, da se izvrsi promjena 
statuta Drustva, te da se izvrsi upis nastalih promjena kod Centralnog registra Privrednih 
subjekata u Podgorici.------------------------------------------------------------------------------------------

Nakon izvrsenog povecanja kapitala Drustva iz stava 1. ovog clana, viasniQ<a struktura u 
ukupnom osnivackom kapitalu Drustva, se mijenja i bice predstavijena na slijedeci nacin:—

b) Osnivac 2 je vlasnik sa obimom prava 1/1 stambenog prostora PD1 SU 107m2, koji se 
nalazi u zgradi broj 9, na parcel! broj 2922/2 KO Budva, a koja parcels je upisana u Listu 
nepokretnosti broj 34 KO Budva. Navedene nepokretnosti su od strane procjenjivaca „R&P 
Auditing doo procijenjene na iznos od 773.260,00 EUR (sedam stotina sedamdeset tri 
hiljade dvije stotine sezdeset eura).-------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------Clan 2.---------------------------------------------------------
Ovim Ugovorom osnivaci u skladu sa odredbama Zakona o privrednim drustvima Cme 
Gore povecavaju osnovni kapital Drustva na nacin sto nepokretnosti tacke a) i tacke b) 
clana 1 ovog Ugovora unose u osnovni kapital Drustva. ---------------------------------------------

--------------------------------------------------- Clan 1.---------------------------------------------------------  
a) Osnivac 1 je vlasnik sa obimom prava 1/1 stambenog prostora PD3 P 178m2, koji se 
nalazi u zgradi broj 9, na parcel! broj 2922/2 KO Budva, a koja parcela je upisana u Listu 
nepokretnosti broj 34 KO Budva. Navedene nepokretnosti su od strane procjenjivaca „R&P 
Auditing doo procijenjene na iznos od 1.237.010,00 EUR (jedan milion dvije stotine trideset 
sedam biljada i deset eura).-----------------------------------------------------------------------------------

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno osnivaci pristupaju potpisivanju Ugovora o povecanju 
osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu "ZULTANITE REAL ESTATE". —

Drustvo 
moze uknjiziti u

UZZ:949 /18
3. Osnivaci ovim Ugovorom zele da povecaju kapital Drustva nenovcanim ulogom u skladu 
sa odredbama Zakona o privrednim drustvima Crne Gore,-------------------------------------------

----------------------------------------------------- Clan 3.”-------------------------------------------------------
Notar je osnivaca upozorio da ce postupak povecanja kapitala Drustva biti okoncan u 
momentu kada se u skladu sa odredbama Zakona o privrednim drustvima Crne Gore 
Izmjene statuta Drustva koje se odnose na povecanje kapitala registruju kod Centralnog 
registra privrednih subjekata u Podgorici.-------------- --------------------------------------------------

----------------------------------------------------- Clan 4.---------------------------------------------------------
1. Osnivac 1 je saglasan da se nakon upisa povecanja osnovnog kapitala u Centralnom 
Registru Privrednih Subjekata Poreske Uprave na osnovu ove Odluke, Drustvo sa 
ogranicenom odgovornoscu "ZULTANITE REAL ESTATE" Podorica
kalasliu nepukieliiosli kao vlasnik nepokretnosti riavederiih u lacki a) clana 1 Odluke, bez 
daljeg prisustva I davanja bilo kakve saglasnosti sa strane osnivaca. (CLAUSULA

UKUPAN IZNOS OSNIVACKOG KAPITALA IZNOSl: novcani iznos kapitala u visini od 
1,00 EUR (jedan euro ) nenovcani iznos kapitala u visini od 2.010.270,00 EUR (dva miiiona 
deset hiljada dvije stotine sedamdeset eura), i ukupni iznos osnovog kapitala Drustva u 
visini od 2.010.271,00 EUR dva miiiona deset hiljada dvije stotine sedamdeset jedan euro), 
sto predstavija 100 %.-------------------------------------------------------------------------------------------



UZZ:949 /18INTABULANDl)  
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------------------------------------------ 5. POUKE ( UPO2ORENJA-----------------------------------------
Notar je poucio i upozorio stranku i na sljedece:- _
-da ce postupak povecanja kapitala Drustva biti okoncan u momentu kada se u skladu sa 
odredbama Zakona o privrednim drustvima Cme Gore Izmjene staluta Drustva koje se 
odnose na povecanje kapitala registruju kod Centralnog registra privrednih subjekata u 
Podgorici I kada se izvrsi upis prava svojine u katastar nepokretnosti, nakon fega prisutna 
stranka izjavljuje da ce ona podnijeti Centralnom registru privrednih subjekata u Podgorici 
izmijenjeni statut Drustva i svu ostalu neophodnu dokumentaciju, i oviascuje notara da on 
preda katastru nepokretnosti zahtjev za upis prava svojine, nakon sto ga pismenim putem 
obavijesti da su registrovane navedene promjene kod Centralnog registra prrvrednfri 
subjekata .----------------------------------- --------- --------

Imajuci u vidu da se ovim Ugovorom, povecava osnovni kapital, u skiadu sa Zakonom o 
privrednim drustvima, osnivac je osloboden placanja poreza na promet nepokretnosti u 
69/03*J f 11 Zakona o porezu na promet nepokretnosti cme Gore (“ Sl.Iist CG" broj

-Da se pravo svojine stice upisom kod Uprave za nekretnine;------------------------------------
^Lizne, uz zahtjev za upis prava svojine, Upravi za nekretnine prezentovati 

Rjesenje Centralnog Registra Privrednih Subjekata Poreske uprave, kao dokaz da je 
nadlezni organ izvrsio upis povecanja osnovnog kapitala;
-Da su stranke duzne da osnovom ovog Ugovora, shodno odredbama Zakona o privrednim 
drustvima, izmijene Statut, te izmijenjeni Statut i ovaj Ugovor, dostave Centralnom Registru 
Privrednih subjekata Poreske Uprave te na posljedice suprotnog postupanja;-------------------
-Da se sve izmjene i dopune osnivackog akta, Statuta ili drugog dokumenta ili podatka, koje 
je drustvo duzno da dostavi CRPS-u, u skiadu sa ovim zakonom, dostavijaju u roku od 
sedam radnih dana od dana izvrsenih izmjena, Dostavijanje podataka je u nadleznosti 
izvrsnog direktora ili drugog za to odredenog lica.--------------------------------------------—-------
-Da se uz svaku izmjenu Statuta ili osnivackog akta, CRPS-a dostavija kompletan tekst 

 izmjena.-------------------------------------------------------------------------------------------------- ------
-Da izmjene Statuta ili osnivackog akta stupaju na snagu danom registracije;------------------
- Dokumenti i podaci dostavijeni CRPS-a obavezuju drustvo prema trecim licima od dana 
objavijivanja u "Sluzbenom listu RCG", osim ako drustvo ne dokaze da su treca lica znala 
za njih. —------------------------------------- —  
-Dokumenti i podaci ne obavezuju savjesna treca lica u vezi poslova izvrsenih u roku od 16 
dana od dana objavijivanja dokumenata i podataka, a mogu dokazati da nijesu znala niti 
mogla znati za njihovo objavijivanje;-------------------------------------------------------- j---------------

Osnivaci su saglasni i oviascuju notara da ukofiko je potrebno za sprovodenje ovog 
notarskog zapisa kod Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici ili kod Uprave za 
nekretnine Cme Gore, moze jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi 
na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz Lista nepokretnosti i si.) kao i da moze 
mijenjati druge ocigledne greske u pisanju.------------------------------------------------------------ ---

IspiBvijanje ce se izvrsiti posebntm rjesenjem koje ce notar donijeti, i koje ce dostaviti 
Centralnom registru privrednih subjekata u Podgorici i/ili Upravi za nekretnine Cme Gore 
kao i strankama.----------------------------------------- --------------------------------------------------------

 

2, Osnivac 2 je saglasan da se nakon upisa povecanja osnovnog kapitala u Centralnom 
Registm Privrednih Subjekata Poreske Uprave na osnovu ove Odluke, Drustvo sa 
ogranicenom odgovomoscu "ZULTANITE REAL ESTATE" Podgorica moze uknjiziti u 
katastru nepokretnosti kao vlasnik nepokretnosti navedenih u tacki b) clana 1 Odluke, bez 
daljeg prisustva i davanja bilo kakve saglasnosti sa strane osnivaca. (CLAUSULA 
INTABULANDl)--------------------------------------------------------------------------------- ------------- ---
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Da ne smije biti nesaglasnosti izmedu onoga sto je objavijeno i onoga sta je dostavijeno 
CRPS-u----------------------------------------------—------------------------ ------------------------------

OSN1VAC 1
IScerZortu 

Punomocnik 
Marko Peiricevic

J A R
A

TAR:

IJ

PRILOG:---------------------------------------------- ---------------------------------------—---------- - ------ ■„
-Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici za doo „Zultanite Real Estate 
Podgorica od 06.08,2018. godine-------------------- —------- ----------------------- ' “
-Punomocje za zastupanje Osnivaca Drustva,-----------------------—-------------------; 
-Izvjestaj 0 procjeni nepokretnosti sacinjen od strane „R&P Auditing" doo Podgorica, 
-List nepokretnosti broj 34 KO Budva izdat dana 22.08.2018 godine od strane Uprave 
nekretnine Crne Gore PJ Budva-------------------- ---------------------------------- -

 OTPRAVAK:-------------------------------------------------- - -------------------- -----------------------------
-Osn ivac ------------------------------------------—---------------—-------------- -  -Drustvo (1)--------- —------------------------ —-----------------------------------------
-Katastar nepokretnosti (1)--------------------------------------------------------------------------------------
-Sekretarijat za privredu i finansije Opstine Budva (1)-------- --------------------
-Centralni register privrednih subjekata u Podgorici (1)--------- —-----------------------------------
-Poreska uprava (1 ---------------------- —--------------- -———— 

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na 
sljedeci nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifriom broju 6 NT u iznosu od 500,000 
(petstotina eura), notarska naknada je obracunata po iarifnom broju 19 NT u iznosu od 
10,006 (deset eura).. Zaracunat je PDV od 21 % u iznosu od 107,106 (stotinu sedam eura i
10/100). Ukupno je naplaceno 617,106 (seststotina sedamnaest eura i 10/100).----------------

Notar je procitao akt strankama, stranke su izjavile da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg 
slobodnom voijom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, 
nakon cega je zapis potpisao i ovaj notar.----------------------- —------------------------------------
U Budvi, 23,08.2018.g. (slovtma: dvadeset treceg avgusta dvije hiljade i osamnaeste 
godine) u 13.20h (slovima: trinaest casova i dvadeset minuta)----------- ---------------------------

OSNIVAC 2
Emre Nuhoglu 

Punomo^ik 
Marko ^^icevrc



ubjekata uCentralni registar privredni
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Ovaj 7. otpravakje potpun, iprilozenasu 
akta.

■ ■

CRNA GORA

N O T A R
KNEZEVIC DALIBOR 

BUDVA

I
..r

Ovaj je otpravak sastavljen za 
Podgorici.

Broj: UZZ: 949/18
UBudvi, 23.08.2018 godine

mu 4 priloga prepisa notarskog

la NOTAR Knezevic Dalibor, sa sjedistem notarske kancelarije u Budvk 
uli’ca 2I NovS bb, potwdujem da sam ovaj otpravak uporecko sa 
SSSnTSZatezi’u -ojim spisima i utvrdio da je doslovno podudararr 

s izvornikom.



STATUT

Podgorica, 23.08.2018. godine

"ZULTANITE REAL ESTATE doo
Podgorica, Bulevar Ivana Crnoievica 99/2



J

u Drustvu;

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.

s T A T U T 
privrednog drustva

• naziv I sjediste Drustva;
• pecat i stambilj Drustva;
• djelatnosti Drustva;
• ulozi, udjeli i osnovni kapital u Drustvu-
• sticanje i raspodjela dobiti i snosenje rizika •
• upravijanje Drustvom;
• zastupanje Drustva;
• promjena oblika Drustva;
• unutrasnja organizacija Drustva;
• prenos udjela u Drustvu;
• pristupanje novih clanova Drustvu-
• prestanak Drustva;
• obavjestavanje I poslovna tajna

• promjena Statute Drustva.

"ZULTANITE REAL ESTATE" DOO 
Podgorica. Bulevar Ivana Crnojevica 99/?

Statutom privrednog drustva "ZULTANITE REAL ESTATE" Don 
Bulevar Ivana Crnojevica 99/2 (u daljem tekstu SLS) ureduce °



Il NAZIV I SJEDISTE DRUSTVA

Clan 2.

Drustvo posluje pod nazivom: "ZULTANITE REAL ESTATE" DOO.

Clan 3.

Sjediste Drustva je u Podgorici, Bulevar Ivana Crnojevca 99/2.

Ill PECAT I SIAM BIL3

Clan 4.

na njemu

IV DJELATNOSTI DRUSTVA

Clan 5.

Drustvo vrsi slijedece djelatnosti:

Drustvo ima svoj pecat i stambilj.
Pecat Drustva je okruglog oblika i standardne velicine, pri cemu je 
upisan naziv i sjediste Drustva.
Stambilj Drustva je pravougaonog oblika i standardne velicine, na kojem je upisan 
naziv i sjediste Drustva, oznaka za djelovodni broj i oznaka za datum.
Drustvo moze imati svoj znak o cemu odlucuju clanovi Drustva.

45.11
45.19
45.20
45.31
45.32
45.40
46.11

46.12
46.13
46.14
46.15
46.16
46.17
46.18
46.19
46.21
46.22
46.23
46.24
46.31
46.32

Trgovina automobilima i lakim motornim vozUima
Trgovina ostalim motornim vozilima
Odrzavanje i popravka motornih vozila
Trgovina na veiiko djeiovima i opremom za motorna voziia
Trgovina na malo djeiovima i opremom za motorna voziia
Trgovina motocikiima, djeiovima i priborom, odrzavanje i popravka motocikaia

Posredovanje u prodaji poijoprivrednih sirovina, zivotinja, tekstilnih sirovina i 
poluproizvoda

Posredovanje u prodaji goriva, ruda, metaia i industrijskih hemikaiija
Posredovanje u prodaji drvne grade i gradevinskog materijala
Posredovanje u prodaji masina, industrijske opreme, brodova i aviona
Posredovanje u prodaji namjestaja^ predmeta za domacinstvo i metalne robe
Posredovanje u prodaji tekstila, odjece, krzna, obuce i predmeta od koze
Posredovanje u prodaji brane, pica i duvana
Specijaiizovano posredovanje u prodaji posebnih proizvoda
Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda
Trgovina na veiiko zitom, sirovim duvanom, sjemenjem i hranom za zivotinje
Trgovina na veiiko cvijecem i sadnicama
Trgovina na veiiko zivotinjama
Trgovina na veiiko sirovom, nedovrsenom i dovrsenom kozom
Trgovina na veiiko vocem i povrcem
Trgovina na veiiko mesom i proizvodima od mesa



46.65
46.66
46.69
46.71
46.72
46.73
46.74

46.75
46.76
46.77
46.90
47.11

47.19
47.21
47.22
47.23
47.24

47.25
47.26
47.29
47.30
47.41

Trgovina na veliko mlijecnim proizvodima, jajima i jestivim ufjima i mastima
Trgovina na veliko picem
Trgovina na veliko duvanskim proizvodima
Trgovina na veliko secerom, cokoladom i slatkisima
Trgovina na veliko kafom, cajevima, kakaoom i zacinima
Trgovina na veliko ostalom hranom, ukijucujuci ribe, ljuskare i mekusce
Nespecijalizovana trgovina na veliko hranom, picem i duvanom
Trgovina na veliko tekstilom
Trgovina na veliko odjecom i obucom
Trgovina na veliko elektricnim aparatima za domacinstvo
Trgovina na veliko porculanom, staklenom robom i sredstvima za ciscenje
Trgovina na veliko parfimerijskim i kozmetickim proizvodima
Trgovina na veliko farmaceutskim proizvodima
Trgovina na veliko namjestajem, tepisima i opremom za osvjetijenje
Trgovina na veliko satovima i nakitom
Trgovina na veliko ostalim proizvodima za domadnstvo
Trgovina na veliko kompjuterima, kompjuterskom opremom i softverima
Trgovina na veliko elektronskim i telekomunikacionim djelovima i opremom
Trgovina na veliko poljoprivrednim madnama, opremom i priborom
Trgovina na veliko alatnim masinama
Trgovina na veliko rudarskim i gradevinskim madnama

Trgovina na veliko madnama za tekstiinu industriju i madnama za dvenje i

46.33
46.34
46.35
46.36
46.37
46.38
46.39
46.41
46.42
46.43
46.44
46.45
46.46
46.47
46.48
46.49
46.51
46.52
46.61
46.62
46.63
46.64
pletenje

Trgovina na veliko kancelarijskim namjedajem
Trgovina na veliko ostalim kancelarijskim madnama i opremom
Trgovina na veliko ostalim madnama i opremom
Trgovina na veliko &rstim, tecnim I gasovitim gorivima i slicnim proizvodima
Trgovina na veliko metalima i metalnim rudama
Trgovina na veliko drvetom, gradevinskim materijalom i sanitarnom opremom

Trgovina na veliko metalnom robom, instalacionim materijalima, opremom i 
priborom za grijanje

Trgovina na veliko hemijskim proizvodima
Trgovina na veliko ostalim poluproizvodima
Trgovina na veliko otpacima i ostacima
Nespecijalizovana trgovina na veliko
Trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama, pretezno hranom, picem i 

duvanom
Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo vocem i povrcem u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo mesom i proizvodima od mesa u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo ribom, ljuskarima i mekuscima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo hijebom, tjesteninama, koladma i slatkidma u specijalizovanim 

prodavnicama
Trgovina na malo pidma u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo proizvodima od duvana u specijalizovanim prodavnicama
Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo motornim gorivima u specijalizovanim prodavnicama

Trgovina na malo kompjuterima, perifernim jedinicama i softverom u 
specijalizovanim proda vnicama
47.42 Trgovina na malo telekomunikacionom opremom u specijalizovanim prodavnicama
47.43 Trgovina na malo audio i video opremom u specijalizovanim prodavnicama
47.51 Trgovina na malo tekstilom u specijalizovanim prodavnicama



Trgovina na mafo metalnom robom, bojama / staklom u specijalizovanim

Trgovina na malo tepisima, zidnim i podnim oblogama u specijalizovanim

Trgovina na malo elektricnim aparatima za domacinstvo u specijalizovanim

Trgovina na malo namjestajem, opremom za osvjetijenje i ostalim predmetima za

47.74

47.75

47.63
47.64
47.65
47.71
47.72
47.73

47.52
prodavnicama
47.53
prodavnicama
47.54
prodavnicama
47.59
domacinstvo u specijalizovanim prodavnicama
47.61 Trgovina na malo knjigama u specijalizovanim prodavnicama
47.62 Trgovina na malo novinama i kancelarijskim materijalom u specijalizovanim 
prodavnicama

Trgovina na malo muzickim i video zapisima u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo sportskom opremom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo igrama i igra&ama u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo odjecom u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo obucom i predmetima od koze u specijalizovanim prodavnicama
Trgovina na malo farmaceutskim proizvodima u specijalizovanim prodavnicama - 

apotekama
Trgovina na malo medicinskim i ortopedskim pomagalima u specijalizovanim 

prodavnicama
Trgovina na malo kozmetickim i toaletnim proizvodima uspecijalizovanim 

prodavnicama
47.76 Trgovina na malo cvijecem, sadnicama, sjemenjem, dubrivima, kucnim ljubimcima
i hranom za kucne Ijublmce u specijalizovanim prodavnicama
47.77 Trgovina na malo satovima i nakitom u specijalizovanim prodavnicama
47.78 Ostala trgovina na malo novim proizvodima u specijalizovanim prodavnicama
47.79 Trgovina na malo polovnom robom u prodavnicama
47.81 Trgovina na malo hranom, picima I duvanskim proizvodima na tezgama i pijacama
47.82 Trgovina na malo tekstilom, odjecom i obucom na tezgama i pijacama
47.89 Trgovina na malo ostalom robom na tezgama i pijacama
47.91 Trgovina na malo posredstvom poste Hi preko interneta
47.99 Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, tezgi i pijaca
49.10 Zeljeznicki prevoz putnika, medumjesni
49.20 Zeljezni&i prevoz tereta
49.31 Gradski i prigradski kopneni prevoz putnika
49.39 Ostali prevoz putnika u kopnenom saobracaju
49.41 Drumski prevoz tereta
49.42 Usluge preseljenja
49.50 Cjevovodni transport
50.10 Pomorski i priobalni prevoz putnika
50.20 Pomorski i priobalni prevoz tereta
50.30 Prevoz putnika unutrasnjim plovnim putevima
50.40 Prevoz tereta unutrasnjim plovnim putevima
51.10 Vazdusni prevoz putnika
51.21 Vazdusni prevoz tereta
52.10 Skladistenje
52.21 Usluzne djelatnosti u kopnenom saobracaju
52.22 Usluzne djelatnosti u vodenom saobracaju
52.23 Usluzne djelatnosti u vazdusnom saobracaju
52.24 Manipulacija teretom
52.29 Ostale pratece djelatnosti u saobracaju
53.10 Postanske aktivnosti
53.20 Ostale postanske i kurirske aktivnosti



55.10
55.20
55.30
55.90
56.10
56.21
56.29
56.30

61.10
61.20
61.30
61.90
62.01
62.02
62.03
62.09
63.11
63.12
63.91

68.10
68.20

68.31
68.32

70.22
71.11

Hoteli i slican smjestaj
Odmaralista i slicni objekti za kraci boravak
Djelatnost kampova, auto-kampova i kampova za turisticke prikoh'ce
Ostali smjestaj
Djelatnosti restorana i pokretnih ugostiteijskih objekata
Ketehng ( dostava pripremljene hrane)
Ostale usiuge pripremanja i posluzivanja hrane
Usiuge pripremanja i posluzivanja pica

58.11 Izdavanje knjiga
58.12 Izdavanje imenika i adresara
58.13 Izdavanje novina
58.14 Izdavanje casopisa i periodicnih izdanja
58.19 Ostala izdavacka djelatnost
58.21 Izdavanje kompjuterskih igara
58.29 Izdavanje ostalih softvera

Kablovske telekomunikacije
Bezicne telekomunikacije
Satelitska telekomunikacije
Ostale telekomunikacione djelatnosti
Kompjutersko programiranje
Konsultantske djelatnosti u oblasti informacione tehnologije
Upravijanje kompjuterskom opremom
Ostale usiuge informacione tehnologije
Obrada podataka, smjestanje aplikacija i pruzanje aplikativnih usiuga i si.
Usiuzne internet stranice (web portal)

Djelatnosti novinskih agencija
63.99 Informacione usiuzne djelatnostu na drugom mjestu nepomenute

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
Iznajmijivanje vlastitih Hi iznajmijenih nekretnina i upravijanje njima 
Obuhvata:

- iznajmijivanje vlastitih nekretnina^ uzimanje nekretnina u zakup 
(lizing) i upravijanje njima, kao sto su:
* stambene zgrade i stanovi
* nestambene zgrade, ukljucujuci izlozbene hale i skladisne 
kapacitete
* zemljiste
- izdavanje kuca i stanova, namjestenih i nenamjestenih. Hi
apartmana za trajnije koriscenje, obicno na mjesecnoj Hi godisnjoj osnovi
- organizovanje izvodenja gradevinskih projekata u svrhe vlastitog 
poslovanja
- aktivnosti u vezi sa upravljanjem prostorom za smjestaj pokretnih 
stambenih jedinica

Djelatnost agencija za nekretnine
Upravijanje nekretninama uz naknadu

69.10 Pravni poslovi
69.20 Racunovodstveni, knjigovodstveni i revizorski poslovi i poresko savjetovanje
70.10 Upravijanje privrednim subjektom
70.21 Djelatnost komunikacija i odnosa sa javnoscu

Konsultantske aktivnosti u vezi sa poslovanjem i ostalim upravljanjem 
Arhitektonska djelatnost

71.12 Inzenjerske djelatnosti I tehnicko savjetovanje
71.20 Tehnicko ispitivanje i analize
72.11 Istrazivanje i eksperimentalni razvoj u biotehnologiji



/

u inostranstvu i

79.12
79.90
80.10
80.20

73. A naukama

73.12 Medijsko predstavijanje
?4?n ‘ ispitivanjejavnog mnjenja

dizajnerske djelatnosti
74.20 Fotografske usiuge
74.30 Prevodjenje i usiuge tumaca
77 ?? djelatnosti
7712 ^utomobHa i iakih motornih vozUa
77.12 Iznajmijivanje i Uzing kamiona

7 J Jj “ ‘‘O'T’Klnsb,.!
7? S SSvaSe i gradevinarstvo
kompjute"^^^^^^^ ' ^^r^celarijskib masina , kanceiarijske opreme (ukijucujuci

77^^ Iznajmijivanje i Uzing opreme za vodeni transport
V7^Q ' ''zmg opreme za vazdusni transport

78 30 ^gencija za privremeno zaposljavanje
78.30 Osta/o ustupanje ljudskih resursa

P^inickih agencija
Djelatnost tur-operatora

‘ djelatnosti povezane s njima
Djelatnost pnvatnog obezbjedenja
Usiuge sistema obezbjedenja

80.30 Istrazne djelatnosti
81.10 Usiuge odrzavanja objekata
81.21 Usiuge redovnog ciscenja zgrada

e^taiog ciscenja zgrada i opreme
81.29 Usiuge ostaiog ciscenja
8130 Usiuge uredjenja i odrzavanja okoiine
mio ^°J^dinovane kanceiarijsko-administrativne usiuge

, Prpp. spepi,pi„p„„,

82.20 Djelatnost pozivnih centara
82.30 Organizovanje sastanaka i sajmova
32^92 ‘ ‘>"93

82.99 Ostale usiuzne aktivnosti podrske poslovanju

Drustvo ce se baviti i spoljnotrgovinskim poslovanjem i to;

• Vrsenjem spoijnotrgovinskog prometa

• Kupovinom i uvozom robe radi ponovnog izvoza,



V ULOZI, UDJELI I OSNOVNI KAPITAL U DRUSTVU

Clan 6.

Clan 7.

Ukupan iznos osnovnog kapitala Drustva iznosi: 2.010.271,00 €■

Clanovi Drustva raspolazu osnivackim ulogom u Drustvu na slijedeci nacin:

Clan 8.

• Pretezna djelatnost Drustva je: 68.20 - iznajmijivanje vlastitih ili iznajmijenih nekretnina i 
upravijanje njima.

Osnovni kapital se sastoji od pocetnog i buducih uloga clanova Drustva. 
Ulozi clanova Drustva moraju biti srazmjerni udjelima u Drustvu.

Osnovni kapital Drustva cine novcana i nenovcana sredstva, od cega je novcani 
iznos osnivackog uloga u visini od l,00€ i nenovcani iznos osnivackog uloga u 
nepokretnostima u visini od 2.010.270,00€.

1. Clan Drustva Ilker Zorlu
1.237,010,50 € od cega je 0,50 € novcani iznos 
iznos.

• Konsignacioni poslovi,
• Malogranicni promet,
• Medjunarodna spedicija,
• Zastupanjem stranih firm! u prometu roba i usluga,
• ZakIJucivanjem ugovora i obavijanjem i drugih poslova prometa roba i usluga u opisu 

djelatnosti uplsanih u register.

raspolaze sa osnivackim ulogom u iznosu od
i 1.237.010,00 € nenovcani

Ulozi se ne mogu u cjelini povuci, osim u slucaju prestanka Drustva. 
Clanovi Drustva odgovaraju za obaveze Drustva do visine svojih uloga.

2. Clan Drustva Emer Nuhoglu raspolaze sa osnivackim ulogom u iznosu od 
773.260,50 € od cega je 0,50 € novcani iznos i 773.260,00 € nenovcani 
iznos.
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2
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Hker Zorlu
Emre Nuhoalu

Udio 
(o/o)
61,53 
38,47
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VI STICANJE I RASPODJELA DOBITII SNOSENJE RIZIKA

Clan 10.

Clan 9.

predstavjja procenat u vlasnistvu kapitala Drustva. 
Clanovi Drustva raspolazu sa slijedecim udjelima u Drustvu ;

Clanovi Drustva

Vn UPRAVUANJE DRUSTVOM

Clan 11.

Clan 12.

Clanovi Drustva vecinom glasova odlucuju o;

• poslovnoj politic!;
I saradnji i povezivanju sa drugim privrednim drustvima-
• donosenju investicionih odluka; u^^uvirna,
• osnivanju privrednih drustava;
• godisnjem obracunu i izvjestajima o poslovanju Drustva-
• raspodjeli godisnje dobiti i pokricu gubitaka;
• povecanju i smanjenju osnovnog kapitala;
• promjeni naziva i sjedista Drustva;
• djelatnostima Drustva;
• restrukturiranju Drustva;
• prestanku Drustva;
• iskijucenju clana Drustva;



Clanovi Drustva kao strana fizicka lice takodje imaju pravo:

Clan 13.

Vlll ZASTUPANJE DRUSTVA

Clan 14.

Za Izvrsnog direktora Drustva imenuje se:

Pored Izvrsnog direktora, lice oviasceno za zastupanje Drustva je i:

• imenovanju i razrjesenju Izvrsnog direktora Drustva;
• imenovanju lica sa posebnim oviascenjima i odgovornostima u Drustvu 

(menadzeri);
• donosenju normativnih akata u Drustvu;
• ostalim pitanjima u skladu sa zakonom.

• da slobodno raspolazu sa dobiti, transferisu je u inostranstvo ili je reinvestiraju;
• da prenesu prava i obaveze iz ugovora o osnivanju i statuta Drustva na druga 

strana ili domaca lica;
• na povracaj uloga u slucaju prestanka Drustva;
• uvida u poslovne knjige;
• da sami ili preko oviascenog predstavnika vrse reviziju poslovanja;
• na sve povlastice utvrdene Zakonom o stranim investicijama CG.

Odluka o iskijucenju clana Drustva je moguca samo u slucaju da je iskijuceni clan 
svojim postupanjem nesumnjivo nanio krupnu materijainu ili morainu stetu 
Drustvu.

ILKER ZORLU - 
ji ce Drustvo zastupati pojedinacno i bez ogranicenja u vrsenju 

poslova unutrasnjeg i spoljnotrgovinskog prometa:

Drustvo, saglasno poslovnoj politic! i tekucim nalozima clanova, zastupa Izvrsni 
direktor Drustva.
Izvrsni Direktor zastupa Drustvo u okviru nadleznosti utvrdenih Odlukom o 
osnivanju i ovim Statutom.
Clanovi Drustva mogu oviastiti i druga lica da zastupaju Drustvo.
Clanovi Drustva u slucajevima iz stava 3. ovog clana odreduju granice oviascenja 
zastupnika Drustva.



Clan 15.

IX PROMJENA OBLIKA DRUSTVA

Clan 16.

X UNUTRASNJA ORGANIZACIJA

Clan 17.

Drustvo je organizovano kao jedinstvena pravna, ekonomska i poslovna cjelina.

XI PRENOS UDJELA U DRUSTVU

Radi ostvarivanja poslovnih zadataka i razvoja Drustva mogu se osnivati poslovne 
jedinice kao posebni dijelovi Drustva u zemiji i inostranstvu.

U Drustvu se u cilju racionalnog i efikasnog izvrsavanja poslova mogu formirati 
odgovarajuci sektori ili sluzbe.

Udio se moze slobodno prenositi izmedu clanova Drustva.
Clan Drustva, u slucaju prodaje svog udjela ili dijela udjeia, duzan je da po osnovu 
prava prece kupovine, drugom clanu Drustva ponudi otkup svog udjela.

Pravo prece kupovine
Clan 18.

Clanovi Drustva vecinski odlucuju (vecina koja predstavija preko 50% udjela u 
kapitalu Drustva) o promjeni oblika Drustva u akcionarsko ili komanditno drustvo.

EMRE NUHOGLU - 
ji ce Drustvo zastupati pojedinacno i bez ogranicenja u vrsenju 

poslova unutrasnjeg i spoijnotrgovinskog prometa.

Izvrsni Direktor je oviascen da:
• organizuje i rukovodi procesom rada i tekucim poslovanjem Drustva,
• predlaze koncepciju poslovne politike Drustva i operativne planove i 

programe rada Drustva,
• odlucuje 0 radnim odnosima u Drustvu 

oviascenjima i odgovornostima u Drustvu),
• ima pravo predlaganja lica sa posebnim oviascenjima i odgovornostima,
• odgovoran je za zakonit rad Drustva i
• vrsi druge poslove po oviascenju clanova Drustva.

(izuzev lica sa posebnim
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izvrsice

njegove nasljednike.

Prenos udjela na

se u roku od 30 (trideset)

sljedbenike

U slucaju smrti ili prestanka clana Drustva, udio se prenosi na

Prenos udjela u izvrsnom postupku
Clan 7.1.

Prenos udjela na treca lica
Clan 19.

u slucaju da clan Drustva 
prenijeti trecem lieu all ne 
Drustva.

nn ponudenog udjela, udio se mozepo pcoljni,™ usiovin, od onib k„j/s„ pede’dee, Sanu

Pn.n,je„, udjela p„.em pevedanja kapiula (doaapiu.izacija,

up,Sdr,z?"£u“v?xife"s?':dd^^^^ “i!” ’'-“o —jp-™ 
clanova Drustva. odgovarajuce uskladivanje udjela izmedu

&n"aXfo poTuJu J= d=

s'ildSog Pr«P-

Prenos udjela u slucaju iskijucenja clana Drustva
Clan 23.

=-= se njegov udio 
veotSrbbVuXJviZ’ta™ "“’'‘S"' Probjenjlvae kojeg

prenosi u skladu sa odredbama Zakona 0

Drug! slucajevi prenosa udjela 
Clan 24.

Udio se u svim drugim slucajevima 
privrednim drustvima.



XII PRISTUPANJE NOVIH CLANOVA

Clan 25.

Clanovi Drustva sporazumno odlucuju o pristupanju novih clanova Drustva.

XIII PRESTANAK DRUSTVA

Clan 26.

XIV OBAVJESTAVANJE I POSLOVNA TAJNA

Clan 27.

Clan 28.

XV POSTUPAK PROMJENE STATUTA
Clan 29.

O promjeni Statuta vecinski odlucuju clanovi Drustva.
Postupak promjene Statuta moze pokrenuti svaki clan Drustva.

Clanovi Drustva, vecinom glasova, dobrovoijno odlucuju o prestanku Drustva. 
Drustvo moze prestati sa radom i u slucajevima predvidenim zakonom.

Clanovi Drustva posebnom odlukom o poslovnoj tajni utvrduju sadrzinu poslovne 
tajne (podatke i isprave), cije bi saopstavanje neovlascenom lieu bilo protivno 
poslovanju i ugledu Drustva.
O odluci o poslovnoj tajni obavjestava se Izvrsni direktor Drustva i zaposleni u 
Drustvu.
Odlukom 0 poslovnoj tajni posebno se utvrduje nacin cuvanja poslovne tajne i 
odgovornost svih lica koja su u posjedu poslovne tajne u slucaju njenog 
objelodanjivanja.

Izvrsni direktor Drustva je duzan da o 
pravovremeno obavjestava clanove Drustva.

poslovima iz svoje nadleznosti



XVI ZAVRSNA ODREDBA

Clan 30.

Clanovi Drustva:

1. ILKER ZORLU

Ovaj Statut stupa na snagu danom upisa u Centralni registar privrednih subjekata 
u Podgorici (CRPS).

Vk*

2. EMRE NUHOGLO

Toestate



PUNOMOCJE

Podgorica, 23.08.2018. g

Ovim oviascujem Snezanu Bojovic  
), zaposlenu u Privrednom drustvu "MEDIA" 

DOO - Podgorica, Bulevar Ivana Crnojevica 99/2, da u Centralnom 
registry Privrednih subjekata (CRPS) u Podgorici izvrsi predaju prijave, 
potrebnih dokumenata i preuzimanje Rjesenja sa promijenjenim 
podacima (povecanje osnovnog kapitala) za "ZULTANITE REAL 
ESTATE" DOO - Podgorica, Bulevar Ivana Crnojevica 99/2.

sni ^^tor DOO 
nker




