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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova o | prostornog planiranja i
Broj: 084-1420/15 urbanizma
Podgorica, 11.10.2021. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,,PMTR" D.0.0., BAR, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. : o =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli 53 (Zona

4. C, Blok 3), u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Topolica-
Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi“, br 32/16), u opstini Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,PMTR“ D.0.0., BAR

6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 4689/1, 4690/1, 4687/5, 4687/6, 4687/7 i 4981/2 KO Novi Bar
nalaze se u obuhvatu plana DUP-a Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Topolica-Bjelisi’.

_Prema listu nepokretnosti 4581 — prepis, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano
= - katastarska parcela 4689/1 KO Novi Bar, pasnjak 2. klase, povrSine u osnovi
Erema?;:s‘:un‘:mze;pokretnosti 4579 — prepis, Podrucna jedinica Novi Bar, evidentirano
o - katastarska parcela 4690/1 KO Novi Bar, vo¢njak 1. klase, povrSine u osnovi
Eremaﬁiﬁf rr:e%okretnosti 4714 — prepis, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano
- - katastarska parcela 4687/5 KO Novi Bar, njiva 1. klase, povrdine u osnovi 28

- E;E;starska parcela 4687/6 KO Novi Bar, njiva 1. klase, povr8ine u osnovi 70

Me,




- katastarska parcela 4687/7 KO Novi Bar, njiva 1. klase, povrSine u osnovi 89
m2;

Prema listu nepokretnosti 1640 — izvod, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano je:

katastarska parcela 4981/2 KO Novi Bar, kr§, kamenjar, povrdine u osnovi

283 m2.
rd PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele 4689/1, 4690/1, 4687/5, 4687/6, 4687/7 i 4981/2 KO Novi Bar
nalaze se u obuhvatu plana DUP-a [zmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica-Bjelisi".

Prema Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Topolica-Bjelisi’,
urbanisti¢ka parcela 53 (Zona C, Blok 3), sastoji se od katastarskih parcela 4689/1,
4690/1, 4687/5, 468716, 4687/7 i 4981/2 KO Novi Bar, opstina Bar.

Prema grafickom prilogu 5 Namjena povrSina, namjena UP 63 (Zona C, Blok 3) je
povrsine centralne djelatnosti.

U Zoni C, Blok 3, planirani su sadrzaji centralnih djelatnosti na novim urbanisti¢kim
parcelama, na neizgradenom gradevinskom zemljistu i na dijelu gdje su izgradeni
objekti neprimjereni namjeni prostora, te je neophodno njihovo rudenje u cilju
realizacije planiranih sadrzaja

Namjena objekata u okviru Zone C je centralne djelatnosti i stanovanje vece gustine,
kao i 8kolstvo i socijalno staranje (izgradena parcela).
Za namjenu stanovanje vece gustine i centralne djelatnosti :

Maksimalni indeks zauzetosti ...................... 04

Maksimalni indeks izgradenosti.................... 3.5

Maksimalna spratnost...........cc.ccccevueeeee 9 nadzemnih etaza (za planirane objekte).
Minimalna spratnost ...........cccccceiinnnn. 5 nadzemnih etaza ( za planirane objekte).
Blok 3

U ovom bloku je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti na sedam novih
urbanisti¢kih parcela (UP 52 do UP 58).

Povrsine centralnih djelatnosti CD

PreteZno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluZnih
djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

Mogu se graditi i

- ugostiteljski objekti ,

- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite i
vjerskih objekata.

Obijekti mogu biti poslovni u cjelosti i ili poslovno-stambeni u skladu sa uslovima
Plana.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecéoj zakonskoj regulativi.
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7.2.

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i
povrsine urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

Urbanisticka parcela 53 (Zona C, Blok 3), sastoji se od katastarskih parcela 4689/1,
4690/1, 4687/5, 4687/6, 4687/7 i 4981/2 KO Novi Bar, opstina Bar.

Urbanisti€ka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Blok 3

U ovom bloku je planirana izgradnja objekata centralnih djelatnosti na sedam novih
urbanisti¢kih parcela (UP 52 do UP 58).

U okviru ove pretezne namjene mogudi su i sadrzaji stanovanja u procentu od 30 %.
Objekti se postavljaju do gradevinske linije definisane graficki, a obavezno na GL
prema Bulevaru 24.novembar i prema Ulici TB1. Moguée je udruzivanje
urbanistickin parcela, u cilju stvaranja uslova za izgradnju odredenih objekata
(npr.8kole i drugi objekti u skladu sa programima Opstine za odredene djelatnosti),
u skladu sa propisima i standardima za svaku pojedinaénu vrstu i namjenu objekata.
Ukoliko se radi o udruzivanju UP uz Bulevar u jednu lokaciju za izgradnju poslovno-
stambenih objekata, objekti se grade u skladu sa definisanim GL i ne vezuju se.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu 05
,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavija liniju do koje se moze
graditi.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, §to omogucéava odcitavanje neophodnih
elemenata za preno3enje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZzava u
metrima i znag€i distancu od najniZe kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnike prostorije do 3,0 m;

+ za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvec¢a
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.
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Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i
bruto gradevinskom povr§inom objekta.

PovrSinu pod objektom €ini zbir povr§ina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj
parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parclele €ini zbir bruto povr§ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U prora¢un bruto gradevinske povr$ine sve etaze
uraunavaju se sa 100% (uklju€ujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uradunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze
za obezbedenje kapaciteta mirujuéeg saobrac¢aja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nalinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zatiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutradnjih poslova, broj 084-1420/8 od
07.09.2021. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.




Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi
PoloZaj podrucja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podruéja su sljedece:
- srednja godi$nja temperatura 156° 0
- najviSa srednja mjesecna /juli/ 234°C
- najniza srednja mjesecna /februar/ 8,3°C
- mala dnevna i godidnja temperaturna kolebanja,
- srednja godi$nja vlaznost vazduha 70,0 %
- srednja godi$nja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosje¢no 7,0 ¢asova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, vlazni jugo i osvjezavajuéi maestral.

InZzenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmi&kim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vise
seizmickih zona i podzona i u okviru Vlil-og i IX stepena seizmitkog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmic¢nosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe prorauna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrucje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim
slivnim podru¢jem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povr$ine terena.

Regulacijom atmosferske vode, mozZe se smanijiti nivo podzemne vode, $to bi
povoljno uticalo na poveéanje stabilnosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se
Zivotna sredina &titi koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima.
Drugim rije¢ima da se stimuli§e razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim
datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruze optimalne uslove.
Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja zZivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovidta uzeti su:

¢ racionalno koris¢enje gradevinskog podrucja,;

e da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;




e da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;

e da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu,

e da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu za&titu vazduha;

e da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja;

e da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;

e da se za prostor precizno defini§e nadleZnost i vlasniStvo.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaétitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 02-D-2417/2 od 20.09.2021.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni)
-ZPO
Povrsine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu
biti i u okviru drugih namjena. PovrSine ispred i u okviru poslovnih objekata najcesce
se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike
ove kategorije su upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. PovrSine
namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zasadima pri ¢emu min.
25% povrsine mora biti pod zelenilom. |1zbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi racuna
o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategorije. |1z
tog razloga je neophodno postovati:
e sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima,
¢ kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,
e u kombinaciji sa zelenilom moguce je Koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo itd.)
predvidjeti fontane, esme ili skulpture,
staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
e ove povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrZavanja,
e sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere, saksije, vertikalno
zelenilo itd.

1%,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadleZni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
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12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

1S | ReZIMU
Akt Uprave za vode br.060-327/21-02011-190 od 05.10.2021. godine

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Kroz projektnu dokumentaciju definiSe se fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.

11 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17,1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —~
EPCG 10/0.4 kV

U zonama B i C planirano je stanovanje velike gustine sa poslovanjem i centralne
djelatnosti. Proracuni vrénog opterecenja radeni su za planirane objekte i slucaj
maksimalnih kapaciteta i prikazani su u sljedecoj tabeli.




ZonaC

BGP(m2) """g')wm B"Stged' kn o [PVkW)  fo(kw)
Stanovi 102305 682 0,209 1728.7
Poslovni prostori 102305 0.08 05 40022
UKUPNO 58209 1746
3 U proraCunima koridCeni sledeci parametri: Sv=59009 kVA
- Instalisana snaga jedne stambene jedinice Pi=27 5kW,
r el pugs ReGLAs, Snaga postojecin trafostanica
- Faktor jednovremenosti jedne stambene jedinice kj=0,178; S= OkVA
Gubici irezerva u TS: 10%; ) i
Cos=0.95; Planirane Ztorgtic_)stamce u
Uée3ce javne rasviete u vriSnom optereéenju zone: 3%; "
Faktor jednovremenosti izmedu pojedinih port3aca na ivou zone: 0.85;  |PX(2xB30))= 6300 kVA

Za utvrdivanje vrénog optereéenja jedne stambene jedinice, kao osnovni element
prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana, a kao prosje€an, uzet je stan
bruto gradevinske povr§ine 150 m2 sa visokim standardom elektrificiranosti sa
kori§éenjem elektricnih uredaja u svrhu zagrijavanja prostorija zimi i rashladnih
uredaja u ljetnjem periodu.

Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o0. Podgorica, broj 30-20-04-10138 od
17.09.2021. godine

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza

Cijela zona urbanistickog zahvata pripada tzv.l-visinskoj zoni.Osnovne distributivhe
cjevovode u zahvatu plana predstavljaju zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored
zeljeznicke pruge, cjevovod DN 200 mm duz bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN
200 mm duz ulica R.Leki¢a i Makedonska.

Svi ostali postoje¢i cjevovodi su sekundarnog karaktera ¢esto izvodjeni u duzini
potrebe prikljuéenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24.Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojeéim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeéi i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZze omoguc¢ava izjednacavanje
pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mrezZi te protivpoZzarne uslove na cijelom
prostoru.

Fekalna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duZ bulevara Revolucije od
Zeljeznitke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreZa naselja planirana je kao sekundarna i to produZenjem postojecih
uliénih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduZnim padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je rastere¢enje

8




kolektora u ulici R.Leki¢a prikljuéenjem zone isto¢no od Bulevar Revolucije na
planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavlja razdjelnicu
slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne koli¢ine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mrezi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
odvodjenje upotrije-bljenih voda, tipa i veli€ine naselja, norme potro$nje vode,
priklju¢enosti privrede i domacinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavne koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od vise decenija pa je
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koli¢ine voda u buducnosti.
Mjerodavne koli¢ine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
stanovnistvo, u kojoj je obuhvaéen i oticaj i javnih ustanova, od g = 150 I/st./dan/.

Atmosferska kanalizacija

U sklopu rjeSenja mreZe atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400 duz
bulevara «Revolucije» do Zelieznicke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivne zone, a postojeéi kolektor duz ulice «R.Leki¢a» rasterec¢uje tako $to
se voda usmjerava direkino na glavni kolektor u bulevaru»24.Novembar». Takode
se u razvoju nove mreze nastojalo Sto viSe slivnog podruc¢ja usmijeriti prema rijeci
Zelieznici radi rastereéenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono rjeSenje saobracajnica i pad ukupnog prostora samo je dio prostora od
Poljoprivredne $kole prema rijeci Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci.
Inace, pravci i trase kanala zadrZzavaju istu $emu kao do sada izvedena mreza i
uzajamno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izraZzen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za sniZenje tog nivoa predlazemo da se u svim buduéim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u
nize okno. Taj jeftin dodatak ¢e pomoci dreniranju i stabilizaciji terena.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 5804 od 17.09.2021. godine

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja otpadom

Za odlaganje &vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleznog komunalnog preduzeéa /deponije ¢vrstih otpadakal/.

Potrebno je obezbijediti separaciju évrstog otpadaito za :

organski otpad -

povratni otpad — boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut — beton, malter, cigla i sl.

tehni¢ki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.




Razdvojeni otpad treba €uvati u jasno oznaéenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasti¢en od javhog pogleda,
dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila/kamiona za skupljanje otpada.

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Grafi¢ki prilog ,Plan saobracaja“.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine
Bar, broj UPI 14-341/21-338/1 od 21.09.2021.godine

115

Ostali infrastrukturni uslovi

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione
infrastrukture koja ée zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija,
koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima. Treba voditi racuna o slijedeéem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti
postojeée elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Akt kojeg se treba pridrzavati prilkom izgradnje nove telekomunikacione
infrastrukture, jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih
mreZa i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u &ijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).
U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i
predlozenim saobraéajnim rjeSenjima, proSiri postojeéa i izgradi nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logiCki nadovezala na postojeéu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zoni.

18.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Teren Bara najve¢im dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najvecéa raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najéed¢e deformacije stijenskih masa.
SloZeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi uslovi,
daju specificnost geoloskim karakteristikama. GeoloSki sastav terena Topolice Ill je
aluvijalno-glinoviti §ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacgenost geoloskog sastava &ini prostor Topolice-Bjelidi ocjedljivim.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 53, Zona C, Blok 3
Povrsina urbanisti¢ke parcele (m2) | 2219 m2

Indeks zauzetosti 0,4

Indeks izgradenosti 3,5

Bruto gradevinska povrsina objekta | 7767 m2

(BRGP m2)

Povrsina pod objektom 888 m2

Planirana spratnost objekta 5-9 nadzemnih etaza

Najveéa visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

» za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5
m

Maksimalna visinska kota objekta

Parking Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sliedecih normativa:
STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1
stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000
mz

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne
povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
povrSine

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava se na pripadajucoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etaZama objekta i/ili na slobodnoj povrsini parcele prema
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zahtjevima koji proistiu iz namjene objekata, a u skladu sa vazeéim standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadaju¢e parcele, na
otvorenim povrSinskim parkiralistima i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slijedec¢ih normativa:
vrsta sadrzaja - potreban broj parking mjesta

STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisti¢ke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€ina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi

drvede;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeci rauna o unapredenju postoje¢eg stanja. Taan poloZaj
prikljucka garaze na javne saobraéajnice, definisaée se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedniku kontrolu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljiem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanistiCke parcele, definiSu se gradevinskom
i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratno$cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,SlI. list CG“, broj 24/10).
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Oblikovanje objekata

UrbanistiCki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nadcin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz koris¢éenje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen nacin
koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedecim uslovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijama.

o Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli€ine,

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevinskom
linjom GL na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

» Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

o Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konaéno
uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za postojece
objekte za koje je parkiranje ve¢ izvedeno na javnim povrSinama.

e [zmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista ili ozelenjavanje.

= |zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5m
od granice urbanistiCke parcele, odnosno regulacione linijje RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povrsine iznad garaZe), osim prema saobradajnicama.

= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje parcele
Uredenje terena na urbanistiCkoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potroS$nje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve

segmente energetskog sistema.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

¢ Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,

¢ Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
korid¢enjem sunceve energije;

o Korisc¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

¢ Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
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Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

» Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié¢ = {Zt~one
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. P potpis ovlaséenog sluzbenog lica
T ;f;‘fu ’:-.;;. 0 E‘~.: Bt -
\ <% _ \’ o
PRILOZI —

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-
a

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
dostavljeni od Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu - Podruéna jedinica Bar
od 16.09.2021. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 02-D-2417/2 od
20.09.2021. godine.
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- Akt  “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.o0.0. Podgorica, broj 30-20-04-
10138 od 17.09.2021. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 5804 od 17.09.2021. godine

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, Opstine Bar, broj UPI 14-
341/21-338/1 od 21.09.2021.godine

- Akt Uprave za vode br.060-327/21-
02011-190 od 05.10.2021. godine
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ODLUKA O DONDSENJU IZMJENE 1 DOPUNE
DETALNOG URBANISTICKOG PLANA
“TOPOLICA - BJELISI™

BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat 7a uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove | zadtitu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin
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| R 1:10000 '

Karia nagnutosti terena

3 riafuwar,; 7 '
;;b?z'atsivag : i i ‘LE
{ direktor ; Vasilje Bukanovié,dipl.pravnik e

iLodg;:u.u:lrnl planer:

B
Jaze

maj, 2G16.gn&l;19

1 i

list br.4a




‘3'1“}&:' :
r 7"'“'xw< W . ; ‘ N
E ‘n}% X

. GSTALE OIRAKL

cemaky ey J o Ty
e [EE Sy p—
i L SE——

S e e 1y

ETIY 1 i

e e 1o e b ke
B e 11

sivent o4 misabm drsag

S o ke

A A e

B T

Q 1 memie it

et

LR
- Fama

@ Jiranalie vidve cwre e
e

@ o s peenen en ah

IZMJENE | DOPUNE DUP-a -, -t=0
% \
POLICA- ik
TOPOLICA-BJELIS| \@
Legenda: LR
E v
o o el il
wlerd B w
H - GH] -
.
MET el =l
" ] B3 | e | o=
wH BRI s Ed
=N ]
: w ¥
op |EM)Zx tiho| B -
. ] == =
H =
o B ® i s
- o | &
e [ | IR { S| =
g z
M £
et 5= B
o JRS——
a - R P
ODLUKA O DONQSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETAUNOG URBANISTICKDG PLANA
“TOPOLICA - BJELISI
BR:030-289
DATUM:1B.07.2016. godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
wessesss) Granica plana Radomir Novakovié
Sekretarijat 23 uredenje prostora, komunalno-
stambene poslove i zadtitu Jivatne sredine
Sekretar Sek{c_t_gﬂj_a__lat _Sllfl_n_l Crnovrianin

fZVOD 1Z GUP-a BAR do 2020 god.

InZinjersko - geoloska karta terena

naruilac :

R 1:10000

Opélina Bar

obradivat & f}“]je R
idirektnr:" | Vasllije Bukanovlé,dipl.pravnik
odgovorn| planer:;

“Gdgoveral planer
L O R

mal, 2016.godine st br.db




IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA-BJELISI

Granica plana

o]

l R 1:10000

=

Legenda:
[ Fe— p—
atamet |y fua BASTAV | OPIS PODRUCIA SEIZMICKE 20HA
Vol ont a1 bty AL TE AR
-q._uunpmmmm-swm
k3n wxakn
8a 0.01 | tHhensbrecninka 'Wa razrncima | ot rarmeca Tndh;mwrll
od komplaken sMctkih mativeh 350 vUlNOgGEnGy
parjal v pefmumnahm-l.-—nmm-ﬁi torenily
merals.
vill Toad T et Vet S S g e
8b | oos 1 et lens rcHak {isectaba 2 rosracia lornd
¥ ngracen) od akodja ko lpucsin |l povrsn promirh
Torari grador] od korgheh va Biovih.aa povisini vio M3y
Bc 0,08 i sliana | lareew &t
Rarbonabibn fwtie QEnenim vexivom. (dutfg 1015 m).
Torem G SARn 1 Faivy So] 0 kel 10 paausen) ORIono
oonsaent B ek b aniuy uonowme degridinaniy povisikim
dickavima. Teren! izgradjent & tielend ! rdroblionh kabonoioh
9a 0.08 | breca ! bruca 1a valkim udjsiom ginerog vaziva Tecend Pgiadan
navezsnt: m-p..samu ¢ poknm gl
fodoere
voda I jo u oo o dubim od 1 m.dobng naulsgs do 16 m.
[Padinshs 1 raviit.areh| aront agradcgant od ¥ompleka ginovth drobing,
arobina siescarkog B karbcnainog proterna tastva detiing 30 ml
eamks
e Ob | 0.40 {4015 m Tarmaiborasjani b pouveranh da naveraah staainh
] samersla detFng 313 m bozvoded 1
hublnorm voda preka | m, Tarmal Sgeadant & navazaeh vnkovio-
Iobosknti naslaga ot do 65 m w3 podsemporn vodom 110 m.
Tarord s 12 ravzants Skl FCkovr sacmendts
oc 0,12 | 4o0Fe 10301m dubnom oo podiee voc 1-4 1 Tewniic
030 a0t ¥
s phoon i nasioga detiind do 25,
Torerd Ggrapnl ©
D 0.4 |ceing 3065 mi teruni 2 novezanh vunkovto cievkov craghatih
natiaga preko 15-70 m dubline | dubloosm pedtemee vodo 041 m,
Zong 13 armaima u brgradiarim |
N vions
Sxicka-rohanickh oichna.
Bb‘ BC' [Jn
Podrona cagovaralich 70na U Lobma B MOgUCS DOIVE.
nestablnost u selrmickim niodma
gn. 9 ' -
a b 8g: )
1ZVOD IZ GUP-a BAR do 2020 god
Karta seizmitke m:krorejamzaclje terena
narucilac ;
obradivad : t Hé}"ﬁi i }
“direktor ; Vasllije Dukanovié, dipl. pravnlk
odgovorni planer:

Ba' govorni planer

list br.dc




£y
Ty

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI
Legenda:

EZ-E] Granica plana

farcaonzacua TLRowA|

OB TEREHA KRATAX OPi3 POOKATEGORLIE
lkatracmr | POOKATL
aomdg
AT
I s : " o
rene kTR ]
lla |Tereni. UZ AN e : i i an
i g ja, b v,
E 3?9“."1 z7.0 oy uw F Rt T AT B i L
1 Ilb |cemu treba ::m s iy iy
racunati na o
manje prethodne %B:}Eﬁﬁw—m
llc |intervenclieuty BRI il - 1y -
inalerenu. wah rosion

=
O T e e ST Ty T
a [Terenl, uz znatna oS srimers Gnademm Qe Bk Lo OV
logranicanja, Cdroudiodjrk gk Tl

VR
wock ot ksusaneiol st gawiki § of e
oguci za #m’si'ﬁl\#h‘*ﬁ'ﬁilqg!m;!-@h—ﬁ R e ot

fuu i e i ] o
i | Hib :‘:Lh:,m' b Y h Pt lzmh!a!“m ¥
p
ntervenclje u tu ] [0t ot mutorbocs Nidosa eero by hveorm.
lilc ja terenu. 3 ﬁugmsmu..f;uu.
- m" it Ty
o
IVa
\Terenl pOg dnl
iza urbanizac] oy
v | Vb = . et
& e 177}
Ve b

'lZVOD IZ GUP-a BAR do 2020 god,

AL e R T g e S T

Karta podobnosti terena za ﬁrbanizaciju 7

narutilac :

.
i "“.‘/ﬁhl &

Vaswlll]é_ Dukanoviﬂ.digl.gravﬁik )

. obradivad ; ;
! direklor : i
; odgovornl planer:

adgovorni planer

mé]‘ 2016.96113“9 S

FEviNL e




HoNNEEEE DRNEAC

E Granica plang
NErEHAA LEGEND

npeTemna namlons
mvafor land vee
oranouse housing

ot
GTAHOBARE CPERWMX FYCTHHA
BN PENSITT MOUSING.
CTAHORAISE BELNUIAX FYCTHIA
PIGI BEHEITY HOUREHG
YYPHCTHYEG CTAHORAME
TURIAY SETTLOMERTY

YuALRT CEMTARE

UEHYPATIAE STHEUNIE

crqTRLS

HAGLIWEKE GTFYRTYPE
SETYLEMENTS WTRUCTISRE

mhor

CTOBORNA IOHA ~ AVRA

FALE ZOME = HARSOLR

AN KoMRAERS

HARZOUA FAtiE

NPOMIBOLBA
LAMIFACTURRS

HHAYCTPIIA

npuntay
POSHO-TPAHCIOPTHN ULITA®
TRAMAPASTATION AR LOTEIE RN
TPIORMHA W CEPUCH

THAGL IONT AHD SLEVICED
oA

FracrEs

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

IBNEHMUND graun arvas

Haly Yrean EREHUND
LHURN FARKE

- MACNKK AL
e casvry

7 nomonusrena

AGHICULTURAL ancan

sy

FORLITI

WMETLALR, FaPRr
MALTHIA

CT/EHOBKTA OBANA
RACHT CRAAT

=

L

[ )
rresnA

B .

Joane dynxuuje
pubile survicos
@) wxonckn usirn
ACHDOL GEWTARS
7gd ULHTPH BMCOKOT OEFAIOBANRA

WRGH BGIGOL EENTHES.
UEHTPR EYATYPE
Hnn’l.(-[ cnmu 3
it tﬂ!ﬂ-
sonuA
MEIRITAL CENTHE
PTCEN USHTPH
B n-rv T SENTRE
" TEREN
ratre Dlupurtng
eHAn
TREAVEL FARIATEE TRAVINAL

OEJLETH NOCEEHE MAMJEHE
UHLODIDY TOR EPECIAL HRE

W pou
@\
o
B
ul]
@
[

CAMKTAPHA QENOHUIA
FARIEEAY TREWK Fach bl

SEAICE BAGR FTAGS

mjewosnra Homjona
milned lund ute
TT7  CTAMONAE MAPOMIBCAIBA
© MGURING ANO MANIPACTURES
PN CTAHOBAIG % MHGYOTPIIA
HIUNIED ARO WEINITRY

LONG RAHGE DEVECIE MAHT

ILNTHUND W MANE FYCTHHE CTAHOBAILA
SALLN ANEAS AN LOW BRNITY KOURIHG

ILNTHUAD W FYPHETHUND CTANORANT
GUGEN AREAD ARD TURIST AETTLRUENTS

caoBpahaf

tralflc ransportation
newMAPHN MYT
PRIMANY AORD
CENYMAAPHMA YT
FECURUARY ADAD

TEALHIARM PUT
TIATIARY ROAD

bram

HACEACXA FARUA
BETTLOMENTE RTREET

AREE B

|
i

ARTEPHATHBHH YT
ALTEABATIVE WAY
FEPWTARE RAN HKBOA
HULTELEYEL CROIIIHG

1ZVOD IZ GUP-a BAR do 2020 god.

Ka rta nam]ene povrélna

[ R 1:10000

Opétina Bar

naméi!ac H t _i{.!,}'l
obradivat : \{'"}r_y,:kﬁ-*f iR i —@
dlrek!or H Vasilije Bukanovié _dipl pravnik

mtgovnml glanar ) .

“odgovern| planer o

B:TJ : S

ma), 2016.godine

list br.d4e




IZMJENE | DOPUNE DUP-a

Legenda ¢ TOPOLICA - BJELI3I i

Namjena ¢ -
c0) .| Povriine centralnih djelatnosti
{8V Povriine stanovanja vaée gustine -

Povrilne za $kolstvo | socifalnu zasdtiau

[55)
l@l Povriine juvne namjene
o

Povriine specijalne namjene

@ Povriine drumskag sachradaja

. Pavrine drumskog saobiraéaja

N | koridor po GUP-u Bara | koridora 1a

- nastavak Bulevara
Povriing Feleinidkog saobradaja

Povriinske vode
Pavriine objckata clektroenergetske infrastrukione

infy,

Povriine

Granica itke parcele

Oznaka urbanistitke parcele

ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE

DETAUINOG URBANISTICKOG PLANA
*TOPOLICA - BIEUE

ba:030-289
DATUM:18.07.2016. gadine

PREDSIECNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sckeetarifat za uredenje prosiora, komunalng-
-stsmbene poslove | zaltitw Hvolne sreding
Selretar Suzana C anis

NAMIENA POVRSINA

Plan

! K1:1000

narvtitac: Opitina Bar I;E;l

maj,

ﬁﬁ‘_wwﬂl planer Svetlana Ojdanié, dipl.or.planer

ohratival: ?J:gﬁe_l- v}““ ¥ m
direktor. Vasilije Bukanovid dipl pravnik
adgovernl planer: mr Jadranka Popovid,dipl.ing.arh.

=
1t goding listbr.5




) |-
\ g’/ |
3 UP 57z

58 nadzemnih

<

0
S

~
L

pross,, &

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI :

Legenda:

|eessaesss | Granica plana

Granica urbanistitke parcele
UP 1| Oznaka urbanisti¢ke parcele

— Gradevinska linija -Gt.1

otk 21, Regulaaciona linija - RL

IviEnjak

Kolsko-pjekatke poviine
Pjelatke poviine
Qsovina saobradajnice

Parking

Zeljenitka pruga

Povriine drumskog saobracaja
koridar po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Drvored ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA

Konteineri “TOPOLICA - BIELST™

BR:030-289

DATUM:18.07.2016. goding

PREDSIEONIK SKUPSTINE
Radomir Navakavit

Sekeetarijat 12 uredenje prostora, komunalng-

“stambena potlove | 1altntu Fvotna sredine
Sekeerar Sekretarijata, Suzana Craovrlanin

K PARCELACUA,REGULACHA { NIVELACUA

Plan R 1:1 000

narvéilac: Opitina Bar I:E’ ]
i olbradivals E‘J,:;‘ -,.‘.u. ::IE lm

direktor: vasilije Dukanovié, dipl. pravaik

adgavorni planer] mr Jadranka Popovid,dipling.arh.

“3!‘-“"’9'"‘ Plancr Svatlana Ofdanié.dinl.pr.planer

maj, 2016 godine Tstbr 6




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

298 6591287.05 4662970.71
299 6591271.68 4662964.60
300 6591287.05 4662925.92
301 6591311.49 4662936.15

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj Position X Position Y

34 6591283.85  4662979.83
57 6591320.57 4662938.80
58 6591320.89 4662932.88
59 6591320.89  4662925.10
341 6591579.90  4662260.21
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Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2210962225073 GAZEVIC UROS LJILJANA ‘ Svajina Ul
BJELISI BAR Bar
Podaci o teretima i ogranifenjima .
Broj  Podbroj ngig'L e | PD I}Jel%l}l Naéin koriSéenja ‘R,%gélne l:l%i?saa Opis prava Yeifad

crepiine sales) b
SR | Dbt ot 31.558

) A BR. 031-558 QD "¢ -
4689 1 1 Pasnjak 2. klase g%os.zmz. IZMEDJU OPSTINE BAR 1 Gaz%wc URO"
11:58

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

-

2 ™ P i
Z.--.Mrdjan Kovagevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 16.09.2021. 07:47:24 L




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br‘.m;aal:::}e g}:; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA ZABILIEZBU UGOVORA O
4689/1 102-2-919-2642/1-2021 | 04.082021 14:04 | NOTAR MILOSEVIC, ZA |70 ZARIKEESY LGONORNS Novi

GAZEVI

LJILJANU

BAR LIST 5479 I LIST 4581

Datum i vrijeme:

16.09.2021. 07:47:24




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-17923/2021
Datum: 16.09.2021.

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000017

AR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4579 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. y ;
Broj Podbroj| ool | g iy | Datum wpisa| e, Toies broj Osnov sticanja Kiasa | Povisina m2|  Prihod
4690 1 20 29/05/2019 [Bjelisi Vodnjak T. Klase 1435 6041
58 DIOBA
Ukupno 1435 60.41
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2210962225073 GAZEVIC UROS LJILIANA Svojina -
BJELISI BAR Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
il Broj Redni . s Datum upisa
Broj Podbroj 2grade PD broj Natin koriiéenja Vrijeme ul:;:lsa Opis prava
10/05/2019 Zabu{ezté%ggstg%ka
:, ORAZUMA BR. 031-558 QD™ "~ =
4690 - 1 1 Vocnjak 1. klase 0805 3012 GODINE [ZMEDIU OPYTING BAR T A1
11:58 VIC URO3A I LJIL JANE

Naplata takse .je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Nap‘lata
naknade oslobodena j je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 16.09.2021. 08:45:49




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA A

Bl'l; nl:ia];:&;e Zg;]t;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
: NOTAR MILOSEVIC. ZA |ZA ZABILIEZBU UGOVORA O '
By i = 08. y 3 ZAJEDNICKOJ IZGRADNII KO NOVI
4690/1 102-2-919-2642/1-2021| 04.08.2021 14.04 GA%VI LIILJANU BAR LIST 5479 T LIST 4581

Datum i vrijeme: 16.09.2021. 08:45:49



UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:

Datum: 16.09.2021.
KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" Iﬁri; 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

102-919-17924/2021

LIST NEPOKRETNOSTI 4714 - PREPIS

CRNA GORA

10000000017

N

, Za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama

. Plan Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. :
Broj Podbroj z’;‘;{le Skica | Patum upisa| o | kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2{  Prihod
4687 5 20 06/08/2021 |Bjelisi Jiva L. klase T R T
i 49 KUPOVINA
4687 6 20 06/08/2021 [Bjeli’i giva 1. klase 70 T.07
49 KUPOVINA
4687 7 20 06/08/2021 [Bjelisi Njiva 1. klase 89 1.36
¥k 49 KUPOVINA
Ukupno 187 2.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
Q00328813 PAMC DOO BAR Svojina i
0 BUL.REVOLUCDE 11B Bar 0 !

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplat’si
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br- -29/07
Sl hst CG" ‘br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

16.09.2021. 08:46:46

&‘_._._

Ovl&écno lice:

A
2 f s

41 Kovacevié dipl.pra%n'_ﬂf:,

Napla®

Sk i3,



risalnua NInsLarsiyy BK0I0gije, proswrnog
__planiranja i urbanizma

Prim];'eno lq C) Q‘OY/T —]
Org. jed. | Jsc - B __Pulog
Crna Gora dp 44 Q’O/ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Agencija za zatitu Zivotne sredine | "' ¥ 13 | Biﬁ’,?ﬂp"fg"”ca' S v
i “tél: +382 20 446 500

WWW.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-2417/19_ Podgorica, 20.09.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Podgorica
UL. IV Proleterske 19

| VEZA: Na$ broj 02-D-2417/1 od 13.09.2021.godine

. PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehniCkih uslova za izradu tehnicke
- dokumentacije

i Postovani,

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 084-1420/2 od 07.09.2021.godine, kojim ste trazili misljenje

- o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta centralne
' djelatnosti na UP 63 (Zona C, Biok 3), u zahvatu |zmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
. “Topolica-Bjelisi", Opé$tina Bar, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke
i dokumentacije preduzeéu “PMTR” d.o.0. iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG",

. broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
' projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se

? za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre ¢ija je ukupna korisna povrsma preko 1000m?" - redni

brOJ 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu

- kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina

| - predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati migljenje o

potrebl procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina pos[ovnog dijela objekta

- veda od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni

uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene

. uticaja na zivotnu sredinu kod organa nadleZnog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta iznosi manje od
. 1000m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu——==._

»/_\
%&1\15 Bost vanjem,
)-

L Obradio

|
|

Emir Redzepagi¢, Samostalni savjetnik |




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

; A Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

| & Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

| e #» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
; %= | poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/21-338/1 Bar, 21.09.2021. godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje i
uredenje prostora — Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, ul. IV
Proleterske brigade br. 19, 81000 PODGORICA Pisarnica Minlstas=s-s stupr.

Lo Lo

I5redmet Saobracéajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokup

ntac
Primiieno: é w? 7

Yeza: Vas$ broj 084-1420/5 od 07.09.2021. godine Org. jod.

Postovani, Og 1 4 H»Q‘O/ Mr

ﬂr}g

Pt st rnt o sbanc

U vezi Vadeg zahtjeva, koji se tie izdavanja saobra¢ajno — tehnickih uslova za izrad
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta - namjene centraine djelatnosti, koji je planiran na
drbanistic‘;koj parceli UP 53, u bloku ,3“, zona ,C*, u zahvatu DUP-a ,Topolica - Bjelisi* —
izmjene i dopune (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/16), odnosno na katastarskim
parcelama broj 4689/1, 4690/1, 4687/5, 4687/6, 4687/7 i 4981/2, K.O. Novi Bar, opstina Bar, u
nastavku Vam, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20), pored
Qpétlh uslova propisanih Planom, izdajemo posebne saobra¢ajno — tehniCke uslove za
projektovanje priklju¢ka predmetne urbanistiCke parcele na saobraéajnicu — ulica .1B5", za dio
koji je oznaéen koordinatama ,021 - 022, u skladu sa DUP-om ,Topolica — Bjelii* — izmjene |
dopune:

' » Priklju¢ak na planiranu saobracajnicu planirati u skladu sa DUP-om ,Topolica - Bjelisi* —
. izmjene i dopune;,
| » Na prikljutku na planiranu saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za
| ucesnike u saobracaju;
» Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;
» Nagib nivelete i popre¢ni nagib priklju¢ka projektovati tako da je obezbijedeno efikasno
odvodenje atmosferskih voda;
> Vrijednost Sirine prilaznog puta usvoijiti iz Plana.

. Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rjeéenja u pogledu prikljuéaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
drbanisti¢ko — tehnickih uslova.

S postovanjem,

Obradio, Pomocénik Sekretara,
Milan AndrijaSevi¢ f:-‘*' Ljubisa Tadi¢

Viéi savjetnik Il|-za saobracaj
:bﬂa\%m‘(}ﬁg L‘-L“‘ .,L:\(
L W : I

Dostavljeno: Naslovu, a/a.



Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu Sektor za pristup mreZi

,» Crnogorski elektrodistributivni sistem ” Ul lvana Milutinovica br. 12
Podgorica,UL.I. Milutinovi¢a br. 12 tel:+382 20 408 308
tel: +382 20 408 400 Sfox:+382 20 241 012
fax: +382 -20 408 41% T | wwm’c_pq'{s‘.mer i"’s:’lh't"‘?}’{@i'i"tf’ #
; feprih s www.cedis.me [ " nq Broj 30-20104:10138
Crnogorski elektrodistributivni sistem i

i
1]

U Baru, 17.09.2021. godine

29-09- O |

CRN ?g_g_éﬂ’zo/ 9 ' L ‘a

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova

IV proleterske brigade br. 19;
81000 Podgorica

Predmet: Va3 zahtev broj 30-20-04-10100 od 16.09.2021. godine (va$ broj 084-1420/3 od 07.09.2021. godine), za izdavanje
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Dostavijena dokumentacija:
. Nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata;

Osnovni podaci:

*  podnosioc zahtjeva Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova

= planirani objekat objekat namjene centralnih djelatnosti

= lokacija na urbanistitkof parceli UP 53, u zoni “C*, blok 3, u zahvatu DUP-a “Topolica-
Bjelii”— izmjene i dopune, odnosno na katastarskim parcelama broj 4689/1,
4690/1, 4687/5, 4687/6, 4687/7 i 4981/2 KO Novi Bar

‘ Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-10100 od 16.09.2021. godine
| (10-10-28992 od 14.09.2021. god) sa zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova za projektovanje za objekat - objekat namjene centralnih

. djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 53, u zoni “C", blok 3, u zahvatu DUP-a “Topolica-Bjeli$i” - izmjene | dopune. Uz zahtjev je
f dostavljen nacrt urbanisti¢ko tehnigkih uslova broj sa izvodom iz planskog dokumenta.

{ Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrZani podaci o zahtijevanoj Jednovremenoj snazi objekta i natinu
obracuna potrosnje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije.

|
! Na dijelu predvidenom za gradnju predmetnog objekta nema podzemnih elektroenergetskih instalacifa.

Obradio: Tehnitar za pristup mreii,
ragan Bari3i¢ el.teh.

R\

Sektor za pristup n\1‘r %
ef Sjutheza pristip mrediRegiona 4,
i;il.e],ing

£ Mllgm Dragovié d

i

| Dostavljeno:
i~ Podnosiacu zahtjeva
: - Sluibiza pristup mrei Regiona 4

- a/a




DOO VODOVOD I KANALIZACIJA BAR

Q Ul. Branka Calovi¢a br.13, 85000 BAR ﬁh vodovodbar@t-com.me
E 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
E 030/312-938 e www.vodovod.bar-me

| PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

| Pisarnica Minlstarstvg ekofogale, prostorncg

Broj:5804 nlanirania | urbanizma
j P.'I-r.i"r; AH_ ‘0 3 ZP /] -
Bar,l7.09.2021.g0dine i I R syl | Bty T Veedniil ]
| Of 1 44 20
/10

| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

! Direktorat za planiranje i uredenje prostora

i Direkcija za izdavanje urbanisti€ko tehniCkih uslova
IV Proleterske brigade broj 19

| 81 000 Podgorica
i

|
Predn#et:Tehniéki uslovi

Shodno aktu broj 084-1420/6 od 07.09.2021.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-
Bar dana 15.09.2021.godine pod brojem 5804, dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izjladu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli
UP 53 zona »C«, blok »3«, u zahvatu DUP-a »Topolica Bjelii — izmjene 1 dopune« Opstina Bar ( investitor
»PMTR" doo iz Bara).

!
|

S postovanjem,

i Tehniéki direktor

. Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-63

o ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07




Dbo "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 5804
Bér, 17.09.2021.godine

Na osnovu zahtjeva ,PMTR" doo iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog
plémranja i urbanizma - Direkcija za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova, broj 084-
1420/6 od 07.09.2021.godine (zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana
15 09.2021.godine pod brojem 5804), izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na
urbanlstlckOJ parceli UP 53 zona »C«, blok »3«, u zahvatu DUP-a »Topolica Bjeligi -
lzmjene i dopune« Opstina Bar.

a); Opsti dio
Vodovod:
o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
! bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
| pravca mjesta prikiju€enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpsStine Bar ¢e se vréiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oitavanje putem radio
veze,
| b) U objektima =za kolektivno stanovanje - visemlaznim
; vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
| »C« ili viSe.
| €) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa
j profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
| kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa mogucno§cu daljinskog oéitavanja.
d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom
. sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom
| za daljinsko oCitavanje putem radio veze i radio frekventnim
| ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)

‘ moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
! posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa
\ drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
i vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
: stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
. vodomjera smjeStenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
! za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
! sprat, uz moguénost zaklju€avanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljuivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuCivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utro$enu vodu.




Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara, hvata nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3Sahta voditi rafuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
ulicni cjevovod prenika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim prorafunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjetaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljuka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o}

(o]

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.

Sa izvr8enim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljuéka.



Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prei§¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

o U slutaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca

b) Postoiec’e hidrotehnicke instalacije
|

c) Posebni dio

Vodovod:

vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Slubeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vele, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehniékih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmje&tenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljuenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti na postojeci
cjevovod @ 200mm u skladu sa DUP-om »Topolica Bjelii - izmjene i
dopune« - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

Priklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
kolektor u skladu sa DUP-om »Topolica Bjeli$i ~ izmjene i dopune« -
faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

Prikljuenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani kolektor u skladu sa DUP-om »Topolica Bjelidi — izmjene i
dopune« - faza hidrotehnika.



d) }Tehnié’ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazelim Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba

! izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a

mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

! IT) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P.J. Razvoj: _Tehni&ki direktor:
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Crna Gora

~isarise Ministaretvo ekolog™ -+ stornog
Uprava za vode nlanirania i urbani '
Primijano: 1M1-10-2001" \dresa: Bulevar Revolucije br.24,
L Ogjed. [d s Redaibig) | F _{__ijé“&'ﬁ'&si‘ 81000 Podgorica, Crna Gora
E : = tel: +382 20 224 593
04 14 2% 4 } fax: +382 20 224 594
L NN v S S W www.upravazavode.gov.me
Br: 060-327/21-02011-190 05.10.2021.
Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Predmet. Odgovor na Vas zahtjev br. 084-1420/7 od 07.09.2021. godine
Postovani,

Upravi za vode obratili ste se zahtievom br. 084-1420/7 od 07.09.2021. godine, a u ime
Investitora ,PMTR* d.o.0. iz Bara, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnike
dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli 53
(Zona C, Blok 3), u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica - Bjelisi®,
u opstini Bar. '

Predmetni zahtjev detaljno smo razmotrili i s tim u vezi obavjeStavamo Vas sledece:

Clanom 114 Zakona o vodama ("SlLlist RCG", br. 27/07, "Sl.list CG", br.73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) propisana je obaveza Investitora da, radi izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i izvodenja
geoloskih istraZivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, pribavi vodne uslove za objekte i radove iz élana 115 i 116 istog
zakona.,

U skladu sa prethodnim, za predmetni objekat propisana je obaveza utvrdivanja vodnih uslova
shodno ¢lanu 115 stav 1 taé. 27, 27a i 28 Zakona o vodama.

Nadleznost za izdavanje vodnih akata definisana je &lanom 117 stav 2 Zakona o vodama, gdje
za izdavanje vodnih akata u konkretnom sluéaju za predmetni zahtjev u nadleznosti je organa
lokalne uprave.

Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganju. I
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-1420/8 Podgorica, 07.09.2021.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-1420/1 od 27.08.2021.godine, ,PMTR* D.0O.0. iz Bara, obratilo se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli 53
(Zona C, Blok 3), u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Topolica-
Bjelisi", (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi“, br 32/16), u opétini Bar.

Shodno Elanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanistiCkoj parceli 53 (Zona C, Blok 3),
u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica-Bjelisi”, (,Sluzbeni list
Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opétini Bar, radi izdavanja tehnigkih uslova, u
skladu sa citiranim ¢lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bice dio konaénih urbanistitko-tehnickih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva,

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
traZzene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
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