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GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Broj: 09-332/23-1727/3
Podgorica, 02.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drZavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, postupaju¢i na osnovu ¢lana 87, st.
4.tac.1.al.1.i 2.,¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), po zahtjevu “KOTOR HILLS
RESORT® D.0.0. Budva na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambenog kompleksa ,RE-SUN“/RESIDENTIAL COMPLEX ,RE-SUN", bruto
gradevinske povrSine nadzemnih eta?a BRGP=5.761 33 (planom propisana 6.587,00 m2),
projektovanog od strane “Arhitektonski Atelie” D.O.O. Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom dana 28.04.2023.godine u 03:23:34 +02' 00', na katastarskim parcelama br:
7211, 72112, 72113, 721/4, 72115, 72116, 722/1, 722/3 | 722/4 sve K.O. Risan I, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi’
br. 95/20), Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “KOTOR HILLS RESORT* D.0.0. Budva na izmijenjeno idejno rieenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog kompleksa ,RE-SUN*/RESIDENTIAL
COMPLEX ,RE-SUN‘, fazna izgradnja, bruto gradevinske povriine nadzemnih etaza
BRGP=5.761,33 (planom propisana 6.587.00 m2), projektovanog od strane “Arhitektonski
Atelie” D.O.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 28.04.2023. godine u
03:23:34 +02' 00", na katastarskim parcelama br: 721/1 , 121132, 72113, 721/4, 721/5, 721/,
72211, 722/3 i 722/4 sve K.O. Risan |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Kotor (“SluZbeni list Cre Gore - opétinski propisi” br. 95/20), u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara: indeks
Zauzetosti 0,34 (Planom ptropisan 0,35), indeks izgradenosti 0,87 (Planom propisan 1,0),
spratnost objekata: Po+P+1+Pk/Ps (Planom propisane Po+P+1+Pk/Ps), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji i
objektima.

Obrazlozenje

Aktom,br.09-332/23-1727/1 od 24.02.2023. godine, “KOTOR HILLS RESORT" D.0.0.
Budva, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog DrZavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, Glavhom DrZzavnom arhitekti, zahtjevom za davanje saglasnosti na iZzmijenjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog kompleksa ,RE-
SUN'/RESIDENTIAL COMPLEX +RE-SUN", bruto gradevinske povrsine nadzemnih etaZza
BRGP=5.761,33 (planom propisana 6.587,00 m2), projektovanog od strane “Arhitektonski
Atelje” D.O.0O. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 28.04.2023.godin u 03:23:34



+02' 00', na katastarskim parcelama br: 721/1, 721/32, 72113, 721/4, 721/5, 721/, 722/1.
722/3 i 722/4 sve K.O. Risan |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 95/20), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,34
(Planom ptropisan 0,35), indeks izgradenosti 0,87 (Planom propisan 1,0), spratnost
objekata: Po+P+1+Pk/Ps (Planom propisane Po+P+1+Pk/Ps), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljuCkom lokaciji i objektima.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog DrZavnog
arhitekte i razvoju arhitekture, Glavnom drzavnom arhitekti, sledece dokaze: Izjavu o taénoj
lokaciji planiranog objekta od 18.07.2022.godine, izdata o strane “ Geos * D.0.0.Podgorica
u kojoj je utrdeno da se projektovani objekat nalazi na kat. parcelama, br. 721/1, 721/2,
72113, 72174, 721/5, 72116, 7221, 722/3, 722/4. sve K.O.Risan | i da je objektu obezbijeden
kolski prilaz sa postojece saobracajnice, tj. katastarske parcele, br. 1074 — javni putevi gdje
je viasnik te kat. parcele, Crna Gore-svojina, odnosno Vlada Crne Gore-raspolaganje;|zjavu
privrednog drustva koje je izradilo tehniku dokumentaciju “Arhitektonski Atelje” D.O.O.
Podgorica iz aprila 2023.godine u kojoj je utvrdeno da je idejno rjesenje usaglaseno sa
smjernicama za oblikovanje i materijaizaciju koje su date urbanistiéko-tehniékim uslovima |
osnovnim urbanistiékim parametrima, te da je istim obezbijeden saobracajni prikljuéak
objektu i lokaciji, shodno planskom dokumentu i urbanistiCko-tehnickim uslovima. U Izjavi
je dat tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara objekta: Idejno
rieSenje u zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog DrZavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu uvida raspolozivih spisa
predmeta, odlucilo je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. ta&.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena
su ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 |
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i viSe. Hotel, odnosno turistiéko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog DrZavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, je dao Struéno misljenje u kojem je
utvrdeno a na osnovu uvida u graficki i tekstualni dio idejnog riesenja arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog kompleksa ,RE-SUN*/RESIDENTIAL COMPLEX ,RE-
SUN", bruto gradevinske povréine nadzemnih etaZa BRGP=5.761,33 (planom propisana
6.587,00 m2), projektovanog od strane “Arhitektonski Atelje” D.0.0. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom dana 28.04.2023. godine u 03:23:34 +02' 00, na katastarskim



parcelama br: 721/1, 721/32, 72113, 72114, 72115, 721/6, 7221, 722/3 i 722/4 sve K.O.
Risan |, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi” br. 95/20), da je isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara:
indeks zauzetosti 0,34 (Planom ptropisan 0,35), indeks izgradenosti 0,87 (Planom propisan
1.0), spratnost objekata: Po+P+1+Pk/Ps (Planom propisane Po+P+1+Pk/Ps), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji, | obezbijedenim saobracajnim prikljuckom lokaciji i
objektima.

Naime, uvidom u planski dokumentom Prostorno urbanistiékim planom Opstine Kotor
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 95/20), propisano je sledece:

Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta
Smijernice i mjere zastite prirodnog i kulturno istorijskog podrugja kotora. Opste mjere:

Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini kulturnog dobra, koja uZiva zakonsku
zastitu, svakom intervencijom ocuvati graditeljsko nasliede istorijskih gradova (Kotor,
Perast, Risan) i vrijednosti istorijskih naselja duz obale. Od&uvati i revitalizovati ruralno
nasliede u gornjim zonama: naselja sa starim terasastim imanjima i orginalnom
parcelacijom, regulisanim vodotokovima, putevima, starim kuéama i pomoénim objektima,
maslinjacima, vinogradima i drugim elementima tradicionalnog naéina Zivota.

Za predmetnu lokaciju propisane su: Posebne mjere: Mjere Il - djelovi istorijskih
naselja sa savremenom urbanizacijom - Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj,
Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari:

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postoje¢ih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredenje javnih i zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima,
koji ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

Pravila | urbanisticko — tehnicki uslovi za povr$ine namjene stanovanje, u koje spada
predmetna lokacija i objekti:

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanistickipokazatelji’
prikazani su uslovi i urbanistiéki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u odnosu na
obaini odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve. lzgradnja
podruma i suterena je dozvoliena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene iskljuéivo
smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili garaziranju, tretiraju
se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun indeksa izgradenosti. U
suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije. Moguci sadrzaji uz objekte
ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor i konfiguracija terena, a
koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis
il neke male sportove, fontane, vodoskoci,sjenici i sl.)



Ostali uslovi na parceli:

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno//, a moguée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliéine parcele. Dozvoljava se iskoriséenost
parcele, za potrebe rjesavanja parkiranja na parceli, i obavezno ozeleniti parcelu prema
propisanim parametrima. Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je
izgradnja pomoénih objekata. Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz
glavni objekat/objekte (garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimaina
visina je 3,0m. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije definisane
u poglavlju Pravila parcelacije i regulacije.

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne ometaju
osnovnu namjenu objekta.Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se
graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrugja, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta.,
U ovom slucaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

Za naselja /gradevinska podruéja / u obuhvatu PUP-a vaze sljedeéi uslovi:

Za gradevinska podrugja naselja kod kojih nije predlozeno zoniranje i ve¢ odredena
namjena, pri realizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta stambene
namjene/ obavezni su parametri iskazani u poglaviju “Urbanisticki pokazatelji".

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno//, a moguée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele. Dozvoljava se iskori§¢enost
parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli, i obavezno ozeleniti parcelu prema
propisanim parametrima.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineéi na taj nac¢in zonu
gradnje. Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. PUP Kotora
utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista —
lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Vertikalni gabarit objekta:

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum. Podrum (Po) je u
potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati vige podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéneprostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom
ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se
u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u
obra¢un BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova,
Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti veéa



od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju. Zavrina etaza
moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povriine etaze ispod. U tabelama
Urbanisticki pokazatelji gdje je naznatena spratnost sa Pk, znaci da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra:

Prvi parametar definiS§e spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza. Za spratnost
P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata Je dvije etaze + potkrovlje ili povuéena etaza
bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaZe.

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta. Za spratnost P+1+PK
maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom
12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mijerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne mozZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko- tehnic¢kim
uslovima. Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste
na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara
nesmatraju pojedinaénim etazama.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok
se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
apliciranominimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanie,
s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razliditim
namjenama i funkcijama; likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade: nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom:



Stanovanje /S/ ; Odmak 100-1000m; Cezure - van cezure; Urbanisticki indeksi:

Potkategorije namjene povrsina SMG; Indeks zauzetosti 0.35; Indeks izgradenosti 1,0:
Spratnost P+1+Pk; Spratnost u zonama gdje postojeci objekti prelaze pet etaza P+2+Pk.

Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjava privrednog drustva koje je
izradilo tehnicku dokumentaciju “Arhitektonski Atelie" D.0.0. Podgorica iz aprila
2023.godine u kojoj je utvrdeno da je idejno rieSenje usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijaizaciju koje su date urbanisticko-tehnickim uslovima i osnovnim
urbanistickim parametrima, te da je istim obezbijeden saobracajni prikljuéak objektu |
lokaciji, shodno planskom dokumentu i urbanisticko-tehnikim uslovima. U Izjavi je dat
tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih urbanistiekin parametara objekta; Idejno rjeSenje u
zasticenoj digitalnoj formi.

U spisima predmeta utvrdeno je da je dostaviiena i Izjava licencirane geodetske
organizacije Geos “ D.0.0.Podgorica u kojoj je utrdeno da se projektovani objekat nalazi
na kat. parcelama, br. 721/1, 721/2, 721/3, 72174, 721/5, 72116, 722/1, 722/3, 722/4. sve
K.O.Risan | i da je objektu obezbijeden kolski prilaz sa postojeCe saobracajnice, tj.
katastarske parcele, br. 1074 - Javni putevi gdje je vlasnik te kat. parcele, Crna Gora -
svojina, odnosno Vlada Crne Gore-raspolaganje;

Uvidom u Listove nepokretnosti: List nepokretnosti 630-prepis, izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu- Podruéna jedinica Kotor, za kat. parcelu, br. 722/4 K.O.Risan
l,utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 za D.0.O. * Kotor Hills Resort “ Budva; List
nepokretnosti 781-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- Podrucna
jedinica Kotor, za kat. parcel, br. 722/3 K.O.Risan l,utvrdeno je parvo svojine u obimu 1/1
za D.0.0. “ Kotor Hills Resort “ Budva: List nepokretnosti 629-prepis, izdat od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu- Podruéna jedinica Kotor, za kat. parcele br. 721/1.
721/3,721/4,721/5, 721/6 sve K.O.Risan |,utvrdeno je parvo svojine u obimu 1/1 za D.0.0.
“ Kotor Hills Resort “ Budva, List nepokretnosti 685-prepis, izdat od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu- Podruéna jedinica Kotor, za kat. parcelu br. 722/1 K.O.Risan
l,utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 za D.0.0. “ Kotor Hills Resort “ Budva, List
nepokretnosti 6-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- Podruéna
jedinica Kotor, za kat. parcelu br. 721/2 K.O.Risan l,utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1
za D.0.0. * Kotor Hills Resort “ Budva, &ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u
postupku, odnosno investitora, shodno &lanu 91. st.1 i 3 tacka 6. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na
osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog, i
dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekl
uslovi, s pozivom na &l. 87.st.4. tag.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata za davanje saglasnosti investitoru * KOTOR HILLS RESORT" D.0.0. Budva na
izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog kompleksa
~RE-SUN‘/RESIDENTIAL COMPLEX RE-SUN", bruto gradevinske povrsine nadzemnih
etaza BRGP=5.761,33 (planom propisana 6.587,00 m2), projektovanog od strane
“Arhitektonski Atelje” D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 28.04.2023.
godine u 03:23:34 +02' 00", na katastarskim parcelama br: 721/1, 721/32, 721/3, 721/4.
721/5,721/6,722/1, 722/3 1 722/4 sve K.O. Risan |, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 95/20), u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara:



indeks zauzetosti 0,34 (Planom ptropisan 0,35), indeks izgradenosti 0,87 (Planom propisan
1,0), spratnost objekata: Po+P+1+Pk/Ps (Planom propisane Po+P+1+Pk/Ps), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji |

objektima.

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradili: ‘
Natasa Pavicevic)dipl.pravnik

/{

Sinisa Mini¢, dipl.inz ath.
/ /,./
/\ ~-"/' ‘(/

/0., ad.

Stevovid
o Prostemag planiranja i

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
VLADAN STEVOVIC M.Arch.
DIN: c=ME, ou=Pravnao lice,
2.54.57=VATME-02760517
urbanizma, seralNumber=54355
SteVOVl C givenName=Yladan, sn=Stevayis
cn=Vladan Stevovic

Digita®y signed by Vlsdan
o=Ministarstvo ekologije
Date: 2023.05.02 22:37:13 40200



