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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/26-41/4
Podgorica, 26.02.2026. godine

Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Hana 8, 10, 22, 25 i 41 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list
Crmne Gore” broj 19/25) kao | ¢ana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Cre Gore™ broj,
56/14, 20/15, 40/18 | 37/17), rjedavajuti po zahtjevu podnosioca *RADON PETROL" DOO Tuzi, za
davanje saglasnosti idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JUNI BAU®
DOO Podgorica za izgradnju stambenog objekla sa djelatnostima, na kat. parc. br. 1585/9 KO
Podgorica |, odnosno na urbanistitkoj parceli UP96, u zahvatu Detaljnog urbanistifxog plana
*Naselje 1.maj" ("Slu2beni list Crme Gore ~ opdtinski propisi®, broj 09/20), Glavni grad Podgorica,
donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva *RADON PETROL" DOO Tuzi, na dopunjeno
idejno riedenje arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane ,UNI BAU™ DOO Podgonca,
ovjereno elektronskim potpisom projekianta dana 26.12.2025.godine u 13:14:22 +01°00°, za
izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima, na kat. parc. br. 1585/9 KO Podgorica |, odnosno na
urbanistitkoj parceli UP96, u zahvatu Detajjnog urbanistitkog plana “Nasefje 1.maj" ("SluZbeni l:st
Cme Gore — opdtinski propisi®, broj 09/20), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene
gradevinske povriine korisnog dijela objekta 4 502,.31m? (planom nije zadato), indeksa izgradenost
3,85 (planom nije zadato), povriine pod objektom 632,00m? (planom zadato 632,00m?); indeksa
zauzetosti 0,30 (planom nije zadato); spratnosti Po+P+4+M (planom zadato P+4+M - uz mogucnost
izgradnje podzemne etaZe) - u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko-tehnitkim uslovima u dielu
oblikovanja | materijalizacije | osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, sprainost, odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj lingi) | drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenostl | namjena objexla).

ObrazloZenje

Aktom broj: 05-332/26-41/1 od 09.01.2026.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratilo se “RADON PETROL" DOO Tuz, za davanje saglasnostl idejno rjedenje
arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane .UNI BAU® DOO Podgorica za izgradnju
stambenog objekta sa djelatnostima, na kat. parc, br. 1595/9 KO Podgorica |, odnosno na
urbanistitkoj parceli UP86, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Naselje 1.maj" (*SluZbeni list
Cme Gore - opStinski propisi™, broj 08/20), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitexte ovog Ministarstva, razmotnio jo predmetni zahyjev |
odludio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Glanom 22 stav 1 tatke 1 | 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25)
utvrdena su oviadéenja Glavnog driavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost na: 1) idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide, hotela odnosno
turistitkog naselja sa cetiri i pet zvjezdica | turistikog rizorta, rga, skvera, Setal:ita, gradskog parka
| objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanstiéko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost 0dnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko] kniji)
i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se zraduje glavni



projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalzaciu | urbanistitke parametre iz programa iz tana 72
stav 5 ovog zakona,

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni ist Cme Gore™ broj 19/25), data je definiciia
tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | grafilke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, usiovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se Ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke, Clanom 8 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ni,
izmedu ostalog i idejno rjedenje, Sto u skladu sa citranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravikma struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni kst Crme Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rfjesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekla, a narodito: uklapanje
objekia u prostor; pololaj objekla u okviru lokacije | prema susjednim objeklima; 3D vizuelizacija
objekta; uslovi i rjeSenja prikfjuenja objekta na saobracanu, instalacionu | drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije,

Uz zahtjev. imenovani je dostavio ovom Ministarstvu ~ Direktoratu glavnog driavnog
arhitekte sijedecu dokumentaciju; UrbanistiCko tehnilke usiove; Izjavu projektanta sa tabelamim
prixazom zadatih | ostvarenih urbanistiékih parametara; Izjavu ovlaséene geodetske organizacije |
idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi,

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmolrio je predmetni zahtjev i
odludio kao u dispozitivu fjesSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povrina za stanovanje
velike gustine. Osim stanovanja, na ovim povriinama se mogu dozvoiiti i prodavnice | zanatske
radnjo, koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrudja, poslovne djelatnost koje se mogu obavijati u stanovima, kao | ugostiteljski
objexti | manji objekti za smjestaj,

U grafitkim prilozima je definisana visina objekta kroz datu maksimalnu spratnost objekla | za
predmetnu lokaciju iznosi P+4+M, Takode, u grafickim prilozima je definisan i honzontalni gabant
objekta na nivou prizemija objekta. Planom se ostavia moguénost da se iznad prizemnih prostora
formira nadstresnica ili erkeri u Sirini od 1,50-2,00m. Podzemna gradevinska lina moZe izlaziti iz
osnovnog gabarita zgrade. lzradunavanje povriina i zapremine objekata visokogradnje vrdi se u
skladu sa Pravilnikom o nacinu obratuna povrSine | zapremine objekta, a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6,

Za parkiranje automobile planom se predvidaju otvoreni parkinzi i podzemne garaZe u okviru
stambenih blokova | poslovnih objekata, a za individualno stanovanje parkiranje se obezbjeduje u
okviru urbanisticke parcele tog objekta prema broju stambenih jedinica. Dalje, nedavanje minsjuteg
saobrataja jo planom predvideno na otvorenim parkinzima u okviru pripadajute urbanistitke
parcele, u neposrednoj blizini lokacie, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga il
podzemnih garaZa ispod svog objekta, bloka ili uéedéem u zajednitkof gradnji garaZa il parkinga.
Za stambene objekte je neophodno obezbijediti 1,1PM na 1 stambenu jedinicu.

Smjemicama za pejzaZno uredenje prostora je definisan minimaini stepen ozelenjenosti koji
iznosi od 10-30%.

Smjernicama za oblikovanje | materjalizaciju je definisano da arhitektonski volumeni objekata
moraju biti pa2ijivo projektovani sa cijem dobijanfa homogene siike nasela i grada. Fasade objexata
predvidjeli od kvalitetnog i trajnog materijala. Za sve objekte su predvideni kombinovani krovovi,
Nagib krovnih ravnij je 18-26°. Krovni pokrivaé je crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze il neki
drugl kvalitetni materijal,



Uvidom u dopunu idejnog rjedenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,UNI BAU"
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.12.2025 godine u 13:14:22
+01'00", za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostma, na kat. parc. br. 1595/9 KO Podgonca |,
odnosno na urbanistitkoj parcell UPS6, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Naselje 1.maj"
("Sluzbeni kst Cme Gore — opitinski propisi®, broj 09/20), Glavni grad Podgorica, konstatovano je
da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima, ukupne bruto
razvijene gradevinske povriine korisnog dijela objekta 4 502,31m? (planom nije zadato), indeksa
izgradenosti 3,85 (planom nije zadalo), povrsine pod objektom 632,00m® (planom zadato
632,00m?); indeksa zauzetosti 0,30 (planom nije zadato), spratnosti Po+P+4+M (planom zadato
P+4+M - uz moguénost izgradnje podzemne etaZe).

Projeklovani objekat je spratnosti Po+P+4+ M, gdje je prizemije u funkciji poslovanja, na spratnim
etazama su predvidene stambene jedinice, a podrumska cta2a je planirana za garaZiranje vozila, u
okviru koje je projektovano 21 parking mjesto. Shodno namjeni podrumske etaZe, njena povrsina
nije uzeta u obradun ukupne bruto povriine objekta. Idejnim rjedenjem su ispoStovani honizontaini
gabariti objekta, koji je definisan u grafitkom dijelu planske dokumentacije. Zelene povriine na
lokaciji &ine 252,81m? odnosno 21,63% od ukupne povrine lokacijo.

Uvidom u dopunjenc idejno riedenje utvrdeno je da je projektovani objekat jasnih proporcia |
svedene forme. Fasadni omotat je predviden u kombinaciji demit fasade u bijeloj | sivoj boji i fasadne
obloge, koja je u imitaci opeke — kistela. Sa aspekla arhitcktonskog oblikovanja | materijalizacije
predmetni objekat je projektovan u skladu sa oblikovanjem | materijalizacjom za ovu vrstu objekata
i svojom formom i upotrfjebfjenim materijalima ne narusava zatedéeno amblentalno i graditelisko

nasljede uZe | Sire lokacije

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno riesenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa OSNOVIIM urbanisti¢kim parametnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji)
i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenost | namjena
objekla) kao | sa smjernicama u dijelu oblikovanja | matenjalizacijo.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktoral je nadao da su se stekl uslovi
za davanje saglasnosti "RADON PETROL" DOO Tuzi, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,UNI BAU® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 26,12.2025.godine u 13:14:22 +01'00', za izgradnju stambenog objekta sa
djelatnostima, na kat. parc. br. 1595/9 KO Podgorica I, odnosno na urbanisti¢koj parcel UP96, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog piana “Naselfje 1.maj" ("SluZbeni list Cme Gore - opitinski propsi®,
broj 09/20), Glavni grad Podgorica.

Saglasno izlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijedeno je kao u dispozitivu ovog
rjedenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjeSenja mo2e se izjavili 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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