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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direklorat Glavnog drZavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana B, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o zgradnji objekata (,SluZbeni list Crne
Gore” broj 19/25) kao | Hana 18 Zakona o upravnom postupku (.SluZbeni st Cme Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahyevu podnosioca “LJETOPIS STARS" doo Petrovac, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje za hoteisko kupaliste na lokacii br. 25K, KP 803 KO
Petrovac, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "LIETOPIS STARS" doo Petrovac, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje za hotelsko kupakéte na lokaciji br. 25K, KP 803 KO Petrovac, projektovano od strane
"MEGRAF" d.0.0. Podgorica, shodno Izmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opstinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-9753/1 od 01.08.2025.godine, Direktoraty glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se "LJETOPIS STARS" doo Petrovac, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje za hoteisko kupalidte na lokacii br. 25K, KP 803 KO Petrovac, projektovano od strane
"MEGRAP” d.0.0. Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tacke 1| 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Crme Gore* broj
19/25) utvrdena su oviadcenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno riedenje arhiteklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 | vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Celiri #i pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalsta,
gradskog parka i objekta iz Hana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu obkovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzelosli, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | gara2iranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekal, u odnosu na obikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore™ broy 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &ana, za podrudja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drZavne uprave nadieZnog za turizam,
organa uprave nadle2nih za zadtitu kultumih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena
podrudja, kao | organa uprave nadieZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle uz driavni
put i organa lokaine uprave nadie2nog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski
put i po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokaine samouprave za Giju teritoriju se donosi
program privremenih objekata.



Uz idejno rieSenje podnosidac zahyeva je dostavio Urbanistitko tehmiéke usiove br.0206-
1569/4-1-Up izdati dana 24.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim
dobrom Crme Gore.

Direktorat Glavnog driavnog arhitekie ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odlu&o kao u dispozitivu nesenja, a ovo sa sljededih razioga:

Predmetno hotelsko kupaldte 25K predvideno je na katastarskof parceli broj 803 KO Petrovac,
shodno lzmjenama 1 dopunama Programa priviemenh objekata u zoni morskog dobra za opStinu
Budva za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predvideno hotelsko
kupaliite sa povrinom plaZnog prostora od 850 m2, duiine 40 m. Prema prethodno navedenom
Programu, hoteisko kupaliite je kupaliite namjeneno samo hotelima visoke kategonje sa 4 1 5
zvjezdica. Holelima sa 5 zvjezdica (veliki hoteh), koji su uredeni po najvisim standardim, radi veceq
komfora postavija se plazni mobiijar na 15 m2,

Prema navedenom Programu, za kupali$ta vaZe sijedeci usiovi.

Uslovi za postavijanje montaZno-demontaZnih objekata na kupalistima:

Montazno-demontazni objekti keji se mogu postavijati na kupaliStima su sliededi: otvoreni Sank,
objekat za smjestanje plainog mobdgara, spasiatka osmatracnica | spasilacki punkt, informativna
zastava, informaltivna tabla za korisnike kupaksta | sanitarni objekli.

- Postavianje objekta za smjedtaj plainog mobdiara moguce je dozvolti iskjutivo na
kupal:§tima koja mobdijar izdaju po potreb: | na zahyjev korisnika, odnosno na kraju dnevnog
radnog vremena pla2ni mobdgar (le2aljxe | suncobrane) uklanjaju sa kupalidne povrsine;

- PovrSina na kojoj se postavija objekta za smjesia) plaznog mobilgara ne mo2e se fiziCki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljutivo na postojecu odnosno dascanu
podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moze se postavijati na
pjestanom dijelu kupalista,

- Objexat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaZnih elemenata, povriine je do
najviée 16 m2, a svojim izgledom je uklopijen u ambient lokacije.

- Nadin postavijanja ove vrsie priviemenih objekala e montiranje na kicu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demonta2nih elemenata vertikainih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola | drugo). demontaine podne platforme. Na isti na&in se
vrii | demontaza.

- Spasilatka csmatraénica i spasilacki punkl postavijaju se na djelovima kupalita sa vecom
koncentraciiom kupata, na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupahs$ta |
akvatorjuma, po moguénosti na prirodnom uzvisenju. Povrdina spasilatke osmatratnice u
osnovi moZe bti do 4m2.

- Spasiladki punkl je otvoreni prostor u funkcii priviemenog objekta kojl se odreduje na vecim
kupalidtima, na svakih 50m duZine kupaldita, zmedu dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupalsta smjesta spasilacka oprema potrebna
za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zaslave, oprema za prvu
pomod). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupaldnog dijela.

- Informativna zastava se postavija na spasidackoj kul: Vil spasidackom punktu | maoze biti u tn
boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava mo2e da sadrdi | informativni natpis o
kupalidtu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vecini korisnika kupali§ta. Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupaliftu su sljededh dimenzija:

1. tabla sa informacijama o kupalstu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm | dimenzija table
100x100cm;

2. tabla sa informaci;ama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3. tabla sa informacijama o bezbjednost kupata, dimenzija 100x150 cm.



Konstrukcija informativne table za konisnike kupali$ta je metalna, pnévricena za o na nadin
primjeren postojecoj podiozi.

Uslovi za postavijanje pokretnih priviemenih objekata na kupalistima:

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema | uredaji koji se mogu naci na kopnenom dijeiu
kupalita su: kabine za presviatenje, plani tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitami blok, sef na
kupalistu, plaZni mobiijar, djedje igralidte, konzervator za sladoled, rashladna i ZloZbena vitrina za
prodaju hrane | pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za razliku od montazno-
demontaZnih objekata, nakon zavrietka sezone uklanjaju sa kupalta,

- Za kabine za presviatenje, le2alike, suncobrane, plazne stodce i sl. potrebno je obezbsjedit
adekvalnu lokacqyu | raspored u okviru kupalista.

- Kabine za presvialenije i plazni tusevi moraju bit postavijeni po obodu plaZzne povriine Vil u
neposrednom zaledu pjedéanog dijela kupalista. Preporuka je da se kabine za presviatenje
grupiSu sa plaZznim tuSavima.

- Tele pomitni elementi plaZne opreme i mobdiara kao §to su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na pla2i | dr. treba da budu postavijeni na nadin da se obezbijed: komfor korisnicima
kupaksta (sunce, pristup moru, prirodni hiad td.), ne ometa se slobodno kretane u prostoru
kupalifta | omogutava kontrola kondcéenja opreme | njeno jednostavno servisiranje |
odrZzavanje.

= Redim koriStenjaa opreme na plai, povrsina kupalidta koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (le2aljke, suncobrani, stodiéi, kante za otpatke i dr.), dakle slobodni prostor s jedne
i raspored odobrene koli¢ine plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom
0 zakupu, u odnosu na rezim kupali$ta (hotelsko, javno, gradsko, specijaino itd).

- Le2aljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materyala, a bakdahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
i zavjesama,

- Pojas du? morske obale Sinne minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u potpunosti
osloboden plaZne opreme | mobilijara radi omogutavanja slobodnog kretanja i bezbjednog i
nesmetanog ulaska kupada u more.

- Na svakih 50m duZine svakog kupalita dozvoljeno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, | po jednu rashladnu ili izlo2benu vitrinu za prodaju hrane i pita.

- Dodatno, od plaZnog mobilijara mora se osloboditi i pristup do mora, u $irini od najmanje
1m, a na svakih 20m.

- Jedan sanitami &vor predviden je na svakih 1000 m? povréine kupalibta il u objektu korisnika
kupaliSta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupaliéta, dva tusa na svakih 50
m kupaliSta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, izradene od montazno-
demontaZnih materiala pogodnih za odrzavanje | bez reklamnih natpisa.

Uvidom u dopunjeno Idejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano hotelsko
kupalifte 25K, ukupne povriine pla2nog prostora od 950 m2, duine 40 m.

PlaZa u Petrovcu podioZna je prirodnim promjenama uslied djelovanja morskih struja, koje
perioditno odnose i nanose pijesak, zbog tega povriina plaZe varira tokom godine, narodito do
mjeseca juna. U trenutku izrade geodetske podioge, povriina plaZe iznosila je 551 m?, na kojoj je
pozicionirano 18 plaZnih kompleta (suncobran i dvije leZaljke). Kada povrdina dostigne 950 m?,
ostvaruje se maksimalni kapacitet definisan Uslovima za organizaciju kupal$ta broj 0206-1569/4-1-
Up od 24, aprila 2025. godine. Hotel, u skladu sa vatedim propisima i stvamim stanjem na terenu,
prilagodava broj kompleta, vodedi ratuna o ofuvanju privatnosti | komfora gostiju, kao i postovanju
propsanih standarda.

Predvidena prateca oprema obuhvata 3 kabine za presvialenje, 4 kante za otpatke, 3 tuda | 1
spasidacki punkt. Kabine su montaZne, izradene od bes platna. Kante za otpatke izradene su od



drvenih letvica na stabilno; Konstrukcil, otpomne na viagu | UV zralenje. Tuewvi su funkcionaino
uklopljeni u prostor i tehnitki prilagodeni za vanjsku upotrebu. LeZaljke su od kvalitetne plastike u
braon boji, dok su suncobrani u be2 | braon tonovima, uskladeni sa vizuelnim identitetom prostora.
Kupali$te je opremijeno jednim spasilatkim punktom, koji je izraden od drvenih elemenata.
Signalizacija obuhvata informativne table i zastavice, postavjene u skladu sa propisanim
urbanistitko-tehnikim uslovima. Na prostoru kupalidta postavijaju se | informativne table, i to: tabla
sa osnovnim informaciama o kupalidtu, tabla sa informacijama u plaZnom redu i tabla sa podac:ma
o0 bezbjednosti kupada. Pristupi moru planirani su u minimaino irini od 1 metar, a uz morsku obalu
predviden je pojas bez mobiijara Sirine najmanje 3 metra (mjereno za vrijeme plime), kako i se
omogutéio nesmetan prolaz kupaca. Podloga-staza izvedena je kao mobina daséana konstrukcija,
montaZno-demontaZnog tipa, bez direktnog vezivanja za to, uz mogucnost podizanja. Na ulazu je
predvidena opcija postavijanja platforme za osobe sa invaliditetom. Za korisnike kupalifta 25K
omoguéena je upotreba sanitarmog tvora u objektu koji se nalazi u neposrednoj blizin, na osnovu
prethodnog odobrenja | saglasnosti viasnika, koju je pnbavio investitor.

Napomena: Nakon izrade dokumentacye traZene UTU polrebno je JPMD dostaviti idajno rjesenje
(na CD-u u zasticenoj verzis), onginal ili ovjerenu kopiyu Saglasnosti Glavnog dr2avnog arhitekle |
(za objekte gdje je to trateno) Dozvolu za obavianje radnyi, aktivnosti i dielatnosti u zasticenom
podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu Xvotne sredine.

Kod izZlo2enog pravnog | &njeniénog stanja stvarn. ovaj Direktoral je nasao da je dejno
nedenje za hotelsko kupalite na lokacy br. 25K, KP 803 KO Petrovac, projeklovano od strane
“MEGRAP" d.0.0. Podgorica, u skladu sa urbanistZko tehnickim uslovima, zdatih na osnovu
smjemica iz lzmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opdlinu
Budva za period 2024 — 2028. godme, od februara 2025. godine, le je zahtjev njesSio kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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