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urbanizma i drzavne imovine
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ALEKSANDAR MARJANOVIC

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji.
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
. - ) . tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-1904/4
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu élana 87 stav 1, 46 i €lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
&lana 18, dana 112 &lana 116 Zakona o Upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavajuéi po zahtjevu Aleksandra Marjanovi¢a, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CDC PROJECT"
d.o.o. Podgorica, za izgradnju apart hotela sa 4*, na kat. parceli br. 1694/2 KO Bijela, u zahvatu
Generalnog urbanistikog plana Opstine Herceg Novi u zoni Bijele (“Sluzbeni list Crne Gore"-
opétinski propisi broj 07/09) i Prostorno urbanistickog plana Opstine Herceg Novi (“Sluzbeni list Crne
Gore"- opstinski propisi broj 52/18), Opstina Herceg Novi, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Aleksandra Marjanovi¢a, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,CDC PROJECT" d.0.0. Podgorica, za izgradnju
apart hotela sa 4*, na kat. parceli br. 1694/2 KO Bijela, u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog plana
Opétine Herceg Novi u zoni Bijele (“Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi broj 07/09) i Prostorno
urbanistitkog plana Opétine Herceg Novi (“Sluzbeni list Crne Gore’- opstinski propisi broj 52/18),
Opstina Herceg Novi.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-1904/1 od 11.02.2025.godine, Direktoratu ovog Ministarstva, obratio se
Aleksandar Marjanovié, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,CDC PROJECT" d.o.0. Podgorica, za izgradnju apart hotela sa
4*, na kat. parceli br. 1694/2 KO Bijela, u zahvatu Generalnog urbanistickog plana Opstine Herceg
Novi u zoni Bijele (“Sluzbeni list Crne Gore”- opstinski propisi broj 07/09) i Prostorno urbanistickog
plana Opétine Herceg Novi (“Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi broj 52/18), Opétina Herceg
Novi.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu
ovog rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih



objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Sagledavajuci opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat
upucuje na sljedece nedostatke idejnog rjesenja:

Uvidom u graficku dokumentaciju konstatuje se da se primjenjivala gradevinska linija
(minimalno odstojanje u odnosu na granice susjednih urbanisti¢kih parcela) od 2,50 m, &to po
predmetnom planu predstavlja parametar za objekte visine h £ 10 m. Medutim, projektovani objekat
je visine 12,80 m i za njega se ne moze primjenjvati prethodno navedeno vec sljedeée pravilo:

“Za objekte Cija je visina h > 10 m, udaljenost prema susjednim parcelama iznosi najmanje
Y ukupne visine objekta (h - visina objekta mjerena od konacéno uredenog terena uz objekat do
vifenca ili do sljemena zabatnog zida zgrade, pri éemu je mjerodavna najvisa visina koja je
orijentisana prema susjedima”.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/25-1904/2
od 16.04.2025. godine - dokaz povratnica broj 05-332/25-1904/2 sa potpisom primaoca i pe&atom
poste od 23.04.2025.godine.

Clanom 111 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da prije donosenja rie$enja javnopravni organ je duZan, osim u
slucajevima iz ¢lana 113 ovog zakona, da obavijesti stranku o rezultatima ispitnog postupka.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ
moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

S' tim u vezi, investitor je dostavio dopunu aktom broj; 05-332/25-1904/3 od
16.04.2025.godine. Nakon izvr§enog uvida u dostavljeno izjasnjenje, ovo Ministarstvo je utvrdilo da
se nije ispostovala planom propisana gradevinska linija prema susjednim parcelama (minimalno
odstojanje u odnosu na granice susjednih urbanisti¢kih parcela).

Dodatno, vezano za VaSe navode kojima se pozivate na direktnu primjenu normi iz
Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje, upoznajemo Vas sa sliedeéim: Uvidom u
prethodno navedeni planski dokument, u pravilima za sprovodenje plana na strani 297. — tagka 3,
definisano je sljedece: “Podruéje opstina se ureduje prema vaZeéoj planskoj dokumentaciji
nizeg reda do donosenja Plana generalne regulacije, ali na nadin da se postuju odredbe i
smjernice ovog Plana u smislu po$tovanja koridora infrastrukture i mjere zastite zastiéenih prirodnih
i kulturnih dobara” te je shodno citiranom &lanu 111 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na
Cl. 87.st.4.tac.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ovo Ministarstvo donijelo
odluku, datu u dispozitivu ovog riesenja, buduéi da nijesu otklonjeni tehni&ki nedostaci, navedeni u
obavjestenju ovog Direktorata od 16.04.2025. godine.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije§eno je kao u dispozitivu
ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

IREKTORICE DIREKTORATA
ZAVNOG ARHITEKTE
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