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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-9660/6 od 22.09.2025. godine, za
iznadu tehniCke dokumentacije za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru lokacije 27, u

zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistitkog plana Opstine Niksié (,Sl.list Crne Gore*
— br.72/24), Opstina Niksic.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

i Crna Gora
Broj: 06-333/25-9660/6 :

Podgorica, 22.09.2025. godine .« | Ministarstvo prostornog

i planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,BIG
MNE® D.O.O. - PODGORICA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru lokacije 27, u zahvatu lzmjena i
dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opé&tine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore" —
br.72/24), Opstina NikSic.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | »BIG MNE"“ DOO PODGORICA

POSTOJECE STANJE

ISTOCNA ZONA

Obuhvata kompleks Zeljezare i industrijske zone Graganica - UJ 11,11a, 12.
Klju¢ne karakteristike su:

~ Formirani kompleks Zeliezare povr§inom prevazilazi potrebe sadadnje
proizvodnje. lzraZzena zapustenost i mala iskoriSéenost prostora nekada uredenog
giganta.

— Zeleni pojas dijelom formiran sa neophodnom sanacijom i obnovom.

— Substandardna naselja bez osnovnih higijenskih uslova, sa izrazenim
kompleksnim problemima.

— Devastacija prostora eksploatacije $ljunka i pijeska uz Gracanicu i odsustvo bilo
kakve rekultivacije ili regulacije, prostor zapusten i marginalizovan.

— Postojeéa izgradnja loSeg kvaliteta koju naglaSava neuredenost i zapustenost

~ Prateéi poslovno usluzni sadrzaji i veéa parkirali$ta nekada u funkciji Zeljezare su
neiskoris¢eni, u stanju propadanju.

~ Planirana industrijska zona uz sanaciju terena zapoceta uredenjem Rampe
boksita bez efekata u pogledu realizacije kontaktnog podrugja.




¥, v |
cija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

ISTOCNA ZONA
Povrina zone 375 ha.
11 - Zeljezara,
Urbanisticke jedinice 12 - Ruheza,

13 - Grafanics sjever.

11 Zeljezara - Dominantna industrija, sanacija neformalnih naselja, nova

stambeno poslovana zona.

12 Rubeza stanovanje manjih gustina, sa okuénicom 1 uz poljeprivredno
zemliifte, sa mijeSovitom namjenom u centralnom dijelu Rubeze.

Namjena Uredenje Gradanice sa zadtitnim pojasom, Sumski pojas.

13 Gealanica sjever: Mjefovita namijena, stanovanje malih pustina sa
okucnicom i uz poljoprivredno zemljiste stanovanje srednjih gustina,
potrebs uredenja i parcelacije povrdina substandardnog stanovanja,
Gradanica industrija i zadtitni pojas.

Uredenje direktno prema opitim pravilima i uslovima izgradnje po

namjenama generaine urbanisticke razrade, na osnovu detaljne razrade iz

Smijernice ovog planskog dokumenta, prema konkursnom relenju ¥ili nevom
dokumentu sa detaljnom razradom za podredjs  substandardnog
stanovanja,

—

J Istocnoj zoni izmjenama Plana je omoguéena revalorizacija podrudja Zeljezare i
kolnih podrugja, uradena detalijna razrada lokacije za novi biznis centar,
redvidana sanacija devastiranog podruéja Gracanice kroz formiranje biznis zone.

0

$hodno grafickim prilozima izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ predmetna UP 1, u okviru lokacije 27 je namjene CD-povrsine za
gentralne djelatnosti.




Kompatibilne namjene: u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povr§ina/ elementima urbanistitke regulacije |

edinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
ovrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom
ljelatnosti i obiljeZja su centara naselja. Na povr§inama centralnih djelatnosti mogu

e planirati:
ugostiteljski objekti i objekti za smjesta;j turista;

F
pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
Q
S

1 trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista; - poslovne zgrade i objekti

iprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata, sport i
ekreacija i sl;

privredni objekti, skladi$ta, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteZnoj
\amjeni;

komunalno-servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava koji sluZe
votrebama podrugja.

Na povrSinama centralnih djelatnosti, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno
0] namjeni, mogu se planirati:

stambeni objekti i poslovni apartmani;

objekti i mreze infrastrukture;

parkinzi | garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa
ehnickim propisima.

Tals

’ravila parcelacije

JP1, u okviru lokacije 27, sastoji se od katastarskih parcela br. 3172, 3171, 3170 i
ljielova kat. parcela br. 3176, 3177, 3173 i 3174 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i
lopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore* —
r.72/24).

KOORDINATE UP1
U OKVIRU LOKACIJE 27

18 473740195 658016748

REDNI BRIOJ X X 1% 473740300 | &580148.18
o1 473721849 | 657997626 20 473740457 | 6580133.98
02 473726091 | €580219.88 21 473740443 | 658011192
83 47372568.18 638029145 e 473721849 - 637997626
04 473726940 | €580339.18 23 4737397.83 | €580086.23
05 473727411 | 658034001 24 473739L11 | 6580069.60
06 473728208 | 658034317 25 473705457 | 6580380.94
07 473729190 | 6SB3I4IET 26 473737314 | €580043.75
4121 473729827 | 657933753 27 473736533 | 658003588
o5 473730908 | 658032138 28 473735523 | £580026.26
10 473732321 | 6SB0306.81 29 473734449 | 6580018.39
1 473733760 | 658028896 30 473733368 | 658001216
12 473735369 | 658027412 3 473731643 | 6580004.71
13 473736288 | £5B026085 32 473730853 | 6530(_]?.2.35
14 4737365.79 | 6358025406 33 473730648 | 658000085
15 473737702 | 657923781 34 473729857 | 6579996.23
16 473738633 | 6580222.94 35 473727698 | 6579989.93
17 473739511 GE5E01 7925 36 ATITEE0LT | 657998664




Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnike dokumentacije za
jradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
lokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

LoD

Sradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

B g | g | 0N ()

Jrbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Novi biznis centar
Uslovi za izgradnju objekata na povr$inama za centralne djelatnosti

Oblik i veliCina urbanisticke parcele definisani su grafi¢ki i numerigki.

Na UP 1 predvidena je izgradnja biznis centra.

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti,

* Maksimalne spratnosti do P+1;

Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.3;

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,6;

Bvi dati uslovi se mogu prilagoditi izabranom konkursnom rjeseniju.

Fan Y

bradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do

koje je dozvoljeno gradenje.

~ KDORDINATE PRELOMNIH TACAKA GL

REDNI BRO.J X . ¥
o1 4737228168 | 658000275
02 473726583 | 6580219.03
03 473727318 | €58029131
04 473727339 | 658029969
05 473731192 | 658030067
06 473738586 | 658018541
07 | 473736002 | 658004176

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

e Pravilnik o nacinu obraduna povrSine i zapremine objekta (“Sl.list CG”
br.060/18);

e Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

e Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

"REPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
[EHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

‘a opstinu Niksi¢ istice se u opisu vrste i obima potencijalnog hazarda i rizika:
eizmicki rizik je umjeren (hazard je VIl stepeni Merkalijeve skale), rizik prometa
)pasnih materija, rizik na instalacijama za tecni naftni gas, rizici na instalacijama
ehnickih gasova, pozari, snijeZzni nanosi i lavine, rizici od avionskih nesreéa,
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Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i

zvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

'Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
ra ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
a Zakonom o zastiti i spaSavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
»4/16, 146/21 1 3/23), i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
14/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
iredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
ekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
bjekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
redvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
radatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
-laborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
tlanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

'ehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:
Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,

02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

’ravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sl. list
5FRJ®, br. 30/91);

Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
ra vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZzara (,Sl. list SFRJ",

br. 8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJY, br. 7/84);
’ravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJY, br. 24/87);

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
vozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);
-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
psmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
vrojektovanje ove vrste objekata.

JSLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list

5




CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2835/2 od 25.08.2025. godine.

o

10.

JSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

!

U ovoj zoni provladujuéa namjena je industrija i proizvodnja, koja treba zadovoljiti
optimalan procenat pod zelenilom od 30% i, ako je moguce, obavezno formirati
zastitni pojas sa svim onim elementima koje takva povrsina podrazumijeva.

U pocetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na fazu pejzazne
arhitekture) sacuvati sve vitalne primjerke bilinog materijala i uklopiti ih u buduée
projektantsko rieSenje;

11

JSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

L
ZASTICENE OKOLINE
/

12

JSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

!

Fotrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15).

13

WUSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

L
SAOBRACAJA
/

15

JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

L

F

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstine Niksic, broj UP/lo
09-327-432 od 25.08.2025. godine.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke

EPCG: ‘

e TehniCka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja

* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu prema planu infrastrukturnog opremanja i
opstim smjernicama PUP-a, po prethodno pribavljenim uslovima nadleznih
preduzeca.

Akt Crnogorski elektroprenosni sistem a.d. Podgorica, broj 7021/1-D/25-
2724/2 od 26.08.2025.godine.

17.2

Jslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

pstim - smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima nadleznih

y
L
Prikljucenja na infrastrukturu izvodi se prema planu infrastrukturnog opremanja i
a
preduzeca.

Po potrebi predvidjeti drenazne kanale ili cijevi za podzemne vode koje se pojavljuju
U vrijeme dugotrajnih kisa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“d.o.0. Niksié, broj 5613 od 26.08.2025. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

L

Kolski pristupi lokacijama obezbijediti sa ulica Vuka Karadzi¢a, Puta za Ostrovac i
WUI. Nova 2, a prema uslovima koje propiSe nadlezni organ. Ovim pristupima
osigurava se kolski prilazi objektima, kako putnickim tako i interventnim,
komunalnim i dostavnim vozilima. Pos$to se nalaze u zastithom pojasu dalekovoda
ekonomski ulaz i izlaz, potrebno je projektovati i izgraditi u skladu sa vazeéom
zakonskom regulativom za tu oblast.

Akt ovog ministarstva upucéen Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj
Dpstine Niksi¢, broj 06-333/25-9660/2 od 14.08.2025. godine, na koji nije
vdgovoreno u zakonskom roku.

17.4

Dstali infrastrukturni uslovi

[elekomunikaciona mreza

’rilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
vlaniranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
yovezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
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1Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriéenje pojedinih vrsta
slektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
vovezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

I === | =

e 0

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

’OTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
NZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

F
18 ' ; : . ;

' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19| | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1, lokacija 27
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 42.140,59 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 0.3
Maksimalni indeks zauzetosti 0,6
$Spratnost P+1

Saobracaj u mirovanju planirati po principu
da se maksimalno iskoristi raspoloZivi
prostor pa je parkiranje neophodno riesavati
u okviru sopstvenih urbanisti¢kin parcela
prema zahtjevima koji proistiu iz namjene
objekata. Obaveza je da se potreban broj
parking mjesta obezbijedi u okviru lokacije
objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u

8




[Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

garazama unutar objekta po normativu iz
PUP-a opstine Niksi¢ koji je uskladen sa
stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od
237 PA/1000 stanovnika.

Obezbijediti i potreban broj parking mjesta
za parkiranje vozila lica smanjene
pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ).
PjesaCki saobrac¢aj unutar zona rijesiti
trotoarima uz ulice i parkinge i povezati ih
sa trotoarima

obodnih ulica. U raskrsnicama, trotoare
izvesti tako da obezbjedjuju korisc¢enje
pjeSackih prelaza i osobama sa
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Sve denivelisane povrine u parteru, koje
se normalno savladuju stepenicama,
moraju imati i rampe pozZeljnog nagiba do
5%, a maksimalno do 8,5%.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
imbijentalna svojstva podruéja

Dbjekti i kompleksi svojom organizacijom i oblikovnim karakteristikama treba da
yuduukomponovani u ambijentalnu cjelinu u kojoj se nalaze.

rormu i arhitekturu objekata prilagoditi namjeni i vremenu izgradnje.

°ri izgradnji i opremanju objekata maksimalno koristiti ekologki prihvatljive
radevinske materijale.

Jslovi za unapredenje energetske efikasnosti

(
¢
A
R
g
!
K

Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju.

[

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta

- ala

— Jna; /

o}

[EHNICKIH USLOVA:

DBRABIVACI URBANISTICKO-

Olja Femi¢ —7 <
Najl?asa Buknic /amfu% OTL
2

’RILOZI

\Qbm‘%&‘io‘*/

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
1+ Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine

Sektor za izdavanje dozvola

saglasnosti, broj
25.08.2025. godine;

03-D-2835/2

i
od




+ Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
NikSic, broj 5613 od 26.08.2025.
godine;

+ Akt Crnogorski elektroprenosni sistem
a.d. Podgorica, broj 7021/1-D/25-
2724/2 od 26.08.2025.godine;

+ Akt Sekretarijata za komunalne poslove
| saobracaj, Opstine NikSic¢, broj UP/lo
09-327-432 od 25.08.2025. godine.
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Pisarnica Minibi:fraivagrmim 104 planiran
__urhanizma { drzavne im mn.u

| P rimijeno: 4@ : R

- +CRNA GORA O ed. |z C.E”-iff]‘ Og" = [ra r_ e
OPSTINA NIKSIC j Jf : |
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj 9,
UP/1Io broj: 09-327-432 | O - 133 3/ Z‘(l ggq: /) |

Niksié, 25.08.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opstine Niksié, rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine br. 06-333 /25-9660/7 od
14.08.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije
zalradpve na izgradnji novog objekata, Investitora DOO “BIG MNE"Podgorica, na osnovu
¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama ("Sl. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br.
73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i &lana 18 Zakona o
upravhom postupku (,SLlist Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

DOO TBIG MNE “Podgorica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehni¢ke dokumentacije za radove na izgradnji novog objekata, na Kkatastarskim
parcelama broj 3173/1, 3176 /11 3177 /2 KO Niksié (UP 1, u okviru lokacije 27), u zahvatu

Izmnjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Generalna urbanistitka razrada Opétine
Niksid|

[e}]

1.| Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. | Prgjektna dokumentacija treba da definise:

1 poloZaj objekata u odnosu na povriinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

1 rjesenje za regulaciju povrinskih tokova na lokaciji, uzimajuéi u obzir hidrologke i
hidrogeologke pojave, koje ¢e obezbijediti nesmetan protok i minimalizovati
mogucnost pojave poplava u period velikih voda;

1 nafin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povrsina), kao i rje$enje za njihovo preci3¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
samitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku

ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeitaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda(“Sllist Crne Gore “br. 056,/19);

U toky revizije Glavnog projekta Revident je duzan da podnese zahtjev za izdavanje
vogne saglasnosti.




(GS CRNOGORSKI
ELEKTROPRENOSNI

SISTEM AD _ IZVR§N| D|RI€_KTQB

Minjstarstvo prostornog planiranja, urbanizma i Broj: 7021/1-D/25-2724/2
drZavne imovine

Podgorica: 26.08.2025.godine

opis
lektr,
osta
bjekt
tehnid
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U dok

ovlasé
kako

onda

Rredmet: Zahtjev za izdavanje tehni¢kih uslova

Co: 700, 702, 7021, 7022, a/a

Drzavna sekretarka Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢
IV Proleterske brigade broj 19 Piarnica Ministarsive prostor
, urbanizina i drzavne ime
81000 Podgorica T 0 -00- 7
| ,

{32

F5.05 | ] R | Bl
06 % 3@’/?“57 QLOO/ by

om broj 06-333/24-9660/3 od 14.08.2025. godine, koji je zaveden u Crnogorskom
pprenosnom sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 4217/2025 od 20.08.2025. godine,
ili ste Nacrt Urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnizke dokumentacije za izgradnju novog

a na katastarskim parcelama 3173/1, 3176/1 i 3177/2 sve KO Niksi¢ u Nikgicu, radi izdavanja
kih uslova.

novu pregleda dostavljenog dokumenta (Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke

okumentacije) i uvidom u naSu dokumentaciju, konstatovali smo da preko urbanisticke parcele UP1
prolazi 2x110 kV dalekovod “Peruéica — Nikzi¢ vod [ i I1” koji je u vlasnistvu CGES-a.

umentaciji iz priloga zahtjeva nije dostavljen polozaj planiranog objekta u odnosu na dalekovod

t¢ u skladu sa clanom 221 Zakona o energetici (Sl.list broj 05/16 i 51/17) izgradnja objekata u
zastitnoj zoni dalekovoda nije moguéa.

Imajuci u vidu naprijed navedene ¢injenice, potrebno je da vlasnik planiranog objekta od strane

enog stucnog lica izradi Elaborat o usaglasenosti (polozaju) planiranog objekata i dalekovoda
Di smo ustanovili da li su zadovoljeni uslovi i propisi sadrZani u Pravilniku o tehni¢kim

nprmativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV
(»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SR}« broj 18/92).

Nakon izrade, Elaborat je potrebno dostaviti CGES-u na pregled i davanje misljenja (saglasnosti), tek

moZemo dostaviti tehnicke uslove za Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju novog objekta.

S postovanjem,

" 1ZVRSNI DIREKTOR
fatf '
i
A

( Ivan Asanovi¢, dipl. inz. el.

‘(" e l//{(//f{”/\/

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br. 18, 81000 Podgorica, Crna Gora, www.cges.me, office@cges.me

Tel: +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PIB: 02751372, PDV: 30/31-08688-3
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- »ODOVOD | KANALIZACIA® - NIKSIC
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SLUZBA

BROJ: {?){9’

NIKSIC 26.08.2025.

MINISTARSTVO
PROSTORNOG

PLANIRANJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE :
Pisarnica Ministarstve »rostornag ;)ldn*;a i
luh, nizma | di2avne imoving
Pm\ Mo - 11 Ug 2025 R }
O } 1" ! 5 .':u ]» Prlo 08t I
PREDMET: Uslovi priklju&enja R4S SB”L/’U' - 916 CCJ// l
U prilogu Vam dostavljamo uslove prikljuéenja objekata na vodovodnu
mrezu za sledeca pravna lica:
"BIG MNE" D.O.O. br.5613
DOSTAVLJENO:
1 X|naslovu
1 x|a/a
Apnpeca: Xeprugropausu nyr 66 ter/(paxe; 040/232-210 Jupexrop: 232-160

¢ mail info(@y

vodovodnk.me www,vodovodnk.me Kopucuuuku cepeuc 232-250




Bpm N

Postgjece tehnitke karakteristike mrege omoguéavaju da se "BIG MNE" D.0.0. iz Podgorice,
prbanisti¢ka jedinica Niksié kat. parcela br. 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Nikii¢ kao potrogad I
kategorije MOZE prikljuditi na:

ﬂﬂﬂﬂﬂ P

LI &3 5

ODQOVOD | KANALIZACIJA® - NIKSIG

<t e o e LR A L R S A T 2T T S SR SO

Broj: 5613
Niksi¢, 26.08.2025. god.
R.b.:156/I/v/k

=

fa osnovu €1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu kanalizaciji ( SLlist RCG opstinsh

ropisi br.2/96,16/97,10/001 18/01) i &l 47 Statuta D.0.0. »Vodovod i kanalizacija"-Nik§i¢, a n
snovu zahtjeva br. 5613 , od 19.08.2025.60d. izd aju se:

USLOVI PRIKLJUCENJA

jelice]

1.VODOVODNU mrezu _ DN 200mm izgradenu od AC cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
priklju€enja, u nommalnim uslovima, je 2.5 bar.

2| FEKALNU KANALIZACIONU mreZu u revizioni silaz br. RO 4852 a ne ispod kote 650,50
mnv

Prikljuéenje vrsi iskljuéivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rje$enjem
prikljucka.

Prilikom prikljuéenja_potrebno je vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuCenja sluZe za izradu projektne dokumentacije.
Podnosilac_zahtjeva je duzan obratiti se ovom Preduzeéu prilikom

prikljucenja i dobijanja konaéne saglasnosti o _istom.

GLAVNI PROJEKTANT:
2, Vujici¢c Nikolina dipl.grad. ing
EHNIZKT DIREKTOR: ha /f’yiﬂ?/éé

' Zﬁran, dipl.my
UKOVODILAC .SLUZBE:

’apoyi¢ Mira dipl.grad. ing
e N /22'2’3

i Korisnicki servis
x Korfsnicki servis




e Pisarnica Ministarstvo prostornoyg planirania
2 Crna Gora | § urbznizma | drzavne imavine
= | |AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOT'WE:;SREQ_TNE““ A OG. 727

Org | Vriecnost

e SSLSRN L . U o O I |

Broj: 03-D-2845/

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASN DSTIOE -33 e -9¢e¢ ﬁ/{fg
- | ]

Podgorica:25:68.2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03D-2835/1 od 19.08.2025. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiCko-tehnigkih uslova

Povodom vasef zahtjeva, vas broj 06-333/25-9660/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinulza gradjenje novog objekta na katastarskim parcelama br. 3173/1, 3176/113177/2 KO Niksic,

Opstina N|kéi¢,la u ciliu izdavanja urbanisticko-tehnickin uslova, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom ¢ projekiima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
.Sluzbeni list Cine Gore*, br. 47/13. 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Fivotnu sredipu i projekata za koje se moza zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u ppisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovadke,
poslovne | progiajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovan|e, nduku, zd avstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)*,

redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Fivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
posiove zagtite Fivotne sredine.

Uvidom u predmeinu dokumentaciju nije moguce sa sigurnodéu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
predmetnop objekta je fijed.

Podsjecamip va$ da,ukoliko je planirana povréina paslovnog dijela predmetnog objekta veéa od 1000m2,
onda je negphodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

(,,Sluzbeni list Jrne Gote" . br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleZnog ya zatitu Zivotne sredine.

¢S postovanjem,

AGENCIJA ZA ZASTITU
OD O ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

<~ 0ol
O OO b C (i IV Proleterske 19
@ D ! C}C 81000 Podgorica, Crre Gora
@ Ol ‘ tel: +382 20 446 500
O\O C:(> email: epamontenegro@gmail.com

i [

Www.epa.org.me
SREDINE
CRNE GORE




