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URBANISTICKO ~ TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crna Gora

1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanistic¢ko-tehni¢kih uslova prostornog planiranja i
Broj: 08-8142/7 urbanizma
Podgorica, 23.12.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
: 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva ,ARIA" d.o.0.
Podgorica, izdaje: ' '
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta hotela na urbanistigkoj parceli UP133 u zahvatu Lokalne
4. studije lokacije ,Cijevna planska jedinica 2.5 (,SluZbeni list Crne Gore®, opstinski
propisi br.51/16), Podgorica.
5., | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ARIA DOO PODGORICA
B.

| POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

Prema LN 3878 — prepis, na katastarskoj parceli broj 8737/3 KO Golubovci
evidentirano je sljedede:

» Zgrada u turizmu, objekat broj 1, TP1PN, povrdine u osnovi 542 m2
s Zgrada u turizmu, objekat broj 2, P, povr§ine.u osnovi 291 m2
o Trafostanica, P, povrsine 9 m2.

Prema LN 3879 — prepis, na katastarskoj parceli broj 8737/6 KO Golubovci
evidentirano je sliedeée;
» Pomoéna zgrada, ohjekat broj 1, povrsine u osnovi 200 m2
Pomoéna zgrada, objekat broj 2, P, povr§ine u osnovi 894 m2
Pomoéna zgrada, objekat broj 3, P, povrdine u oshovi 17 m2
Pomoéna zgrada, objekat broj 4, P, povr8ine u osnovi 15 m2
Bazen, P, povr8ine 362 m2
Bazen, P, povr§ine 86 m2




PLANIRANO STAN.JE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP133 se prema katastarskoj podlozi iz Lokaine studije
lokacije-,Cijevna planska jedinica 2.5%, sastoji od djelova katastarskih parcela 8736,
8737/1, 8738 1 9/1 KO Golubovci'i namjene je T: turizam-hotel.

Turizam

U okviru zahvata Plana planirane su dvije lokacije (UP127 i UP133) sa namjenom
turizam postujuéi postojeéu namjenu objekata. _

- Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli.

- Maksimalna BGP horizontalnog gabarita i objekta date su u tabeli.

Spratnost objekta (prizemne i spratne etaze} date su na grafitkom prilogu i u tabeli,
uz mogucnost izgradnie suterenske i podrumskefih etaza uz postovanje smjernica
datih u poglavljy "Uslovi za uredenje prostora”.

Na UP133, uz objekat Hotela, planirana je izgradnja objekata zatvorenog bazena
sa prateéim sadrZajima.




PLANIRANG STANJE

{a] PovrsINA PRIZEMLIA

7.2. Pravila parcelacije
Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Tepografsko katastarska podloga ovjerena od strane nadleznog.organa (Uprava za
nekretnine Crne Gore) posluZila j je kao osnov za izradu ovog planskog dokumenta.
Nova parcelacija je definisana u grafitkom prilogu broj 05 "Parcelacija i regulacija”.
UrbanistiCke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristitnih prelomnih taCaka pri ¢emu se maksimalno vodilo raCuna o
postovanju granica viasnickih parcela.
Opsti uslovi
Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sliedede principe:

- Jednosiavnost proporcije i forme;

- prilagodenost klimatskim uslovima; _ _

- modernizacija stambenog gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih
instalacija, opreme, termidkih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno
osavremenjavanje objekia; _

_ - uklapanje zapodgetih i izvedenih objekata;
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim _parcela_ma

TURIZAM

Gradevinska linija dogradnje prema saobraéajnici je na- min. 3,0m.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. _2,0'm_. _
Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti na 1,0m

od susjedne parcele i na granici urbanisti¢ke parcele prema zelenim povr§inama i

regulacionoj liniji (prerma saobraéajnici).
Uslovi za uredenje prostora
Elementi regulacije i nivelacije

Regulaciona linija je linjja koja dieli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil
saobracajno
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infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija definide granicu iznad i ispod povrsine zemlje do koje se moze
graditi objekat i definisana je graficki i opisno.Gradevinska linija (GL1) kod parcela
sa novoplaniranim objektima prema javnoj povrsini i prema susyedmm parcelama je
definisana grafi¢ki dok je kod postojecih objekata definisana opisno kao odstojanje
u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte definisana je opisho.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguée
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizeémlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZe
prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi) i poklapa se sa
gradevinskom linjjom na zemiji (GL1).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreZe i terena. Nove
saobradajnice se povezuju na vet nivelaciono definisane.

Vertikalni gabarit definisan je spratno$¢u oznadenom na grafi¢kom prilogu koja
predstavlja etazu prizemlja i spratne etaze dok za suterenske i podrumske etaze
vaze sliededi uslovi:

» Suterenske i podrumske etaZe postojeéih objekata nisu usle u obracun BGP,
obzirom da povriinu suterenskih i podrumskih prostorija koje prema Pravilniku ne
ulaze u obragun BGP nije. moguce precizno definisati.

e Za planom date BGP novih objekata i BGP koje se dograduju i nadgraduju,
primjenjuje se odredba Pravilnika: "Ukolike podrumske etaZze objekta, sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg sacbracéaja unutar parcele i kao takve
rastereduju javne povr§ine istih sadrZaja, ne radunaju se u bruto. razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obraunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu
povr§inu ne obradunavaju se setvisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :

«Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). '
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremlne Zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 036/18 od 31.06.2018)..




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju {(»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i

32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda

(»Siu_ibeni_' list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaliivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14),

pri izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | ‘izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije. |
objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostory, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnii, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarsiva shodno
élanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

Shodno &lanu 7 Zakona o Zastiti na radu (“Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skiadu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élanu 7. Zakona
o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima
izvrienih geoloskih istrazivanja. Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog
inteziteta po MCS skali.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predwdjetl uslove i mjere za za&titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni fist
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (-Stuzbeni list CG", br.54/16i18/19) na

‘osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, brej 03-D-3552/2 od 06.12.2022.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje terena
Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidijeti zadrZzavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta.

Zelenilo za turizam {Hoteli)
Tu spadaju zelene povisine hotelskih objekata Ciji obiik [ kvalitet bitno utice na

stvaranje $to primamiljivileg ambijenta za boravak turista. Osnovni cilj je povecanje

atraktivnosti ovih prostora i priviadenja buduc¢ih gostiju tj. korisnika. Na ovom
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prostoru neophodno. je smijestiti vie razliditih sadrzaja kao Sto su otkriveni i
natkriveni prostori za druZenje, uredene zelene povisine i sl.

Planiranje pejzaZnog uredenja treba da podrazava arhitekfuru objekta sa svim
njenim Karakteristikama i koris¢enjem odgovarajucih materijala. Slobodne povrsine
ovih objekata treba rije$avati tako Sto ¢e se u ambijent uredenog zelenila
inkorporirati sadrzaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj), zabavi i druzenju.
Posebnu paznju jé potrebino posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema, urbaneg mobilijara (klupe; oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

- ove zelene povrine treba da. budu organizovane tako da gostima omogucée
pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije. _

- kompoziciono riedenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom

- postojeéi bilini fond, satuvati u vidu enklava, veéih grupacija, formirajuci tzv.
$umarke, saduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povr§ina, bilo pojedinagno #li u grupama,

- obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povr3ina, koriste se
bilike sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgiedom cvjetova.

- posebno kada su u pitanju manje povrSine prediaze se koriS¢enje nizih
dekorativnih biljaka, Zbunja, sezonskog cvijeca i manjih travnih tepiha.

- gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomijeni kamen, Sijunak i sl.

- voditi raéuna o vizurama, _

- planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskiadene sa materijalima;
koriStenim za izgradnju objekata.

- Pravilno izvodenje povr8inske drenaZze na svim terenima. izleZzenim eroziji i ne
prekidanje Sumskih sklopova na strmim padinama zbog mogude erozije.

- sadnice treba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadni&ki njegovan,




- za novoplanirane turistiCke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih i slobodnih povrsina, |

za objekte sa 4*-min. 80m2 zelenih i slobodnih povrSina i.za objekte sa 5* mora biti

min. 100m2 zelenih i slobodnih povréina po leZaju u objektima,

- Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveéa kao i osvjetlienje terasa koje ée se uklopiti u prirodan karakter
ovoq prostora.

- ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odréavanja i njege 1.
zelenilo sa najvecim steépenom odrzavanja,

- Vertikalno zelenilo — sluZi za ukra8avanje fasada, terasa i potpornih zidova.
Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa

‘vegetacijom slobodnih povriina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa turisticko-

ugostiteljsklh objekata. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom
penjadice i puzavice. Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u
smislu planiranja. ostalfih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljutuje
obaveznost izrade projekta uredenja terena.

Vrlo vaino je izvrSiti floristicko i vegetativno istrazivanje lokacije u cilju utvrdlvanja
postojanja zasticenih i endemskih biljnih vrsta. Posebno se ovo odnosi na prizemnu
floru &ije oéuvanje se mora uklopiti sa izgradnjont objekata.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

'USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Glavnim projektom pjesackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu, kao i pristup svim parcelama, javnim
objektima i sadrZajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm,
u unutrasnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a
izuzetno, za visinsku razliku do 76crn, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

‘USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/




116. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
{17, USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
1171, Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Zona N
Tercijaine djelatnosti

Vréno optereéenje tercijalnih djelatnosti dato je u tabeli 13 za zonu N (UP 133).
Tabela 13.

Javno osvetlienje

PvjoM = 0,015 x PvtdM= 0,015 x 256.800,00 = 3.852,00 (W)

Ukupno vrino opteredenije

PyM = PvtdM+ PvjolM = 256.800,00 +3.852,00 = 260.652,00 (W)

Uzimajuéi u obzir faktor jednoviremenosti kj = 0,85 izmedu pojedinih vrsta
potrosata, te gubitke i rezervu od 10%, a uz cost = 0,98 dolazimo do ukupnog
vrsnog optereéenja. _ _

PvuM= kj x 1,1 x PyM/0,98 = 0,85 x 1,1 x 260.652,00 /0,98 = 248.683,29 (VA)

Postojeca trafostanica MBTS 10/0,4kV “Gosovic —hotel”, snage 1x250kVA
zadovoljava potrebe za el.energijom objekata na ovoj urbanistickoj parceli
(UP133) koja je poseban traforeon. '

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedede preporuke
EPCG:
» Tehni¢ka preporuka za prikljutke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
» Tehnika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
= Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 08— Elektroenergetika i prema uslovima nadleZnog
organa.




17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.9 Hidrotehnitka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UP102-041/22-8003 od
15.12.2022. godine.

17.4.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 7 Saobradaj i prema uslovima nadleznog organa.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prema grafitkom prilogu br. 10 TK infrastruktura i prema uslovima nadleZnog |
organa,

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju 1 koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl Iist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme-( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18..

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH [ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdsko-planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet. je ‘odreden sa 420 26l
sjeverne geografske sitine i 190 16l istocne geografske duZine.




Prostor zahvata plana nalazi se na Dajbabskoj gori, ha nadmorskoj visini od 41-
158mnm. Dic prostora planiran za izgradnju je na koti cca 40mnm, dakle spada u
ravne terene | kategorije bez ogranienja za urbanizaciju.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanoviSia Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmi&kom aktivnoséu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podruje je
obuhvaéeno sa 8°MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard
za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢na modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i modef C2 gdje je ta debljina veda od 35 m.

Daobijeni parametri su sliededi:

- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanije tla Qmaix(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u (MCS) 90 MCS

Klimatske karakteristike

Urbano podrudje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka
i-suva. lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrudja ne mogu se
o&ekivati obzirom na relativnu topografsku ujednadenost i ne tako velike i guste
komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgoncl je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjeéno
najhladniji mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C.Maritimni uticaj ogleda
se u toplijoj jeseni od proljeca za- 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime
u lieto, od ljeta u zimu. |

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha
iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javijaju od aprila
do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih

prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Elanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/83, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG" br. 7310

28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o

rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele upP 133
Pretezna namjena T~turizam
Povréina urbanistitke parcele (m2) 7180 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,32
Maksimalni indeks izgradenosti 0,75

i . . 2300 m2
Povrsina prizemija

=0 M2

Maksimalno dozvoljena BRGP (m2) 5350 m
Spratnost P+2

Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje treba fjeSavati u okviru sopstvene urbanisticke
parcele, u funkciji planirane namjene prostora, shodno normativima:

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu. Parkiranje moZe biti povrdinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili
prizemiju_planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobraéajnicom izlazno —ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje mo2e biii rijegeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano
u viseetaZnim podzemnim garazama. Podzemne garaZe je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemijista. _ _

Shodno interesevanju Investitora, moguée je objediniti dvije ili vise podzemnih
garaza susjednih urbanistickih parcela u jednu tehni¢ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projekiovanja garaza projekiant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara. i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12"%). Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m.
Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i
¢isenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje. prije prikljucka na vanjsku
infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnicka infrastruktura“. Maksimalni poduzni
nagib_ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivéne. Kontakt |
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rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublazava
polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu
je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje
automobila zajedno sa vozaéem sa ulaznog nivoa na nivo garaZze namjenjen za
parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih
objekata. Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.5m od granice urbanisticke
parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Primjena arhitektonskog izraza koji naglaSava namjenu objekta i uklapanje u
ambijent.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Zahvat Lokalne studije lokacije “Cijevna planska jedinica 2.5" u Podgorici kao
podruéje sa velikim brojem suncanih dana, trebalo bi da solarnoj energiji da veci
znacaj kada je u pitanju energetska efikasnost (kori§¢enje u stanovaniju i privredi) i
izgradnjom niskoenergetskih zgrada i primjenom OIE u zgradama (posebno
aktivnih i pasivnih solarnih sistema) jedan dio potreba u energiji zadovolji iz ovih
obnovljivih izvora.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRABIVAC URBANISTICKO — Olja Femi¢ _
' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié¢ ‘{ yoiw’  Jatiaw
U
23, OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica

/
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!
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24.

PRILOZI

Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
Bokaz o uplati nakanade za utu-a
List nepokreinosti i kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3552/2 od
'06.12.202_2...gcidina;'

Akt Vodovod | kanalizacija d.0.0.
Podgorica, broj UP102-041/22-8003/1
od 15.12.2022. godine.
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade. br. 19

81000. Podgerica; Ctna Gora.
tel: +382 20446 500
WWW.epa,org;ine

Agencija za zastitu Zivotne sredine

SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-3552/%. Podgorica, 06.12.2022. god.

MINISTARSTVQ EKOLOGIJE, PROSTORNO.G PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i”ir]fbl;m‘acl;pn_e sisteme
‘Direktorat za izd Jé?{j’é‘ﬁ'ri@j%‘;’fék%&‘é%’ﬁi&ﬁﬁ’i‘i%&gg

R R

Q!ﬂ TRy
‘““5 .?"'""*: 528 el "—‘ﬂ‘\- Fries eyt 'Pod_g'oricaf.
W R ' Uk IV Proleterske br, 19
AN Fs Nt - i 8 :
V&8 141 / 5 |
VEZA: Na3 broj 03-D-3552/1 od 02.12.209%" god: 7

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjagnjenje o potrebi Pprocjene uticaja
Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-8142/2, kajim ste trazili misljenje o potrebi prociene uticaja na Zivotnu
sredinu za rekonstrukciju objekta hotela na urbanistickoj. parceli UP1 33, koja se sastoji od djelova
katastarskih parcela 8736, 8735, 8737/1, 8738 i 9/1 KO Goluboveci u zahvatu Lokaine studije lokacije
.Cijevna planska jedinica 2.5 (“Sluzbeni list Crne Gore — optinski propisi® br, 51/16), u op&tini
Podgorica, obavjeStavamo vas sledece:

Ured_bom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivetnu sredinu (-Sluzbeni list Crne Gore", br,
20/07, 47113, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u spisak projekata utvrdeno'je-da je u Listi || navedene Uredbe predvideno da se za Trgovadke,
posiovne i prodajne centre ukupne Korisne povréine preka 1.000 m?2 (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, iziozbene: dvorane i
drugf)*, i/iii.,Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni, tereni.za goif i dr.) sa pratecim objektima®,
rednii broj 14. Turizar i rekreacija, sprovodi-postupak prociens uticaja na Zjvotnu sredinu kod nadleZnog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, kao i ginjenicu da se u konkretnom slugaju radi o maksimalno
dozvolienoj bruto razvijenoj gradeviriskoj povisini u iznosu od 5350 m?, neophodno je obavezati
Investitora da sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 75/1 8), kod nadleznog organa.

S postovanjem,.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO EKOLOGIJE,
PROSTORNOG PLANIRANJA | UR!

DQO “Vodovod i kanal:zaclja" Podgorica postupajuéi pe zahtjevu Ministarstva ekolagije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu.¢lana 74.Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19. Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), Tlana 10 Odluke o
prikupljanju, preciséavanju i :spustanju otpadnih voda na teritoriii Glavnog grada (SluZbeni list
CG — opétinski propisi br. 027/1 B} 1 tlana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritorul Glavnag grada (Sluzbem fist CG — opst[nsk[ propisi br, 027/15) izdaje.

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRABSKI_V@DOVOD‘ | KANALIZACIJU

Na osnovu zahijeva Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizima, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/8003/1 od 06.12.2022. godine, za izdavanje tehnitkih
uslova prikijuéerja na gradski ‘vodovod i kanalizaciju za rekonstrukciju objekta hotela
katastarskim parcelama 8737/3 i 8737/6 KO Golubovci u Podgorici, investitora ,,Arla“
d.o.0. (prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova 08-8142/3 od 30.11.2022. godine, izdatim
od strane Ministarstva ekologije, prostornog planlranja i urbanizma); propisujemo sijedece
tehnicke ustove prikljucenja.na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojedim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanin
cjevovoda je ucrtan kao spadj osovina poklopaca $ahtova, $to-ne odgovara stvarnom poloZaju
cifevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine: poklopca i par metara. Stvami po]ozaj
mora se utvrditi uvidom u -svaki $aht pojedina&no. Napominjeimio da se na lokaciji moZe naidi
na prikljugne cjevovode za koje ovo Dru$tvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer nijesu u rjegovoj nadleznostl

Na predmetnim katastarskim parcelama ewdent:ranz su sljedeéi objekti: poslovna. zgrada
povrsine osnove 542m2, spratiosti P+1+Pk, prlzemna poslovna zgrada povrine 291m2, trafo-
stanica. povr§ine 9m2, pomocéne zgrade povrsine: 200m2, 84m2, 17m2.i 15m2 i 2 bazena.
UTU-ima je planirana rekonstrukcua objekta hotela do spratnosti P+2, max povrsine osnove
2300m2, ukupne bruto povrine:5350m2. Namjena objekata je turizam,

a) Vodovod:

Na. ovom podfutju nema instalacija koum upravlja ovo Drustvo. Prikljucenje:
-aerodromskog kompleksa na vedovodnu mrezu ostvareno je na c;evovodu PEVG DN450mm,
ur vodovodnom -&voru C4196, u kom je smjesten vodomjer za mjerenje utrogka vode cijelog
kompleksa a odatle izveden cjevovod @200mm prema. aerodromu u duZini oko 2km. Ovaj
cjevovod i ostali prikljuéhi cjevovedi nijesu u nadieznosti “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Preko
vodomjera aerodroma vodom se snabdijeva i pOStD}BCI Hotel “Aria”, a njegova potroSnja se
odbija od potro3nje aerodroma: Vodomjer za hotel:je smjesters u vodovednom Sahtu na
ciavovodu. @200mm, pored Sina, na oko 200m od objekia. Kod .ovog drustva je. registrovan
vodomjer broj 0509586 ,Insa* @2, pod Sifrom 530008000 na ime Vuk&evié Milorad - Hotel
“Aria" d.0.0.
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Za priklju¢enje rekenstrukisanog objekta hotela na vadovednu mrezu moZe se zadrzati
postojeci prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, Hi izvrSiti njegova rekonstrukcija.

U slutaju racionalne i tehnicki fogicne potrosnje u ‘vodovednom sistemu bie
obezbijedjen pritisak na mjestu prlkljucenja oko 2:5bar.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja obiekta, ukohkc_) postoji. se ne smije povezivati sa
gradskem vodovodnem mrezom, kada dodie do niené realizacije,

Registrovanje: utroska vode ovog objekta i dalje ¢e ici preko postojeceg registrovanog
vodomjera na ime Aerodromi Crne Gore. Ukoliko se UkaZe potreba za ugradnjom jog nekog
vodomjera za hotel, isti.ée se modi ugraditi Jedino u Sahtu gdje je veé smjedten vodomijer za
predmetm objekat. Taj vodomjer ¢e takode biti interni od regisirovanog vodomijera aerodroma
i .za njegovu registraciju je potrebno dostaviti ovom Drustvu pismenu, ovjerenu saglasnost
Aerodroma Crne Gore. Minimalne dimenzije svuetlog_ otvora Sahta za wvodomjere su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestii maksimalno 3 mala vodomjera), ob_a_vezn_o sa
drenaZom, penjalicama i, pokicpcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi p'o
vodomjenma Projekiom obavezno prlkazatl detalj vodomjernag $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvejene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kad vodomjera &} 50' mm 1 vise obavezno se lsp_red vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata¢ negistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a .iza vodoimjera- ravni
komad i zatvara¢. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ifi sprinkier sistem
za gadenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitrik od povratnog foka (nepovratnl ventil),
DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Nije potrebno razdvajati pretivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer-se
profivpozarna. vada vrlo rifetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarmo
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je: potrebno,
ustanovimo-da ne$to nije u redu sa‘tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni-vodemjer — kembinovani s& daljinskim oditavanjem. Ne dozvoljava
se postavljarije hidrantskih prikljucaka za vatrogasna v‘ozila na spoljnim zidovima objekta;

Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaiju sprmklerskl sistem protivpoZarne zadtite, projektom
unutrasnjih instalacija prikazati njegovo povezwanje na. spoljnu vodovodnu mreZu kao i nacin
mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je prédvidjeti poseban vodomijer i za njega. | ovi
vodomijeri ¢e biti interni od reglstrovanog vodomjera na ime Aerodromi Crne Gore, te je i za
njihov reglsfracuu potrebna. ovierena saglasnost tog preduzeca,

Svi vodomjeri koji se Ugl'adJUjU moraju. biti Klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, :mpulsntm mehanizmom i radio modulem za daljinsko ofitavanje, sa. magnetnim
ventifom prije i propusnim ventilom posiije vedomjera, kaji su prilagedjeni usvojenom programu
i-opremi d.0.0. “Vodoved i kanalizacija® Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroioskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na |zrad| prlkijucka nabavci | ugradnp vodomjera, izvodi
iskljucivo d.o.c. “Vodovod i. kanailzacua Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosne nelegalnog prikijugenja na vodovodnu mrezu, vodovodni.
prikljutak ce biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakenske mjere.



b) Fekalna kanaiizacija:

Gradski sistermn kanalizacione mreze je separa’ms tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanaiizaciju i cbrnuto.

Na predmetnoj lokaciji:nema uslova za prikljuéenje vaseg objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Kake nije poznata dinamika izgradnje kolektora pored vade parcele i svih
nizvodnih kolekiora fekaine kanalizacije, potrebno je predvidieti alternativno riedenje
odvodjenja otpadnih voda iz objekata.

Nakon izgradnje gradske kanalizaciie u-blizini vage lokaciie i svih nizvodnih kolektora t.
stvaranja uslova za prikljutenje vaSeg objekta, potrebno je da se poNovo javite. zahtjevom za
izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu kanafizaciju. Ovi
uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukiure odnosiho nepostojanie usiova za
prlkljuéenje na gradsku. fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje
vasa obaveza pribavljanja novih uslova kad-se stanje na terenu promijeni, Isto se odnosi i na
atmosfersku kanalizaciju. .

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rieSenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u mdmdualno; izgradnji. Septitke ]ame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznukanalizacionu cijev iz objekata i lokaciju
septitke jamé odrediti tako da se omogudi §to jednestavnije prikijucenje u buduéu uliénu
kahalizaciju. '

S obzirom da ¢e objekat biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizactju, napominjemo da
nije preporucliivo prikijucenje: podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju.
U slugaju da investitor prikijuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” F'odgonca nec¢e snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda.u naprijed navedenim etaZama objekia.

Investitor je duZan izvriiti iretman otpadnih VOda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju. :

c) Atmosferska kanalizacija: ' _

Projektem cbuhvatiti rjeSenJe odvodjenja kidnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar i rov) na lokacii predmeine parcele. Dimenzie retenzionog bazena dokazal
proratunom, Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se. ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku. kanalizaciju.

Napominjemo da postOJl mogucnoest da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée mo¢i
da primivodu-sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje-na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrudju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenie
atmosferskih voda u siuéaju- dugotrajnlh kisa Vellkog mtenzﬂeta koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za prec:scavan]e voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore U objektu koji stuze za parkiranje automobia (garaZe)
povriine vaée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekia _hidrotehniéké_h instalacija:

Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i grafi cf(é priloge za glavni. projekat u-skladu sa
Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokurmnentacije za gradjenje objekta (Shuzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija: vodovoda i kanallzacue treba izraditi u



skladu s pravilima struke i odredbama vaZzecée zakonske regulative, .a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda.i kanahzac&;e do pnkijucenja na gradski ulicni vodovod odnosna do javne
ulitne kanalizacije ukljucujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno freba razdvoptl radove: na unutradnjoj vedovodnoj
instataciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od di_;ela vbpdevodnog prikljuSka, koje izvodi
d.0.0. “Vodoved i kanalizacija’ Podgorica.

Projekat obaveznomara da sadrZi preglednu. sﬂuacuu u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevanthim za izbor projekinog rjedenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnag rjesenja, tako i veza svih ostaiih priloga datih projekiom.

‘Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne doKumentacije u dijelu spolinih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodavod i kanalizacija" Podgorica na provjeru
postovan;a uslova prikljucenja i davanja sag!asnosh na projekat, kao i projekat uredjenja terena

i éventualno sprinkiera.ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Pritog: Situacija R =1:4000

Podgorica,
15.12.2022. gedine
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