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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, Rkl ‘1‘;‘?_833';::'2%'2:65%:
prostornog planiranja i urbanizma ~HERE £

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arnitekture

Broj: 09-332/23-3973/6
Podgorica, 31.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav
1,416 i Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 18, 112 i 116
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu podnosioca ,Kips gradnja“ Doo Podgorica, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,A-Tim Studio* DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.05.2023. godine u
13:58:07 + 02'00', za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja, na lokaciji UP24,
UP25, UP26, UP27, UP28, UP29 i UP30 koje Cine kat.parcele br.3625/4, 3625/3, 3625/2,
3624/2, 3624/16, 3624/5, 3624/18, 3624/6, 3624/9, 3624/20 i 3624/10 sve KO Podgorica
Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Titex” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br.32/18), Glavni Grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,Kips gradnja“ Doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,A-Tim Studio* DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.05.2023. godine u 13:58:07 + 02'00",
za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja, na lokaciji UP24, UP25, UP26, UP27,
UP28, UP29 i UP30 koje Cine kat.parcele br.3625/4, 3625/3, 3625/2, 3624/2, 3624/16,
3624/5, 3624/18, 3624/6, 3624/9, 3624/20 i 3624/10 sve KO Podgorica Ill, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Titex" (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.32/18), Glavni
Grad Podgorica

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-3973/1 od 12.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
«Kips gradnja® Doo Podgorica, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,A-Tim Studio* DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 12.05.2023. godine u 13:58:07 + 02'00', za
izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja, na lokaciji UP24, UP25, UP26, UP27,
UP28, UP29 i UP30 koje Cine kat.parcele br.3625/4, 3625/3, 3625/2, 3624/2, 3624/16,
3624/5, 3624/18, 3624/6, 3624/9, 3624/20 i 3624/10 sve KO Podgorica Ill, u zahvatu



Detaljnog urbanistickog plana “Titex" (“Sluzbeni list CG-op§tinski propisi” br.32/18), Glavni
Grad Podgorica.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedec¢ih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlaS¢enja Glavnog drZzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Naime, Glavni drzavni arhitekta je uvidom u predmetni zahtjev i idejno rjedenje
utvrdio sledece:

Uvidom u opstu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog rieenja, ovaj Direktorat upuéuje
na sljedece nedostatke idejnog rie$enja:

Uvidom u planski dokument, tabelarni prikaz urbanistikih parametara str.170,
konstatuje se da je za predmetne urbanisticke parcele UP24, UP25, UP26, UP27, UP28,
UP29 i UP30 planirano ukupno 22 stambene jedinice. Iz tehni¢kog opisa i grafikih priloga
idejnog rjeSenja zakljucuje se da su u objektu projektovane 72 stambene jedinice, $to nije
u skladu sa zadatim smjernicama iz planskog dokumenta.

Nadalje, smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Titex"
("Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.32/18), na predmetnoj lokaciji planirana je namjena
stanovanje srednje gustine. Planskim dokumentom za povr§inu za stanovanje srednijih
gustina, gustina iznosi od 120 do 250 stanovanika/ha bruto gustine stanovanja. U daljem
tekstu plana u dijelu prostornih i urbanistickih pokazatelja (str. 178) prikazan je proracéun
gustine stanovanja za svaku pojedinaénu zonu u planu. Konkretno, za zonu A u kojoj se
nalazi predmetna lokacija, gustina stanovanja iznosi 112 stanovnika/ha bruto povrsine.



Imajuci u vidu da su u objektu projektovane 72 stambene jedinice, i to 54
jednosobna i 18 dvosobnih stanova, idejnim rjeSenje na predmetnoj lokaciji predvida se
objekat za 162 stanovnika. Uzimajuéi veci/pogodniji parameter iz prethodno citiranih
smjernica za stanovanje srednje gusiti (250 st/ha), za predmetnu lokaciju koja iznosi 3 654
m? dobija se 92 stanovnika.

Iz prilozenog &injeninog stanja zakljucuje se da je gustina stanovanja i broj
stambenih jedinica prekoracen u odnosu na zadate smjernice, te je potrebno iste uskladiti
sa namjenom za predmetnu lokaciju u okviru planskog dokumenta.

Sagledavaju¢i predmetno idejno rieSenje konstatuje se da je objekat
predimenzionisan u odnosu na okruzenje. S tim u vezi, neophodno je napraviti najmanje
dvije pauze u odnosu na projektovan objekat, odnosno podijeliti objekat tako da se formira
skladnija slika sa strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. U dijelu izmedu objekata planirati parking
prostore i zelene uredene povrsine.

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta, Uslovi za objekte na povrsinama za
stanovanje srednjih gustina str. 122, navodi se da se u prizemlju objekata planira
poslovanje i komercijalni sadrzaji. Uvidom u idejno rjesenje konstatuje se da su u
prizemlju objekta projektovane stambene jedinice $to nije u skladu sa zadatim
smjernicama.

Saobracajni prilaz objektu i parking mjestima na lokaciji je predviden preko tri
saobracéajna prikljuéka ka parking mjestima u unutradnosti predmetne lokacije. Osim toga,
projektovana su parking mjesta duz saobracajnice kojima se pojedinacno pristupa sa iste,
to nije moguce planirati na ovaj nacin direktno sa ulice jer ugroZavaju bjezbjednost tj.
pjesacku komunikaciju. Predvidjeti maksimalno dva saobracajna priklju¢ka, za pristup ka
svim parking mjestima u parteru (po jedan sa obije saobracajnice). Nije moguce planirati
parking mjesta/paralelno parkiranje uz sam objekat.

Glanom 23 Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
048/13, 044/15) propisano je da se pri projektovanju i gradenju na svakih deset stanova
mora obezbijediti i jedan jednostavno prilagodijiv stan.

Stepeniste u objektu nije moguce planirati kao ratifikovano ve¢ je neophodno
projektovati medupodest, sve u skladu sa pravilima struke. Uvidom u idejno rjeSenje
konstatuje se da u objektu nije projektovan lift te ga je potrebno predvidjeti u svim lamala
objekta.

Shodno smijernicama iz planskog dokumenta za povrsine namjene stanovanje
srednje gustine neophodno je obezbijediti min. 20% povrSine urbanisticke parcela pod
zelenilom. Uvidom u tehni&ki opis idejnog riesenja navedeno je da je idejnim rieSenjem
previdjeno zelenilo u porcentu od 18% lokacije (684,20 m?). U procenat zelenila na parceli
nije mogucée racunati raster-ploce kako je to navedeno idejnim rjeSenjem, vec iskljucivo
slobodne povrsine parcele.

Nadalje, radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata
viseporodni¢nog stanovanja, predlaze se uredenje u vidu blokova. Smijernicama se navodi
da je u sklopu oblikovanja zelenih povrSina potrebno planirati razlicite sadrZaje od mjesta
za miran odmor odraslih do djecijih igralidta. Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz
saobracéajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje ulicnog zelenila. Drvorednu
sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.



O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-332/23-3973/5
od 06.07.2023. godine- dokaz povratnica broj 09-332/23-3973/5 od 06.07.2023. godine,
sa potpisom primaoca i peCatom poste od 12.07.2023. godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimicno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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