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Ministarstvo prostomog planiranja. urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekle, na osnovu &ana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona 0 izgradn)i objekata (. Sluzbeni
list Crne Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Crme Gore*
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjesavajudi po zahtjevu podnosioca “ADRIATIC MARINAS" DOO
TIVAT, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta montazno demontaZni
privremeni objekat - ugostiteljska terasa, na lokacijl 5.117, katparcela broj 865/22 KO Tivat,

Opstina Tivat, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnos:oCu zahtjeva “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, na idejno
rjesenje arhitektonskog projekta montaZno demontazni privremeni objekat - ugostiteljska
terasa, na lokacyi 5,117, kat parcela broj 965/22 KO Tivat, Opstina Tivat, projekiovano od strane
‘Frau” d.0.0. Podgorica, shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za period od 2024 godine - 2028 godine.

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-8408/1 od 01.07.2025 godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratio se “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta montazno domontazni privremeni objekat
- ugostiteljska terasa, na lokaciji 5.117, katparcela broj 965/22 KO Tivat, Opstna Tivat,
projektovano od strane *Frau” d.o.0. Podgorca.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona 0 izgradnj objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj
19/25) utvrdena su oviadcen;a Glavnog drzavnog arhitekie a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa getiri il pet zvjezdica | turistiCkog rzorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistiCko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacie, osnovnim urbanistitkim parametnma
(indeks wzgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objexta, odnes prema
gradevinskoj linyi) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garairanje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta): 2) idejno rjiesenje projekia arhitekture priviemenog objexta za ko)l
se izraduje glavni projexat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisicke parametre Z

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25).
propisano je da izuzelno iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadleZnog za turizam,
organa uprave nadieznin za zastitu kulturnih dobara i zadtitu Zivotne sredine u odnosu na zasucena
podrudia, kao | organa uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni
put i organa lokaine uprave nadie2nog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opStinski
put i po prethodno pribavljenom mishenju jedinice lokalne samouprave za ¢iju teritoriju se donosi

program privremenih objekata.



Uz dejno nesenje podnosdac zahtjeva je dostavio UrbanistiCko tehniCke uslove br.0210-
668/279 - Up izdate dana 30.08.2024 godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim
dobrom Cre Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odluéio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedec:h razloga:

Predmelni montazno demontani privremeni objekat — ugostiteljska terasa predviden
je na lokaciji 5.117, na katastarskoj parceli broj 965/22 KO Tivat, shodno lzmjenama | dopunama
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Tivat za period 2024 — 2028,
godine, od februara 2025. godine. Na lokacy je predwidena ugostitelska lerasa maksimaine
povriine 90 m?, U uslovima je dat opss za ugostiteljsku terasu:

Ugostiteljska terasa koja se postavija na dad€anoj podlozi ili podlozi od betonskih
ploéa natkrivena drvenom ili metalnom (Alu) konstrukcijom - pergola sa platnom, ili
suncobranima bijele, bez ili druge boje koja se uklapa u ambijent.

Prema navedenom Programu, za ugositelske terase va2e i sljedeci uslovi:

- Terasa se organzuje na postojecoj gotovoy podiozi, a u sluéaju da postojeca podioga nie
odgovaraju¢a, moZe se postavili montaZno-demoniaZna podloga (deking il si) Podna
platforma ne moz2e biti visine vece od 10cm.

- Element terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i1 postavijanjem,
omoguéavaju brzu montazu, demontaZu | transport, ne odteCuju povrdinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stanjih osoba i
lica sa invalditetom

- Opremu ugostiteljskih terasa éine stolov), stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventualno ograde.
Za zaStitu od sunca na otvorenim terasama na javmm povrSinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana il tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentainim vnjednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

- Ukoliko je Programom na konkretnoy lokacsy dozvoljeno postavijanje pergole u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u posiovne prostore ili moze biti
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, izuzetno bijelm platnom, ukcliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegelacie.

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblkom, vebdinom i
bojom i moraju biti uniformni. Prhvatljivi su suncobrani prekriveni iskjudivo akrilnim
impregniranim platnom | sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatlvi zastori od PVC materjala
za suncobrane il za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna
PoZelina je bijela | be2 boja dok se u zuzetnim siuajevima kada se to potvrduje analzom
okolnog ambienta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), al nikako
jarke i agresivne boje.

- Na javnim povrsinama nije dozvolenc isticanje reklamnih sadr2aja na suncobranima |
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci na
obodima tendi | moraju biti u skladu sa osnovmim tonom pokrivaca.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linja. po
moguénosti od prirodnih materjala. Savremeni dizajn je veoma preporudliv.

- Postavijanje uredaja za hiadenje i zagrijevanje terase elektriénom energijom vrsi se u skladu
sa posebnim propisima koji se odnose na elekinéne | termotehnicke instalacije

Uvidom u Idejno riedenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacii projektovan montazno
demontaZzni privremeni objekat — ugostiteljska terasa, bruto povrsine 90 m?. Postojeca podioga
- pod terase je obradena kamenim ploéama | kao takva se zadrzava. PovrSina je ravna, bez



izbotina, pogodna za krelanje djece, starijin hca i hca sa invalditetom. Terasa je natkrvena
nadstresnicom koja pripada postojetem objektu (gornja etaza objekta). Opremu ugostiteljske lerase
&ne stolovi i stolice, outdoor platno u svijetloj boji, te laka metalna konstrukcia kojfa je olporna na
spofjne | UV uticaje, kao | dodatno tretirana za usiove blizine mora.

Kod zlo2enog pravnog | tinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je montazno
demontani priviemeni objekat - ugostiteljska terasa, na lokaciji 5.117, kat parceia broj 965/22
KO Tivat, Opétina Tivat, projeklovano od strane “Frau” d.0.0. Podgorica, u skladu sa urbanistiCko
tehnickim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz lzmpena i dopuna Programa priviemenin
objexata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine .2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u

dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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Mirjana Burisic¢
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