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CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA
| URBANIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 05-1806/3

Podgorica, 06.04.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, postupajuci po zahtjevu ,, CIJEVNA COMMERCE “ D.O.O. iz Podgorice, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
apartmanskog objekta izgradenog na dijelu urbanisticke parcele, br.106/9 u Bloku broj:
106E, koju &ini dio katastarske parcele, broj: 87/15 K. O.Beéi¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana , Bec€ici , Opétina Budva ( , Sluzbeni list Crne Gore , opstinski propisi,
01/09) ,na osnovu Clana 87. stav 1. 4. tac. 1. Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana 18.
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

RJESENE

Daje se saglasnost , CIJEVNA COMMERCE “ D.0.O. iz Podgorice, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskoj objekta, bruto razvijene gradevinske
povrsine objekta 13.940,01 m2 na dijelu urbanisticke parcele, br.106/9 u Bloku broj:
108E, koju &ini dio katastarske parcele, broj: 87/15 K.O.Betiéi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Becici , Opétina Budva (, Sluzbeni list Crne Gore , opstinski propisi,
01/09) , izradenog od strane D.0.O. , DOM XXl , Podgorica, sa urbanistickim
parametrima: (planirani indeks izgradenosti 3,33 — ostvareni 3.07, planirani indeks
sauzetosti 0,60 — ostvareni 0,49, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-1806/2 od 22.03.2021. godine, ,CIJEVNA COMMERCE “ D.O.O. iz
Podgorice, obratilo se zahtievom ovom ministarstvu- Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju apartmanskoj objekta
na dijelu urbanisticke parcele, UP 106/9, koju &ini dio katastarske parcele, broj: 87/15
K.O.Beéici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , BeCici , Opétina Budva ( , Sluzbeni
list Crne Gore , opétinski propisi, 01/09) , izradenog od strane D.O.O. , DOM XXI ,
Podgorica.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili slede¢u dokumentaciju:

Idejno rieSenje za izgradnju predmetnog objekta, uraden u zasticenoj digitalnoj formi;
Izjavu projektanta, izdatu od strane , DOM XXI , D.0.O. Podgorica i Izjavu izdatu od
strane , , Geopromet” D.0.0.Podgorica u kojoj je data identifikacija predmetne lokacije,
blize opisane u dispozitivu ovog rieSenja.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo —Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte je odlucio kao u dispozitivu rieenja, a ovo iz sliedeéin razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas€enja Glavnog drZavnog
arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215 Zakona.

U predmetu davanja saglasnosti investitorima ,CIJEVNA COMMERCE", na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, na dijelu
urbanisticke parcele 106.9, bloka 106f, na dijelu katastarske parcele broj: 87/15 KO Begiéi
Opstina Budva (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi.”, br. 01/09), u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,BECICI* (,Sl. List Crne Gore®, opstinski propisi, broj 01/09), Opétina
Budva, Glavni drzavni arhitekta je utvrdio slededée:

Naime, uvidom u dostavljeno Idejno rieSenje, utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta - Detaljnog urbanistickog plana ,BECICI*, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji).

Naime, u Poglavlju 6.5. Smjernicama Arhitektonskog oblikovanja, Detaljnog
urbanistickog plana ,BECICI, dati su principi oblikovanja kojim je propisano:
“arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma*“.
Takode u istom poglaviju su dati ,elementi oblikovanja i materijalizacije” kojim je
propisano: “u cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena
prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugeri$e se primjena gradevinskog kamena
za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena oéekuje se
i prilikom uredenja slobodnih povr$ina na parceli.

Takode, uvidom u izjavu odgovornog inZenjera projektanta , DOM XXI“ d.o.o. Podgorica
i tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih osnovnih urbanisti¢kih parametara, konstatovano
je da su idejnim rieSenjem za izgradnju apartmanskog objekta na dijelu urbanisticke
parcele 106.9, bloka 106f, na dijelu katastarske parcele broj: 87/15 K.O. Begiéi.
ispostovani uslovi iz planskog dokumenta, urbanisti¢ko-tehnickih uslova, u pogledu
propisanih smjernica za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim



parametrima (planirani indeks izgradenosti 3,33 - ostvareni 3.07, planirani indeks
zauzetosti 0,60 — ostvareni 0,49, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Utvrdeno je da je kolski prilaz obezbijeden sa postojece saobracajnice.

Uvidom u List nepokretnosti - 1058- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine
Podruéna jedinica Budva, utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela, broj: 87/15
K.O.Beci¢i a na kojoj se nalazi predmetni objekat, nalazi u svojini ,Cijevna Commerce |,

dokumentaciju iz stava 1.ovog &lana ¢ini, izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine na
zemljiStu, odnosno drugom Pravu na gradenju na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

u sadrZinu Idejnog rje$enja, ovo ministarstvo — Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte je

u kojem je jasno propisano da do donos$enja plana generalne regulacije Crne Gore, moze
se graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanjuju za nedostajuéi dio urbanistiéke parcele.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeni€nog stanja stvari, utvrdeno je da su se stekli uslovi
uslovi za davanje saglasnosti ,CIJEVNA COMMERCE “ D.0.0. iz Podgorice na idejno

parcele, UP 106/9, u Bloku broj: 106 E koju ¢&ini dio katastarske parcele, broj: 87/15
K.O.Beci¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Begiéi , Opstina Budva (, Sluzbeni
list Crne Gore , opstinski propisi, 01/09) , izradenog od strane D.0.O. » DOM XXI ,
Podgorica.
Saglasno izlozenom, odluéino je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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