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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/25-1186/6
Podgorica, 28.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",

v.3 19/25) a u vezi sa clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Zaganjor Fahrudina iz Bara izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata turistickog stanovanja na urbanistickoj parceli UP 6,

4, zona B1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Marelica® (,Sl list CG
- opStinski propisi br.32/09), u Baru.

B [PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ZAGANJOR FAHRUDIN IZ BARA

6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br.3 — Topografsko katastarska podloga sa granicom
zahvata, predmetna lokacija je neizgradena.

T PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 08 Plan namjene povrsina, UP6, zona B1 je
namjene turisticko stanovanje.

Pretezna namjena povrsina u zahvatu Plana je turisticko stanovanje.

S obzirom da turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene
za pruzanje turistiCkih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara)odnosno
motele,pansione,vile ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-
odmaralista, hosteli kuée za odmor i slu cilju postizanja kvalitetnijih
parametara, kao prateca namjena se pojavijuju i turisticki kompleksi i
turisticka naselja na UP vecih povrsina i moguénost udruzivanja manjih UP u
cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

7.2. | Pravila parcelacije

UP 6 (zona B1) sastoji se od katastarske parcele broj 2081 i djelova
kat.parcela br. 2082, 2703, 2087, 2084, 2083/1, 2083/2 i 2085 sve KO Dobra
Voda, u Baru.




Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen Detaljnim urbanistickim planom je
izdijelien na zone i urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline.

U najvecem broju slucajeva, posebno za postojece objekte, granica
katastarske parcele predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema
saobracajnicama granica urbanisticke parcele- regulaciona linija.
UrbanistiCke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup
sa saobracajnice,a vec¢ izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti
direktan pristup sa kolske saobracajniceimaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

U grafickom prilogu Parcelacija nivelacija i regulacija su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane granice
urbanistickih parcela definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguc¢avaju tacnost preno$enja na
teren.

2. Gradevinska linija

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane
su u odnosu na saobracajnice, S§to omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze
graditi.

Gradevinska linijja prema susjednim parcelama je na udalienosti 5m,a za
urbanistitke parcele koje se granice sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice
regulacuije.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke
parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZa . Ukoliko to
uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
podzemne etaze.

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je na
osnovu namjene objekata i gustine stanovanjakarakteristika terena |,
postojeée spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora.




Opsti uslovi
( primjenjuju se za zone B,B1,C.E)

Na urbanistickim parcelama u ovim zonama, planirana je izgradnja objekata
u okviru namjene turisticko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojeci,dvojni
objekti u prekinutom nizu ,viSe objekata koji ¢ine jedinstven kompleks. Za ove
objekte dozvoljeni su kapaciteti, koji su dati u tabelama.

Podzemne etaZze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili
ekonomski i pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA,
wellness, teretane), ne ulaze u obracun gradjevinske bruto povrSine objekta.

Uredenje parcele

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u poglavlima OpS$ti uslovi, Saobracaj,
Elektroenergetika,  Hidrotehnicka infrastruktura,  Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Organizaciju lokacija(udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistickih parcela
za koje je preporueno Idejno urbanistiCko rjeSenje, izvrSiti po principu
kompleksa od vise objekta koji su medusobno povezani adekvatnim
komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti
maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi
ra¢una o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Spratnost objekata treba da bude promjenljiva i prilagodena polozaju u
odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju terena.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio
parternog uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Kroz Idejno urbanisti¢ko rieSenje Ce se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanistitko-tehni¢kih uslova u skladu sa
rezultatima izvrenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika
terena,

- izvréiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin
definisati konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom
zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama
investitora,

Moze se raditi jedinstveno Idejno riesenje za viSe urbanistickih parcela
,ukoliko gradi jedan investitor.

Idejno urbanisticko rieSenje mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko
rieSenje predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu
Investitora i nadleznog organa, predstaviia osnov za izradu tehnicke
dokumentacije.

Urbanisticke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu
tradicionalnog koriséenja prostora: poplocavanjem pjesackih povrsina,
ozelenjavanjem—zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.




Mgterijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Slobodne povrSine objekata rieSavace se na nacin $to ¢e se u ambijent
uredenog parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni
sportu,rekreaciji,zabavi i druzenju,

Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrzaji koji su prateci turistickoj
namjeni.

Pored pjeSackih saobracajnica i stepenista te pristupnih i snabdjevackih
saobracajnica u kompleksima se mogu graditi | staze za kose-panoramske
liftove,Cija ¢e lokacija biti prikazana u ldejnom rjeSenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine ulicnog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko
postoji medusobana usaglasenost susjeda .

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je
5m.Ukoliko povr§ina i oblik urbanisticke parcele ne omogucavaju ovu
udaljenost od susjedne parcele objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom parcele.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina
van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloSkim uslovima terena bez
‘ogranicenja eteza pod zemljom.

Planirani objekti

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliede¢im uslovima:

- Namjena objekta je turisticko stanovanje, sa moguénoScu poslovanja u
prizemlju

- Horizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvoljenim)
indeksom zauzetosti

- Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine podrumske etaze) m od kote
terena.

- Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i turisticko stanovanje moze biti
‘do max. 0,45 m.

- Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu

- U grafickom prilogu ,Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linijje do kojih se moze
graditi.

- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do
‘max 15 cm (ovo za sadrzaje poslovanja).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
Pravilnik o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).




+Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

« Praviinik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 i 044/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu
sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili
ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivotne sredine zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih
prostornih cjelina. Generalnim urbanistickim planom Bara utvrdene su
determinante urbanog razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ograni¢avajucih
faktora zastite Zivotne sredine.

Mijere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekte prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru
svakog kompleksa ili urbanisticke parcele. Odrediti posebno mjesto za
propisani nacin eventualnog odlaganja te¢nog otpada.
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Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je S§tititi u duhu pozitivnih vazecih zakonskih
propisa.

Podzemne garaze i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u
gradski kanalizacioni sistem, treba da vr§e predtretman svojih otpadnih voda
do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za preci$cavanje
gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha
Pri izgradnji novih objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha,
narocito odredbe o graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore | faune

Zastita flore i faune moze se uspjesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ocuvanje ravnoteZze u biotopima, sprijecavanje zagadivanja,
izdvajanje najznacajnijin objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini
pravi put za zastitu flore | faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu
pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i
propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti
Zivotne sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine,
odnosno koji predstavljaju rizik po zivotnu sredinu, obavezna je izrada
Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zZivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 | 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja-kompleksa je vazan element turisticke
ponude, koja ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored
ekoloskih funkcija | obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste,

Za ove povrsine neophodno je:

- u toku izrade projektne dokumenacije izvr$iti potpunu inventarizaciju
postojeceg bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

- izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i
dekorativno, sa predlozenim mjerama njege,

- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i
arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje;




Uredenje podrazumjeva:

eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povr$ina, u
odnosu na slobodnu povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve |, staze,
trgove itd.,

za turisticke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih | slobodnih povrsina, za
objekte sa 4*-min. 80m2 zelenih | slobodnih povr$ina i za objekte sa 5*
mora biti min. 100m2 zelenih | slobodnih povrS§ina po lezaju u
objektima,

neophodno je koriscenje visokodekorativnog sadnog materijala
(autohtonog, alohtonog, egzota),

obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama
preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene
povrsine uz saobracajnicu-zeleni koridor),

kompoziciono rie$enje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za
vile,apartmane,vikendice i td.,

povrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim
geometrijskim stilom,

postie¢i Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacia,
formirajuéi tzv. Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i
funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih povrsina, bilo
pojedinaéno ili u grupama,

postojeée masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda
postojeéih maslina na terenu, ali na mjestima gdje nije moguce
uklapanje pojedinih sadnica moze se izvrsiti njihovo presadivanje, u
okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —~Maslinjaci)
predlaze se | oduvanje postoje¢ih voénjaka- kao dio mediteranske
polioprivrede, koja ima zna¢ajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno,
vrhunske turisticke ponude-za vile | vikendice,

planirati pjesacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ce
povezati predmetni prostor sa okruzenjem,

steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen
ili klesani kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske
prefabrikate,

u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti
izgradene u skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-
kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-
ugostiteliske sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom koris¢enjem
cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd.,

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati
biologki zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,
voditi racuna o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati
terase-mede, od suhozida - prirodno lomljenog kamena,




- za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno
ozelenjavanje.

- krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na
krovovima objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip
ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, odvode za povrS§inske vode, a humusni sloj mora biti
min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt.

- vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski
izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih
povrsina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom
puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u
konstrukciji objekta.

- posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

- na strmim terenima predlazu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

- predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih
povrsina,

- biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine
od 3,5-4,0m i obima stabla, na visini od Tm, min. 25-30cm,

- zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u
sloju od min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj
zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje.

- u okviru slobodnih povrsina od pomocénih i prate¢ih objekta, moguci su
samo bazeni , pergole ili gazebo.

- ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja
i njege tj. zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

1; NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju
zadtite spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih
dobara (,Sl.list CG 49/10", posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja
nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

' INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
ivitnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljine Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u

odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
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Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15)

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

{

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 - Plan Elektroenergetika i prema uslovima
nadleznog organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.13 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, 1492 od 17.03.2025. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.11 - Plan saobraéaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstina Bar, broj
UPI 14-341/25-172/1 od 12.03.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt,
posStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

- Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

- Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

S




- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§é¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture. Pribaviti potvrdu postojanja katastra
elektronsko-komunikacione infrastrukture, odnosno elektronskih
komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za elektronske
komunikacije | poStansku djelatnost.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobra¢aj Opstina Bar, broj

| UPI 14-341/25-173 od 19.03.2025. godine.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLpéKIH (GEOTEHNJCKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1|

18, SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (*Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 6, Zona B1
Povrsina urbanisticke parcele 5643 m2
Povrsina pod objektima 2821 m2

Max |z 0,5

Max li 3.8

GBP objekata 21443 m2
Spratnost objekta Max 10 etaza
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

~Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru .

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta.
Tagan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM
' TURIZAM - hoteli 50PM/100soba
 TURIZAM - apartmani 1PM/1 smijest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
'UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
' DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili
podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili viSeetazne(podzemne). Garaze
se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke. Rampa za ulazak u garazu moze
poceti od definisane gradevinske linije.

Ukoliko postoji mogucnost i potreba za projektovanjem klasi¢énih podzemnih
garaza, postovati siedece elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

~ §irina prolaza min5.5m;

- slobodna visina garaZze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

- Sirina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozZara i eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojecim objektima, uz strikinu kontrolu tehniéke dokumentacije i
realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

‘Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekolo$ki odrzive izgradnje objekata treba teZiti :
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
‘elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i
kori¢enjem sunceve energije;

-Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd);

-Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

-U cilju racionainog korid¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne
energije.,;

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu
gkurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju;

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzet vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
21. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala /
—r—m e L /
22. | OBRABPIVACI URBANISTICKO- Olja Femié_ /A"~
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic %wm:‘!/ (*
-
23. EKRETARKA

' &1z4a "éﬂﬂ vicevié
S
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24.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt  Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstina Bar, broj
UP| 14-341/25-172/1 od 12.03.2025.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar,
1492 od 17.03.2025. godine;

- Akt  Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstina Bar, broj
UP| 14-341/25-173 od 19.03.2025.
godine.
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Crna Gora = ' : / Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine 06 1333/27;‘ &/ ﬂY6 2 Bulevar l‘tevolucije br. 1
Podru¢na jedinica Bar tel: +382°030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-4j-494/2025 10.03.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA.,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/25-1186/3 od 05.03.2025. godine,

Podtpvani,

U vazi Vaseg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku
ovlas¢enog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srda¢an pozdrav,

Prilog:
Kao u tekstu.




Bar, Crna Gora

Crna Gora .

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1

PodruCna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-494/2025 10.03.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vas zahtjev i broj 06-333/25-1186/3 od 05.03.2025, godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele broj
085 i 2084 K.O. Dobra Voda, u prilogu Vam dostavljamo

2703, 2082, 2081, 2083/1, 2083/2, 2
trazeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- kopija plana,
- listovi nepokretnosti broj 102, 421, 16851 1689 K.O. Dobra Voda.

;Kféi)‘!vlaé gho s| eno lice,
\%Ygs,n@ Covic(ing. geodezije




CRNA&4 GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUNA JEDINICA: |BAR
Bro) 817-dj-494 /2025
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UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDI
BAR

RETNINE

NICA

412025

Broj: 102-919-763
Datum: 10,03.2025.
KO: DOBRA V

Na osnovu &lana 173
032/11, 040/1 1, 04301

A

CRNA GORA

10000000366
0O
1029107342628

LIST NEPOKRETNOSTI 102 - IZVOD

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "S1, list CG* br, 73/10,
5, 037/17 i 17/18), poswpajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon. ; 2 s
Broj Podbrog zg:ﬂlc Skica | Patum upisa | |‘;“";§M broj Osnov sticanja Klasa | Poveding m Prilul
2703 7.10 DOBRA VODA 3407 0.0
3407 (.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj » 1D braj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

(000002010666

- CRNA GORA -

UL JOVANA TOMASEVICA 08 PODGORICA

S vojing

1"

00002901002

OPSTINA BAR

HULEVAR REVOLUCHE B

Har

Enspolngnnjc

Ne postoje tereti

Nuplata takse je oslob
naknade oslobodena je
*S1. list CG" br. 73/10

Datum i vrijeme:  1Q

,032/11, 040/11

.03,2025. 12:02:37

i ogranienja.

L

odlena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG; br. 18/19). Naplata
na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
, 043/15, 037717 i 1718).




UPRAVA ZA NEKAETNINE

10000000366

102:310-760612028

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj. 102-919-763672025
DRatum: 10.03.2025
KO- DOBRA VODA

Na osnovu ¢lana 173
(032711, 040711, 04311

Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG* br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/10,
5, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 421 - PREPIS

odaci o parcelama

Broj Podbro) ,oreh, dten | Dt wpisa | ica Kt wroj DOk ekt Ky | Povedina m2| - peibiod
2082 10 PAVLOVICH Sume 5, kiase 833 .42
26 KUPOVINA
833 042
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl braj = 1D bro] Naziv nosipea prava - adresa | mjesto Prava OhTm prava
T00DO0Z002779

DOO URBANIZAM 1 PROJEKTOVANJE BAR
VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR Bar

Svojinn "

Ne postoje tereti

Naplata takse je osl
naknade oslobodena j
"SL. list CG" br. 73/1

Datum i vrijeme; 1

i ogranicenja.

pbodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
¢ na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
0, 032/11, 040/11, 043/15, 037117 1 17/18).
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UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDI!
BAR

10600000366

A

RETNINE

CRNA GORA
NICA

Broy: 102-919-7637/2025
Dutum! 10.03.2025
KO DOBRA YODA

Nua osnovu &lana 173
032/11, 040/11, 043/1

Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG* br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/10,
5, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1685 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Padbroj 72';:& é:;.; Datum upisa | i ﬁ(‘:‘zni:lbroj "35,‘,‘:,3‘ 2{}::‘,’3‘{“ lﬁg?n Povesion m2|  Prikad
2081 10 PAVLOVICI Fasnyik 3. klase 1521 ([P ]
26 KUPOVINA
1521 1.22
Podaci o vlasniKu ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Trava —Obim prava

QDOO002002779

DOO URBANIZAM 1 PROJEKTOVANJE BAR
VLADIMIRA ROLOVICA 15 BAR Bar

Swvojina "

Ne postoje tereti

Naplata tukse je oslg
naknade oslobodena je
"SI list CG* br. 73/1(

Dawum i vrijeme:

10.03.2025, 12:03:18

i ograni¢enja.

bodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
na osnove Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
Q32710 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Braoj: 102-919-7639/2025
Datum: 10.03.2025
KO: DOBRA VbDA

Na osnovu ¢lana 174

CRNA GORA

10060000366

LT

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br, 29/07, "SL, list CG* br. 73/10,

032/11, 040/1 1, 043715, 037/17 | 17/18), postupajuci po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1689 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes i Natdin Koriféenja Bon, \
Brof Podbrof el | Siew | Datum upisa| e PolES T broj Gsnov sticanjy Klasa | Povesina 2l prinog
2083 [ 1 PAVLOVICE atujak 1, klase 1033 207
26 NASLIEDE
2083 2 10) PAVLOVIC] unjik 1. XTase 9 0.19
26 NASLIEDE
2084 ) PAVLOVICI adnjak 3, klase 652 .52
20 NASLIEDE
2085 10 PAVLOVICI Njiva 0. Klase 1751 L3
26 NASLIEDE
3528 1.8)
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutiinl bro] - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mijesio Prava ~OBm prava
0000002717425 TA-ASEES ARAGANA Doo Bar Svojina I
BAR BAR Bar
Podaci o teretima i o ranicenjima
B Pod Broj Redni : Dalum upisa :
roj  Podbroj rid rn hrol Naéin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
13112009 Zobilje? Stupkil
2083 ! I Pasnjak 1. klnsc ZABI Y BA PORESKOG POTRAZIVANIA BR. 03/13
A 1418-SLIE OD 09.11 2000,
(| Zabiliezba postupka
2872011 z;\uﬁf&h;\ b?A OSNOVU RIESENIA PRIVREDNOG
Jx3 I 2 Pasnjuk 1. klase SUDA 1) PORGORICI 1.8R. 2410/10 OD 20093011, U
KORIST "URBANIZAM I PROJEKTOVANIE *DOO BAR
25/1172019 ()bnz)jeilen o potetku anymnAn
J083 | . Pakniak 1. Klase PO OSNOVU OBAVIESTENIA BR. 03/10-2/1418-S1/5
: : asnjuk . kiay 0D 23.09.2019 GODINE pom;xe UPRAVE CRNE
[1:8 GORE P BAR. U KORIST DRZAVE CRNE GORE
5 Zabrana rgspolagania | koridéenn nepokretnost
Bitiagls: | Sk sppobpuia Lo RééPOLpr.ANJA'
%3 ( 4 Padnjak 1. kluse NEPOKRETNOST! OPTERECENIH HIPOTEKOM. A PO
OSNOVU OBAVIESTENIA BR. 03(10-2(1418.5L/% OD
11:13 23092019 PORESKE UPRAVE CRNE GORE Pl BAR
y Hipoieka
B e e e
- Bt s A A A S|
20%3 | 5 Pusnjuk 1. Klase POTRAZIVANIA ~PORESKE UPRAVE P) BAR BR.
12:52 03/10-2/4073/3. 16 OD 09.11.2020 GODINE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE

Datum i vrijeme: 0.9

3.2025. 12:04:11
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Datum upisa
Vrljeme upisa

Opis prava

2084

Padnjuk 5, kluse

2841042011

Zabi) LMZ Dslirlrkn

ZABILIEZBA NA OSNOVU RIESENJA PRIVREDNOG
SUDA LI PODGORICI 1.BR, 2410/10 O 0.09.2015. U
KORIST "URBANIZAM | PROIEKTOVANIE "DOO BAR

2084

Pufnjuk 5: kiase

25112019

118

Obav Stcn{'f o poletku gamirenin

PO (ﬁNO U (gBAVJF TENIA BR O}10-2/1418-S1.48
0D 23092019 GODINE PORESKE UPRAVE CRNE
GORE I BAR, U KORIST DRZAVE CRNE GORE

Pasnjak 5. klase

2501172019

11:13

Zobrnnn rgwolnﬂnén | Koriddensn nepokretnost
ZABILIEZIIA RANA RASPOLAGANIA
NEPOKRETNOSTI §()PT[iRE "ENIH HIPOTEKOM, A PO
OSNOVU OBAVIESTENSA BR, 03/10.2/1418-SL/S OD
23092019 PORESKE UPRAVE CRNE GORE PJ BAR

2084

Paznjuk 5. Kiase

1471202020

12:52

Hipoteka

NA 1ZNOS OD 4.284,70 EURA PO OSNOVU
ZAKLIVCKA O OBEZBEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANIA PORESKE UPRAVE PJ BAR BR,
0371024073316 OD €9.11.2020 GODINE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE

20084

f

Pasnjak 5. kluse

16/02:2021

859

Obav !l[cig;c @ poterka ) 1)l

ZABILIEZBA OBAV) .?TENM O POCETKU
NAMIRENIA POTRAZIVANIA PUTEM PRODAIE
NEPOKRETNOST] DPTERECENIH HIPOTEKOM PO
OSNOVU ZAKLIUCKA O OBEZBIEDIENIU
PORESKOG POTRAZIVANIA BROMIO. 24073316 O
0%.112020, U KORIST DREZAVE CRNE GORE, PO
OSNOVU OBAVIESTENIA BROVI0.214073/4 OD
17.122020. PORESKE UPRAVE CRNE GORE-P) BAR

2084

PuSnjak 5. klasc

16/02/2021

91

’1..1bd£czba postupkn

RANA RASPOLAGANIA NEPOKRETNOSTIMA
PTERECENIH HIPOTEKOM, PO OSNOVU OHAVIE

STENIA BR.O310-204073/4 OD 17122020, PORESKE

UPRAVE CRNE GORE-P) BAR.

2084

Pasnjuk 5. klase

21072023

14

Iiposeka

Ulgo‘ PAN [ZNOD OD 14965348 EURA, U KORIST
DRZAVE CRNE GORE‘ PO OSNOVU RIESENSA
UPRAVE PRINODA I CARINA PI BAR BR.I6/0A
665007 OD 28.06.2023

2084

Painjak 5. klase

29/05/2024

¥:24

anil{'elb.}slccalln ustupka

ZABILIEZBA STKA STECAINOG POSTUPKA. A
NA OSNOVU RJESENJA PRIVREDNOG SUDA CG BR.
ST BR. 440223 0D 07.05 2024 GODINE

2085

Njiva 6. klase

L3/1172009

Zabilezh Stupki
ZABILIEZBA PORESKOG POTRAZIVANIA BR. 03/13.
4/1418-SL4 QD 09,11 2009.

AR5

Njiva 6. kiase

281042011

Zabiliexh wpka

ZAnﬁjém »5]/\ OSNOVU RIESENIA PRIVREDNOG
SUDA I PODGORICT 1BR. 2410/10 OD 30,09 2011 U
KORIST "URBANIZAM [ PROJEKTOVANIE "DOO BAR

2085

Njiva 6. klase

251112019

118

Obavjedtenpe o poletki gamirenin

PO OSNOVU OBAVIESTENIA BR, OMI0-2/ 14185125
OD 23.09.2019 GODINE PORESKE UPRAVE CRNE
GORE PJ BAR, U KORIST DRZAVE CRNE GORE

2085

Njivi 6. kluse

2501112019

11:13

Zabrana tgolx%nn a i koriEéenin nepokretnosti
ZABIIJ& A ZABRANA R éPOLAGANJA
NEPOKRETNOST] OPTERECENIH HIPOTEKOM, A PO
OSNOVU OBAVIESTENIA BR. 03/10-2/1418-SL/5 O»
23.09.2019 PORESKE UPRAVE CRNE GORE I BAR

2085

Njivs 6, kluse

147122020

12:52

Hipoteka

NXO(IZNQS 0D 9.3284,70 EURA PO QSNOVU
ZAKLIYCKA O OBEZBEDENIU PORESKOG
POTRAZIVANIA PORESKE UPRAVE PJ HAR BR,
030’5‘0-2/4073/3-16 OD 09.11 2020 GODINE U KORIST
DRZAVE CRNE GORE

2085

Njiva 6, klase

16/02/2021

8:59

Ubay| epje o elKU aonurena

ZAB uuZBA gs»\w;&qmw 0 POCETKU
NAMIRENJA POTRAZIVANIA PUTEM PRODAIL
NEPOKRETNOSTI OPTERECENIH HIPOTEKOM PO
OSNOVU ZAKLIUCKA O OBEZBIERIENIU
PORESKOG POTRAZIVANJA BR 03/10-2/4073/3-16 OD
09.11.2020. U KORIST DRZAVE CRNE GORE. PO
OSNOVU OBAVIESTENJA BR.O3/10-2/4073/4 OD
17.12.2020. PORESKE UPRAVE CRNE GORE-PI BAR.

Datum i vrijeme:

10.0

13.2025. 12:04:11




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

=7, | Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
v | Opstina Bar AL T S torn; <« *anppe Tel +382 30 311 561
» | Sekretarijat za komuhalne posfove i & email: sekretarijat. kps@bar me
saobracaj f1.08.20/7) www.bar.me

P &
Broj. URI14-3a1i254721 O ~332/2 ( yisg ), DA 12032025, godine
t | | - |
) - 4

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, za potrebe investitora Zaganjor Fahrudin iz Bara, a na
osnovu clana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br, 82/20,140/22), élana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 |
86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI, list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/16, 37117), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuenje na javni put, za potrebe izgradnje
objekata {uristitkog stanovanja na urbanistiékoj parceli UP 6, u zoni ,B1", u zahvatu DUP-a
Marelica’ (,SI. list Crne Gore-opstinski propisi”, br. 32/09), odnosno na katastarskim parcelama
broj 2083/1, 2083/2, 2084 i 2085, KO Dobra Voda, opétina Bar:

1. Predmetna urbanistitka parcela nema kontakt sa postojecim opstinskim ili
nekategorisanim putevima kojima upravlja Opstina Bar. Jedina moguénost prikljuéenja je
sa DUP-om planirane saobracajnice, radnog naziva ,Ulica 3°, koji je moguée realizovati
nalﬁon izgradnje saobracajnice;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javni put;

3. Sir;{u kolskog ulazafizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog

Lo

vozila;

4. Mj rodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Raz%juse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mijerodavno vozilo,

6. Na f)flkljuéku na put obezbijediti cdgovarajucu preglednost za ucesnike u saobraéaju;

Vod'iti racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji

odgpvaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popfecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

. Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji |mora biti uraden u skladu sa vazec¢im standardima, tehnickim uputstvima i
norrmativima iz predmetne oblasti.

=

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/25-1186/4 od 05.03.2025. godine, zavedenim u Opstini Bar, ped brojem
UPI 14-34L1/25-172 od 10.03.2025. godine za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog
objekta na katastarskim parcelama broj 2083/1, 2083/2, 2084 | 2085, KO Dobra Voda, opstina

Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.




Broj: 1492

v

DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Gatovica br 2, 85000 BAR

& +382 30 312 938, +382 30 312 043

Y +382 30 312 938

: 02054779 » PDV: 20/31 00124-5

Fisarnica Ministicsivo prov bl o e
urbanizma | drzavne in

%] vodovodbar@t-com.me
info@vodovod-bar, me

e www.vodovod-bar.me

W

Bar, 17.03.2025. godine L, o7 | I
any [, ‘r S I ‘
| o6Besbr ey
Ministarstyo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
[V Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica
Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu
»Vodovod
Fahrudina i
novog obje
»Marelicay

Prilog:

’7

Op3tina Bar

Tehni¢ki

vaseg akta broj 06-333/25-1186/6 od 05.

03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
-Bar dana 10.03.2025.godine pod brojem 1492, (prema zahtjevuy Zaganjor
chnitke uslove za izrady tehnicke dokumentacije za izgradnju

ta na lokaciji urbanisti¢ke parcele br, 6, zona B1, u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana
1 2085 KO Dobra Vaoda,

» koja se sastoji od katastarskil parcela br, 2083/1, 2083/2, 2084

uslovi

S postovanje
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D00 "Vodavod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1492

Bar, 17,03.2025.g0dine

Na osnovu zahtjeva Zaganjor Fahrudina iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja urbanizma I drzavne imovine za izdavanje urbanisti¢ke - tehnickin uslova, broj
06-333/25-1186/6 od 05.03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod |
kanalizacijax-Bar dana 10.03.2025.g0dine pod brojem 1492, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za |zradu tehnicke dokumentacije za Izgradnju novog objekta na lokaciji urbanisti¢ke
parcele br. 6, zona B1, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana »Marelica« . koja se
sastojl od katastarskih parcela br, 2083/1, 2083/2, 2084 | 2085 KO Dobra Voda, Opétina

Bar.

@) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrofka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u sklady sa tehnickim propisima, Saht treba da
bude lociran u Posjedu investitora, 1m od Ivice parcele gledajuci

dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni Instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i

fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno

Vodovadnu gahty obavezno izvest| sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka  min dimenzija ©600mm il kvadratnog
600x600mm), nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju,
Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroéka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mrezy.
Mjerenje isporucenih koli¢ina vode y objektima koji ée se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledeéim
vodomjerima;

a)

b)

c)

U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim

»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze,

U objektima za Kolektivno stanovanje - vifemiaznim
vodomjerom sa mokrim il suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

U objektima za obavijanje djelatnosti iii Za smjestaj | €uvanje sa
profilom prikljuéka na Javni vodovod od 50mm )i vecim -



kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze,

d) U poslovnim prostorima u objektu - vig¢emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oitavanje putem radio veze,

6. Za objekte sa vi&e od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednic¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontroly i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od ostecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom S€ moraju postaviti iskljucivo horizontaino,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

7. Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreiu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili pp (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profi
priklju¢ka je @100mm, pri cemu profil prikljuka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje. '

8. Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrefu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

9. Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno Je samo u sluéaju kada je
ulicni cjevovod preénika vedeqg li jednakog @ 250 mm. za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija,
Rezervoarl se u ovom sluéaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1. Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao | na osnovu  raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni profil  prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto,

4. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti Separator ulja | masti za sanitarne vode.

5. Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvalitetj i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, na&inu j Postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom Kvalitetu otpadnih voda"
SI. list Crne Gore", br.056/2019




7. Za materijal za izrady prikljucka na fekalny kanalizaciju

predvidijeti atestirane pyc kanalizacione cijevi za uliény
kanalizaciju (tiemene nosivosti min SN4) ili pp (polipropilen).
Reviziona okna mogu  bitl kruznog il Eetvrtastog poprec¢nog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno Je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzdu¥ne profile
odvednih kanala | raspoloZive padove samog prikljuéka.
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u sklady sa
tehnickim propisima za ovy vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore Za preciScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku

b)Postojece hidrotehn i¢ke instalacije
—-;!—‘ML

1. U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana

postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava planskom

zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore"™, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

lan. 32 - pojasg sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnost| od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a Zza cjevovode za

Cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na

bilo  koji naéin mogu  zagaditi vodu || ugroziti stabilnost
cjevovoda.

visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ved postoji il je pianirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

U sludaju potrebe izmjestanja Postojecih  hidrotehnickih
instalacija, cije zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati  y Okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehnitko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,



¢) Posebni dio

Vodo

0

vod:

o Prikljuéenje objekta na vodovodnu mresy predvidjeti u sklady sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Marelicas - faza hidrotehnika,

Fekalna kanalizacija:

Atmosferska kanalizacija:

d) Tehnicka ¢

O Prikljuéenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu
sa Detaljnim urbanistickim planom »Marelica«- faza hidrotehnika,

premljenost projekta h idrotehnickin insmlaciia

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne I graficke pbriloge za glavni projekat y
sa Pravilnik i Z

skr’radu nikom o nacinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacue
Prqjekat unutrasnjin instalacija vodovoda I kanalizacije treba izraditi u skladuy
S pravilima struke | odredbama vazece Zakonske regulative, a mora obuhvatiti

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno

ar

lokaciju na situaciji,

P.J.Razvoj
Obrqqlqg:
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L L
"“ .« | Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
-*

| Opstina Bar pj., 0. Mitistare 85000 Bar, Crna Gora
s i " ..\“»r&(\/.\ prostersog i Tel: +382 30 311 561
L Maving email: sekretarijat kps@bar.me
(g Tr4F OXLOZA , www.bar.me
Sekretarijat za komunalne, OG"/ 59’3/ ?},gi 4J RG !
poslove i saobraéaj 3‘;
Br: UP] 144319/25-173 Datum; 19.03.2025 godine

Sekretarijat komunalne poslove i sacbracaj rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog{ planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a u ime Zaganjor Fahrudina iz
Bara za ut\{rdivanje vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova
za odvodenje otpadnih voda do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane DUP-
om "Marelica”, a na osnovu ¢lana 114 i 115 stav 1. tac. 29 Zakona o vodama ("Sl list
RCG" br 2?/07 i "Sl. list CG", br. 32/11i47/11 i 82/20), ¢lana 15. Odluke o organizaciji
i nacinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 060/23) i
¢lana 18 %‘akona o upravnhom postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 |

37M7),dojnosi

RJE S ENE

Zaganjor Fahrudinu u postupku pripreme tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta nagljene turistitko stanovanje na urbanostickoj parceli UP 6, zona ,B1", koja
se sastoji bd katastarskih parcela br. 2081 i 2084 i djelova katastarskih parcela br.
2082, 2703,2083 i 2085 KO Dobra Voda u zahvatu DUP-a ,Marelica” a koji se ticu
planiranja izgradnje alternativnog rie$enja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda,
utvrduju se sledeci vodni uslovi:

1. Ukoliko postoje tehnicki uslovi za prikljucenje na fekalni kolektor izdati od
strane DOO “Vodovod i kanalizacija"™-Bar, investitor je duzan projektnom
dokumentacijom predvidjeti prikljuéenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki
uslovi prikljuéenja, definiSu se sledeci uslovi za izradu alternativnog rjesenja
vodonepropusne septicke jame ili ekolodkog bioprecistaca do izgradnje

nejstajuée hidrotehnicke infrastrukture predvidene DUP-om Marelica”.

2. Septicka jama:

ezapreminu septicke jame odrediti srazmjerno velicini objekta, fj.
proraéunu koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140
l/stanovnik/dan;

eZavisno hidraulickom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka
jamu;

eZidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;

eUnutragnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;




ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni;

eSepticku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje;

«Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju nedistu tecnost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

3. Ekoloski bioprecistac:

eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidraulicki proracun), zavisno od
prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan,

eKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

«Proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

4. Otpadne vode iz objekata tipa restoran, hotel | saobracajnih povrSina prije
ispustanja u recipijent, moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti,
adekvatnog kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulickog proraduna
zauljenih otpadnih voda u planiranom objektu.

5. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118, Zakona o vodama.

6. Ovi|vodni uslovi su sastavni dio Urbanisti¢ko tehnickih uslova za urbanisticku
parcelu za izradu tehnicke dokumentacije za planiran objekat na parceli UP 6,
zona ,B1", koja se sastoji od katastarskih parcela br. 2081 i 2084 i djelova
katastarskih parcela br. 2082, 2703,2083 i 2085 KO Dobra Voda u zahvatu
DUP-a ,Marelica”.

Obrazlozenje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se obratc se
ovom Selfretarijatu zahtievom br. UPl 14-319/25-173 od 10.03.2025 godine za
izdavanje vodnih za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na urbanostickoj
parceli na parceli UP 6, zona ,B1" u zahvatu DUP-a ,Marelica "

Uzlzahtjev je dostaviljen Nacrt urbanistiCko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentécije za izgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na urbanostickoj
parceli UR 6, zona ,B1", koja se sastoji od katastarskih parcela br. 2081 i 2084 i
djelova katastarskih parcela br. 2082, 2703,2083 i 2085 KO Dobra \'oda u zahvatu
DUP-a ,Marelica”.



Clanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23) propisano
je da uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su
neophodtiwi za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju
katastarsl(og plana, pribavlja Ministarstvo po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i

pravnih lica.

quéavajud po zahtjevu, utvrdeno je da za planirani objekat, te da je ovo jedini

nacini za| regulisanje pitanja odvodenja otpadnih voda do izgradnje hidrotehnicke
infrastrukture planirane DUP-om "Marelica”,

Za| donoSenje ovog rjeSenja podnosilac zahtieva osloboden je placanja
administr ltivne takse u skladu sa ¢lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji abjekata.

Imajuci u vidu izloZzeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu &lana 114 | 115 Zakona o
vodama, odluceno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prilema istog. Zalba
se ulaZze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.
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Rukovodifac sektora/za zastitu

Zivotne/sredine valoprivredu
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

R/1:1000 12

LEGENDA
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~ turisti¢ko stanovanje
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OIS more

} NAMJENA POVRSINA - postojece stanje D
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LEGENDA
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granica zshvata

broj postojeceq objekta [po anketi)
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spratnost postojeceg objekta (po anketi)
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA"
R/1:1000 -
LEGENDA ( \‘5}
sssssess  granica zahvata -
“siiieies  granica zone
At A2 B oznaka zone
granica urbanisticke parcele
UP?7 oznaka urbanisticke parcele
(5 | povrsine za turistiéko stanovanje

staze | pristupl
uredjeno zelenilo
zastitno zelonilo
R vodotoci
[0 more
e trafostanica

UPR1  rezervoar

L UPP1 pumpno postrojenje
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354 6595493.34 4655989.19
355 6595496.75 4655984,13
356 6595509.30 4655975.04
357 6595504.65 4655956.64
358 6595500,53 4655944.58
350 6595476.29 4655948.45
360 6595467.28 4655954.38
361 G595449.87 4655959.32
362 6595438.55 4655970.55
363 6595461.81 4655926,98
364 6595492.11 4655905.88
365 6595502.80 465591211
366 659551292 4655918.37
367 6595517.74 4655924.01
368 6595518.15 4655926.06
369 6585524,12 4655930.75
370 6585524.24 4655937.46
371 6585512.43 4655942.85
372 6585522.81 4656020,53
373 6595526.52 4656016,48
374 6595533.56 4656020,40
375 6595540.05 4656016.53
376 6595560,89 4656007,35

377 6595582.48 4656012.20
378 6595587,65 4655040.13

379 6595590,17 4655986.15
380 6595558.07 4655943.76




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

| "MARELICA"
‘ R/1:1000
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“e o« gradjevinska linljas
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(AR more
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UPF1  pumpno postrojenjo
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

v‘ \\
R/M:1000 %

LEGENDA
s e ee e« granica zahvata
........ - granica zone
Al AZ B oznaka zone
—  granica urbanlstiéke parcele
UrT? oznaka urbanisticke parcele
S o~ gradjevinska linlja

[T stazei pristupl

koridor saobraéajnice

sttt Setalléte uz more

- vodotoci

e trafostanica

SAOBRACAJ 11




18

"gq
11
% 630KVA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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dalekovod 35 kV - izmjesta se

2asticena zona lspod
dalekovoda 35 kV - od 15m

stub DV 10kV

trafostanica 10/0.4kV -postojeca
tratostanica 10/0 4kV
dalekovod 10 kV - postojeci
dalekovod 10 kV - ukida se

zastcena zona Ispod
dalekovoda 10 kV < od 10m

kabl 10 kV - plan
kablovska kanallzacla = plan

distributlvnl ormar NN mreze

kabl NN mrezo = plan

trasa kabla za Malu Volujlcu

ELEKTROENERGETIKA POSTOJECE STANJE | PLAN
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

Ri:1000 @

LEGENDA
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bro] PVC 110mm cljevl u
planirancj tk kanalizaciji

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA PLAN (14




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
“"MARELICA"

RI1:1000
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OO more
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