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Ministarsfvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog|arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1 .4 16 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata [, Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) | &lana
a O upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 |
$avajuci po zahtjevu podnosioca ,GEO-MASTER* DOO iz Bijelog Polja, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane Jntesa
group® d.p.o., ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 22.10.2024. godine u
15:31:36 + 02'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta na dijelu UP 11 i UP12, zona
AS, urbarjisticka zona ,A*, podzona A5, koje ¢ini kat. parcele br. 4026/7 i 4026/8, u okviru
izmena i dopuna u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta | juzne obilaznice, Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,GEO-MASTER" DOO iz Bijelog Polja, na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane d.o.0. “INTESA
GROUP” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 22.10.2024. godine
u 15:31:36 +02'00", za izgradnju stambeno-posiovnog objekta na dijelu urbanistizkih parcela
UP11 1 UP12, zona AS, &iji dio odgovara katastarskim parcelama br. 4026/7 | 4026/8 KO
Donja Gofica, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (*Sluzbeni list Crne Gore", br.48/20),
Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 5 358,40m? {planom
zadato 5|404m?); indeksa izgradenosti 0,99 (planom dozvolieno 1,00); povréine pod
objektom {1 791,15m? (planom zadato 2 144m?); indeksa zauzetosti 0,34 {planom zadato
0,40); spratnosti Po+P+2 — P+2 (planom zadato 3 nadzemne etaze) - u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost, visina objekta) i odnos
prema gradevniskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktdm broj 05-332/24-13966/1 od 22.10.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte avog Ministarstva, obratio se ,GEO-MASTER® DOO, za davanje saglasnosti na
idej nje arhitektonskog projekta, izradenim od strane Jntesa group” d.o.o., ovierenim

potpisom projektanta dana 22.10.2024. godine u 11:58:39 + 02'00' za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na dijelu UP 11 UP12, zona A5, urbanistitka zona
A", podzona A5, koje &ini kat. parcele br. 4026/7 i 4026/8, u okviru izmena i dopuna u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice, Glavni grad Podgorica.




Péstupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida u raspoloZive
spise prédmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa
sledecih razloga;

m 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbesi list Cme Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da- 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usagla sti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetos|i, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje

na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemencg objekta za koji se
lavni projekat u odnosu na program iz £lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim| smjericama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; |4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivahje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clgnom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme
Gore" brpj 64/17, 44/18, 63/18, 1 1719, 82/20 i 86/22), data je definicija tehnitke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2 istog &lana Zakona je
utvrdeno a se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom |
propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 taéka 1 ovog Zakona, propisano je

hnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rieenje, $to u skladu sa
citiranim &lanom 73 stav 2 Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste
tehnicke dokumentacije sa urbanistiko-tehnicko tehnickim uslovima, ovim zakonom,
posebnim|propisima | pravilima struke,

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom ministarstvy — Glavnom drzavnom arhiteki
sledecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj. 08-332/20-698 izdate
26.08.202D.godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenja prostora i zastitu Zivotne
sredine - Glavni grada Podgorica; List nepokretnosti 5220 — prepis, br.101-956-25483/2020
od 06.07.2020.godine za katastarsku pracelu 4026/7 KO Donja Gerica, izdat od strane
Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica; List nepokretnosti 5221 — prepis, br.
101-919-53833/2023 od 20.12 2023.godine za katastarsku parcelu 4026/8 KO Donja
Gorica, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Podgorica;
Kupoprodajni ugovor sa notarskom oznakom UZZ.br.1870/2024 od 08.08.2024. godine,
zakljucen jzmedu Vratnica Veselina kao Prodavea I. Vu€evi¢ Ljubinke kao Prodavca I,
Caricica Ljubomira kao Prodavca lll, Cari¢ica Milenka kao Prodavca |V | GEO-MASTER"
iz Bijelog Polja kao Kupca; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
urbanistickih parametara, Izjavu ovlaséenje geodetske organizacije o tacnoj
lokaciji | idgjno rjesenje arhitektonskog projekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Uvidom u dostavljenu dopunu idejnog riesenja arhitektonskog projekta, projektovano
od strane d.o.o0. “INTESA GROUP" Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 22.10.2024. godine u 15:31:36 +02'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na
dijelu urbanistiékih parcela UP11 | UP12, zona AS, &iji dio odgovara katastarskim parcelama
br. 4026/7 | 4026/8 KO Donja Gorica, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog
plana “Dorja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” {"Sluzbeni list
. br.48/20), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rjesenjem
izgradnja stambeno-poslovnog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine § 35840m? (planom zadato 5 404m?); indeksa izgradenosti 0,99 (planom




© 1,00); povrsine pod objektom 1 791,15m? (planom zadato 2 144m?); indeksa
i 0,34 (planom zadato 0,40); spratnosti Po+P+2 — P+2 (planom zadato 3
nadzemre etaZe). Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistiékin parcela
jernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju.

Prema planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povriina
mjesovitd namjene, koje su predvidene za stanovanje i druge namjene. Dozvoljeni su
stambeni objekti (porodiéno i viseporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekti i
zanatske|radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podruéja, objekti
za upravy, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo | sport | ostali objekti za drustvene
djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista. Planskim dokumentom
je dozvoljeno udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora,

Predmet dopunjenog idejnog riesenja je poslovno-stambeni objekat, koji se sastoji
od tri lamele. Lamela 1 je prema namjeni stambeno-poslovnog karaktera. U prizemlju
lamele sy prodvideni poslovni prostori, dok su na spratovima smjestene stambene jedinice,
Ulazi za stambeni i poslovni dio su nezavisni. Lamele 2 i 3 imaju iskljuéivo stambenu
namjenu ha svim etazama. Lamela 1 je spratnosti Po+P+2, dok su lamele 2 i 3 spratnosti
P+2. Namjena podzemne etaZe je garaZa.

Polozaj gradevinske linije prema obodnim saobracajnicama je definisan u grafickoj
dokumentaciji planskog dokumenta, dok je gradevinska linija prema susjednim parcelama
na minimainoj udaljenosti od 3,00m za predmetnu namjenu, Objekat je svojim gabaritima
smjesten |u okviru gradevinskih linija definisanim Planskim dokumentom. Iznad dijela
prizemlja | predvidena je nadstresnica, koja je rijeSena u konstruktivnom smisiu kao
montaZna-demontazna, od metalne konstrukcije.

navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom
linijom i ésnovnim urbanistiékim parametrima.

Smjernjcama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz Planskog dokumenta definisano
je sljedece:

onske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike planiranog naselja, Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Objekat mora biti estetski i materijalno
oblikovan ha nacin koji e odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti
sa klimatgkim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, cetvorovodne ili slozene sa
odgovaraju¢im nagibom i max visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa
namjenomn

Uvidom| u dostavijenu dopunu Idejnog riedenja utvrdeno je da je oblikovnost objekta
prilagodena planiranoj namjeni. Za zavrénu obradu fasada predviden je bavalit — u
nijansamal zemljanih tonova u kombiinaciji sa kamenom. Planiran je kosi krov, nagibva 20°,
a krovni pékrivaé je crijep.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kolski prilaz urbanistiékoj parceli je obezbijeden sa katastarske parcele 4082/1 povréine
8875m? kulturi nekategorisani putevi koja je u viasnidtvu Cma Gora - subject
raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu prava svojina 1/1.




Ked izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se
stekli uslpvi za davanje saglasnosti “GEO-MASTER" DOO iz Bijelog Polja, na dopunjeno
Idejno rj@denje arhitektonskog projekta, projektovano od strane d.o.o. “INTESA GROUP"
Bijelo Pdlje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 22.10.2024. godine u
15:31:36/+02'00", za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na dijelu urbanistickih parcela
UP11i UP12, urbanisti¢ka zona “A", podzona A5, &iji dio odgovara katastarskim parcelama
br. 4026/7 i 4026/8 KO Donja Gorica, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana "Dénja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" ("Sluzbeni list
Cme Gofe", br.48/20), Glavni grad Podgorica, za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrine 5 358,40m? (planom zadato 5 404m?); indeksa
izgradendsti 0,99 (planom dozvoljeno 1,00); povriine pod objektom 1 791,15m? (planom
zadato 2 [144m?); indeksa zauzetosti 0,34 {planom zadato 0,40); spratnosti Po+P+2 — P+2
(planom ato 3 nadzemne etaZe) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
zetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji).

lasno izloZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTYO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Cme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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