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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/24-14469/6 Ministaffwo prostornog
Podgorica, 26.02.2025. godine planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva JAVNOG PREDUZECA ZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju obalnog $etali§ta (Das€ana promenada), na urbanistickoj parceli UP 2, sa
prosirenjima na UP2a, UP2b i UP2¢, Zona D, u skladu sa Drzavnom studijom lokacije
,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I, Velika plaza (,Sluzbeni list

Crne Gore, br. 074/18), u Opétini Ulcinj.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
PODNOSILAC ZAHTJEVA: MORSKIM DOBROM CRNE GORE

IZ BUDVE
POSTOJECE STANJE
Plan

lzgradenost i opremijenost prostora — $iri zahvat

Velika plaza, duZine od 13 do 14 km i &irine od oko 60 m, je najveéa pje$éana plaza
istoénojadranske obale od Trsta do albanske granice, i kao takva pruZa posebne $anse
u turizmu. Zato se, zbog velicine i zbog pojasa direktno iza nje, na kojem gotovo uopste
nije grarfeno, Velika plaza moze smatrati najznacajnijim potencijalom priviednog razvoja,
kojim raspolaze Crna Gora uopste.

Oblast izmedu objekata i plaze karakterige vrlo kvalitetna vegetacija halofita, pa tu nije
predvidena gradnja. Vezu duz plaze predstavija uzdignuti drveni put ili daséana
promenada ("board-walk").

Katastarski podaci:
Katastarske parcele br. 12, 18/5, 18/6, 29/6, 14/2, 14/3, 14/4, 11/2, 11/4, 18/2, 18/3,
29/9, 29/10 i 10/7 KO Doniji Stoj imaju upisan teret Morsko dobro.
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PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.13 — Namjena povrsina, urbanisticke parcele UP 2, UP 2a,
UP 2b i UP 2c, Zona D, nalaze se u okviru povrSina za pejzaino uredenje javne
namjene — PUJ.

ZONAD

Povriin Maksimal | Makism Maksi Mlhlm e Minimeing

Povriina > |Nam| ™ e brute sl bruto  [POVTSIna 2elenth |

P
v parcele (m?) | parcele| jena m‘:’“‘" 'm; powrdina pod "‘""’:n m:.

(ha) spratnost | st B osti e parced
2 | 1347055 135 | PUJ - - - - - 13470.55
2 612,96 006 | PU) - - - - - 612.96
2b| 2033.34 021 | PU) - - - - - 2093.34

2| 1107.32 011 | PUJ - - - - - 1107.32

Uslovi u pogledu planirane namjene

Zelene i slobodne povr§ine javne namijene su: parkovi (vangradski, vi§e-funkcionalni,
sportski, djecii, zabavni i akva parkovi itd.), park Sume, uredenje obala, parkovi prirode:
skverovi; trgovi; pje$acke ulice; zelenilo uz saobracajnice; slobodne povrsine
administrativnih i poslovnih objekata: i drugi.

Ovim planom je poseban akcent dat na planiranje i realizaciju obalnog $etalista, koje je
Sirine cca 10 metara duznih. Za ovo $etaliste na odredenim rastojanjima planirana su i
adekvatna prosirenja koja ¢e se opremiti adekvatnim mobilijarom, a sve u skladu sa
glavnim projektom koji ée se raditi etapno, ali u punoj saglasnosti sa Idejnim projektom
kojim ¢e biti obradena &itava duzina obalnog Setalista. Materijali koji ¢e se primjenjivat u
realizaciji obalnog $etalista su drvo, Sljunak i kamen koji iskljuéuju betonske povrsine i
platoe.

Drzavna studija lokacije ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I - Velika plaza




Na jugu, duz plaZe, odnosno u pojasu parkovskih povrsina, proteZe se staza - Daséana
promenada. Ona sluzi kao glavna veza zapad - istok u oblasti plaze i omoguéava
prelazak zone sa dinama, a da se pri tome ne osteti osjetljiva vegetacija. Ovu stazu duz
plaZe karakteriSu drvena brvna sa platformama, koja prati teren. Drvo se moze ili
postaviti ‘direktno na zemlju ili podi¢i na stubove radi zastite postojece vegetacije. U
posliednjem slucaju do njih se stize preko stepenista ili uzdignutog prilaza. Takvim se
brvnima mogu prevaziéi razlike u visini. Sva drvena konstrukcija ima zastitu od vremena
i klizanja. U nju su integrisana mjesta za zadrzavanje, kafiéi i natkrivljena mjesta za
sjedenje. U okviru Zone D planirana je Dag&ana promenada, koja sluZi kao glavna veza
zapad - istok. 2

Pravila i uslovi za Setaliste pored mora

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja $etali§ta pored mora
(Das¢ana promenada) su sljededi:

* Uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mjesta i $etalista:

- Setalidte je neophodno jasno definisati, a pravac njegovog pruZanja propratiti
adekvatnom signalizacijom;

* Obezbijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

* ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije odnosno od montaZnih elemenata (drvena oplata ); staza -
Das¢ana promenada, karakteri§u drvena brvna sa platformama, koja prati teren. Drvo se
moze ili postaviti direktno na zemlju ili podi¢i na stubove radi zatite postojece
vegetacije. U posljednjem sluéaju do njih se stize preko stepenista ili uzdignutog prilaza.
Takvim se brvnima mogu prevaziéi razlike u visini.

* Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja;

* Omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima
Setalista;

+ Setali$nim redom regulisati odrzavanje istoce i nagin koriséenja (unoSenje kucnih
ljubimaca i dr.)

(-2

Pravila parcelacije

Izgraditi obalno SetaliSte sa prosirenjima, u skladu sa Drzavnom studijom lokacije ,Dio
sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I, Velika plaza (,Sluzbeni list Crne
Gore, br. 074/18), u Opstini Ulcinj, na sliedeéim urbanistickim parcelama:

UP 2 sastoji se od djelova kat.parcela 18/6, 18/3, 29/9, 29/10, 18/2, 14/2, 14/4, 8, 11/2 ]
10/7 KO Donji Stoj.

UP 2a sastoji se od djelova kat.parcela 18/2 i 10/7 KO Donji Stoj.

UP 2b sastoji se od djelova kat.parcela 18/2, 14/2, 12, 11/2, 11/4, 14/3 i 18/4 KO Doniji
Stoj.

UP 2c sastoji se od djelova kat.parcela 18/2, 18/5 i 29/6 KO Doniji Stoj.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na:
povrsine ispod objekta, povr§ine sacbraéaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl.
prostore), Zelene i otvorene povrsine (parterno zelenilo, pjeSacke i biciklistiéke staze,
vece ili manje povrSine odredene namjene — platoe, bazene, sportske terene, vodene
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povrSine, povrSine pod parking mjestima, ukoliko su parking mjesta ozelenjena, povr§ine
pod montaZnim natkrivenim paviljonima razne namjene i sli¢nim elementima pejzaZznog
uredenja lokacije).

Parcele nivelisati na nadin da sa susjednim parcelama ¢&ine prostornu cjelinu i
obezbijediti odvodnjavanje istih od objekata.

Urbanisticka parcela
U okviru zahvata plana urbanistitke parcele su definisane koordinatama ta&aka u

grafickom prilogu 14 Parcelacija. Urbanistike parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije.

Regulaciono i Nivelaciono rjesenje dato je u grafi¢kom prilogu br.15 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na
nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzZini tehnitke dokumentacije
(,Sluzbeni list Cme Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene, odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linjja u ovom Planu razdvaja javne povrine — saobraéaja, pjesackih
povrsina i zelenila od povrSina namijenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistiékim
parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linijla na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je
na grafickom prilogu 11 - Nivelacija i Regulacija.

lzgradnju objekta projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekta.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati :
- Praviinik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 23/14)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klima
Prema Kepenovoj klasifikaciji klime, klima je umjereno topla sa vrelim lietima i sa
izraZzenim ljetnjim susnim periodom. Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je
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veca od -3°C a manja od 18°C. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od]
22°C.

Vijetar, kao klimatski element, zavisi od opéte cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika topografije.
Najvaznije karakteristike vazdu$nih strujanja se prikazuju ruzama vjetra koje izrazavaju
procenat cestine smjerova.

Godisnji hod srednje temperature vazduha karakteriée se najnizom temperaturom
vazduha u januaru od 7.6°C i najviSom u julu od 25.2°C , odnosno prosjeénom
godi$njom temperaturom od 16°C.

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981 - 2010. god se krece od
11.5°C u januaru do 29.7°C u avgustu.

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je izmjerena 4.avgusta 1981.
god.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981 - 2010. god se krece od
4.7°C u januaru do 21.1°C u julu i avgustu.

Apsolutno minimalna temperatura od -8.4°C izmjerena je u 23. januara 1963. god.

x
Relativna vlaznost vazduha oznadava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom.
Godisnji tok relativne vlaznosti up(azuje da ona ima prosjeénu vrijednost od 63% u julu
do 71% u aprilu. Srednja godiéan relativna vliaznost vazduha iznosi 68%.

Rezim padavina na podrudju Ulcinja odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (novembar 162 lit/m?) i izrazitim minimumom u toku ljeta (jul 25 lit/m?).

Prosjec¢na godi$nja koli¢ina padaTina iznosi 1184.5 lit/m?,

Godisnja raspodiela padavina je neravnomjerna. U novembru prosjec¢no padne 14% od
godisnje koli¢ine padavina, a u julu mjesecu samo 2%.

U Ulcinju prosjec¢an godisnji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. lako je dan najduzi u
junu, jul i avgust imaju viSe sunéanih sati (336 odnosno 320). Najmanje suncanih sati
ima u decembru kada je i obdanica najkraéa.

Oblacnost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjeéna oblagénost na
podruju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveéa je u decembru 6/10, a
najmanja u julu i avgustu 2/10.

Prosje¢na godi$nja temperatura mora na podruéju Ulcinja je 17.3°C. Najniza srednja
temperatura mora je u februaru 11.3°C, a najvi$a u avgustu 23.3°C.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
spreCava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.); drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloske i medicinske
katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izraZene
Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Posto su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
djelimi¢no identiéni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG", broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG", broj 8/93).

Pri projektovanju objekata preporuéuje se kori§éenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporuCuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utide na oCuvanije stabilnosti terena.

Preporuka za seizmitko projektovanje

Podrucje Velike plaZe predstavija dio Crne Gore koji ima najizrazeniji seizmicki hazard, i
to zbog dvije Cinjenice:

o Mjera seizmi¢kog intenziteta izrazena preko maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla
na osnovnoj stijeni iznosi 0.38g za povratni period od 475 godina i najveéa je u Crnoj
Gori

o Lokalni teren se sastoji od rastresitih i srednje zbijenih pjeskova sa visokim nivoom
podzemnih voda (od 50-80cm mnm) kod kojih ne samo da dolazi do znacajnih
aplifikacija dejstava zemljotresa u odnosu na osnovnu stijenu, veé je moguéa i pojava
likvefakcije.

Proracune raditi na IX (deveti) stepen seizmiékog intenziteta po MCS skali,

U tom cilju je potrebno: ,Posvecivanje osobite paznje aseizmitkom projektovanju svih
vaznih funkcionalnih sistema i objekata - vodosnadbijevanje, elektricne stanice i
trafostanice, objekti telekumunikacija i drugih komunikacija itd.".

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Posebne mjere za smanjenje rizika od pozara obuhvataju:

- Dizanje prostornog i urbanistiCkog planiranja na visi nivo ukljuéivanjem struénih lica iz
oblasti zastite od pozara;

- Poja¢anu inspekcijsku kontrolu na nivou lokalne samouprave i na drzavnom nivou;

- Obavezno uceSce struénog lica iz oblasti zatite od pozara pri projektovanju naselja,
stambenih blokova, visespratnica i sl.;

- lzradu planova zastite od poZara Sumskih kompleksa;

- Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja poZarnom
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vodom, propisanu Sirinu pristupnih saobraéajnica i slobodnih povrsina, aktivne mjere
zastite od pozara u objektima gdje se skuplja veéi broj ljudi (automatska dojava pozara,
automatsko gaSenje pozara, evakuacioni putevi, propisna vatrootpornost Konstrukcija,
unutrasnja i vanjska hidrantska mreZa odimljavanja i ventilacije i sl.);

- Zastita i spaSavanje od poZara sprovodiée se kroz urbano rieSenje protivpozarnih
puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje pozarne cpterecenosti protivpoZarnih
prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje
vodovodne i hidrantske mreZe, lokacije vatrogasnih objekata, obezbjedenje sistema
vezaidr,;

- Uzeti u obzir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodedi primarni uticaj klimatskih
promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremno visoke i niske
temperature itd.)

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonima i

propisima:

- Zakon o zatiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sluzbeni

list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (,SluZbeni list

SFRJY, br.7/84)

- Pravilnix o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (,SluZbeni

list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i

pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog

naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno Elanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("SI, list RCG", br. 79/04, br. 26/10, 73/10, 40/11)

Mjere zastite na radu

Shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sl. list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11),
pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Velika plaza je medu zastiéenim prirodnim dobrima kao spomenik prirode.

Prema parametrima iz Plana predjela za PPPNOP u kome su nakon odredenih tipova
karaktera predjela i njihovih podrugja karaktera predjela odredena njihova vrednovanja,
odnosno ranjivost na osnovu ekoloskih, kulturnih i pejzaznih karakteristika. Evidentirano
je da su predjeli Velike plaZe, a time i zahvata plana, VISOKE ranjivosti i VEOMA visoke
ranjivosti u dijelu namjene ostalih povrdina, odnosno obale.

Time se razvoj ovih predjela usmjerava na odrivi uz ocuvanje Zivotne sredine, kulturne
bastine i visokog vizuelnog kvaliteta predjela.

Prije izrade idejnih arhitektonskih rjeSenja, kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih
projekata obavezno je izraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom
postojeceg zelenila i elaboratom zastite zelenila za sve urbanistike parcele.
lzradom Detaljne studije predjela, ée se mapirati predioni elementi, dati njihova
pojedinaéna ranjivost i smjernice za odrZivi razvoj turistickih objekata/naselja.
Pejzaznom taksacijom ¢e se vrednovati postojeée zelenilo i dati preciznije smjernice i
preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrina, kako ne bi daljom intervencijom
na parceli doSlo do naru$avanja vizura pejzaZa i degradacije postoje¢eg zelenila.
Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzaZna taksacija u Priruéniku o nadéinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Za ulcinjske dine sa halofithom vegetacijom postoji potreba da se djelovi podrucja
dodatno istraZe i da im se posveti posebna paZnja zbog njihove vrijednosti i znagaja.
Preduslov za implementaciju planskog dokumenta na prostoru pojasa dina je izrada
Detaljne studije predjela dina. Detaljnija studija predjela obuhvata: identifikaciju i
mapiranje predionih elementa; prepoznavanje znacajnih predionih elemenata dina:
vrednovanje predionih elemenata; procjenu ranjivosti predjela dina; procjenu pogodnosti
za razvoj predjela dina. Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Priruéniku o nagdinu
izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Na djelovima parcela na kojima se nalaze dine nijesu dozvoljene intervencije do
finalizacije Detaljne studije predjela dina.

Na prostorima koji zahvataju urbanisticke parcele namijenjene za gradnju, ne
nalaze se zone pjesc¢anih dina, osim na urbanisti¢kim parcelama UP1, UP2, UP2b,
UP2¢c, UP 13, UP14, UPP1 i UPZ 10. Inicira se izrada Detaljne studije predjela dina
na povrsini urbanisticke parcele koja zahvata zonu dina i na kojoj planira gradnju,
u saradnji sa Morskim dobrom. Detalina studija predjela dina mora dobiti
saglasnost Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Obavezno uraditi Idejno arhitektonsko rjeSenje za svaku urbanistiéku parcelu nakon
izrade Detaljine studije predjela sa pejzaznom taksacijom postojeéeg zelenila i
elaboratom zastite zelenila u okviru urbanistitke parcele po metodologiji iz Priruénika o
planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.).

Uslovi za zastitu | unapredenje Zivotne sredine !
Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podruéja svedu
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u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugrozavanja Zivotne sredine |
zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucéavaju razvoj i sprijeCavaju konflikte na datom
prostoru sto je u funkciji realizacije cilieva odrzivog razvoja. Sprovodenje mjera zastite
Zivotne sredine uticaée na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine,
kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, $to ée se odraziti i na podizanje sveukupnog
kvaliteta Zivota na podrugju plana.

Zastita zemlji$ta

Radi zastite i spredavanja nepovolinog uticaja na kvalitet zemljista potrebno je
preduzimati sliede¢e mjere:

- zastititi poljoprivrijedno i gradsko zemlji$te od poplava odrzavanjem postojeée mreze
za odbranu od poplava i njenim pojagavanjem na mjestima gdje je potrebno povedéati
nivo zastite;

- izgraditi kanalizacionu mreZu sa uredajima za preiS¢avanje otpadnih voda:

- predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slu¢aj havarijskog izlivanja opasnih materija u okolinu;

- kontrolisati sje¢u autohtonih Sumskih vrsta, narogito u ugroZenim predjelima;

Zastita mora

U cilju efikasnog smanjenja potencijaine eutrofikacije neophodno je preduzeti hitne
mjere smanjenja ispustanja nutrijenata u more, odnosno $to prije obezbijediti adekvatno
kanalisanje otpadnih voda i njihovo preciScavanje kao i identifikaciju neevidentiranih
kanalizacionih ispusta &iji broj rapidno raste u zadnijih par godina.

Mijere koji bi trebalo preduzeti odnose se prevashodno na odr¥ivo upravljanje i
iskoriscavanje morskog ekosistema. Prije svega, neophodno je pridrzavati se veé
done$enih zakona i adekvatno sankcionisati nepostovanije istih.

Mjere zastite od buke

Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivaée se na sprovodeniju sliedecih pravila | mjera
zastite:

- postovanjem grani¢nih vrijednosti dozvoljenih vrijednosti nivoa buke u zZivotnoj sredini,
shodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u zZivotnoj sredini (,Sl. list RCG”,
br.75/06);

- podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugroZenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

- za gradevinska podru¢ja na podrucju plana odreduju se najvisi dopusteni nivoi buke u
skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom;

- posebne mjere za$tite od buke odreduju se za objekte koji se grade izvan
gradevinskog podrucja i objekte drustvenih delatnosti:

Zastita vazduha

Kvalitet vazduha na podrucju prostorno-urbanistikog plana opstine Ulcinj nije znacajnije
ugrozen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zastite Zivotne sredine neophodno je
primijeniti sliedeca pravila i mjere zastite vazduha:

- kod postojecih izvora zagadivanja vazduha primijeniti ekologki povoljnije tehnologije u
proizvodniji i sisteme za preciS¢avanje vazduha u cilju zadovoljenja graniénih vrijednosti
emisije;

- nije dozvolieno pogor$anje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podruéja plana zbog |
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dodatnih emisija iz novih izvora;

- ograniciti emisije iz industrije primjenom najbolje dostupne tehnologije (BAT) i tehnika
maksimalne zastite za veoma toksi¢ne, kancerogene i mutagene materije;

- za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu sredinu dimenzije i visinu
dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema evropskim normama; -
u novim vozilima javnog gradskog i prigradskog saobraéaja i dostavnim vozilima koristiti
gas kao gorivo;

- uspostaviti sistem monitoringa kvaliteta vazduha u skladu sa Evropskom direktivom o
procjeni i upravljanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES);

- postaviti zastitne pojaseva zelenila duZ najfrekventnijih magistralnih i regionalnihputnih
pravaca, kraj zona eksploatacije $ljunka i pijeska i dr.;

- izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

U cilju zastite vazduha i sistematskog pracenja aerozagadenja opstina Ulcinj mora
uspostaviti monitoring sistem koji bi na adekvatan nacin sistematski pratio promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha. U tom smislu posebno se potencira
uspostavijanje mjernih  mjesta za automatske stanice, koje bi tokom
dvadesetcetvorotasovnog perioda omogudéile uvid u relevantno stanje u konkretnim
vremenskim intervalima. Moguce lokacije za mjerna mjesta su zone u kojima glavne
saobracajnice prolaze pored stambenih i turistickih zona. Neophodna je izrada
integralnog katastra zagadivac¢a vazduha na teritoriji opstine Ulcinj kako bi se efikasno
evidentirali svi stacionarni i mobilni izvori aerozagadenja na podrucju opstine i
minimizirali njihovi negativni uticaji.

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom planiranja upravljanja &vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014 — 2020 godine i Zakonom o
upravljanju otpadom (,Sl.list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sllist Crne Gore", br.64/11i
39/16) svaka jedinica lokalne samouprave duZna je da sacini lokalni plan upravljanja
otpadom na period vaZenja drZzavnog plana. Takode, u skladu sa ¢lanom 26 i sva
privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu viSe od 200 kg opasnog otpada ili
vise od 20 tona neopasnog otpada, duzni su da sacini plan upravljanja otpadom.

Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliedeca planska rje$enja:
- doslijedno i kontinuirano €is¢enje prostora od kabastog i opasnog oipada;
- uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;

- podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

- kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

- | podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koris¢enja.

Sistem sakupljanja otpada u opéstini, oslanjate se na primjenu mjera za smanjivanje
otpada na mjestu njegovog nastanka, uz postovanje uslova propisanih u podzakonskim
aktima, Cija izrada je predvidena Zakonom o upravijanju otpadom, a Koji treba da
obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .S obzirom da je
ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti
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generisaée se odredene koli¢ine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru
urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja treba predvidjeti
poseban prostor za postavijanje kontejnera za smeée. Potreban broj kontejnera odrediti
prema povrsini objekta, imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada, u saradniji
sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu
selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. OdvoZenje otpada
vr§iée se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je
potrebno organizovati u kasnim vegernjim ili ranim jutarnjim &asovima.

Lokacije_a za postavljanje kontera treba da su u vidu ni$a i u zavisnosti od potreba u njima
predvidjeti 2 - 3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1 m®.

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi raduna da kontejneri budu smjesteni
na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim nisama (betonskim boksovima). Za
neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradili§tu obavezno odvojeno prikupljati:

- 8ut i drugi slican gradevinski otpad,

- opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaragi i druga gradevinska hemija i njihova
ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrsic¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom .

VELIKA ULCINJSKA PLAZA | ZASTITA

Velika plaza je nacionalnim zakonodavstvom (,Sl.list SRCG",br. 36/1968) oznadena kao
podrucje sa znacajnim prirodnim vrijednostima i zasticena je kao Spomenik prirode.

Ovaj lokalitet izabran je za IPA sajt na osnovu dva kriterjuma: B - bogatstvo
biodiverziteta i C — stani$ta. Kriterjum B se odnosi na staniSte B1 Obalne dine i
pje$¢ana staniSta (klasifikacija staniSta data prema EUNIS klasifikaciji, 2. nivo).
PjeScane dine Velike plaZe i Ade Bojane sadrZe sve biljne vrste karakteristiéne za ovaj
tip staniSta u Crnoj Gori. Najveci broj biljaka ovog habitata je u Crnoj Gori zakonom
zasticen.

Velika ulcinjska plaZa sa Solanom je prepoznata kao EMERALD podruéje u Crnoj Gori i
to na osnovu stanista sa Habitat Direktive (Council Directive 92/43/EEC) kao i na oshovu
vrsta sa Anexa |, Il, IV | V Habitat Direktive (Council Directive 92/43/EEC) te na osnovu
vrsta sa Pti¢je Direktive (Directive 2009/147/EC of the European Parliamentand of the
Council).

Mjere zastite uspostavijenih EMERALD podrucja

Velika plaza

- Zastita velikog prirodnog, netaknutog obalnog ekosistema ukljucujuci i prisustvo
globalno vaznih stanista, flore i faune, kao i vaznih obalnih uticaja.

- Zastita razli¢itih vodozemaca i gmizavaca koji su od evropskog znacaja za zastitu.

- Zastita oko 250 vrsta ptica, medu njima 1% su populacije rijetkih vodenih ptica u
Evropi, prdavac (porzana pusilla) kao i vrste koje su na Evropskoj listi vrsta od posebnog
znacaja za zastitu (SPEC), medu kojima je i izuzetno rijetka Turnix sylvatica.
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Mijere zastite i rehabilitacije dina

- ograda oko prostora dina mora biti sa drvenim stubovma valjkastog oblika debljine do
10 cm u pre¢niku, premazanim zastitnim slojem u boji drveta, kako bi se prostor zastitio
usled evidentnog antropogenog uticaja i dalje degradacije, i sacuva postojeéa
raznolikost vrsta na ovom podruéju;

- visina ograde ne smije prelaziti 1.5 m - prisutnih uzvi$enja (fiksnih dina) i time ne narusi
prirodni ambijent i pejzaZ ovog prostora;

- uzeti u obzir udaljenost ograde od postojece granice prvog reda embrijonskih dina
prema unutrasnjosti koja ne moze biti manja od 1 m, kako bi prirodni procesi mogli
formirati nesmetano dinu nono$enjem sitnog pijeska i stvoriti uslove za nastajanje
halofitne vegetacije,;

- obezbijediti komunikaciju do kupalista, prelazima preko dina - drvenim pasarelama
(premazanim zastitnim slojem u boji drveta), koje moraju biti uzdignuti iznad pojasa dina
minimum 40 cm;

- u pojasu prostora dina zabranjeno je ravnati povrsine, uklanjati halofitnu vegetaciju,
organizovati parking prostore, kréiti pristupne puteve.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-125/2 od 23.01.2025. godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pjesacka ulica - Centralna pje$acka, biciklisticka promenada i das¢ana promenada
Pejzazno uredenje je ovdje karakteristicnog tipa jer kroz pojas zelenila koji se nalazi uz
internu saobracajnicu, planiran je koridor sa biciklistickim i pjeSackim stazama oivi¢enim
drvorednom sadnjom. Koridor se proteze kroz sve module DSL ,Sektor 66“ i time
uvezuje cjelokupan potez Velike plaze.

On po duzini povezuje razne module i nudi udoban pristup do sportskih sadrzaja u
zelenom pojasu.

Na povr§inama gdje se krece veéi broj pjeSaka, zelene povrsine treba da pogoduju
organizaciji kretanja ljudi, da usmjeravaju, a takode da pogoduju realizaciji osnovne ideje
prostorne organizacije. Kompozicija zelenila treba da odgovara znacaju prostora, a
takode i veli¢ini. U kompoziciji nijesu bitni obilje oblika i Sarenilo boja, ve¢ jasnoc¢a i
jednostavnost rie§enja. Duz pravaca svakodnevnog kretanja neophodno je rasporedivati
drvorednu sadnju liS¢arskog drveca sa Sirokim kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju
zastitu od direktni sunéevih zraka.

Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom i utiCe na poboljSanje higijensko-
sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem
drvoreda postiZze se zasjena mjesta duz pravca kretanja.

IzloZzenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih
osteéenia objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZena je i
permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose
neposrednu blizinu mora, a jo$ je maniji broj onih koje podnose "posolicu” sitne morske
kapi koje vjetar, ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiSte se
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zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz. "halofitne biljke” tj. one koje podnose
visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i biolo$ku
revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta ogranien, pa se kod
svih intervencija mora strogo voditi raéuna da je upotrebljeni materijal otporan na
posalicu.

Za UP2, UP2a, Up2c i UP 210 duz plaze, odnosno u pojasu parkovskih povrsina,
proteZe se staza - Das€ana promenada. Ona sluzi kao glavna veza zapad - istok u
oblasti plaze i omogucéava prelazak zone sa dinama, a da se pri tome ne osteti osjetljiva
vegetacija. Ovu stazu duZ plaZe karakteriSu drvena brvna sa platformama, koja prati
teren. Drvo se moZe ili postaviti direktno na zemlju ili podiéi na stubove radi zastite
postojece vegetacije. U posliednjem sluc¢aju do njih se stize preko stepenista ili
uzdignutog prilaza. Takvim se brvnima mogu prevazi¢i razlike u visini. Sva drvena
konstrukcija ima za$titu od vremena i klizanja. U nju su integrisana mjesta za
zadrzavanje, kafici i natkrivijena mjesta za sjedenije.

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja, ukljuuje obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture,
pejzazne arhitekture, uredenja terena i ostalim neophodnim projektima).

Za predmetni prostor potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela dina. Za pojas dina
postoji potreba da se djelovi podru¢ja dodatno istraze, mapiraju i da im se posveti
posebna pazZnja zbog njihove vrijednosti i znacaja. Preduslov za implementaciju
planskog dokumenta na prostoru pojasa dina je izrada Detaljne studije sa mapiranjem
predjela dina. Detaljnija studija/analiza predjela, podruc¢ja ili lokacije obuhvata:
identifikaciju i mapiranje predionih elementa; prepoznavanje znadajnih predionih
elemenata dina.

a) Autohtona vegetacija
Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre,
Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus,
Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis,
Rosa sempervirens, Rosa canina, itd.
NATURA 2000 habitata na Velikoj ulcinjskoj plazi ukljuéujuci Adu Bojanu
1310 JEDNOGODISNJA VEGETACIJA CAKLENJACA (SALICORNIA) NA MULJU !
PIJESKU
1410 MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI)
2110 ZACECI POKRETNIH OBALNIH DINA
2120 POKRETNE OBALNE DINE SA AMMOPHILA ARENARIA (BIJELE DINE)
2130 *UCVRSCENE OBALNE DINE SA ZELJASTOM VEGETACIJOM (SIVE DINE)
2190 VLAZNE POKRETNE DINE
2220 DINE SA VRSTOM EUPHORBIA TERRACINA
2240 DINSKI PASNJACI SA JEDNOGODISNJIM VRSTAMA (BRACHYPODIETALIA)
2270 * BOROVE SUME NA OBALNIM DINAMA
3170 * MEDITERANSKE POVREMENE LOKVE
6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO-HOLOSCHOENION)
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b) Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis Cupressus sempervirens,Cedrus
deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans,
Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis itd.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu plana nema zakonom zasti¢enih kulturnih dobara, 3to je konstatovano u
dopisu br.UP/I 03-5/2018-1 Uprave za zastitu kulturnih dobara Ministarstva Kulture, od
31.1.2018.godine.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
48/13 1 44/15).

U tu svrhu, uz stepeniS$ne prostore projektovati i odgovarajuc¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o
kretanju invalidnih lica. Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i
povr§inama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati
i rampe nagiba max 5%.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode Crne Gore, Br: UPI 02-319/25-11/2 od 07.02.2025. godine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Idejnim rjeSenjem mozZe se odrediti faznost (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
gradenja objekta, u skladu sa ¢€l. 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.4.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljutke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Prema uslovima nadleznog organa.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duZ
planiranih saobraéajnica, cjevovode hidraulicki dimenzionisati prema ¢asovnoj potro$nji
vode pojedinih objekata.

Fekalna kanalizacija

Za sistem kanalizacije prihvacen je razdjelni sistem sa potpuno nezavisnim sistemima
fekalne i atmosferske kanalizacije.

Sistem mreze fekalne kanalizacije takode je neophodno voditi duz svih saobracajnica i
omogudéiti na tehni&ki ispravan nacin priklju¢enje svih planiranih objekata na najniZim
tackama na kojima je obezbijeden dovoljan prostor.

Atmosferska kanalizacija

Buduéi da su planirane ulice sa ivinjacima i trotoarima, potrebna je atmosferska
kanalizacija sa slivni¢kim reSetkama za odvodnju kisnih voda. Sve prihvacene vode sa
saobradéajnica i trotoara moraju se odvesti u separatore ulja i benzina prije ispustanja u
recipijent. Dalje se prihva¢ene i pre¢iséene atmosferske vode odvode u upojne bunare.

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva upuéen D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Ulcinj, br. 06-333/24-
14469/5 od 16.01.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
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Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Uslovi za priklju¢ak na saobrac¢ajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta.

Dozvolieno je projektovati pristupe na viSe mjesta, s obzirom na sloZene zahtjeve
projektovanja turisti¢kih kompleksa (ekonomski ulaz, ulaz za goste i slicno).

Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, Br: 06-
335/25-14/2 od 03.02.2025 godine.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§cenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravinik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

. adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geologija

Na prostoru Velike plaZze su posebno razviene kvartarne tvorevine. Zauzimajuci
znadajno prostranstvo, predstavijene su aluvijalnim tvorevinama i pjeskovima plaza.
Aluvijalni sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku Bojane i na veéem dijelu Plaze, gdje
je nanos izgraden je od $ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala
koji ¢ine slivno podrudje. Nanosi plaza (p) su pjeskoviti (obalski recentni rudonosni
pjesak) nastali su na mjestima gdje je more prodrio u mekse stijene i izgradilo pogodan
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prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada. Javljaju se Citavom duZinom
Velike plaze.

Geomorfologija

GeomorfoloSsku gradu posmatranog prostora Cine elementi fluvioakumulacionog i
marinskog reljefa. Ulcinjsko polje je tipiCan primjer fluvioakumulacionog reljefa sa
aluvijalnim i proluvijalnim konusima i pjeskovito-§ljunkovitim zastorima. Marinski reljef
nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionin procesa na kontaktu mora i kopna, pri
¢emu na Velikoj plazi preovladuju akumulacioni oblici, predstavljeni pjeskovitim plazama.
Velika plaza, sa fluvijalnom ravnicom u zaledu, izgradena je od sitnozrnog pijeska koji
potiGe iz ofiolitskog pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera. Ovaj materijal, donijet
riekom Bojanom u litoralni dio mora, energija morske vode je retransportovala i
akumulirala na nisku obalu kao plazu. Na premjestanje pijeska ima uticaj i vjetar. Neki
od ovih procesa mogu se svakodnevno posmatrati.

Hidrogeologija

Podzemne vode |

Izdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost)

Kvartarni sedimenti zastuplieni na ovom podrucju predstavijeni su $ljunkovima,
pjeskovima i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih Clanova. To je
kompleks stijena promjenljive vodopropusnosti, pretezno slabe. Zbog ogranicene
debljine propusnih stijena i transmisivnosti nema uslova za formiranje znacajnijih
akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se kre¢e najéesé¢e od 15 - 20 m%dan,
specificna izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m.

Za razliku od gore navedenog kompleksa, u zoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem
dijelu toka rijeke Bojane koji pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija
Sljunkovito - pjesk?z/itih sedimenata velike vodopropusnosti, uz sam tok Bojane.
Eksploatacionim bunarima vode ovih sedimenata su zahvacene za vodosnabdijevanje
Ulcinja u koliéini od oko 150 - 200 I/s. IstraZivanja na ovom izvori$tu su pokazala
direktnu vezu voda rijeke Bojane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika

Seizmicki hazard

Za razliku od definisanja seizmi¢kog hazarda u proslosti preko raznih opisnih skala
intenziteta (Merkalijeva skala ili evropska makroseizmi¢ka skala iz 1998) danas se
upotrebljavaju kvantitativne mjere veli¢ine zemljotresa preko odredenih parametara
oscilacije tla. Danas dominantna mjera intenziteta je maksimalno horizontalno ubrzanje
tla, koje ie usvojeno i u crnogorskom standardu MEST EN 1998-1/NA:2015.

Podrugje Ulcinja i Velike PlaZe spadaju u podrucja koja imaju najvecu seizmicku
aktivnost u Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tla za 95-to godisnji zemljotres iznosi 0.17g
dok za 475-to godidnji zemljotres (ovo je ujedno i projektni zemljotres) maksimaino
ubrzanje tla iznosi 0.38g.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima ("S.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.
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POTREEA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
|

20

URBANISTICKI PARAMETRI

ZONA D
Povrsin M':’:'"' “;":"‘ Maksimaing | M2 | Micimaina|  Mimaina
Povriin ’ povriina zetenih |
up 8 1 3 |Naml evoien| indeks | °M° | ngeis | 5 |7 ovorents
parcele (m?) | parcele| jena S S povriina pod lzgraden povrdina powine 1o
(ha) spratnost| sti | OVIKOM | Togy | (BRGP) parcel

2| 1347055 | 135 | Pw 13470.55
2a| 61296 | 0.06 | PuJ 612.96
2b| 209334 | 021 | Pus 2093.34
2¢| 110732 | 041 | Pul 1107.32

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-

Branka Petrovi¢ = {=Sroye’

TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknic  Zend A
/4
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevic¢ Pavicevic
PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Kopije planova i Listovi nepokretnosti od
27.01.2025. godine, izdati od Uprave za
nekretnine — PJ Ulcinj

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-125/2 od
23.01.2025. godine

Akt Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, Br:
06-335/25-14/2 od 03.02.2025 godine
Akt Uprave za vode Crne Gore, Br: UPI

02-319/25-11/2 od 07.02.2025. godine
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POVREINE ZA TURIZAM
TURISTICKA NASELIA T2
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POVRSINE ZA
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DrZavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
postojeca hotelska grupacija i modul I",

Velika plaza

Odiuks 0 donolenju DSL Dio
sakoen L4- Postojeta hotalsas
grupeca | Nodul I, Velia plats
br.07-8307,
Podgorica, 08.11 2018 godine

4
— % Viada Crne Gore
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uP2
KOORDINATE PRELOMNIH
TACAKAGRANICAUP
BROJ | PositionX PositionY
23 '5603608.07 "4641372.16
24 '5603610.21 "641371.72

%47  '5603105.00 "4641419.14

48 | '5603128.85 "2641427.55
49 | 660316155 "4641435.26
50 | '6603162.23 "4641435.37
51 '6603373.38 "4641410.16
52 'B603377.09 "4641408.81
53 '6603470.65 "4641383.90
54  '6604030.84 "4641225.19
55  '6604053.85 "641218.58
56 'B604070.13 64121583
40  ’5604056.20 "4641228.30
41 '6604071.05 "4641225.79
42 '5603472.67 "641393.72
43 '6603425.89 "4641404.74
44  '5603380.18 "4641418.31
45 '5603352.62 "4641428.40
46 '6603008.42 "4641407.06

528  '6603352.47 "4641428.46
B29  '6603257.69 "641448.03
530 '5603160.79 4641445.27
531 "5603126.16 "4641437.19
532 ’6603101.31 "4641428.44
§33 '"6603070.09 4641418.54
"6603038.15 "4641411.31
535 560303813 "4641411.32
B38 | 'B604277.74 4641149.22
10 ’6603919.13 "4641262.93
11 '6604035.01 464123427
91 - '6604141.08 "4641213.34
92 'B604209.85 "4641188.54
93 ’5604268.89 "4641155.34
Ess "5602978.45 "4641405.13
59  'B602996.23 "4641537.57
76 '6604274.84 "4641139.00

UP2a
KOORDINATE PRELOMNIH
TACAKA GRANICAUP

BROJ | PositionX Position’y
%54  'B602972.98 "4641419.72
%255  ’5602978.45 "4641405.13
534  'B603038.15 "4641411.31
535  'B603038.13 "641411.32




UP2b
KOORDINATE PRELOMNIH
TACAKA GRANICA UP
BROJ PositionX PositionY

' ’5603600.07 4641 380.22
- ’6603590.23 4641382 14
Ez ' ’5603608.90 4641378 51

3 ' %5603608.07 4841372 16
42 7560347267 F4641393.72
43  '660342589 '4541 404.74
44 - 560338018 4541413 3
45 '5603352.62 4541 428.40
286 660335247 "ap41428.4

B15  '5603437.65 4641400, 73
%16 '5603485.72 4641407 09
17 %6603425 53 464141511
18 '3603387 61 4841 421.89
12 ’5603568.45 4541 386.37
13 '5603555 63 "4641386.67

UP2c
KOORDINATE PRELOMNIH

TAZAKA GRANICA UP
BROJ  PositionX Position'Y
11 660403501 464123427
540 5604056.20 | 4641 228.30
Bai "6604071.05 "4641225.79
91 "5604141.08 "641213.34
15 '5604097.74 "4641236.680

16 'B604088.54 "641238.71
17 'B604086.95 "4641238.99




GRANICA ZAHVATA DSL
Pe219.55ra
GRANCA

PRELOMNE TACKE GRANICA RL
PRELOMNE TACKE GRANICA GL
GRADEVINSXA UNLA - GL 1
REGULACIONA LINIIA

CENTRALNA PIESACKA | BICIKLISTICKA
PROVENADA

CASLANA
PROMENADA

ORANICA ZAMVATA MORSXOG DOBRA
LUNUA DBALE

LINLE OOMAXA

USLOWI ZA FROBIREALIE OBALNOG

OOMAKA
MOGACA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE
JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MIERE

DrZavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
postoje¢a hotelska grupacija i modul I",

Velika plaZza

REGULACIJA | NIVELACIJA

b

Odiuks 0 donolenj DSL _Dia
saktors §6- Postojeds hotsiaks
prupacijs | Modut ", Vellka plsia

br.07-8307,
Podgorica, 00.11.2018 godine
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|

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PUESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINUA OBALE

LINWJE ODMAKA

USLOVI ZA PROSIRENJE OBALNOG
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_“CRNA GORA
| UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: ULCINI
Brof; 917-142025
Datum: 27.01.2025,
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska op$tina: DONJI §1T01
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1

Parcele: 12, 1124, 1172, 1141, 1077
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-CRNA ) G O RA Katastarska opitina: DONJI §TOJ

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: ULCIN) Broj plana: 2

Broj: 912/1472025

Parcele: 14/3, 14/4, 18/4

Datum: 27.01.2025.
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Katastarska op&tina: DONJI $T0)

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINS
Breaj 017142028

Datum: 2701.2025.
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KOPIJA PLANA

Razmiera 1: 2500

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
Parcole: 20/9, 29/6, 29/3, 2977, 18/5, 29/10
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj: 917-14/2025
Dutum: 05,02.2025.
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~ Razmjora 1: 2500
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1,2
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CRNA GORA Katastarska opStina: DONJI §TOJ

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ g::i l::I;;aZ,BS
Broj: 917-1472025 :
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEXRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ
Broj
Datum: 05,02.2025.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUENA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 917-14/2025

Daotum: 05.02.2025,
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184000000327

AT

108-919-44

UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-446/2025
Datum: 27,01 2025,
KO:; DONJI 3TO)

Na osnovu &Jana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI, list RCG* br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/10,
032/11, 04011, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-14/2025, |, 2a potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5298 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama
Broj Podbroj zl;;:;'“ Sl:clfc'; Datum upisa ullca r?t‘:sén‘:’broj Nssll’no:& 2{&',‘,,'2' S::a. Povrsina m2 Prihod
18 5 9 171172022 [VELIKA PLAZA Jevinska parceln I
2,67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
18 6 9 171112022 |VELIKA PLAZA Oradjevinski parcela 76 000
2,67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
29 6 2 I7/11/2022  |VELIKA PLAZA Grndjevinska parcels 33934 00
3,57 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
29 6 1 2 18/08/2023  |VELIKA PLAZA “grade u kominalno; djelatnost 100 0
3,57 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
34225 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu :
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava im prava
0000000000002 -~ LCRNA GORA, vojina "
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0000002006235 OPSTINA _ULCING aspolaganie 7
ULCINJ ULCINI Uleinj
Podaci 0 teretima j ogranifenjima
B Podb Bro Redni . Dat isa
roj  Podbroj zgra!je PD broJ Natin koris¢enja Vr'i]:mme l:.';,b. Opis prava
177112022 Morgka dobro
I8 5 [ Gradjevinsku parcely %Egggm 919:2593/2022 OD 16.112002,. . MORSKO

11:3

171112022 M
Katssen

I8 6 I Gradjevinska parccla DOngm 919-25932022 oD 161120226, - MORSKO
11:3
12022 e s
29 6 I Gmdjcvimkn parcela RJoéngNJE 919-2593/2022 0D 16.11.2022.G, - MORSKO
DOBRO
11:38
2022 |y s
2 6 ! I |Zgrade u komunalnoj diclatnost 510%%15 919-2593/2022 OD 16,11.2022.6. - MoRsKko
11:38

Datum i vrijeme: 27,01.2025. 10:24:27 s




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

(“Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG” br. 29/07,

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

Datum i vrijeme:  27.01,2025. 10:24:27 %42



184000000327
L T

108-010.4452025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-445/2025
Datum:  27.01.2025,
KO: DONJI 8T0J

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "SI, list CG" br. 73110,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zabtjevu 917-14/2025, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2018 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Naéin koridée Bon.
Broj Podbro z:::{ic Skica | Datum wpisa| .o f‘}:ﬁnlfibmj Osnoy ulkanﬁn klasa | Povedina m2[  prinoa
14 2 2 29/03/2022 [VELIKA PLAZA avai puievi T
3,57 PRAVNI PROPIS
14 3 2 29/03/2022 |VELIKA PLAZA Javal putevi 64 000
3,57 PRAVNI PROPIS
1 4 2 29/03/2022 [VELIKA PLAZA Javai putevi 553 00
3,57 PRAVNI PROPIS
18 2 §7 29/03/2022 |VELIKA PLAZA ijesak- TManak 102515
3, [
18 3 9 17/11/2022  |VELIKA PLAZA tesak- Shunak 229743 0.00
2,67 PRAVNI PROPIS
18 4 2 29/03/2022 |VELIKA PLAZA Pijesak-Tjunak 196 (X
3,57 A
29 9 2 17/11/2022  |VELIKA PLAZA FPatnjak 5 Klase 32513 282
3,57 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
29 9 1 2 1771172022  |VELIKA PLAZA nocna zgrada U privied! 12
3,57 PRAVNI PROPIS
29 10 2 171172022 [VELIKA PLAZA TNk 3, Klase 1639 142
3,57 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
368305 297.12
Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto | Osnov prava Obim pravn
00C0000000002 - - CRNA GORA,, vojina 11
PODGORICA PODGORICA Pedgories
0000002010665 - = VLADA CRNE GORE aspalaganje ]
0 PODGORICA Podgorica 0
Podaci o teretima i ani¢enjima
Broj Podbroj| Bro Redni Datum upisa :
1] )] % n{ie PD broj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
14 2 1 Javni putevi Morsko dobro
0:0
Zabiljetba postupka
14 2 2 Javni putevi Reaty uc# nje 954-244/07 od 1232007 g u kor
60 LekiC Milke

Datum i vrijeme:  27.01.2025. 10:22:42 1/2




Podaci o teretima i ograni¢enjima
B Podbroj| Bro Redni Datum ypisa
roj i Bl [ eo b Natin kori§enja Veljome uDlsa Opis prava
29/03/2022
14 3 I Juvni putevi moﬁg g:m
11:5
29/03/2022 Zabil ik
4 3 2 Javai putevi ng&zgjﬂ?u’n’p 954-244/07 od 12.3.2007 god u kor
LekiC Milke
11:5
29/03/2022
14 4 1 Javni putevi ,’“}m‘g m,
15
29/0312022 Zabilj tupka
14 4 2 Javni putevi Rwﬁ. e:’:ja 954-244/07 od 123.2007 god u kor
LekiC Milke
11:5
18 2 1 Pijessk- 8ljunak Moisko dobro
0:0
T ! Pijesak- §ljunak Mok doben
0:0
29/03/2022
s 4 I Pijesak- 8ljunak Noso dobeo,
11:5
1741172022 Morgko dobro
29 9 1 Painjak 5. klase ggs'é;%ua 91925032022 OD 16,11.2022.6. - MORSKO
11:38
17/11/2022 Morsko dobro
29 9 ! 1 Pomocen zgrada u privredi sjosgzﬁgm 919-2593/2022 OD 16.11.2022.G. - MORSKO
11:38
171172022 Morsko dobro
29 10 I Pasnjak 5. klasc RIESENIE 919.2593/2022 0D 16,1 1:2022.G, - MORSKO
— DOBRO

Naplata takse je oslobodena na osnovu

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11,

Datum i vrijeme: 27,01 2025, 10:22:42

Clana 17 Zakona o administrativnim taksa

ma ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
043/15, 037/17 i 17/18).

LU

Giésa Mucaj, dipl pravnica
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18400000032

O

108-910-442/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-442/2025
Datum:  27.01.2025.
KO: DONII $TOJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-14/2025, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4122 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
Plan Naéin korﬂée Bon.
Broj Podbrof ggrele | giien | Datom upisa| o 1 kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m?  pringq
11 4 1 05/06/2024 [VELIKA PLAZA radjevinskn pascela 20)
4,56 PRAVNI PROPIS
12 1 05/06/2024 |[VELIKA PLAZA Gradjevinska parceln 245 0.00
4,56 PRAVNI PROPIS
3065 0.00
Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002437643 D.0.0. - ,CAPITAL ESTATE,, BUDVA vojina i
0 UL. MEDITERANSKA BR2 Budva 0
Podaci o teretima i o ,raniéenjima
Broj Podbrojl Bro Redni Dnlum upisa
i i zgm{lc PD | o] Natin kori¥éenja Vrljeme u';sisa Opls prava
05/06/2024
noo4 3 Gradjevinsku parcela Morsko, dobro
11:23
5R06/20 JE 060-!034/!6 OD 04.08.2016.G. - U KORIST
1 4 4 Gradjevinsks ] * » ERPRISES un‘a’?rznmgggﬁmclﬁ')xmokfemm
ol i IKA CAPITAL ESTATE, DOO BUDVA. 1)
11:23 IZNOSU 0D 100,000, EURA (STOTING MILIONA
EURA) SA ROKOM VAZENIA DO 31,12.2019.G.
AYESS o204 mbés'ame ooo’“nozﬁ'% 0D’ moszomc BEZ
1 4 ] Gradjevinska purccla HIPOTEKARNOG POVJERIOCA ,,
1123 'r ENTERPRISES LIMITED BUDVA.
62024 Zabi 2ba. neposredne | i notnrsk
1 4 6 Gradjevinsk I e zms;\ 0 POTVR; ::z mgﬁgim uq“ osgg y U
e e IZJAVE UZZBR 284/16 OD 26073016, Mot oo
11:23 ILIRUANA TSMATLAGA.
05/06/2024 Morsko dobro
12 1 Grudjevinska parcela RIESENJE 919-1199/2024 OD 06.03.02024.G. - MORSKO
DOBRO
11:38
RIESENIE 060-1034/16 OB 04.08.2016,G. - U KORIST
12 B Gradjevinska parcelu mm CAPITAL ESTATE,, OO BUDVA U
11:38 ob 0000000,00 EURA (STOTINU MILIONA
E OM VA ADO3I122019G I'RIE
9194199::024 o5 06.03

Datum i vrijeme: 27.01,2025. 10:17-24 W2



Podaci o teretima i o ranicenjima

B Podb B Rednl Datum upisa
raj roj m;g{le PD [ fedn Nadin koriiéenja rijeme upisa Opis prava
A otudenjn i opteredenin
- | R oo
12 3 Geadjevinsk purccla {ELIXPORT ENTERPRISES LIMITED BUDVA = I RIE
11:37 ENJE 919-1199/2024 OD 06.03.02024.G.
Zab redne izveinosti notarsk i
05/06/2024 E OL0-1034716 O 04 08 S0k hisa osovu
- ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE 1SPRAVE.ZALOD L
12 4 Gradjevinska parcela IZIAVE UZZBR 244/16 OD zeg.zomc. NOTAR
iias ILIRUANA ISMAILAGA 1 RIESENJE 919.119953024 O

06.03.02024.G

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i ka
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037

Datum i vrijeme:  27,01.2025, 10:17:24

/17 i 17/18).

17 Zakona o administrativnim taksa
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ma ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
tastru nepokretnosti ("S1. list RCG* br, 29/07,

4

Gresa Mucaj, dipl.pravnica
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100-910-444/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-444/2025
Datum:  27.01.2025,
KO; DONIJI 8107

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-14/2025, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3774 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Plan P i Nn&n kori¥ce Bon.
Broj Podbrof jeroh. | Gii® | Datum upisa ulicn | Katat broj Osmo silcangs. Klasa [ Povedina m3l  prinog
10 7 1 10/03/2023 [VELIKA PLAZA Jevinak parcela 11574 o0
4,56 PRAVNI PROPIS
11574 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002693259 - - D.O.O ,ARGOS,, ULCINJ vojing "
: ULCINJ ULCINJS Ulein] -
Podaci o teretima i o ranifenjima
B Podbroj| Bro, Redni Datum upisa
W Tetbeny Beall | em bro] Nadin koridéenja Velleo i Opis prava
10/03/2023
10 7 27 Gradjevinskn parcela Mokka:dotde
12:25
10/03/2023
10 7 28 Gradjevinska parcela zk‘gcnp W od 243 2011 god restitucija u kor Beli¢*
Vesne | drsa povi4
12:25
7 jevi | A 3 : o Potupks Restituci korist BeliC W
° Al pas | RS P Bt v, ke i Ve
5%%%’3 “”é‘x%’%‘%éﬁ’d‘é/f’c"uk°£%ﬁ°o¥n%mom
1010372023 RADI [ZGRADNJE POSTAVLIANIA PODZEMNOG
10 7 33 Gradjevinska parccla xoxv KABLA xue 49~A D posg,gm :rg roxg 4KV
12:25 R.. PA ssx~: 0 KRIST KORISNIKA nxsrommcue
csms VRSI NEPOTPUNA BKSPROPR CUA NA
DIO KATPARC. 1047 U POV. OD

Datum i vrijeme: 27.01.2025, 10:20:15 L




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).

ice:

P
k ' Al
\-\, . s ' ./ Gresa Mucaj, dipl.pravnica

g

Datum i vrijeme:  27.01.2025. 10:20:15



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

- li40000003ﬁ”
VR ey
108.819-44 412026

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-441/2025
Dawm: 27.01,2025.
KO: DONJI 3TOJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br, 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-14/2025, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3774 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin koriiéenja Bon.
Broj Podbrof ,orth, | Gt% | Datum upisa| o T it broj Osmor sticanss asa | Povesina m2f  prino
8 [ 1 10/03/2023 [VELIKA PLAZA Giadjevinska parceln 2677 1)
4,56 PRAVNI PROPIS
8 2 1 100372023 |[VELIKA PLAZA ckalegorisani” pulevi 137 00
4.56 PRAVNI PROPIS
8 3 L 10/03/2023 |VELIKA PLAZA Nekategorisani putevi 0.00
4,56 DIOBA
10 7 1 10/03/2023  [VELIKA PLAZA Gradjevinska parcela 11574 0
4,56 PRAVNI PROPIS
I 1 1 10/03/2023 |VELIKA PLAZA Uridjevineka parcels 1850 0
4,56 PRAVNI PROPIS
2 ] 1 VELIKA PLAZA Zgrade W Tgov.ugon 1 W %T o0
4,56 PRAVNI PROPIS
16764 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava
0000002693259 - - D00 ,ARGOS,, ULCINJ vojin 111
A ULCINJ ULCINS  Ulcinj -
Podaci o teretima i ogranienjima
B Podb Bro, Redni Datum upisa
roj  Podbroj w‘_{,. pp | Fedn Natin koriéenja Voo s, Opis prava
10/03/2023 Zabiljesba postupka
'l'ébn.kk'“ koris BeliC vV
8 | I Gradjevinskn parcela s & '{ljem m &9 z&‘,’{"‘é&"x zu.”‘gonss > esnn
8 l 2 Gradjevinska parcel M LIS o Roaach i o A ¥
B 1 e ] 3
i e | ReSohem ESEPISBSH 2 gheiC Vena
10/03/2023
8 1 3 Gradjevinska parcela Matsko dobro
12:9
Rjesenje: 060-1836/19 od 03.10.2019.5 NOTARSK! ZAPIS
o sy e
% ' 4 Gradjovinska parocta NOTAROM G KALABREZLIEM IZ ULCINIA 1ZMEDIU
12:10 UGOVA%A ARGOS DOO ULCINJ I CKB AD
POGORICA

Datum i vrijeme:  27.01.2025. 10:16:10

115



4

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj] Bro Redni Dalum upisa
J ) zgra‘!ie PD broj Natin kori¥tenja Vrijeme ul;)hn Opls prava
24/09/2019
8 2 17 Nekategorisani patevi Moezk: dobro
7:49
2410912019 ietbe
) 2 18 Nekategorisani puteyi %:g 'k S/qk 1 od 2482011 god restitiucija u kor BeliC:
Vesne i drss pov 234 m,
7:50
2 SR Zanili e ’“‘"Pki Re Koels Beli® V.
. . &
8 19 Nckategorisani putevi i e&nﬁm 1%9210 5 é ut;éc. {n 3'058;? esnn
Rij : 060- 1833;9 od 03 10.2019 EgrAESKl ZAPIS
¢ 3 [ Rl | <o e oy
s t
Nekmcgian: syl ROTARGM o7 KALABR EZUEM 12 ULCINIA IZMEDIY
12:19 l'ggVARACA RGOS DOO ULCINJ 1 CKB A
8 2 23 N is i SAIRToR PN e 0. Belié V.
cani i lit
Ckﬂ(cgol’ ani pulcvn ]27 R gn”m p‘urljmi 3] jll || Ioﬂl esna
8 2 2 Nekategorisa i %:M 'mwk?: Restituci koris BeliC Vi
Z| t isani i i 4 Restituc i
FORS I Prtovl 120 ReSuiezh Br054-1 595088 o 1211 2008~
10/03/2023
8 2 25 Nekategorisani putevi Mocako dobro
12:9
nje: 060. 181819 od 03 10,2019 E E %l ZAPIS
i 2 = . IO — 10/03/2023 odaavp REDJENIU Memusgaguf mlmgoni i
t 1092/20
S Y xaunaazum IZ ULCINIA IZMEDIU
12:10 %gVARA A A GOS DOO ULCINI |
¥ 3 N i i e e R k is Beli Vv,
t sani i a  Restituci i
1 ckategorisani putevi b g«. fwm.fsms;; c p 0t 8; ‘esnn
1040372023
S B L IR [ Y
10/03/2023
8 k| 3 Nekitegorisani putevi Monko, dobeo
12:9
Rjescnje: 060- od 03.10.20 RSKI ZAPIS
g 3 4 Nekatogorisani putevi R osAej;%EBJz%Nég "?59"25%8“8‘6’§7’?3¥0";o PRED
te,
e NOTAROM G. KALABREZUIEM 12 01 ULCINIA TZMEDIY
12:10 UGOVARACA ARGOS DOO ULCINI | AD
POGORICA
1070372023
10 7 27 Gradjevinska parcela Maniko dobro
12:25
10/03/2023 Zahilietha
07 2 Gradjevinska parcela Rebaaodosiun 1 58 2482011 god restitaia  kar Beti
12:28 Vesne i drsa pov3d

Datum i vrijeme:

27.01,2025. 10:16:10

2/5



Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj z%::,!' . | PD l%ergljﬂ

Natin koriféenfa

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opls prava

10 7 29

Gradjevinska parcela

10/103/2023

12:25

2"”’%: r‘ ”fkn Restitucij

2 korist Beli€  Vesnn
1592/08g 12.11.2008g.

10 7 a3

Gradjevinska parccla

10/03/2023

12:25

gs;BNJB 467!346!2018—4 1 OD IDMZQZIG -
NEPOTPUNA EKSP! iﬁl NEPOKRETNOST!

RADI IZGRADNIE POSTAV ANIA ZEMNOG
IOKV KABLA XHE 49 A D POSTOJ TS 10/0, 4KV

, DO TS 10/ 4KV

(:ENAR.. PA E U KRIST KORISNIKA EK§POPRIAC|JE
LCEDIS,, VR3] NEPOTPUNA EXSPROPRIA
DIO KA’i' mxc 10/7 U POV. OD 37 M2.

Gradjevinska parcelu

10/03/2023

12:38

Morsko dobro

Gradjevinska parcela

10/03/2023

12:42

Resenje -560/20 od l .6.2020 KONTINUIRANA
mvd"lm k "’G'Jmm CKB AD.
von o konlmulf‘:’IOj
sac
?‘w’“’“‘n":
Ulcm tz

2O 2&1 ~Ancks
Br1 U, ovou o lmadltu Be! 954 88 93 od 172,
dana | f -Ugovnn o Revolving kreditu Br 949-
88-96 S 9.2019 god -Aneks Ugovor o revolvin kreduu
8-96 zaveden pod Br.1583 od 27,9.2019 neks
igovora o mvolvm_fu keeditu Br.949.88.96 od S 9.20!9
mu Ancksa 1 2019 i Anelun Br. 111 Ugovom ]
ity Br96488860d$920 ﬁ) Ancksa [
27.0.2019 god i Ancku 11 od 23102019 god dnnn
18.5.2020 god ka ossovu drugih
Ix«ahmog duunk oje bi moglk nestati iz Ugovm
nih nakon konstituisanjn ove hipoteke a nn osnovu
mpomvl)ene poslovie saradnje izmedji hi

duznika i hi lnmog rov rioca Banke o mak umnluo
000,000, eu’r: s rokom vazenja do .

Gradjevinska parcela

10/03/2023

12:42

izness od |
.12.2030
abrann otudenin | ereenjn
Rjesenje 060-1833/19 od 03 lO 2019y zabrana ctudjenja i
conja | davanje po zaku bcz l!m\mene Saglasnosti

ﬂupolekamog Povjerioca CK éovim 1 0SnoVY
Notasskog zapisa UZZ 1091/19 od 03 10 2019G sncinjen
pred Notarom Gzim Kalavrezi Ulcinj

Gradjevinska parccls

1040372023

12:43

Zabiljez redne izvednosti no(mko
R oocms:m 0D 05'10°20 5»‘ bo

nepesredne za :n Uzz
?Jllc::? 20196 Sacuucn pted % otorom Kalayrezi Gzim
/]

1 | 35

Gradjevinska parcela

10/03/2023

12:43

Riesenje 060-1833/19 od 03 10 2019g Kontinuimna
spoteko I reda v korist rixpolakmno# c.sovjmocn
Crnogerske Komercijalne Banke AD gorica Nounrakl
zopis - UZZ 1091/19 od 0 lO 20!93 sacinjen
Notarom Kalabrezi Gzim rd bezbedjenja vun od
kodamka ktedlln RGOS..DOO Uleinj ‘iz it
br 964-88-86 od 05 09 019g,Ugov.o m\rolvmg kndrtu br
949-83-96 od 05 09 ZOIQgAnex br.1 Ugovom, br 964-88-
86 od 05 09 2019,2. Anexa br.|. u%von o kreditu br.964-
88-86 od 05.092019.g. br.1582 od 27.00.2019.20dine l
Anckslbrl U vora o revolving kreditu be, 94 96 od
05. l583 od 27.09.2019.8. u mahlmalnsom
cur, uvecan za kamats, troSk
izviSe p i osmle Imukove { rokom vazenja od 11
(slovim: jedannest) godina pocevod dann zakljucenja
fovom 0 komnmmno; hipoteci uzz.br, |o9mb|9 od

Gradjevinska parccla

OR06/2023

10:35

ARSKI ZAPIS ZALOZNE IZIAVE UZZBR.377I'2023
OD 17.03.2023.GOD. SACINJEN PRED NOTAROM

ZJMMZ(IJLClN’A RADI
A VANJA OD KORISNIKA
KREDIT(? UCLB NING PI?INT DOO ULCINJ PO

000,00 EURA SA ROKOM VA JA 6 ( BST
%)DINA OD DANA ZAKLIUCENJA OVE ZALO;

Datum i vrijeme; 27.01.2025. 10:16:10



Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj  Podbroj

Broj
zgrage | PP

Redni

broj Natin kori¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

I 1

37 Gradjevinska parceln

08/06/2023

10:39

a0 otuden jn
eme 919. 64/5023 015 203200, -
T OPTERBCENIA |
SAGALSNOSTI

OTAR
1ZIAVE UZZ. BR 377/2023
%tg%m PRED NO’I‘AROM KALABRBZI GZIMOM 1Z

38 Gradjevinska parcela

OB/06/2023

10:39

5 Zgrade u trgov,ugost. i turiz,

03/10/2019

11:32

Zabrana oludeny denja

R,emuc 060-1 JJII od 0310 2019g zabrana otudjenja i

:r recenja | davanje po zaku tm Fg::.‘mm: saglasnosti
ipotekamog Pov CK 5 rica na osnovu

Notarskog znpm 1091719 od 03 10 2019G sacinjen

Notarom Gzim Kalaviez Ulcinj

6 Zgrade u trgov,ugost. i turiz,

031072019

11:39

Zabrana otudenjn
Rjesenje 060-1 3]1! 03 l0 20[;9’& Zabrapa utud;enp
meno sa

ﬂ?;‘wf nja i d.nvunjn u ukup bez Bnnkc

Oﬁn Cro, ke Kome
otarski zapis EOIZIZWIIO‘JUN od l IO
20!93 luhum pred Notarom Kalaviezi Gz

7 Zgrade u trgov.asgost. i turiz,

03/10/2019

11:44

Rk od’fﬁ%ds'ﬁs)zo'ﬁ"g? 10 30190 24 b

neposredne izvrsnosti Notarskog zapisa UZZ 1001/19 oD
OI IO 20190 Sucinjen pred bﬁwrg;n Kalavrezi Gzim

8 Zgrade v trgov.ugost, | turiz,

04/10/2019

9:6

060-]833/19 od 03 10 2019g Kontinuirana

pouﬁ redn u omt Hipotekamog povjerioca

Cmo etske Komercijolne Banke A goricn Nomrskl
zapls UZZ 1091/19°ad 01 10 20! 73 sacnn
Kortingk ks .A?t’édsmgo%“um i Pedit
orisni it n VOE O iti
r 064-88-86 od (5 0D 201" .Ugov» |évolvmg kreditu br
949-88-96 od 05 (9 2019g l Ugowm br 964.88.
86 od 05 09 2019& Anexa be.l. r2 0 kreditu br.964.
88-86 od 8- br.1582 od 709.2019 odine |
Aneknbrl Ugovora o revelving kreditu br. 94 96 od
05, 0910!95 ﬁ 1583 od 27.0950!9.3 u muksimal
uvecnn 2a kamate, troSkove
izviSenja | ostale uookovo f rokom vazenja od 11
(slovima: ) godina pacevod dnna ukl nja
o?o'v‘;:m ?glzonmnurmo; hipoteci uzz by, Io9lflgm

.2019.8.

U

9 Zgrade u trgovagost. i turiz,

05/06/2020

11:47

+e -560/20 od 1.6.2020 god KONI‘INUIRANA
mPo EKA v kor hipotekarnog '{?
orien ~Notarski zn(fh Anek: gvom o l:ominuunnoj
hipoteai UZZ Br.25 od sicinjen pred
Notarom Ka lnbnzi Ozlm ix Ulcin | obezbedjenjn
bo(nmvnn;l od kor kredita AGRd; DOO Ulcmj
govora o kreditv Br.954-88-93 dana 172 zﬁud Ancka
Br i U{ovom o kreditu Br. 954-88-93 od l72
dann 1835 fod -Ugovorn o Revolving kred|ty Br 949-
88-96 od 59.2019 god -Ancks s Ugovor o revolvin lmdilu
949 88-96 zaveden pod Br.1583 od 27.9.2019
Ugoven o tevolwzfu kmdm: Br.949-88.96 od 5 9.2019
god P Aneksa |, od Aneku Br. Il Ugovora o
mdnunrmas-%odSD.z 1 od Ancksn [ od
27.9.2019 god i Anelun 11 od 23.10.2019 god dans
18.5.20 20 god Eo osnovu drugih obaveza
nﬁ;wkmmgdumlk rbxm ogle nestati iz Ugovora
Jueenih nakon kenstituisanja ove hipoleke n na movu
uspostavl )ene poclovne saradnje izmedju &;m
duznih i go nmoﬁgovmtoaa -nnnko maksimalnog
:v;z;:osa od | .000 eura s rokom vazenja do

Datum i vrijeme:

27.01.2025. 10:16:10
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Datum i vrijeme: 27.01.2025. 10:16:10

dipl.pravnica
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] 53 9.4 éﬁb‘& /]
Broj: 03-D-125/2 OGTS ~/-—Podg rica.-ﬁl%—ié@i&godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgori
UL IV Proleterske brigade br,19

VEZA: 03-D-125/1 od 22.01.2024.godine
PREDMET; Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih uslova
adnju obalnog $etalista (UP 2) sa prosirenjem, u zahvaty Drzavne studije lokacije .Dio

sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I, Velika plaza (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 074/18),
opstina Ulcinj, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Javnom preduzeéu za upravijanje Morskim

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
-Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao Planirane sadriaje na
Predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

Milan Gazdi¢
DIREKTOR

WS AGENCUA ZA ZASTITU
0 ]5 ZIVOTNE SREDINE
0 OO CRNE GORE

\©) @.. -
O 0 D O IV Proleterske 19
@ bO ‘Q S 81000 Podgorica, Crne Gora
‘ ‘ @ tel; +382 20 446 500
‘.\. @ email; epamontenegro@gmail.com
AGENCIIA ZA / ‘ 3 Www.epa.org.me

T e



Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

ERNAb GORA urbanizma | dl’iﬂVne imoxme Adresa: Bul. *B.K.Skenderbeg*

oo L Primijeno: Db - OL Zoy - 85360 Ulcinj, Cma Gora
ULCINJ x1 Rednl bre Palcg \rijadnost . 8

KOMUNA £ L QINIT Org. Jod. ] Jod Kas zak | Redei brej | tel: +382 30 412 - 050

S e e, oo 1ol
ve
BrJ Nr: 06 — 335/25-14/2 06 ﬁ'Bll Y- /’ ! -{7,%* Ulcinj/Ulcin 03.02.2025g. v.

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti opstine Ulcinj, rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine |, za izdavanje saobraéajnih
uslova na nacrt urbanisti¢o tehnickih uslova podnosiocu zahtjeva javnog preduzeéa za
upravijanje morskim dobrom Crne Gore, Shodno &lanu 74 stav 5§ Zakona o planiranju
prostora i izgradnju objekata (,Sllist CG br.64/17 od 20.10.2017.god. 44/18,63/18,11/2019 i
82/2020, 86/22 | 4/2023), donosi:

Rjesenje

lzdaju se saobraéajni uslovi podnosiocu zahtjeva Ministarstva
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine, za izdavanje saobraéajnih uslova
za investitora Javno preduzeée za upravljanje Morskim dobrom Crne Gore iz Budve
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju obalnog Zetalidta na UP 2,52
proSirenjima na UP2a, UP2b i UP2c, na katastarskim parcelama br. 12, 17, 18/3, 29/4,
18/2, 14/2, 11/2, 8, 11/1, 18/3 i 10/7 KO Donji Stoj,u skladu sa drzavnom studijom lokacije
“Dio sektora 66- postojeca hotelska grupacija i modul |, Velika plaza (,Sluzbeni list CG",
br. 074/18), Opstina Ulcinj.

Na osnovu datog situacionog rieSenja u Nacrtu urbanisti&ko-tehnigkih
uslova i date karte postojeceg stanja iz planske dokumentacije , potvrduje se da
planirani objekat nema pristup na glavnu saobraéajnicu. Neophodno je planirati
prikljutenja sa glavne sobracajnice na planirani objekat shodno planskoj
dokumentaciji.

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine obratio se ovom
organu sa zahtjevom zaveden kod nas broj 06-335/25-14/1 od 22.01.2025 godine ,
za izdavanje saobracajnih uslova podnosiocu zahtjeva- za investitora Javno
preduzece za upravijanje Morskim dobrom Crne Gore iz Budve za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju za izgradnju obalnog $etalidta na UP 2,sa prosirenjima na
UP2a, UP2b i UP2c, na katastarske parcele br. 12, 17, 18/3, 29/4, 18/2, 14/2, 11/2, 8,
1111, 18/3 i 10/7 KO Doniji Stoj,u skladu sa drzavnom studijom lokacije “Dio sektora 66-
postoje¢a hotelska grupacija i modul |, Velika plaza (,Sluzbeni list CG", br. 074/18),
Opétina Ulcinj.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistigkih uslova br.06-333/24-14469/4.

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rije$eno je u skracenom
postupku kao u dispozitivu rje$enja, shodno &lanu 74 stav 5 Zakona.

ERAVNA POUKA; Protiv ovog rieenja moZe se lzjaviti falba Sluzbl Glavnog administratora opétine Ulcin), u roku od 15 dana od dana prijema
rjedenja. Zalba se predaje neposredno Ill podtom preko Sekretarljat za komunalne | stambene djelatnosti | obavezno se taksira sa taksom u
lznosu od 4,00 €, shodno tarifnom broju 2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama (*S. list RCG- op&tinskl proplsi« br. 37/23). Taksa se
uplacuje na Ziro ratun Opstine Ulcin] broj 540-82567770-12

Obradio, SEKR
Mustafa Gor% Samos. Savjetnik | Leart Taipi dipl. pravnik
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Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Predmet: Odgovor na Vas$ zahtjev br. 06-333/24-14469/6 od 16.01.2025. godine

Postovani,

Aktom br. 06-333/24-14469/6 od 16.01.2025. godine dostavili ste Upravi za vode Nacrt
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju obalnog
Setalista (DaS¢ana promenada), na urbanististi¢koj parceli UP 2, sa prosirenjima na UP2a,
UP2b i UP2c, u skladu sa Drzavnom studijom lokacije ,Dio sektora 66 — postojeéa hotelska
grupacija i modul I*, Velika plaza (,SI. list Crne Gore*, br. 074/1 8), u opétini Ulcinj, Investitora
Javno preduze¢e za upravijanje Morskim dobrom Crne Gore iz Budve. Istim ste od ovog
organa zahtijevali izdavanje vodnih uslova koji ¢e biti dio kona&nih Urbanistiéko — tehnigkih
uslova izdatih od strane Vaseg ministarstva. Shodno predmetnom zahtjevu, izgradnja obalnog
SetaliSta (das¢ana promenada) sa prosirenjima ne spada u objekte i radove za koje su potrebni
vodni uslovi shodno ¢l. 114 i 115 Zakona o vodama (,SI. list RCG*, br. 27/07, ,SI. list CG", br.
73110, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18, 84/24).

Medutim, u cilju obezbjedenja uslova sa aspekta zastite voda priobalnog mora od zagadivanja
s kopna, Investitor je u obavezi da za izgradnju ove vrste objekta ne smije ni u kom sluéaju
negativno da utie na ekoloski status voda i stanje Zivotne sredine, kao i da za sve planirane
aktivnosti mora predvidjeti adekvatno tehnigko riesenje u cilju zastite spriecavanja eventualnog
zagadenja priobalnog mora s kopna, kao i da predmetne radove sprovede u skladu sa
vaZzecom legislativom i reaguje promptno u sluéaju eventualnog akcidenta.

S postovanjem,

Vesna Bajovi¢
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