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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Ministarstvo prostorog
planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine

Broj: 06-333/24-7643/6
Podgorica, 26.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne

2 Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
»SUNNY CITY“ d.o.o. iz Budve, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine u
4 zoni nove izgradnje na urbanistickoj parceli UP38, Blok 20, u zahvatu Detaljnog
' urbanisti¢kog plana ,Dubovica | - izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore —
opSstinski propisi‘, br. 1/14), u Budvi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,SUNNY CITY“ d.0.0. iz Budve
6. POSTOJECE STANJE
Plan
Zona nove izgradnje sa stanovanjem srednje gustine (SS4), sa objektima
srednje visine nalazi se u zapadnom i sjeverozapadnom djelu plana, na
padinama brda Dubovica. Ve¢i dio se nalazi na terenu veceg nagiba i sa
stanovi$ta vizura predstvlja jedan od najatraktivniji djelova grada. Ova zona je
namjenjena je novoj izgradnji sa viSeporodic¢nim i viS§estambenim objektima.
Predmetna lokacija je neizgradena.
T PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 38, u bloku 20 u zahvatu DUP-a ,Dubovica I -
izmjene i dopune, u Budvi sastoji se od kat.parcele 422/17 KO Budva i namjene
je S84 - stanovanje srednje gustine u zoni nove izgradnje.

Urbanisti¢ka parcela UP38, blok 20, je grafickim prilogom br.06 - ,Planirano
stanje - Namjena povr§ina" planirana za stanovanje srednje gustine u zoni
nove izgradnje (SS4).

Stanovanje u zoni nove izgradnje podrazumjeva mogucnost izgradnje objekata
viseg standarda u postojeéem urbanom tkivu i na novim lokacijama za
izgradnju. U okviru postojedeg tkiva planirana je nova izgradnja na praznim




parcelama, sa obezbjedenim kolskim pristupom, parkinzima i zelenim i
slobodnim povr§inama.

Zona nove izgradnje sa stanovanjem srednje gustine (SS4), sa objektima
srednje visine nalazi se u zapadnom i sjeverozapadnom djelu plana, na
padinama brda Dubovica. Veéi dio se nalazi na terenu veéeg nagiba i sa
stanovista vizura predstvija jedan od najatraktivnijih djelova grada. Ova zona
namjenjena je novoj izgradnji sa viSeporodiénim i viestambenim objektima,
indeksa zauzetosti do 0,40 i indeksa izgradenosti do 1,80.

U objektima namjenjenim stanovanju u prizemlju objekta ili u djelu objekta
dozvolieno je koriS¢enje za razli¢ite djelatnosti. Djelatnosti koje se mogu
predvidjeti su one koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor
stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izviesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabaviéta i sl., a prema
posebnim propisima za svaku od ovih djelatnosti.

PourSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. U
povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podruéja,
poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu
obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podrugja.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U
ZONI PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE | U ZONI NOVE IZGRADNJE -
OBJEKTI SREDNJE GUSTINE (SS1, SS2, $S4)

Ovim uslovima se definiSu uslovi za izgradnju novih objekata na slobodnim
lokacijama, dogradnja i nadgradnja postojecih objekata i zamjena postojeéih
objekata novim, na osnovu uslova datih ovim planom u zoni sa pretezno
postojec¢im objektima (SS1, SS2), kao i uslovi za izgradnju objekata u zoni nove
izgradnje (SS4). Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno
objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i
standardi.

Urbanisticka parcela

* povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000
m2,

« Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 11,00 m,

2




* najmanja dozvoljena povr§ina pod objektom iznosi 80 m2,

* U slucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri)
objekta u nizu,

* maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a
mozZe biti i manja,

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10,00 m.

* nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sliéno.

* nizovi se grade istovremeno ili fazno (po lamelama) i prema jedinstvenom
projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija
minimalno jedna fasada objekta.

* Izmedu regulacione i gradevinske linije ne moze biti stalnih i pomoénih
objekata, uklju€ujuéi i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.
* Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje
(min. 1,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od
susjednog objekta minimaino 4,00m

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 - 400 m prema slobodnom dijelu
parcele; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko
je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta
minimaino 4,00 m;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

* Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje
4,00 m.

* Minimalno odstojanje se ratuna od stepenica, konzola, loda i ostalih
poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade,

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
isklju€ivo uz pismeno odobrenje viasnika parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja.

» Maksimalna spratnost objekta:

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk,
ili garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata - G+P+3, odnosno - 4
korisne etaze,

* Maksimalna visina vijenca iznosi: - 12,0 - 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+3
= 13,5m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZze korisne etaze objekta do
gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

+ Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod
sloZzenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.
» Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske
koncepcije, odnosno oblikovanija.




Ukoliko su kosi primjeniti krovni pokrivaé adekvatan nagibu koji iznosi od 18-
23°. Ukoliko su ravni krovni pokriva¢ definisati kako je predvideno u uslovima
za gradnju.

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota
poda prizemlja moze biti najvi$e 1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.

lzgradnja na parceli

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
statiCku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.
UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi
predstavlja funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih
u tacki 5.20. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje. Konaéno izgradeni objekat ne
smije da prede maksimalno dozvoljenu povrSinu pod objektom i maksimalno
dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke parcele.

+ Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracajnicama je reperezentativno,
u duhu moderne arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugih
sredina (balustrade, gipsarski radovi i sl.)

« Suteren i podrum objekta se koristi isklju¢ivo za pomoéne prostorije i garazu.
Nije mogucéa prenamjena garaza.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koji ne
ugrozavaju okolinu.

» PovrSine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke
parcele.

* Potrebna povrsina za djecja igraliSta (za djecu 3-11 godina) je po normativu
1 m2/stan (minimalno 100-150 m2)

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23°.

* lzuzetno za blok br. 22 - zbog velikog nagiba terena preporuka je da se objekti
rade kaskadno da se velikim iskopima ne bi urgozila stabilnost terena i okolnih
parcela i kako bi se izbjegli visoki potporni zidovi.

Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

Uslovi za izgradnju podzida

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljucuju¢i i njihove stope predvidjeti unutar granica
urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moZe biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne sacbracajnice. Na
mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
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kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna
Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid vii od
1,0 m mora imati statitki proragun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive
djelove obloZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za
drenaZu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom. Na prostoru
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée
koje u punom uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

V2,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 38, u bloku 20 u zahvatu DUP-a ,Dubovica I* - izmjene
i dopune, u Budvi, sastoji se od katastarske parcela 422/17 KO Budva.

PoloZaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup ra javnu
saobracajnu povrsinu, a Sirina kolskog pristupa je minimum 3,0 m.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobrac¢ajnom
povrsinom, ali koja ugovorom ili drugim pravosnaznim dokumentom ima trajno
obezbjeden pristup na takvu povrSinu u $irini od najmanje 3,0 m.

PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne
povrSine i prema susjednim urbanisti¢kim parcelama, iste ili druge namjene.

Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu - list
09. "Planirano stanje -nacrt parcelacije i preparcelacije”. U formiranju
urbanistickih parcela moguéa su i dopudtena su manja odstupanja povr$ine
zbog formiranja parcela za javne saobradajnice. Zbog izgradnje javnih
saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od
regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema
unutradnjosti druge parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu svih
neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice (tamponi, rigole, podzide i dr.),
a konaéno definisanje granice parcele prema javnoj saobracajnici vrsice se na
osnovu projekta izvedenog stanja sacbraéajnice.

Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj
urbanisti¢koj parceli dati su u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija", u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu i u
Tabeli 19: Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. Ovi
parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i
od njih se moZe odstupati samo na niZze vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva isklju€ivo povrSinu nadzemnih etaza obiekata i u nju nijesu
ukljuéeni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaZiranje vozila).
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PredlaZze se mogucnost objedinjavanja dvije (2) urbanisti¢ke parcele u
jednu (1) urbanisticku parcelu, ukoliko omoguéava bolje i racionalnije
rieSenje, s tim Sto se zadriavaju urbanisticki parametri za taj tip
stanovanja.

U planu Dubovica I, izmjene i dopune na parcelama na kojima je
predvidena nova gradnja, a koje su razmatrane ovim planom, obradivaé
plana predlaze da se na jednoj urbanisti¢koj parceli mogu predvidjeti dva
(2) nova objekta umjesto jednog (1) i obratno ukoliko ukupan zbir
povrsina ne prekoracuje maksimalne vrijednosti parametara predvidenih
za tu urbanisticku parcelu, a u svemu prema zadatim urbanistickim
uslovima.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uliéne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé
nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povr§ina
iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na
ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rje$avati tako $to ¢e se
odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim saobraéajnim povrsinama ili putem
atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim
parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafiékom prilogu
- list 08."Planirano stanje -regulacija i nivelacija".

Izgradnja na terenu sa nagibom

Na terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veéa
od 3,00 m) nije dozvoliena izgradnja zasjecanjem terena do granica
urbanistitke parcele i formiranje betonskih podzida visine veée od 3,0 m.
Savladavanje visinske razlke na ovakvim terenima je dozvolieno
projektovanjem kaskadnih objekata, &ija visina u svakoj tacki, u odnosu na
konac&no nivelisan i ureden teren, ne smije pre¢i maksimalno dozvoljenu visinu
objekta za taj tip izgradnje.

Ukoliko je objekat na strmom terenu, obradivaé predlaze kaskadnu
gradnju, tako da se ukoliko objekat izlazi na dvije ulice (gornju i donju)
omoguci pristup i sa gornje ulice i da jedna etaza bude iznad nivoa ulice.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica
gradenja), a prikazana je u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija". Gradevinska linijja (granica gradenja) moZe da se
poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione
linije.

Gradevinska linijja se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemije, do
koje je dozvolieno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
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definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste
gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se
mora ili do koje se moze graditi.

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim,
netipiCnim sluCajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno mozZe graditi.
U ostalim slucajevima, bo¢na gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti
od susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena u UTU za svaku
pojedinacnu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlagenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja
prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Gradevinska linija na zadatoj minimalnoj visini (GL h= min ... m) predstavija
obavezu ostavljanja slobodnog prostora na nivou prizemlja objekta, radi
formiranja prolaza i pasaZa, minimalne visine koja je data u metrima. Gradenje
je dozvoljeno samo iznad te zadate visine.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze
namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod povrSine terena, do koje je
dozvoljeno gradenje garaZe. Gradevinska linija garaZe definisana je kroz UTU
i u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i
saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na maks. 50% povrSine fasade, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena
ili trotoara. Rekonstrukcija postoje¢ih objekata na parcelama vrsi se u skladu
sa uslovima iz plana i moguca je uz postovanje postojecih gradevinskih linija
(granica gradenja). Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione
linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen
za garaze.

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povrSina predvidenih za
druge namjene. U okviru regulacionih linija saobrac¢ajnica dozvoljena je
izgradnja isklju¢ivo saobracajnih povrsina, infrastrukturnih mreza podzemnih i
nadzemnih instalacija, sadnja javnog zelenila, izgradnja uliéne rasvjete i nia
za kontejnere.

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena), ukljucujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje). Najveca spratna
visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

» stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

» poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4,0 m;




* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna
namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od
najve¢e dozvolijene visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu€aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢éa od one date planom u grafickom
prilogu - listu 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji
je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena.
Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u viSe podzemnih
etaza. Spratne visine pedruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize
od 2,20 m.

Garaze nisu obavezujuce, u okviru urbanisticke parcele.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje
od 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu
imati samo jedan suteren.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspraine
konstrukcije posljednje etaze i moze biti formirano na sljedece nacine:

» potkrovlje ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti
maksimalno 1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u
ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor iskljucivo u jednom nivou,
uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

« potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli€astog
krova ili mjeSovitog krova, moze imati povrSinu do 75% povrSine tipske
nadzemne etaze, uvuceno pretezno s uli¢ne strane (povuceni sprat - Ps);

« Potkrovije svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita
objekta.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu€nog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posliednje etaze i moZe imati minimalne otvore za
svjetlo i ventilaciju. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, liftovske kucice, rezervoare za vodu i sl. Tavan nije etaza.

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i
nainiZze tatke konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat
veca od 1,00 m.

Korisna etaZa je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija
prosjeéne visine najmanje 2,40 m na 60% povrSine osnove i visinu nadzitka
najvise 1,50 m. Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se
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ne odnosi na prostorije za smjestaj: agregata za proizvodnju struje, uredaja za
klimatizaciju, solarnu tehniku, peéi za etazno grijanje i sl.

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.

Objekat vece visine je objekat do pet nadzemnih etaZa s moguéno$éu izgradnje
podruma (ili garaZze u suterenu). Maksimalna spratnost viSeg objekta se
oznacava na sljedeci nadin: G(ili Po)+P+3+Pk ili G(ili Po)+P+4.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrdina svih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

* ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina,
disko klub ili neka druga namjena d&ija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP rac¢una i povr§ina podruma ili
suterena.

+ ukoliko je namjena podruma ili suterena za garaZu, stanarske ostave
(podrume), magacine ili instalacionu etaZu, onda se njihova povr§ina ne
uracunava u ukupnu BRGP.

Prostor za izgradnju na urbanisti¢koi parceli je dio urbanisticke parcele u kome
se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli
(osnovnih, privrednih i pomoénih objekata). U ovo ulazi i povr§ina terase u
prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaZe. U prostor za
izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smijestiti izgradnja koja
predstavlja uredenje urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao
i dijelovi gradevine kao sto su vijenci, oluci i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50
m izvan fasadne ravni objekta. Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim
linjjama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u odnosu na granicu
parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. Prostor za izgradnju
urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta
moze se biti do granica bocnih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane
ne mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna
parkovska, odnosno saobraéajna povrsina.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se

na sljedeci nacin:

« Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili
slicne u novoprojektovanim objektima.

« Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno
sa te strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo
pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.

« Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno postavljati otvore.

« Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz,
saobracéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo
u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.




Orijentacioni broj stanova (apartmana): Obradunski je odreden tako &to je
prema preporukama GUP-a da se ide ka kvalitetnijem stanovanju, za jedan
stan odredena BRGP od 90 m2, a za turisti¢ki apartman BRGP od 60 m2.

Maksimalan broj stanova (apartmana) uslovljen je ostvarenim ukupnim
brojem parking ili garaznih mjesta na sopstvenoj urbanisti¢koj parceli a
prema normativima datim u tabeli Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i
grafickog priloga - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija",
vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(-Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG"
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraciti Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara
(,Siuzbeni list SFRJ", br.8/95)
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,SluZzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi za zastitu od pozara

Sirenje poZarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprie¢ava se zastitnim
koridorima zelenila.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara a $to je ovim
planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ée omogutiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara.

Planirani objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZar (,Sluzbeni list CG", broj
30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:

1. izraditi geotehnigki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za seizmigku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.3. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

1.4. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukcij,
nadzidivanjem ili dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljucujuéi i seizmitku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekte,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom, u tehniékoj dokumentaciji shodno Zakonu o planiranju prostora
i izgradniji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/1 8,63/18,11/19 i 82/20 )
dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nacin, da uvecanje
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optere¢enja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po
susjedne objekte, da odgovarajuc¢e intervenicijie kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i
nacinu osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG",
br. 54/01),

5. aseizmic¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane stru¢nih i ovla&cenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se
na znatnom djelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvr§iti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte,
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa
i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine,
proiektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u 8to kra¢im dionicama (4 do
S m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom
mreZzom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),
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19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili
u nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvolijena primjena propusnih
septi¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa
trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na
javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u
podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EURQOCODES,
naroCito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost
konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno
utice na o¢uvanje stabiinosti terena.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti
moraju biti izgradeni prema vazZecim propisima za gradenje u seizmickim
pocrugjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja
temperature vazduha - godiSnja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C.
Ipak, istite se visoka temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javlja
prosje¢no 25 dana sa Zegama (30°C i viSe). Godisnja suma padavina je
relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm ki$e (snijeg se moZe gotovo
potpuno zanemariti). U pogledu godi$nje raspodjele padavina mogu se u
osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm
tj. 28% od godi$nje sume, dok u periodu X-lll padne 1,123 mm $to predstavlja
1,2% godi$nje sume.

U Budvi duvaju tipicno primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZen istim
uticajima. Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a
gotovo svakodnevno u ljetnjim mjesecima, kada donosi osvjezenje. Nije rijetko
da maestral duva i u zimskom periodu po lijiepom vremenu, jer on je
nainouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donosed¢i kisu formira se u Sredozemlju. lako
je slabijeg intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno
znatno ometa plovidbu. Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na
prelazu iz jeseni u zimu i iz zime u proljece. Padavine koje donosi su vrlo obilne,
a ponekad je kiSa i prljava usljed prasine koja se dize ¢ak u Africi. Bura je
hladan sjeverni vjetar koji duva uglavhom u zimskom periodu. Vrlo je jakog
intenziteta (dostize brzinu od 80 km/cas). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci
oblake i tako stabilizuje vremenske prilike. Najnize temperature na ovom
podrucju prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Realizacijom planiranih sadrzaja dolazi do povec¢anja kvaliteta infrastrukturnog
sistema na prostoru plana, pa time i do pobolj§anja Zivotne sredine. Pri
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realizaciji plana mora se voditi rauna da se koriste samo materijali koji ne
izazivaju zagadenje Zivotne sredine. Pri tome se posebno misli na vrstu
transformatorskog ulja u transformatorskim jedinicama koje mora biti
organskog porijekla. U "zagadivace" Zivotne sredine moZe biti ubrojano i javno
osvjetlienje usled jako izraZzenog blieska svjetlecih tijela, zbog ¢ega se
fotometrijskim proradunima mora izvrsiti kontrola blestanja (TI) koje mora biti u
skladu sa medunarodnim preporukama (preporuke CIE) i evropskim
standardom EN13201.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotnu sredinu, broj 03-D-4163/2 od 12.11.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.07 — ,Planirano stanje — povrSine pod zelenilom i
slobodne povrine*, radi se wuredenim povrSinama pod zelenilom na
parcelama visestambenog stanovanja.

Od neuredenih povrsina pod zelenilom najvecée rasprostranjenje ima makija sa
rijetkom Sumom i mjestimiéno antierozionim zasadima. Na neizgradenim
padinama brda Dubovica prostire se makija sa rijetkom Sumom.
Najzastuplienija je zimzelena vegatcija svieZze crnike (Quercion ilicis) sa
zajednicom crnog jasena i crnike (Orno-Quercetum ilicis) i u njoj mjestimicno
ima i primorskog bora. Na dijelu brda Dubovica koji se prostire od naselja
,Dubovica luks" prema zapadu i sjeveru sve do velike jaruge kojom oti¢e
povremeni vodotok nalazi se antierozioni zasad mjesovite kulture borova. Ovaj
prostor je izgraden od pretezno Cdistih roZnaca koji imaju sklonost ka
intenzivhom jaruZanju, spiranju i drobljenju pa je sadnjom zelenila sprovedena
sanacija terena i zastita od dalje erozije.

Povr$ine pod zelenilom na urbanistickim parcelama viSestambenog
stanovanja, gdje je uklju¢eno i stanovanje sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima i turisti¢ki objekti. Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno
osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za
igru djece, korpe za otpatke i sl. Mogucée je predvidjeti terene i poligone za
urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo€anje i sl.).
Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama. Pri izboru biljnog
materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. PjeSacke povrSine poplo¢avati kamenim, betonskim ili
behaton plo¢ama. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzide, stepenice
i sl). sprjediti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa
Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan na susdu i gaZzenje. Na terenima u
padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti
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urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
Zardinjerama, pri cemu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razliditog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Blokovi 6, 10 i 16, kao i
urbanisticka parcela broj 1 u bloku 3 su zbog kvalitetnog hortikulturnog
uredenja i vrijednog zelenila stavijeni u ,zonu sa hortikulturnim uredenjem
terena", za koju vaZi da se svi primjerci zelenila moraju uvati, a u sluéaju nove
izgradnje - dogradnje na parceli da se postojeée zelenilo obavezno izmjesti u
okviru iste parcele.

Zelenilo na parkinzima

Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama
razli¢itih namjena da poplo¢avanje parkinga bude raster elementima tipa
beton-trava, ¢ime se sprietava pretjerano zagrijavanje i omogucuje upijanje
viska vode u kisnom periodu. Na parkinzima obavezno predvidjeti sadnju onih
vrsta drveéa koje imaju gustu a manju krosnju i relativno brzo rastu. Drveée
saditi u zadnjem dijelu parkinga, tj. na dijelu suprotnom od ulice sa koje se
pristupa na parking. Rastojanje izmedu drvecéa na parkingu je od 3 do 5 parking
mjesta, u zavisnosti od vrste drveca, odnosno precnika kro$nje u punom
uzrastu. Koristiti vrste otporne na izduvne gasove, na poveéan procenat
viaZnosti vazduha u kiSnom periodu i na osuncanost i ekstremno visoke
temperature ljeti.

Smijernice za uredenje povrsina pod zelenilom

PredloZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz postovanje sljedeéih
smjernica:

» koristiti vrste otporne na uslove sredine,

* izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedolo$kim karakteristikama same
lokacije,

« Kkoristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski
materijal standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

» sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima
prostora.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruc¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacéenja, prema
¢lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10
, 49/11 1 44/17), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja
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objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(sSluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanje rampi vi§ih i nizih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
2 VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 | ReZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi
predstavlja funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.
Uslovi za arhitektonsko oblikovanje. Konacno izgradeni objekat ne smije da
prede maksimalno dozvoljenu povrsinu pod objektom i maksimaino dozvoljenu
spratnost date na nivou urbanisticke parcele.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:
« Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV
Graficki prilog br.15 Elektroenergetske infrastruktura®,
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

VODOSNABDIJEVANJE PLANIRANO STANJE

Predvidena je podjela podsistema Dubovice na tri visinske zone: do 40mnm;
od 40 do 80mnm i preko 80mnm. Predvidena su dva rezervoara, donji -
Dubovica 1 koji je lociran na 65mnm i gornji -Dubovica 2, na 105mnm. Iz
rezervoara Dubovica 1 je predvideno snabdijevanje potroSaca tj. izravnavanje
neravnomjernosti potros$nje za potro§ace Dubovice koji su smjesteni na visini
do 40mnm. Rezervoar Dubovica 2 obezbjeduje izravnavanje neravnomjernosti
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potro$nje za potroSace podruéja Dubovice | koji su smjesteni na visini iznad
40mnm tj. gravitacijom se iz tog rezervoara snabdjevaju vodom potrosaéi od
40 do 80mnm a preko 80mnm prepumpnom stanicom koja je postavijena uz
;eszervoar Dubovica 2. Kapacitet prepumpne stanice je 11l/s a visina dizanja
m.

Glavni distributivni cjevovod gomnje zone je precnika 250mm, a donje zone
450mm koji se zatim raéva na dva od d200mm i d315mm. Glavni distributivni
cjevovod preénika 250mm cijelom duzinom podruéja Dubovice (Ulicom Zrtava
fasizma) je osloboden priklju¢aka. Snabdijevanje cijelog naselja je predvideno
iskljuCivo preko rezervoara Dubovica 1 i Dubovica 2, koja se pune iz
regionalnog vodovodnog sistema. Na ovaj nacin je omoguceno funkcionisanje
ovog dijela sistema nezavisno od preostalog dijela sistema Budve, koji je
nedovoljnog propusnog kapaciteta za planirani razvoj Dubovice. Cjevovod
250mm ostaje kao glavni pravac snabdijevanja podrucja Rozino | i Rozino Il.
Prillkom planiranja nove mreZe pratio se princip pravijenja prstenaste mreze.
Na taj nacin ¢e se obezbjediti sigurnije funkcionisanje sistema, ravnomjerniji
pritisci u mrezi i bolja kontrola nad mrezom.

ODVODENJE OTPADNIH VODA

Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omogudi
odvodnja otpadne vode sa planiranog podrucja i da je poslije eventualnog
pregiS¢avanja upusta u more najkra¢im mogucim putem. Na osnovu sracunatih
koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduci kolektori sistema i provjerili
kapaciteti postojecih kolektora. Minimalni usvojeni precnik je 250 mm i sve
koli¢ine ispunjavaju uslov da je ispunjenost manja od 70%. Provjera rezultata
za ispunjenost kolektora radena je uz pomo¢ ,shareware" programskog paketa
Flow Master v6.0. Proracun se bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-White)
formuli za proraéun dubine vode u cjevima kruZznog oblika. Ukidaju se dijelovi
kanalizacione mreze koji se pruzaju nepravilnim trasama i poloZajno su ispod
sad$snjih i planiranih objekata kao i djelovi mreZe koja je plitko ukopana i u
loSem stanju. Planirana nova mrezZa je od rebrastog polietilena, minimalnog
pre¢nika 250mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, kao i na
mjestima ukrstanja kolektora, potrebno je postaviti reviziona okna.

OPSTI USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

- Projektovanje hidrotehni¢ke infrastrukture | prikljuéenje na javnu
insfrastrukturu vrsiti prema uslovima nadleznog javnog preduzeéa;

- Nije dozvolieno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u
atmosfersku kanalizaciju ni obratno;

- Zabranjena je izgradnja propusnih septi¢kih jama.

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljiuditi ih na gradsku
distributivnu mrezu prema uslovima DOO ,Vodovod i kanalizacija“ — Budva.
Grafi¢ki prilog br.13 ,Hidrotehnicka infrastruktura®.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-7148/2 od 19.11.2024.
godine.
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17.3

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafic¢kom prilogu “Planirano stanje saobracaj — regulacioni i nivelacioni
plan” i prema uslovima nadleZnog organa.

Ovim DUP-om su zadrZane sve saobracajnice predvidene u ranijim planskim
dokumentima. U manjem broju sluéajeva trase ovih saobraéajnica su u
minimalno mijeri korigovane zbog prilagodavanja izgradenim objektima.
Shodno grafickom prilogu br. 10 - “Planirano stanje saobraéaj — regulacioni i
nivelacioni plan” data je pristupna saobracajnica.

STACIONARNI SAOBRACAJ

U velikom djelu planiran je sistem upravnog parkiranja, koji je najracionalniji sa
dimenzijama jednog parkirnog mjesta ( 2.3-2.5 ) x 5.0m. Za svaki objekat koja
ima kolski prilaz parkiranje vozila obezbjediti na samoj parceli.

Planer sugeriSe formiranje garaznih mjesta u okviru novoprojektovanih
objekata, a na terenima sa vec¢im nagibom, garaza moze biti u vise nivoa
u zavisnosti od prilaznog puta.

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PjeSackom sacbracaju posvecena je posebna paznja. Sve postojece pjeSacke
komunikacije su zadrzane u funkciji a formirana je posebna pjesacka staza u
zoni ulica koja se ukljuéuje u projektovane saobracéajnice. Svi tokovi su
medusobno povezani preko dva tipa staza: preko pjeSackih staza duz ulica-
trotoara ili preko samostalnih pjesackih staza. Samostalne pjeSacke staze su
odvojene zelenilom i odredenim sadrzajima tako da se ne ukrstaju sa trasama
kolskog saobracaja. Za pjeSacka kretanja uz saobracéajnice obavezno treba
planirati izgradnju trotoara gdje god za to ima uslova. PjeSacke staze i trotoare
treba graditi od montaznih elemenata prema svemu kako je to dato u
poprecnim profilima.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i| koriS¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enie pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
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- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
lNZENJ?RSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske karakteristike

Podruéje obuhvac¢eno DUP-om Dubovica | se nalazi na jugoisto€noj i juznoj
padini brda Dubovica, i to u njihovom donjem dijelu, i na sjeverozapadnom
kraju Budvanskog polja, a izmedu desne obale potoka Volujar; Bijelog dola i
donjeg dijela brda Kostanjica (Spas).

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kreéu se od 10,14m n.v. u
jugoisto&nom dijelu plana u Ulici Zrtava fadizma u blizini JU SMS ,Danilo Kis",
do oko 175,00m n.v. uz zapadnu granicu Plana, na brdu Dubovica.

Nagibi terena na dijelu plana izmedu Ulice Zrtava fasizma i brda Dubovica su
u rasponu od 0° do 10°, a na padinama brda Dubovica od 10° do preko 35°.
Padine brda Dubovica su orijentisane vec¢im dijelom ka jugoistoku, @a manjim ka
jugu.

InZzenjersko - geoloske karakteristike

Prostor opétine Budva, a time i podrucje obuhvaéeno Detaljnim urbanistickim
planom Dubovica | nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-
Cukali.

Sa inZenjersko-geoloskog aspekta podrucje DUP-a Dubovica | grade sljedeci
tipovi stijena:

» nevezane stijene - stijene ovog tipa su nestabilne i podioZne eroziji, a imaju
malu nosivost: - §ljunak i pijesak, aluvijalno - proluvijalni

+ slabije vezane (poluvezane - nevezane) stijene - stijene ovog tipa su
nestabilne i podloZne eroziji, a imaju relativno malu nosivost. - drobina sa
glinom, deluvijalno-proluvijalni

« vezane stijene - stijene ovog tipa su najéesce stabilne i nijesu podloZne eroziji,
a uglavnom imaju relativho dobru nosivost (osim roZnaca):

- pretezno cisti roZznaci, plocasti do uslojeni,

- kre¢njaci sa roznacima, uslojeni,

- krecénjaci, bankoviti do masivni,

- kreénjaci sa glincima i roZznacima, plocasti do uslojeni

Detaljniji podaci o geolo$koj gradi i inZenjersko-geoloskim karakteristikama
prostora Plana prikazani su na grafickom prilogu - list 18. ,Postojece stanje -
Geoloske karakteristike terena". Na prostoru DUP-a Dubovica | generalno je
zastupljen samo stabilan teren koji obuhvata cijelo podrugje Plana. Na nekoliko
mjesta antropogenim aktivnostima prirodni teren je zasjecen, $to je dovelo do
odronjavanja na ovim lokacijama i do narusavanja stabilnosti terena iznad ovih
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zasjeka. Ova pojava je najizrazenija na podruéju brda Dubovica koje pretezno
grade plocasti do uslojeni roznaci (zasjek u blizini objekta Tehnitke sluzbe JP
.vodovod i kanalizacija"). lako je teren iznad navedenih zasjeka pod
vegetacijom, koju ¢€ini makija i antierozioni zasadi bora, on se svakodnevno
odronjava, a proces je najintenzivniji u vrijeme obilnijih kisa.

Seizmicka mikrorejonizacija

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas,
a obuhvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.
Na podru¢ju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Dubovica | mogu se
ocekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26 djelovima sile
teZe, u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom
ocekivanog maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatnoéom od 70%
neprevazilazenja dogadaja. Prema seizmickoj regionalizaciji Budva se nalazi u
zoni mogucéeg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srecnjeg tla,
od 9° EMS98.

Cinjenica da je nizi i veliki dio (oko 1/2) prostora plana izgraden od deluvijalno-
proluvijalnih nanosa (drobina sa glinom), koja moze biti u vodozasSicenom
stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m, upozorava da moze
predstavljati seizmiéki izrazito nepovoljnu sredinu, imajuCi u vidu eventualne
pojave likvifakcije (te¢enje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od
15. aprila 1979. godine. Ostali dio podrucja plana grade stijene Ciji su povrSinski
djelovi ispucali i skloni raspadanju, spiranju i jaruzanju Sto takode stvara
seizmicki nepovoljnu sredinu iako su osnovne karakteristike stijena povoljne.
Podru¢je plana zbog svojih geotehnickih osobina ima najnepovoljnije
seizmicke karakteristike jer je najve¢im dijelom svrstano u zonu IX stepena
skale intenziteta, a manjim dijelom u zonu VIl stepena, iz clega proizilazi da su
za podrucje plana seizmicki parametri vrio nepovoljni.

Hidroloske karakteristike

Nivo podzemne vode na nizem dijelu podru¢ja Plana, koji je izgraden od
drobine sa glinom deluvijalno-proluvijalne, uglavnom je manji od 4,0 m od
povrsine terena, a u vrijeme hidroloskog maksimuma nivo podzemns vode se
povisuje. U visim djelovima, na padinama brda Dubovica, koje grade pretezno
¢isti plo¢asti do uslojeni roznaci, bankoviti do masivni krecnjaci i uslojeni
kreEnjaci sa proslojcima i muglama roZnaca, nivo podzemne vode ne
predstavlja ograniavajuéi faktor. U vrijeme intenzivnih kisa i jakih pljuskova
nekoliko povremenih bujiénih vodotokova ¢&ije slivno podrucie - grade
vodonepropusne stijene (roZnaci), zbog zatrpavanja njihovih korita nanosom,
granjem, razlicitim otpadom, zemljom i Sutom, zbog nestruénog zacjevljivanja i
smanjivanja profila, izliva se iz svojih korita i vodom i nanosom ugroZava
susjedne objekte. Ova pojava je izraZzena u sjevernom dijelu podrucja DUP-a,
gdje izlivena voda plavi pojedine parcele, a jednim djelom dotie i do Obilaznice
(Ulica Zrtava fasizma) u zoni ,Kamionske pijace".

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.
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Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
; URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 38, blok 20

Povr$ina urbanisticke parcele 1747 m?
Indeks zauzetosti 0.39
Indeks izgradenosti 1.20
Bruto gradevinska povrsina

objekta (BRGP m?) 2096 m?
Max povr$ina pod objektom (m?) 524 m?

Namjena objekta

Zona nove izgradnje sa stanovanjem srednje
ustine (SS4)

Max dozvoljena spratnost G+P+3
Broj objekata 1
Minimalno BRGP stanovanja 1572 m?
(apartmana) (m?)

Max BRGP komercijalnih 524 m?
poslovnih djelatnosti _(m?)

BRGP garaZe (m?) 1048 m?
Povr$ine pod zelenilom (m?) 699 m?
Orijentacioni broj stanova 9
Orijentacioni broj apartmana 15
Orijentacioni broj lokala 7
Minimalno potreban broj PM /GM | 30

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
(PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema
normativu:
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stan
a u zoni rekonstiukeije i obnove postojecih objekata 0,7
PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu
a u zoni rekonstrkeije i obnove postojecih objekata 0,7
PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMUNISTRATTVNO - POSLOVNE DIELATNOSTI |1 PM/75 m’ bruto povrsine

UGOSTITELISKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 w” bruto povrsine ili 1PM/1lokal

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Podzemne garaZze mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlia. U tom sluCaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se
odreduje na sljiededéi nadin:

* najmanje udaljenje PGL od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je
1,5 m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se
PG poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je
1,5m,

+ PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom
urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze
namijenjene za garaZzu ne smije biti veéi od 75% povrSine pripadajuce
urbanistiCke parcele za stambene objekte, a za turisticke objekte ne smije biti
veéi od 90%, ukoliko PGL nije definisana u grafitkom prilogu -list br. 08.
Planirano stanje - regulacija i nivelacija. Pri projektovanju podzemne garaze
moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predvideni
odgovarajécim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u
pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa
znadajnim uc¢eSéem specijalnog krovnog zelenila.

Na urbanisti¢kim parcelama garaZe nisu obavezujuce.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto -radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za
parkiranje.

Odvodnjavanje ulica treba rijesiti sa atmosferskom kanalizacijem.

Sve saobracajnice kao i pjeSacke staze treba da bucdu opremljene
odgovarajuéom rasvjetom.

Ulice treba opremiti odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Dubovica |, viSeg standarda.
Uslovi koje treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. PoStovanje izvornog arhitektonskog stila
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Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnije,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée gradevine,
ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje
raznih djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu
izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada (npr.
otvori prozora i vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju
da budu iste veli¢ine, boje i obrade kao postojeéi, moraju da prate vertikalnu i
horizontalnu liniju postojecih, krov i zavr§etak krovnog vijenca mora biti u istom
stilu kao na postojecem objektu i sl.). Nije dozvoljena promjena stila gradenja.
lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristitka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoliena koloristitka prerada,
oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvori$nih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada uéestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno je da
dveriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih
uslova obradene.

3. Sprec¢avanje ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata
i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade,
fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laZznih mansardnih krovova (takozvanin Subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivhog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriti€nim
boiama podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj
obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan
salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Kkoristiti autohtoni kamen, a
zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni naéin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruZne, neukusne
urbane opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata
neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U &itavom navedenom aspektu razliCitih mogucnosti koje se planerima u
prostornom i urbanistickom planiranju pruZaju da svojim rjeSenjem doprinesu
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smanjivanju utroSene energije mogu se istaci dva koja mogu bitno uticati na
potro$nju energije, a to su:

- Toplotna izlacija objekta

- Koncept oblikovanja objekta prilagodenih za kori§¢enje sunceve energije.

Toplotna izolacija objekta

Kod proraduna primjenjivati standard: Toplotna tehnika u gradevinarstvu -
Tehnic¢ki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002). U
buduéem planiranju i projektovanju treba se obavezno pridrzavati normi za
toplotnu izolaciju, kako kod drustvene tako i kod individualne gradnje.

Koncept oblikovanja objekata prilagodenih za kori§éenje sunceve energije
Sunéeva energija nije jo§ ukljuena u planove razvoja energije, niti je pak do
sada radeno na temeljnoj studiji $to se ovog pitanja tice. Zagrijavanje zgrada
sunéevom energijom predstavlja dugoroénu investiciju, jer se sunceva energija
koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego ljeti. U ovom
trenutku ne izgleda da postoje uslovi za $iru primjenu solarmog grijanja zgrada
pomodéu prijemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo racunati na istu.
Ovaj zaklju&ak je utoliko opravdaniji $to prije uvodenja solarnog grijanja postoji
niz ekonomski opravdanih investicija u objekte, kao $to je pobolj$anje toplotne
izolacije i drugo. Sunéeva energija kod nas nasla je najvise primjene za
pripremu tople sanitarne vode.

Opéti uslovi sa stanovista termoenergetske zastile

- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove
energije - sunca, morske vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije ima
dovoljno i &ista je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene
uredaje toplotne pumpe - svih vrsta.

- Sunéevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode,
kako u drustvenim tako i u individualnim objektima.

- Intenzivirati i pojagati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vazecim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom $to vise omoguciti njenu primjenu.
- Toplotnu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potrodnja
energije su najbolji "novi" energetski izvori.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DCSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21 - U spise predmeta
- ala
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ Fpmu + /
TEHNICKIH USLOVA: Olja Femi¢ et
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23.

DRZAVNA SEKRETARKA

24.

PRILOZI

- Graficki  prilozi iz planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Budva, broj 01-7148/2 od
19.11.2024. godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotnu
sredinu, broj 03-D-4163/2 od
12.11.2024. godine.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-27994/2024
Datum:  06.11.2024.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 06-333/24-7643/5 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3660 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin koriice Bon,
Broj Podbrof Srob | N | pium upisa ulica 1 uged brog osaeligetrcicr o itom | Povitine m2|  prinog
a2 17 ) VELJE PLOCE umie 3. Wase 1749 ]
29/14 DIOBA 1
1749 0.87
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava “Oblm prava
0000002706644 ,GOOD LOCATION PROPERTIES.D.0.0, vojina 0
PODGORICA.UL.B BUHE BB-TOLOSI TOLOSI-PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbro Bro, Redni Datum upisa
J ) m{,c pp | feds Natin koriséenja Viteme Opis prava
03/09/2014
AVO LUZNO DOBRO)SLUZBENOST VIDIKA U
22 5 Sume 4. klase KORIST TPARCAT AT TEa o Dl
0:0 (POVLASNO DOBRO)

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
"SI. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.11.2024. 08:04:35




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Hroj: 917-104-DJ-1336/24

Datum: 07.11.2024.

1ZvOD 12 FIGIM PLANA
Obradio; J X
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Broj plana: 4
Parcela: 422/17
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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Katnstarska opsting: BUDVA

Broj listh nepokretnostic

Ovjorava
Sluzbeno liee:




D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva ( TN
Centrala; 382 33 403 304 Pisarnica Ministarstvo prostornog planiran;
www.vodovodbudva.me Primierc: Q .7
O jed .62 v55 22| Rodm broj i o
Broj; 01- M L‘QY)——— '6 o | Prilog Vrijedno ’
.— y "
Datum:_{ 3. A1, 200 06— By Jo3)s )
/ J

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-7643/3 od 29.10.2024.godine (nas broj 01-7148/1 od
05.11.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne
imovine, a rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca Sunny city doo Budva, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA | FEKALNE

KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 422/17, Katastarska opdtina: Budva, Urbanisti¢ka parcela: 38, blok
20, DUP Dubovica I, UT uslovima predvideno gradenje novog objekta,

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljutio na ViK mreZu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaju se zasebni tehnidki uslovi za
projektovanje, kao sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje planirane
pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulidkim proratunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog skloni¥ta (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanistitke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opgti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drudtva

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-7643/3.

Obrad Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje ==VBIzvrsni direktor,
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