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Sadrzaj Grafickog dijela plana
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4. |zvod iz Generalnog koncepta Velike Plaze — infrastruktura R 1: 10000
5. Izvod iz PUP-a Opétine Ulcinj R 1: 10000
6. Kontaktne zone R 1:5000
7. 1zvod iz DSL “Turisticki kompleks na Velikoj plazi - postojeca hotelska
grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio
sektora 66) R 1: 2500
8. Analiza izgradenih struktura R 1: 2500
9. Analiza tipologije predjela R 1:2500
10. Parcelacija | UTU R 1:2500
11. Regulacija | nivelacija R 1:2500
12. Namjena povrsina R 1:2500
13. Saobracajna infrastruktura R 1:2500
14. |zvod iz PUP-a Ulcinj - Hidrotehnicke instalacije R 1: 10000
15. Hidrotehnicka infrastruktura R 1:2500
16. Elektroenergetska infrastruktura — postojece stanje R 1:2500
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Separat sa urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima
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Precis¢eni tekst Odluke o izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul
I" - Velika plaza obuhvata sljedece propise:

1. Odluka o izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I" - Velika
plaza ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 071/17 od 31.10.2017),

2. Odluka o izmjenama i dopuni Odluke o izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 - modul 1" - Velika

plaza ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 035/18 od 29.05.2018), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na
snagu.

ODLUKA

O IZRADI DRZAVNE STUDIJE LOKACILJE "DIO SEKTORA 66 - POSTOJECA
HOTELSKA GRUPACIJA I MODUL I" - VELIKA PLAZA

(""Sluzbeni list Crne Gore", br. 071/17 od 31.10.2017, 035/18 od 29.05.2018)
Clan 1

Pristupa se izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 - postojec¢a hotelska grupacija i modul I" - Velika
plaza (u daljem tekstu: DSL).

DSL predstavlja planski osnov za koriS¢enje potencijala, odrzivi razvoj, oCuvanje, zastitu i unapredivanje
podrucja iz stava 1 ovog Clana.

Clan 2

DSL se radi za dio sektora 66 - turisticki kompleks na Velikoj plazi - postojeca hotelska grupacija i modul I -

Velika plaza u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (u daljem tekstu: PPPPN
MD).

Orjentacioni obuhvat DSL na kopnu dat je u grafickom prilogu Programskog zadatka.
Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta (100 metara od obale).
Detaljno podrucje obuhvata plana, odnosno granice zahvata utvrdi¢e se DSL.

Clan 3

Za DSL radice se strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja
na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16).

Clan 4
Zabranjuje se gradenje na prostoru koji je definisan koordinatama:

Y = 6604466.66 X =4641906.37
Y = 6605591.79 X =4641633.20
Y =6605218.41 X =4640636.33
Y =6604224.98 X =4640955.47

Zabrana gradnje primjenjivace se do donoSenja DSL.

Clan 5

Sredstva potrebna za izradu DSL, obezbijedi¢e se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije organa drzavne uprave
nadleznog za odrzivi razvoj i turizam (u daljem tekstu: Ministarstvo).

Clan 6

Rok za izradu DSL je Sest mjeseci, od dana zaklju¢ivanja ugovora sa obradiva¢em plana u skladu sa zakonom.
Clan 7

DSL donosi se za period do 2020. godine.
Clan 8

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju DSL je Ministarstvo.

Nespa computers doo, Podgorica 1
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Clan 9
Ministarstvo ¢e, po potrebi, obavjestavati Vladu Crne Gore o toku izrade DSL.

Clan 10
DSL izraduje se na osnovu Programskog zadatka.
Programski zadatak mijenja se i glasi:

Clan 11
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

PROGRAMSKI ZADATAK
ZA IZRADU DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
"DIO SEKTORA 66 - POSTOJECA HOTELSKA GRUPACIJA I MODUL I" - VELIKA PLAZA
I. UVODNE NAPOMENE

Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I zahvataju dio prostora na pocetku Velike plaze.

Na prostoru zahvata treba predvidjeti sadrzaje koji ¢e omoguciti visokokvalitetnu valorizaciju prostora, a §to
obezbjeduje dugorocni kvalitet za ovaj dio obale. To podrazumijeva planiranje povrSina za turizam, sportsko-
rekreativne, usluzne, javne sadrzaje i urbano zelenilo.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti razvoju infrastrukture koja omogucava punu implementaciju standarda
ekoloske i energetske odrzivosti i visok stepen autonomnosti.

II. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 - postojeca
hotelska grupacija i modul I" - Velika plaza (u daljem tekstu: DSL) koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana
podrucja posebne namjene za morsko dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u clanu 218 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 64/17).

Pri izradi DSL, pored Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata potrebno je voditi racuna i o
usaglasenosti sa Zakonom o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG", br. 2/18, 4/18 1 13/18).

III. OBUHVAT I GRANICE PLANA

DSL se radi za dio sektora 66 - postojecu hotelsku grupaciju i modul I, na dijelu Velike plaze u zahvatu PPPPN
MD. Orjentacioni obuhvat DSL dat je na slici broj 1.

Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta (100 metara od obale).
Slika br. 1: Orjentacioni obuhvat DSL

Nespa computers doo, Podgorica 2
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IV.METODOLOGIJA

U postupku izrade DSL treba obezbijediti sljede¢i planerski pristup:

sagledavanje ulaznih podataka iz PPPPN MD i Generalnog koncepta za Veliku plazu, kao i deklarisanih
razvojnih opredjeljenja sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

ugradivanje mjera iz Protokola o integralnom upravljanju obalnim podru¢jem;

ugradivanje mjera od znacaja za izradu planske dokumentacije definisanih u IzvjeStaju o stanju uredenja
prostora za 2016. godinu i Programu uredenja prostora za 2017. godinu;

analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije i dokumentacije ¢ija je izrada u toku (relevantni
planovi - PPPNOP, PUP, strategije i projekti);

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

Nespa computers doo, Podgorica 3
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- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trzi$nih i demografskih trendova i posljedica na izgradnju,
infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i slicno;

- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Za funkcionalno okruzenje, pored analize i primjene smjernica postoje¢e planske dokumentacije, potrebno je
sagledati ulazne podatke iz Prostornog plana Crne Gore, PUP-a Ulcinj, kao i Nacrta PPPN za Obalno podrugje.

Kako je shodno ReSenju o zastiti prirode iz 1968. godine ("Sluzbeni list SRCG", broj 30/68), u zoni morskog
dobra Velika ulcinjska plaza proglasena za zasti¢eno podrucje prirode (III kategorija [IUCN-u), u cilju kvalitetnog
upravljanja, neophodno je odrediti precizne granice zasticenog podrucja.

Takode, neophodno je propisati mjere zastite i valorizaciju zasti¢enih prirodnih dobara u zoni morskog dobra, u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", broj 54/16), $to podrazumijeva obavezu definisanja rezima
njihovog koris¢enja.

Prilikom definisanja planskog rjesenja, koji proistice iz predloZzenog metodoloskog postupka i programskog
zadatka, voditi ratuna da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

V. PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezuju¢i pri definisanju planiranog rjesenja su:
1) SADRZAJI U PROSTORU I MJERE ZASTITE;

2) SAOBRACAJNA I TEHNICKA INFRASTRUKTURA;

3) PEJZAZNA ARHITEKTURA;

4) NIVELACIJA, REGULACIJA I PARCELACIIA;

5) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I UREDENJE PROSTORA;

6) EKONOMSKO DEMOGRAFSKA ANALIZA I EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA I FAZE
REALIZACIJE.

1) SADRZAJI U PROSTORU I MJERE ZASTITE

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DSL, treba planirati sadrzaje koji ¢e biti predmet detaljne razrade

sa sljede¢im opredjeljenjima:

- za postojecu hotelsku grupaciju u dijelu kompleksa HTP "Ulcinjska rivijera" AD potrebno je preispitati vazece
plansko rjeSenje narocito u dijelu parcelacije, kao i otkloniti eventualne neusaglasenosti u dijelu saobracaja
izmedu plana i stanja na terenu. U preostalom dijelu postojec¢e hotelske grupacije zadrzati vazece plansko
rjesenje. Cjelokupno podrucje obuhvaceno vazec¢im planom potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10);

- Prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko dobro i Generalnim konceptom za Veliku plazu, za
modul I na Velikoj plazi, planirana je turisticCka namjena, tako da u okviru DSL koja se radi za ovaj prostor
treba planski razraditi zonu sa namjenom turizam, kako bi se mogle zadovoljiti turisti¢ke potrebe 1 ostvariti
potencijali ovako prestizne lokacije na Ulcinjskoj obali i Crnogorskom primorju u cjelini;

- planirati mjeSoviti turistiCki kompleks sa hotelom kategorije 4-501 sa razli¢itim turistiCko-ugostiteljskim
sadrzajima i smjeStajnim kapacitetima;

- obavezno je uredenje zelenih, slobodnih, sportskih i rekreativnih povrsina;

- predvidjeti oCuvanje autenti¢nog pejzaza Sume i makije;

- predvidjeti oCuvanje zone vegetacije na dinama u zaledu plaze i precizno odrediti granice pojasa dina;

- eventualne sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali urbanisticki rijesiti tako da se obezbijedi nesmetan pristup
1 ocuva njihov javni karakter;

- prilikom definisanja namjene prostora morskog dobra prioritet treba dati stvaranju preduslova za razvoj,
realizaciju, strateskih razvojnih opredjeljenja - turistickih sadrzaja /kupalista, obalne infrastrukture i sli¢no;

- planom treba obezbijediti svuda, maksimalno moguce, pristup obali i moru;

- naglaSavamo da je od posebnog znacaja da se obala izdvoji kao posebna prostorna/ urbanisticka cjelina, s
obzirom da ista ima poseban Ustavni i zakonski status.

Nespa computers doo, Podgorica 4
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U planiranju turisti¢kih sadrzaja neophodno je poStovati smjernice date PPPN za morsko dobro, PUP-om Ulcinj
i one definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrSina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (""Sluzbeni list CG" br. 63/11, 47/12 1 8/15).

2) SAOBRACAJNA I TEHNICKA INFRASTRUKTURA

|l

U planskom dokumentu posebno treba sagledati "eksternu" i "lokalnu'
tehnicke sisteme.

infrastrukturu, odnosno saobracajne i

Primarni saobracaj rjeSavati prema smjernicama Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro,
vazece planske dokumentacije opstine Ulcinj, uz maksimalno postovanje postojece saobracajne mreze.

Saobracaj unutar planskog zahvata rjesavati $to racionalnije i povezati sa postoje¢om saobracajnom mrezom.
Kapacitet saobracaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanistickim rjeSenjima i namjenama.

Pjesacki i biciklisticki saobracaj rjeSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog podrucja.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postojecih
mreza i njihovog kori$¢enja za sadrzaje planirane ovom DSL, vodeci ra¢una o uslovima zastite zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.
Svu infrastrukturu rjesavati u svemu postujuci rjesenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje
propisu nadlezni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob za svaku vrstu
tehnicke infrastrukture.

3) PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrSine
obogatiti biljnim vrstama karakteristi¢nim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.

Kroz DSL treba predvidjeti:

- maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja;

- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rjeSenjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povr$ina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija, u zonama trgova, skverova i pjaceta;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode.
4) NIVELACIJA, REGULACIJA I PARCELACIJA

Za pocetak izrade DSL neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u
digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tjemena planiranih
saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

Potrebno je obalu izdvoji kao posebnu prostornu/ urbanisticku cjelinu.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele.

5) USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA I UREDENJE PROSTORA
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DSL, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina objekta, najveci
broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjesenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreZa i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;
- tacke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Imaju¢i u vidu atraktivnost prostora koje tretira ova drzavna studija lokacije potrebno je posebnu paznju
posvetiti odrzivom urbanistickom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta pojedinih zona i prostora u cjelini,
klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim instrumentima za
arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja. Prostor planirati na nacin da buduéi sadrzaji predstavljaju
jedinstvenu urbanisticko-arhitektonsku cjelinu, a istovremeno budu u saglasju sa okruzenjem.

Potrebno je da se oko 30% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi
racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja buduc¢ih objekata.

Potrebno je pripremiti separat sa preciznim urbanisticko-tehni¢kim uslovima u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata i smjernicama za arhitekturu objekata sa elementima za oblikovanje objekata (tip
objekta, fasade, moguc¢i materijali, elementi krova i dr.). Smjernice treba da obezbijede identitet i prepoznatljivost
vizuelnih svojstava planiranog prostora, kao jedinstvene cjeline.

6) EKONOMSKO DEMOGRAFSKA ANALIZA I EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA I
FAZE REALIZACIJE

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trzi$nih trendova koji su od posebnog znacaja za odabir planiranog rjeSenja;

- dati obrazloZenje odabira optimalnog (planom predvidenog) rjesenja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i trziSne opravdanosti planskog rjesenja;

- dati rezime klju¢nih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proisti¢u iz razlicitih scenarija izgradnje
(uticaj na ekonomske pokazatelje - zaposlenost i direktne javne prihode uzrokovane ovom investicijom);

- utvrditi potencijalna ogranicenja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-ekonomska pitanja i
prilike koje se ukazuju, kao §to je o¢uvanje i/ili unapredenje zastic¢enih lokacija;

- procjeniti investicionu vrijednost objekata, naroCito vrijednost infrastrukturnih rjeSenja i opremanja

gradevinskog zemljista, te ekonomsko-finansijske implikacije i drustvenu korisnost potencijala koji
proizilaze iz predmetnog plana.

Izradom DSL potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi racuna da se na osnovu
trzi$nih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu regulaciono definisane. Predlozene
faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

VI. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade DSL treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

DSL sadrzi, narocito:

- izvod iz Prostornog plana posebne namjene za morsko dobro, generalnog koncepta za Veliku Plazui i PUP-a

Ulcinj;

- granice podrucja za koje se donosi;

- ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja;

- detaljnu namjenu povrsina;

- ekonomsko-demografsku analizu;

- plan parcelacije;

- urbanisticko-tehnic¢ke uslove za izgradnju objekata;

- gradevinske i regulacione linije;

Nespa computers doo, Podgorica 6



Katalog propisa 2018

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;
- nivelaciona i regulaciona rjesenja;
- tacke 1 uslove prikljucenja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanistickog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu energetske
efikasnosti i obnovljivih izvora energije;

- rezim zaStite kulturne bastine;
- mjere za zaStitu zivotne sredine;

- mjere za zaStitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture odnosno
uredenja terena;

- ekonomsko-trzisnu projekciju;
- nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Planska opredjeljenja moraju biti potkrijepljena odgovaraju¢im studijama i analizama, kojima bi se tretirao
uticaj potencijalnih intervencija na ovaj prostor i okruzenje.

Naslanjaju¢i se na nalaze prethodnih studija potrebno je uraditi viSe varijantnih rjeSenja planiranih sadrzaja i ista
provijeriti kroz studiju vizuelnog uticaja i 3D model, sa ciljem dobijanja najkvalitetnijeg rjeSenja, na kome ¢e se
zasnivati koncept Plana.

Paralelno sa izradom DSL predvidjena je i izrada Strateske procjene uticaja plana na zZivotnu sredinu (u daljem
tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, ¢ije elemente treba ugraditi u
plan.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrSina, elementi urbanisticke regulacije,
jedinstveni graficki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i1 jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG" br. 24/10 i 33/14).

Tekstualni dio DSL treba da sadrzi:

- uvodni dio,

- analiticki dio (prirodni potencijali i ograni¢enja kopna i akvatorija, tehnicko-infrastrukturni sistemi i
komunalna opremljenost, izgradenost prostora, prirodna i kulturna bastina i stanje Zivotne sredine),

- polazista, opSte i posebne ciljeve,

- plansko rjesenje (planski model namjene povrsina, tehnicki sistemi, komunalna i objekti javnih funkcija, UTU
za svaku urbanisti¢ku parcelu, demografska i ekonomsko trziSna projekcija i faze i dinamika realizacije,
mjere za izgradnju i opremanje prostora, mjere za unaprjedenje zivotne sredine, kao i izvod iz Strateske
procjene uticaja na zivotnu sredinu),

- smjernice za sprovodenje plana.
Graficki dio mora da sadrzi:

- zvani¢nu topografsku kartu, odnosno zvani¢an topografsko-katastarski plan ili drugu azurnu i ovjerenu
podlogu sa granicom plana,

- izvod iz planskog dokumenta viSeg reda,

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podrucja,
- inZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena,

- stanje fizickih struktura i oblici intervencija,

- plan namjene povrsina,

- plan mjera, uslova i rezima zastite zivotne sredine, prirode i kulturne bastine,
- stanje i plan zelenih i slobodnih povrsina,

- stanje i plan saobracajne infrastrukture,

- stanje 1 plan hidrotehnicke infrastrukture,

- stanje i plan elektroenergetske infrastrukture,

- stanje i plan telekomunikacione infrastrukture,

- stanje i plan termotehnicke infrastrukture,

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije,

- plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije i dalja planska razrada).
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Obradiva¢ DSL ¢e trazene sadrzaje i graficki prezentovati po metodologiji za koju se sam opredijeli sa
moguénoséu objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu ¢itljivost svih podataka.

DSL se izraduje na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:2.500
i 1:1.000.

Planski dokumenti izraduju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi (CD), a
prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i
moraju biti azurirani i identi¢ni po sadrzaju.

Analogne 1 digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VII. OBAVEZE OBRADJIVACA

Obradivac¢ DSL ¢e ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova,
dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu ocjenu, sljedece faze: Prednacrt, Nacrt i Predlog DSL.

Obradivac ¢e dostaviti Nacrt DSL, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja istog.

Obradivac je duzan da u Predlog DSL, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i strucne ocjene, ugradi
sve predloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog DSL obradivac¢ ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura donosSenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, obradjiva¢ ¢e ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora predati konacnu
verziju plana na crnogorskom i engleskom jeziku u adekvatnoj formi koja je definisana pravilnikom.
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Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (”Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
4711, 35/13, 39/13 i 33/14), Statuta preduzeéa, i Odluka o izradi DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 66 -
modul I - Velika Plaza, broj 07-3038 od 5.10.2017.godine, koju je donio Predsjednik Vlade Crne Gore, donosim
sledece:

RJESENJE

O imenovanju odgovornih planera za izradu planske dokumentacije Drzavne studije lokacije ,,Dio sektora 66 —
postojeéa hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza , $to je u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradniji objekata o uredeniju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14):

Rukovodilac plana
Vodeci i odgovorni planer:  Burovi¢ Mirka, dipl. inz. arh.

Urbanizam
Vodeci i odgovorni planer:  Burovi¢ Mirka, dipl. inz. arh.
Privredno drustvo: “ARHIENT” d.0.0. Podgorica

Saobracaj
Odgovorni planer: Biljana Ivanovié, dipl. ing. grad.

Privredno drustvo:  “Via Project” d.o.0. Podgorica

Pejzazna arhitektura
Odgovorni planer: Sanja LjeSkovi¢, dipl. inZ. pejz.arh.
Privredno drustvo: “Plan Plus” d.0.0. Podgorica

Hidrotehnicke instalacije
Odgovorni planer:  Aleksandra Stankovi¢, dipl. inz. grad.
Privredno drustvo: “Hidrogis” d.o.0. Podgorica

Elektroenergetika
Odgovorni planer: Vorotovi¢ Budimir, dipl. inZ. el.

Privredno drustvo: “Jawel CG” d.0.0. Danilovgrad

PTT i radiodifuzna mreza ]
Odgovorni planer:  Edin Catovi¢, dipl. inZ. el.
Privredno drustvo: “Jawel CG” d.o0.0. Danilovgrad

Ekonomija .
Odgovorni planer:  Marina Saranovi¢, dipl. e.c.c.

Konsultanti:
Prirodni uslovi - Dr Snezana Vuksanovi¢, botaniarka
Seizmicki uslovi - Dr Srdan Jankovi¢, dipl.inz.grad.

Podgorica, DIREKTOR,
april 2018.god. Burovi¢ Mirka,dipl.ing.arh.



1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0284500/ 007 Datum promjene podataka: 31.10.2012
Maticni broj 02455641

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE | POSLOVNE USLUGE "ARHIENT" D.0.0. -
PODGORICA

lzvrSene su sledece promjene: pretezne djelatnosti, statuta, usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji dielatnosti. adrese
Datum zaklju€ivanja ugovora: 07.03.2006

Datum dono3enja Statuta: 07.03.2006 Datum izmjene Statuta: 31.10.2012
Adresa obavijanja djelatnosti: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. Mjesto: PODGORICA
3/7, ULAZ |l, SPRAT |
Adresa za prijem sluzbene poste: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. Sjediste: PODGORICA

3/7, ULAZ |l, SPRAT |
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti
(Nové&ani .00, nenovéani .00)
Osnivaci ’
Ime i prezime/Naziv: Adresa: . —
MIRKA DUROVIC-0405964455066 SERDARA JOLA PILETICA BR. 9 2/21 PODGORICA
Udio: ™
Uloga:  Osnivaé
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
Mirka Purovi¢ - 0405964455066 SERDARA JOLA PILETICA BR. 9 2/21 PODGORICA

Izvréni direktor - ()

%)

Ovlascéeni zastupnik - ()
Pojedinaéno- () t

lzdato 21.03.2014.god.

by




[uL& INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

*
=
ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO ﬁ*{?*ﬁ

Broj: 01-318/6
Podgorica, 12.03.2014. godine

InZenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuci po Zahtjevu privrednog drustva ,ARHIENT” d.o.o0.
iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 134
Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (“Sl. list CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), &lana
196 Zakona o opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG”, br. 60/03) i &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, inZenjerskoj komori crne
Gore, br. 08-1423 ("Sl. list CG”, br. 32/13), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA
za izradu planskog dokumenta

Privcednom drustvu “ARHIENT” d.o.o. iz Podgorice, za lizradu PLANSKIH
DOKUMENATA.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
InZzenjerska komora Crne Gore postupajuéi po Zahtjevu br. 03-318/3 od 11.03.2014. godine,
koji je podnesen u ime Privrednog drustva ,ARHIENT” d.o.o. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za stucame licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG”", br.51/08, 34/11 i 35/13), i
Pravilnika o naCinu i postupku: izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
(Sl list CG”, br 68/08), utvrdila je da:
* privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Registra privrednih subjekata
Poreske uprave, reg.br. 5-0284500/007, za obavljanje — arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog. planera — Mirku M. Burovié, dipl.inZ.arh.;
ispunjava uslove za sticanje traZzene licence.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog RjeSenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
odrZivog rgzvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja, preko Stru¢ne sluzbe
InZenjerské komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
ijana Bugan, dipl. pravnik

Dostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

-Ministarstvu odrZivog razvoja | turizma;
-ala




Crna Gora
@%h&kfm&w— xa elonomsle wax/u«y'

Broj: 10 =1000/1
Podgorica,03.03.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajuéi po zahtievu Purovié
Mirke,dipl.ing.arh. na osnovu é&lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o opstem upravnom

postupku ("SIqueni Iist_ CG’, br. 60/03) donosi
RJESENJE

Burovié Mirki, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, I1ZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtievom od 11.02.2009.godine, Burovi¢ Mirka, dipl. ing. arh., iz Podgorice,
traZila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi &lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moZe biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje-dva planska dokumenta,

poloZenim struénim ispitom i da je élan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i prilozenu
dokumentaciju, pa je naslo da Purovié Mirka, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi dega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje trazena

licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema rjeenja.
MINISTAR

ir Gvozdenovié
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o 02-5021 Podgorica, 02.11.2017. god.

Na osnovu ¢lana 140. stav 1. tacka 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,SI. list CG’, br. 51/08},
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore,
a na licni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u inzenjerskoj komori Crne Gore

MIRKA M. BUROVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Podgorice,

¢lan InZenjerske komore Crne Gore do 05.11.2018. godine.

Obradila:

Marija Stje@cevic', dipling.arhitekture

g
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Broj:01-568/2
Podgorica, 30.08.2013.godine

InZenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “VIA PROJECT”
d.o.o. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu élana
134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13),
¢lana 196 Zakona o ops$tem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03) i &lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori
Crne Gore, br. 08-1423 (”SlI. list CG”, br. 32/13), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “VIA PROJECT” d.o.o. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA iz oblasti saobracaja.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE

InZenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-568 od 10.07.2013. godine,
koji je podnesen u ime privrednog drustva “VIA PROJECT” d.o.o. iz Podgorice, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na
osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG”, br.51/08,
34/11 i 35/13), i Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu
vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08), utvrdila je da:

e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih

subjekata reg.br. 5-0355130/005, za obavljanje - arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu planera — Biljanu B. Ivanovi¢, dipl.inZ. saobracaja;

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.
Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu

odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Struéne sluzbe
InZenjerske komore Crne Gore.

Obradio:

Miroslav Aksentijeyi¢, dipl. pravnik
bﬁ\a@w\,}u&\,j\ X
tavljeno: \

- Podnosiocu zahtjeva;
- U spise predmeta; R
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma; T
-ala

PREDSJEDNIK KOMORE

anislav avatovié, dipl.inz.geol.




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-953/06

Podgorica, 24.03.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivetas sredine i uredenja prosiora, na zahtjev Biljane Ivanovié,
dipl.ing.grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispuniencsti uslova za sticanje licence za planera za
izradu planskih dokumenata (drZavaih pl ar skif dokumenata i lokalnih $lanskih dokumenata), na
osnovu ¢lana 36,37 1 38 Zakcna ¢ r;u 1 uredenju prostora (,,Shizbeni list RCG*, br. 28/05)
i Clena 196 iafks ! Zakona o critem upraviem postupku (,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03),
donost

RJESENJE

Utvrduje se da Biljana Ivanovié, dipl.ing.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisahe uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
ylanskih dokumenata i lokahih planskik dokumenata)

Po pravosneZnosti ovog Jemgo, 1men0van0J ¢e se od strane ovog ministarstva

izdati licenca.

ObrazleZenie

Uvidom u zahtjev broj 05-953/06 od 15.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju
podnijetu od strane Biljane Ivanovi¢, dipl.ing.grad., iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za stican;e licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona
o plariranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imerovana:

- pos eduje visclin strufnu spremu - diplomirani gradevinski inZenjer, sacoracajni
smjer,

- ims viSe cd pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajue struéne rezuitate ostvarene na izradi viSe planskih
dokumenata.

Na oznovu izloZenog, odcenc je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijemes rjeSenja.

POMOCNIK MINISTRA
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-31¥A Podgorica, 22.06.2017. god.

Na osnowvu ¢lana 140 stav 1 tacka 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,SI. list CG*, br. 51/08, 34/11,35/1333/14),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na lini zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Dr BILJANA B. IVANOVIC, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Podgorice,

¢lan InZenjerske komore Crne Gore do 26.06.2018. godine.

Obradila:

Aleksaggra gvozde ovi¢dipl. ing. metalurgije
« 2 ovic

Generalni sekretar

opo |. pravnik
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Broj:01-195/6
Podgorica, 17.02.2016.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “PLANPLUS” d.o.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o naginu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08, 32/14),
Clana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03, 32/11) &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma InZenjerskoj komori Crne Gore, (”Sl.
list CG”, br. 78/15) donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “PLANPLUS” d.o.o. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupaju¢i po Zahtjevu br. 03-195/3 od 15.02.2016. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva “PLANPLUS” d.o.o. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova
za sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. List CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), i Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja
i oduzimanja licence i naCinu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08, 32/14), utvrdila je da:
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 5-0377754/005, za obavljanje - arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Borislavku I. Ljeskovi¢, dipl.inz.arh. sa licencom br.
10-3711/1 od 09.06.2009.god. izdatom od Ministarstva za ekonomski razvoj;

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.
Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i

turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesSenja, preko Struéne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Generalni sekretar:
Svetislav Popovic¢, dipl. pravnik

EDNIK KOMORE

Obradic: “\ -
‘ svi¢, dipl.inz.geol.

Miroslav AKseatijevi€, dipl.pravnik
RS
k
ostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala
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Broj: 10 - 3714/1
Podgorica, 09.06.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieavajuéi po zahtjevu Ljeskovié Mitrovié
Sanje, dipl. ing. Sum za pejz. arh., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku (”SluZbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

LJESKOVIC MITROVIC SANJI, diplomiranom inzenjeru §umarstva za pejzaznu
arhitekturu, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 14.05.2009.godine, Ljeskovi¢ Mitrovi¢ Sanja, dipl. ing. Sum za
pejz. arh., iz Podgorice, trazila je izdavanije licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
mozZe biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodiéniji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim strunim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, Clanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG“,broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je na$lo, da LjeSkovi¢ Mitrovi¢ Sanja, dipl. ing. $um za pejz.
arh., ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konacéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja. = =
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

e Broj _ 02-491¢ Podgorica, 26.10.2017. god.

Na oshovu ¢lana 140 stav 1 tacka 1 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata
(Sl list CG”, br. 51/08, 34/11,35/13 133/14),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SANJA J. LJESKOVIC-MITROVIC, diplomirani inZenjer umarstva-pejzazna arhitektura
iz Podgorice,

¢lan Inzenjerske komore Crne Gore do 25.10.2018. godine.

Obradila:

Aleksanfdra/Gvozdepovi¢,dipl. ing. metalurgije
| Aelafingiomepoedn
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Broj:01-1062/3
Podgorica, 29.09.2017. godine

InZenjerska komora Crne Gore rje$avajuéi po Zahtjevu privrednog drustva "HYDROGIS SYSTEM” d.o.0.
iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata (“Sl. list CG”, br. 51/08, 34/11, 35/13, 33/14), &l.8 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br. 68/08,
32/14), Clana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 56/14, 37/17) &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, ("Sl.
list CG”, br. 49/17) donosi

RJESENJE
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije

Izdaje se

Za izradu VODOPRIVREDNIH | HIDROGEOLOSKIH PODLOGA, ELABORATA ILI PROJEKATA.
GRABDEVINSKIH PROJEKATA ZA OBJEKTE HIDROTEHNIKE | PROJEKATA INSTALACIJA, UREDAJA
| POSTROJENJA VODOVODA | KANALIZACIJE, Privrednom drugtvu “HYDROGIS SYSTEM” d.o.0. iz
Podgorice.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
InZenjerska komora Crne Gore postupajudi po Zahtjevu br.03-1062/1 od 28.09.2017.godine, koji je
podnijet u ime privrednog drustva “HYDROGIS SYSTEM® d.0.0. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za izradu tehniéke dokumentacije, na osnovu élana 83. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14) i &lana 8 Pravilnika o nadinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br. 68/08, 32/14),
utvrdila je da:

e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata

‘ reg.br. 5-0546611/002, za - inZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje;

* ima u radnom odnosu odgovornog projektanta — Aleksandru B. Stankovi¢, diplinz.grad. sa
Licencom br. UP | 1055-870/2 od 26.07.2017.god. izdatom od Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma; _

e ispunjava uslove za sticanje traZene licence.

Na osnovu izloZzenog, odlueno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema riesenja, preko Strucne sluZbe InZenjerske komore Crne

Sluzbeno lice:
Predrag Jovicevi¢, dipl. pravnik

=

DMIK KOMORE

w’.ini.el.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmets;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
- ala
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Broj:01-478/2
Podgorica, 04.04.2016.godine

InZenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuci po Zahtjevu Aleksandre B. Stankovié, dipl.inz.grad, iz
Podgorice, za izdavanje licence odgovornog planera, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), &lana 5 Pravilnika o naéinu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci (“Sl. list CG”, br.68/08, 32/14), &lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku (“SI. list RCG”, br. 60/03, 32/11) i &lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Inzenjerskoj komori Crne Gore, ("Sl. list CG”, br.
78/15), donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA

odgovornog planera

ALEKSANDRI B. STANKOVIC, dipl.inz.grad, iz Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-478 od 31.03.2016. godine, Inzenjerskoj komori Crne Gore obratila se Aleksandra B.
Stankovi¢, dipl.inZ.grad. iz Podgorice, za sticanje licence odgovornog planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog planera, shodno &lanu 38.
stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 51/08 i 34/11, 35/13, 33/14) i
Clana 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci (“Sl.
list CG”, br.68/08, 32/14),InZzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
* da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu gradevinske struke — hidrotehniékog smijera;
da posjeduje Uvjerenje o polozenom strué¢nom ispitu br. GH 17973 009 od 07.07.2003.god.
" izdato od IKCG;
da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore;
posjeduje odgovarajuce strucne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za koje se
izdaje licenca.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu oveg Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Struéne sluzbe Inzenjerske komore Crne
Gore:

Generalni sekretar:

Svetislav Popoyj¢, dipl. pravnik
Sluzbeno lice: E\/\ :
, dipl. pravnik

Predrag Jdoyic'e i¢

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala
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Broj: 02-3692 Podgorica, 24.07.2017. god.

Na osnovu ¢lana 140. stav 1. tatka 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
{,Sk list CG*, br. 51/08),
I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na licni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ALEKSANDRA B. STANKOVIC, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Podgorice,

¢lan InZenjerske komore Crne Gore do 01.08.2018. godine.

Obradila:

Marija Stjepéevic’, dipling.arhitekture

—_—
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Broj:01-399/2
Podgorica, 09.05.2013.godine

InZenjerska komora Crne Gore, rieSavajuéi po Zahtjevu privrednog drustva “JAWEL CRNA
GORA" d.o.0. iz Danilovgrada, za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na
osnovu Clana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br.51/08 i
34/11), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma InZenjerskoj
komori Crne Gore, br. 06-1016/4 (”SI. list CG”, br. 30/12), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “JAWEL CRNA GORA” d.o.o. iz Danilovgrada, za izradu
PLANSKIH DOKUMENATA iz oblasti elektro-instalacija jake i elektro-instalacija slabe struje.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
InZzenjerska komora Crne Gore postupajuéi po Zahtjevu br. 03-399 od 29.04.2013. godine,
koji je podnesen u ime “JAWEL CRNA GORA” d.o.0. iz Danilovgrada, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG”, br.51/08 i 34/11), i Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci ("Sl. list
CG”, br 68/08), utvrdila je da:
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednog
Suda reg.br. 5-0350071/005, za obavljanje - arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu planere — Budimira B. Vorotovi¢a, diplinZ.el. i Edina N.
Catoviéa, dipl.inz.el.;
e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.

Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnhom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Strucne sluzbe
InZzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:

Wa Bucan, dipl. pravnik
bra 0 MQQW

Mifoslav Aksentug:’/j\dlpl pravnik
ostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala
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Broj:01-472/2
Podgorica,19.10.2011.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rie$avajuci po zahtjevu Budimira B. Vorotovi¢a, dipl.inz.el. iz
Podgorice, za izdavanje licence planera, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list CG”, br.51/08 i 34/11), &lana 196 Zakona o ops$tem upravnom
postupku ("SI list RCG”, br. 60/03) i Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Komori u oblasti uredenja prostora i izgradnje
objekata br. 03-3138/3 ("Sl. list CG,” br. 21/1 1), donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

planera

BUDIMIRU B. VOROTOVICU, dipl. inz. el. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA u dijelu elektro-instalacija jake struje.

OBRAZLOZENJE

Zahtjevom br. 03-472 od 17.10. 2011 godine, Inzenjerskoj komori Crne Gore obratio se
BUDIMIR B. VOROTOVIC, dipl. inz. el. iz Podgorice za sticanje licence planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence planera, shodno Elanu 36. stav
3. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,SI.list CG", br. 51/08 i 34/11), i ¢lana 5
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
(“Sl. list CG”, br. 68/08), InZenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku strucnu spremu elektro struke;
e da je osloboden polaganja stru¢nog ispita po osnovu ranije steCenog prava;
e daje ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore;
e posjeduje odgovarajuce strucne reference od znadaja za izradu planskih dokumenata, za

koje se izdaje licenca;
e da ispunjava uslove za dobijanje trazene licence.

Na osnovu izlozenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Upustvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja, preko Stru¢ne sluzbe
Inzenjerske komore Crne Gore.

Obradila: L ""‘PRESEIKMK KOMORE
Mir{ana u&an, dipl pravnik " Arh. Ljubo Du$anov Stjep&evi¢

TWTRIRYYEN,
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-Podnosiocu zahtjeva; i @L—W e
- U spise predmeta; ‘

-Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala. f
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: _®4-228) Podgorica, 04.07.2017. god.

Na osnovu ¢lana 140 stav 1 tacka 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(.Sl list CG", br. 51/08, 34/11,35/13 133/14),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

BUDIMIR B. VOROTOVIC, diplomirani inZenjer elektrotehnike iz Podgorice,

¢lan Inzenjerske komore Crne Gore do 05.07.2018. godine.

Obradila:

Aleksagﬁira ééx‘/ozde ovic’,dipli ing. metalurgije
‘ L o C

Generalni sekretar

i¢,dipl. pravnik



ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

EL& INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:01- 575/2
Podgorica, 10.09.2012. godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuci po Zahtjevu Edina N. Catoviéa, diplinz.el. iz
Podgorice, za izdavanje licence za planera, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata ('Sl. list CG”, br.51/08 i 34/11), ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku ("Sl. list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma InZenjerskoj komori Crne Gore, br. 06-1016/4 ("SI. list
CG", br. 30/12), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

planera

EDINU N. CATOVICU, diplinz.el. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA u
dijelu elektro-instalacija slabe struje.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-575 od 05.09.2012. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratio se Edin
N. Catovi¢, dipl.inz.el. iz Podgorice za sticanje licence planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence planera, shodno &lanu 36. stav
3. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 51/08 i 34/11) i ¢lana 5
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanija licence i na¢inu vodenja registra licenci
(“Sl. list CG”", br.68/08), Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
* da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu elektrotehnicke struke- smijer
elektronika;
* da posjeduje Uvjerenje o polozenom struénom ispitu br. EL 05311 335 od 01.03.2011.
god izdato od IKCG;
* da je Clan Inzenjerske komore Crne Gore;
* posjeduje odgovarajuce stru¢ne reference od znadaja za izradu planskih dokumenata, za
koje se izdaje licenca;
e da ispunjava uslove za dobijanje trazene licence.

Na osnovu izlozenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja, preko Struéne sluzbe
InZzenjerske komore Crne Gore.

PRESEDNIK KOMORE
Popovi¢, dipl. pravnik Arh. Ljubo DusSanov Stjepéevic

Dostavljeno: ] /f

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj; _ 02-5%04 Podgorica, 01.12.2017. god.

Na osnovu ¢lana 143, €1.146 stav 1 tacka 2 i ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sl list CG", br. 64/17),
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

EDIN N. CATOVIC, diplomirani inZzenjer elektrotehnike iz Podgorice,

¢lan Inzenjerske komore Crne Gore do 30.11.2018. godine.

3

Obradila:

Aleksagﬁra vozdenovi¢,dipl. ing. metalurgije
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i< INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE 7 cc.”

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO * ° #

Broj:01-755/2
Podgorica, 09.10.2013. godine

InZenjerska komora Crne Gore, rie$avajuéi po Zahtjevu Marine R. Saranovié¢ dipl.ecc., iz
Podgorice, za izdavanje licence za planera, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br. 51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne Gore, br. 08-1423 ("Sl. list
CG”, br. 32/13), donosi

RJESENJE
Izdaje se

LICENCA
planera

MARINI R. SARANOVIC ,dipl.ecc., iz Podgorice, ZA IZRADU PLANSKIH DOKUMENATA, za
fazu ekonomske opravdanosti.

OBRAZLOZENJE

Zahtjevom br 03-755 od 03.10.2013. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratila se
Marina R. Saranovié, dipl.ecc.,iz Podgorice, za sticanje licence planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence planera, shodno ¢lanu 36.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13) i ¢lana
5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra
licenci (“Sl. list CG”, br.68/08), Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu ekonomske struke;
e da je osloboden od polaganja stru¢nog ispita na osnovu ranije ste€enog prava;
o da je Clan Inzenjerske komore Crne Gore;
e posjeduje odgovarajuce struéne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za

koje se izdaje licenca;
e da ispunjava uslove za dobijanje trazene licence.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.
Uputstvo o pravhom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja, preko Struéne sluzbe
Inzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice: /,é, «OMO aq ,Q‘PREDSJEDNIK KOMORE
Mirjana Bu¢an, dipl. pravnik ’/Q fEJ:o# dr’BramsIav Glavatovié, dipl.inz.geol.
WYOPAVIE:VVY 1,2 Fle
D) o8 ¥,
. \ %, B
Dostavljeno: N

-Podnosiocu zahtjeva; \L0pcod
- U spise predmeta; il
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-5474 Podgorica, 19.12.2017. god.

Na osnovu ¢lana 143, &l.146 stav 1 tacka 2 i ¢lana149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sl list CG’, br. 64/17),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARINA R. SARANOVIC, diplomirani ekonomista iz Podgorice,

¢lan InZenjerske komore Crne Gore do 13.09.2018. godine.

Obradila:

Aleksa_%jra ozdenovi¢ dipl. ing. metalurgije
‘ égD? om'e

Generalni sekretar

v Popovié,dipl. pravnik
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UGOVOR_
A NABAVKU USLUGA IZRADE DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
“DIO SEKTORA 66 - MODUL I

Zakljuen u Podgorici, izmedu:

1. Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Podgorica, IV Proleterske brigade br.19, PIB: 02760517,
koga zastupa Pavle Radulovi¢, ministar, s jedne strane (u daljem tekstu: NARUCILAC), i

2,ARHIENT"doo Podgorica  Bulevar Dsordza Vasingtona 3/7 | sprat PIB:02455641, Ziro-raun:
510-15072-26 kod CKB banke, koga zastupa Mirka Purovi¢,direktorica (dalje u tekstu: lzvrsilac)

| PREDMET UGOVORA
Clan 1

Predmet ovog ugovora je pruzanje usluga izrade Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 — modul I" —
prema Zahtjevu za dostavljanje ponuda za nabavke male vrijednosti, broj:114-2686/3 od 13.12.2017.
godine | Obavjestenje 0 ishodu postupka nabavke male vrijednosti broj 114-2686/10 od 25.12.2017.
godine i prema ponudi 1ZVRSIOCA.

Clan 2

|zvréilac se obavezuje da ¢e pruziti usluge navedene u &lanu 1 ovog ugovora, u svemu prema Zahtjevu
za dostavljanje ponuda za nabavke male vrijednosti i prihvaéenoj Ponudi br. 114-2686/7 od 21.12.2017.
godine, za nabavka usluga izrade Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 — modul I, koja gini sastavni
dio Ugovora.

Placanje ¢e se vrsiti po fakturama koje ¢e izvréilac posla dostavljati naruciocu i to najkasnije u roku od 30
dana od dana ispostavijanja fakture. Faktura mora sadrzati broj Ugovora po kojem se placanje vrsi.

Il CIJENA | NACIN PLAGCANJA

Clan 3
Ukupna cijena za usluge navedene u &lanu 1 ovog ugovora iznosi 6.900,00 €. U ukupnu cijenu uraéunat
je porez na dodatu vrijednost.

Narugilac se obavezuje da ce plaéanje izvrsiti po fakturama koje ¢ce izvrsilac posla dostavljati naruciocu
najkasnije u roku od 30 dana od dana ispostavijanja fakture,na 3iro radun 510-15072-26 kod CKB
banke.

Il ROK

Clan 4
Ugovor se zakljuéuje na odredeno vrijeme, Za period od 6 mjeseci od dana potetka primjene ovog
ugovora.
|zvréilac se obavezuje da ¢e usluge navedene u élanu 1 ovog ugovora pruzati do isteka roka na koji je
ugovor zakljugen. ‘
Ovaj ugovor se primjenjuje od dana potpisivanja obje ugovorne strane. ‘



V OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 6

|zvréilac se obavezuje:

« da usluge koje su predmet ovog ugovora izvodi u skiadu sa vazecim zakonskim propisima,
normativima i standardima za ovu vrstu posla;

« da usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

« da rukovodi izvréenjem svih usluga;

« da obezbijedi kompletnu dokumentaciju po kojoj se izvode usluge;

« da odmah, po zahtjevu Naruéioca, pristupi otklanjanju uotenih nedostataka i propusta u obavljanju
posla;

« da nadoknadi svu Stetu Narugiocu, koja bude prouzrokovana nesavjesnim ili nekvalitetnim radom ili
krivicom lica koje vr8i obezbjedenje.

Clan 7
Narugilac se obavezuje:

« da po dogovorenom terminu i planu lzvrsioca uvede u posao. Pod uvodenjem u posao podrazumijeva
se obezbjedenje svih potrebnih uslova za nesmetano obavljanje posia.

VI RASKID UGOVORA

Clan 8
Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog ugovora moze doéi ako lzvréilac ne bude izvr8avao
svoje obaveze u rokovima i na na&in predviden Ugovorom U slu¢aju kada Narucilac ustanovi da kvalitet
pruzenih usluga ili nag¢in na koje se pruzaju, odstupa od trazenog, odnosno ponudenog kvaliteta iz
ponude lzvrsioca.

Narugilac je obavezan da U slu¢aju uotavanja propusta u obavljanju posla pisanim putem pozove
lzvréioca i da putem Zapisnika zajednicki konstatuju uzrok i obim uogenih propusta. Ukoliko se lzvrsilac

ne odazove pozivu Narucioca, Narucilac angazuje trece lice na teret lzvrSioca.

VIl ANTIKORUPCIJSKA KLAUZULA

Clan 9
Ugovorne strane sé obavezuju da ¢e preduzimati mjere kojima se sprjecava bilo kakva koruptivna radnja
u toku realizacije Ugovora. Ukoliko se utvrdi da bilo koja ugovorna strana preduzima koruptivne radnje
Ugovor Ce se smatrati nistavim.

Vil OSOBLJE IZVRSIOCA

Clan 10
Ukoliko Narugilac ima osnovan razlog za nezadovoljstvo radom bilo kojeg ¢lana osoblja lzvr$ioca, u tom
slucaju, lzvrsilac ¢e na osnovu pismanog zahtjeva Narugioca, u kome se navodi razlog, obezbijediti kao
zamjenu lice sa kvalifikacijama i iskustvom koji su prihvatljivi Naruciocu.

lzvr8ilac nema pravo da zahtijeva pokrivanje dodatnih trodkova koji proistiéu ili su U vezi sa
premjestanjem ili zamjenom osoblja.




IX OSTALE ODREDBE

Clan 11
|zvréilac i njegovo osoblje se obavezuje da u toku vaZenja ovog ugovora, kao i u roku od 2 (dvije) godine
po isteku ovog ugovora, né iznose bilo kakve sluzbene ili povjerljive informacije u vezi ovog ugovora,
poslova i aktivnosti Naruéioca, bez prethodne pisane saglasnosti Narucioca.

Clan 12
Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog ugovora ugovorne strane ¢e pokusati da
rijeée sporazumno.

Sve sporove koji nastanu u vezi ovog ugovora rieavace Privredni sud u Podgorici.
Clan 13
Ovaj ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od dolje navedenih oviascenih zakonskih zastupnika

strana ugovora i sacinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojin su dva (2) primjerka za |zvr$ioca, a
ostala &etiri (4) za potrebe Narucioca.

ZA IZVRSIOCA ZA NARUCIOCA
MINISTAR

Pavle Radulovi¢
‘}{O "
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Crnogorski elektrodistribativai sistem
q

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

Podgorica

n/r Ministar Pavle Radulovic

Od{ 4772

Predmet: Dostava podataka za izradu DSL, Dio Sektora 66 modul 1“ — Velika plaza

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom br. 104-1576/17 od 29.12.2017 god. (zavodni broj u CEDIS d.o.0. Podgorica
10-10-746 od 12.01.2018.g.), na osnovu raspoloZivih  podataka u prilogu Vam dostavljamo  situaciju
elektroenergetske mreie u zahvatu DSL .Dio Sektora 66 modul 1"~ Velika plaja. Uz prilozenu situaciju
elektroenergetske mreie dostavljamo predioge koje treba ugraditi u predmetnu DSL:

Predvidijeti podzemnu 35kV mrezu od TS 110/35kV Kodre do TS 35/10kV Velika Plaza 11 TS 3510kV
Velika plaza 2.

lz postojece TS 35/10kV Velika PlaZa 1 za potrebe postojecih potrosaca u sirem zahvatu Velike plaje je
potrebno predvidijeti 7 novih podzemnih KDV 10kV:

- 5novih podzemnih KDV 10kV za Ulcinjsko polje
- 1novipodzemni KDV 10kV za Djeran

1 novi podzemni KDV 10kV za Donji $toj

Iz postojece TS 35/10kV Velika Plaza 2. za potrebe postojecih potrosata u girem zahvatu Velike plaze je
potrebno predvidijeti 5 novih podzemnih KDV 10kv-

-2 nova podzemna KDV 10kV za Adu

1 novi pedzemni KDV 10kV za naselje Madzo

1 novi podzemni KDV 10kV za naselje Bratsvo jedinstvo

1 novi podzemni KDV 10kV za naselje Sv. Nikola
Priizradi DSL treba uzeti u obzir brojne turisticke objekte koji rade u toku ljetnje tur. sezone na Velikoj plazi. Qvi
objekti se sada napajaju el. energijom preko uglavnom dugacke i teh. nepropisne 0,4kY mrese

Kompletnu el. energetsku mreiu je, gdje god je to moguce potrebno planirati u trotoary ili tripu
saobradajnice u svakom slu¢aju u viasnistvu Opétine ili Driave.

Za svaku planiranu TS je potrebno opredijeliti zasebnu urbanisticku parcelu koja ce obezbijediti
nesmetan kolski pristup TS tokom izgradnje i odrzavanja. Min. dimenzije parcele su 7,02mxg5,6m.

Napominjemo da je u DSU potrebno razraditi 0,4kV mrezu do nivoa PMO, u skladu sa TP-2. U skladu sa
TP-2, PMO se ugradjuje na ivici vlasnistva.

U tekstualnom dijelu DUP-a je potrebno unijeti konstataciju prema kojoj je mogquce mijenjati trase
35KV, 10kV i0,4kY kablovskih vodova i lokacije TS 10/0,4kV uz saglasnost CEDIS-a | rijesavane imovinsko
pravnih pitanja.

Svi el. energetski objekti dati u prilogu su u funkciji i pod naponom. CEDIS nema u plany izmjestange



Craogorski elektrodistributivai sistem

ili demontiranje ovih el. energetskih objekata. U tekstualnom dijelu DSL-a je potrebno unijet!
konstataciju prema kojoj se je u slucaju potrebe izmjestanja postojecih el. energetskih objekata,
potrebno pridriavati odredbi ¢lana 220. Zakona o energetici.

S postovanjem,

Obradivac,
Miodrag MljZ dip 4e__1£ng./ _
// ‘- /',-’L"V) &

/

// Rukovodilac Sektora za razvoj,

L, lavrinidirektor,

7,

Zoran Dukanovic,

(c;ifi]-féi.ing.

¥

Dostavljeno:

- Naslovu

- Sektor za razvoj

- Sektor za pristup mre?i
- afs N
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(h Crna Gora 104- Qva///l{
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 04— M)@/cl«f’

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Broj : UPI-101/2-02-264/>
Podgorica, 02.03.2018. godine

Na osnovu &lana 18 Zakona o zastiti prirode (,SI. list Crne Gore”, br. 54/16), ¢lana 21a Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni List Crne Gore", br. 5/12, 25/12, 61/12,
20/13, 17/14, 6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 73/16, 3/17 i 19/17), ¢lana 18 i Clana 46 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni List Crne Gore", br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17), a odlu¢ujuci po
zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma - Direktorat za planiranje prostora (broj: UPI-
101/2- 02-264/1 od 14.02.2018. godine) Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine donosi

RJESENJE

I UTVRDUJU se sljedeci uslovi i smjernice zastite prirode za izradu Drzavne studije lokacije
“Dio sektora 66 — modul I” — Velika plaza i Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66 — modul IV i
V" — Velika plaza:

1. Podaci o prirodnim vrijednostima lokacije, vrstama biljaka, zivotinja i gljiva,
objekata geonaslieda i predjela u granicama prostornog obuhvata Drzavne
studije lokacije “Dio sektora 66 — modul I” = Velika plaza i Drzavne studije

Velika plaza je RjeSenjem o zastiti objekata prirode (S.list SRCG 30/1968) zastiena kao podrucje sa
znadajnim prirodnim vrednostima i zasticeno je kao Spomenik prirode.

Od 2008. godine Velika plaza je uvrstena na listu EMERALD podrucja Bernske konvencije u Cmoj Gori.

Velika plaza kao IPA podrucje zadovoljava sliedece kriterijume za identifikaciju kao IPA podrucje zbog
prisustva sliede¢ih habitata (kriterijum C-habitat):

15.5 Mediterranean salt meadows

15.8 Mediterranean salt steppes

16.2 Dine

22.341 Short Mediterranean amphibous sward

34.5 Mediteranske kserotermne livade

44 1 Riparian willow formations

44 8 Southem riparian galleries and thickets

91FO0 Riparian mixed forests of Quercus robus, Uimus laevis i Umus minor, Fraxinus excelsior ili Fraxinus
angustifolia



U pogledu bogatstva biodiverziteta Velika plaza zadovoljava sliedece IPA kriterijume (kriterjum B-vrste):

B1 Coastal dune and sand habitats Pje$¢ane dine Velike plaze i Ade Bojane sadrze sve biljne vrste
karakteristiéne za ovaj tip stanista u Crmoj Gori. Najvedi broj biljaka ovog habitata u Crnoj Gori je zakonom
zasticen.

Velika Plaza je najbolie oduvano staniste psamofitne vegetacije na cmogorskoj obali, takode i na cijeloj
istoénoj obali Jadranskog mora. Poslednje je staniste veéeg broja psamofitnih biljaka (Calystegia
soldanela, Pancratium marttimum...) u Crmoj Gori, koje su sa ostalih lokaliteta naseg primorija is¢ezle usled
intezivne urbanizacie. Plaza je veoma raznovrsno i dinami¢no obalno staniste nastalo akumulacionim
procesima. Tipovi stanista variraju od litoraine zone, same plaZe, dina u zaledu, depresija sa kiselim i
slatkovodnim habitatima, sve do ostataka ugrozenih $uma skadarskog hrasta. Dok je isto¢ni dio plaze jo$
uviek saduvao prvobitni izgled i predstavija centar biodiverziteta ovog sajta, zapadni dio je pod velikim
uticajem aktivnosti Covjeka.

Vrste od znaéaja konstatovane na Velikoj plazi su:

Ptice: 75 vrsta sa Direktive i migratome vrste.

Sisari: Miniopterus schreibersi, Myotis beschsteini, Myotis blythii, Myotis capaccinii, Rhinolophus euryale.
Gmizavci i vodozemci: Testudo hermanni, Emys orbicularis, Mauremys caspica.

Beski¢menjaci: Lycaena dispar.

2 Podaci o zasticenim podruéjima sa prostornim rasporedom, ukljuéujuci podrucja planirana
za zastitu ili su u postupku stavijanja pod zastitu, kao i podaci o (buducim) podrucjima
ekologke mreZe i sa njima povezanim znacajinim tipovima stanista u zoni zahvata
predmetnog plana

Velika plaza je zasticena kao Spomenik prirode i identifikovana kao EMERALD i IPA podrucje i buduce
podruéje ekoloske mreze Natura 2000, u kome su zastupljene ekoloski znaCajne vrste i stanista navedena
u tacki 1 ovog rjiesenja.

3 Podaci o ustanovlienim rezimima, zonama i mjerama zastite i koriS¢enja prirodnih resursa
i dobara u zoni zahvata predmetnog plana

Za zonu zahvata predmetnog Plana vaze rezimi zastite koji su odnose na kategoriju zasti¢enog podrucja
Spomenik prirode, a proisticu iz njegove zakonom utvrdene definicije:

Spomenik prirode je podrucje kopna ili mora, odnosno kopna i mora u kojem se nalazi jedan ili vise
prirodnih ili prirodno-kultumih oblika, koji imaju ekolosku, naucnu, estetsku, kuttumu ili obrazovnu vrijednost.
Spomenik prirode moze biti na prirodnom, poluprirodnom ili antropogenom podrucju.

Na spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj okolini, koja Cini sastavni dio zasticenog prirodnog dobra,
zabranjeno je vréiti radnje, aktivnosti i djelatnosti koje ugrozavaju obiliezja, vrijednosti i ulogu spomenika
prirode.



4. Uslovi, zabrane i ograni¢enja pod kojima se radnje. aktivnosti i dielatnosti mogu realizovati
u zoni zahvata plana

Posebne uslove, zabrane i ograniCenja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor lokacija |
definisanje vrsta i kapaciteta gradevinskih objekata u zoni zahvata predmetnog Plana, a odnose se na:

- Izbor mikro lokacija novih gradevinskih objekata — sprovesti neophodne planske mjere za pravilan izbor
mikrolokacija zahtjevom predvidenih gradevinskih objekata i njihov prostorni raspored, vodedi racuna o

(a) prirodnim obiliezjima i vrijednostima (prirodnim oblicima) navedenim u tacki 1 ovog Rjesenja, a
narocito planskim travnatim i Sumskim zajednicama,

(b) prostornom integritetu EMERALD i IPA podrucja Velike Ulcinjske plaze u odnosu na koje treba
izvrsiti izbor mikrolokacija za zahtjevom predvidene gradevinske i infrastrukturne objekte.

Zbog toga mikro lokacije novih gradevinskih objekata treba ograniciti na dio zone zahvata DSL van granica
EMERALD i IPA podrugja Velike plaze bez zauzimanja prirodnih terena sa habitatima i vrstama
navedenim u tacki 1 ovog Rjesenja.

- (Ne)dozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nalin izgradnje, vrsta, veli¢ina /
kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da imaju znagajan uticaj na prirodne vrijednosti i integritet EMERALD i IPA
podrucja Velike plaze treba obezbijediti u zakonom predvidenom postupku Strateske procjene uticaja za
predmetni plan, kao Procjene uticaja za odgovarajucu tehniCku dokumentaciju pojedinacnin gradevinskih i
infrastrukturmnih objekata. U okviru postupka izrade predmetnog plana i njegove Strateske procjene uticaja
treba preispitati opravdanost planiranja objekata koji su veliki potrosaci kao $to su kampovi, saobracajnice,
energetski vodovi, hoteli, hotelski kompleksi i sl.

5. Miere zastite prirode koje treba predvidjeti za primjenu u planskoj dokumentaciji

Zakonski i drugi, narocito posebni uslovi zabrane i ograni¢enja koji su vezani za podrucje u zahvatu DSL
“Dio sektora 66 — modul I — Velika plaza i Drzavna studija lokacije “Dio sektora 66 — moduli IV i V' — Velika
plaza u kome se (Programskim zadatkom) planira izgradnja turistikih, infrastrukumih i drugih gradevinskih
objekata, dati su u tacki 4 ovog Rjesenja.

Il Ukoliko se ne donese DrZavna studija lokacije “Dio sektora 66 — modul I” — Velika plaza i
Drzavna studija lokacije “Dio sektora 66 — modul IV i V' — Velika plaza, akt o smjernicama i
uslovima zastite prirode prestaje da vazi u roku od dvije godine od dana dostavljanja akta.

Obrazlozenje

Ministarstva odrzivog razvoja i turizma - Direktorat za planiranje prostora je 14.02.2018. godine
je Agenciji za zastitu prirode i zZivotne sredine podnijelo zahtjev (broj: UPI-101/2-02-264/1 od
14.02.2018. godine) za izdavanje akta o uslovima i smjernicama zastite prirode u cilju izrade
izradu Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66 — modul I” — Velika plaza i Drzavne studije
lokacije “Dio sektora 66 — modul IV iV’ — Velika plaza.



U postupku rjeSavanja predmetne upravne stvari unutar Agencije za zastitu Zivotne sredine
pribavljeno je stru¢no misljenje (broj: UPI-101/2-01-264/2) od strane Sektora za zastitu prirode,
monitoring, analizu i izvjestavanje koje je dostavljeno 21.02.2018. godine.

Nakon razmatranja predmetnog zahtjeva i struénog misljenja o uslovima i smjernicama zastite
prirode ovaj organ je nasao u dispozitivu navedene podatke, uslove i smjernice zastite prirode
koje treba ispostovati prilikom izrade Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66 — modul I” — Velika
plaza i Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66 — modul IV i V' — Velika plaza, sa ciljem zastite
prirodnih vrijednosti datog podruéja.

Clan 18 stav 8 Zakona o zastiti prirode (,Sl.list CG*, br. 54/16) propisuje da ukoliko se,
dokument iz stava 1 ovog Clana ne donese, akt o smjernicama i uslovima za$tite prirode
prestaje da vaZi u roku od dvije godine od dana dostavljanja akta.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog
razvoja i turizma, u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja, preko ovog organa.

Ovlasceno sluzbeno lice
Jelena.Legkovi¢, samostalni savjetnik I/

Dostavljeno:

-Ministarstva odrzivog razvoja i turizma - Direktorat za planiranje prostora
-Uprava za inspekcijske poslove, Ekoloska inspekcija

-ala
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Budva: 21.02.2018.godina

) MINISTARSTVO
ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
n/r Ministra. g-dina Pavla Radulovic¢a

PODGORICA
Predmet : Dostava raspolozivih podataka. predloga i smjernica za izradu Drzavne

studije lokacija "Dio sektora 66 - modul ["-Velika plaza i Drzavne studije lokacija "Dio
sektora 66 - modul IV i V"-Velika plaza.

U vezi sa Vadim zahtjevima za dostavu podataka, predloga i smjernica, a u vezi izrade
Drzavne studije lokacija "Dio sektora 66 - modul 1"-Velika plaza i Drzavne studije
lokacija "Dio sektora 66 - modul IV I V"-Velika plaza. dostavljamo Vam predloge 1
sugestije Javnog preduzeda, za izradu predmetnih planskih dokumenata:

I yde svih prostorno planskih dokumenata Koji obuhvataju i prostor obale.
nase preduzede insistira na ocuvanju javnog karaktera morskog dobra $to uslovljava da se
intervencije planiraju tako da se onemoguci "privatizacija" obale.

P ‘A 17719
I3 KOm 1Zre

- Stim u vezi ovim planskim dokumentom planirati jasne komunikacije prema
kupali§tima. Planovima obezbijediti svuda / maksimalno mogucée, pristup obali —
moru. (javne komunikacije predvidjeti kao posebne katarstalske parcele )

- Planirati sadrZaje iza pojasa dina i borove sume ( turisticke sadrzaje, parkinge,
ugostiteljstvo, i sl...)

2 . Kako je shodno Resenju o zastiti prirode iz 1968. godine (Sl. List SRCG, br 30/68),
Velika ulcinjska plaza proglasena rezervatom prirodnog predijela (shodno novom Zakonu
kategorija je "spomenik prirode"). zbog kvalitetnog upravljanja a i za izradu planskih
dokumenata. neophodno je odrediti precizne granice zasticenog podrucja koje ¢e biti
predstavljene geografskim koordinatama. zatim je potrebno nabrojati katastarske parcele

zasticenog podrugja i izraditi adekvatne kartografske priloge.

Takode je neophodno propisati Mjere zadtite i koriScenja zasti¢enih prirodnih dobara u
zoni morskog dobra, a shodno Zakonu o zadtiti prirode (Sl.list CG 54/16):

- Rezim koris¢enja podrucja




- Uslovi vezani za izbor lokacija. karakter 1 koris¢enje privremenih 1 trajnih
gradevinskih objekata.
- Uslovi za izbor dozvoljenih djelatnosti i vrste objekata i njihovih gabarita

3. Predvidjeti o¢uvanje zone vegetacije na dinama u zaledu plaze, dopuniti predmetni
projektni zadatak sa precizno odredenim granicama pojasa dina (geografskim
koordinatama. pobrojati katastarske parcele kao 1 izraditi odgovarajuce kartografske
priloge)

Takode je neophodno propisati Mjere zastite, kao i uslove za izbor dozvoljenih
djelatnosti i vrste objekata i njihovih gabarita.

- U prilogu (CD) dostavljamo podatke odnosno granicu dina ( prestavljeno
zelenom bojom ) koje je svojevremeno uradio Zavod za zasStitu prirode u
dwg.formatu.

4. Javno preduzece veé duzi niz godina prati stanje sanitarnog kvaliteta morske vode na
ia\'nim kupalistima tokom ljetnje turisticke sezone, shodno Zakonu o vodama ("SI. list
3" br. 27/07) 1 Uredbi o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SI.

hst CG" br. 27/07).

[ 01\01'1-] 5@4011.6 . _Ol 7 godmc. Od uk upnon 16 Sanitarni kvalitet morske vode - opstina Ulcinj
lokacija u op3tini Ulcinj na 9 lokacija tokom cijele "

: L . - ) i ; > K2 )
sezone morska voda je btl;x odlicnog (K1) L . A <1

};x aliteta za kupanje 1 rekreaciju. Zadovoljavajuci
kvalitet (K2 klase) Ldbli]pléﬂ Je JCGDOXH >1ydma
avgusta) na kupahsnma ‘Pearl beach™, “Mojito™ 1
“White beach”. Kvalitet klase K2 zabiljezen je
dva puta (sredinom avgusta i sredinom septembra)
na kupalistima “Miami”, “Toni Grill” 1 ispod
Hotela “L.ido™. Na kupahstu ‘Mala plaza™. krajem s

maja. sredinom avgusta i sredinom septembra kvalitet vode je b10 K2 klase Pocetkom
avgusta. na ovom Kkupalistu. voda je bila kvaliteta izvan propisanih granica, kako u
redovnom tako i u ponovljenim uzorcima, zbog Cega je izdato privremeno RjeSenje o
zabrani kori¢enja vode za kupanje na ovoj lokaciji.

=Kl =K2 =VK

Pojedinacni podaci o kvalitetu morske vode za prethodne godine mogu se naci na web
stranicama Javnog preduzeca (www.morskodobro.com).

plaze. i 1o: kupaliste "Toni grill", kupaliste "Miami", kupaliste "Evropa beach", kupaliste
"Mojito". kupaliste "Safari", kupaliste "MCM beach" i kupaliste "Copacabana”.

Ova kupalista pored standarda propisanih domacom regulativom, imaju obavezu da
ispune dodatne zahtjeva Programa Plava zastavica, zbog Cega su prepoznata na
medunarodnom nivou.

5. Tokom sezone 2017. godine, u Programu Plave zastavice bilo je 7 kupaliSta sa Velike



Vise detalja o samom Programu i kupalistima u Crnoj Gori sa ovim priznanjem, mogu se
na¢i na web stranici www.plava-zastavica.org.me.

6. Prilikom izrade predmetnih Drzavnih studija lokacije, treba uzeti u obzir sva
raspoloziva dokumnta, studije 1 projekte koji se ti¢u podruc¢ja Velike plaze. U vezi sa tim
podsje¢amo na samo neke od njih:

- Projekat "Revalidacija ekoloskih vrijednosti 1 sistema upravljanja zaSti¢enih prirodnih
podruc¢ja" — Agencija za zastitu prirode i zivotne sredine Crne Gore;

- Projekat "Program integralnog upravljanja obalnim odru¢jem Crne Gore — CAMP CG"-
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne Gore: ‘
- Godisnje "Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori" — Agencija za zaStitu._/
prirode 1 zivotne sredine;

1

Obradivac:
Vojislav Dragni¢ -~
Visi samostalni saradfik za uredenje prostora i GIS
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Nemanja Malovrazi¢
Samostalni saradnik-za zaStitu zivotne sredine

Aleksandfa Ivanovic
Rukovoditeljka sluzbe za odrzivi razvoj

i1l Nard AT
YJUD VIAROVIC

Aol L ivslrtara
POmochin direktora

/g/'*,' ‘/::}i-‘\\\j
y /:////‘ : \,
N ’/ :\\\_‘ N ¥ s -
IREKTOR.| . 7

Predrag Jé‘{uﬁéfdipl- ckor

N A/

U prilogu:

v
I
H

- CD sa podacima o granicama dina



\OM~ 909} |
Crna Gora [
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE I ZIVOTNE SREDINE
Broj: Aci/o-CA- 45 /2

Podgorica; 29.01.2018. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

PODGORICA

Predmet: Misljenje za dostavljanje raspolozivih podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade

DSL ,Dio sektora 66 modul [~ Velika plaZa

Postovani,

U vezi sa VaSim zahtjevom broj 104-1576/17 od 29. 12. 2017. godine (u Agenciji 101/2-01-45/1 od
12.01.2018. godine) kojim ste shodno odredbama iz ¢lana 38 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG" br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) trazili da Vam dostavimo raspoloZive
podatke, kao i predloge i mi$ljenja neophodna za izradu DrZzavne studije lokacije ,Dio sektora 66
modul [ - Velika plaza, dostavljamo vam u nastavku teksta trazeno misljenje.

S posStovanjem,

Obradila:

Mr Sonja Kralj
Samostalni savjetnik I
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Sektor za zaStitu prirode, monitoring, analizu iizvjestavanje
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Misljenje
za dostavljanje raspolozivih podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade DSL
,Dio sektora 66 modul I“- Velika plaza

Dio sektora 66 modul | zahvata dio prostora Velike plaze i predstavlja kontaktnu zonu sa
postoje¢om hotelskom grupacijom. Velika plaza se nalazi na jugoistoku Crne Gore (opS$tina
Ulcinj) na potezu izmedu Port Milene na zapadu, i rijeke Bojane na istoku sa duzinom od oko 12
km i $irinom koja varira od oko 200 m (kod Port Milene) do preko 1 km (istocni dio, Spatula).
Rjesenjem o zaStiti objekata prirode (,SI. List SRCG", br. 30/68) koje je Republicki zavod za zaStitu
prirode donio na osnovu Zakona o za$titi prirode iz 1961. godine, Velika plaza je stavljena pod
zastitu kao rezervat prirodnog predjela. U skladu sa Zakonom o zastiti prirode (“SluZbeni list CG”,
br. 54/16) utvrdenom kategorizacijom, plaza je pod zaStitom, u okviru kategorije spomenici
prirode.

Podrucje Velike plaze karakteri$e visok stepen hiodiverziteta, posebno u istotnom dijelu plaze.
Karakteristicno je prisustvo rijetkih, ugrozenih i zasti¢enih vrsta, jedinstveni tipovi habitata sa
specifi¢nim ekolo$kim uslovima u kojima optimum za zZivot nalaze posebne biljne vrste (halofite).
Na predmetnom podru¢ju (prema skici) nalazi se vegetacija dina na kojoj se nalazi halofitne biljne
vrste. Halofitna zona obuhvata floru i vegetaciju na slanim staniStima neposredno uz more, tj. biljni
svijet moc¢varnih stani$ta na zaravnjenim obalama. Usled urbanisti¢kih zahvata, nove gradnje i od
strane kupaca, one su najviSe ugrozene, pa su neke od njih i u procesu potpunog is¢ezavanja, kao:
Pancratium maritimum, Polygonum maritimum, Cakile maritima, Calystegia soldanela i dr. Isto tako
ugrozena su i halofitna moc¢varna stanista, jer ih je mali broj i zauzimaju nevelike povrSine. Zato i
najmanji meliorativni zahvati i regulisanje voda na tim prostorima mogu dovesti u opasnost
cjelokupnu vegetaciju / floru. Takve vrste su: Aster tripholium, Arthrocnemum fruticosum, Salsola
soda, Bupleurum tenuissimum, Limonium angustifolium i dr. Najmanje je ugroZen biljni svijet na
strmim stijenama uz obalu mora, jer je najmanje pristupacan.

Detaljniji podaci o biljnim vrstama i zajednicama Velike plaZze mogu se nac¢i u IzvjeStaju stanja
Zivotne sredine - Monitoring biodiverziteta za 2012, 2015. i 2016. godinu, na sajtu Agencije za
zasStitu prirode i Zivotne sredine.

PjeS¢ane povrSine Velike plaze imaju veoma dobro izgradene specifitcne zoocenoze. Na golim
pijeskovima prvog pojasa dina, redovno se hrane mnoge ptice, od galebova i ¢igri, do vrana i
morskih Zalara. Zivotinjske zajednice na zatravnjenim pjeskovima se karakteri$u prisustvom
rijetkih ptica gnjezdarica (o$trigar, noéni potrk i zijavac ogrliar), rijetkih mikromamalija
(rovke i voluharice), kao i endemi¢nom faunom gmizavaca i insekata. Faunistic¢ki je
najbogatija zona iza drugog pojasa dina, koja se po sastavu i raznovrsnosti faune moze
porediti sa ogromnim bogatstvom faune Skadarskog jezera. StaniSta na ve¢em dijelu plaze
su uglavnom oc¢uvana, a mjestimi¢na narusenost javlja se od "divlje gradnje”, kao i navale
turista tokom ljetnje sezone.



Detaljniji podaci o Zivotinjskim vrstama Velike plaze mogu se naéi u Izvjeétaju stanja Zivotne
sredine - Monitoring biodiverziteta za 2012, 2015. i 2016. godinu, na sajtu Agencije za zastitu
prirode i Zivotne sredine.

Razvoj turizma na ovoj lokaciji u velikoj mjeri mora biti uskladen sa za$titom znaajnih
stanista (pjeSCane dine, mocvarna podrucja, osjetljiva stani§ta ptica, herpetofaune,
halofitne vegetacije i sl.) i omogucavati odrzivo kori¢enje prostora Velike plaze.

Predlog mjera zastite

- Treba sprijeciti nelegalnu gradnju (prilaznih puteva, izgradnju trajnih i privremenih turisti¢kih
objekta na samoj plazi i druge pratece objekte - parkinge itd.);

- Treba zabraniti eksploataciju pijeska, odlaganje i formiranje divljih deponija;

- Kupali$ni turizam treba da se odvija isklju¢ivo na pjes¢anom dijelu plaze koja su bez psamo--
halofitne vegetacije a to je prvi plazni pojas;

ugrozena intenzivnim razvojem turizma.

- Neophodno je postavljanje prolaza (pasarela) da bi se ova stanista zastitila shodno medunarodnoj
praksi u ovoj oblasti.

Obradivac: Sektor za zastitu prirode
monitoring, analizu i izvjeStavanje

Mr Sonja Kralj JerPomocnik direktora
samostalni savjetnik | ~ = _Lidija S¢epanovié
_ N\
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Crna Gora lo4~ 208/

Ministarstvo zdravija

Br.404-4/2018-5
Podgorica, 26.01.2018.god.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
n/r ministra, g-dina Pavla Radulovic¢a

Podgorica

Predmet: Predlog i dostava podataka i miljenja za izradu Drzavne studije lokacije
,Dio sektora 66 modul I — Velika plaza i ,Dio sektora 66 moduli IV i V* — Velika plaza,
Opstina Ulcinj.

Veza: Vasi akti br. 104-1576/11, od 29.12.2017. god. i 104-1577/11, od 29.12.2017.
god.

Postovani,

U skladu sa Vadim aktima br. 104-1576/11, od 29.12.2017. god. i 104-
1877/11, od 29.12.2017. god. a u vezi dostavljanja podataka, predloga i misljenja
neophodnih za izradu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 modul I — Velika

plaza i ,Dio sektora 66 moduli IV i V* — Velika plaza, Opstina Ulcinj, dostavljamo Vam
dopis Instituta za javno zdravlje Crne Gore koji se odnosi na traZzene informacije.

Sa postovanjem,

MINISTAR,

-+ DrKenan Hrapovi¢

Prilog: Dopis Instituta za javno zdravlje Crne Gore, broj 01 - 443, od 23.01.2017. god.

Rimski trg br. 46, PC Vektra 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 242-276; FAX: (+382) 20 242-762

www.mzdravlja.gov.me
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MINISTARSTVO ZDRAVLJA CRNE GORE

Dircktorat za ekonomiku i projekte u zdravstvu

v

N/r Milici Skiljevi¢, generalnoj direktorici

PREDMET: Predlog i dostava podataka za izradu Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66
modul I"-Velika plaza i “Dio sektora 66 moduli 1V 1 V- Velika plaza, Opstina Ulcinj

Postovana,

Na osnovu ¢lana 23 1 ¢lana 31 Zakona uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist RCG*, br.
51/08, 34/11, 35/13 1 33/14)), Vlada Crne Gore je donijela Odluku o izradi Drzavne studije
lokacije “Dio scktora 66 modul - Velika plaza 1 “Dio scktora 66 moduli 1V 1 V7- Velika
plaza, Opstina Ulcinj.

Programski zadatak za izradu Drzavne studije lokacije “Dio sektora 66 modul I~ Velika plaza 1
“Dio sektora 66 moduli 1V [ V- Velika plaza, Opstina Ulcinj, predvida sadrzaje koji ¢ce
omoguciti visokokvalitetnu valorizaciju prostora, a §to obezbjeduje dugoro¢ni kvalitet za ovaj
dio obale. To podrazumijeva planiranje povriina za turizam, sportsko-rekreativne, usluzne, javne

sadrzajc i urbano zelenilo.

Predlazemo da najbitniji clementi programskog zadatka koji mogu uticati ljudsko zdravlje i
kvalitet Zivota, odnosno nadin snabdijevanja pitkom vodom, prikupljanje i obrada komunalnih
otpadnih voda i ispuStanje na pogodno mjesto, osigurani uslovi za odvojeno prikupljanje
Svrstog otpada koji ¢e se reciklirati, obezbijeden kvalitet vazduha u propisanim vrijednostima,
budu razradeni u ovom dokumentu shodno planiranoj namjeni za ovaj prostor.

Predlazemo  obavezno  sprovodenje utvrdivanja tzv. “nultog stanja”™ Zivotne sredine, kao i
sprovodenje  monitoringa pojedinih elemenata Zzivotne sredine u toku perioda izgradnje na




¥

planiranom zahvatu i obavezu sprovodenja procedure procjene uticaja projekata na Zivotnu
sredinu kod izgradnje pojedinaénih objekata.

Institut za javno zdravlje Crne Gore prikuplja, analizira, prikazuje rezultate zdravstvene
ispravnosti vode za pice iz vodovodnih sistema na teritoriji Crne Gore, i daje odgovarajude
preporuke.

Podatke o kontrolu zdravstvene ispravnosti i kvaliteta vode za pice na godisnjem nivou mogu
se preuzetl sa naScg sajta http://www.ijzeg.me/kategorija/podrucje-
djelovanja/podaci/godisnjaci-podaci/.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Broj: 113- 222/ 4,
Podgorica, 26.1.2018. godine

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
- gospoda Dragana Ceni¢, generalna direktorica-

Uvazena gospodo Ceni¢,

U vezi zahtjeva broj: 104-1576/17, kojim ste trazili dostavljanje podataka, predloga i smjernica

za potrebe izrade Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 moduli 1“ - Velika plaza, u digitalnoj
formi Vam dostavljamo sljede¢e dokumente:

1. Zakon o komunalnim otpadnim vodama (,Sl. list CG", br. 022/17);
2. Pravilnik o geografskim granicima, broju i kapacitetu aglomeracija (,Sl. list CG", br.
078/17);

3. Studija izvodljivosti sistema vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda za opstinu
Ulcinj, JV Dahlem, 2013

S postovanjem,
;‘ :
A
GENERALNI DIREKTOR
, TaganAsanovic
ST INES
™
Obradili:

Sanela Metjahi¢, samostalni savjetnik

N r“\/(

‘ ] \
¥ v\;kr\,bb

|V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 446-345; (+382) 20 446-339; FAX: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje

Adresa: Trg Sunca bb, 85310 Budva, Crna Gora
Website: www.regionalnivodovod.me
Adresa: E-mail: headoffice@regionalnivodovod.me
resa direktor@regionalnivodovod.me
Tel. bri+ 382 (0) 33 451 921; 451 460
Telefax:+ 382 (0) 33 451937
Telefax:
4 1C 7 /« Vo¥s ISP .
Broj: 4d 174/2 Datum: _%. o/ 79/#'godine

Predmet: l Opsti uslovi priklju¢enja na regionalni vodovodni sistem

1. Shodno Zakonu o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja, a na osnovu
odobrenja J.P. ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje“ (JP RVCP), na regionalni
vodovodni sistem (RVS) mogu se prikljuditi vodovodni sistemi op$tina Crnogorskog
primorja kao i drugi subjekti;

2. Shodno Zakonu o komunalnim djelatnostima, nadleZni organ jedinice lokalne
samouprave poslove obavljanja komunalnih djelatnosti, medu kojima je i
snabdijevanje vodom, povjerava odlukom;

3. Medusobne obaveze JP RVCP i podnosioca zahtjeva za priklju¢enje na regionalni
vodovodni sistem Ce se definisati Ugovorom o saradnji;

4. Isporuka vode iz RVS se moZe vrsiti samo u distributivne rezervoare koji imaju
rezervoarski prostor adekvatan podru¢ju koje pokrivaju. Podnosilac zahtjeva za
prikljuCenje mora planirati distributivni rezervoar i priklju¢ni cjevovod na naéin da se
dnevne neravnomjernosti u potrosnji i hidraulitke neravnomjernosti lokalnog
vodovodnog sistema ne prenose na RVS, odnosno na natin da se planira konstantni
protok na dnevnom nivou.

5. lzuzetno od tacke (4), JP RVCP moze odobriti direktno priklju¢enje lokalne
distributivne mreze na RVS, na period do 24 mjeseca, ukoliko takvo priklju¢enje
dozvoljavaju tehnic¢ko-tehnoloski uslovi funkcionisanja RVS.

6. JP RVCP Ce na zahtjev pravnog lica koje je zainteresovano za novi priklju¢ak izgraditi
objekat distribucionog odvojka (DO), sa mjerno-regulacionom opremom. Mjerni
uredaj, na osnovu kojeg ¢e se vrditi fakturisanje isporutene vode, mora biti
setrifikovan od strane Zavoda za metrologiju Crne Gore. Shodno Zakonu o
regionalnom vodosnabdijevanju crnogorskog primorja, JP RVCP ¢ée trogkove
prikljuenja na RVS fakturisati podnosiocu zahtjeva, pri ¢emu ée troskovi izgradnje
DO obuhvatiti troSkove izrade i revizije projektne dokumentacije, izgradnju objekta
priklju¢ka, nabavku i ugradnju mjerno-regulacione opreme, tro$kove priklju¢enja na
elektroenergetsku mrezu, tro$kove nadzora, eksproprijacije, itd.;



7. Podnosilac zahtjeva moze, u skladu sa svojim potrebama za vodom, o sopstvenom
troSku izraditi projektnu dokumentaciju DO sa mjerno-regulacionom opremom, pri
cemu se ista mora izraditi u skladu sa zakonskom regulativom i uslovima koje izdaje
ovo JP. Dodatno, Podnosilac zahtjeva moZe, uz odobrenje i nadzor JP RVCP, a na
osnovu prethodno pripremljene projektne dokumentacije, o svom trogku izgraditi DO
sa mjerno-regulacionom opremom. Tro$kovi prikljuéenja iz stava 4 ¢ée se umanjiti za
sve aktivnosti koje direkno finansira Podnosilac zahtjeva.

8. JP RVCP je u obavezi da odrZava dio infrastrukture do lokacije preuzimanja vode,
dakle dio sistema koji se zavr§ava DO, dok je odrzavanje dijela sistema nakon DO
obaveza podnosioca zahtjeva;

9. JP RVCP ¢e na svakog pojedinatnog osnovu zahtjeva za priklju¢enje na RVS izdati
Posebne uslove prikljuéenja kojim ¢e se definisati lokacija DO, raspolozivi radni
pritisak, raspoloZivi protok i svi ostali posebni uslovi za prikljuenje;

10.JP RVCP zadrZava pravo odbijanja Zahtjeva za priklju¢enje ukoliko lokacija
prikljucenja i/ili zahtijevane koli¢ine vode nijesu u skladu sa tehni¢kim mogucnostima
RVS i usaglaSenom raspodjelom vode po op$tinama Crnogorskog primorja, a na
osnovu kojih je i izgraden RVS.

7 Teniid direkor
1van Spadijer
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Adresa: Trg Sunca bb, 85310 Budva, Crna Gora

Website: www.regionalnivodovod.me

E-mail: headoffice@regionalnivodovod.me Lieh GRS TR R
direltor@regionainivodoved.me

Tel. br:+ 382 (0) 33451 921; 451 460

Telefax:+ 382 (0) 33 451 937

Broj: 01-16/10346 Datum:©§.09.2016. godine
Tehnicki uslovi - regionalni vodovodni sistem - RVS za Crnogorsko primorje

U dijelu saobracaja:

Niveletu saobracajnice koja prolazi preko regionalnog vodovoda potrebno je projektovati
tako da je nadsloj od vrha cijevi do donje ivice knstrukcije puta minimalno 120 cm, pri cemu
se konstrukcijom puta smatra sloj $ljuntanog tampona od 30 cm sa slojem asfalta zavisno od
kategorije puta. Ukoliko nije moguée posti¢i navedene uslove u pogledu poloZaja nivelete
saobracajnice, potrebno je predvidjeti betonsku zadtitu iznad cjevovoda regionalnog
vodovodnog sistema u skladu sa proratunom optereéenja iznad cjevovoda.

U dijelu hidrotehnic¢kih infrastruktura:

Ukoliko dode do ukrétanja trase cijevi atmosferske i fekalne kanalizacije sa trasom
izgradenog Regionalnog vodovoda, potrebno je da se, na mjestu ukritanja sa regionalnim
vodovodom, cijev atmosferske ili fekalne kanalizacije postavi ispod cjevovoda regionalnog
vodovoda, sa minimalnom udaljeno$¢u cijevi od 50 cm u visinskom smislu.

U sluCaju da uslovi na terenu ne dozvoljavaju da se kanalizaciona cijev na mjestu ukritanja
postavi ispod, te prolazi iznad cjevovoda regionalnog vodovoda, kanalizacionu cijev je
potrebno postaviti u zaStitnu cijev minimalne duZine 4 m i to po 2 m od osovine cijevi
regionalnog vodovodnog sistema, ukoliko je ukrtanje pod pravim uglom, odnosno postaviti
zastitnu cijev u zavisnosti od ugla ukrtanja, takve duZine da se zaititna cijev pruza cijelom
duzinom zastitnog pojasa cjevovoda i potrebno je zapuniti prostor oko kanalizacione cijevi
vodonepropusnim materijalom. Minimalno rastojanje cijevi regionalnog vodovoda i zastitne
cijevije 30 cm u visinskom smislu.

U slucaju ukrstanja vodovodne cijevi i cijevi regionalnog vodovoda potrebno je da rastojanje
izmedu cijevi bude najmanje 30 cm u visinskom smislu.

Pojas sanitarne zadtite regionalnog vodovoda je 2 m od osovine cijevi sa obje strane, na
osnovu Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaltite i
ograni¢enjima u tim zonama (SLI CG 66/09), Clan 32. U slutaju da trasa kanalizacionih ili
vodovodnih cijevi na pojedinim dionicama ne moZe biti smjedtena van zadtitnog pojasa
regionalnog vodovoda, i mora se postaviti na blizem rastojanu od ose cjevovoda regionalnog
vodovoda od 2m, ili je potrebno vrditi iskop u zadtitnom pojasu regionalnog vodovoda,

potrebno je u projekitnoj dokumentaciji, predvidjeti rjeenje za zadtitu rova i stabilnosti
regionalnog vodovodnog sistema.



Minimalna udaljenost regionalnog vodovoda od elektro i telefonskih kablova je 0,5 m i to u
horizontalnom smislu bez obzira na visinski poloZaj elektro kabla, U slutaju ukritanja
minimalno rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5 m,

Zabranjuje se promjena nadsloja iznad cjevovoda koja moZe uticati na otezani pristup

cjevovodu za potrebe odriavanja. Takode, zabranjuje se trajno uklanjanje zadtitnog sloja
zemljista iznad i oko cjevovoda.

U blizini regionalnog vodovoda moze se saditi samo cvijete i Zbunasti zasadi, a ni u lkkom
slutaju ne smiju biti zasadena stablo velikog korijena da ne bi doslo do oStecenja cjevovoda
uslied bujanja korijenskog dijela stable.

U projektnoj dokumentaciji, potrebno je navesti da je izvodenje radova u zastitnom pojasu
regionalnog vodovoda mogude jedino u prisustvu predstavnika naseg preduzea.

Tehnitki uslovi - opti¢ki kabal uz RVS za Crnogorsko primorje

Minimalna udaljenost podzemne infrastrukture od opti¢log kabla je 0,5 m i to u
horizontalnom smislu bez obzira na visinski polozaj podzemnc infrastrukture. U slutaju
ukrétanja, minimalno rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5m.

U projektnoj dokumentaciji, potrebno je navesti da je izvodenje radova u zastitnom pojasu
regionalnog vodovoda mogucte jedino u prisustvu predstavnika naseg preduzeca.

Koordinator za plansku dokumentaciju
S\/_'etlwa Lali¢
It Ay
[ordinator za plansku dokumentaciju
.&L,Mi)or/qd lvanoyi¢ |
Ihiqteten imae
G&avn/i inzenfer distribucije
Aleksghdar Cerovic
A A
Koordlihator za tehnitke poslove
[van Spadijer




CrNA Gora
AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

| Vg jed, |
Broj: 02/1-50/2-18 BT Ny
Podgorica, 24.01.2018. godine ~' \A

i

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

Generalna direktorica, g-da Dragana Ceni¢

Predmet: Zahtjev za dostavljanje raspolozivih podataka, predloga i smjernica za potrebe
izrade drzavne studije lokacije ,,Dio sektora 66 modul I* — Velika plaza

Veza: Vas dopis br. 104 - 1576/17 od 29.12.2017. godine

Postovana g-do Ceni¢,

Agencija za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore je 12.01.2018. godine primila Va3 dopis, broj 104-
1576/17, za dostavljanje raspoloZivih podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade drzavne studije
lokacije ,.Dio sektora 66 modul I* — Velika plaza.

U vezi sa tim, obavjeStavamo Vas da, kao i za sve objekte ¢ija se gradnja planira na teritoriji Crne
Gore, u dijelu koji se ti¢e odvijanja vazdusnog saobradaja postoji potreba zadovoljenja ,,opstih
urbanisticko-tehnic¢kih uslova®.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi o kojima treba voditi ra¢una kada je u pitanju sigurnost vazdugnog
saobracdaja su sljededi:

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih

sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobradaja (radio-navigacionih
sredstava);

= Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje
bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbjednost) vazdusnog saobraéaja;

= Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Sto se ti¢e davanja dodatnih podataka iz naSe ingerencije, obavje$tavam Vas da prostor Velike plaze
nije posebno sporan Sto se tice sigurnosti vazdusnog saobracaja, ali je potrebno da se pojedina¢no
daje saglasnost za svaki objekat koji bi svojom visinom (ve¢om od 45m iznad terena - tacka 4 stav 1
Sigurnosnog naloga kojim se utvrduju uslovi i nain postavljanja, oznatavanja i odrzavanja
vazduhoplovnih prepreka koje se nalaze van podru¢ja ograni¢enja prepreka aerodroma broj: 2016/001
rev 00 od 01.08.2016. godine) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobraéaja.

S postovanjem,

Pomo¢nik direktora

Renato Brkanovié
resnato
¥y /7 /

AGENCHA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO
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UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA !

Br: UP/I 03-5/2018-1
Datum: 31.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
Direktorat za planiranje prostora
n/r Generalne direktorice, Dragane Ceni¢

Postovana,

Povodom vaseg zahtjeva, zavedenog kod ovog organa pod brojem UP/I-03-5/2018 od
15.01.2018. godine, za dostavljanje podataka iz okvira nadleZznosti ove Uprave, neophodnih
za potrebe izrade Drzavne studije lokacije , Dio sektora 66 modul 1 — Velika plaza,
obavjeStavamo Vas da je uvidom u dokumentaciju ove Uprave konstatovano da u
predmetnom planskom zahvatu nema zakonom zasti¢enih kulturnih dobara, kao ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima.

Takode, koristimo priliku ukazati da je obradiva¢ plana u obavezi da u svim fazama
izrade planske, projektne i tehnicke dokumentacije unese odredbe ¢l. 87 1 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara, (,,SI. List Crne Gore* 49/10, 40/11,44/17), a sve u vezi slucajnih otkrica —
nalaza od arheoloskog znacaja, ukoliko se u toku izvodenja radova naide na iste, o emu je
duzan izvijestiti ovu Upravu.

Srdacno,

DIREKTORICA

dr Anastazija Miranovi¢

Dostaviti: - naslovu;

- U spise.
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Crna Gora
Ministarstvo eRonomije
Podgorica, 26.1.2018. godine
Broj: 350-2/2017-2

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
gdin Pavle Radulovi¢, ministar

Postovani,

U vezi sa Vasim dopisom broj 104-1576/17, kojim trazite dostavu raspolozivih podataka, predloga
| smjernica za potrebe izrade Drzavne studije lokacije Dio sektora 66 modul | - Velika plaza,
obavjestavamo Vas sljedece:

U skladu sa ¢lanom 40 Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94
i 26/07 i ,Sl. list CG*, br. 28/11) odredeno je da Javna ustanova Zavod za geolo$ka istrazivanja —
Podgorica, obavlja poslove, izmedu ostalog, izrade geoloskih podloga posebne namjene, a
Ministarstvo ekonomije ¢e, koje je nadlezno za ove poslove, koordinirati u izradi istih.

JU Zavod za geologka istrazivanja — Podgorica je drzavna ustanova koja, po Programu geoloskih
istrazivanja koji utvrduje Ministarstvo ekonomije, obavlja poslove od interesa za Crnu Goru.
Geoloske podloge podrazumijevaju geotektonski skiop, geoloSku gradu, mineralne sirovine,
hidrogeoloske karakteristike, inzenjersko-geoloske karakteristike, seizmicnost, kao i podatke u

dijelu svakog plana - Privredni razvoj - gdje su prirodni resursi medu kojima su i mineralne sirovine,
odnosno smjernice za razvoj geoloske i rudarske djelatnosti.

S postovanjem,
MINISTARKA
Dragica Sekuli¢

Pripremila:
Vesna Vujacic
LE e (7 {',_//,,.,

Odobrila:
Biljana Jestrovic

/’} S N

Rimski trg 46, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 482 163; 234 676; Fax; (+382) 20 234 027

Web: www.mek.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

) Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu
Broj: 108- 222/ 7
Podgorica, 30.01.2018.godine

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
n/r generalne direktorke, Dragane Cenié

PREDMET: Dostava raspolozivih podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade Drzavne
studije lokacije "Dio sektora 66 modul I”- Velika plaza

U skladu sa ¢lanom 38 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br:51/08,
34/11, 35/13 i 33/14) Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu, nakon prethodnog
razmatranja Predloga Odluke o izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 modul I’- Velika plaza
Ulcinj sa programskim zadatkom, daje sljedeée

MISLJENJE:

U skladu sa Strategijom razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine, opétina Ulcinj pripada klasteru
Ulcinj, koji je pozicioniran u pravcu razvoja plaznog turizma i turizma u prirodi. Cilj je da opstina Ulcinj
postane profesionalno osmisljena destinacija internacionalnog turizma tokom cijele godine, sa
modernim smjestajnim objektima za razligite ciljne grupe i ostalim objektima koji ovu lokaciju &ine
atraktivnom tokom ¢itave godine (marina, konferencijske dvorane, $oping centri, $kole, vrtici, pozoriste
itd). U pogledu hotelskih standarda opredjeljenje je da se svi hoteli prve linije planiraju kao hoteli sa 4
ili 5 zvjezdica, dok hoteli druge linije kao hoteli kategorije najmanje 3 zvjezdice i to sa sadrzajima koji
pruzaju spektar aktivnosti gostu u slobodno vrijeme. Takode, da bi opstina Ulcinj postala utogiste
visokokvalitetnog internacionalnog turizma, posebnu paznju treba usmijeriti na limitiranje gradnje van
granica gradskog jezgra, kao i na zaustavljanje neplanske gradnje, koji stvaraju prostore koji su
turisti¢ki neatraktivni i nemaju nikakav kvalitet.

Planski koncept Obalnog podru¢ja Crne Gore, temelji se na kljuénim potencijalima i specifiénostima
prostora svake primorske opstine, kojim su date opste kategorije namjene povrsina, pri &ijoj izradi je
neophodno posebno obratiti paznju. Trenutno stanje smjestajnih kapaciteta u hotelskoj ponudi, za
opstinu Ulcinj izraZzeno u broju kreveta je 5287. Hoteli kategorije pet zvjezdica ne postoje jod uvijek,
broj kreveta u hotelima Cetiri zvjezdice iznosi 1230, broj kreveta u hotelima kategorije 3 zvjezdice
iznosi 2087, broj kreveta u hotelima kategorije 2 zvjezdice iznosi 1891, dok broj kreveta u hotelima
kategorije 1 zvjezdice iznosi 79.

Iz prilozenog vidimo da op$tina Ulcinj, ne posjeduje u dovoljnoj mjeri hotelske kapacitete kategorije 5
zvjezdica, Sto predstavija opredjeljenje u pogledu razvoja turizma na ovom podrugju, na $ta treba
posebno obratiti paznju u budu¢em planiranju turistickihn smjestajnih kapaciteta, a u skladu sa
Zakonom o turizmu i ugostiteljstvu i Prostornim planom podrugja posebne namjene za morsko dobro.

Pri izradi DSL- a, neophodno je voditi ratuna i o usaglasenosti sa Zakonom o turizmu i
ugostiteljstvu, shodno ¢emu sugeriSemo da se u Programskom zadatku u poglavlju ,,Pravni
osnov* koriguje br. sluZbenog lista novog Zakona, na na¢in da glasi: Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu (,,Sluzbeni list CG“, br. 2/18). 8 3 g
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Prilog u digitalnoj formi:
Prostorni koncept za razvoj Velike plaze, Ulcin]
- Strategija razvoja turizma u Crnoj Gori do 2020.godine
Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sl.list CG”, br.63/11, 47/12, 8/15)

IV Proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica
tel: (+382) 20 446-210; (+382) 20 446-291; fax: (+382) 20 446-215
web: www.mrt.gov.me
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CrNA GORA

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE I POSTANSKU DJELATNOST
Broj: 0404 — 398/2

TEL: +382 (0)20 406-700 . 2
eax: +382 (0)20 406-702 Podgorica, 18.01.2018. godine

E-MAIL: ekip@ekip.me P
www.ekip.me MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

— n/r ministra Pavla Radulovica -
PODGORICA
ul. IV Proleterske brigade br. 19

Predmet: Podaci, predlozi i smjernice za potrebe izrade Drzavne studije lokacije ,Dio sektora
66 modul [“ — Velika plaza

Dopisom broj: 104-1576/17 od 29.12.2017. godine, koji je kod ove Agencije zaveden pod brojem 0102-
398/1 dana 12.01.2018. godine, trazili ste podatke, predloge i smjernice za potrebe izrade Drzavne
studije lokacije , Dio sektora 66 modul I - Velika plaza.

Prema &lanu 40 Zakona o elektronskim komunikacijama, Agencija i operatori su duzni da, na zahtjev
nosioca pripremnih poslova na izradi i donoSenju planskog dokumenta, dostave podatke o
postoje¢im i planiranim elektronskim komunikacionim mrezama, elektronskoj komunikacionoj
infrastrukturi i povezanoj opremi u zoni zahvata planskog dokumenta.

Prilikom izrade navedenog planskog dokumenata potrebno je uzeti u obzir kako postojece stanje u
pogledu elektronske komunikacione infrastrukture i usluga, tako i planiranje razvoja usluga u
skladu sa trendovima u razvijenim drustvima.

Prilikom prezentovanja postojeceg stanja potrebno uzeti u obzir sledece:

1. Operatore i usluge koje oni pruZaju u granicama predmetnog planskog dokumenta. S obzirom
da Agencija nema moguénost geografskog lociranja kapaciteta elektronske komunikacione
infrastrukture u odnosu na granice predmetnog planskog dokumenta, u Prilogu vam
dostavljamo spisak svih operatora njihove infrastrukture i usluga koje pruzaju na teritoriji
opétine Ulcinj. Detaljne informacije koje se odnose na elektronsku komunikacionu infrastrukturu
u granicama predmetnog planskog dokumenta potrebno je pribaviti od operatora navedenih u
Prilogu.

2. Podatke o broju instaliranih i aktivnih prikljucaka, broju korisnika pojedinih servisa, broju
stanovnika u pojedinim djelovima u poredenju sa prosjekom za CG i EU, kako bi planiranje
bududeg stanja bilo zasnovano na realnim osnovama (broju i strukturi stanovniStva,
pokrivenosti teritorije i populacije, strategijama razvoja isl.).

S tim u vezi, na osnovu podataka dobijenih od operatora 31.12.2016. godine, dajemo pregled
trenutnog stanja elektronskih komunikacija na teritoriji opstine Ulcinj, koje treba uvrstiti u
predmetni planski dokument.

BuLEVAR D70RD7A VASINGTONA 56, 81000 PODGORICA, CrNA GORA



Usluge fiksne telefonije pruZaju 3 operatora i to:

a) Crnogorski Telekom je na teritoriji opstine Ulcinj izvrSio migraciju korisnika legacy PSTN-a
na MSAN POTS, i to na slede¢im lokacijama:

TKC ULCINJ PINJES VELIKA PLAZA VLADIMIR
KODRE ST103 VLADIMIRSKE KRUTE ZOGANJE
KRUCE

U okviru fiksne mreZe Crnogorskog Telekoma u funkciji su slede¢i aktivni prikljucci:

Vrsta aktivnih prikljucka Fizicka lica Pravna lica Ukupno
ISDN (Integrated Services Digital Network) 62 48 110
IMS (IP Multimedia Subsystem) 4540 418 4958
IP Centrex FTTx 0 0 0
Ruralni 2 0 2
Ukupno: 4604 466 5070

b) M:tel na teritoriji opStine Ulcinj ima u funkciji 937 aktivnih fiksnih telefonskih prikljucaka
(893 za fizicka i 44 za pravna lica) putem WiMAX (Worldwide Interoperability for Microwave
Access) tehnologije;

c) Posta Crne Gore u svojim poslovnicama pruza uslugu javnih telefonskih govornica na
slede¢im lokacijama:

Posta-lokacija Broj VoIP govornica
Ulcinj 4
Ukupno 4

Usluge fiksnog Sirokopojasnog pristupa Internetu (putem kabla) na teritoriji opstine Ulcinj

pruzaju 2 operatora, i to:
a) Crnogroski Telekom na teritoriji opstine Ulcinj ima u funkciji 10 ADSL ¢vorova:

UL TKC ULCINJ UL RSS PINJES UL RSS VELIKA PLAZA UL RSS VLADIMIR
UL RSS KRUCE UL RSS STARA POSTA UL RSS VLADIMIRSKE KRUTE UL RSS ZOGANJE
UL RSS KOMUNALNO-KODRE UL RSS STOJ

U okviru Sirokopojasnog pristupa Crnogorskog Telekoma u funkciji su slededi aktivni

prikljudci:
Vrsta ADSL prikljucka Fizickalica  Pravnalica Ukupno
ADSL (Asymmetric Digital Subscriber Line) 2854 226 3080
FTTH (Fiber To The Home) 9 0 9
Ukupno 2863 226 3089

b) M:tel na teritoriji opstine Ulcinj ima u funkciji 1407 aktivnih prikljucaka (1318 za fizicka i 89
za pravna lica) putem HFC (Hybrid Fiber/Coaxial) tehnologije.

Usluge fiksnog-beZi¢nog Sirokopojasnog pristupa Internetu na teritoriji opstine Ulcinj pruza 6

operatora, i to:
a) WiMAX Montenegro na teritoriji opstine Ulcinj ima u funkciji 46 aktivnih prikljucaka (fizicka
lica) putem WiFi (Wireless-Fidelity) tehnologije;
b) M:tel na teritoriji opStine Ulcinj ima u funkciji 9 aktivnih prikljucaka (5 za fizicka i 4 za pravna
lica) putem WiMAX tehnologije;
c) TeleEye Montenegro na teritoriji opstine Ulcinj ima u funkciji 2 aktivna prikljucaka (fizicka
lica) putem WiFi (Wireless—Fidelity) tehnologije;



d) Orion Telekom na teritoriji opStine Ulcinj ima u funkciji 1 aktivni prikljucak (fizic¢ka lica)
putem WiFi (Wireless-Fidelity) tehnologije;

e) SBS Net Montenegro na teritoriji opstine Ulcinj ima u funkciji 1 aktivni prikljucak (fizicka lica)
putem postojece satelitske opreme;

f) Crnogorski Telekom ovu vrstu usluge pruZa na teritoriji opStine Ulcinj preko WiFi (Wireless—
Fidelity) tehnologije.

Usluge mobilnih elektronskih komunikacija na teritoriji opstine Ulcinj pruzaju 3 operatora, i to:

a) Telenor na teritoriji opStine Ulcinj ima 16362 aktivnih SIM kartica.
b) Crnogorski Telekom na teritoriji opstine Ulcinj ima 5903 aktivnih SIM kartica.
c) M:tel na teritoriji opStine Ulcinj ima 2715 aktivnih SIM kartica.

Usluge distribucije AVM sadrZaja na teritoriji opstine Ulcinj pruzaju 4 operatora, i to:

a) Crnogorski Telekom ovu uslugu pruza za 1209 korisnika posredstvom IPTV (Internet
Protocol Television) tehnologije;

b) M:tel ovu uslugu pruza za 1125 korisnika posredstvom HFC (Hybrid Fiber/Coaxial)
tehnologije;

c) Total TV Montenegro ovu uslugu pruza za 1023 korisnika posredstvom DTH (Direct To
Home) tehnologije;

d) Radio difuzni centar ovu uslugu pruza za 37 korisnika posredstvom DVB-T2 (Digital Video
Broadcasting — Second Generation Terrestrial) tehnologije.

Prema podacima iz Monstata od poslednjeg popisa, opstina Ulcinj broji 19921 stanovnika i 5812
domacinstava.

Shodno prethodno navedenim podacima od operatora i Monstata, primjenom uobicajne
metodologije (koja je zasnovana na ukupnom broju stanovnika i ukupnom broju prikljucaka) dolazi
se do slededih rezultata:
¢ penetracija fiksne telefonije u opstini Ulcinj iznosi 30,15%, $to je iznad prosjeka u Crnoj Gori;
e penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa u opstini Ulcinj iznosi 22,86%, Sto je iznad
prosjeka u Crnoj Gori;
e penetracija mobilne telefonije u opstini Ulcinj iznosi 125,39%, Sto je ispod prosjeka u Crnoj

Gori.
Penetracija fiksne Penetracija fiksnog Penetracija mobilne
telefonije u CG sirokopojasnog pristupa u CG telefonije u CG
24,22% 18,47% 164,63%

Tabela 1 : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog sirokopojasnog pristupa i
mobilne telefonije za Crnu Goru na nivou broja stanovnika.
Izvor: Podaci prikupljeni od operatora 31.12.2016.

Medutim, ako se uzme u obzir da prosjecno domacinstvo u Ulcinju broji 3 ¢lana (5to je iznad prosjeka
EU), a da su usluge fiksne telefonije, fiksnog Sirokopojasnog pristupa i distribucije AVM sadrzaja
zastupljene na nivou domacdinstva, znacajan podatak je i penetracija ovih usluga izracunata po
metodologiji koja uzima u obzir broj domacinstava i broj prikljucaka za fizicka lica. Prema ovoj
metodologiji:
e penetracija fiksne telefonije u opstini Ulcinj iznosi 94,58%, $to je iznad prosjeka u Crnoj Gori;
e penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa u opstini Ulcinj iznosi 72,88%, Sto je iznad
prosjeka u Crnoj Gori;



penetracija broja prikljutaka usluga distribucije AVM sadrzaja u opstini Ulcinj iznosi
58,40%, sto je ispod prosjeka u Crnoj Gori.

Penetracija Fiksne Penetracija fiksnog Penetracija distribucije AVM
telefonije u CG na sirokopojasnog pristupa u sadrzaja u CG na nivou
nivou domacinstava | CG na nivou domaéinstava domacinstava
66,86% 58,79% 94,77%

Tabela 2 : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog Sirokopojasnog pristupa i
distribucije AVM sadrZaja za Crunu Goru na nivou domadinstva.
Izvor: Podaci prikupljeni od operatora 31.12.2016.

Nadalje, u dijelu predmetnog planskog dokumenta koji se odnosi na planirano stanje, potrebno je
predvidjeti dalji razvoj elektronske komunikacione infrastrukture, pri ¢emu shodno Zakonu o
elektronskim komunikacijama treba voditi ratuna da se planiranje elektronskih komunikacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme vr$i na nadin kojim se ne
ugrozava zivot i zdravlje ljudi, prostor i Zivotna sredina.

S tim u vezi, prilikom obrade planiranog stanja, potrebno je uzeti u obzir sledeée:

1

Trebalo bi naglasiti da implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i
konkurencija u sektoru elektronskih komunikacija treba da doprinesu brzem razvoju
elektronskih komunikacija, poveéanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj
dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u djelini;
Trebalo bi istaknuti da je jedan od ciljeva izrade predmetnog planskog dokumenta planiranje
1 gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja ée omoguditi zajednitko koriScenje
iste. Na ovaj nacin sticu se uslovi za poslovanje vide operatora elektronskih komunikacija i
razvoj konkurencije na trZistu telekomunikacija, §to ¢e doprinijeti efikasnom koriscenju
savremenih elektronskih komunikacionih usluga, kao i razvoju poslovanja organa lokalne
samouprave;

Trebalo bi naglasiti da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih
sistema mora izvoditi po najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima;
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i koriscenje koje nije uslovljeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora;

Trebalo bi prilikom planiranja buducih saobrac¢ajnica predvidjeti i kapacitete za elektronsku
komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu opremu;
Trebalo bi dati prednost koris¢enju optickih kablova u pristupnoj mreZi, koji bi omogucavali
koriSc¢enje naprednijih servisa cije se pruZanje tek planira;

Trebalo bi u kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i instalacijama u objektima
predvidjeti kapacitete koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza (FTTX tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova;

Plan elektronske komunikacione mreze trebalo bi da je zasnovan na realizaciji planova
operatora. S tim u vezi potrebno je da se za planove prosirenja elektronske komunikacione
infrastrukture u predstojecem periodu obratite operatorima koji svoje usluge pruZaju na
teritoriji opstine Berane (u Prilogu dostavljamo spisak operatora za op$tinu Berane);
Predmetni planski dokumenti bi trebalo da, shodno Strategiji razvoja informacionog drustva
do 2020. godine, u narednom periodu promovise prioritet razvoja Sirokopojasnih pristupnih
mreza (zi¢nih i beZi¢nih);



10. Trebalo bi da predmetni planski dokumenti promoviSe zajednicko koriscenje kapaciteta
(objekti, kanalizacija i antenski stubovi) od strane viSe operatora.

Takode, pri izradi planskog dokumenta potrebno je navesti i pridrzavati se sledecih priopisa, koji
su doneseni na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama:
— Pravilnika o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14),
— Pravilnika o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 52/14),
— Pravilnika o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 41/15) i
— Pravilnika o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,Sluzbeni list Crne Gore” broj 59/15, 39/16).

Napominjemo da je Agencija na svom sajtu objavila preporuke za izradu planskih dokumenta sa
podzakonskim aktima kO]l su donesem na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama
(http://www.ekip.me/ek/pplan.php), kao i podatke o posto]ecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture i1  usluga landoc.php). Navedene preporuke,
podzakonski akti i podaci, trebalo b1 da budu oduhvadeni plansklm dokumentima u dijelu koji se

odnosi na elektonske komunikacije.

vw.ekip.me/

S postovanjem,

I"i‘Vréni direktor
z D’arko Grgurovic¢
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Agencija za elektronske komunikacije | decembar, 2016
postansku djelatnost

Pregledu usluga po opstinama
s e e S b SenistiRes IR R Qperato i AR

Ulcinj Javno dostupna telefonska usluga Crnogorski Telekom
u fiksnoj elektronskoj komunikacionoj mrezi M:tel
Crnogorski Telekom
M:tel
- . . Orion Telekom
Ulcin; Usluga pristupa internetu U5 Montenegro
TeleEye
SBS Net Montenegro
Crnogorski Telekom
Ulcin Usluga prenosa i distribucije audio vizuelnih medijskih sadrzaja Total TV Montenegro
(izuzima zemaljsku radiodifuziju) M:tel
Radio-difuzni centar
— Crnogorski Telekom
Ulcin Javno aoﬂ%;m cm:._@m u Bn.vc__sm_. Falirar
elektronskoj komunikacionoj mrezi Mtel




Agencija za elektronske komunikacije i novembar, 2017

postansku djelatnost

Naziv Lokacije a d Geografska

2 $irina (WGS84) Tip stuba Visina stuba

Ulcinj Stari Grad Radio difuzni centar 19,201397 41,924178|Cijevasti 6.5m

Ulcinj Turisticki kompleks Ada (Ada) TELENOR 19,342758 41,864886|Cijevasti H=20m

Ulcinj Valdanos TELENOR 19,184439 41,941761|Cijevasti H=16+4 m

Ulcinj Pinjes 2 TELENOR 19,216464 41,921628|Cijevasti H=15.0m

Ulcinj Kruce TELENOR 19,161994 41,988594|Cijevasti H=16+4 m

Ulcinj Valdanos MTEL 19,184708 41,943017|Cijevasti 15m

Ulcinj Ada Bojana Crnogorski Telekom 19,344306 41,864167|Cijevasti h=21m R= 100cm
Ulcinj Liman Crnogorski Telekom 19,194808 41,928803|Cijevasti h=20m R= 100cm
Ulcinj Fraskanjel Radio difuzni centar 19,381628 41,968064|Celi¢no resetkasti [30m

Ulcinj ST Velika Plaza Radio difuzni centar 19,2403 41,916122|Celiéno resetkasti |50m

Ulcinj Pinjes Radio difuzni centar 19,211122 41,92695|Celi¢no resetkasti [45 m

Ulcinj Mozura Radio difuzni centar 19,244722 41,963358|Celitno resetkasti [48m

Ulcinj Mozura Radio difuzni centar 19,244722 41,963358|Celi¢no redetkasti [37m

Ulcinj Stegvas Radio difuzni centar 19,374189 42,06445|Celiéno resetkasti [33m

Ulcinj Kruce Crnogorski Telekom 19,15275 41,990275|Celi¢no resetkasti |h=20m 4 str. =100cm
Ulcinj Stoj Crnogorski Telekom 19,3028 41,903694|Celi¢no resetkasti |h=30m 3 str. I=150cm
Ulcinj TKC Ulcinj Crnogorski Telekom 19,220475 41,928661|Celiéno redetkasti |h=12m 4 str. I=300cm
Ulcinj VALDANOS Crnogorski Telekom 19,184611 41,942528|Celi¢no resetkasti |h=20m 4 str. I=100cm
Ulcinj Ada Bojana TEM 19,320101 41,897061|Celi¢no resetkasti |6

Ulcinj Ada Bojana TEM 19,320181 41,897092|Celiéno resetkasti |4

Ulcinj Rt Derane TEM 19,215161 41,924815|Celi¢no resetkasti [6

Ulcinj Ada Bojana MTEL 19,344808 41,864728|Pauk 15m

Ulcinj Kruce MTEL 19,153033 41,990283|Pauk 15m




Naziv RBS-a

Agencija za elektronske komunikacije i

postansku djelatnost

Opstina

Operator

GSM900

Tip bazne stanice
UMTS900

LTE800

novembar, 2017

LTE1800 | LTE2600 |

Ada Bojana Ulcinj Crnogorski Telekom X

Fraskanjel Ulcinj Crnogorski Telekom X X

Hotel OLYMPIC Ulcinj Crnogorski Telekom X X X

Krajina (Stegvas) Ulcinj Crnogorski Telekom X

Kruce Ulcinj Crnogorski Telekom X X

Liman Ulcinj Crnogorski Telekom X X

Mozura Ulcinj Crnogorski Telekom X X

Ostros Ulcinj Crnogorski Telekom X X

Pinjes Ulcinj Crnogorski Telekom X X X X
Stari Grad Ulcinj Ulcinj Crnogorski Telekom X X X
Stoj Ulcinj Crnogorski Telekom X X X
TKC Ulcinj Ulcinj Crnogorski Telekom X X
Valdanos Ulcinj Crnogorski Telekom X

Utieha Ulcinj Crnogorski Telekom X

ULO1 ST Velika Plaza Ulcinj Mtel X X

UL02 Pinje$ Ulcinj Mtel X X

ULO3 MoZura Ulcinj Mtel X

ULO4 Stegvas Ulcinj Mtel X

ULO5 Ada Bojana Ulcinj Mtel X X X
ULO06 Kruce Ulcinj Mtel X X

UL07 Valdanos Ulcinj Mtel X X

ULO8 Hotel OLYMPIC Ulcinj Mtel X




Tip bazne stanice

Naziv RBS-a Operator GSM900. | DCS1800 Eé LTE1800 | LTE2600 |
ULO9 Fraskanjel Ulcinj Mtel X
UL10 Ulcinj-Stari grad Ulcinj Mtel X X
UL11 Stoj Ulcinj Mtel X X
UL12 Ulcinj centar Ulcinj Mtel X X X
UL14 ALBATROS Ulcinj Mtel X X
UL15 KOPAKABANA Ulcinj Mtel X
UL16 Liman Ulcinj Mtel X X X
UL17 Hotel GRAND Ulcinj Mtel X X X X
UL18 Mala Plaza Ulcinj Mtel X X X X
GALEB (mobile) Ulcinj Telenor X X X X
MozZura Ulcinj Telenor X X X X
Ulcinj Stari grad Ulcinj Telenor X X X
Ada Ulcinj Telenor X X X
Karaula (mobile) Ulcinj Telenor X X X X
Kruce Ulcinj Telenor X X X
Krajina Ulcinj Telenor X X
Hotel ALBATROS Ulcinj Telenor X X X X
Ulcinj centar (Mtel) Ulcinj Telenor X X
Pinjes 2 Ulcinj Telenor X X X X
Plaza MOJITO Ulcinj Telenor X X X X
Derane Ulcinj Telenor X X X X
Valdanos Ulcinj Telenor X X X
Pinjes Ulcinj Telenor X X X X X
Fraskanjel Ulcinj Telenor X X
Hotel OLYMPIC Ulcin; Telenor X X X
Stoj Ulcinj Telenor X X X




Agencija za elektronske komunikacije |

novembar, 2017

Naziv zgrade

postansku djelatnost

Opstina Naziv Lokacije zgrade Gaotiataka Geografska

duzina (WGS84) | 'Sirina (WGS84)

Operator Tip zgrade

Ulcinj Velika Plaza Crnogorski Telekom 19,247694 41,913222 |Kontejner UL RSS VELIKA PLAZA
Ulcinj Zoganje Crnogorski Telekom 19,259694 41,946306 [Kontejner UL RSS ZOGANJE
Ulcinj Kruce Crnogorski Telekom 19,156806 41,988333 |Kontejner UL RSS KRUCE
Ulcinj KRAJINA Crnogorski Telekom 19,375222 42,064556 |Kontejner kontejner
Ulcinj Stegvas Radio difuzni centar 19,374389 42,0645 |Kontejner
Ulcinj MozZura MTEL 19,244722 41,963611|Kontejner ULO3 Mozura
Ulcinj Stegvas MTEL 19,375278 42,064722|Kontejner UL04 Stegvas
Ulcinj Bulevar Mar$ala Tita Crnogorski Telekom 19,220111 41,928806|Objekat ¢vrste gradnje [TKC ULCINJ
Ulcinj Doniji Stoj Crnogorski Telekom 19,302806 41,90375|Objekat &vrste gradnje |RSS STOJ
Ulcinj Viadimir Crnogorski Telekom 19,305667 42,005139|Objekat ¢vrste gradnje |UL RSS VLADIMIR
Ulcinj Vladimirske Krute Crnogorski Telekom 19,259694 42,015222|Objekat évrste gradnje [UL RSS VLADIMIRSKE KRUTE
| Ulcinj Pinje$ Crnogorski Telekom 19,208556 41,923778|Objekat ¢vrste gradnje  |UL RSS PINJES
‘ Ulcinj Kodre Crnogorski Telekom 19,238194 41,928944|Objekat évrste gradnje |UL RSS KOMUNALNO-KODRE
Ulcinj Ada Bojana TEM 19,320135 41,897067 |Objekat ¢vrste gradnje |Lion
Ulcinj Rt Djerane TEM 19,215189 41,924797 |Objekat ¢vrste gradnje |Pinjes
Ulcinj Rt Djerane TEM 19,234067 41,910853|Objekat ¢vrste gradnje [Rt Perane
Ulcinj STOJ Crnogorski Telekom 19,302806 41,90375|Ostalo RSS Stoj
Ulcinj RSS Draginje Crnogorski Telekom 19,349056 42,010306 |Ostalo
Ulcinj STARA POSTA Crnogorski Telekom 19,205944 42,928056|Ostalo UL RSS STARA POSTA
Ulcinj ST Ulcinj Radio difuzni centar 19,2405 41,916222|Ostalo
Ulcinj Fraskanjel Radio difuzni centar 19,381528 41,968139|Ostalo
Ulcinj Pinje$ Radio difuzni centar 19,211222 41,927|0stalo
Ulcinj Stari Grad Radio difuzni centar 19,201472 41,924278|Ostalo
Ulcinj MoZura Radio difuzni centar 19,244722 41,963583|Ostalo
Ulcinj Valdanos TELENOR 19,186106 41,941761|Ostalo
Ulcinj PINJES 2 TELENOR 19,216464 41,921628|Ostalo




Ulcinj

Naziv Lokacije zgrade

ADA TELENOR

Operator

Geografska

duzina (WGS34)
19,342758

Geografska
a (WGS8d)

41,864886

Ostalo

grade

KO Gornji $toj
KO Kruce

Grace

Kruce

TELENOR

19,156994

41,9889

Ostalo

Ulcinj
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Podgorica/ﬁ 20@9. Crna Gora
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA
PODGORICA
IV Proleterske brigade br. 19
Postovani,

U skladu sa vaSim zahtjevima za dostavljanje raspolozivih podataka,
predloga i smjernica za potrebe izrade Drzavnih studija lokacija ,.Dio sektora 66
modul I¥ 1 ,,Dio sektora 66 moduli IV i V¥ — Velika plaza, br. 104-1577/11 i br.
104-1576/17 od 29.12.2017.godine, u prilogu vam dostavljamo: Osnovnu
geolosku kartu list ,,Ulcinj*, Osnovnu hidrogeolosku kartu list ,.Ulcinj* i Kartu
vodnih objekata list“Ulcinj“, kao i Tuma¢ Osnovne geoloske karte listova ..Bar i
Ulcinj* i Tuma¢ Osnovne hidrogeoloske karte listova ,,Bar i Ulcinj*.

ZAVOD ZA GEOLOSKA
ISTRAZIVANJA
PODGORICA

PIB: 02011204-302
PDV: 30/31-02523-8
Broj ziro racuna:
Montenegrobanka:
530-12969-03
Podgoricka banka:
550-2382-18

www.geozavod.co.me
e-mail: geozavod@t-com.me Naselje KruSevac bb. 81000 Podgorica, tel/fax. +382 20 245-438, tel. +382 20 245-453, +382 20 242-577
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Crna Gora
Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja

Broj: 351-2/18-2
Podgorica: 22.01.2018. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
PODGORICA
PREDMET: Veza - va$ akt br. 104-1576/17 od 29.12.2017. godine

Postovani,

U vezi sa vasim predmetnim aktom kojim traZite davanje predloga i miljenja, kao i dostavu informacija i
raspolozivih podataka od znacaja za izradu Drzavne studije lokacije , Dio sektora 66 modul 1“- Velika plaza,
obavje$tavamo Vas sljedede:

Kada je rijeC o poljoprivredi prilikom izrade studije lokacije treba imati u vidu dokument — Strategija
razvoja poljoprivrede i ruralnog podrudja 2015-2020 — Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja,
Pedgorica, jun 2015 i Akcioni plan za usagia3avanje sa pravnim tekovinama EU Poglavlje 11 — Poljoprivreda
i ruralni razvoj. Sledeci dokument koji mozete uzeti u obzir a ti¢e se ribarstva je Strategija ribarstva Crne
Gore 2015-2020 sa Akcionim planom za preno3enje, implementaciju i sprovodenja pravne tekovine EU.
Dokumenti se nalaze na sajtu ovog ministarstva.

Vezano za Sumarstvo i lovstvo isticemo da treba imati u vidu smjernice Nacionalne strategije razvoja Suma
i Sumarstva Crne Gore (2014 - 2023). U oblasti lovstva treba imati u vidu Program razvoja lovstva u Crnoj
Gori (2015-2024). Oba dokumenta se nalaze na sajtu ovog ministarstva.

U oblasti vodoprivrede neophodno je imati u vidu Vodoprivrednu osnovu Crne Gore (koja Vam je
dostavljana po ranijim zahtjevima) i Strategiju upravljanja vodama, koja je usvojena na sjednici Vlade Crne
Gore 30.06.2017. godine, koju Vam dostavljamo u prilogu akta.

U slucaju potrebe za dodatnim informacijama mozete kontaktirati g-dina Ranka Kankarasa, kontakt tel:
020/482-272, mail adresa: ranko.kankaras@mpr.gov.me.

S posStovanjem,

MINISTAR

mr Milutin Simovi¢

Rimski trg br. 46, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 482-109; Fax: (+382) 20 234-306
Web: www.mpr.gov.me E-mail: kabinet@mpr.gov.me




CRNA GORA '
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Broj, 03-112/2
Direkcija za saobracaj Podgorica, 17.01.2018. god.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostorom

PREDMET: Drzavna studija lokacije ,Dio sektora 66 modul I - Velika plaza

Veza: Vas dopis br. 104 - 1576/17 od 29.12.2017.godine

Direkcija za saobracaj, razmatrajuc¢i dostavijeni zahtjev za dostavu podataka kao i predloga i
mislienja neophodne za izradu planskog dokumenta DSL ,Dio sektora 66 modul I — Velika plaza
konstatuje sljedece:

Orjentacioni zahvat predmetnog plana ne nalazi se na koridoru postojecih i Prostornim planom
Crne Gore do 2020.godine planiranih drzavnih puteva.

Podrugje je u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za morsko dobro.

Saobraéajnu infrastrukturu planirati u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za morsko
dobro.

Neophdno je voditi racuna o uklapanju saobracajnog koncepta iz plana sa okolnim podrucjem i
njegova vezu sa primarnim saobracajnicama (regionalni put Ulcinj — Ada).

OBRADILI,
Radojica Poleksic dipl.ing.grad.
(o4 o7 e et
I&ar 0 O&S:ahié, grad. tehniar
- ¢\ olAib
Dostavljeno:
- naslovu x 2
- U spise predmeta
- arhivi
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Crna Gora
MINISTARSTVO ODBRANE
Direktorat za materijalne resurse

Broj: 80702-147/18-2
Podgorica, 18.01.2018.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

Dopisom broj 104-1576/17 od 29.12.2017.godine, obratili ste se Ministarstvu
odbrane da u cilju izrade Drzavne studije lokacije "Dio sektora 66 modul I"-Velika plaza,
dostavi raspoloZive podatke, predloge i mi$ljenja.

Postupajuéi po navedenom, i uvidom u dostavljenu dokumentaciju, ustanovili smo da u
dostavljenoj planskoj dokumentaciji nisu obuhvaéene lokacije koje koristi Ministarstvo
odbrane Crne Gore. pa iz tog razloga nemamo posebnih predloga i smjernica za izradu
iste.

GENERALNI DIREKTOR

_~——=_Alma Ljuljanaj




CRNA GORA

ZAVOD ZA N
HIDROMETEOROLOGIJU I &Py, 2HVS
SEIZMOLOGIJU e
Crna Gora ZAVOD ZA | oI O R OROLOGIJU

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA | SEIZMOLOGIJU
2o 01-38/1
Pod C;"‘:f!".';z;: 4‘5 ,}/).»1,,'_, N :llXC”‘

Predmet: Zahtjevi za dostavljanje podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade DSL
..Dio sektora 66 modul I — Velika plaza i ,,Dio sektora 66 moduli IV i V — Velika plaza

Postovani,

Shodno vasim dopisima br. 104-1576/17 i 104-1577/11 od 29.12.2017 godine o dostavljanju
podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade Drzavne studije lokacije Dio sektora 66
moduli I i moduli IV i V — Velika plaza, dostavljamo tekstualni prilog o seizmicnosti i
istrazenom seizmickom hazardu na predmetnim lokacijama drzavne studije. Misljenje koje
je formirano je uvidom u:

o tekstualni dio DSL-a Sektor 66- Velika plaza
(http://www.mrt.gov.me/rubrike/nlanska-dokumentaciia/96 109/Drzavna-studija-
lokaciie-sektor-66-Velika-Plaza‘htm1) i

e tekst Odluke o izradi DSL ,,Dio sektora 66 - moduli IV i V¥, Velika plaza, kao i dati
programski zadatak
(http://www.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=288 163&rType=2) .

Obzirom da se radi o prostoru koji je prema dosadasnjim analizama seizmickog hazarda u
cijeloj Crnoj Gori potencijalno najizloZzeniji dejstvu zemljotresa nalazim da bi bilo vazno
da u samom programskom zadatku stoje jasni zahtjevi o obezbjedivanju svih mjera zastite
od zemljotresa: i to u svim fazama planiranja i projektovanja. Drugacije re¢eno, zahtjevi
prema svim razli¢itim involviranim strukama — gemehanike i fundiranja, projektovanja
konstrukeije, arhitektonske i planerske struke, takode.

S postovanjem,

Mr. Jadranka Mihaljevié, naCelnica
ZHMS, Sektor za seizmologiju

Tel: +20 648 980

Fax: +20 648 146

E-mail: mihaljevic@seismo.co.me

Podgorica, P
18.01.2018. godine
. Direktor

o, M. W’/}«a [Mitfovic

Y

\% Proléterske Brigade 19, 81000 Podgorica{ '
Tel/fax. (+382) 20 655 183/197; Sektor seizmologije-Tel/fax: (+382) 20 648 980/146
E-mail: office@meteo.co.me, seismocg@t-com.me; Web: www.meteo.co.me, www.seismo.co.me

RLALALN=ATZ AL A



CRNA GORA
ZAVOD ZA
HIDROMETEOROLOGIJU I
SEIZMOLOGIJU

SEIZMICNOST I ISTRAZENI SEIZMICKI HAZARD U OBUHVATU DRZAVNE
STUDIJE LOKACIJE ,,DIO SEKTORA 66 - MODULI I, IV I V¥, VELIKA PLAZA

1. Seizmicnost podrucja

Podrucje obuhvata planirane DSL ,, Dio sektora 66 — moduli I, IV i V*, Velika plaza, pripada
ograni¢enom prostoru Crne Gore koji je najjace izlozen uticajima zemljotresa.

Seizmi¢nost podruc¢ja posljedica je pokreta u tektonskim jedinicama prisutnim na Sirem
podru¢ju Ulcinja, juznog Jadrana i srediSnje Crne Gore. Neposredna lokacija DSL 66
pripada tektonskoj jedinici ParaAutohton. Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata
djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg Novog, Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i
Donji Grbalj, kao i pordru¢je od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske
jedinice zone Budva —Cukali. Zona Budva-Cukali navucena je preko Paraautohtona duz
reversne dislokacije, dok je tektonska jedinica Visoki kr§ navucena preko tektonske jedinice
zona Budva-Cukali. Trasa ovog navlaenja ima dinarski pravac pruzanja, sa znatnim
odstupanjima i povijanjima. Na Slici 1 prikazan je polozaj tektonskih jedinica i glavni-
regionalni rasjedi mapirani na ovom podrucju.

.

Slika 3. Pozicija Drzavne studije lokacije 66 —moduli I, IV i V prema prisutnim tektonskim
Jedinicama i aktivnim regionalnim rasjedima ((mapirani u projektu ,, 3-D Monitoring of Active
tectonic Structures of The Peri-Adriatic Region”, izvor za Crnu Goru B. Glavatovié).

Na seizmicku opasnost predmetnog podrucja najznacajnije utiCu lokalna seizmogena Zarista
— vezana za aktivnost sloZene rasjedne strukture koja se pruza paralelno jadranskoj obali na
oko 10-ak kilometara u moru. Istim pravcem pruZaju se i rasjedne strukture na kopnu duz
kojih se dekompenzuje stanje pritiska prisutno usled navlacenja tektonskih jedinica.
[stovremeno, seizmogena aktivnost okolnih ZariSta zna€ajno moze uticati na predmetnu
lokaciju: pretpostavljeni duboki rasjed koji se iz Albanije proteze preko Skadarskog jezera i
Podgoricko-Danilovgradskom dolinom, kao i regionalni proces navladenja (Kucka navlaka)

IV Proleterske Brigade 19, 81000 Podgorica
Tel/fax. (+382) 20 655 183/197; Sektor seizmologije-Tel/fax: (+382) 20 648 980/146
E-mail: office@meteo.co.me, seismocq@t-com.me; Web: www.meteo.co.me, www.seismo.co.me
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Slika 2. Karta epicentara zemljotresa u sredisnjoj Crnoj Gori i neposrednom okruzenju Ulcinja - u
periodu 1944-2016 godine. Veli¢ina simbola na karti indicira jacinu zemljotresa, dok boja simbola
oznacava dubinu Zarista

Najznacajne susjedne seizmogene zone su: aktivno zariSte na podru¢ju Skadra u Albaniji,
podruc¢je oko Draca i Medovskog zaliva, a zatim seizmicki aktivni pojas koji prati pravac
pruzanja Albanida (Slika 3).
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Slika 3. Karta dogodenih snaznijih zemljotresi (M>5) u periodu 1944-2016. Obuhvat karte odgovara
Sirem okruzenju koje moZe biti od uticaja na seizmicku opasnost na podrucju DSL 66 u slucaju jakog
potresa.

IV Proleterske Brigade 19, 81000 Podgorica
Tel/fax. (+382) 20 655 183/197; Sektor seizmologije-Tel/fax: (+382) 20 648 980/146
E-mail: office@meteo.co.me, seismocg@t-com.me; Web: www.meteo.co.me, www.seismo.co.me
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2. Znadajni ranijih zemljotresi, iskustva i rezultati post-zemljotresnih projekata

Tokom istorije pomenute seizmogene zone dovele su do znalajnih materijalnih Steta na
razmatranom podrucju.

Prvi dokumentovani podaci o trusnim efektima dopiru oko petnaest vjekova u proSlost.
Nazalost, pisani dokumenti su rijetki i Sturi. Ipak, u dubrovagkim i kotorskim arhivama
postoje znacajni zapisi o Cestim i razornim zemljotresima koji su se tokom perioda XV-XVII
vijek dogadali na prostoru izmedu Dubrovnika i Boko-Kotorskog zaliva. Samo u tom
periodu dokumentovana su razaranja u 7 snaznih zemljotresa &iji epicentar se nalazio u
podmorju, na oko 15 kilometara ispred ulaza u Boku Kotorsku (slika 3). Sa najveéim
posljedicama opisani su zemljotres iz 1563. godine i zemljotres iz 1608. godine, koji su na
osnovu opisanih makroseizmi¢kih efekata imali razorni intenzitet od IX stepeni MCS skale,
odnosno njihova ekvivalentna magnituda iznosila je 6.3 jedinice (Rihterove skale).

Najsnazniji zemljotres - do sada, dokumentovan na prostoru juznog Jadrana i juznih
Dinarida dogodio se 1667. godine, u neposrednoj blizini Dubrovnika, sa intenzitetom X
stepenim MCS skale, odnosno sa ekvivalentnom magnitudom od 7.4 Rihterove jedinice.
Ovaj zemljotres je devastirao ne samo prostor Dubrovnika, nego i cijele Boke Kotorske.
Prema nedavnim makroseizmi¢kim interperatacijama ovaj zemljotes je imao efekte VIII
stepena intenziteta na podrucju koje je obuhvatilo Herceg Novi, Perast, Kotor, Budvu dok
istorijski opisi koji poti¢u iz Bara i Ulcinja ukazuju na oste¢enja koja odgovaraju VII stepenu
seizmi¢kog intenziteta (P. Albini ,Great Dalmatian Earthquake, 2014).

Katalozi zemljotresa takode sadrze podatke o materijalnim 3tetama i ljudskim Zrtvama u

zemljotresu (M 6,6 Rihterove skale i epicentralnog intenziteta I1X) koji je 1905. godine
pogodio Skadar u Albaniji.

Potpuniji podaci postoje za Crnogorski zemljotres
od 15.04.1979. godine — jedini instrumentalno
registrovani od niza razornih zemljotresa koji su
pogadali teritoriju Crne Gore. Efekti ovog
zemljotresa ¢ija je jaCuna bila 7.0 stepeni
Rihterove skale na podr&ju Ulcinja i predmetnih
lokacija  ocijenjeni  su makroseizmickim
intenzitetom od X stepeni Merkalijeve skale (
Slika 4).

Slika 4. Mapa izoseista Crnogorskog zemljotresa od
15 aprila 1979., ML=7.0

IV Proleterske Brigade 19, 81000 Podgbrica
Tel/fax. (+382) 20 655 183/197; Sektor seizmologije-Tel/fax: (+382) 20 648 980/146
E-mail: office@meteo.co.me, seismocg@t-com.me; Web: www.meteo.co.me, www.seismo.co.me
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Dokumentovane materijalne Stete na fondu zgrada u Ulcinju dat je u Tabeli 1 (insert iz ire
tabele sa podacima za dvanaset tadaSmjih opstina, B. Pavicevi¢: Aseizmicko projektivanje i
upravijanje seizmickim rizikom, Univerzitet Crne Gore, Podgorica, 2000.), dok je ukupna
Steta na objektima prikazana na Slici 3.

Tabelal: Zbirni prikaz klasifikacije upotrebljivosti pregledanih zgrada i njihovog osteéenja

prouzrokovanog Crnogorskim zemljotresom od 15. aprila 1979 u opstini Ulcinj (B. Paviéevié:
Aseizmicko projektivanje i upravijanje seizmickim rizikom, Univerzitet Crne Gore, Podgorica, 2000.)

Ulcinj
Broj pregledanih zgrada Broj %
zgrada o
Svoiina Privatna 6290 94
) Drusvena 430 6
Stambena 4829 72
Turisticka 43 7
Funkcija Industriska 165 3
Agrarna 262 9
Ostalo 622 9
Zidana 6175 92
Arm.betonska 309 5
Konstrukcija Celicna 25 0
Drvena 120 2
Ostalo 97 1
Neosteceni 1252 19
Osteceni bez
| Objekt . konstr. olgte 684 10
VA a manjim ost.
HpoEbli konstr]ukcije 488 7
Ukupno | 2424 36
Sa umjerenim
e ost. kanstrukc. 576 9
Il Objekt privrem. %3 Znacaimm 53 5
neupotrebljivi ost. konstruk.
Ukupno Il 1119 17
Tesko osteceni| 1598 24
Il Objekti Dielimicno | g19 | 13
neupotrebljivi Potpuno sruseni| 666 10
Ukupno Il 3183 47
UKUPNO 6729 100

Ubrzanja koja su registrovana tokom zemljotresa 1979. godine mogu posluziti kao orjentir u
odredivanju seizmickog dejstva na objekte, a njihove vremenske istorije u projektnoj
dinamickoj analizi ponaSanja planiranih objekata. Iz prilozene tabele jasno je da lokalno tlo
moZe imati znaCajno uticaja na povecanje seizmickih uticaja (Vidi akceleracije zabiljezena
na hotelu Olimpik)

IV Proleterske Brigade 19, 81000 Podgor“ica
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Tabela 2. Registrovana maksimalna horizontalna ubrzanja (PHA) zemljotresa lokaciji hotela
Albatros u Ulcinju ( izvor European Strong Motion Database).

Localn Ep:
Datum Vrijeme Zemlja Magnituda Lokacija geologijaa Rastojan | PHA [m/s2]
je [km]
Ulcinj-Hotel Rock*
Albatros 21 2.198
15/04/1979 07:19:41  Montenegro  6.9Mw - Stiff soil*
Ulgﬂﬂn H‘?’Ctel (360m/s < Vs 24 2.88
P <750m/s)
ety Hote: rock 8 0.574
15/04/1979 11:25:25  Montenegro 5.1M Ulcni-Hotel Stffsol
(aftershock) sehibue < 6 1.28
Olimpic
Ulcinj-Hotel
14/05/1979  10:53:07 Montenegro  4.23Ms Albatros o ! e
(aftershock) Ulcinj-Hotel Stiff soil - 3 0.817
Olimpic ’
* kategorizacija terena izvrSena je na osnvu srednje brzine prostiranja seizmickih talasa
Rock (vs>750 m/s)
Stiff soil (360m/s < Vs <750m/s)

Tokom decenije koja je slijedila nakon potresa 1979. godine, sprovedena su kompleksna
istrazivanja i analize koji su sumirani u elaboratu i prate¢im kartama Seizmogeolo3kih
podloga i mikroseizmi¢kog zoniranja terena urbanog podru¢ja grada Ulcinja. (Zavod za
geoloska istrazivanje SRCG, Geoloski zavod Skoplje i Institut za zemljotresno inZenjersvo i
inzenjersku seizmologiju, Skoplje, 1981).

Sprovedena terenska istrazivanja i teorijska ispitivanja mapirala su lokalno uvecanje
seizmickih uticaja koji su posljedica grade, geolgije, topografije, hidrografije lokalnog tla.

Karta mikroseizmi¢kog zoniranja na Slici 5 daje pregled prisutnih seizmickih zona i podzona
u obuhvatu DrZavne studije lokacije 66 (http://www.geoportal.mrt.gov.me/, CAMP Crna
Gora) sa slede¢im znacenjima:

Seizmicka podzona Karakteristike terena
9a) tereni sa dobrim uslovima tla
9bi9c tereni sa srednjim uslovima tla

Predmetna lokaciju DSL u najve¢oj mjeri nalazi u podzoni 9¢ — terena sa srednjim uslovima
tla koji spadaju u uslovno stabilnie terene. Od najveceg znaCaja su prepoznate moguce
nestabilnosti terena u obuhvatima predmetnih modula [, IV i V i to:

Uslovno stabilni seizmicki tereni Karakteristika terena

tereni pored mora izgradjeni od pjeskovitih frakcija sa visokim
nivooom podzemne vode na kojima je mogica pojava likvifacije,
tereni sa sa visokim nivooom podzemne vode, povremeno ili stalno
modvarni.

n-2

n-3

‘ IV Proleterske Brigad<;19, 81600 Podgorica
Tel/fax. (+382) 20 655 183/197; Sektor seizmologije-Tel/fax: (+382) 20 648 980/146
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Slika 5: a) Izvod iz mikroseizmicke rejonizacije podrucja grada Ulcinja sa ucrtanom pribliznom
lokacijom modula 1, IV'i V DSL 66
b) Detaljii prostora obuhvata modula I, IV i V DSL 66, satelitski snimak

Preporuduje se da u izradi planske dokumentacije kod JU Zavod za geolo3ka istrazivanja
zatrae originalne karte seizmitkog mikrozoniranja— i preciznije georeferenciraju (zbog
ogromnog broja podataka koji su vektorizovani u CAMP projekatu su grubo razgrani¢ene
seizmitke zone i podzone). Takode, od iste ustanove dodatno zatraze precizna tumacenja o
prisutnim mikroseizmi¢kim zonama i podzonama.

3. Seizmicki hazard

Analizom seizmi¢kog hazarda se - na osnovu prepoznatih izvora seizmi¢nosti i ucestalosti
ponavljanja zemljotresa odredene magnitude, nastoji dati dugorotna prognoza {j.
vjerovatnoca pojavljivanja zemljotresa.

IV Proleterske Brigade 19, 81000 Podgorica
Tel/fax. (+382) 20 655 183/197; Sektor seizmologije-Tel/fax: (+382) 20 648 980/146
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U Crnoj Gori je kartiranje seizmitkog hazarda, izrazeno razli¢itim parametrima koji definiSu
samo dejstvo zemljotresa i to za razli¢ite povratne periode vremene (ili datu vjerovatnocu
pojavljivanja u nekom vremenu) izvr§eno tokom prethodnih decenija u nekoliko navrata.

- Prema Seizmickoj regionalizaciji Crne Gore (na Slici 6 date su Karte mogudeg intenziteta
zemljotresa i to za povratne periode od 200 i 500 godina), gradsko podru¢je Ulcinja i okoline
je obuhvaceno 9° MCS skale. Ovo znadi da maksimalno ocekivano zemjotresno dejstvo na
osnovnom tlu moze prouzokovati efekte opisane devetim stepenom makroseizmicke skale
intenziteta. Lokalno uvecanje uticaja nastalo usled gradje i sastava lokalnog terena, kako je
to veé opisano definisano je mikroseizmi¢kim zoniranjem.

/i Pliovja, < /. Pigyja
Tk, A ) : ]
0 v ~ &~ Zabljak®
IUZ]K @ 7 VI N luzing - N
U At i X, >
A S S Bijelo Polje “VIIL Bijclo Polje
Savnik Mojkovac V;III Rozaje ! SR « X s
\ 7N ] . Mojkovac Rozaje
ol Vlf\\ v Bepane] > v o< Ty - 4 -
& (6 T\ ) Kolagin—— e~y & Kolasi Berane _
Niksice ‘}J e Nikgie ~ VIIT [ Ko aSin ¢~
o B2\ \
Damloxgrad > 2 : 3 Danilb\}'grad ’ s
: S N Plé =~ Play
H VIII pobGorica ~ = HiNov Pla,

rejonizacije Cme Gore".
Seizmoloski zavod
Crne Gore, 1982. godine

: pror. PODGORICA
etinje @

"Privremena seizmoloska
karta SFRJ" (dio za Crnu
Goru), Zajednica za seizmo-

logiju SRJ, 1987. godine
v Maksimalni
Vil intenzitet
Vi | zemljotresa
R na srednjem tlu
IN T (MCS skala) b)

& Ocekivani
VIL | maksimaini
VIl intenzitet
THAY chmljolrc.\n
(MCS skala)

Slika 6. Karte Seizmicka rejonizacija Crne Gore (1982.): a) za povratne periode od 2001 b) za
povraine periode od 500 godina

- Prema posljednjim istrazivanjima' seizmickog hazarda u Crnoj Gori (Slika 5 i Slika 6), u
odnosu na projektne zahtjeve Eurocoda 8 (Projektovanje seizmicki otpornih zgrada)
maksimalno o&ekivano horizontalno ubrzanje na &vrstom tlu za povratni period od 475
godina, za podrugje Ulcinja iznosi 0.38 &%

1 NATO SfP Project , Harmonization of Seismic Hazard Maps for the Western Balkan Countries®, 2007-2011

2 gdje je g Zemljina gravitacija i iznosi 9,81m/s?
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Na osnovu svih dosadaSnjih istrazivanja hazarda za potrebe definisanisanja parametara za
projektovanje zgrada u seizmickim uslovima izradena je karta seizi¢kog hazarda Crne Gore
(sadrzana u dokumentu Nacionalnog aneksa za Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih
konstrukcija — Diol: Opsta pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade, MEST EN 1998-1:
2015, Institut za standardizaciju Crne Gore, 2015) koja je sluzi kao osnova za definisanje
seizmickog dejstva u prora¢unu konstrukcija primjenom pomenute tehnicke norme.

IV Proleterske Brigade 19, 81000 Podgorica
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4. Zakljucci

Imajuéi u vidu:

1. prirodne uslove tj. predmetni obuhvat DSL nalazi seizmicki potencijalno
najjugrozenijoj zoni drzave, da se prisutna grada terene ima potencijal formiranja
nestabilnosti u dinamic¢kim uslovima i potencijal pojave likvifakcije,

2. te planirane hotelske sadrzaje date tekstom i prilozima

(http:// www.mrt.gov.me/rubrike/planska-dokumentacija/96109/Drzavna-studija-lokacije-
sektor-66-Velika-Plaza.html)

Smatram da je plansko rjeSenje sadrzano u gore navedenoj tacki 2. u nedovoljnoj mjeri
reflektovalo teZinu prirodnih uslova prisutnih na ovoj lokaciji. Razradena rjeSenja po
modulima, kao i samo implementiranje moralo bi da uvede najveéi standard seizmicke
sigurnosti. Preporucujem da se programskim zadatkom, a potom u razradi plana jasno
nametnu zahtjevi kontrole seizmickog rizika, kroz nametnute najvise obaveze sprovodenje
striktnih mjera zastite od zemljotresa i to u svim fazama planiranja i projektovanja.

- Da se po mogu¢énosti hotelski kapaciteti visoke spratnosti izmjeste van zone 9¢ n-2 i ovoj
zoni planiraju drugi hotelski sadrzaji;

- Da se obavezno sprovedu potrebna geomehanicka i geodinamicka istrazivanja i planiraju
mjere poboljSanja tla;

- Da se objekti obavezno projektuju uz uslov pravilnosti geometrijskih oblika - kako u
osnovi tako i po visini objekta; isto vazi i za distribuciju krutosti objekta;

- Da se obavezno narocCita paznja posveti fundiranju objekata, kao i cijelom projektovanju i
kontroli izvodenja.

- Da se obavezno primijene arhitektonski standardi u smislu sigurnog odmaka od zgrada i
nesmetanog pristupa hitnih sluzbi i dr.

Podgorica, 18 Januar 2018. godine

Pripremila:

Mr. Jadranka Mihaljevié, naCelnica =%
Zavod za hidrometeorologiju i selzmologuu,
Sektor za seizmologiju

Tel: +20 648 980

Fax: +20 648 146

E-mail: mihaljevic@seismo.co.me
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DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeCa hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

1. Opsti dio

1.1 Pravni osnov
Dokumentacija Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I* - Velika Plaza
je radena na osnovu:

o Odluke o izradi Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 - modul | — Velika Plaza, broj 07-3038 od
5.10.2017.godine, koju je donio Predsjednik Vlade Crne Gore

e Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska
grupacija i modul I — Velika Plaza

e Programskog zadatka za izradu DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija
i modul I“ - Velika Plaza

e Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG*, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).
e Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

e Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 24/10 i 33/14).

1.2 Povod i cilj izrade Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 -

postojeca hotelska grupacija i modul I“ - Velika Plaza
Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul | zahvataju dio prostora na pocetku Velike plaze.

Na prostoru zahvata treba predvidjeti sadrzaje koji e omoguciti visokokvalitetnu valorizaciju prostora, a Sto
obezbjeduje dugorocni kvalitet za ovaj dio obale. To podrazumijeva planiranje povrdina za turizam, sportsko-
rekreativne, usluzne, javne sadrZaje i urbano zelenilo.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti razvoju infrastrukture koja omoguc¢ava punu implementaciju standarda
ekoloSke i energetske odrZivosti i visok stepen autonomnosti.

1.3 Obuhvat i granice Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 -

postojeca hotelska grupacija i modul I“ - Velika Plaza

DSL se radi za dio sektora 66 - postoje¢u hotelsku grupaciju i modul I, na dijelu Velike plaze u zahvatu PPPPN
MD.

Orjentacioni obuhvat DSL dat je na slici broj 1.

Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta (100 metara od obale).
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Slika: Skica obuhvata DSL data u Programskom zadatku

2. Dokumentaciona osnova
2.1 lzvod iz Prostornog plana podru¢ja posebne namjene za Morsko dobro,
2007.godine

Veliku plazu u Ulcinju karakteriSe izuzetno velika duZina od oko 12 km i prosje¢na Sirina od oko 50 m. Plaza je
nastala od sitnozrnog peska koji u more dospjeva sa tokom rijeke Bojane. Pijesak na plazi se veoma lako
pokrece pri dejstvu vjetrova, pa je u zaledu formiran pojas dina, Sirine od nekoliko desetina do nekoliko stotina
metara. | pored priliéno nekontrolisane eksploatacije nanosa, Velika plaza u Ulcinju je relativno stabilna i za sada
nije uoCljiv trend erozionih procesa.

broj sektora: 66

Velika plaza

osnovne namjene

turisticki kompleksi organizovani u 6 modula (na sjeverozapadnom dijelu)
naseljska struktura (stambeni, turisticki, usluzni i javni sadrzaji) pored magistrale
u funkciji turistickih naselja

zone Sume i makije (izmedju turisti¢kih naselja)

sportska i servisna zona (izmedju grupacije postojecih i planiranih hotela)

Velika ulcinjska plaza sa vise sezonskih pristanista

zona vegetacije na dinama u zaledju plaze

rezervat prirode (u jugoistoénom dijelu) sa Sumama, moévarama i livadama
ugostiteljska zona (oko mosta za Adu - tradicionalne kalimere i restorani)

smjernice za
kupalista

javno - uredjeno kupaliste Velika plaza sa dijelovima za hotele u zaledju
prirodna kupalista u jugoistoénom dijelu

smijernice za zastitu

ocuvanje autentiénog pejzaza, vegetacije dina, moévara i Suma
podvodni arheoloski lokalitet

smjernice za
sprovodjenje

generalni koncept za Veliku plazu (sastavni dio PPPPNMD)
studije lokacije za turistiCke komplekse
uslovi PPPPNMD za kupalista i SetaliSta (direktno sprovodjenje)
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U priobalnom dijelu opstine Ulcinj predvida se izgradnja na lokacijama: Valdanos, bivsi hotel "Jadran" Velika
plaza, i Ada, ukupno oko 32.000 kreveta. Ukupan zbir sa registrovanim kapacitetima bi iznosio oko 52.000
lezaja.

Nom gng
QI Kupaliste

' l Funkeionaino zoldfle kupalisto
i ] lzgradjenc cdolo

| (mulo,mondrati, priveziita, kupalidita)

B stienovito obala / kré
- Naseljsko strukturo
- Turistitki kamplaks
- Mjeovita nam jena

7

ombinovani ucdr!o{‘i
7 (noutitkl, turistidki, komareijalnl)

- Ludki kompleks

:E: Skiodiste nofte
Brodogrodiigte~remont brodove
- Komunaino—gervisne zone
- Poljpprivredne powvrdine
- Tromote povriine
:I Moslingda

Sumo

- Mokijo, 8ibljoel, gerig
- Vegetacijp ding

- Modvoro

..-.—.-1 Solilo

‘l l Zona marlkulture

Slika: Generalni koncept Velika plaZa

2.2 Izvod iz Generalnog koncepta Velike plaze, 2007.godine
Prostor Velike plaze se dijeli na viSe cjelina. Od zapada prema istoku to su:
- zona sa postoje¢im hotelima,
- nova turistitka zona sa 5 modula za izgradnju objekata izmedu kojih se nalaze zeleni pojasevi,
- prelazna zona sa jednim manjim modulom i golf-terenom,
- prirodna zona (rezervat).

Generalni koncept Velika plaza je uraden kao detaljnija razrada podrucja Velike plaze i sastavni je dio PPPPN
MD. Njime se predlaze formiranje hotelskog prostora, prostora za rekreaciju, plaza i ,zastiCenih povrsina” ka
istoénom kraju Velike plaZe i rijeke Bojane. Postoje¢i hoteli u zapadnom dijelu bi¢e nadogradeni kao zone nove
izgradnje, dok ¢e zona nize gustine biti prelaz ka zasticenom podrudju.
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Slika: Izvod iz Generalnog koncepta Velika plaza-Kapaciteti i faze relaizacije po grupacijama

Generalnim konceptom se sprovodi disperzivni model razvoja na podru¢ju Velike plaze. PredlaZe se dodatnih
30.000 leZaja u hotelima sa 3-5 zvijezdica sa 6 modula na podrucju povrSine 430ha, sa rekreativnim prostorom
(120ha), dinama/plazama (280ha) i ,zasticenim podru¢jem” (620ha).

Osnovni elementi ovog razvojnog koncepta su: stavljanje akcenta na razvoj sjeverozapadnog dijela Velike plaze,
izgradnja kapaciteta u 6 modula, medusobno odvojenih zelenilom; zastita priobalja i definisanje standarda da za
svaki lezaj mora da bude obezbijedeno 100m2 zelenih povrsina.

Sa aspekta turistiCkog planiranja trazi se odnos izmedu zelenih povrsina i broja kreveta i to povrsina od 100 m?
gradevinskog zemlji$ta na jednog turistu odnosno jedan krevet. Time se svakako postize visoki kvalitet u turizmu
kao i visoka ekoloSka odgovornost u koriséenju Velike Plaze.

Zeleni pojasevi, koji ih okruzuju, Siroki su 250-300 m. Na taj nacin treba da se postigne jasno odvajanje modula.
Svi moduli su dostupni preko puta R17. Predviden je interni kruzni tok kojim se ostvaruje pristupacnost unutar
svakog modula. Svi moduli su povezani centralnom pjeSackom osom.

Oblast izmedu objekata i plaze karakteriSe vrlo kvalitetna vegetacija halofita, pa tu nije predvidena gradnja. Vezu
duz plaze predstavlja uzdignuti drveni put ili daScana promenada ("board-walk").

Svaki modul ne treba da ima viSe od 6.000 kreveta. Prvi modul, koji se direktno nadovezuje na postojecu zonu,
je maniji i ima samo 3.500 kreveta.

U okviru svakog modula predvideni su sportski tereni, prateci sadrzaji i servisi, shodno kategoriji i kapacitetu.

Model koriScenja prostora u modulu
Regionalnim master planom razvoja turizma preporucen je model koriScenja prostora u okviru modula.
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Slika : Izvod iz Generalnog koncepta Velika plaZza-Model raelizacije jedne grupacije

Izgradene strukture u jednom modulu su podijeljene u &etiri zone, paralelno prema obali.

1 - Na sjeveru, duz glavnog puta, na mjestu gdje su danas livade, predvidena je zona za male hotele i
komplekse vikend-kuéa i kao mjesto stanovanja za osoblie kompleksa tzv.“seoska zona“. Predvidena je
zgusnuta gradnja, visina zgrada je do 2-3 sprata. U ovoj zoni bi¢e napravljeni manji trgovi sa prodavnicama,
kafiéima, restoranima itd.

2 - Na nju se sa juzne strane nadovezuje zona sa manje gradevinskih objekata, u kojoj ¢e biti sagradene samo
pojedinaCne zgrade. Ovdje treba sacuvati postojece listopadno drveée. Kroz ovu zonu prolazi popreéna veza
prema glavnom putu.

3 - Juzno od tog puta nadovezuiju se turistiCki objekti. Oni se takode nalaze na prostoru na kome su sada livade.
KoriScenje pojedinih povrSina oko objekata dijeli se na 3 funkcionalne cjeline. Na sjeveru, na prilaznom putu,
nalaze se parking prostori i sportski tereni. Planira se da se na njih nadovezuiji centralni hotelski objekti.

4 - Dalje prema jugu nalazi se oblast sa bungalov-naseljima, koja se grani¢i sa borovom Sumom, koju po
mogucénosti treba saduvati.

U "seoskim zonama" predvidena je podjela na manje parcele kao i u oblasti turistickih objekata na jugu. Da bi se
ovdje obezbijedio prostor za smjestaj i iskljucila gradnja privatnih ku¢a za stanovanije, potrebno je da zgrade
imaju najmanje po 20 soba odnosno da se planira organizovana gradnja (turisticko selo). ProistiCe da je
najmanja povrsina gradevinskog zemljista oko 2.800 m? (40 kreveta sa po 70 m? gradevinskog zemljista), koje je
dovoljno za zgradu, bazen, vrt i prostor za parkiranje. Ukupno se po krevetu uzima 100m? od ¢ega je prema
proracunu 70% gradevinsko zemljiste, a 30% je slobodan prostor unutar modula.
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Slika: Model pejzaZnog uredjenja promenade

Kapaciteti i bilansi

Planirani kapaciteti po modulima su sijedeci:
| modul = 47 ha (4.000 lezaja)

I modul = 71 ha (6.000 leZaja)

[l modul = 76 ha (6.000 lezaja)

IV modul =79 ha (5.500 lezaja)

V modul = 87 ha (5.5000 lezaja)

VI modul =20 ha (2.000 lezaja)

2.3 Izvod iz Prostorno urbanistickog plana opstine Ulcinj
Podrucje Velike plaze pripada Planskoj zoni 2 — Isto¢no priobalje, povrsine 2690ha, koja obuhvata naselje Donji
Stoj i podzone Velika plaza i Ada Bojana. Ova planska zona je sa centralnim gradskim podru¢jem saobrac¢ajno
povezana mostom preko kanala Port Milena i €ini nadopunu turistickih kapaciteta i sadrzaja grada Ulcinja.

Glavni potencijal zone je jedinstven, neizgraden prirodni ambijent pjeS¢anih plaza i dina, povrSina mediteranskog
bilja i borove Sume u dijelu Velike plaze i prostora sa mo€varom, Sikarom i mnogim stanistima autohtonih vrsta
biljaka, vodozemaca, gmizavaca i ptica u dijelu delte rijeke Bojane.

Prioritet razvoja je izgradnja turistickog kompleksa Velika plaza, u okviru koga je predvidena izgradnja hotela i
turistickog naselja visoke kategorije, sadrzaja sporta i rekreacije, kampova, dogradnja turistickog naselja na Adi
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Bojani, kao i sanacija zone priviemenih nelegalno izgradenih objekata i splavova na obali i uS¢u rijeke Bojane u
Jadransko more.

Zahtjevi okruZenja se odnose na kompleksnu zastitu prirodne sredine i zatitu ukupnog prostora od intervencija
koje bi ugrozile pejzaz i slikoviti ambijent.

PLANSKA ZONA 2

Izgradnju turistickih kapaciteta na Velikoj plaZi uslovice rekonstrukcija i dogradnja saobracajne i tehnicke
infrastrukture, izgradnja parking povrSina kao i dokompletiranje javnih, komercijalnih i usluznih sadrzaja u
Donjem Stoju, gdje je planirano organizovanje svih potrebnih funkcija za servisiranje turistickog kompleksa.
Planom su odredene zone za izgradnju planiranih kapaciteta turizma, sporta i rekreacije.

Maksimalna bruto gradevinska povrsina turistickog kompleksa Velika plaza iznosi 1.480.000m2, a broj turistickih
lezaja 18 500.

U sportsko rekreativnoj zoni Velika plaza predvidena je zona vodenih sportova (surfovanje, veslanje i voznja
¢amcima, podvodni sportovi, pecanje, plivanje), avanturistickih sportova (kite surfing, paragliding, windsurf,
scuter riding i dr.), i kamp kapaciteta 500 lezaja.

Ostavlja se moguénost izgradnje golf terena sa prate¢im sadrzajima u okviru gradevinskog podrucja Velike
plaZe.

Podrucje turistiCkog kompleksa Velika plaza moguée je razraditi putem javnog urbanistiCko arhitektonskog
konkursa.

U zoni zahvata DSL Velika plaza (Sektor 66) predvidena je lokacija za izgradnju sportske hale - pokrivenog
javnog sportskog objekta, i pripadajucih sportskih terena na otvorenom (sproveden je konkurs za Idejni
projekat sportskog kompleksa i, kao I-nagradeni rad, izabrano idejno rjeSenje).

Osim na lokaciji definisanoj DSL ,Velika plaza”, nedostajuce zatvorene i otvorene povrsine za sport i rekreaciju,
planirane su i u naseljima unutar Planskih zona 2 i 7, kao i u sklopu stambenih zona u zaledu Velike plaze i na
Port Mileni.

Na prostoru Velike plaZe planirana je i izgradnja nove regionalne srednje Skole turistickog usmjerenja i
Opstinski institut za zastitu prirode.

Prema smjernicama za izradu planske dokumentacije na prostoru opstine Ulcinj za obuhvat DSL Sektor
66 date su planske smjernice u okviru planske zone 2:
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28 LSL Donji Stoj

1
2.5 DSL Sektor 66
AV dio - hotelski komplek s Velka plaza

: 2 ektor 66 %
V dio - zona sporta i rekreac i o

Granica modula | i modula IV | V

Slika: Izvod iz PUP-a Ulcinj —ReZimi uredenja prostorapreklopljeni sa granicom modula |, IV i V

MREZA CENTARA

SUBREGIONALNI | OPSTINSKI CENTAR

LOKALNI CENTAR

CENTAR LOKALNOG ZNACAJA

TURISTICKI CENTAR VECEG ZNACAJA

TURISTICKI CENTAR

ECO/ETNO NASELJE

SEOSKO NASELJE VECEG TURISTICKOG ZNACAJA
CENTRI SPORTA | REKREACIE VE CEG ZNACAJA
KAMP - Velika plaZa, Sasko jezero

GOLF KOMPLEKS - Velika plaZa. Briska gora

2> 0O0 000

ﬂ RAZVOINA ZONA Velika plaZa - moguénest izrade jednistvenog koncepta razvoja

Slika: Izvod iz PUP-a Ulcinj —Koncept organizacije prostora
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Na Velikoj plaZi planiran je veliki broj parking mjesta, saglasno opredjelienju da je parkiranje putnickih vozila i
autobusa potrebno organizovati na pristupima plazama, zasticenim lokalitetima i pored zasticenih prirodnih i
kulturnih dobara.

Turizam

Glavni turistiCki lokaliteti planirani su na Velikoj plazi, Adi Bojani, Mavrijanu i Briskoj gori.

Smijestaj u kampovima predviden je na lokalitetima Velika plaZa, kapaciteta 500 mjesta. Kampovi ¢e omoguditi
savremene uslove boravka sa sanitarnim ¢vorovima, prodavnicama, kafeima i drugim prate¢im sadrzajima.

Na lokalitetima Velika plaZa i Briska gora na povrSinama za turizam, sport i rekreaciju je moguée planirati golf
komplekse.

Razvoj zdravstvenog turizma kroz promociju korigéenja mineralnih izvora i liekovitog blata na Zenskoj plaZi na
PinjeSu i Velikoj plazi. Prate¢i objekti, ljecilista i oporavilista ¢e se graditi u okviru naseljskih struktura u blizini
pojedinih lokaliteta.

Unaprijedenjem hotelskih kapaciteta stvorice se uslovi za uspostavijanje poslovnog, kongresnog turizma.
Inovacije kongresnog turizma treba ostvariti kroz koris¢enje alternativnih objekata i lokaliteta (trgovi, parkovi,
prirodni lokaliteti, muzeji, galerije i dr.).

Prioritetne aktivnosti u smislu turisti¢ke valorizacije obuhvataju i izgradnju turisti¢ke infrastrukture, koja

obuhvata:

- uredenje plaza,

- izgradnju pjeSackin staza,

- otvaranje centara za posjetioce,

- postavljanje turisti¢ke signalizacije,

- postavljanje info punktova,

- uspostavljanje mreze biciklistiCkih staza,

- izgradnju javnih parkiralista,

- izgradnju Park&Ride parkiralista,

- izgradnju punktova za iznajmljivanje bicikala i motora ,

- uspostavljanje lokalnog javnog transporta.
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NAMJENA POVRSINA

|I| POVRSINE NASELJA

@ 0BRADVO ZEMLISTE

DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLII STE
- SUMSKE POVRSINE

@ ZASTITNE SUME

ﬂ POVRSINE VODA

OSTALE POVRSINE

- POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE

I #ovRsing 2a 0sRADU, SANACLIL | SKLADI STENSE OTPADA

Slika: Izvod iz PUP-a Ulcinj —Plan namjene povrSina
T S B e s S . e —

NAMJENA POVRSINA
| POVRSINE NASELIA

[ ] opursavanassLa

[ 120V0uENID/EL0VI GP NASELIA - POLLURBANA NASELIA

[ ] eeruRavANAsELIA

1ZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUCIE IZVAN NASELIA
[ R

[ ] sporrirexreacia

|:] INDUSTRLIA, SKLADISTA | SERVISI

POLJOPRIVREDNE POVR SINE

[ wrenawnapouoprvreoa
[ osmaLe poLsoervazone Pova e
[ asumanct
[ wvace
- SUMSKE POVRSINE
|| zasrmnedune
[ ] worskapovaima
Slika: Izvod iz PUP-a Ulcinj —Plan namjene povrsina

Smijernice za zastitu, razvoj i planiranje predjela
Ulcinjske dine
o  zadtita istonog dijela Velike ulcinjske plaze i obalnog dijela ostrva Ada Bojana;
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oCuvanje vegetacije dina;

koncentracija turistiCkog koris¢enja na zapadnu oblast Velike plaze kroz module sa zelenim pojasevima
koji Ce se koristiti kao javne zelene povrsine a na kojima e biti saCuvane postojece zelene structure;

u zoni hotela realizovati odnos zelenih povrsina i broja kreveta od 100 m2 na jednog turistu odnosno
jedan krevet;

zelene povrSine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude(bazeni,
trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru djece, Setne staze i sl.), koristiti
pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture
Mediterana, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u
materijalima;

za ozelenjavanje u zoni hotela koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote uz uskladivanje
zelenog obrasca sa predionim specifiénostima;

ograniciti broj spartova turisti¢kih objekat (hotela) da bi se smanijilo djelovanje objekata na sliku predjela;
podizanje drvorednih zasada u vidu aleja duz glavnih puteva od tipi¢nih vrsta autohtonog drveéa;
izgradnja uzdignutog drvenog puta duz plaze (boardwalk) koji omogu¢ava nesmetan prelazak zone sa
dinama i zastitu vegetacije halofita od gazenja.

Sume priobalnog i plavnog pojasa na aluvijalnim terenima
Opste smjernice

maksimalno ofuvanje higrofilnih Suma i Sibljaka;

zastita higrofilnih Suma u isto¢noj zoni Velike plaZe i na ostrvu Ada Bojana kao vrijednih i osjetljivih
ekosistema;

oCuvanje Sumaraka hrasta luznjaka (Quercus robur ssp. scutariensis), a u slu€aju gradnje svako
oboreno stablo nadoknaditi sa tri nova;

o€uvanje borovih sastojina;

koncentracija turistiCkog koriS¢enja na zapadnu oblast kroz module sa zelenim pojasevima koji ¢e se
koristiti kao javne zelene povrsine, a na kojima Ce biti satuvane postojece zelene strukture;

u zoni hotela obezbijediti 100m2 zelenih povrsina na jednog turistu odnosno na jedan krevet;

zelene povrSine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude (bazeni,
trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru djece, Setne staze i sl.), koristiti
pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture
Mediterana, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u
materijalima;

za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biline vrste i odomacene egzote uz uskladivanje
zelenog obrasca sa predionim specifiénostima;

ograniditi broj spartova turisti¢kih objekat (hotela) da bi se smanijilo djelovanje objekata na sliku predjela;
podizanje drvorednih zasada u vidu aleja duz glavnih puteva od tipiCnih vrsta autohtonog drveca;
prilikom izgradnje sportsko-rekreativnin objekata voditi ratuna o uslovima koje diktira postojeca
vegetacija.

Mjere zastite biodiverziteta - Velika plaza

Zastita velikog prirodnog, netaknutog obalnog ekosistema ukljuCujuci i prisustvo globalno vaznih stanista,
flore i faune, kao i vaznih obalnih uticaja.

Zastita razli¢itih vodozemaca i gmizavaca koji su od evropskog zna¢aja za zastitu.

Zastita oko 250 vrsta ptica, medu njima 1% su populacije rijetkih vodenih ptica u Evropi, prdavac (Porzana
pusilla) kao i vrste koje su na Evropskoj listi vrsta od posebnog znacaja za zastitu (SPEC), medu kojima je
i izuzetno rijetka Turnix sylvatica.
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X

PODRUCJE OD MEBUNARODNOG ZNACAJA

VAZNO PODRUGJE ZA PTICE

@ SOLANA
@ SASKO JEZERO

VAZNO PODRUC.JE ZA BILJKE

@ VELIKA PLAZA
@) wmn

SPOMENIK PRIRODE
@ VELIKA PLAZA

Slika : Izvod iz PUP-a Ulcinj -Zaétita prirode

2.4 1zvod iz Drzavne studije lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj
PlaZi - postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno
servisna i sportsko rekreativha zona” - (dio sektora 66), iz
2010.godine

Kompletan prostor Studije lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj plazi- postoje¢a hotelska grupacija, naseljska
strukrura, komunalno servisna i sportskorekreativna zona (dio Sektor 66), planiran je za 9 razli€itih- odredenih
namjena, odnosno 59 urbanistickih parcela.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog plana su opredijeliene su za: Hotelsko- turistiCke- sadrzaje,
Stanovanje, Stanovanje sa usluznim djelatnostima, Turisticka djelatnost, Kulturne aktivnosti, Sport i
rekreacija sa prateéim sadrzajima, Saobracajne povrSine, Otvorene javne povrSine, Zelene javne
povrsine, Jezero, Park Sumu, Zeleni pojas, Postoje¢a Suma, Postojeca Suma planirana za pejzaznu
taksaciju.

U zahvatu plana, predvideni su objekti stanovanja - vile za mjeSovitu rezidencijalno-turisticku upotrebu, na
sjeverositoku zahvata, spratnosti do dvije etaze. Takode, predvideni su i objekti stanovanja sa
djelatnostima, Cija spratnost ne prelazi tri nadzemne etaze. Izgradnja Hotela je predstavljena kao bitan razvojni
cilj na nivou drzave i kao projekat koji ¢e biti ,izvor kako javnog tako i privatnog blagostanja i bi¢e od velike koristi
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kako na lokalnom tako i na medunarodnom nivou®. Na parcelama predvidenim za izgradnju Hotela, predvidena
je spratnost od jedanaest nadzemnih etaza.

Planiran je i objekat kulture, maksimalne visine od osam etaza. Planom je takode predvideno da objekat pored
osnovnih funkcija moze da funkcioniSe i kao svetionik i vidikovac u krugu od 360° na prirodne liepote Velike
PlaZe.

3. Analiza postojeceg stanja

3.1 Prirodni uslovi

3.1.1 PoloZaj u prostoru
Opétina Ulcin; je jedna od 21 ostine u Crnoj Gori. Ulcinjska opstina sa jo$ 5 opstina - Bar, Budva, Kotor, Tivat i
Herceg Novi, pripada Primorskom regionu Crne Gore.

Teritorija opstine Ulcinj zauzima najjuZniji dio Crne Gore, prostor na isto¢noj obali Jadranskog mora.
Krajnje tacke kopnenog dijela teritorije opstine Ulcin;:

Najistoénija taka je u naselju Fraskanjel na obali rijeke Bojane kod graniénog stuba A1 - 1a/XIll, a koordinate
ove tacke u drzavnom koordinatnom sistemu su: X=4 647 821; Y = 6 615 572, dok su WGS84 koordinate,
odnosno geografska Sirina 41° 57' 57,79" N, a geografska duzina 19° 23' 15,05" E.

Najzapadnija tacka je na ostrvu Stari Ulcinj sa koordinatama X = 4 650 482; Y = 6 594 732, dok su WGS84
koordinate, odnosno geografska Sirina 41° 59' 33,51" N, a geografska duZina 19° 08' 16,73" E.

Najsjevernija tacka je kod vrha Mali Kozjak (1403 m) na Rumiji i ima koordinate X =4 660 700; Y = 6 601 007,
dok su WGS84 koordinate, odnosno geografska Sirina 42° 05' 00,96" N, a geografska duZina 19° 12'48,99" E.

Najjuznija tacka je kod isto¢nog us¢a Bojane u Jadransko more, a koordinate su X =4 634 168; Y = 6 613 983,
dok su WGS84 koordinate, odnosno geografska Sirina 41° 50'49,71" N, a geografska duzina 19° 22' 05,16" E.

Vertikalna udaljenost izmedu najsjevernije i najjuznije tacke je 26,532 km, a horizontalna udaljenost izmedu
najistocnije i najzapadnije tacke je 20,854km.

Udaljenost pravcem sjeverozapad - jugoistok, izmedu vrha Mali Kozjak (1403m) na Rumiji i istoénog us¢a rijeke
Bojane je 29,703km, a pravcem sjeveroistok - jugozapad, izmedu najisturenije taCke na sjeveroistoku na brdu
Stegva$ do Nuradinovog rta kod Starog grada u Ulcinju je 21,617 km.

Najmanja Sirina opStinske teritorije od sjevera prema jugu je od vrha Crna brt (960m) na Rumiji do tatke na
Velikoj plazi kod hotela ,Otrant” i iznosi 16,507km, a najmanja Sirina od istoka prema zapadu je od u$¢a kanala
koji povezuje Sasko jezero sa rijekom Bojanom do Tagke na Goranskom potoku u blizini njegovog uséa u
Medurec¢ku rijeku i iznosi 7,735 km.

Povrsina podrucja opstine Ulcinj iznosi 255 km2.
Opétina Ulcinj se, u kopnenom dijelu, na zapadu i sjeveru grani¢i sa opstinom Bar, a na istoku sa Albanijom.

Opétina Ulcinj se nalazi u blizini sliede¢e vazne sacbracajne infrastrukture:
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Luka Bar, na oko 25km udaljenosti sjeverozapadno, najveca je regionalna transportna luka i povezana
je sa strateSki vaznim putevima i zeljeznicom. Iz Luke Bar se vrSi prevoz putnika trajektom ka Ankoni,
Bariju (ltalija) i Dubrovniku (Hrvatska), a godiSnje se u prosjeku preveze oko 40.000 putnika.

- Zeljeznitka pruga Bar — Beograd, kojom se obavlja prevoz putnika i tereta, i koja povezuje Primorski
region sa Podgoricom i Sjevernim regionom Crne Gore, kao i dalje preko Srbije i Beograda sa ostalim
djelovima Evrope. Ovo je najvazniji pruzni pravac u Crnoj Gori.

- Medunarodni aerodrom u Podgorici , na oko 65km sjeverno od Ulcinja trenutno moze da primi vise od
500.000 putnika godisnje i ima niz medunarodnih linija. Sa Tivatskog medunarodnog aerodroma, na oko
80 km sjeverozapadno od Ulcinja, trenutno se obavljaju zna€ajni Carter letovi, godiSnje se preveze do
500.000 putnika;

- Magistralni putni pravac (E 851, E752, M 2.4) Bar-Ulcinj-Skadar (Albanija), koji prolazi teritorijom
opstine Ulcinj od granice sa opStinom Bar do grani¢nog prelaza Sukobin, prema Albaniji. Ovaj putni
pravac povezuje podruje Ulcinja sa ostalim djelovima Crnogorskog primorja i Hrvatskom, a preko Bara
(Burmana) ostvaruje se veza sa Podgoricom i sjevernim djelovima Crne Gore i Evrope. Regionalni put
R 16 vodi od naselja Vladimir u opstini Ulcinj, preko Ostrosa i drugih naselja u priobalju Skadarskog
jezera, do Virpazara u opstini Bar.

3.1.2 Topografija-reljef
Osnovna karakteristika ovog podrucja je jasna podjela na brdovito planinske terene ne zapadu, sjeverozapadu i
sjeveru, i ogranke pobrda sa ravniCarskim terenima u isto¢nom i srediSnjem dijelu opstine.

Posmatrano u cjelini podrucje je u pravcu sjeverozapad-jugoistok podjelieno sa nekoliko paralelnih grebena.
Niski greben Mendra (164mnv), na kome djelimi¢no leZi grad Ulcinj, pruza se od rta Mendre kod Valdanosa do
rta Derane jugoistono od Ulcinja gde tone u more. U dodiru s njim paralelno lezi greben Mavrijan (386mnv) i
Bijela Gora (322mnv), koji pocinje na sjeverozapadu rtom Rep, a tone isto¢no od Ulcinja u dolinu Braticke
Brdele.

TreCi greben koji se prostire od rta Stari Ulcinj na sjeverozapadu pa sve do rijeke Bojane na istoku ¢ine MoZura
(622m) i Briska Gora (212m). Dubokom dolinom Velike Brdele on je presjeCen na dva dijela.

Paralelno sa grebenom Mozure i Briskom gorom, na odstojanju od 4 do 5km pruza se greben Saskog brda
(123m) sa izrazenim vrhovima Povara (310mnv) i Cok Pelinkovica (308mnv) (izvan opS$tine Ulcinj), koji je
presjecen kratkom dolinom Medure¢a. lzmedu Mozure i Saskog brda na zapadu formira se nesto nii teren oko
Jame Goranske. Iduéi ka istoku ovaj teren se izmedu Briske gore i ogranaka Saskog brda spusta ispod kote 10
(Brisko Polje) mjestimi¢no i 0 mnv, potoplien Saskim jezerom u krajnjem istoénom dijelu. Sjeverno od Saskog
brda proteZe se greben visokog lanca primorskih planina — Medurecka planina (obronci Rumije — Kozjak 1427)
koji dijeli podrucje opstine od basena Skadarskog jezera.

Pruzajuéi se od zapada ka istoku, ovaj greben odstupa od dominantnog dinarskog pravca (dobija pravac Z—I).
Od njega su se kao ostrva odvojila brda Rasti$ (793mnv), Vranje gnijezdo (634mnv) i Vladimir (436mnv). Izmedu
ovog grebena i pomenutih brda na sjeveru i Saskog brda na jugu, nalazi se Vladimirsko polje.

Analiza reljefa opstine Ulcinj ukazuje da je teren opstine uglavnom lociran do 100mnv 65,2%. U zapadnom dijelu
je zona kre¢njackog pobrda gdje se visine kre¢u do 500mnv.

Na podrucju plana dominira ravni¢arski teren sa nagibom od 0%-5%. lzuzev breZuljaka koji se u Ulcinjskom polju
uzdizu poput ostrva sa nagibom do 15% cijelo Ulcinjsko polje sa Adom Bojanom i dolinom Bratice prema Baru
pripada ravni¢arskom terenu.
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Analiza osunéanosti terena ukazuje da 84,18% terena ima povoljnu ekspoziciju dok nepovoljnu ekspoziciju ima
svega 10,30%.

Apsolutno nepovoljnu sjevernu ekspoziciju ima svega 1,9% terena koji se nalaze u manjim zonama Medureca,
Vladimira (Saskog pobrda), Mavrijana, Pinjesa i Mendre.

Povoljnu ekspoziciju imaju sve juzne padine okrenute ka moru i ravnicarski dijelovi opstine (Ulcinjsko, Brisko,
Alamansko polje).

3.1.3 Geologija
GeoloSka struktura opstine Ulcinj sastoji se od sljedecih tipova stijena:

1. Karbonatne stijene:

- Sredniji trijas (T2) na ovom prostoru predstavljaju flisni i kre€njacki sedimenti anizijske starosti.

- Gornji trijas (T3) predstavljaju sedimentne tvorevine nori¢kog i retskog kata.

- Jura(J), odnosno sedimenti ove starosti razvijeni su na krajnjem sjeverozapadnom dijelu opstine Ulcin;.

- Gornja kreda (K23), kao S$to se vidi na geoloskoj karti(kartografski prilog Geolodka karta, list 6), sedimenti
gornjokredne (senonske) starosti izgraduju znacajan prostor opstine Ulcinj. Ovi sedimenti izgraduju prostor
Mendre, Marjana, Bijele Gore, MoZure, Briske Gore i Sasa.

2. Flidni sedimenti:

- Srednji eocen (E2), preko opisanih sedimenata senona, na predmetnom podrucju, neposredno preko
karbonatnih sedimenata, odnosno u njihovoj bazi, nalaze se boksiti.

- Gornji eocen (E3), na ovom prostoru, razvijen je u faciji fliSa i rasprostranjen je u sinklinalnim dijelovima, dakle
izmedu antiklinalnih formi: Mendre, Marjana, Bijele Gore, Mozure, Briske Gore i Sasa.

3. Klasti¢ni i karbonatni sedimenti:

- Srednjeg miocena (M21+2), odnosno sedimenti ove starosti izgraduju dio terena u Sirem podruju lokaliteta
Civlak, Sireg podrugja Rta Peran, podrucja Pistule i Zoganja.

- Kvartara (Q), tvorevinama ove starosti, na podruéju opstine Ulcinj pripadaju:

o Terasni konglomerati i Sljunkovi (t) koji izgraduju usku zonu od Zoganja do Sv. Dorda. Po litoloskom sastavu to
su krupnozrni ljunkovi, dobro zaobljeni valuci crvenih roznaca i u manjoj mjeri valutaka krecnjaka.

0 Aluvijalni sedimenti (al) razvijeni su na ukupnoj povrsini Ulcinjskog polja, u dolini MedurijeCke rjeke na potezu
od Donje Klezne do Saskog jezera i u dolini Midanske rijeke. Ove sedimente predstavijaju $ljunkovi i pjeskovi, a
na samoj povrsini terena, u Ulcinjskom polju, €ine ih subgline i subpjeskovi.

o Crvenica (ts), je razvijena na karstifikovanim kre¢njacima Mozure, Briske Gore i Sasa. Na ovim prostorima
crvenica u velikom procentu sadrZi ostatke raspadnutih boksita.

0 Jezerski i barski sedimenti (j) zastuplieni su u sjeverozapadnom i jugoistoénom obodu Saskog jezera.
Predstavljeni su glinovito pjeskovitim materijalom i proslojcima i slojevima organskih ostataka barskog bilja.

0 Obalski recentni rudonosni pjesak (p) izgraduje uzanu zonu od zaliva Port Milena do uS¢a rijeke Bojane u
Jadransko more.
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3.1.4 Geomorfologija
Prostor, odnosno reljef od Volujice (Bar) do rijeke Bojane karakteriSu tri geomorfoloSke cjeline: kreCnjacki grebeni
i udoline izmedu kreénjackih grebena i aluvijaina ravan Ulcinjskog polja i zona Rastis.

U okviru ovih cjelina razvijeni su i genetski razli€iti tipovi reljefa: fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kradki i
marinski.

Krecnjacki grebeni (antiformne strukture) su pravca pruzanja sjeverozapad-jugoistok, i javljaju se u &etiri zone:
- Volujica (256mnv) — Sasko brdo (106mnv)

- Mozura (589mnv) — Briska Gora (188mnv)

- Marjan (398mnv) - Bijela Gora (327mnv)

- Mendre (162mnv) — Pinjes$ (110mnv)

Udoline izmedu krecnjackih grebena (sinklinalne strukture) imaju isti pravac pruzanja kao kreénjacki grebeni, a
javljaju se u tri zone:

- Kunje — Pelinkoviéi — Donja Klezna — Sasko jezero
- Kru¢e —Bratica — Pistula
- Valdanos — Ulcin;

Udoline izgraduju flini sedimenti gornjoeocenske starosti. Takav morfoloski polozaj i litolodka grada, kao i
atmosferske padavine uglavnom u vidu kiSe, uslovili su razvoj rijene mreze povremenih tokova i brojnih pritoka
upravnih na povremeni tok Sto u krajnjem stadijumu dovodi do stvaranja jaruga.

U ovoj geomorfoloSkoj cjelini karakteristiCni su morfoloski oblici fluviodenudacionog reljefa. Oni nastaju na
vodonepropusnim stijenama (flini sedimenti) i na padinama sa nagibom oko 30°. Preovladujuéi morfolo$ki oblici
su rijeCne doline ,V” oblika, uske strmog uzduznog profila sa brojnim pritokama tipa jaruga. Od akumulacionih
oblika najée$ca je pojava plavinskih nanosa €ija egzistencija zavisi od intenziteta i koli¢ine padavina.

Ulcinjsko Polje predstavlja aluvijaina ravan istono od pravca Ulcinj-Zoganije i juzno od Zoganja i Sv. Borda do
Jadranskog mora. PovrSina mu je, zajedno sa Adom neznatno manja od 43km2, i nadmorskom visinom od 2-5
m.

Ulcinjsko polje je tipi¢an primjer fluvioakumulacionog reljefa sa aluvijalnim i proluvijalnim konusima i pjeskovito-
Sljunkovitim zastorima.

Zona Rasti$ zauzima prostor izmedu Saskog brda i Rastisa. U geoloskom smislu izgradena je od flignih tvorevina
gornjeg eocena. Osnovu reliefa Cine fluviodenudacioni (rijeCne doline i doline njihovih pritoka) i
fluvioakumulacioni (aluvijalni i proluvijalni nanosi $ljunka i pijeska). Osnovni recipijent ovog prostrane zone su
Midanska i RastiSka rijeka.

Sa inzenjersko - geoloSkog aspekta nestabilne terene u Ulcinju predstavljaju:

- Uzak pojas krecnjackih stijena duz obale mora (zbog njihovih morfoloskih karakteristika i moguénosti
pojave erozije izazvane radom talasa);

- =Nestabilne padine izgradene od fli$nih glinenih naslaga;
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- Pojas zemlje blizu rijeke Bojane (koji je pretrpio trajna oStecenja tla nakon zemljotresa usljed likvifakcije,
smirivanja tla i pukotina)

- Pjeskoviti tereni duz Velike plaze sa visokim nivoom podzemnih voda, koji se povremeno pretvaraju u
mocvarne predjele. Uslied zemljotresa, ovaj teren je podlozan likvifakciji.

3.1.5 Hidrogeologija
Podzemne vode

U pogledu karakteristika podzemnih voda, svi tipovi stijena u opstini se mogu svrstati u sliedeée grupe: kreénjaka
gornjokredne starosti, koje predstavijaju vodonosnik, i sinklinala izgradenih od flinih sedimenata gornjoeocenske
starosti, koji predstavljaju hidrogeoloke izolatore kao $to je prikazano u kartografskom prilogu HidrogeoloSka
karta list broj 7.

Najznacajniji izvori podzemnih voda
Karstni akfiferi

Po dosadasnjim saznanjima karstni akfiferi su formirani u sinklinalnim krednim kre¢njacima, gledano od sjevera
ka jugu, podru¢ja Saskog brda i Kruta, te MoZure i Briske Gore. Karstni akfifer antiklinalne strukture MoZzure
(622mnm) i Briske gore (178mnm) formiran je u veoma skar§éenim terenima gdje izostaju povrsinski tokovi.
Padavine koje se izluéuju poniru preko brojnih karstnih oblika, nastavljajuci put u unutrasnjost kre¢njacke mase.
Ovaj karstni akfifer se drenira na izvori§tu Ga¢ i preko povremenih izvora, koji se kratkotrajno pojavljuju pri
velikim kiSama, sa lijeve strane kanjona povremenog toka Brdele. | sam izvor Gac je povremen, ali se na mjestu
njegovog isticanja voda karstnog akfifera zahvatila buSenim bunarom dubine 30 metara. Maksimalni kapacitet
crpenja je 301/s. Pri velikim vodama izda$nost izvora Ga¢ je procijenjena na oko 1 m3/s. Karstni akfifer Mozure
dijelom se drenira (na viSim kotama) preko niza izvora male izdadnosti (0,1-1,1 I/s), koji se pojavljuju na juznom
dijelu ove antiklinalne strukture, a na kontaktu sa sedimentima eocenskog flia. Izuzetak je izvor Sal¢, Cija
izdaSnost u hidroloSkom minimumu iznosi oko 10 I/s. Dakle, u hidroloS§kom minimumu iz ove antiklinalne
strukture oti¢e prema Ulcinjskom polju, prema naSoj procjeni 50-100 I/s vode. Orjentacioni proraéun statickih
rezervi podzemnih voda u antiklinalnoj strukturi Mozure je Qst = 32 x 106 m3.

Karstni akfifer antiklinalne strukture Saskog brda i Kruta formiran je u gornjokrednim kre¢njacima. Vode ovog
akfifera dreniraju se preko izvora Skili Fata u Donjoj Klezni, kao i preko niza izvora manje izdasSnosti po
sjeverozapadnom obodu Saskog jezera. Na mjestu isticanja ovih voda izvedena su dva eksploataciona bunara,
kojima se zahvata oko 70l/s vode i to na koti od oko 6mnm. Povrsina sliva ovih izvora je ocijenjena na 10-12km2.
Opiti obiljezavanja (bojenja) poniru¢e vode u ovom slivu ukazali su na brzinu kretanja podzemnih voda od oko
1,5¢cm/s. U hidroloskom minimumu iz ove antiklinalne strukture oti€e prema Bojani, prema naSoj procjeni oko
80l/s vode. Orjentacioni prora¢un stati¢kih rezervi podzemnih voda u antiklinalnoj strukturi Saskog brda i Kruta je
Qst =22 x 106 m3.

Karstni akfifer Mide formiran je na sjeveru podrucja sa kojeg se vode slivaju prema rijeci Bojani, na jugoisto¢nim
padinama Rumije. To je akfifer formiran u kre€njacima na visokim kotama ove planine, a njegove vode se prazne
preko brojnih izvora male izdasnosti, sa izuzetkom izvora Mide koji u minimumu ima izdasnost od 10 I/s, a u
maksimumu oko 50 I/s. Kota isticanja ovog izvora je oko 500mnm. Orijentacioni proraCun statickih rezervi
podzemnih voda u zoni karstnog akfifera Rumije (Mide drugi brojni izvori manje izdaSnosti) je Qst = 20 x 106m3.

Akvifer Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost)

Kvartarni sedimenti zastuplieni na ovom podru¢ju predstavljeni su Sljunkovima, pjeskovima i glinama, sa
vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih ¢lanova. To je kompleks stijena promjenjive vodopropusnosti,
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pretezno slabe. Zbog ograni¢ene debljine propusnih stijena i transmisivnosti nema uslova za formiranje
znacajnijih akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se kreCe najéeSce od 15- 20 m2/dan, specifitna
izda$nost 0,1-0,3 I/s/m.

Kvartarni kompleks pjeskova i glina je promjenljive vodopropusnosti i nema uslova za formiranje znacajnijih
akumulacija podzemnih voda. Za razliku od gore navedenog kompleksa, u zoni Anamalskog polja, na
najuzvodnijem dijelu toka rijeke Bojane koji pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija Sljunkovito-
pjeskovitih sedimenata velike vodopropusnosti, uz sam tok Bojane. Eksploatacionim bunarima vode ovih
sedimenata su zahvacene za vodosnabdijevanje Ulcinja u koliCini od oko 150-200 I/s. IstraZivanja na ovom
izvoristu su pokazala direktnu vezu voda rijeke Bojane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika.

3.1.6 Seizmicka aktivnost regiona

Seizmiéki hazard

Za razliku od definisanja seizmi¢kog hazarda u proSlosti preko raznih opisnih skala intenziteta (Merkalijeva
skala ili evropska makroseizmiCka skala iz 1998.) danas se upotrebljavaju kvantitativne mjere veliCine
zemljotresa preko odredenih parametara oscilacije tla. Danas dominantna mjera intenziteta je maksimalno
horizontalno ubrzanje tla, koje je usvojeno i u crnogorskom standardu MEST EN 1998-1/NA:2015. Na
slikama 1 2 su date karte seizmi¢kog hazarda iz ovog dokumenta i to za maksimalno horizontalno ubrzanje tla
na osnovnoj stijeni za dva povratna perioda 95 i 475 godina.

436 + e
SEIZMICKI HAZARD
CRNE GORE

@

Q04

I T Ino ubrzanje agg

na &vrstoj stijeni (Vg3q > 800mls°)
Povratni period 95 godina

(10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja u 10 god.)

434

Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju
SEKTOR ZA SEIZMOLOGIJU

432

43.0

42.8

426

424

422

42.0

184 18.6 18.8 19.0 19.2 194 196 19.8 20.0 20.2 204

Slika - Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla ag= u dijelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g9 = 9,81
m/s?) za povratni period od 95 godina
(vierovatnoca prevazilazenja dogadaja 10% u 10 godina)
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436

I A

SEIZMICKI HAZARD
CRNE GORE

¢ Mak

iinaliio hiot Ino ubrzanje agr (g)

na &vrstoj stijeni (Vg30 > 800m/s )
Povratni period 475 godina

(10 % vjerovatnoce prevazilaZenja u 50 god.)

PI]e.vI)a

Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju
SEKTOR ZA SEIZMOLOGIU

184 18.6 188 19.0 192 194 196 19.8 200 202 204

Slika - Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla a, u dijelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g = 9,81
m/s?) za povratni period od 475 godina (vjerovatnoca prevazilazenja dogadaja 10% u 50 godina).

Sa ovih karata se moze uoCiti da podrucje Ulcinja i velike plaZe spadaju u podrucja koja imaju najvecu seizmicku
aktivnost u Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tla za 95-to godisnji zemljotres iznosi 0.17g dok za 475-to godiSnji
zemljotres (ovo je ujedno i projektni zemljotres) maksimalno ubrzanje tla iznosi 0.38g.

U sljedecoj tabeli data je prema MEST EN 1998-1/NA:2015 klasifikacija tla uz detaljniji opis geoloskog profila.

parametri

Tip _ 5 ] Nspr

ta Opis geoloskog profila Vs,30 (udarci/30c C.
(mis) m) (kPa)

Stijena ili slicna geoloska formacija, ukljucujuéi i najvise
5 metara slabijeg materijala na povrsini kao Sto su:
A kreCnjaci i dolomiti slojevito masivne i bankovite | > 800 - -
teksture, velike otpornosti na mehani¢ka i erozivna
dejstva, roznaci, pjesc&ari, Skrilici, kvarciti i sli¢ne stijene

Depoziti veoma zbijenog pijeska, Sljunka ili veoma Cvrste
gline, najmanje nekoliko desetina metara debljine, koje
karakteriSe postepeno povecanje mehani¢kih karakte-
B ristka sa dubinom: glacijalni, glacio-fluvijalni, jezerski | 360-800 >50 > 250
Sljunkovi, pjeskovi i gline, aluvijalno-proluvijalni meterijali
$ljunkovito-glinovito i glinovito-drobinskog sastava i sliéni
sedimenti
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Debeli depoziti zbijenog ili srednje zbijenog pijeska,
Sljunka ili tvrde gline sa debljinom od nekoliko desetina
metara do viSe stotina metara: aluvijalni i aluvijalno-
proluvijalni $ljunkovi, pjeskovi i gline i sli¢no tlo

180 - 360 15-50 70-250

Depoziti slabo do srednje zbijenih nekohezionih tla (sa ili
bez mekih kohezionih proslojaka) ili dominantno mekih
D do Cvstih kohezionih tla kao Sto su: pjeskovi sitnozrnog | < 180 <15 <70
sastava, neravnomjerno konsolidovani, nepostojane
stabilnosti i sli¢no tlo

Profil tla koji se sastoji od povrdinskog aluvijalnog sloja
sa vrijednostima vs 3 tipa C ili D i debljine izmedu 5i 20

E metara, ispod kojeg se nalazi ¢vrs¢i materijal sa vs30 >
800 m/s
Depoziti koji se sastoje ili sadrze najmanje 10 metara < 100
S1 debeo sloj mekih glina/ mulja sa visokim vrijednostima (priblizno) - 10-20

indeksa plasti¢nosti (Pl > 40) i visokim sadrzajem vode

S2 Depoziti teénih tla mekih glina, ili bilo koji drugi profil tla

Za ocekivati je da bi se za datu lokaciju Velike plaze tio prema MEST EN 1998-1/NA:2015 moglo klasifikovati kao
C. Sto to znadi kod izraCunavanju seizmickih sila moze se vidjeti na slici 3, gdje su prikazani projektni spektri
ubrzanja za sve tipove tla prema EN1998-1.

4

S./a,

S —
N—

T (s 4

Slika — Spektri odgovora ubrzanja za 5 kategorija tla prema EN 1998-1

Sa slike 3 se vidi da se na tlu tipa C javlja amplifikacija ubrzanja konstrukcije (samim tim dolazi i do
proporcionalnog povecanja seizmickih sila) u odnosu na osnovnu stijenu, to jest tlo tipa A. Povecanje seizmickih
sila je zna€ajnije kod fleksibilnijih objekata koji imaju veéu sopstvenu periodu oscilovanja.

Uslovi tla na lokaciji

Na predmetnoj lokaciji su tereni na osnovu inzenjersko-geoloskih i seizmickih karakteristika podijeljeni na:
- terene sa srednjim uslovima tla;
- uslovno stabilne terene;
- uslovno stabilne padine terena sa moguéim pojavama lokalnih nestabilnosti;
- terene pored mora, od pjeskovitih frakcija, sa visokim nivoom podzemnih voda i moguéim lokalnim
pojavama likvifakcije;
- terene sa visokim nivoom podzemnih voda, povremeno ili stalno mo¢varni seizmicki nestabilni tereni
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| ako postoje karte seizmikog mikrozoniranja za predmetno podrucje uradene od strane Zavoda za geoloSka
istrazivanja, gdje bi se moglo preciznije razmotriri vrsta terena, iste nisu dostavljene autoru ovog mislienja tako
da se u ovom izvjestaju ne moZe dati preciznija procjena seizmickog rizika, ve¢ samo neke generalne smjernice
za planiranje i izgradnju na ovom podrugju.

Posebna paZnju treba posvetiti pojavi likvefakcije. Naime, poSto se radi o pjeskovitim strukturama sa visokim
nivoom podzemnih voda, neophodno je detaljnije razmotriti ovu pojavu. Sama Cinjenica da se 1979. godine na
ovom podrucju nije manifestovala znacajnija likvefakcija ne znaci da neci ni pri nekom budu¢em zemljotresu.
Ovo su potvrdili i neki jaCi zemljotresi u svijetu koji su prouzrokovali pojavu likvefakcije i na terenima gdje se
prethodno nisu javljali i pored deSavanja jadih zemljotresa. Prilikom proucavanja likvefakcije treba uzeti u
razmatranje noviju literaturu i novije pravilnike (recimo EN 1998-5).

Analiza karakteristika zapisa zemljotresa od 15.04.1979. na podruéju Ulcinja

Na slici 4 su prikazani vremenski zapisi prvih dvadeset sekundi ubrzanja, brzine i pomjeranja za sjever-jug
komponentu: a) zapisa Hotel Albatros, Ulcinj (na stijeni) i b) zapisa Hotel Olimpic, Velika plaZa, Ulcinj (na loSijem
tlu).
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Slika - Vremenski zapisi prvih dvadeset sekundi ubrzanja, brzine i pomjeranja za sjever-jug komponentu: a)
zapisa Hotel Albatros, Ulcinj (na stijeni) i b) zapisa Hotel Olimpic, Velika plaza, Ulcinj (na loSijem tlu) snimljeni
15.04.1979.

Vremenski zapisi ubrzanja su snimljeni tokom dejstva crnogorskog zemljotresa 15.04.1979. godine i dati su u
zavisnosti od ubrzanja zemljine teze g, dok su zapisi brzine i pomjeranja dobijeni jednostrukim i dvostukim
integraljenjem zapisa ubrzanja. Treba primjetiti da i ako su snimljeni na relativno istoj udaljenosti od epicentra
usljed istog zemljotresa, amplitude oscilovanja kod loSijeg tla su znacajno vece.

U sliede¢oj tabeli su dati tri parametra oscilacija tla za ova dva zapisa: maksimalno ubrzanje tla, maksimalna
brzina i maksimalno pomjeranje tla.
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Parametar H. Albatros, Ulcinj H. Olimpic, Ulcinj
Maksimalno ubrzanje tla, PGA 0.181¢g 0.265¢
Maksimalna brzina tla, PGV (e¢m/sec) 16,9 40.9
Maksimalno pomjeranje tla, PGD (cm) 5,1 12.5

MoZe se vidjeti da se ubrzanje na loSijem tlu Velika plaZe povecalo 1.46, brzina 2.42 i pomjeranje 2.45 puta.
Imajuéu u vidu da su zgrade manje spratnosti (krute zgrade) osjetliive na ubrzanja tla, objekti srednje visine
(srednje fleksibilne) na brzinu tla a zgrade vecih spratnosti (fleksibilne zgrade) na pomjeranja, moZze se zakljuiti
da su na ovakvoj lokaciji zgrade vecih spratnosti znatno vide izlozene seizmickim dejstvima. Ovoj konstataciji ide
u prilog i izraCunate predominantne periode za ova dva zapisa:0.41sec i 0.68sec, $to znaci da Ce se prije javiti
vrlo neprijatna rezonanca kod fleksibilnije to jest vece zgrade.

Prethodna zapazanja su potvdile i analize zapisa nastalih pri dejstvu dva ja¢a afterSoka (15.04.1979. 11:25:25 i
14.05.1979. 10:53:07) snimljenih na istim lokacijama - Hotel Albatros i Hotel Olimpic.

3.1.7 Mineralne sirovine
Na podrucju opstine Ulcinj nalaze se lezista i pojave nemetaliénih mineralnih sirovina i kaustobiolita (ugalj, nafta i

gas).

Od nemetalinih mineralnih sirovina u Ulcinju se nalaze leZista ukrasnog i tehnicko-gradevinskog kamena,
cementnih laporaca, pijeska i Sljunka.

Ukrasni kamen se eksploatiSe na lokaciji ,Krute”, 2km od raskrsnice puteva Ulcinj-Vladimir, na desnoj strani puta
prema Baru. LeZiSte izgraduju bankoviti gornjokredni kre¢njaci, dolomitiéni kreCnjaci i mikrobree. Ukrasni
kamen, iz ovog leZista, koristi se kao plocasti materijal za oblaganje unutrasnjih i spoljasnjih, kako horizontalnih
tako i vertikalnih povrsina.

Tehnicko-gradevinski kamen eksploatiSe se na tri lokacije: Ristova ponta, Darza i Borik II.

1. Ristova ponta nalazi se na 4km od ulaza u kanjon Bratice, na njenoj lijevoj obali, na putu prema
Vladimiru.

2. Darza je takode leZiste TG kamena. Locirana je u istoimenom mjestu, na juznim padinama Briske gore.

3. Borik Il se nalazi u neposrednoj blizini naseljenog dijela Ulcinja, na sjeveroistocnim padinama Bijele
gore iznad magistralnog puta Bar-Ulcin;.

Potrebno je naglasiti da su potencijalne rezerve tehnicko-gradevinskog kamena na podru¢ju opstine Ulcin]
prakticno neograniCene obzirom na podrucja koja izgraduju krecnjaci gornje krede, odnosno senona.

Cementni laporci,odnosno leziSte ,Donja Klezna” nalazi se u ataru istoimenog sela, desetak kilometara
sjeveroistotno od Ulcinja. Ovo podrucje ima znacajne potencijalne koli¢ine osnovnih sirovina za proizvodnju
cementa.

Boksiti se na ovom prostoru javljaju izmedu gornje krede i eocena. U podini boksitnog horizonta su karstifikovani
senonski kre¢njaci, a u krovini-povlati uslojeni numulitski kre¢njaci. Otkriveni su na krilima antiformnih nabora oko
Pelinkovita, zatim od Kunja preko Male i Velike Gorane do Sv. Dorda.

Jugoistocno od Ulcinja i Port Milene do rijeke Bojane su nalazista finih pjeskova. Granulometrijski sastav je od
0.02 do 1.5mm. Ovi pjeskovi su rudonosni i sadrze u sebi ukupno 24 minerala: 50% kalcita, zatim piroksen,
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olivin, epidat, horbinda, kvarc, apatit i dr. Od kaustobiolita u ovom podru¢ju se javljaju lignitski ugalj, asfalt i nafta
i gas.

Lignitski ugalj, ekonomski potpuno beznaajan, javlja se u vidu tankih proslojaka u miocenskim sedimentima na
lokaciji Crveni brijeg.

Asfalt se javlja na lokaciji Katrani, Basbuljuci, na zapadnoj strani Meternice u gornjokrednim kre¢njacima i ispod
PinjeSa.

Sumporovite termomineralne vode u podrucju Ulcinja su jedine ovakvog tipa u Crnoj Gori. DuZ ulcinjske rivijere,
ove vode izviru na lokalitetima uvala Orasac, Zenska plaza (Pinjes), Stari grad i uvala Valdanos, uglavnom duz
litoralnog morskog pojasa, a vecina ispod najnize linije zaplavljivanja.

Morska so, zahvaljujuéi salinitetu morske vode i povoljnim klimatskim uslovima morska so se proizvodi u solani
Bajo Sekulic.

3.1.8 Zemljiste
Pedoloski pokriva€ ulcinjskog podrucja se odlikuje znaajnom zastuplienoS$¢u potencijalno plodnih zemljista u
odnosu na ostala podruéja Crne Gore i posebno u odnosu na crnogorski primorski rejon.

Narocito su znaCajni zemljiSni kapaciteti u ravnicama, jer Ulcinj, Cija teritorija ¢ini svega 1,8% teritorije Crne Gore
ima oko 8.500ha dubokih fluvijalnih zemlji$ta u ravnicama (bez solane i vodenih povrsina), a to je oko 14% svih
ravnica Crne Gore i preko 60% ravnica u primorskom rejonu. Radi potpunijeg uvida u ukupne mogucnosti
razvoja poljoprivrede opstine i potrebnih melioracija zemljiSta u ravnicama, dat je kratak prikaz vaznih
agropedoloskih osobina zemljista za sve pedoloSke jedinice koje se javljaju na teritoriji opStine.

Rendzine

Rendzine pripadaju posebnoj vrsti crnice na jedrim kre¢njacima poznatim pod nazivom ,buavice” i predstavljaju
klimazonalni tip visokog jedrog krSa. Sve redzine se prema stjenovitosti povrsine djele na: jako stjenovite,
stjenovite, umjereno stjenovite i pretaloZene. Sve rendzine su slicnog hemijskog sastava i fizickih karakteristika,
a njihova vrijednost za poljoprivredu odredena je dubinom i kontinuitetom zemljiSnog pokrivaca.

Smede —rudo Sumsko zemljiSte na kre¢njaku (7)

Ovo zemljiSte takode nema znacaja za poljoprivredu jer se javlja samo sporadi¢no unutar rendzine ili crvenice, i
to samo u dubljim Skrapama ili vrtatama pod boljom Sumom. Dobrih je fizi€kih i hemijskih osobina, ali ga nema u
vecim kompleksima.

Smede erodirano zemljiste na eocentskom fliSu (10)

Zastuplieno je na tro3noj podlozi flisanih bregova. Zbog strmih polozaja i erodiranosti podloge, znatno je
erodirano ako nije obraslo gustom vegetacijom Sikare. U dalekoj perspektivi predstavlja zna€ajan potencijal ako
se izvede terasiranje i obezbijedi navodnjavanje. Za dogledno vrijeme treba ga poSumiti radi sprieCavanja dalje
erozije i regulisanja bujica.

Smede antropogeno zemljiste na fliSu (11) Sp

Na manje strmim terenima u podnoZjima fliSanih bregova ljudi su kroz dugu istoriju kr¢ili Sume i pravili terase, pa
je ovo zemljiste, na fliSu prava antropogena tvorevina i nema genetskih horizonata. Po dubini i mehanickom
sastavu jako su neujednacena od mjesta do mjesta. NajceS¢e su srednje duboka pjeskovito — ilovasta i umjereno
— skeletoidna. Slabo su humozna i umjereno karbonatna. Obi¢no su troSna, porozna i laka za obradu, pa su
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veoma pogodna za vocarstvo i vinogradarstvo. Danas su ovdje ¢uveni stari ulcinjski maslinjaci, a ima mnogo
badema, smokve i loze. Uz obezbjedenje vode za navodnjavanje mnogi lokaliteti juzne ekspozicije bili bi veoma
dragocjeni za uzgoj citrusa.

Kiselo smede zemljiste na pliocenu (15)

Nalazi se u nekoliko veéih kompleksa obodom Ulcinjskog polja. Postalo je na pliocenskim pjeS¢arima, pa je ono
bilo beskre€no i kiselo i u inicijalnoj fazi razvoja. Odlikuje se ilovastim sastavom do dubine od oko 50 c¢m ispod
koje je znatno teZi ,B” horizont sa mnogo konkrecija oksida gvoZda i mangana i slabe je vodopropusnosti. Veé
na duZini od oko 70-90cm ima dosta skeleta pa je i vodopropusnost veca.

Crvenice

Crvenica je klimozonalni tip zemljiSta na jedrim kreénjacima u rejonu uticaja mediteranske klime, dok je na veéim
visinama pod uticajem planinske klime, postepeno smijenjuje tipa ,buavice”. Posto je crvenica vezana za jedre
kre€njake i mediteransku klimu, to je ona zastupliena samo u juznom rejonu Crne Gore. Pod prirodnom
vegetacijom ako nije erodirana, crvenica ima dosta izrazen humusni A-horizont mo¢nosti do 20cm ispod kojeg je
tipican ,B” horizont crvenice, cigla-crvenkaste boje ilovasto-glinovitog sastava ali odliéne graSaste do
sitnooraSaste strukture, vrlo stabilne. Medutim vrlo je teSko nadi neerodiranu humusnu crvenicu i to samo u vidu
malih tanjirastih fleka u golom kamenjaru.

Crvenica humusna, jako stjenovita (16)

Ovo je uglavnom vrlo plitka i jako erodirana crvenica na kr3u sa preko 70% povrsinske stjenovitosti, a plitke fleke
zemljiSta su razbacane kroz kamenjar. Nemaju prakticno nikakve vrijednosti za bilo kakvu rentabilnu
poljoprivrednu niti Sumarsku proizvodnju. Tereni su vrlo slabo obrasli zalfijom, dratom, divljim narom i oskudnom
gramineama. Malo je Cak i Sikare, graba i cera. Nikakve mjere melioracija, za sada, ne dolaze u obzir. To su
neplodne povrsine i povrsine boniteta ,B”, ovo se, naravno ne odnosi na pojedinaéne parcele obradivih zemljista
kojih unutar ovog kompleksa ima 10-15% Ciji bonitet moZe biti znatno ve¢i ( i do 3 klase) ali se u ovakvom radu
ne mogu posebno tretirati.

Crvenica erodirana stjenovita (17)

Zastupliena je uglavnom na grebenima blazih brda, sa neSto dubljim i manje erodiranim zemljistem od
prethodne. Stjenovitost je ovdje ve¢ znatno manja, u prosjeku oko 50% pa je zato veci i kontinuitet zemljisnog
pokrivaCa. Ovdje se ve¢ mogu naci veci i bolji Sumarci, bolji padnjaci, kao i sitne obradive povrSine. Opéta
bonitetna vrijednost moze se svesti na 6 do 8, odnosno 3 do 5 za obradive povrsine.

Za sada se ni kod ovog zemljista ne mogu preporuciti neke znacajnije melioracije.
Crvenica pretaloZena antropogena (18)

Zauzima neznatne povrSine unutar prethodnog. To su zapravo nesto vecée kraske uvale, oko naselja gdje su
seljaci uklonili stijene. Zbog malih povrSina, usitnjenih parcele, bez mogucnosti navodnjavanja i mehanizovane
obrade, ovo zemljiSte takode nema veceg znaCaja za ukupan razvoj poljoprivrednih rejona.

Zemljista fluvijalnog porijekla

U owvu veliku grupu svrstali smo sva zemljiSta na mladim sedimentima, uglavnom aluvijalnog i
aluvijalnodeluvijalnog porijekla, poéev od najmladih i nestabilizovanih maritimnih naslaga $tojskog pijeska,
aluvijalnih i aluvijalno-deluvijainih zemiljista do mocvarnih, tresetnih i zaslanjenih zemljista u najnizim djelovima
ravnica.
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Aluvijum slabo zabareni (21)

Ovo je zemljidte zbog viSeg nivoa podzemnih voda u znatnom dijelu godine izloZeno primjetnom oglejavanju veé
od 80 do 120 cm dubine.Zbog toga, kao i zbog povremenih kraéih poplava veceg dijela ovih zemljista, postavija
se ozbilian problem zastite od poplava i regulisanja nivoa podzemnih voda, ako zelimo i ova odliéna zemljista
koristiti za intenzivnu poljoprivredu bez ograniéenja kultura. Za sada zimsko povrée, zasadi i lucerka nemaju
potrebnih uslova. Zauzima male povrSine izmedu Saskog jezera i Bojane.

Aluvijum slabo zabareni i slabo zaslanjeni (23)

Po hemijskim osobinama i mehanickom sastavu ne razlikuje se bitno od normalnog aluvijuma, ali se ovdje jace
oglejavanje pojavljuje ve¢ na dubini od oko 80 cm i ova su zemljiSta ponekad poplavljena, Sto Cini da su ona
danas prakti¢no izvan racionalne poljoprivredne proizvodnje i zahtijevaju mjere odvodnjavanja, koje su obi¢no
vezane za regulaciju reZima rijeke Bojane. Za sad su ova zemljista pod livadama, a manje pod monokulturom
kukuruza.

Aluvijum zabrani i slabo zaslanjeni (24)

Zauzima znacajne povrsine izmedu rijeke Bojane, solane i Stojske grede. Dugotrajno je plavijeno ili pod uticajem
visokih podzemnih voda, pa je ono danas pod loim livadama, a mnogo manje se sije kukuruz. Zahtijeva
rigorozno odvodnjavanja, nakon ¢ega bi se moglo prevesti u odliéno zemljiste prve klase.

Stojski pjeskovi (25, 26 i 34)

Posebno mjesto zauzimaju pjeskuSe u Ulcinjskom polju povrSine od oko 1.200ha. Isto¢no od Ulcinja, od Port
Milene do rijeke Bojane, proteZe se dosta prostrana pjeSc¢ana Stojska greda ukljucujuci i Veliku plazu sve do
mora. Postanak ove pje$¢ane grede je svakako vezan za aluvijalne nanose rijeke Bojane, koji se taloZe u njenoj
selti, a onda ih zahvataju morski talasi i vodene struje, odvlaCe ka zapadu i izbacuju na obalu kao moritimne
sedimente. Sve u svemu, Stojski pjeskovi i pjeskude i pored naglog razvoja turisti¢kih objekata na njima, ili, pak,
upravo zbog toga, pruzaju mogucnost da se na oko 1.000ha zasnuje najintezivnija povrtatsko-hortikulturna
proizvodnja najveceg intenziteta.

Aluvijalno-deluvijalno zemljidte u lesiviranju (28)

Postalo je radom ovdadnijih riecica, koje su erodirajuéi obodne fliSne terene odlagale fini ilovasti materijal na
svom putu prema rijeci Bojani, ali zbog kratkih tokova nijesu taj materijal sortirale, pa nijesu ni izrazeni slojevi
razliCitog mehanickog sastava, kao $to je slu€aj kod aluvijuma. Ovo su vrlo duboka karbonatna i slabo humozna
zemljiSta. Sastava su pretezno praskaste iilovae a sa dubinom se malo povecava sadrzaj gline. To su blago
nagnuti tereni ili ravni. ZemljiSte je umjereno porozno i vodopropusno i povoljinog kapaciteta za vazduh i vodu pa
je povolino za sve vrste poljoprivrednih kultura. Zahvaljuju¢i dobrim fizicko-hemiskim osobinama uzdignutom i
blago nagnutom poloZaju i znacajnim povr§inama ovo zemljiSte pruza velike moguénosti za vocarsko-
vinogradarsku proizvodnju. Zauzima oko 3.000ha uglavnom u sjevernoj zoni Ulcinjskog polja, Anamalskom polju
i pored Saskog jezera.

Aluvijalno-deluvijalno zemljidte, slabo zabareno (29)

Zauzima nize terene polja u nastavku prethodnoga ali je kod njega do$lo do oglejavanja na dubini 80- 150 cm
zbog redovno visokih podzemnih voda u zimskom periodu.Ta okolnost i nesto tezi mehani¢ki sastav ¢ini da ono
ima i znatno pogorSana vodno-fizicka svojstva. Nedovoljna vodopropusnost i nizak kapacitet aeracije treba da
budu poboljSani intezivnom agrotehnikom nakon izvedenih hidromelioracija.
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Aluvijalno-deluvijaino zemljidte slabo zaslanjeno (30)

Zauzima malu povrSinu na dva kompleksa u dnu Zoganjskog polja i us¢a Brdele. Isto je kao prethodno samo $to
je jo§ i slabo zaslanjeno, ali nakon drenaze i odvodenja soli ¢e se isprati.

Organo-mineraino zemljiste—treset (31)

Pravih treseta i moénih tresetnih naslaga u ovom podrugju je malo. Ipak, obodom Saskog jezera a mjestimiéno i
u Stojskoj i Rijeckoj kneti ima malo moénih treseta,pretezno od rizoma barske vegetacije (Sevara, trske, junkusa i
kareksa). Ove povrsine nemaju veéeg znacaja, a najvedi njihov dio oko Saskog jezera ostace najvjerovatnije i
dalje pod sli¢nim hidroloskim uslovima, kao prirodni rezervat za lov i ribolov.

Mineralno-barsko, zaslanjeno zemljiste (32)

Ovo je takode aluvijum rijeke Bojane, po mehanitkom sastavu i primarnim hemijskim osobinama kao normalni
aluvijum pored rijeke Bojane. Zauzima najnize ravne poloZaje u Ulcinjskom polju tzv.knete (Stojska, Darzanska i
Recka kneta) i male povrsine oko Saskog jezera. Ove povrsine su veliki dio godine pod vodom, a buduéi da se
nalaze na nadmorskoj visini izmedu 50 i 100 cm, to im je nivo nadzemne vode i u lieto znatno visok.

3.1.9 Hidrografske karakteristike
Podrucje opstine Ulcinj je bogato vodnim povrSinama. Rijeka Bojana sa pritokama se izdvaja kao najveca rijeka.

Rijeke

Rijeka Bojana je grani¢ni vodotok izmedu Crne Gore i Albanije. Duzina toka je oko 42 kilometra. Rijeka Bojana je
jedina otoka Skadarskog jezera iz koga isti¢e kod Skadra u Albaniji. Kod mjesta Lisna Bori u Crnoj Gori postaje
grani¢na rijeka, i dalje te¢e prema Jadranskom moru, u duZini od oko 22km. Kod Ade Bojane se racva u dva
rukavca, od kojih zapadni pripada Crnoj Gori, a isto¢ni rukavac predstavlja dio toka ¢ijom maticom je grani¢na
linija.

Sa lijeve strane, 1,5km nizvodno od Skadra, u rijeku Bojanu se uliva rijeka Drim, koja ima znacajnu ulogu u
formiranju rezima Bojane. Sliv rijeke Drim iznosi oko 14.000km2, a na samom vodotoku su izgradene ftri
akumulacije (Komana, Fierza i Vau Des) u kojima se akumulira zna€ajna koli¢ina vode, i sa dvije manje
akumulacije na najuzvodnijem dijelu Drima u Makedoniji, zapremina akumulirane vode je veca od zapremine
vode Skadarskog jezera pri srednjim vodostajima. Ovaj sistem akumulacija time omogu¢ava puno izravnjavanje
voda Drima, i moZe da posluZi za sprjeCavanje pojava velikih proticaja na Drimu u zoni Skadra, a time i
sprieCavanju poplava koje prouzrokuje rijeka Bojana na fteritoriji opStine Ulcinj. NaZalost, upravljanje
akumulacijama, Cija voda se koristi za proizvodnju elektrine energije u Albaniji, ne obezbjeduje uslove za
prihvatanje voda poplavnog talasa i dolazi do poplava na teritoriji opstine Ulcinj. Dakle, ono Sto posebno treba
istaéi je Cinjenica da rezim voda rijeke Bojane nije samo prirodni proces, ve¢ znacajan uticaj ima ljudski faktor
(rezim proizvodnje el.energije iz akumulacija na Drimu — Albanija).

Prosje¢an godisnji proticaj Bojane u zoni Re€a se procjenjuje na oko 630-670 m3/s. Ovaj podatak dajemo samo
kao procjenu jer nema zajednikih mjerenja proticaja na rijeci Bojani, u dijelu toka koji predstavlja graniénu rijeku.
Prema tome, moZe se konstatovati da prikupljanje osnovnih hidroloSkih podataka i stepen hidroloke izu¢enosti
na razmatranom potezu nijesu u skladu sa slozeno$¢u i intenzitetom problema duz rijeke Bojane. Posebno
imajuci u vidu da korito rijeke Bojane ne moZze da primi vode iznad 2000m3, a bili smo svjedoci velikih poplava
2010.god, kada je usljed velikih voda Drima koritom Bojane teklo izmedu 4000 i 5000m3.
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Rastiska rijeka - Najuzvodniji tok koji se uliva u Bojanu na teritoriji Crne Gore je RastiSka rijeka. Nastaje od vise
manjih povremenih tokova, koji se formiraju od izvora na krajnjim jugoisto¢nim padinama Rumije. Kod mjesta
Lisna Bori uliva se u Bojanu. Duzina toka je oko 7km, a povrsina sliva oko 25km2.

Sredniji godisnji proticaj se procjenjuje na Qsr = 1,07 m3/s, a prosjecni specifiéni oticaj q = 42,8 lit/s/km2.
Midanska (Vladimirska) rijeka — Nastaje od veceg broja izvora na jugoistocnim padinama Rumije, i to na kontaktu
karstnog akfifera i vodonepropusnih fliSnih sedimenata. U gornjem dijelu toka, gdje teCe preko fliSnih
sedimenata, razgranata je mreza malih tokova. Od mjesta Viadimir teCe koncetrisano prema jugoistoku do
mjesta Stodra, gdje se uliva u rijeku Bojanu. Duzina toka je oko 15,5 km, a povrsina sliva oko 31km2. Sredniji
godisniji proticaj se procjenjuje na Qsr=1,50m3/s, a prosjecni specificni oticaj q=48,2lit/s/km2. Medurecka rijeka —
Nastaje od veceg broja izvora na podru¢ju Medureéa (juzne padine Rumije). Od Medure¢a do M. Kalimana, na
duzini od oko 2km, teCe prema jugu duboko usjeCenim kanjonom u karbonate srednjeg trijasa. Odatle tece
prema jugoistoku, dijelom preko flignih a dijelom preko karbonatnih sedimenata, sve do uséa u Sasko jezero.
Vode Saskog jezera preko otoke se ulivaju u rijeku Bojanu. DuZina toka je oko 19,5km, a povrsina sliva oko
55km2. Srednji godidnii proticaj se procjenjuje na Qsr = 2,60 m3/s, a prosjeéni specificni oticaj q = 37,6 lit/s/km2.

Jezera

Sasko jezero se nalazi na sjeveru opétine Ulcinj, u morfolokoj depresiji pravca pruzanja sjeverozapadjugoistok.
Locirano je izmedu kreénjackih uzviSenja Saskog brda i Briske Gore. Sa sjeverozapada se u jezero uliva
Medurecka rijeka, a na krajnjem jugoistoénom dijelu terena je otoka jezera u Bojanu (kanal Sv. Dorda). Veliki dio
doline Saskog jezera je zabaren sa bujnim mo&varnim rastinjem. Povr$ina i zapremina jezera se mijenja tokom
godine u zavisnosti od hidrolodkih uslova. Najveéa dubina jezera je oko 8m, a prosjeéna oko 5-6m. Pri srednjim
vodama povrsina jezera iznosi oko 3km2. Zoganjsko jezero predstavlja relikt hidroloskih istorijskih uslova. Mnoge
su teorije 0 nastanku ove naplavine, ali je sigurno da je tokom velikih poplava u slivu Bojane i Drima, novembra
1886.godine, dobilo formu hidrografskog prirodnog objekta sa svojom otokom u Jadransko more — Port Milenom.
Kasnije su ljudske intervencije u ovom prostoru, posebno izgradnja Solane i solanskih nasipa, oformile postojeéi
oblik ove naplavine.

More

Prema istraZivanju Instituta za biologiju mora u Kotoru, u Ulcinjskom akvatorijumu postoje dobro formiran zal i
Self. Zal je uski pojas morskog dna koji leZi izmedu visoke i niske vode i tako ima mafibijski karakter, jer je za
vrijleme plime pokriveno morem, a za vrijeme osjeke ostaje iznad morskog nivoa. Self je dio morskog dna koji se
nastavlja na Zal, obi¢no laganim padom i prostire se u akvatorijumu ispred Ulcinja do oko 200m dubine. S
obzirom na fiziCku strukturu, razlikuju se tri glavna tipa morskog dna i sva su dobro razvijena na ovom podruéju —
hridasto, pjeskovito i muljevito. Morske struje u juznom Jadranu su i do 6 puta jaée nego u drugim djelovima
Jadranskog mora. Najvece brzine morskih struja u ovom dijelu mora dostizu vrijednosti od 42 do 88cm/s (izlazna
struja duz italijanske obale). Jadransko more spada u red najslanijih mora na Zemlji. NajveCi salinitet ima
podruéje Juznog Jadrana, u kome prosje¢an salinitet iznosi 38, 48-38,60°/00. Najveci salinitet izmjeren je na
pucini naspram Boke Kotorske (38,70°/00). Salinitet se smanjuje od pucine prema obali. Intenzitet boje raste sa
dubinom mora i salinitetom. Boja mora u barskom priobalnom podru¢ju varira od zelenkaste (gdje su jagi kontakti
sa slatkom vodom), do indigo plave boje na pucini. Boja mora zavisi od oblaénosti, boje morskog dna, sadrzaja
planktona, ugla pod kojim padaju sun&evi zraci. Svi ovi faktori neposredno utiCu i na providnost morske vode
koja se u Jadranskom moru kre¢e od 33—-40m. Providnost mora opada prema obali i u obalnom pojasu iznosi
oko 5 metara. Priobalno more juznog Jadrana spada u najtoplije dijelove Jadranskog mora (juZniji poloZaj, blizina
Jonskog mora koje je toplo, manje priticanje slatke vode, vece dubine). Temperatura dubokih vodenih slojeva
kre¢e se oko 11°C, a povrsinski do 25°C u toku ljetnjeg perioda. U zimskom periodu temperatura vode se krece
od 12-14°C. ViSe od 6 mjeseci temperatura vode se krece iznad 18°C, a preko 4 mjeseca iznad 20°C (od 6.
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maja do 4. novembra, dakle 182 dana). Sezona kupanja po€inje kada je temperatura morske vode visa od 20°C,
a to je u prosjeku od 28. maja do 14. oktobra, odnosno 140 dana godinje. Taj period treba smatrati za turistiCku
sezonu na teritoriji ulcinjskog primorja. Morska voda je raznovrsnog hemijskog sastava. SadrZi natrijum,
magnezijum, kalcijum, kalijum, stroncijum i druge elemente u malim koli¢inama (fluor, rubidijum, aluminijum,
barijum, litijum, bakar, cink, uran i dr.). Za Zivi svijet, posebno je znacajan sadrzaj hranljivih soli, a naro€ito
fosfora i azota.

3.1.10 Klima
Klima na podrucju Ulcinja

Klimatske prilike u podruéju Ulcinja su specifiéne i imaju raznovrsna klimatska obilieZja, $to je posliedica
geografskog polozaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja Jadranskog mora. Na ovom prostoru se prepliéu uticaji
tople mediteranske i hladnije, kontinentalne klime, pa se moZze zakljuéiti da na ovom podruéju vlada
mediteranska klima, sa veoma toplim i suvim lietnjim periodima, umjerenim jesenjim i proljeénim periodima sa
relativno malim koli¢inama padavina, uglavnom u vidu kiSe, i blagim zimama.

Temperatura vazduha

Za podrucje Ulcinja moze se reéi da ima manje izrazene razlike prosjecnih mjese¢nih temperatura od drugih
gradova u Crnoj Gori. Rasponi srednjih mjeseénih temperatura kreCu se u granicama od 6.90C u januaru do
24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godidnjom temperaturom od 15.50C.

Oblacnost

Za podrucje Ulcinja najveca oblacnost izmjerena je u novembru i decembru od 5,7 dok je najmanja u julu 1.9 i
avgustu od 2.2 sa srednjom godidnjom oblaéno$¢u od 4,4 desetina pokrivenosti neba.

Osunéanost

Najmaniji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru 114,7, dok se u julu ostvari 349,4 sata. Godinji nivo sijanja
sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi 2571 &as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj
Gori.

Padavine

Na podrucju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29,8mm kiSe, a najobilnije padavine su u novembru 173mm
i decembru 154mm. Godisnja prosjeéna koliCina padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana, Ulcinj je grad
sa najmanjom prosjecnom godiSnjom koli¢inom padavina.

Vietrovi

Vietrovi na podru¢ju Ulcinja su takoreCi svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23 dana u godini.
NajceS¢i vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka prosjecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i
njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjene brzine 2.4m/s sa
16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosje¢ne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom. Ostali dio vremena pripada
vjetrovima iz ostalih pravaca $to je sa njihovim prosje¢nim brzinama prikazano u tabeli 3/5. i na grafikom
prikazu ruZe vijetrova.
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Slika: RuZa vjetra za Ulcinj

3.1.11 Karakteristike flore, faune

VEGETACIJA VELIKE PLAZE

Velika ulcinjska plaza predstavlja jednu od poslednjih zona u regionu Mediterana sa oCuvanom
vegetacijom psamofita i ostalih tipova mediteranskih habitata koji se javljaju u zaledu. To je podruéje
sa najvec¢im brojem (12) NATURA 2000 habitata na Crnogorskom primorju. Pet od navedenih dvanaest
tipova habitata su do sada u Crnoj Gori registrovani samo na Velikoj plazi i njenom zaledu:
2130*Ucvrséene obalne dine sa zeljastom vegetacijom (sive dine), 2240 Dinski pasnjaci sa
jednogodisnjim vrstama, 2270 *Borove Sume na obalnim dinama, 3170 *Mediteranske povremene
lokve i 6420 Mediteranske visoke hidrofilne livade (Molinio-Holoschoenion). Dva tipa habitata su
prisutni samo na Velikoj plazi i na Adi Bojani: 2120 Pokretne obalne dine sa Ammophila arenaria
(bijele dine) i 2190 Vlazne pokretne dine. (Cakovi¢ & MiloSevi¢ 2013).

Na prostoru Velike plaZe i ostrva Ada Bojana smjenjuju se razli¢iti tipovi habitata gradeci vegetacijski mozaik. Na
pjeskovitoj plaZi je zastupliena vegetacija klase CAKILETEA MARITIMAE (Tx. & Prsg) Br. — Bl. 1962 sa
asocijacijom Xanthio — Cakiletum maritimae (Beg. 1941) Pigntti 1953. Na pjeSCanim dinama zastupljena je
vegetacija klase AMMOPHILETEA Br. - BI. & Tx. 1943 sa dvije asocijacije Agropyretum mediterraneum (Kuhn.)
Br. — Bl. 1933 i Sporobolo — Elymetum farcti (Gehu & al.) Gehu 1984, dok je na dinskim paSnjacima zastupljena
vegetacija klase THERO —-BRACHYPODIETEA RAMOSI Br. — Bl. 1947. U zaledu plaZe na slanim mo¢varnim
livadama je zastupliena vegetacija klase JUNCETEA MARITIMI Br. — Bl. 1931 sa asocijacijama Juncetum
maritimo—acuti Horvati¢ 1934, Eriantho-Schoenetum nigricantis (Pignatti 1953) Géhu in Géhu et al. 1984,
Holoschoenetum romani Tchou 1948. Na moévarnim livadama u zaledu plaZe sporadi¢no se javljaju boCatni i
slatki vodeni baseni sa bujnom emerznom vegetacijom koja pripada klasi PHRAGMITIO-MAGNOCARICETEA
Klika in Klika & Novak 1941 sa asocijacijom Cladietum marisci Allorge 1922 ex Zobrist 1935 (Bubanja 2016).
Pregled NATURA 2000 habitata na Velikoj ulcinjskoj plazi uklju¢ujué¢i Adu Bojanu

1310 JEDNOGODISNJA VEGETACIJA CAKLENJACA (SALICORNIA) NA

MULJU | PIJESKU - ovaj tip habitata je zastupljen uz ivicu kanala Porto Milena. Dominantna vrsta je Salicornia
herbacea na pjeskovito —muljevitoj podlozi koja se preplice sa Salicornia fruticosa i Suaeda maritima. Tokom
jesenjih mjeseci pokriva vecu povrsinu i dobija crvenu boju $to daje poseban izgled predjelu. Osim ovih biljaka
ovdje su jo§ zastupljene i Halimione portulacoides, Atriplex prostrata, Beta vulgaris ssp. maritima, Phragmites
australis, Limonium angustifolium, Aster tripolium i dr. (Petrovi¢ & al. 2012).

1410 MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI) se javijaju u zaledu Velike
plaze (Donji Stoj, Gomji Stoj) i ostrva Ada Bojana. Dominiraju buseni Juncus maritimus i Juncus acutus. Ovom
tipu stani$ta pripadaju razlicite asocijacije iz klase JUNCETEA MARITIMI Br. — Bl. 1931(BLECIC & LAKUSIC
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1976, DOMPKE 2008) koje okruzuju vodene basene u zaledu plaze. Asocijacije se medusobno preplicu tako da
je u nekim djelovima teSko odrediti granicu. ass. Juncetum maritimo — acuti Horvati¢ 1934 je sa dominantnom
vrstom Juncus acutus a osim nje se javljaju jo§ Juncus maritimus, Limonium angustifolium, Inula crithmoides,
Samolus valerandi, Aster tripolium i dr. (Petrovi¢ & al. 2012).

U zaledu Velike plaze postoje jo$ dvije zajednice u okviru ovog NATURA 2000 habitata i to: ass. Eriantho -
Schoenetum nigricantis (Pignatti 1953) Géhu in Géhu et al. 1984 sa dominantnom vrstom Schoenus nigricans,
uz koju se javljaju Saccharum ravennae, Phragmites australis, Typha angustifolia, Scirpus holoschoenus, Carex
vulpina i dr. i ass. Holoschoenetum romani Tchou 1948 sa dominantnom vrstom Scirpus holoschoenus, Juncus
acutus, Lythrum salicaria, Orchis laxiflora, Centaurium spicatum i dr. (Petrovi¢ & al. 2012).

2110 ZACECI POKRETNIH OBALNIH DINA - ovaj tip habitata se javlja napjeskovitoj plazi (Donji Stoj, Gornji
Stoj, Ada). Izgraduju je dvije zajednice iz klase AMMOPHILETEA Br.- Bl. & Tx. 1943 (Petrovi¢ & al. 2012) i jedna
iz klase CAKILETEA MARITIMAE (Tx. & Prsg) Br.-Bl. 1962 (Petrovi¢ & al. 2012) koje se razvijaju na zacetcima
pjeS¢anih dina izlozenih antropogenom uticaju kao i stalnom nanoSenju pijeska pod uticajem jakih vjetrova.
Zajednica Agropyretum mediterraneum (Kuhn.) Br. — Bl. 1933 (Jankovi¢ 1994) predstavlja kontaktnu zonu sa
zajednicom Xanthio-Cakiletum maritimae (Beg. 1941) Pignatti 1953. Dominantna vrsta ove zajednice je Elymus
farctus koja je brojnija na dinama dok se prema obali njen broj smanjuje. Osim ove vrste zajednicu jo$ izgraduju
Echinophora spinosa, Eryngium maritimum, Euphorbia paralias, Calystegia soldanela, Medicago marina,
Pancratium maritimum i dr. i asocijacija Sporobolo-Elymetum farcti (Gehu & al.) Gehu 1984 sa dominantnom
vrstom Elymus farctus dok su ostale vrste asocijacije Cyperus capitatus, Pseudorlaya pumila, Sporobolus
pungens, Pancratium maritimum, Ammophila arenaria, Cakile maritima i dr. Asocijacija Xanthio-Cakiletum
maritimae (Beg. 1941) Pignatti 1953 je zajednica koja je sporadiéno razbacana izmedu dina blize obali i Eesto je
na udaru morskih talasa. Dominantne vrste su: Cakile maritima i Xanthium strumarium ssp. italicum. Ostale vrste
zastupliene u zajednici su Salsola kali, Polygonum maritimum, Euphorbia peplis, Medicago marina, Echinophora
spinosa i dr. (Bubanja 2016).

2120 POKRETNE OBALNE DINE SA AMMOPHILA ARENARIA (BIJELE DINE) - ovaj tip habitata se javlja na
Velikoj plazi (Donji Stoj, gorniji Stoj) kao i ostrvu Ada Bojana (Petrovi¢ & al. 2012). Ove dine se javljaju na veéoj
udaljenosti od obale, na visini do 2 m i razlikuju se od zaCetaka pokretnih obalnih dina,jer ovdje dominira
robustna vrsta Ammophila arenaria. Osim ove vrste ovdje su jo§ zastupliene Echinophora spinosa, Alkanna
tinctoria, Eryngium maritimum, Crepis foetida, Euphorbia paralias i dr. (Petrovi¢ & al. 2012; Bubanja, N. 2016).
2130 *UCVRSCENE OBALNE DINE SA ZELJASTOM VEGETACIJOM (SIVE DINE) - ovaj tip habitata je
prisutan na Velikoj plazi (Donji Stoj, Gomnji Stoj). Ove dine su potpuno stabilizovane i izvan su uticaja morskih
talasa. Vegetaciju izgraduju Lagurus ovatus, Vulpia ciliata, Corynephorus canescens, Sanguisorba minor ssp.
muricata, Medicago minima, Tuberaria guttata i dr. (Petrovi¢ & al. 2012; Bubanja 2016).

2190 VLAZNE POKRETNE DINE - ovaj tip habitata se javlja na Velikoj plazi (Donji Stoj, Gornji Stoj, Sveti
Nikola) i ostrvu Ada Bojana. Ovaj tip habitata predstavljen jezajednicom Cladiefum marisci Allorge 1922 ex
Zobrist 1935 iz klase PHRAGMITIO-MAGNOCARICETEA Klika in Klika & Novak 1941 (Petrovi¢ et al. 2012;
Bubanja 2016). Vlazne dine predstavljaju mozaik vodenih i mo¢varnih zajednica. Vodeni baseni se pune vodom
od atmosferskih padavina i mjeSaju se sa podzemnim zaslanjenim vodama pa se stvaraju braki¢ni uslovi. Tokom
susnih godina naro€ito tokom ljetnjih mjeseci neki od vodenih basena u potpunosti presuse. AsocijacijaCladietum
marisci Allorge 1922 ex Zobrist 1935 je sa dominantnom vrstomCladium maricus,a osim ove vrste javljaju se jo$
Phragmites australis, Myriophyllumspicatum, Utricularia vulgaris, Potamogeton nodosus, Euphorbia palustris,
Lysimachiavulgaris, L. nummularia, Lippia nodiflora, Lythrum salicaria i dr.(Petrovi¢ et al. 2012; Bubanja 2016).
2220 DINE SA VRSTOM EUPHORBIA TERRACINA - ovaj tip habitata se javlja naVelikoj plazi (Donji Stoj,
Gornji Stoj) i ostrvu Ada Bojana u fragmentima. Javlja se izmedu zajednica koje grade staniste 2110 ZACECI
POKRETNIH OBALNIH DINA. Odlikuje se velikom brojno$cu vrste Euphorbia terracina, a osim ove vrste javljaju
se jo§ Cyperus capitatus, Eryngium maritimum, Medicago marina, Echinophora spinosa i dr. (Petrovi¢ & al.
2012).

2240 DINSKI PASNJACI SA JEDNOGODISNJIM VRSTAMA (BRACHYPODIETALIA) - ovaj tip habitata se
javlja na Velikoj plazi (Donji Stoj, Gornji Stoj). Razvija se na stabilizovanim dinama i nije na udaru morskih talasa.
Ovom stanistu pripada klasa THERO- BRACHYPODIETEA RAMOSI Br. — Bl. 1947 (Petrovi¢ & al. 2012).Vrste
koje se javljaju na ovom staniStu su Brachypodium retusum, Asphodelus aestivus, Avena sterilis, Bromus
hordaceus ssp. hordaceus, Lagurus ovatus, Hordeum murinum ssp. leporinum i dr. (Petrovié et al. 2012;
Bubanja 2016).
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2270 * BOROVE SUME NA OBALNIM DINAMA - ovaj tip habitata se javija u zaledu Velike plaze (Doniji Stoj).
Ovdje su dominantne drvenaste vrste Pinus halepensis i Pinus pinaster, a osim njih jo§ su prisutne i zbunaste
vrste: Quercus coccifera, Ephedra distachya, Crataegus monogyna, Myrtus communis, Phillyrea latifolia,
puzavica Periploca graeca, a od zeljastih vrsta Petrorhagia saxifraga, Stellaria media, Consolida ajacis,
Euphorbia characias ssp. wulfenii, Helianthemum nummularium ssp. obscurum, Tuberaria guttata, Spiranthes
spiralis, Colchicum cupanii ssp. glossophyllum (Petrovi¢ & al. 2012).

3170 * MEDITERANSKE POVREMENE LOKVE - ovaj tip habitata se javlja na podruéju Svetog Nikole i
predstavljen je plitkim malim stalnim i povremenim vodenim basenima. Vrste koje se javljaju na ovom tipu
staniSta su Cyperus flavescens, Cyperus fuscus, Cyperus michelianus, Fimbristylis bisumbellata, Juncus
bufonius, Cicendia filiformis i dr. (Petrovi¢ et al. 2012; Bubanja 2016).

6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO-HOLOSCHOENION) - ovaj tip habitata se
javiia u zaledu Velike plaze (Donji Stoj, Gornji Stoj). Mediteranske vlazne livade se obiéno javijaju izmedu
vlaznih pokretnih dina i ljeti bez obzira na visoke temperature ne presusuju. Vrste koje su prisutne na ovom tipu
stanita su Rumex conglomeratus, R. hydrolapathum, Lythrum salicaria, Carex vulpina, Aster tripolim, Pulicaria
dysenterica, Juncus acutus, Juncus maritimus i dr. (Petrovi€ et al. 2012; Bubanja 2016).

92A0 GALERIJE BIJELE VRBE | BIJELE TOPOLE - ovaj tip habitata se javlja u jugoistotnom dijelu zaleda
Velike plaze (Gornji Stoj, Sveti Nikola) i ostrva Ada Bojana.

Karakteristian je po prisustrvu prirodnih galerijskih Suma skadarskog hrasta i bjelograbi¢a koje pripadaju klasi
QUERCETEA ROBORI-PETRAEA Br.-Bl. et Tx.43 i asocijaciji Robureto-Carpinetum orientalis Jank. & Bogoj.
1965 (Petrovi¢ & al. 2012, Bubanja 2016). Tokom prolje¢a ove Sume su poplavljene i potpuno su pod vodom
koja dolazi od atmosferskih padavina kao i nabujale rijeke Bojane. Sume su karakteristiéne po tome $to sadrze i
listopadne i zimzelene vrste. Vrste koje su zastupljene na ovom tipu stanista su Quercus robur ssp. scutariensis,
Carpinus orientalis, Populus alba, Fraxinus angustifolia, Ulmus minor, Crataegus monogyna, Lonicera
xylosteum, Rubus ulmifolius, Periploca graeca, Quercus coccifera, Hedera helix, Ruscus acuelatus, Narcissus
tazetta, Lysimachia nummularia, Luzula campestris, Arum italicum, Dianthus armeria i dr. Prema Bubanja (2016)
ovaj tip habitata je prisutan i u Donjem Stoju, ali zauzima mnogo manju povrinu od gore navedenog.

VODENI BASENI NA PREDMETNOM PODRUCJU

Na lokalitetu 1 nalaze se dva plica kanala (stalne vodene povrSine) udaljena od plaze 264.46m, koja zauzimaju
povrsinu od 0,010 ha. Kanali se pune atmosferskim padavinama i dotokom podzemnih zaslanjenih voda koje se
mijeSaju sa slatkom vodom pa je i vrijednost saliniteta blizu donje referentne vrijednosti za bocatne vode.
(Bubanja 2016). Tokom ljetnjih mjeseci se desi da kanali u potpunosti presuse ili da ostane samo mala koli¢ina
vode u njima (Bubanja 2016).

Na ovom lokalitetu su prisutna dva NATURA 2000 habitata i to: 1410 MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE
LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI) i 6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO -
HOLOSCHOENION). U litoralnom dijelu oba kanala dominiraju Typha angustifolia i Phragmites australis
(Bubanja 2016).

Na nekim mjestima uz obalu se pojedinacno javlja i Saccharum ravennae, Carex vulpina, Alisma plantago —
aquatica, Veronica anagalis — aquatica, Rumex conglomeratus, Gratiola officinalis, Equisetum ramosissimum.
Od drvenastih vrsta su prisutne Salix alba, Salix purpurea, Alnus glutinosa i Populus alba. U vodi dominira
Potamogeton nodosus koji zauzima gotovo cijelu povrSinu oba kanala. Od drugih submerznih vrsta ali u nesto
manjem broju javljaju se Ulricularia vulgaris i Vallisneria spiralis, a osim njih prisutne su i alge roda Chara.
Okolne livade tokom mjeseci sa ve¢om koli¢inom padavina (proljece i jesen) budu plavljene, pa se tu javijaju
sporadi¢no busenovi Juncus maritimus i Juncus acutus, Schoenus nigricans, Scirpus holoschoenus, Ranunculus
marginatus, Ranunculus muricatus, Orchis palustris, Lythrum salicaria, Centaurium spicatum i dr. Sadrzaj nitrata
i sulfata je nizak Sto ukazuje da voda nije zagadena (Bubanja 2016).

Natura 2000 habitat 6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO-HOLOSCHOENION) se
kao Sto je ve¢ pomenuto, javija iskljuCivo na Velikoj plazi tj. u njenom zaledu. Nekoliko stalnih bara koje se
nalaze na lokalitetu 2 udaljene su od plaze 314.11m i zauzimaju povrSinu od 0,089 ha. Njihov oblik i veli¢ina
variraju u zavisnosti od koli¢ine atmosferskih padavina, godiSnjeg doba kao i broja sun¢anih dana. Podzemnim
zaslanjenim vodama koje prodiru kroz tlo dospjeva manja koli¢ina soli koja se mijeSa sa slatkom vodom -
bo&atne vode (Bubanja 2016).

Ovdje se preplicu vodene, vlazne i mogvarne zajednice na dinama pa zakljuéujemo da se radi o NATURA 2000
habitatu 2190 VLAZNE POKRETNE DINE a pomedu njih umeéu se 1410 MEDITERANSKE SLANE
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MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI) i 6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE
(MOLINIO - HOLOSCHOENION). U litoralnoj zoni bara dominiraju Phragmites australis i Cladium mariscus a
izmedu njih se pojedinacno umeéu Scirpus maritimus ssp. maritimus, Typha angustifolia, Eleocharis palustris, E.
acicularis, Alisma plantago — aquatica, Veronica anagalis — aquatica. Veéi dio vodene povrSine pokriva
Potamogeton nodosus, dok su Utricularia vulgaris i Vallisneria spiralis manje zastupljene. Uogeno je i prisustvo
algi Chara sp. Na vlaznim i mo€varnim povrSinama medusobno se prepliéu busenovi Saccharum ravennae,
Juncus maritimus i Juncus acutus.

Pomedu njih se javijaju Carex vulpina, Juncus anceps, J. articulatus L., J. bufonius, J. gerrardi, Scirpus
holoschoenus, Schoenus nigricans, Arundo donax, Baldellia ranunculoides, Gratiola officinalis, Lythrum salicaria,
Briza minor, Briza maxima, Rumex hydrolapathum, Rumex conglomeratus, Samolus valerandi, Orchis palustris,
Orchis coriophora, Centaurium spicatum, Pulicaria dysenterica. Sporadi¢no duz vlaznih i moévarnih povrsina
preplicu se stabla Salix alba, S. purpurea i Populus alba. Niske vrijednosti nitrata i sulfata ukazuju na to da je
voda Cista pa samim tim i pogodna za razvoj biljnih vrsta (Bubanja 2012).

Vodeni baseni koji su zastupljeni na lokalitetu 3 udaljeni su od plaze 440.13 m i zauzimaju povrsinu od 0,087
ha. Stalne su vodene povrSine, ali im se oblik i veli¢ina mijenjaju u zavisnosti od koli¢ine atmosferskih padavina,
dotoka podzemnih voda i broja sunCanih dana. | ovdje dolazi do mijeSanja slatke vode sa podzemnim
zaslanjenim vodama. Na ovom lokalitetu su takode prisutna dva NATURA 2000 habitata — 2190 VLAZNE
POKRETNE DINE i 1410 MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI). Emerzne
vrste koje zauzimaju veéi dio litoralne zone bara su Phragmites australis i Cladium mariscus a izmedu se javljaju
Eleocharis palustris, E. acicularis, Alisma plantago — aquatica. U vodi vecu povrSinu prekriva Potamogeton
nodosus (Bubanja 2016).

Vodeni baseni na lokalitetu 4 su sli¢nog floristiCkog sastava kao i prethodni, udaljeni su od plaze 516.64m i
zauzimaju povrsinu od 0,412 ha. Stalne su vodene povrSine i kod njih se oblik i veli¢ina mijenjaju u zavisnosti
koli¢ine atmosferskih padavina, dotoka podzemnih voda i broja sun¢anih dana. Ovdje dolazi do mijeSanja slatke
vode sa podzemnom zaslanjenom vodom ali ipak ne moZemo reci da je voda bo¢atna. (Bubanja 2016).

| na ovom lokalitetu su zastupliena tri NATURA 2000 habitata - 2190 VLAZNE POKRETNE DINE, 1410
MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI) i 6420 MEDITERANSKE VISOKE
HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO - HOLOSCHOENION). Veci dio litoralne zone vodenih basena zauzimaju
emerzne bilike Phragmites australis i Cladium mariscus a medu njima se umecu Typha angustifolia, Eleocharis
palustris, E. acicularis, Alisma plantago — aquatica, Baldellia ranunculoides, Mentha aquatica. U vodi u nekim
barama vecu povrsinu zauzimaju Nymphaea alba i Potamogeton nodosus. Osim ovih submerznih vrsta javljaju
se jo$ i Ranunculus trichophyllus, Utricularia vulgaris i Vallisneria spiralis. Na vlaznom i mocévarnom tlu
dominiraju busenovi Juncus maritimus i Juncus acutus, Schoenus nigricans i Scirpus holoschoenus. 1zmedu ovih
busenova javljaju se Carex distans, C. divisa, C. vulpina, Juncus anceps, J. articulatus, J. bufonius, J. gerrardi,
Cyperus longus, C. Flavescens, Veronica anagalis — aquatica, Gratiola officinalis, Lythrum salicaria, Briza minor,
Rumex conglomeratus, Orchis palustris, Limonium angustifolium, Centaurium erythraea, Oenanthe aquatica,
Pulicaria dysenterica.

Sporadi¢no i izdvojeno po negdije se javlja Arundo donax. Niska vrijednost nitrata i sulfata ukazuje na to da voda
nije zagadena (Bubanja, 2016).

Vodeni basen na lokalitetu 5 je udaljen od plaze 341.05m i zauzima povrSinu od 0,084 ha, povremena je
vodena povrsina koja tokom ljetnjih mjeseci presusi u potpunosti. | ovdje se podzemna zaslanjena voda mijeSa
sa slatkom vodom, ali koncetracije saliniteta nijesu dovoljne da bi se moglo reci da je voda bo¢atna. Na ovom
lokalitetu se javljaju NATURA 2000 habitati: 2190 VLAZNE POKRETNE DINE a na njega se nadovezuju 1410
MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI). U litoralnom dijelu dominira
Saccharum ravennae i Cladium mariscus. Sredinom bare na nekoliko mjesta se javlja Phragmites australis i
Typha angustifolia. U vodi je zabiliezeno prisustvo Ranunculus trichophyllus, i Utricularia vulgaris a osim njih tu
su jo§ i Alisma plantago — aquatica, Iris pseudacorus, Cyperus longus, Scirpus maritimus ssp. maritimus,
Eleocharis palustris, Mentha aquatica, Lysimachia vulgaris, Euphorbia palustris (Bubanja 2012).

Na vlaznom i modvarnom tlu se javljaju busenovi Juncus maritimus i Juncus acutus, Schoenus nigricans i
Scirpus holoschoenus. 1zmedu ovih busenova se javljaju Carex distans, Carex vulpina, Juncus anceps, Juncus
articulatus, Juncus gerrardi, Veronica anagalis — aquatica, Gratiola officinalis, Euphorbia palustris, Lythrum
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salicaria, Briza minor, Rumex conglomerates, Rumex pulcher, Orchis palustris, Limonium angustifolium,
Samolus valerandi, Centaurium erythraea, Oenanthe aquatica, Pulicaria dysenterica, Stachys palustris,
Equisetum palustre, Equisetum ramosissimum, Ranunculus flamula, Ranunculus marginatus, Phleum pretense,
Alopecurus creticus i dr. Od drvenastih vrsta se naizmjeni¢no se javljaju Salix alba, Populus alba i Alnus
glutinosa. Koncetracije nitrata i sulfata su niske §to ukazuje da nema zagadenja (Bubanja 2012).

Kanal na lokalitetu 6 nastao je vjeStackim putem, vjerovatno antropogenim uticajem kao i nanosom pijeska pod
uticajem vjetra, od plaze je udaljen 628.06 m i zauzima povrsinu od 0,167 ha. Tokom cijele godine je ispunjen
vodom od atmosferskih padavina koja se mijeSa sa podzemnim zaslanjenim vodama pa je koncetracija soli
priblizna onoj u bo&atnim vodama . (Bubanja 2012).

U litoralnom dijelu kanala dominiraju Phragmites australis i Typha angustifolia, a medu njima se umecu Alisma
plantago — aquatica, Baldellia ranunculoides, Eleocharis acicularis, E. palustris, Mentha aquatica, Veronica
anagalis — aquatica. U vodi najveéu povrsinu pokriva Pofamogeton nodosus, a osim njega su jo$ prisutne
Utricularia vulgaris i Vallisneria spiralis. Na vlaznom i modvarnom tlu oko kanala su busenovi Saccharum
ravennae, kao i Juncus maritimus i Juncus acutus, a izmedu ovih busenova se javljaju Carex acuta, Carex
distans, Carex vulpina, Oenanthe aquatica, Oenanthe silaifolia, Pulicaria dysenterica, Pulicaria vulgaris, Lycopus
europaeus, Orchis palustris, Gratiola officinalis, Lythrum salicaria, Ranunculus marginatus, Rumex
conglomeratus (Bubanja 2012).

Vegetacija koja okruzuje kanal pripada 1410 MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA
MARITIMI) medu kojima se umeéu 2190 VLAZNE POKRETNE DINE i 6420 MEDITERANSKE VISOKE
HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO - HOLOSCHOENION). Sa lijeve strane kanala se nalazi ve¢i vodeni basen koiji
u litoralnom dijelu okruzuje Phragmites australis i Cladium mariscus medu kojima se umecu Schoenus nigricans i
Scirpus holoschoenus. U vodi gotovo cijelu povrSinu prekriva Nymphaea alba i Potamogeton nodosus, a osim
njih prisutan je jos i Myriophyllum spicatum i Utricularia vulgaris. Na vlaznom i mo¢varnom tlu oko bare javljaju se
naizmjeni¢no busenovi Saccharum ravennae i Arundo donax. Od drvenastih vrsta sporadicno i naizmjeni¢no se
prepliCu stabla Populus alba i Salix alba. Koncetracija nitrata je povecana u avgustu a to govori da je tada voda
nesto viSe zagadena Sto uslovljava vece deponovanje tvrdog otpada u okruzenju (Bubanja 2016).

Na lokalitetu 7 se javlja nekoliko stalnih vodenih basena koji su udaljeni od plaze 550.30 m i zauzimaju povrsinu
od 0,086 ha. Vrijednosti saliniteta prikazane su priblizne donjim referentnim vrijednostima saliniteta za braki¢ne
vode. Veca koncetracija soli u martu posledica je povecanog nivoa zaslanjenih podzemnih voda koje se mjeSaju
sa slatkom vodom u vodenim basenima. Na ovom lokalitetu se javiia NATURA 2000 habitat - 2190 VLAZNE
POKRETNE DINE. Litoralnim dijelom vodenih basena dominiraju Phragmites australis i Cladium mariscus.

U vodi svakog vodenog basena najvecu povrSinu zauzimaju Nymphaea alba i Potamogeton nodosus a izmedu
njih u nedto manjoj pokrovnosti su Potamogeton pussilus, Myriophyllum spicatum i Utricularia vulgaris. Osim ovih
biljnih vrsta u vodi se jos javljaju Typha angustifolia, Scirpus maritimus ssp. maritimus, Iris pseudacorus, Alisma
plantago — aquatica, Baldellia ranunculoides, Eleocharis palustris, Veronica anagalis — aquatica. Na vlaznom i
mocvarnom tlu izmedu vodenih basena se javljaju u veéem broju busenovi Schoenus nigricans i Scirpus
holoschoenus, a izmedu njih se javljaju Carex vulpina, Juncus anceps, J. articulatus, J. bufonius L., Briza
maxima, B. minor, Orchis palustris, Saccharum ravennae. Od drvenastih vrsta je prisutan Vitex agnus castus koji
se javlja sporadi¢no. Niske vrijednosti sulfata u barama ukazuju

da voda nije zagadena (Bubanja 2016).

Na lokalitetu 8 nalazi se kanal povrSine 0,007 ha udaljen je od plaze 1148.42m. Ispunjen je vodom tokom cijele
godine. Vegetacija pripada NATURA 2000 habitatu — 92A0 GALERIJE BIJELE VRBE | BIJELE TOPOLE. U
okvru ovog habitata se javljaju: endemicna vrsta Quercus robur ssp. scutariensis, Fraxinus angustifolia, Fraxinus
oxycarpa, Alnus glutinosa, Populus alba, Ulmus minor, Vitex agnus — castus i dr. Ovim drveéem je oivi€en sam
kanal a u litoralnom dijelu kanala se nalaze isprepletani Scirpus maritimus ssp. maritimus, Eleocharis palustris,
Carex acuta, Carex caryophyllea, C. distans, C. divisa, C. vulpina, Cyperus longus, Juncus articulatus, J.
bufonius, J. gerrardi. U vodi se od submerznih vrsta javljaju Potamogeton pussilus koji zauzima veéu povrsinu i
Vallisneria spiralis. Osim ovih vrsta u vodi se jo$ nalaze Alisma plantago — aquatica, Leucojum aestivum, Iris
pseudacorus, Butomus umbellatus, Veronica anagalis — aquatic i Mentha aquatica. Na okolnoj plavnoj livadi
javliaju se higrofitne vrste Cardamine pratensis, Gratiola officinalis, Lychnis flos — cuculi, Lythrum salicaria,
Oenanthe aquatica, Oenanthe fistulosa, Centaurium erythraea, Lycopus europaea, Briza maxima, Briza minor,
Rumex crispus, Rumex conglomeratus, Ranunculus marginatus, Ranunculus muricatus, Ranunculus flamula,
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Galium palustre, Orchis palustris, Serapias lingua, S. vomeracea. Tokom avgusta dolazi do povecanja
koncentracije sulfata u vodi $to pokazuje da je voda zagadena, a to vierovatno izazivaju otpadne vode iz
hotelskog objekta koji je u neposrednoj blizini kanala . (Bubanja 2016).
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Slika: Vodeni baseni na predmetnom podrucju

Rijesenjem Republickog zavoda za zastitu prirode o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta (SI. List RCG, br. 76/06) zasti¢eni su slijede¢i biljni taksoni evidentirani na predmetnom podrucju:
Pancratium maritimum, Cakile maritima, Salsola kali, Salsola soda, Salicornia herbacea, Polygonum maritimum,
Calystegia soldanella, Aster tripolium, Echinophora spinosa, Eryngium maritimum, Euphorbia paralias, Utricularia
vulgaris, Colchicum hungaricum, Ophrys apifera, Ophrys bertolonii, Ophrys fusca, Orchis palustris, Orchis
laxiflora, Orchis coriophora, Orchis italica, Orchis papilionacea, Anacamptis pyramidalis, Anacamptis morio,
Serapias vomeracea, S. lingua, S. cordigera, Aster tripolium, Chaerophyllum coloratum, Galanthus nivalis,
Hermodactylus tuberosus, Limonium angustifolium, Polygonum salicifolium, Quercus robur ssp. scutariensis,
Spiranthes spiralis, Vincetoxicum huteri.

MODEL OCJENJIVANJA RANJIVOSTI HABITATA

Ocjena ranjivosti habitata data je u Tabeli 1 i Tabeli 2. Na habitate koji su kartirani, a uzimaju¢i u obzir podatke
kojima raspolazemo, kao najpogodniji, primjenjeni su kriterijumi C i D (IUCN publikacija iz oblasti Konzervacione
biologije — Establishing IUCN Red List Criteria for Threatened Ecosystems) Petrovi¢ (2012).

Statusi definisani prema IUCN kategorizaciji su prevedeni u brojéane ocjene prema sledec¢em principu:
kritiéno ugroZen (CR) =5
ugrozen (EN) = 4

ranjiv (VU) =3
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Tabela 1. Pregled subkriterijuma i statusa u okviru kriterijuma C i D.

Kriterijum

Subkriterijum

Status

C Mala distribucija i
opadanje u distribuciji
ili ekoloskoj funkeiji, ili
je ekosistem prisutan na
svega nekoliko lokacija;
procjena uradena
primjenom jednog od
navedenih
subkriterijuma

D Ekosistem trenutno
ima veoma malu
distribuciju i postoje
ozbiljne prijetnje, ali
nije nuzno da postoje
dokazi o distribuciji u
proslosti

1. Procijenjeno je da je podruéje rasprostranjenja
<100 km2
<5,000 km2
<20,000 km2
i potrebno je da je tacna makar jedno od navedenog:
a) Utvrdeno je, procijenjeno, zakljuceno, ili se
ocekuje opadanje u distribucji
b) Utvrdeno je, procijenjeno, zakljuceno, ili se
ocekuje ozbiljna redukcija u najmanje jednom
znacajnom ekoloskom procesu
¢) Ekosistem se javlja
samo na jednom lokalitetu
na pet ili manje lokaliteta
na deset ili manje lokaliteta

ili
2. Procijenjeno je da je povrSina koju zauzima
ekosistem
<10 km2
<500 km2
<2000 km2
i potrebno je da je tacna makar jedno od navedenog:
a) Utvrdeno je, procijenjeno, zaklju¢eno, ili se
ocekuje opadanje u distribucji
b) Utvrdeno je, procijenjeno, zakljuceno, ili se
ocekuje ozbiljna redukcija u najmanje jednom
znaéajnom ekoloskom procesu
¢) Ekosistem se javlja
(i) samo na jednom lokalitetu
(i) na petili manje lokaliteta
(iii) na deset ili manje lokaliteta

procijenjeno je da zauzima povrsinu:
<10 km2
<500 km2
<2000 km2

Kriti¢no ugroZen (CR)
Ugrozen (EN)
Ranjiv (VU)

Kriti¢no ugroZen (CR)
Ugrozen (EN)
Ranjiv (VU)

Kriti¢no ugrozen (CR)
Ugrozen (EN)
Ranjiv (VU)

Kriti¢no ugrozen (CR)
Ugrozen (EN)
Ranjiv (VU)

Kriti¢no ugrozen (CR)
Ugrozen (EN)
Ranjiv (VU)
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Tabela 2. Pregled habitata zabiljezenih na odabranim lokalitetima, uz ocjene ranjivosti i opste ranjivosti.

. § jen
Podatak | KoriSteni .., | Ocjena | KoriSteni Opsta}'oc]e_ 4
. Kategorije b Y P Napomena ranjivosti
izvor ranjivosti | kriterijum o~
stanista
Katalog tipova
staniSta Crne
Gore
znacajnih za
Evropsku
Tip  |uniju; terenski
habitata rad;
Establishing
IUCN Red
List Criteria
for Threatened
Ecosystems
Najbolje sastojine u 4 na Velikoj
1410 . c e .. .
. Crnoj Gori biljeze se | plazi i Buljarici
Mediteranske 4 a1 .
slane mocvarne|  (EN) C2a na Velikoj plazi, Adi
. Bojani i Tivatskim | 5 na Tivatskim
livade . .
solilima solilima
Ovaj tip habitata ima
ocuvane sastojine
samo na Velikoj plazi
2110 Zaceci 5 . Adi Bojani, na
. laiD .
pokretnih dina (CR) Cla ostalim plazama >
javljaju se samo mali
fragmenti
2120 Poll<retne Ovaj tip habitata u
obalne dine sa 5 Crnoj Gori prisutan je
Ammophila ClaiD J p. . J 5
- (CR) samo na Velikoj plaza
arenaria (bijele L
. i Adi Bojani
dine)
2130 Uc¢vrséene Ovaj tip habitata je u
obaln_e dine sa 5 C1ac(i) NATURA 2000
zeljastom . Manuelu prepoznat 5
. (CR) C2ac(i) .
vegetacijom kao prioritetan za
(sive dine) zastitu; u Crnoj Gori

! Kodovi i nazivi habitata dati su u skladu sa NATURA 2000 Manuelom. Habitati koji su oznaceni
zvjezdicom (*) su u skladu sa ovim manuelom prioritetni za zastitu. Habitati koji nisu NATURA 2000

nemaju kodove.

2 Ukoliko neki habitat zadovoljava oba kriterijuma (C i D) pri ¢emu je ocjena ranjivosti jednaka ako se
primjeni bilo koji od kriterijuma, oba su i navedena. Ukoliko je ocjena ranjivosti po jednom kriterijumu
manja, a po drugom veca, navodi se kriterijum po kome je ocjena veca — to je opSte pravilo IUCN

ocjenjivanja statusa ugrozenosti.
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prisutan je samo na
Velikoj plazi

Ovaj tip habitata u

2190 Vlazne 4 Clc(ii) |Crnoj Gori prisutan je
pokretne dine (EN) C2c(ii) |samo na Velikoj plaza
i Adi Bojani
2240 Dinski
pasnjaci sa Ovaj tip habitata do
jednogodisnjim 5 Clc(i) sada je u Crnoj Gori
vrstama (Thero-| (CR) C2c(i) registrovan samo na
Brachypodietali Velikoj plazi
a)
Ovaj tip habitata je u
NATURA 2000
2270 *Borove 5 Clc(i) Manuelu prepoznat
Sume na (CR) C2c(i) kao prioritetan za
obalnim dinama D zastitu; u Crnoj Gori
je za sada evidentiran
samo na Velikoj plazi
Ovaj tip habitata je
prisutan samo na
Velikoj plazi; da bi se
definitivno utvrdilo
njegovo prisustvo i
* 3.170 Clc(i) floristi¢ki sastav
Mediteranske 5 .
. C2c(i) potrebna su dodatna
privremene (CR) e
lokve D 1stre’121vanj av;' u
periodu nasih
istrazivanja to nije
bilo moguée, pa ovo
staniste nije ucrtano u
mapu
6420
Mediteranske
visoke Clc(i)
hidrofilne 5 C2c(i)
livade D
(Molinio-
Holoschoenion)
92A0 Galerije 4
bijele vrbe i C2a
bijele topole (EN)

37




DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

FAUNA

Na Velikoj plazi se nalaze znacajni ekosistemi poput mocvara i trajnih bara. U ovim barama se mogu naci
mnogobrojne populacije velike zelene Zabe (Rana ridibunda),barske kornjae (Emys orbicularis) i bjelouSke
(Natrix natrix). Ove bare predstavijaju znaCajna podruja razmnozavanja, pogotovu tokom ljetnjih mjeseci.
Najrasprostranjenijevrste ovoga predjela su kreketuSa (Hyla arborea) i Sumska kornja¢a (Testudo hermanni)
Démpke (2008).

U bari koja se nalazi u centru Stoja, u blizini $kolskog objekta, nalazi se staniste malogtritona ( Triturus vulgaris).
Ovdje se moze uoCiti negativan antropogeni uticaj, jer se zbog zagadenosti bare smanjuje brojnost populacije
(Démpke 2008).

Jos jedno bitno barsko staniste (veli¢ine 15 x 50 m, dubine 2 m, 15 godina staro) se nalazi u Donjem Stoju, 500
m od mora. Ova bara obiluje bujnom vegetacijom, i u njoj senalazi i staniste tritona, poput malog tritona ( Triturus
vulgaris) i velikog tritona (Triturus carnifex), koji se za vrijeme istrazivanja najée$¢e mogao naci kao pedomorfni
(vrste kojeproizvode larve). U to vrijleme godine se mogu naci blavori Ophisaurus apodus, koji Cesto znaju biti
ubijeni na putu Ulcinj - Velika plaza (Ddmpke 2008).

U istom podru¢ju su takode primjeceni i zelemba¢ (Lacerta viridis) i Sumska kornjac¢a (Testudo hermanni) . U
Zbunastoj vegetaciji u pozadini plaze zabiljeZen je veliki broj jedinki endemiénog gustera Podarcis melisellensis.
Poskok (Vipera ammodytes) se moze naéi u obliznjim Sumama (Démpke 2008).

Na Adi Bojani, u okolini hotelskog kompleksa i zbunja na plazi, moze se vidjeti kraski guster (Podarcis
melisellensis). Zidni guster (Lacerta muralis) i zelemba¢ (Lacerta viridis) se ovdje takode mogu naci. U Sumskom
kompleksu zivi mnogobrojna populacija poskoka (Vipera ammodytes), koja je ugrozena ljudskim aktivnostima.
USce Bojane predstavlja idealno staniSte za velikog tritona (Triturus carnifex) kao i sliedece vrste zaba: Rana
ridibunda (komercijalno koris¢ena kao hrana) i Rana temporaria. Ovo podrucje je takode nastanjeno ribaricom
(Natrix tessellata) i poskokom (Vipera ammodytes) Démpke (2008).

U periodu od aprila 2003. god. do januara 2004. god. eksperti Euronatur organizacije uspjeli su da registruju 237
vrsta ptica na uséu Bojane (i na crnogorskoj, i na albanskoj strani). Ovo ukljuCuje 114 vrsta ptica gnjezdarica
(status: sigurno i moguce gnijezdenije),i 16 vrsta koje se vjerovatno gnijezde na ovom podruéju. Osim toga, 52 i
51 vrsta su klasifikovane kao redovne i povremene selice, ili zimski posjetioci (Démpke 2008).

Tokom sezone gnijezdenja, ulcinjsku obalu prelazi mnostvo rijetkih vrsta ptica, kao Sto su: velika Cigra (Sterna
caspia), morska igra (Sterna sandvicensis) i debelokljuna Cigra (Gelochelidon nilotica) Démpke (2008).
Otvorena stanita (dine i plaze) juzno od prirodnih Suma jasena, bjelograbi¢a, bijele topole i vrbe, su
karakteristicna po prisustvu noénog potrka Burhinus oedicnemus, koji se tamo razmnozava. Ovo je takode
znacajno podrucje za odmor prugaste Sljuke Numenius phaeopus, i sklonite za gnijezdenje obalnih ptica poput
morskog blatariéa Charadrius alexandrius. Za neke posebne barske ptice, npr. tankokljunu $ljuku Numenius
tenuirostris ova vrsta stanista je takode bitna. Do 2002. godine, i ostrigar Haematopus ostralegus se ovdje
gnijezdio (Démpke 2008).

Prirodne Sume jasena, bjelograbi¢a, obiCne jove i vrbe predstavijaju idealno stanite za ptice. Ovdje se mogu
naéi: gnijezdeca zlatovrana Coracias garrulous, zlatna vuga Oriolus oriolus, seoski detli¢ Dendrocopus syriacus,
uSati uk Otus scops, jastreb osi¢ar Pernis apivorus i kratkoprsti kobac Accipiter brevipes (Schneider-Jacoby
2002a u Démpke 2008).

Zona privremenih moc¢vara u podrucju smedih dina Velike plaze, predstavlja znaCajno staniSte za hranjenje
mnogih ugroZenih vrsta ptica tokom perioda gnijezdenja. Takve su sjajni ibis (Plegadis falcinellus), mala bijela
Caplja (Egretta garzetta), zuta Caplja (Ardeola ralloides) i fendak (Phalacrocorax pygmaeus) Démpke (2008).
Mediteranski susni pasnjaci i livade su znaCajna staniSta za gnijezdenje no¢nog potrka Burhinus oedicnemus,
crvenokrilog zijavca Glareola pratincola i kratkoprste Seve Calandrella brachydactyla Ddmpke (2008).

Vrste koje se mogu pojaviti u ovom podru¢ju, pogotovu u predjelima pod uticajem slane vode (Agropyretum i
mocvarna vegetacija), su debelokljuna Cigra Gelochelidon nilotica i ostrigar Haematopus ostralegus. Suvi
pasnjaci i livade su znacajna staniSta za gnijezdenje pé&elarice (Merops apiaster). Ovdje je zapazena i no¢na
lasta Caprimulgus europaeus (Schneider-Jacoby 2002a u Démpke 2008).

Osim ovih, uoCene su i mnoge druge vrste ptica poput pupavca Upupa epops, jastreba osi¢ara Pernis apivorus,
kratkoprstog kopca Accipiter brevipes, seoskog detlica Dendrocopos syriacus, uSatog cuka Otus scops i Cubaste
Seve Galerida cristata na otvorenim travnjacima i poljoprivrednim podru¢jima na uzdignutim terenima sa
objestrane puta Ulcinja-Ada (put 17) Démpke (2008).

Istrazivanja malih glodara su pokazala da je uSce Bojane sa svojim prirodnim pjes¢anim stanistima jedinstveno
"ostrvsko" staniSte u Evropi. Krystufek & Macholan (1998) navode: "Pronalazak miSa humka$a na jadranskoj
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obali je zacudujuéi, uzimajuéi u obzir obrazac ukupne rasprostranjenosti Mus spicilegus, pogotovu zato $to je ovo
jedini pouzdani dokaz o pojavi ove vrste juzno od planinskih lanaca Balkanskog poluostrva.

Ova populacija se nalazi na udaljenosti od 250 km od najblizih poznatih srpskih lokaliteta ove vrste". Oni opisuju
mida humkaSa kao specijalnu podvrstu Mus spicilegus adriaticus ssp. nova. To znadi da su ovo predstavnici
podvrste novog jadranskih misa humka$a koji su za sad nadeni samo na Velikoj plazi na uséu Bojane. Ova
izolovana populacija i stanidte ove vrste morali bi da budu zati¢eni (Démpke 2008).

Osim toga, Krystufek (1994.) je pronaSao zanimljive jedinke slijepe krtice na uséu Bojane. Krtice sa Velike plaze
se takode razlikuju od onih iz ostalih evropskih podru¢ja. On opisuje novu podvrstu slijepe krtice, manju od
poznatih populacija, kao Talpa stankovici montenegrina Dompke (2008).

RijeSenjem Republickog zavoda za zastitu prirode o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta (SI. List RCG, br. 76/06) zasti¢eni su slijedece Zivotinjske vrste evidentirane na predmetnom
podruéju: Triturus vulgaris, Triturus carnifex, Hyla arborea, Rana ridibunda, Emys orbicularis, Testudo
hermanni, Caretta caretta, Lacerta viridis, Podarcis muralis, Podarcis melisellensis, Ophisaurus apodus, Natrix
natrix, Natrix tessellata, sve vrste gore pomenutih ptica, svi slijepi miSevi iz reda Chiroptera.

3.1.12 Karakteristike Zivotne sredine
Zagadenije povrsinskih voda

Stalna kontrola kvaliteta povrSinskin voda u Crnoj Gori obavlja se radi procjene kvaliteta vode vodotokova,
pracenja trenda zagadenja i ofuvanja kvaliteta vodnih resursa. Za analizu kvaliteta svih vodotoka Crne Gore
koris¢eni su podaci sa mjernih mijesta koja imaju kontinuitet izvjeStavanja za posmatrani period.
Hidrometeoroloski zavod Crne Gore vrSi sistemska mjerenja kvaliteta povrSinskih voda na vie mjernih mjesta
medu kojima je i Fraskanjel na kome vrSi ispitivanje kvaliteta rijeke Bojane.

Kada je bioloSka potroSnja kiseonika u pitanju zabiljezen kvalitet rijeke Bojane na mjernom mjestu Fraskanjel bio
je van klase tokom 2009. godine.

Zagadenje morskog ekosistema

Monitoring Eutrofikacije - Eutofikacija morskog ekosistema zavisi u prvom redu od sadrZaja nutrijenata,
temperature vode i produkcije fito i zooplanktona koji znagajno utiéu na koncentraciju hlorofila u vodi.

Sto se tide prisustva hranljivih materija u moru najvise zabrinjava prisustvo nitrata ¢ija koncentracija na gotovo
svim lokacijama prelazi A3 klasu kvaliteta vode u periodu od juna do novembra.

Glavni izvor zagadenja azotnim jedinjenjima su komunalne i industrijske otpadne vode, septicke jame i otpad
Zivotinjskog porekla. Bakterije u vodi vrlo brzo pretvaraju nitrite u nitrate. Prisustvo amonijaka u vodi ukazuje na
fekalnu kontaminaciju.

Koncentracija hlorofila je bila vrlo visoka u avgustu mjesecu na lokacijama Mala plaza, Port Milena i Bar tokom
2009. godine.

Biomonitoring - Programom biomonitoringa obuhvaceno je ispitivanje dagnji (Mytillus galoprovincialis) na 7
lokacija, u dva ciklusa 13.05.2009. godine i 18.12.2009. godine. Od neorganskih materija ispitivane su
koncentarcije teSkih metala (Cd, Hg, Cu, Ni, Pb, Zn, Cr, As, Sn), a od organskih jedinjenja TBT-tributilin, MMT-
monometilin, PCB, PAH-ovi, dioksini i furani.

Najveca koncentracija arsena nadena je u uzorcima sa Ade Bojane.

Kvalitet vode za kupanje
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Shodno ¢lanu 13. Uredbe, vode koje se mogu koristiti za kupanje razvrstavaju se u dvije klase (K1 - odliéne i K2
- zadovoljavajuée). Vode klase K1 u pogledu ispunjavanja kvaliteta moraju da odgovaraju kvalitetu klase A1, a
vode klase K2 kvalitetu vode klase A2. MikrobioloSki parametri se uzimaju kao znacajni pokazatelji kvaliteta,
kada je u pitanju voda za kupanje. Broj Interstinalnih enterokoka i Escherichia coli mjere se u 100 ml morske
vode i dozvoljene vrijednosti za klasu K1 su, redom, 100 i 200, a za klasu K2 250 i 500.

Kvalitet vode za kupanje na vecini ulcinjskih plaza u avgustu 2010. godine bio je zadovoljavajuceg kvaliteta sa
izuzetkom Male plaze, Borove Sume i hotela Lido na Velikoj plazi gde je kvalitet vode bio van klase.

Zagadenost zemljista

Program monitoringa zagadenja zemljiSta predlozen je u skladu sa Zakonom o Zivotnoj sredini (Sl.list CG, 48/08)
i na osnovu Pravilnika 0 dozvoljenim koli¢éinama opasnih i $tetnih materija i metoda za njegovo ispitivanje (SI. list
RCG, broj 18/97). Program monitoringa zemljita za 2007. godinu je bio baziran na ispitivanju kontaminiranih
lokacija. Uzorkovanije i analizu uzoraka uradilo je JU Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja Crne Gore.

Najznacajniji antropogeni izvori zagadenja zemljista su industrija, saobracaj i razli¢ite vrste otpada. Organske i
neorganske Stetne materije se iz zemljiSta prenose i akumuliraju u biljkama i kroz lanac ishrane dospijevaju do
Zivotinja i ljudi.

Sest lokacija (Gradska deponija 1 i 2, Ulcinjsko polie 1 i 2, Trafostanica 1 i 2) u opétini Ulcinj bile su predmet
analize zemljista.

Na osnovu rezultata moze se uoditi da je povetana koncentracija kadmijuma (Cd) na lokalitetima: Gradska
deponija 1 i 2. Sto se tige olova (Pb) zabiljeZena je poveéana koncentracija na lokaciji Gradske deponije 1. Na
istoj lokaciji zabilieZzene su i poveCane koncentracije arsena (As), bakra (Cu) i cinka (Zn). Povecana
koncentracija ukupnog fluora ustanovljena je na lokalitetima Ulcinjsko polje 2 i Gradska deponija 2. Sto se tide
nikla (Ni) i hroma (Cr) konstatovan je njihov povecani sadrzaj na skoro svim lokacijama. Rezultati ispitivanja
ostalih toksikanata u zemljistu ukazuju na poveéanu koncentraciiju policikliénih aromatiénih ugljovodonika (PAH-
ova) na lokalitetu Gradske deponije 1. U uzorcima zemljidta u blizini trafostanica nije utvrdeno prisustvo
polihlorovanih bifenila.

3.1.13 Zastic¢ena prirodna dobra
Velika plaza je nacionalnim zakonodavstvom (S.I. SRCG 36/1968) oznaCena kao podrucje sa znacajnim
prirodnim vrednostima i zasticena je kao Spomenik prirode.

Ovaj lokalitet izabran je za IPA sajt na osnovu dva kriterijuma: B — bogatstvo biodiverziteta i C — stanista.
Kriterijum B se odnosi na stanidte B1 Obalne dine i pjeS¢ana stanita (klasifikacija staniSta data prema EUNIS
klasifikaciji, 2. nivo). PjeS¢ane dine Velike plaZe i Ade Bojane sadrze sve biljne vrste karakteristicne za ovaj tip
staniSta u Crnoj Gori. Najveci broj biliaka ovog habitata je u Crnoj Gori zakonom zasti¢en (Cakovi¢ & MiloSevi€,
2015)

Ornitolo3ki znacaj Velike plaZe ranije se ogledao u zna¢ajnom gnjezdilistu, prije svega zijavaca, nocnih potrka i
ostrigara. Danas je staniste fragmentisano, te se moze naci samo pokoje gnijezdo $ljukarica (zalara i blatari¢a) a
u ostacima poplavne Sume gnijezda smrdivrane (Coracias garrulous) i kobca (Accipiter brevipes). Plaza je
naroCito znacajna tokom migracije: ona je “odskoCna daska” za put preko ltalije, Sicilije i Malte ka Africi i
prihvatilidte ptica poslije zimovanja. Pored Solane, Ade i Paratuka, ona je jedno od kljuénih primorskih mjesta na
seobenom putu preko Jadrana. Plaza zadovoljava standarde za upis na Ramsar listu mocvara od
medunarodnog znacaja jer se u njenom zaledu, u mocvari preko koje je izgraden ilegalni put, gnijezdi gotovo 1%
evropske populacije barske kokice (Porzana pusilla). Brijeg od mora je znacajno gnjezdiliste $eva, noénih potrka,
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pcelarica i znacajno hraniliSte za ve¢inu vrsta u delti. Tu se u zadivljuju¢em broju registruje i planinska Seva
(Lullula arborea) Cakovi¢ & MiloSevi¢ (2013)

Velika ulcinjska plaZa sa Solanom je prepoznata kao EMERALD podruéje u Crnoj Gori i to na osnovu stani$ta sa
Habitat Direktive (Council Directive 92/43/EEC) kao i na osnovu vrsta sa Anexa |, Il, IV | V Habitat Direktive
(Council Directive 92/43/EEC) te na osnovu vrsta sa Pti¢je Direktive (Directive 2009/147/EC of the European
Parliamentand of the Council).

Stanista: 15.51 Mediteranske visoke slane mocvare — reprezentativnost A; 15.55 Mediteranske obalne slane
mocvare sa dominacijom busenastih biljaka — reprezentativnost B; 15.8 Mediteranske slane stepe -
reprezentativnost A, 16.2 Dine — reprezentativnost A; 22.341 Mediteranske amfibijske busenaste zajednice -
reprezentativnost B, 34.5 Mediteranske kserotermne livade - reprezentativnost B; 44.1 Obalne vrbove formacije
— reprezentativnost B, 44.4325 Crnogorske Sume jasena, hrasta i jove - reprezentativnost A.

Ptice: 75 vrsta sa Direktive + migratorne vrste.

Sisari: Miniopterus schreibersi, Myotis beschsteini, Myotis blythii, Myotis capaccinii, Rhinolophus euryale.
Gmizavci i vodozemci: Testudo hermanni, Emys orbicularis, Mauremys caspica.

Invertebrata: Lycaena dispar.

Antropogeni pritisci: urbanizacija, naselja — negativan uticaj (A), razvoj turizma — negativan uticaj (A).

3.1.14 PejzaZne karakteristike
Na podrucju opstine izdvojeno je viSe tipova pejzaza i to: pejzaz higrofilnh Suma i Sikara, mo¢varni pejzaz, pejzaz
dina, pejzaz $ljunkovito — pjeskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala, pejzaZz kre¢najckih
grebena (Mendra-Pinje$, Mozura-Briska gora, Mavrijan- Bijela gora i Sasko brdo), pejzaz brdovitog i planinskog
zaleda i pejzaz antropogenog poljoprivrednog zemljista sa malim parcelama oivienim drveéem i grmljem i
pejzaz Ulcinjske solane.

1. Pejzaz higrofilnih Suma i Sikara je karakteristiCan za poplavnu zonu ulcinjskog podrucja. Priobalni djelovi
kanala Port Milena i rijeke Bojane, po€ev od obale mora pa sve duz njenog 30 km dugog toka kroz Crnu Goru,
obrasli su Sumarcima bijele i krte vrbe (Salicetum albae—fraqilis, Salicetum albae mediterraneum) i Sibljacima
konopljike i tamariksa (Viticetum agni—casti, Vitici, Tamaricetumdalmaticae), koji ih uokviruju i razdvajaju od
pjeS€anih dina i mo¢varne aluvijalne ravni Ulcinjskog polja. U pozadini ovog harmoni¢nog pejzaza izrastaju
gorostasne albanske Prokletije. Posebnu draz daju mu atraktivne ,kalimere” — tradicionalne drvene ribarske
kolibice na vodi koje pejzaz Cine prepoznatljivim.

2. Moé¢varni pejzaz (Knete) zahvata Siroku aluvijalnu ravan Bojane, okolinu Zoganjskog blata.

3. Pejzaz dina zastupljen je na prostoru Velike ulcinjske plaze i obalnom dijelu ostrva Ade. To je zona duzine oko
13 km i Sirine od nekoliko desetina do nekoliko stotina metara (400). Specifi¢an karakter pejzazu daju: veoma
sitan pijesak, izraZzen mikroreljef koji se brzo mijenja pod intenzivnim uticajem vjetra i talasa i bujna vegetacija
dina (Ammpholiteum mediterraneum). U priobalnom dijelu preovladuje i Zivi pijesak, a u srednjem dijelu
dominiraju ilovaste pjeskuSe obrasle visokim travama (Ammophila arenari.a i dr.). U depresijama, u pozadini
Velike plaze, zastuplieni su higrofilni Sibljaci sa konopljikom (Viticetum agni—casti) i Sumarci sa uskolisnim
jasenom (Leucojo—Fraxinetum oxycarpae montenegrinum) i skadarskim luznjakom (Periploco—Quercetum
scutariensis). Ovaj jedinstveni prirodni pejzaz je izmijenjen na prostoru plaze u okolini Port Milene, izgradnjom
hotelsko turistiCkog kompleksa sa uredenim parkovskim povrSinama u Cijem sastavu preovladuju egzote.
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4. Pejzaz Sljunkovito — pjeskovitih obala predstavlja karakteristian izgled vecih i manjih plaZza, smjeStenih u
otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih kreénjackih grebena i rtova. Plaze su pokrivene pijeskom ili
pijeskom i $ljunkom razliCite boje i veliCine. Kvalitet pejzaza zavisi od: granulometrijskog sastava podioge,
oCuvanosti plaza, karakteristika pejzaza kontaktnog pojasa kopna i pejzaznog lika neposrednog zaleda.

- Velika plaza sa fluvijalnom povrSinom u zaledu je obalni ekosistem koji sadrzi jedinstvena stanista u Crnoj Gori i
veoma je vazno zastiti je. Od centra Ulcinja udaljena je svega 5 kilometara. Velika plaza u Ulcinju izuzetno je
omiljena medu turistima i zbog veoma sitnog pijeska.

5. Pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala je karakteristi¢an za kreénjacka ostrva, stjenovitu obalu i uzi
priobalni pojas sa neposrednim zaledem. Osnovni gradivni elementi ovog pejzaznog tipa su: kreCnjacki grebeni,
rtovi, kamenite obale i zimzelena vegetacija. Pejzaz je, uglavnom, oCuvan od antropogenog uticaja u svom
prirodnom izgledu, izuzev na mjestima gdje je usjeCeno SetaliSte na PinjeSu i Deranu. Na to je uticala, prije
svega, nepristupacnost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turisticku eksploataciju. Posebnost
ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode: zimzelene tvrdolisne vegetacije i
stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele
godine.

6. Pejzaz krecnajckih grebena (Mendra-Pinjes, Mozura-Briska gora, Mavrijan- Bijela gora i Sasko brdo). Duz
obale, isto¢no i zapadno od Ulcinja, protezu se obalna niska brda Pinje$ i Mendra, pokrivena mediteranskim
Cetinarskim Sumama, Zbunastom vegetacijom i sa sulfatnim ljekovitim izvorima.

7. Pejzaz brdovitog i planinskog zaleda - Osnovni strukturni elementi ove pejzazne jedinice su visoki, strmi,
kradki grebeni koji se izdizu iznad mora, 08tro razdvajaju Primorje i Sredisnji region i pruzaju jedinstvene, Siroke
vidike.

8. Pejzaz antropogenog poljoprivrednog zemlji$ta sa malim parcelama oivi¢enim drvecem i grmljem Cine:

- Ulcinjsko polje je dragocjen prostor za intenzivan razvoj poljoprivrede i moze da zadovolji kapacitetom potrebe
lokalnog stanovnidtva i turistiCkih objekata. Na ovaj nadin se pomaZze razvoj turizma u ovom kraju, a $to je jo$
znacajnije stvara se prijatan ambijent ruralnog karaktera ¢ime se obogacuje pejzaz u likovnom smislu.

- Pejzaz Ulcinjske solane - Solana u Ulcinju je jedna od deset najvecih na Mediteranu. Solana je najznacajnije
gnjezdiliste, odmaralidte pri seobi, hranilidte i zimovalidte ptica u regionu. Solana je prva u regionu dobila
kompletnu infrastrukturu za posmatranje ptica.

Pored prirodnih vrijednosti, bogate flore i faune, Delta Bojane je takode podruje sa izrazenim kulturnim
vrijednostima. Sadrzi mozaik polja, Zivica, manjih Sumskih sastojina koje su sezonski plavijene.
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TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

[\

a PODRUCJE 12 - ULCINJSKE DINE

PODRUCJE 16 - TURISTIEKI KOMPLEKS ADA BOJANA

TIP 2 - PRIMORSKI GREBEN! | STIENOVITA OBALA

PODRUCJE 23 - OSTRVO STARI ULCINS

PODRUCJE 26 - MASLINJACI VALDANOS

PODRUCJE 2¢ - UVALA VALDANOS

PODRUCJE 2d - GRAD ULCINJ

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

3 | PODRUCIE 3a- TURISTICKI KOMPLEKS NA VELIKOJ PLAZ)

&

PODRUCJE 36 - PODRUCJE DONJI - GORNJ $TOJ

Slika : Izvod iz PUP-a — Karakterizacija predjela

TIP 1 - Sljunkovito-pjeskovita obala — obuhvata obalni pojas sa &ljunkovito-pjeskovitim plazama smjestenim u
otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih kreCnjaCkih grebena i rtova. Plaze su pokrivene pijeskom ili
pijeskom i Sljunkom razliCite boje i veli€ine. Kvalitet pejzaznog izraza zavisi od: granulometrijskog sastava
podloge, oCuvanosti plaZa, karaktera predjela kontaktnog pojasa kopna i neposrednog zaleda.Ovaj tip predjela je
u direktnoj vezi sa predjelom primorskih grebena i stjenovitih obala i akvatorijalnim predjelom kao svojim
neposrednim okruzenjem. Kompleksan problem predstavlja pritisak od turisticke eksploatacije (uredenja,
izgradnje objekata i prateCe infrastrukture na samim plazama kao i izgradnja turisti¢kih i sportsko-rekreatvinih
sadrzaja u neposrednom zaledu). Velika ulcinjska plaZa sa plazom na Adi Bojani obuhvata pjeS¢ani obalni pojas
od kanala Porto Milena na istoku, duzine 13 km, pokriven veoma sitnim pijeskom. U zapadnom dijelu Velike
plaze primjetni su jasni antropogeni uticaji, dok njen istoCni dio i plazu na Adi karakterie velika bioloska
raznovrsnost i identifikovani su kao podruje zna€ajno za bilike (Important Plant Area, IPA).

Klju€ne karakteristike:

- prirodne plaze sa o€uvanim pjeskovitim pokrivaem

- zakonom zasticene plaze kao spomenici prirode

- podrugje zna¢ajno za biljke (Important Plant Area, IPA).
Podrucja karaktera predjela:

- 1aUlcinjske dine

- 1b Turisticki kompleks Ada Bojana.
Ulcinjske dine — predstavljaju uzvisnja pjeS¢anih nanosa na prostoru Velike ulcinjske plaze i obalnom dijelu
ostrva Ada Bojana. To je zona duZine oko 13km i Sirine od nekoliko desetina do nekoliko stotina metara (400).
SpecifiCan karakter predjelu daju: veoma sitan pijesak, izrazen mikroreljef koji se brzo mijenja pod intenzivnim
uticajem vijetra i talasa, i bujna vegetacija dina (Ammpholiteum mediterraneum). U priobalnom dijelu preovladuje
Zivi pijesak, dok u srednjem dijelu dominiraju ilovaste pjeskuSe obrasle visokim travama (Ammophila arenaria i
dr.). Najvecu i za regionalne prilike neponovljivu vrijednost ovih ekosistema predstavljaju rijetke i specifiéne vrste
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psamofitnih biljaka kao $to je morski ljiljan (Pancratium maritimum) koji je zakonom zasti¢ena biljna vrsta. Ovi
ekosistemi, takode, predstavljaju vazna staniSta gustera i ptica. Ovaj jedinstveni prirodni predio izmijenjen je na
prostoru Milenine plaZze i na Adi Bojani izgradnjom hotelsko-turisti¢kog kompleksa sa uredenim parkovskim
povrSinama u Cijem sastavu preovladuju egzote. Zbog gazenja, vegetacija halofita je prekinuta u prelaznom
dijelu prema plazi. Osnovni problem predstavlja pretvaranje ovog biotopa u uredenu plazu.

TIP 3 - Sume priobalnog i plavnog pojasa na aluvijalnim terenima- ovaj predio higrofinih $uma i Sibljaka
obuhvata poplavnu zonu ulcinjskog podruéja kao i priobalne djelove kanala Porto Milena i rijeke Bojane, pogev
od obale mora pa sve duZ njenog 30 km dugog toka kroz Crnu Goru. U depresijama, u pozadini Velike plaze,
zastuplieni su higrofilni Sibljaci sa konopljikom (Viticetum agni-casti) i Sumarci sa uskolisnim jasenom (Leucojo-
Fraxinetum oxycarpae montenegrinum) i skadarskim luZnjakom (Periploco-Quercetum scutariensis) koji ih
uokviruju i razdvajaju od pjeS€anih dina i moévarne aluvijalne ravni Ulcinjskog polja. Duz Bojane i kanala Porto
Milena razvijeni su Sumarci bijele i krte vrbe (Salicetum albae-fragilis, Salicetum albae mediterraneum) i Sibljaci
konopljike i tamariksa (Vitici- Tamaricetum dalmaticae). Ovi biotopi su velike ekoloSke vrijednosti i identifikovani
su kao EMERALD podruéje. Gustina i veli¢ina Suma se povecavaju prema istoku u pravcu ostrva Ada. Nasuprot
tome, u zapadnom dijelu je osjetno smanjenje Sumskih povrsina, a na pojedinim djelovima su izgradeni stambeni
objekti. Na pojedinim potezima su podignuti zasadi alepskog bora iza pojasa dina radi stabilizacije pjeskovitog
terena. Uske povrsine Suma vizuelno dijele ovu oblast u vidu ni$a i Zivica. Posebnu draz prostoru daju atraktivne
“kalimere” - tradicionalne drvene kolibe na vodi sa ribarskim mreZama koje predio ¢ine prepoznatljivim. Skadarski
hrast luznjak je zakonom zasticena bilina vrsta, a malobrojni ostaci njegovih sastojina i pojedinana stabla
predstavljaju vegetacijski kuriozitet.

Kljuéne karakteristike:

- aluvijalni teren
- higrofilne Sume i Sibljaci
- oCuvani Sumarci hrasta luznjaka (Quercus robur ssp. scutariensis)
- EMERALD podrugje.
Podrucja karaktera predjela:
- 3a Turisticki kompleks na Velikoj plazi
- 3b Podrugje Donji — Gornji Stoj.

3.2 Ekonomsko - demografska analiza
Demografske analize

Demografske analize pri procesu prostornog planiranja, izmedu ostalog, ukazuju na dugoroCne potrebe za
zemljiStem koje je neophodno za razvoj naselja (povrSina za stanovanje, saobra¢ajnu i tehnicku infrastrukturu,
druStvene objekte i usluge) ukoliko se broj stanovnika povecava ili se deSavaju promjene u njegovoj strukturi.
Ove analize su od koristi i kod planiranja vrste i strukture stambenog fonda. Koris¢eni su, analizirani i
kombinovani statisticki podaci Monstata, ali i podaci medunarodnih organizacija kao $to su MMF, UN i Svjetska
banka. Konaéni podaci prezentovani Popisom 2011. godine, takode su uzeti u razmatranje.

Promjene veliine i komponenata dinamike stanovniStva - Osnovnu karakteristiku populacionog razvoja
pokazuje podatak da je demografska veliCina u skoro Sest decenija (od 1948. do 2003) na nivou Opétine imala
konstantan rast, uz smanjivanje rasta poslije 1971. Sto se kao pojava zadrzavalo i u narednim godinama. U
periodu od 2003. do 2011. nije bilo velike razlike i ostupanja u broju stanovnika. U okviru ovog trenda, unutar
opstinskog prostora odvijala su se drugacija kretanja.Promjene u prostornoj distribuciji stanovniStva u naseljima
na podrucju PUP-a Ulcinj, u ovom periodu su vrlo znagajne. Od 1948. sve do poslije 1971. dominantna privredna
grana je bila poljoprivreda, slijedila je proizvodnja soli, a prve nove proizvodne djelatnosti bile su vezane za
prehrambenu industriju. Zbog ovakve strukture privrede stanovni$tvo seoskih naselja nije napustalo sela. Ovaj
trend se moze pratiti kroz uceSce populacije grada Ulcinja u ukupnoj populaciji opstine, gdje se uceSce nesto
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vece od 1/3 nije mijenjalo sve do 1971. i 1981. kada se pojavljuje nova industrija i po€inje zna&ajniji razvoj
turizma. Turizam kao radno intenzivna grana privrede i koja stvara moguénost zarade izdavanjem smjestaja u
sopstvenim stanovima i ku¢ama, uslovila je znaCajne demografske promjene u opétini Ulcinj. Ovaj proces je
dobio na intenzitetu narodito poslije katastrofalnog zemljotresa od 15.04.1979. kada su brojni stanovnici zbog
ruSenja ili velikih oSte¢enja njihovih kuca rijesSili da se presele i izgrade svoj novi dom blize moru. Drzavna pomo¢
za izgradnju novih ku¢a i moguénosti pristojne zarade u turizmu bili su glavni generatori ovog procesa. Od popisa
1948. do popisa 2011. godine ucesce stanovnidtva u planinskim naseljima i naseljima u niskom i visokom pobrdu
smanijilo se 53% na 35,62%. lako su klimatski uslovi, uslovi za razvoj poljoprivrede i blizina Ulcinja ravni¢arskim
naseliima bili povoljni faktori za razvoj i u ovim naseljima je u ukupnom njihovo uce$¢e od 12,91%, poslije
minimalnog rasta do 14,69% u popisu iz 1981. godine,poslije smanjeno na 10,63%. Od ukupno 39 naselja na
podrugju opstine samo naselja, Ulcinj, Donji Stoj, Kodre, u najve¢em dijelu perioda 1948. — 2011. nemaju
preteznu tendenciju populacionog smanjenja. Pripadaju ravniCarskim naseljima i naseljima niskog pobrda. Kodre
je praktiéno dio Ulcinja, Doniji Stoj je uz Veliku plazu. Ovo su moguéi razlozi povec¢anja broja stanovnika u
navedenim naseljima. U vecini naselja kretanje populacione veli¢ine se odvijalo sinusoidalno, odnosno broj
stanovnika se smanjivao i povecavao, da bi uglavnom znacajan porast, ponegdje i pad, bio ostvaren poslije
1991. Do ovih promjena dolazilo je iskljucivo pod uticajem mehanicke komponente, odnosno migracija. U
nekoliko naselja broj stanovnika je pretezno stagnirac. Neka naselja imaju uglavnom konstantan pad broja
stanovnika. Demografske promjene su se reflektovale i na mrezu naselja OpStine jer se pove¢avao broj
patuljastih naselja (naselja do 100 stanovnika), ve¢inom u niskom i visokom pobrdu, u planinskom dijelu opétine,
ali i ravnicarskim naseljima koja se nalaze uz rijeku Bojanu (Sutjel i Curke). Ova dva naselja su "patuljasta"
tokom svih popisa i njihov razvoj je onemogucen prije svega veliGéinom njihove teritorije, ¢estim plavljenjima rijeke
Bojane i malom veli¢éinom podrucja koje Bojana ne moZe da plavi.1948. godine samo su Ulcinj, Braj$a, Kravari i
Krute imali vise od 500 stanovnika, da bi pored ovih naselja veé dvije decenije, jo$ i Viadimir, Kodre i Doniji Stoj
imali populaciju vecu od 500 stanovnika, uz nekoliko drugih naselja Cija se veli€ina populacije pribliZila tom broju.
Prema popisu od 1948. nijedno naselje nije imalo vise od 5000 stanovnika, a Ulcinj je tek 1961. preSao ovaj
prag. U 1948. godini bilo je u opstini Ulcinj 5 naselja sa manje od 100 stanovnika, ve¢inom u pobrdu i planinskom
dijelu opétine, da bi se u 1991.godini njihov broj pove¢ao na 13 i zadrzao se do danas. U naseljima Kaliman,
Medure i Sal¢ po popisu iz 2003. bilo je manje od 10 stanovnika, to je vrlo jasno govorilo o demografskoj
perspektivi svih ovih patuljastih naselja. Rezultatima Popisa 2011. broj stanovnika u Kalimanu se smanjio na 5, a
u Medure€u na 2.Naselje MoZura je sa 137 stanovnika 1948. doZivjelo drasti¢an pad populacije ve¢ 1953. poslije
¢ega se smanjivanje nastavilo, da bi od 1991. bilo bez stanovnika. Zanimljiva je situacija kod naselja Bijela Gora,
koje je vrlo blizu Ulcinja. Populacija u ovom naselju je od 1948. sa 101 stanovnikom, narasla do 1971. na 214
stanovnika. Ve¢ 1981. u ovom naselju nije bilo stanovnistva. Vjerovatno je uzrok rudenje ku¢a u zemljotresu iz
1979. Medutim, popisom 1991. u ovom naselju je evidentirano 15 stanovnika, 2003. ve¢ 23 stanovnika, a 2011.
svih 53 stanovnika. U ovom pregledu broja stanovnika podaci su bazirani na metodologiji ranijih popisa. Kada se
posmatraju podaci iz popisa 2003. koji su radeni po drugacijoj metodologiji (vidi fusnotu broj 1) i oni iz 1991. koji
su obradeni po novoj metodologiji, broj stanovnika u vecini naselja je bitno manji. Stanovnistvo ,koje nedostaje*
je ono koje u inostranstvu boravi duze od godinu dana. Migracije stanovniStva su obradene u poglavlju Migracije
stanovniStva. ViSedecenijska nepovoljna privredna i demografska kretanja u naseljima brdsko-planinskog dijela
opstine, dovela su do njegovog stalnog i kompleksnog zaostajanja, Sto ga je nacinilo podrucjem egzodusnog
karaktera, uz cijeli spektar negativnih promjena u demografskim procesima, a prije svega u demografskim
strukturama.

Ocjena stanja - Prostor opstine Ulcinj, u demografskom smislu je podrucje sloZzenih demografskih pojava, od
izrazitih migracija, kako onih na unutaropstinskom, tako i na regionalnom, pa i na nivou drzave. Dominantan
uticaj mehanicke komponente demografskih kretanja je doveo do populacione erozije, prije svega planinskih
naselja, naselja viSeg i nizeg pobrda, ali i ravni€arskih naselja. Nezaobilazan je i uticaj prirodnog prirastaja, koji
se smanjivao padom nataliteta. Praznjenje jednog broja naselja, povecanje populacije i neplanski urbani razvoj
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grada Ulcinja, kao i jednog broja naselja u priobalnom podrucju opstine, pored demografskih stvara i niz drugih
problema (prostorni, komunalni, saobraéajni, socijaini i drugi). Visedecenijsko smanjenje prirodnog prirastaja
dovelo je do nepovoljine starosne strukture i funkcionalnih kontigenata stanovniStva u vecini naselja opstine.
Jedan dio naselja, i to Ulcinj i naselja koja su u njegovoj neposrednoj blizini, kao i nekoliko naselja u zaledu, jo$
uvijek ima populacionog potencijala, dok je kod ostalih, pretezno planinskih naselja i naselja videg i nizeg pobrda,
on minimalan. Nastavljanjem dosada$njih demografskih tokova za par decenija u cijelom brdsko-planinskom
dijelu opstine, izuzimajuéi nekoliko naselja koja pokazuju maniji stepen demografskog vitaliteta, samo pod
uticajem endogenih faktora, moze doéi do potpunog demografskog izumiranja, jer nema dovoljno snage za
razvoj, kao i zbog njihovog perifernog poloZaja, slabije saobracajne povezanosti, komunalne opremljenosti i
skromnog privrednog potencijala. Bez ozbiljnih i hitnih intervencija ovo podrucje opstine Ulcinj ¢e ubrzo postati
demografski ugroZen prostor, bez moguénosti za njegovu revitalizaciju na osnovu raspolozZivih unutradnjih
populacionih potencijala. Grad Ulcinj i jedan broj naselja sa svojim potencijalom, kako demografskim, ali i drugim
mogu biti nosilac demografskog i ostalog oporavka i razvoja opstine. Dosadadnja demografska kretanja u opétini
Ulcinj se mogu ocijeniti kao vrlo nepovoljna. Na Zalost, promjena ovih tokova vrlo malo zavisi od samog
stanovni$tva opstine, a najviSe zavisi od niza spoljnih faktora. Osnovni privredni potencijal ulcinjske opstine u
vidu turizma i poljoprivrede u povoljnim klimatskim uslovima je zanemaren i zapusten. Ako bi u najkraem roku
bila sprovedena efikasna populaciona politika, njeni efekti bi dugorotno mogli da stvore realne preduslove za
demografsku revitalizaciju, kroz ozivljavanje biolodke reprodukcije stanovnidtva i postepeno zaustavljanje
nepovoljnih demografskih kretanja, kao i stvaranje preduslova za buduéi odrZivi razvoj na osnovu sopstvenih
potencijala. Na taj na¢in moZe doci do brzeg tempa ukupnog demografskog razvoja pojedinih djelova Opétine,
Sto bi se reflektovalo i na postepeno usporavanje negativnih tendencija u dosadasnjem populacionom razvoju.
Neophodno je hitno ucedée kako drZzave, tako i lokalne zajednice, kako bi se u narednom periodu ostvarilo
postepeno zaustavljanje ispoljenih tendencija u dosadasnjem demografskom razvoju planskog podrucja i
formiranje kompleksnih razvojnih i demografskih preduslova za demografsku revitalizaciju djelova opstine, kao
dugoroéno vaznog strateSkog cilja. U sluaju izostanka sprovodenja efikasnih mjera populacione politike i
demografske revitalizacije, stanovnidtvo kao resurs moze predstavljati ograniCavajuéi faktor za dalji razvoj veceg
dijela teritorije opstine Ulcin;.

STAMBENI FOND

Podrucje opstine Ulcinj zbog povoljnih uslova za Zivot ima viSe vjekovni kontinuitet Zivljenja i naseljavanja, a
svjedoci toga su brojni ostaci materijalne i duhovne kulture razli¢itih civilizacija i kultura. Sve do polovine 20.
vijeka osnovna karakteristika veéine naselja u Ulcinju je rijetka izgradenost, manje grupacije objekata niske
spratnosti, naginjenih od lokalnih materijala, prvenstveno kamena, koji su se uklapali u krajolik. Naseljavanje
teritorije nije dovodilo do krupnijih prostornih promjena i problema. U dvadesetom vijeku, a naroCito u njegovoj
drugoj polovini dolazi do vecih promjena u izgradnii fiziCkih struktura naselja, a prije svega u izgradnji stambenih
objekata u gradu Ulcinju i Donjem Stoju, $to je u potpunosti promijenilo raniju fizitku strukturu naselja, njihovu
veli€inu i pejsazne odlike. Poslije katastrofalnog zemljotresa 1979. dolazi do ozbiljnih promjena u stambenom
fondu, po broju stanova, njihovoj veli€ini i po strukturama.

Na osnovu Popisa 2011. prosjeCna povrSiva svih stanova u ulcinjskoj opstini je 75,09m2. Prosje¢na povrsina
ukupnog stambenog prostora stanova za stanovanje po stanovniku je 59,42m2. Prosje¢an broj lica u svim
ulcinjskim stanovima je 1,26.

DRUSTVENE DJELATNOSTI

Obrazovanje - U Opétini Ulcinj ne postoje institucije naucno istrazivakog rada, niti ustanove za akademsko
obrazovanje, ve¢ su ucenici upuceni na visokoSkolske ustanove u regionu: Baru, Budvi, Kotoru, Herceg Novom,
Podgorici, Cetinju i NikSiéu. U gradu Ulcinju postoji jedna srednja $kola. Na teritoriji opstine Ulcinj formirana je
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razudena mreza osnovnih Skola. Nju Cine Cetiri maticne Skole sa podrucnim odjeljenjima u prigradskim i
seoskima naseljima, u kojima je obezbjedeno osnovno obrazovanije za 2500 djece.

Zdravstvo - Na teritoriji opStine Ulcinj evidentan je nedostatak zdravstvenih ustanova i specijalizovane liekarske
prakse. U Ulcinju, kao i u cijeloj primorskoj regiji ima svega nekoliko zdravstvenih ustanova, sa sve manjim
brojem ljekara.

Socijalna i djeéja zastita - Na teritoriji opStine Ulcinj ne postoje ustanove koje se bave socijalnom i djegijom
zaStitom, veC se obaveze socijalne i djecije zastite nadoknaduju kroz materijalno obezbijedenje.

Objekti i povrsine za sport i rekreaciju - Postojeéi kapaciteti javnih objekata za sport i rekreaciju su ograniéeni.
Glavni postojeéi i planirani objekti za sport i rekreaciju u Ulcinju su:

. fiskulturna sala Srednje Skole Bratstvo Jedinstvo, sagradena 2010, povrSine 1200m2 koja moZe da
primi do 700 posjetilaca i sa terenima na otvorenom. Ove objekte koristi lokalna zajednica za sportske i druge
manifestacije,

. fiskulturna sala Osnovne Skole Marsal Tito, sagradena 1980, povrSine 1590 m2, koja mozZe da primi do
1000 posijetilaca,

. nekoliko otvorenih terena za sport i rekreaciju na Velikoj plazi, ukljuéujuéi i travnati fudbalski teren, trim
staze, kao i sedam teniskih terena koji se nalaze na istonom dijelu Velike plaZe. Ovi objekti su u viasnidtvu
hotelskih kompleksa, koji ih i odrzavaju i nijesu dostupni Siroj javnosti; koriste se iskljucivo za sportski turizam i
od strane sportskih organizacija za potrebe odrZavanja treninga.

U zoni zahvata DSL Velika plaza (Sektor 66) predvidena je lokacija za izgradnju Gradskog stadiona / sportske
hale, pokrivenog javnog sportskog objekta i pripadajuéih sportskih terena na otvorenom. Procijenjena investicija
iznosi 4,500,000€, a poCetak izgradnje je planiran za kraj 2012. godine, odnosno prva polovina 2013. godine
(Sproveden konkurs za Idejni projekat sportskog kompleksa i izabrano Idejno rjeSenje, kao | nagradeni rad).

Objekti kulture i drugi objekti za razonodu - Centar za kulturu Ulcinja je javna ustanova u okviru koje djeluju
tri jednice:

. Dom kulture sa bioskopom, koji posjeduje modernu bioskopsku salu, kapaciteta 650 sjedista, povrSine
1000m2. U Domu kulture se odrZavaju razliéiti programi, kao i tradicionalna kulturna manifestacija — Festival
djeCije pjesme.

. Biblioteka

. Muzejski kompleks, u okviru kojeg je pored arheoloSkog i etnoloSkog muzeja i galerije, organizovan i
otvoreni scenski prostor, kapaciteta 200 sjedista. Ovdje se tokom trajanja glavne turisticke sezone odrzava
tradicionalni ljetn;ji festival - Ljetnja scena Ulcinja.

PRIVREDA

Opsti ekonomski profil - | pored izuzetnih prirodnih resursa i potencijala, opstina Ulcinj spada u red
najnerazvijenih opstina u Crnoj Gori. Tranzicioni procesi i globalna ekonomska kriza nepovoljno su se odrazili na
privredna kretanja. U ovoj opstini vise nema ozbiljnog nosioca privrednog razvoja, a mala i srednja preduze¢a
uglavnom posluju veoma loSe.

U Ulcinju jo$ uvijek nema strateskih partnera u oblasti turizma, tako da obnavljanje i rekonstrukcija vecih hotela,
izuzev hotela Otrant, nije ni poCela. Razlozi su viSestruki ali u najvecoj mjeri zbog nedostatka neophodnih
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finansijskih sredstava, kao i kaSnjenja u donoSenju neophodne planske dokumentacije. Zbog toga nema
dinamicnijeg turistiCkog razvoja, pa turoperatori, pogotovo sa Zapada, ne nude programe boravka na ulcinjskoj
rivijeri kao §to su to nekada radile velike evropske turisticke agencije.

Sa neda¢ama su suoceni i brojni ulcinjski proizvodaci namjestaja, dueka i aluminijske bravarije, koji rade sa 20-
30 odsto kapaciteta, a nije razvijena ni poljoprivreda, iako zasluzuje posebno mjesto u razvoju opstine. Na
primjer, 2004. godine sto¢ni fond je brojao 9.930 goveda, a sada manje od treine, Sto je posliedica
neorganizovanog otkupa kao i izostanak zna¢ajnijih podsticajnih mjera u vidu regresiranja i premiranja od strane
nadleznih institucija. Tokom 2011. godine u programu MIDAS-a od 17 prijavljenih projekata samo tri su odobrena
na podrugju opstine Ulcinj Sto takode ukazuje da nema podsticaja u razvoju poljoprivrede.

Postojece stanje ukazuje da se mora mnogo viSe raditi i na pobolj$anju ukupnog ambijenta za privredivanje,
kako bi se stvorili uslovi za dinamicniji razvoj i priviacenje novih investicija.

Turizam - Privreda opstine Ulcinj je veoma zavisna od turizma, s obzirom da je 17,5% populacije zaposleno u
oblasti turizma, a oko 90% domacinstava nude smjestaj u privatnom aranZmanu. Upravo iz tog razloga gotovo
cjelokupna privreda ovog grada se oslanja na turizam i uglavnom su zastupliena mala preduzeéa Cije su
djelatnosti turizam i trgovina na veliko i malo.

Ponuda turistickog smjestaja u opstini Ulcinj - Podaci ukazuju da u opéstini Ulcinj postoje razliCite vrste
turistiCkog smjestaja, od hotela razli€itih kategorija, pansiona, apart-hotela i turistickih naselja. Procjenjuje se da
grad raspolaze sa 3.780 hotelskih kreveta.
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_ Lokacija Kategorja| B | Broj [Godinat. |Kategorizacia& Rjesenje i
Naziv ° U sastavu S Broj soba |apartman o T 2 2012 2013
(naselje) |\reveta|kategorizacie rekategorizacia napomena
Hotel "Iberostar Otrant D.0.0.Barkli
Beach” Velika plaia montenegro 4 126 8 268 20.10.2008. 27.05.2009.
Ulcinj D.0.0. "A+E"
Wali Hotel Haus Freiburg ~ |(Pinje3) Ulcinj 4 9 18| g4.07.2008.
D.0.0. "Doanta
Hotel "Casa Grande” Velika plaZa | Company” 4 3 4 70 39.07.3010.
Ulcinj Preduzetnik
Mali hotel " ADA" (Pinje8)  [Ljulanovic 4 14 34125.07.2005. 25.08.2010. 17.07.2012.
Hotel "Laguna Safar" Ulcinj DOO "Dely Tours” 4 19 10 64110052013, 10.05.2013.| 3godine
Starigrad  (DOO "Real
Mali hotel "Palata Venezia" |Ulcinj Estate&CO" 4 4 9 40|31.05.2013. 3gadine
6
IMPERWAL Velika plaia DOO"Mikdel" 3 24 9% 05.12.2003. 20.07.2007.
DOO "Real
Mali hotel "Dvori BalSica™  [Ulcinj Estate&C0" 3 1 7 20(g5.12.2003.  |20.10.2008. 19.03.2012. |31.05.2013. | 3godine
Mali Hotel BSER Velika plaZa | D00 Yayla 3 18 60 30.07.2010.
DOO "Gradac
Garni hotel "Sahara” DonjiStoj | Progres” 3 9 18|25.07.2013. 26.07.2013.| 3gadine
Mali hotel "Stella” DonjiStej  |DOO "A Group™ 2 15 4475072013 26.07.2013. | 3godine
HTP Ulcinjska
Hotel "Olympic” Velka plaZa |rivigra A.D. 2 132 240|16,08.2004.  [02.05.2010.1god. |14.09.2011,
Hotel " PIO" Ulcinjgrad  (DOO "PIO" 2 47 2 95 03.06.2010.
Ulcinj 1
Hotel "Albatros” (PII'I]Eé? HTP Albatros A.D. 2 175 446 27.11.2003. 04.07.2008.
DOO Becovic
Management
Hotel "Mediteran” Velika plaZa | Group” 2 136 381|07.08.2007. 16.05.2012.
Turisticko naselje "Ada HTP Ulcinjska
Bojana” Ada Bojana |riviera A.D. 2 306 802|15.04.2004. 04.06.2010.
Turisticke naselie "Velka
plaZa” Velika plaZa |HTP "Velika plaZa” 2 76 17 278|15.07.2004. 11.06.2010.
Garni hotel "London” DOO "Maximpex" 2 8 19 28.07.2005. 03.06.2010.
DOO "DZAKA &
Garni hotel ‘Dajt" Ulcinjgrad  |CO" 2 12 A 03.06.2010.
Ulcinj
Mali Hotel "Keopatra” (Pinjes) DOO"Angy" 2 13 37 28.06.2010.
Ulcinj
Garni hotel "Petriti" (Deran)  |DOO "Petrit” 2 15 2 39 7.7.2010
Hotel "Riva” DOO "ARGODS" 2 29 62 17.05.2011.
Hotel "Zan" DOO "ZAN" 2 14 28 94 22.06.2011.
DOO " BNB
Mali hotel "Prego” Company” 2 14 2 40 22.06.2011.
Mali hotel "Hoti" Ulcinj DOO0"Dva goluba” 2 18 56 08.07.2011.
Mali hotel "Porto Otrant” DOO "NANO" 2 12 3 38|18.00.2012. 18.09.2012. 3 mdine
HTP Ulcinjska
Hotel BELLEVUE Velika plaia rivijera A.D. 1 332 18 590 16.08.2004. 02.06.2010.
Hotel "Lido i Bunaglovi" Velika plaZa |HTP "Velika plaZa” 1 280 8 16.08.2004.
Mali Hotel "Galapagos” Velika plaZa | D00 Zindoni 1 25 68 75.08.2010.
UKUPNO: 1896 143 4148

Slika: Postojeci smjestajni kapaciteti

Pored broja lezaja u navedenim hotelskim kapacitetima, u Ulcinju postoji i znaCajan broj kreveta u privatnom
turistickom smjestaju, u sobama i ku¢ama za iznajmljivanje. U privatnom smjestaju, prema izdatim odobrenjima,
u 2012. godini je bilo 19.632 lezaja a u 2013.godini taj broj je smanjen na 13.920 lezaja.Broj je smanjen iz
razloga Sto vlasnici smjeStajnih kapaciteta nijesu produzili priviemena rjeSenja ili su se odjavili.
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Broj vaZecih Broj izdatih Broj
Godina odobrenja- odobrenja u zahtjeva u|Broj Napomena
izvjeStavanja Jukupno Broj leZaja|2012 Broj leZaja|toku lezaja Lezaja 1.317
Novih
2012. 1.636 19.632 635 7.620 |- - rieSenja 110
Broj izdatih
odobrenja u Napomena
2013 Lezaja 440
Novih
2013. 1.160 13.920 158 1.896 |- - rieSenja 45

Slika: Privatni turisticki smje$taj u Opétini Ulcinj

Broj registrovanih lezaja u privatnom smjestaju je daleko manji od onih koji se realno pojavljuju na turistiCkom
trzidtu. Procjenjuje se da ima 56.270 lezaja u privatnom smjestaju, $to znadi da je ponuda velikog broja lezaja u
zoni sive ekonomije.

Uz navedene vrste smjeStaja pojavljuju se kampovi i autokampovi kojih je najviSe u neposrednoj blizini Velike
plaZe. Nepoznati su kapaciteti u ovoj vrsti turistickog smjestaja, ali se vjerovatno radi o broju od oko 200 kamp
jedinica.

Analiza posietilaca, prema zemlji porijekla, pokazuje da posjetioci sa Kosova dominiraju turistiCkim trZistem na
podru¢ju opstine Ulcinj sa 26,75 % (ili 32.247) od svih dolazaka u 2011.godini. Poslije njih su turisti iz Srbije i
susjedne Albanije, zatim Poliske, Bosne i Hercegovine, Rusije, Njemacke, Republike Ceske, Makedonije. U
pogledu duzine boravka, posjetioci iz Albanije obi¢no borave najduze, u prosjeku sa 13,42 nocenja po dolasku.

Oko 72% turista u opétini Ulcinj boravi u privatnom smestaju (sobe i kuce za iznajmljivanje), 23% turista boravi u
hotelima i 2% u kampovima. Inostrani turisti éeSe borave u privatnom smjestaju, dok turisti iz Crne Gore koriste i
,ostale” tipove smjestaja, koji ukljucuju radni¢ka odmaraliSta i odmarali$ta za djecu i mlade.

3.3 Steceni uslovi

3.3.1 Izgradenostiopremljenost prostora - Siri zahvat - Velika Plaza i Ada Bojana

Velika plaza, duZine od 13 do 14 km i Sirine od oko 60 m, je najveca pjeS¢ana plaza isto¢nojadranske obale od
Trsta do albanske granice, i kao takva pruZza posebne Sanse u turizmu. Zato se, zbog veli¢ine i zbog pojasa
direktno iza nje, na kojem gotovo uopste nije gradeno, Velika plaza moze smatrati najznacajnijim potencijalom
privrednog razvoja, kojim raspolaze Crna Gora uopste.

Prostor Velike plaze je povezan sa Ulcinjom preko novoizgradenosg mosta Port Milena, sa Cetri saobracajne
trake. Most se, medutim nastavlja na puteve sa dvije saobracajne trake i putni pravac R-17, koji takode ima dvije
saobracajne trake. Tokom sezone, evidentne su saobracajne guzve,a javni saocbraéaj od Ulcinja ka Adi ne
postoji.
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Slika: Velika plaZa

Na cijelom potezu Velike plaZe, sve do granice sa Albanijom, samo su na malom dijelu zemljidta izgradeni
hotelski kompleksi, i to: na sjeverozapadnom kraju plaze (Hoteli Iberostar Otrant, Olympic i Bellevue) i na ostrvu

Ada (TuristiCko naselje Ada Bojana).

ESerowe B

Slika: Hotel Olympic
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Slika: Hotel Iberostar Otrant

Nudisti¢ko turisticko naselje na ostrvu Ada je nesto uklopljenije u prirodni ambijent, medutim arhitektura je vrlo
jednostavna i podsje¢a na kuée sa &etvorovodnim krovom i kuée u nizu, spratnosti do dvije etaze. Takode,
pejzazno uredenje je krajnje prosto. Medutim, zbog Cinjenice da ovaj kompleks predstavija jedino nudisticko
turisticko naselje u zemlji, kao i zbog Cinjenice da se nalazi na jedinstvenom prirodnom podruéju, i dalje je
posjecen u ljetnjim mjesecima.
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Slika: Depadansi turistickog naselja Ada Bojana
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Ostale objekte, juzno od putnog pravca R-17 Ulcinj — Ada Bojana, Cine objekte izgradene bez dozvole, na
privatnim parcelama, pretezne spratnosti do tri etaze, loSeg kvaliteta i bez estetskih vrijednosti. Izgradenost ovih
objekata u odnosu na povrsinu Velike plaze je zanemarljiva. Sjeverno od putnog pravca R-17 Ulcinj — Ada
Bojana, nalaze se pretezno nelegalni objekti Gornjeg Stoja. Ovi objekti su gradeni bez obaziranja na izgled
predjela, zastitu Zivotne sredine, susjedstvo i infrastrukturu. Objekti su uglavnom namjenjeni turizmu i
stanovanju. Smjestajne jedinice €ine odvojeni apartmani razliCite veli€ine. Postoji i maniji broj Hotela skromnijeg
kapaciteta.

Slike: Objekti za smjestaj turista u Gornjem Stoju
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::b:

Slike: Problem upravijanja otpadom u Stoju
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Uz sjeverozapadni krak rijeke Bojane, nelegalno se grade montazne vikend kuce, pretezno od drveta. Nekada su
kuce sluzile uglavnom ribarima, nedutim, u dana$nje vrijeme njihov broj se zna€ajno povecéao, i uglavnom sluze
u svrhe turizma i ugostiteljstva. Ovi objekti su esto na vrlo maloj udaljenosti jedni od drugih, sa nerjeSenim
pitanjima snabdijevanja strujom, vodom i pitanjem otpadnih voda.

Slike: MontaZni objekti na Bojani

Sa aspekta infrastrukture, cijelo podru¢je se moZe okarakterisati kao neopremljeno. Tokom ljeta, Cesti su prekidi
u snabdijevanju strujom i vodom. Otpadne vode nisu tretirane na ekoloski i uopste planiran naéin. Takode, i
saobracajna infrastruktura je daleko prevazidena. Ulcinj i Adu Bojanu povezuje putni pravac R-17, koji
predstavlja ulicu sa dvije saobracajne trake, po jedna za svaki smjer. U toku ljeta su evidentne saobracajne
guzve i zastoji.

Prostor plaZze je uglavnom prirodno regulisan. Dijelovi plaze se daju u zakup privatnim licima, koji uglavnom
organizuju prostor postavljajuci jedan privremeni ugostiteljski objekat uz koji pozicioniraju uredeni dio plaze sa
lezaljkama. Zakupcima je dozvoljeno da oblikovno i estetski ureduju plazu po sopstvenom nahodenju. Cesto su i
parkinzi organizovani u zaledima plaza, $to ima za rezultat degradiranje prirodne vegetacije.

Plaze na sjeverozapadnom dijelu, mahom su uredene sa gusto rasporedenim lezaljkama, i orjentisane su
porodi¢nim posjetama turista. Akcenat je na kupali$tu i ugostiteljstvu. Izvedene su od lakih materijala i izgledaju
nezavrseno, sa napadnim ulaznim portalima.
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Slike: Plazni klubovi na sjeverozapadu >Velike plaZe
Plaze na jugoistotnom dijelu su vide orjentisane ka mladim i aktivnijim turistima, Cesto stranim, a akcenat je na
kitesurfing klubovima i Skolama, kao i na modernoj muzici, prikladnoj ambijentu. Samim tim, sa estetskog

aspekta se moze reci da su ovi plazni klubovi na viSem nivou od onih na sjeverozapadnom dijelu.

Slike: Plazni klubovi na jugoistoku Velike Plaze
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3.3.2 Postojece aktivnosti na Velikoj plaZzi i Adi Bojani znacajne sa aspekta turizma
Kao $to je navedeno u prethodnom poglavlju, Velika plaZa je posebna zbog svoje duge pjeS¢ane plaze, kao i
drugih prirodnih uslova: vegetacije, zivotinjskog svijeta, vjetrova, okolnog reljefa... Svo prirodno bogatstvo koje
Velika plaZa posjeduje, priviaci razne vrste turista, a samim tim se i razvijaju razne aktivnosti.

Odmor, kupanije, sunéanje

Osnovna aktivnost je vezana za glavnu karakteristiku Velike plaze — pjeskovitu obalu. Kao $to je u prethodnom
poglavlju navedeno, sjeverozapadni dio Velike plaZe, uz postoje¢e hotelske komplekse, predstavija prostor
uglavnom orjentisan porodi¢nim turistima, koji vrijeme provode u odmoru.

Sport

Zbog povoljnih prirodnih karakteristika, prostor Velike plaZe je prepoznat kao mjesto za bavljenje sportom, u
najSirem smislu. Profesionalni sportisti koriste prostor za pripreme za velika takmicenja.

Ekstremni sportovi

Na jugoisto¢nom dijelu Velike plaze, zbog konfiguracije terena i jakog vjetra, razvile su se aktivnosti ekstremnih
sportova, kao Sto je kitesurf. Turisti mogu iznajmiti opremu, ali i pohadati kurseve razliCitih vrsta ekstremnih
sportova.

Slika: Kite surf na Velikoj plaZi
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Zdravstveni turizam

Razne organizacije posvecene rekreativnim aktivnostima organizuju visesedmiéne kurseve i okuplianja na
prostoru Velike plaze i Ade Bojane. Aktivnosti koje se praktikuju su uglavnom razne vrste joge.

w -

Slike: Aktivni odmori organizovani na Adi Bojani i Velikoj plazi
Muzicki festivali

Pored toga Sto svaki plazni klub ima svoj repertoar, uporedo sa razvojem kitesurf-a i interesovanjem stranih
gostiju za ovu aktivnost, razvijaju se i muzicki dogadaiji i festivali. Ve¢ Sestu godinu za redom, organizuje se
festival koji okuplja svjetska muzicka imena, muzickih pravaca soul-a i jazz-a.

Slika: Southern Soul Festival

Str.59



DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

dt
1

Slika: Southern Soul Festival
Nudizam

Ostrvo Ada Bojana, sa svojim turistickim naseljem, jedino je organizovano kupaliste za nudiste u Crnoj Gori.
Popularnost i posjeéenost ovog kompleksa raste iz godine u godinu.

Posmatranje ptica

lako jo$ vrlo slabo razvijena aktivnost, posmatrane ptica je vrijedno pomena. U zaledu Velike plaze, nalazi se
Solana - staniste ptica, koje priviaci ornitologe iz cijelog svijeta. Upravljanje podru¢jem Solane je povjereno
Nacionalnim parkovima, medutim, ulazak je mogu¢ samo uz prethodnu najavu. Prostor je opremljen potrebnim
info tablama, medutim, slabo je posjeten od strane turista, uglavnom iz razloga neadekvatne prezentacije
prostora turistima. Posjetu ovom podrucju tokom cijele godine organizuju drustva za zastitu prirode i ptica.

Slika: Ptice na Solani
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Slike: Posmatranje ptica organizovano na prostru Solae

Ugostiteljstvo

Medu stanovnistvom, a i turistima, veoma su poznati ugostiteljski objekti duz Bojane, koji nude jela od svjeze
ulovljene ribe. Restorani na ovom potezu su posjeceni tokom cijele godine.

Slika: Restorani na Bojani

3.3.3 Izgradenost i opremljenost prostora - zahvat Drzavne studije lokacije

PROSTOR POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE

S obzirom da je, u skladu sa Programskim zadatkom, obaveza ObradivaCa da preispita plansko rjeSenje u dijelu
parcelacije u dijelu kompleksa HTP “Ulcinjska rivijera“ AD, kao i da otkloni eventualne neusagladenosti u dijelu
saobracaja izmedu plana i stanja na terenu, analizu izgradensoti i opremljenosti prostora preuzimamo iz Drzavne
studije lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj Plazi - postojeéa hotelska grupacija, naseljska struktura,
komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” - (dio sektora 66), iz 2010.godine, koja glasi:

»Projektno podrucje smjesteno u sektoru 66 granici se kanalom Port Milena, sektorom 65, na zapadu prema Rtu
Deran, gdje je smjesten turisticki kompleks. Na sjeveru i sjevero-istoku grani¢i se sa urbanim ustolicenjima
smjeStenim u sektoru 65, koja se razvijaju oko kanala Port Milena, sa kojima dijeli pristup glavnoj saobracajnici
R17. Na istoku se granici sa podrucjem Velike PlaZe koje je PPPPN MD-om odredeno kao podrucje mjeSovite i
turisticke namjene. Na jugu se granici sa morem. Projektno podrucje dijeli sa pogranicnim podrudjima, na sjeveru
sjevero-istoku, sopstvene problematike kanala Port Milena, kao $to su njeno zagadenje, stanje degradacije,
saobracaj na postojecem mostu i glavna saobracajnica. Podrucja na istoku, preteZno poljoprivredne upotrebe,
trenutno nemaju takav razvoj da bi uticala na projektno podrucje.
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Projektno podrucje karakteriSe kompleks hotela sagradenih '60.-'70. godina, koje Cini centralno zdanje i
bungalovi. Strukture djeluju prilicno impozantno i nedovolino harmonizovane sa prostorom. Podrucje je uredeno
sportskim terenom i restoranskim uslugama kao i sadrzajima predvidenim za slobodno vrijeme koji su smjeSteni
u kontekst, od kojih neki vi§e nisu u upotrebi. Podrucje ima zavidnu ambijentalnu vrijednost zahvaljujuci
terapeutskim karakteristikama sitnog pijeska, podzemnim vodenim resursima, prisustvu morskih borova i
vrijednog drveca visokih stabala i tipicnoj vegetaciji pjeScanih dina. Takva vegetativna stvarnost je idealno
staniste za mnoge vrste Zivotinjskog svijeta. Oblast je pod uticajem jednog prilicno neugodnog fenomena u
danima kada duva vjetar maestral, zapravo vjetar ima takvu brzinu da podiZe sitni pijesak i ne dozvoljava
kupacima da ostanu na plazi. Takav fenomen se smatra neprikladnim za razvoj turizma na ovom podrucju.”

Konstatujemo da se na prostoru postojece hotelske grupacije, od 2010.godine nije zna€ajnije gradilo, uz izuzetak
nekoliko neformalnih objekata namjenjenih smije$taju turista u apartmanima. Kompleks turisti¢kog naselja na
krajnjem zapadu, uz Port Milenu, je renoviran i ponuda je obnovljena. Za preostala dva postoje¢a hotelska
kompleksa tek predstoji proces unapredenja turistitke ponude. Sto se tige saobracajne infrastrukture, ona je
djelimi¢no izvedena, i uskladena sa planskim rjeSenjem iz Drzavne studije lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj
PlaZi - postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio
sektora 66), iz 2010.godine.

PROSTOR MODULA |

Prostor Velike Plaze u zahvatu modula | je infrastrukturno neopremljen. Sjevernim obodom plana prolazi putni
pravac R-17, koji dijeli Gomnji i Donji Stoj, uz koji je skoncetrisana neformalna gradnja koju &ine maniji objekti
preteZne spratnosti do dvije etaZe, razliitih bruto povrsina koje se kreéu od 30 m? do oko 400 mZ.

Na geodetskoj podlozi, kao i obilaskom terena, zabiljeZili smo ukupno 24 objekata, od vecih objekata
namijenjenih za stanovanje ili smjestaj turista do pomoénih objekata. U sredidnjem dijelu zahvata nalazi se
kompleks Auto kampa i kompleks koji sadrzi bungalove za smjestaj turista.

Ukupna bruto povrSina izgradenih objekata iznosi 9% u odnosu na povrSinu Modula |, dok su objekti u osnovi
zauzeli 5% od ukupne povrsine Modula I. Ukupna bruto razvijena povrsina objekata iznosi ukupno oko 10 000
m?, dok u osnovi zauzimaju oko 5 000 m?.

Objekti su pozicionirani uz putni pravac R-17, na najdaljoj udaljenosti od ivice saobra¢ajnice od oko 600m. Juzni
dio zahvata plana, koji se grani¢i sa linijom Jadranskog mora, nije izgraden.

S,

Slike: Neformalna gradnja
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Slika: Hotelsko turisticko preduzece Velika plaza

Na samoj plazi, nalaze se privremeni ugostiteljski objekti, tipa plazni barovi. PlaZi se pristupa preko neformalnih
puteva u drzavnom vlasnistvu. Parkinzi za korisnike plaze su smjeSteni u neposrednoj blizini plaznih barova, $to
je doprinijelo degradaciji prirodnih karakteristika plaZa. Plazni klubovi u zahvatu modula | su orjentisani ka
turistima koji preferiraju odmor, kupanje i sun¢anje na plazi.

Slika: Degradiranje prirodnog pejzaza neadekvatim uredenjem terena

Pojedini plazni barovi su izveli staze od betonskih elemenata, $to ima za posledicu unistenje prirodne vegetacije.
Uz pjeS€anu plazu nalazi se zona borove Sume, dok se u sredisnjem dijelu zahvata nalazi mjeSovita Suma, koja
je prilino degradirana izgradnjom bungalova.

3.3.4 Kulturna bastina
U zahvatu plana nema zakonom zasti¢enih kulturnih dobara, Sto je konstatovano u dopisu br.UP/I 03-5/2018-1
Uprave za zastitu kulturnih dobara Ministarstva Kulture, od 31.1.2018.godine.

3.3.5 Analiza kontaktnih zona sa aspekta vazec¢ih planskih dokumenata
DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE Sektor 65 -“Rt Deran-Port Milena“

Kompletan prostor Studije lokacije “Rt Deran- Port Milena” (Sektor 66), planiran je za 13 razliéitih- odredenih
namjena, odnosno 158 urbanisti¢kih parcela, koje su rasporedene u 4 urbanisticke zone. Sve pojedinaéne
urbanistiCke parcele u zahvatu definisane zone planirane su za odredene namjene sa precizno definisanim
urbanisti¢kim parametrima, tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju, a u
skladu sa doneSenom Odlukom. Pojedinaéne namjene urbanistickih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisticko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima u tekstualnom, a i u grafickom
prilogu Plan Namjene povrsina.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su opredijeliene su za: Hotel - turisticko smjestajni
sadrzaji, Stanovanje planirano, Stanovanje postojece, Stanovanje sa komercijalnim djelatnostima,
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Servisna zona, Usluzne djelatnosti, Saobracajne povrsine, Otvorene javne povrSine, Zelene javne
povrsine, Zeleni pojas, Sport | rekreacija, Suma i Park.

U skladu sa smjernicama razvoja, datim kako u nacionalnim tako i u lokalnim planovima, smatra se da podrucje
ima intresantne potencijale za turistiéki razvoj. U zoni planiranoj za hotelsko-turisticke djelatnosti podrazumijeva
rekonstrukcijalizgradnja/adaptacija i sanacija postojecih bespravno sagradenih objekata na Rtu Peran, s
ciliem dobijanja hotelsko- turistiCkih kapaciteta visokog nivoa minimalno 3 zvjezdice. Maksimalna spratnost krece
se do Cetri nadzemne etaze. Maksimalni procenat zauzetosti parcele hotela iznosi 50%, a maksimalni
koeficijent izgradenosti za hotel iznosi 1,85.

Predlog Studije lokacije je da se intervenide na postoje¢u stambenu stvarnost, ubacujuci nove gradevine tamo
gdje postoje raspolozive prazne parcele. Planski dokument predvida zonu planiranog stanovanja ( S ),
odnosno podrucje za razvoj rezidencija na sjeveroistoku, izmedu ostalog | na Sest vecih lokaliteta, koji su
podijelieni na 50 urbanisti¢kih parcela, na kojima je planirana ova namjena “stanovanje planirano” kako bi se
realizovale privatne kuée - vile za mjeSovitu rezidencijalno-turisticku upotrebu. Zonu karakteriSe mala
gustina stanovanja odnosno maniji koeficijent izgradenosti, pa ¢e gradevine-vile mo¢i da imaju samo dva sprata
(P + 1), u urbanisti¢koj zoni IV | tri etaze do (P+2) u zoni Ill. U sklopu urbanisticke parcele omoguciti prostor za
automobil, najvise dva po mjestu stanovanja. Nisu predvidene podzemne konstrukcije, kako bi se smanijio uticaj
na tlo.

U zoni obuhvata Studije lokacije za Sektor 65, zateCen je veliki broj objekata, koji su najéesce izgradeni bez
potrebnog odobrenja za gradenje, koji su degradirali predmetni prostor, a $to je nesporno dovelo da se ne moze
odrediti bilo kakav kriterijum ili opsti red za postojeCe objekte. Rasprostranjena bespravna gradnja stvorila je
situaciju najloSijeg kvaliteta koja je stavila u krizu i postojece hotelske strukture na Velikoj plazi.

Postojeci objekti pretezno stambene namjene u smislu sanacije prostora i njihove legalizacije trebaju zadovoljiti
minimalno Cetiri (4) uslova: svaki objekat/parcela treba imati kolski pristup; u okviru parcele treba se rijesiti
pitanje parkiranja ili garaziranja vozila; svaka parcela treba imati rijeSeno pitanje komunalne opremljenosti i svaki
objekat koji se legalizuje treba da u potpunosti ispunjava Studijom lokacije zadate urbanisticke parametre, $to se
moze postici intervencijom na samim objektima (u dijelu smanjenja ili povecavanja gabarita i po horizontali i po
vertikali, ruenjem djelova objekta ili kompletnih objekata i njihovom izgradnjom u zoni gradenja uz apsolutno
poStovanje gradevinske linije, koja je jasno definisana Studijom lokacije. Koeficijent zauzetosti parcele je 25%,
koeficijent izgradenosti 0,5, a spratnost objekata maksimalno P+2. Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
opstim uslovima po pitanju visina, boja, tipologije gradnje i upotrebe materijala.

Servisna zona planirana na urbanisti¢koj parceli broj 3, Cija je povrSina 4.867,52 m2, a koja se nalazi u obuhvatu
urbanistiCke zone 1. Ova urbanisticka parcela je u planiranoj zoni za konkursnu razradu K 4°. Koeficijent
zauzetosti urbanisticke parcele je 38%, koeficijent izgradenosti 1,85 i maksimalne spratnost objekata u servisnoj
zoni do P+4. Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa opstim uslovima po pitanju visina, boja, tipologije
gradnje i upotrebe materijala.

Za objekte usluzne djelatnosti vaze svi opsti gradevinski i regulacioni uslovi s tim da su isklju€ivo prizemni i
namijenjeni usluznim turistiCko-ugostiteljsko djelatnostima. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u zoni usluznih
djelatnosti vezana je na svakodnevno snabdjevanje, te na specifitne zahtjeve turizma u oblasti ugostiteljstva. Na
svakoj parceli je predvidena izgradnja objekta usluzne djelatnosti sa jednom namjenom. Spratnost objekta je P.
Koeficijient zauzetosti parcele je 100%, a koeficijent izgradenosti 1. Studija lokacije predvida postavijanje devet
javnih lokala i restorana duz kanala Port Milena. Ove strukture karakteriSe nacin gradnje kao kod sojanica, pa se
preporuCuje upotreba drveta i ograniena upotreba Celika. Visina ne bi trebalo da prede 4 duZna metra i
predvideno je da imaju samo jednu etazu- Prizemlje.
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Planirana zona za sport i rekreaciju, na sjeveru oblasti zahvata planskog dokumenta, predvidena je kao zona
sporta i rekreacije (R1), €iji sadrzaji podrazumijevaju mogucnost organizovanija teniskih i ostalih sportskih terena,
trim staza, zabavnih i akva parkova, i drugih povrSina za zabavu i rekreaciju.

U toku izrade planskog dokumenta od strane nadleznog ministarstva predlozeno je da se pojedini segmenti ovog
planskog dokumenta planiraju za konkursne urbanisticke razrade. Takav stav je zauzet kao pokusaj rjesenja
posledica neplanske - bespravne gradnje | boje neprihvatljive arhitekture. U zahvatu plana predvidena je razrada
5 zona institutom konkursa, po pravilu devastiranih povrsina, koje apsolutno ne korespondiraju sa ovim izuzetno
atraktivnim | vrijednim prostorom.

Ovim planom je poseban akcent dat na planiranje i realizaciju obalnog Setalista, koje je Sirine cca 10 metara
duznih. Za ovo $etaliSste na odredenim rastojanjima planirana su i adekvatna proSirenja koja ¢e se opremiti
adekvatmim mobilijarom, a sve u skladu sa glavnim projektom koji ¢e se raditi etapno ali u punoj saglasnosti sa
Idejnim projektom kojim ¢e biti obradena Citava duzina obalnog Setali$ta. Materijali koji ¢e se primjenjivat u
realizaciji obalnog Setalidta su drvo, Sljunak i kamen koji iskljuCuju betonske povrsine i platoe.

Duz kanala predvideni su veliki parkovi i zone za provodene slobodnog vremena, koje mogu posjecivati i
stanovnici i turisti, koji dolaze sa svojim barkama. Nacelno, prostor treba obogatiti adevatnom parkovskom
opremom, napravljenima u drvetu i drugim laganim materijalima.

Kao Sto je predvideno razvojnim planovima i kao $to je trazeno u programu Studije lokacije, plan predlaze
izgradnju doka na uséu u kanal Port Milena i izgradnju pritanidtnih vezova, oko 350, za male barke duz samog
kanala. Ovakav projektni izbor omoguéava zadovoljenje Zelie za razvojem morskog i rijenog saobracaja, te i da
zona postane posebno atraktivna za medunarodne investicije i turizam. Projektna elaboracija ovog elementa
zahtijevala je detaljnu studiju o karakteristikama prostora radi pravilnog uklapanja u prostor i arhitekturu, u vezi
sa instrumentima projektovanja, integracije i nastavljanja intevencijama na infrastrukturi i sa radovima i ve¢
zapocCetim aktivnostima. Plan predvida realizaciju brojnih mjesta za barke duZz kanala, koji ¢e postati plovan i koji
se razvija za 3773 duznih metara sa sjeverne strane i 3744 duznih metara sa juzne. Na dijelovima gdje se kanal
§iri, biée postavljeno jo§ oko 290 mjesta za barke, do kojih se moze doéi koriCenjem stepenica ili rampi za
hendikepirane, o kojima se prethodno govorilo. Bankine su Siroke 3 duzna metra i dugacke 12 duznih metara,
kako bi mogli pristajati i €amci srednjih dimenzija. Predvideno je podizanje zidova za zadrzavanje sa obije strane
kanala, kako bi se sprijeCilo da talasasti pokreti barki uniSte nasip i oni ¢e biti od betona. Dok se nalazi na
krajnjem jugozapadu Velike Plaze i zavrSava se strukturama podignutim na Rtu Deran.

3.3.6 Anketa korisnika prostora
Anketa u vezi izrade DSL-a " Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul | "-Velika plaza i DSL-a "Dio
Sektora 66 - moduli IV i V"-Velika plaZa, postavljena je na web sajtu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
6.2.2018.godine, a pripremljena je od strane Obradivaca.

Anketa je po postavljenim pitanjima orjentisana svim korisnicima prostora: vlasnicima parcela, viasnicima
objekata, gradanima grad Ulcinja, gradanima Crne Gore, turistima i svima koji su zainteresovani za predmetni
prostor. Postavljeno je ukupno sedamnaest pitanja, a ni jedno pitanje nije bilo obavezujuce. Rok za odgovore je
definisan sa sedamnaest dana, medutim Obradivac je odgovore primao i posle tog roka.

U periodu od oko 45 dana, pristigao je ukupno dvadeset i jedan anketni list. Od ukupno dvadeset i jedan
gradana, dvoje se izjasnilo da Zive u samom zahvatu modula, dok njih esnaest posjeduje imovinu na podrucju
modula I, IV i V. Samo se jedan gradanin izjasnio da posjeduje jednoetazni objekat koji koristi u svrhe turizma, u
zahvatu planova.
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Jedanaest gradana se izjasnilo da u ljetnjim mjesecima svakodnevno posjeéuju prostor Velike plaze, dok
preostali posjecuju jednom do dva puta mjeseéno ili sedmicno. Kvalitet postojeéeg smjestaja na prostoru Velike
plaze je ocijenilo svega Sest gradana i to uglavnom kao nezadovoljavajuéi. Pojstoje¢e uredenje plaza je
okarakterisano kao osrednje do nezadovoljavajuée od veéine. Guzvu na putu su konstatovali svi, i svrstali je u
svakodnevnu pojavu tokom ljetnjih mjeseci.

Kao najveli kvaliteti Velike plaZze navedeni su: zelenilo, pjeS€éana plaza, kitesurfing, prostranstvo, mala
zauzetost prostora samo plaze, psamofitne i halofitne biljke u zaledu plaze, plaza kao odmoriste ptica,
prostranstvo plaze bez guzve, divljina.

Kao najveCi nedostaci prostora Velike plaze navedeni su: guzva u saobracaju u ljetnjim mjesecima,
neuredenost plaza u zimskom periodu, neformalna gradnja, losa infrastruktura, losi smjestajni kapaciteti
u zaledu, eksploatacija pijeska sa plaze bez uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu, unistavanje
stanista, neuredenost plaza, previSe smeca i parkiranih automobila, divlja gradnja u zaledu plaze.

Sto se tiée spranosti i visine buducih objekata, postoji jasna razlika u stavovima anketiranih gradana koji
posjeduju imovinu na prostoru zahvata modula I, IV i V i onih koji ne posjeduju imovinu (zainteresovanih
gradana, turista). Zainteresovani gradani koji ne posjeduju imovinu u zahvatu plana izjasnili su se ravnopravno
da se spratnost mozZe kretati od 1-2 etaze do 3-4 etaza, dok su se gradani koji posjeduju imovinu u zahvatu
modula |, IV i V izjasnili da spratnost moze biti i viso€ija od Sest nadzemnih etaza.

Sliéno tome, diferencirali su se i odgovori vezani za vizuelni identitet buduceg prostora. Zainteresovani gradani
koji ne posjeduju imovinu u zahvatu plana izjasnili su se da prostorom treba da dominira uglavnom zelenilo, dok
su se gradani koji posjeduju imovinu u zahvatu modula I, IV i V izjasnili da, u buduénosti, prostorom treba da
dominiraju arhitektura objekata hotelskih grupacija i turistickog smjestaja.

Od komentara gradana u slobodnoj formi izdvajamo slijedece:

4Postojece stanje sa dodatnom i objektivhom kontrolom nelegalno izgradenih gradevinskih objekata bi zadrZalo
autenticnost Velike plaZe koje bi na taj nacin bilo prepoznato u svjetskim razmjerama.”

,Na prostoru Velike plaZe ne bi trebalo graditi dodatne turisticke kapacitete. Smatram da ih ima trenutno ima
dovoljno. Izgradnja novih hotelskih kompleksa duZ plaZe znacajno ¢e ugroziti staniSta ne samo biljaka i ptica, vec¢
i drugih grupa Zivotinja koje Veliku plaZu biraju za svoje staniste.”

JPlazu treba zaétiti, u zaledu omoguciti hotelima da se izgrade, ali uz restriktivne uslove, da bi se za$titio prostor
koji je sad divljiom gradnjom znacajno devastiran.*

Zakljuéci

Iz odgovora na postavljena pitanja u Anketi, moze se zakljuéiti da su gradani prepoznali autenti¢ne kvalitete
prostora Velike plaze, koji se umnogome odnose na prirodne Kkarakteristike podruja, kao i probleme koji
egzistiraju u podrucju (nelegalna gradnja, infrastrukturna neopremljenost, guzve u saobracaju, neadekvatna
uredenost plaza i sli¢no).

Medutim, kada je u pitanju buduci razvoj podrucja, stavovi gradana se dosta medusobno razlikuju. Dok su jedni
zabrinuti za uticaj buducih objekata na Zivotnu sredinu, drugi Zele to bolje uslove za buduci razvoj hotelskih
kapaciteta visoke kategorije.
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3.4 Ocjena stanja sa aspekta turisticke ponude i izgradenosti
Prostor Velike plaze je jedinstven prirodni pejzaz, koji sa podrucjima u zaledu Cini staniSte mnogih vrijednih biljnih
| Zivotinjskih vrsta. Cijeli prostor Velike plaze je zasti¢en | predstavlja spomenik prirode.
Na zapadnom dijelu Velike plaze nalaze se postojeéi hotelski kompleksi, ¢ija ponuda tek treba da se osavremeni
| prosiri, kako bi mogla zadovoljiti potrebe turista.
Iz godine u godinu, interesovanie turista, kako domacih tako | stranih, za ovo podrugje raste. Jasno je da nema
dovoljnog broja kvalitetnih turistickih objekata (Hotela, apartmana, turistickih naselja) da zadovolji potrebe
zainteresovanih turista. Cini se da taj pritisak, uz nepostojanje jasne strategije upravijanja ovim podru¢jem na
nivou detaljnih planskih dokumenata, otvara prostor za dalju nelegalnu gradnju. Moze se uoéiti da se vremenom
povecava broj plaznih klubova sa parking prostorima na podrucjima dina, nelegalnih objekata apartmanskog tipa,
drvenih kuca na obali rijeke Bojane. Izgadeni objekti su arhitektonski, inzenjerski | estetski bez ikakvih vrijednosti
| stvaraju sliku nereda u prostoru.
Dok je nelegalna gradnja prije bila uglavnom skoncentrisana na prostor Gomjeg Stoja, sjeverno od putnog
pravca R-17 Ulcinj — Ada Bojana, poslednjih godina, ona se Siri | na prostor juzno od pomenutog putnog pravca.
Ova pojava predstavlja veliku opasnost za realizaciju cilieva iz Generalnog koncepta Velike plaZe. Nelegalna
granja u zahvatu predmetne Drzavne studije lokacije je jo$ uvijek na zanemarljivom nivou u odnosu na cijelu
povrSinu, ali bi njen dalji razvoj predstavljao bitan ograni¢avajuéi faktor u realizaciji uredenog | planskog
planiranja | izgradnje prostora.

Profil jakih i slabih strana Ulcinja i neposredne okoline
Jake strane:

* Velika plaza

+ Skadarsko jezero

* Pticji svijet i priroda

* Klima ljeti

* Prirodni ambijent zaleda

* Orjentalni fluid

+ Sasko jezero

* Ostrvo Ada

+ Uvala Valdanos/maslinjak

* Dostupnost (tunel Sozina)

+ Solana

+ Stari grad Ulcin;

* Rugevine gradova Stari Bar i Sas

Slabe strane

* Nizak standard svih ponuda

« Stanje i ambijent hotela

* Nedovoljna raznovrsnost i trziSna orijentacija
* Pristupacnost turisti¢kog potencijala

* Fiksirana vezanost za "‘masovni turizam’

+ Kratka sezona i cijene tur-operatora

+ Uklanjanje smeca

+ Automobilski saobracaj i problemi parkiranja
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3.5 Linija obalnog odmaka

Clan 8. Protokola, na osnovi principa i ciljeva utvrdenih u ¢lanu 5 i 6 defini$e konkretne mijere i kriterije za zastitu
i odrzivo koriStenje obalnog podrucja. Utvrduje se linja odmaka na minimalno 100 metara mjereno od linije
morske obale (¢lan 8.2.a). prostor izmedu morske obale i linije odmaka ¢ine zonu odmaka u kojoj gradnja nije
dozvoljena. U skladu sa zahtjevima iz Protokola, u slu€aju niskih, eroziji podloznih obala i obala izlozenih riziku
podizanja razine mora, kao i dijelovima obale sa znaCajnim ekoloSkim vrijednostima, ovaj odmak moze biti
nedovoljan. Idealno bi bilo provesti istrazivanja kojima Ce se utvrditi konzistentni kriteriji i, u skladu s tim, linija
odmaka, koja moZe biti i viSe od 100 m. U okviru aktivnosti CAMP-a Crna Gora izradena je analiza ranjivosti za
usko obalno podrucje kojom se utvrduje ranjivost uzeg obalnog pojasa po pojedinim segmentima zivotne sredine
te se daje i integralna (agregirana ili udruzena) ocjena ranjivosti po segmentima obalne linije i koja se zasniva na
frekventnosti najvecih ocjena ranjivosti. Na temelju takve analize identificirana su podrucja gdje postoje uvjeti za
proSirenje odmaka. Protokol predvida i adaptacije (iznimke) obalnoga odmaka (na manje od 100 m) za podrucja
s posebnim geografskim i drugim ograni¢enjima te za projekte od javnoga interesa, koji moraju biti utvrdeni
nacionalnim pravnim aktom te vodeni principima i ciljevima Protokola.

Slika: Linija odmaka definisana dokumentom Definisanje obalnog odmaka — Dodatak, novembar 2013
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4. Plan

4.1 Polazna opredjeljenja

Kao osnov za izradu DSL ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I, Velika plaza posluzio je
topografsko-katastarski plan koji je potpisan i ovijeren od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine
Republike Crne Gore) i Programski zadatak zahvata DrZavne studije lokacije dostavljen od strane Narucioca
Plana (Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma).

U Programskom zadatku zahvata Drzavne studije lokacije je navedeno:

,Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DSL, treba planirati sadrZaje koji ¢e biti predmet detaljne razrade
sa sliedecim opredjeljenjima:

- za postojecu hotelsku grupaciju u dijelu kompleksa HTP “Ulcinjska rivijera“ AD potrebno je preispitati
vaZece plansko rjeSenje narocito u dijelu parcelacije, kao i otkloniti eventualne neusaglasenosti u dijelu
saobracaja izmedu plana i stanja na terenu. U preostalom dijelu postojece hotelske grupacije zadrZati
vaZece plansko rjeSenje. Cjelokupno podrucje obuhvaceno vaZeéim planom potrebno je uskladiti sa
Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacife i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10);

- prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko dobro i Generalnim konceptom za Veliku
plazu, za modul | na Velikoj plaZi, planirana je turisticka namjena, tako da u okviru DSL koja se radi za ovaj
prostor treba planski razraditi zonu sa_namjenom turizam, kako bi se mogle zadovoljiti turistiCke potrebe i
ostvariti potencijali ovako prestiZne lokacije na Ulcinjskoj obali i Crnogorskom primorju u cjelini;..."

Model prostorne organizacije za prostor Postojece hotelske grupacije zahvata DSL ,Dio sektora 66 -
postoje¢a hotelska grupacija i modul I, Velika plaza u potpunosti je uraden u skladu sa Programskim
zadatkom, tako Sto je zadrzano plansko rjeSenje iz Drzavne studije lokacije “TuristiCki kompleks na
Velikoj Plazi - postoje¢a hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko
rekreativna zona” — (dio sektora 66), iz 2010.godine, uz korekcije u dijelu parcelacije i saobrac¢ajnog
prilaza vlasnika HTP “Ulcinjska rivijera“ AD.

Odabrani model prostorne organizacije za prostor Modula | zahvata DSL ,,Dio sektora 66 — postojeca
hotelska grupacija i modul 1, Velika plaza u potpunosti je zasnovan na smjernicama za razvoj zadatim
Prostornim planom posebne namjene za Morsko dobro i Generalnim konceptom Velike plaze.

Postojeca turistiCka ponuda na podru¢ju Velike plaze ne odgovara o¢ekivanjima zahtjevnih gostiju ni u pogledu
kvaliteta, niti sadrzaja, i kao takva nije konkuretna na medunarodnom planu. TuristiCki kapaciteti, kao takvi, ne
mogu pomoci da se postigne privredni uspon i potrebna radna mjesta. Neophodni su znatni napori i investicije za
dogradnju ponude, a prvenstveno je neophodna planska dokumentacija na detaljnom nivou razrade, kao osnov
za realizaciju turistickih sadrzaja visokog nivoa.

Reorganizovanje i upotpunjavanje turizma, kao grane privrede, po nacelima konsekventne trZiSne orijentacije i
odrzivosti ima najveci strateski znaCaj za napredak zemlje. Jer, turizam, sa osloncem na izvanredne prirodne
uslove, moze znatno da pobolj$a Zivotni standard stanovnistva i obezbijedi egsistenciju buducih generacija.
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Razvojni koncept planiranja prostora DSL Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul |, kao i cijeli
prostor Velike plaze, treba - sa aspekta turistickih trziSta — da sadrzi posebne drazi prirode, kulturne vrijednosti,
kao i osobenosti regionalne istorije i tradicije. Glavni cilj razvojnog koncepta jeste da se destinaciji obezbijede
kvalitet i identitet, koji obeCavaju uspjeh i da se istaknu faktori njene unikatne pozicije.

Kao kljuéna zapazanja koja Veliku plaZzu preporuCuju kao prostor za razvoj visokokvalitetnog turistickog
kompleksa i ukazuju na urgentnost dono$enja razvojnih koncepata na detaljnom nivou razrade, izdvajamo:

+ jedinstvenost prirodnih karakteristika plaze na istoénoj obali Jadrana,
« relativno mala postojeca izgradenost, koja pruza $ansu da se uradi koncept jednistvenog identiteta,

« veliki prostor koji omogucuje trajno, a ipak intenzivno koris¢enje u toj mjeri, da se mogu posti¢i znatni
ekonomski efekti za region i Crnu Goru,

+ opasnost da neplanska gradnja i neuredeno turistiCko koriSCenje mogu razoriti razvojne potencijale i izazvati
ostecenja zivotne sredine.

Koncepti doneseni planskim dokumentima viSeg reda — PPPPN MD i Generalni koncept Velike plaze temelje se
na smjernicama odrzivog razvoja. RjeSenja data u DSL ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I,
Velika plaza u potpunosti prate i razraduju postavljene koncepte u pomenutim planskim dokumentima viSeg reda.
Ali, odrzivost znaci vise nego samo sacuvati prirodu. Principi odrZivosti su definisani na slijedec¢i nadin:

* Prirodni, istorijski, kulturni i drugi turisticki resursi se ¢uvaju za trajno koriScenje u buducnosti, ali istovremeno
sluze i u korist drustva koje Zivi danas.

» Turizam treba razvijati tako, da na lokalnom ili regionalnom nivou ne izazove ozbiline ekoloSke ili
sociokulturolodke probleme.

* Ekoloski kvalitet destinacije mora ostati o€uvan i mora se, gdje god je nuzno, poboljSavati.

* Treba obezbijediti visok stepen zadovoljenja turista, da bi destinacija bila sposobna da postoji na trzistu i ostala
popularna na trzistu.

+ Korist koju stvara turistiCka privreda treba raspodijeliti u Sirokom obimu.

Odrzivost svakog turistickog razvoja i poStovanje prirodnih uslova je neSto $to se podrazumijeva, ali doZivjeti
prirodu, autenti&nost i drugaiji identitet ubraja se u najvaznije motive putovanja. Sto je intenzivniji taj doZivijaj, to
je destinacija u oima trZista atraktivnija.

Kako bi turisti imali Sto vise mogucnosti za nove i razliCite dozivljaje, neophodno je organizovati razvoj turistickog
proizvoda oblasti, kooperaciju turistiCke privrede i potom plasman. Raznolikost i autentiéni regionalni identitet je
nesto Sto ova oblast ima da ponudi, i to u izobilju. Bez obzira na plaze za kupanje, ulcinjska oblast je trenutno
turistiCki sasvim nerazvijena i neobradena. Opremljena i medusobno umrezena turistiCka destinacija - pruzila bi
vrijedne dozivljaje sacinjene od:

* izvanrednih plaza,
* prekrasnih pejzaza,
* Zivopisnih sela,

* gradova iz davne proSlosti,

Str.70



DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

* istorijskih gradevina,

+ fascinantne flore i faune,

« Zivih obicaja i tradicije.

Kroz razvoj ekolodkog i trZiSno orjentisanog proizvoda, Ulcinj moZe zauzeti vrhunsku poziciju medu kupali$nim
destinacijama na Mediteranu povezivanjem:

+ ekoloskih faktora (formiranje ptiCjeg parka i zasti¢enih zona prirode) i

+ autentiCnih faktora (orijentalni fluid, istorijski relikti).

Programima dozivljaja i aktivnosti, vezanim za prirodu (mreze pjeSackih izletnickih i biciklistiCkih staza, jezera i
planine) nadprosjeénim kvalitetom moze steci jedinstven identitet kao turisticka destinacija buducnosti. Zalede se
moze ukljuciti u korist malih privatnih inicijativa i privuci i drugu klijentelu.

4.2 Prostorna organizacija

Prostorno planiranje se oslanja na stavove polaznih opredjeljenja i pretvara ciljeve i zadatke u realan plan. Velika
Plaza, kao jedinstvena pjeS¢ana plaza u Crnoj Gori, nudi veliku Sansu za animiranje turistickog potencijala
kupaca, a time i najve¢i segment turisticke potraznje.

POSTOJECA HOTELSKA GRUPACIJA -ZONED | E

U predjelu zahvata postojece hotelske grupacije zadrzava se plansko rjeSenje iz Drzavne studije lokacije
“Turisticki kompleks na Velikoj Plazi - postojea hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno
servisna i sportsko rekreativna zona” - (dio sektora 66), iz 2010.godine, u kojem je isplanirano 3.835
hotelskih kreveta, uz usagladavanje parcelacije u dijelu kompleksa HTP “Ulcinjska rivijera“ AD, kao | otklanjanje
eventualne neusagladenosti u dijelu saobraCaja izmedu plana i stanja na terenu, u skladu sa Projektnim
zadatkom.

MODUL [-ZONEA,BiC

Cilj planiranja je izrada odrzivog prostornog koncepta za razvoj turizma i njegova urbanisticka realizacija,
uzimajuci pri tom u obzir ekoloSka ograniéenja i moguénost realizacije u vremenskim etapama.

Koncepcijski cilj, koji se oslanja na Generalni koncept Velike plaze, je da se u predio zahvata modula |
integriSe 4.000 hotelskih kreveta u savremenim objektima koji su uklopljeni u okolinu, kao i planiranje
pripadajuce turistiCke opreme | funkcija koje su s tim u vezi.

Sa aspekta turistickog planiranja u prostoru Modula I, najvazniji cilj predstavija odnos izmedu broja lezaja |
povrsine zelenih povrsina u okviru turistiCkog naselja ili kompleksa hotela, definisan sa 100 m? zelene povrsine
na svaki lezaj. Time se svakako postize visoki kvalitet u turizmu kao i visoka ekoloSka odgovornost u
gradevinskom kori$¢enju Velike Plaze.

Pored planiranja samog modula | kao veceg turistickog kompleksa, sacinjenog od viSe turistickih naselja |
hotelskih kompleksa, treba planirati predio u okviru pripadajuceg zelenog pojasa, definisanog u Generalnom
konceptu Velike plaze.
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DSL ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I* — Velika plaza pretpostavija da ¢e sve mjere
realizacije biti praéene efikasnim koracima i kontrolama, radi zaStite izgleda pejzaza, prirode i regionalnog
identiteta, kao i izgradnju infrastrukture dovoljnog kapaciteta za snabdijevanje energijom i vodom, uklanjanje
otpada i pre€iS¢avanje otpadnih voda.

Prostor zahvata DSL “Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I”, Velika plaza obuhvata povrsinu
od oko 219,55 ha. Postojeci objekti se mogu zadrzati, adaptirati, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi, ukoliko se
nalaze u okviru urbanistiCcke parcele namjenjene gradnji objekata i ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture, u skladu sa uslovima datim u poglaviju 4.5.6 Tretman postojecih
objekata. Planom je prevideno ruSenje objekata koji svojim polozajem ugrozavaju realizaciju saobraéajne i ostale
infrastrukture ili se nalaze dijelom izvan granica urbanistiCke parcele namjenjene za gradnju ili na granici izmedu
dvije urbanisticke parcele.

OPSTA NAMJENA POVRSINA

Zahvat DSL “Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I”, Velika plaza je funkcionalno podijeljen na
prostor postojece hotelske grupacije (zone D i E) i prostor modula | (zone A, B i C).

Slika: Podjela po zonama

Postojec¢a hotelska grupacija - (zone D i E)

S obzirom da je, u skladu sa Programskim zadatkom, obaveza Obradivaca da preispita plansko rieSenje u dijelu
parcelacije u dijelu kompleksa HTP “Ulcinjska rivijera“ AD, kao i da otkloni eventualne neusagladenosti u dijelu
saobracaja izmedu plana i stanja na terenu, a da u preostalom dijelu postojece hotelske grupacije zadrzi vazece
plansko rieSenje, za prostor postojece hotelske grupacije preuzima se konceptualno riesenje, kao i svi
ostali urbanisti¢ki parametri definisani u Drzavnoj studiji lokacije “Turisti¢ki kompleks na Velikoj Plazi -
postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativha zona” -
(dio sektora 66), iz 2010.godine, i vrSi se uskladivanje sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
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dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10).

U Drzavnoj studiji lokacije “TuristiCki kompleks na Velikoj Plazi - postojeéa hotelska grupacija, naseljska
struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66), iz 2010.godine je navedeno:

“Svrha koristenja lokacije i predloZena projektna rieSenja odgovaraju principima i ciljevima izloZzenim u PPCG-
2020 sto se tiCe ekonomskog razvoja i posebno razvoja u turistickom sektoru. Predvideno je realizovanje
turistickih kompleksa, doka, svetionika, rezidencijalnih oblasti, radovi na glavnoj infrastrukturi, opremijenih
zelenih povrSina, parkova ispred turistickih objekata, poSumljenih povrSina izmedu plaZe | objekata, opremljenih
plaZa, odrZavanje biljaka i autohtone vegetacije, sportskih i usluZnih oblasti. Ovi radovi treba da oluvaju pejzaz,
kulturnu i prirodnu zaostavstinu, da stvore mogucnosti za koriStenje, da poboljSaju ekonomske uslove, bilo javne
bilo privatne, i na kraju da pribliZe stanovniStvu svijest o sopstvenoj okolini.”

Prostor postoje¢e hotelske grupacije je funkcionalno | organizaciono podijelien putnim pravcem R-17, koji
povezuje Ulcinji Adu Bojanu, | nadovezuje se na most Port Milena, na zone D i E. JuZno od putnog pravca R-17
se nalazi se zona D - povrSine za turizam - T2, povrsine za kulturu — “svetionik” sa dokom ka kanalu Port
Milene, dok se u kontaktnoj zoni sa modulom | nalaze povrSine za Sport | rekreaciju. Sjeverno od putnog
pravca R-17 nalazi se zona E - povrSine namjenjene Stanovanju male gustine do 120 stanovnika / ha,
Stanovanju veée gustine od 250 - 500 stanovnika / ha, kao | postojeCe odmaraliSte u namjeni povrsine za
turizam - T3. Bitno je napomenuti da su | povrsine za stanovanje planirane u funkciji turizma.

Modul | - (zone A, B i C)

Prostor modula | je funkcionalno podijelien na dvije povrSine: povr§ina namjenjena turizmu (Zone A i B) |
povrsina namjenjena za Pejzazno uredenje javne namjene i Ostale prirodne povrsine (Zona C). Parkovske
povrsine u okviru zahvata plana predstavljaju specifiéne povrsine koje imaju ulogu zelenih prodora - koridora ka
moru — UPZ4 kao i oCuvanje postojeCe zelene strukture u zaledu plaze UPZ10, odnosno oCuvanje tipicne slike
predjela. Zeleni koridor na UPZ4 razdvajaju gradevinske turistiCke cjeline kao i module. Na ovim povrSinama je
predviden razvoj rekreacije i sporta uz primjene odrZivih sistema razvoja. Ujedno stvaraju se mikrocjeline u
prostoru, koje ispunjavaju svoju ekolo$ku funkciju.

U skladu sa smjernicama iz Generalnog koncepta Velike plaZe, u okviru povrSine namjenjene turizmu, planirane
su dvije zone: zona A - na sjevernom dijelu, uz glavnu saobracajnicu R-17, kao zona Malih hotela i kompleksa,
i zona na juznom dijelu, uz pjeS€anu plazu, kao zona B - Resort zona.

Modul I je Sirok ukupno 1100m, od kojih je pojas namjenjen turizmu cca 840m, | pojas namjenjen zelenilu 260m.
U duzini, cca 670m se prostire prostor od putnog pravca R-17 do granice prostora namjenjenog turizmu.
Preostalih 300m Cine dio borove Sume, prostor dina, plaza | more.
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Slika: Koncept iz Generalnog koncepta VP

Slika: Namjena povrSina iz Pup-a Opstine Ulcinj
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Koncept rieSenja Modula | - (zone A, B i C)

Prostor u zahvatu Modula | je povezan sa Jadranskom magistralom preko mosta Port Milena. Kao pobolj$anje
postojeceg saobracajnog rjeSenja, u Postorno urbanistickom planu Opstine Ulcinj, dato je saobraéajno rieSenje
koje povezuje most Port Milena | postojeéi putni pravac R-17 Ulcinj — Ada, tako $to dijagonalno sijece sjevernu
polovinu Modula |. Ovakvo rijeSenje remeti prostorni koncept za module dat u Generalnom konceptu Velike
plaZe, koji se oslonio na postojece stanje to jest putni pravac R-17 u postojeem polozaju i dimenzijama. S
obzirom na neophodnost | opravdanost povezivanja mosta Port Milena | putnog pravca R-17, | planiranja
saobracajnica u istom profilu, Obradiva¢ je planiranu sacbracajnicu predvidio, a predloZeni koncept za module iz
Generalnog koncepta Velike plaze u najveéij mogucoj mjeri zadrzao | uskladio sa novim saobracajnim rieSenjem.

Detaljnom analizom putnog pravca datog u PUP-u Opétine Ulcinj, ustanovljino je da je postavlien tako da prolazi
kroz mjeSovitu Sumu, stoga je doSlo do korekcije pravca datog u PUP-u, na nacin da 28m Sirok putni pravac
prelazi preko dijelova sa najmanje vegetacije. Na ovaj naéin formirana je gradska ulica sa po dvije trake za
svaki pravac, sa razdjelnim zelenim ostrvom, zelenilom uz ivicu saobracajnice, pjeSackom i
biciklistickom stazom. Ova ulica se nadovezuje na planiranu ulicu iz susjednog plana DSL “Turisticki kompleks
na Velikoj PlazZi - postoje¢a hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna
zona” — (dio sektora 66).

Ovako postavljen putni pravac, onemogucio je formiranje kruznog toka saobra¢aja u modulu, prelozenog u
Generalnom konceptu Velike plaze, stoga se potom pristupilo planiranju i pozicioniranju pristupnih
saobracajnica na osnovu planiranih saobracajnica kontaktnih planova i njihovo povezivanje u logi¢an sistem.
Pristupne saobracajnice su planirane sa dvije trake, kao i sa trotoarom, zelenilom i biciklistiCkim
trakama. Njihova funkcija je pristup parcelama turisti¢kih naselja ili hotelskih kompleksa.
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Slika: Postojece stanje zahvata plana sa okvirno rasporedenom planiranom OpStom namjenom povrSina, izvor
Google

Uz datu definiciju cilja ,kvalitetnog turizma“ treba oCekivati da ¢e samo mali broj turista iz zapadnoevropskih
zemalja doéi svojim autom. Zapadni turisti ¢e u 80 do 90% slu€ajeva koristiti avion. Medutim, posjetioci iz blize
okoline i turisti iz Istocne Evrope Ce uglavnom do¢i autom. Stoga, potreban broj parking mjesta koji svaki
hotelski kompleks u oviru svoje urbanistiCke parcele treba obezbijediti iznosi 5 parking mjesta na 1000 m?
ukupne bruto povrsine svih objekata na urbanisti¢koj parceli, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta.

U blizini svake raskrsnice — kruznog toka nalazi se parcela hamjenjena centralnim djelatnostima, na kojoj se
planira gradnja objekata koji sluze modulu, u smislu objekata javnih sadrzaja sa info zonama, malog trga, po
potrebi smjestanje ambulante i sli¢nih funkcija potrebnih cijelom modulu. U blizini ove zone, a jugoisto¢no od nje,
nalazi se veliki javni parking prostor. Da bi se obezbijedio mir u okviru pojedinih modula i smanjio uticaj na
Zivotnu sredinu, prostori za parkiranje dnevnih posjetilaca koji dolaze na plazu ograniavaju se i planiraju se
u neposrednoj blizini putnog pravca R-17 Ulcinj - Ada, u zelenom koridoru — zoni C. Odavde pjeSacke i
biciklistiCke staze vode direktno do plaze, a sa velikih parkinga postoji ponuda Satl saobracaja elektronskim mini
vozilima.
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U pravcu sjever — jug, planirane su pjesacke i biciklistiCke staze kako za goste Hotelskih kompleksa, tako i za
dnevne posjetioce, kroz zone hotelskin kompleksa u oviru planiranih prodora do plaze i kroz zeleni koridor —

FRHIENT

Slika: Koncept uredenja prostora zahvata Modula IV i V

Osim toga, postoje dvije znaCajne putne veze u pravcu zapad-istok. Centralna pjesacka i biciklisticka
promenada predstavlja 10m Sirok multifunkcionalni bulevar®, koji povezuje razne module i nudi udoban pristup
do sportskih sadrZaja u zelenom koridoru. ,Bulevar se sastoji od glavnog puta Sirokog 5 m, koga mogu koristiti i
SetaCi i dZogeri. Osim toga, on je dovoljno Sirok za snabdijevanje i vozila hitne pomo¢i, a za slu¢aj nuzde, a
pogodan je i za golf auta ili mala elektro-auta. Paralelno sa glavnom stazom postoji stazu Sirine 2,5 m za
bicikliste Na malim slobodnim povr§inama u Sumama nude se prostori za odmor i rekreaciju, za vieZbanje na
otvorenom i mjesta za izlete. Sve povrsine i staze moraju biti pokriveni slojem koji propusta vodu.

U Generalnom konceptu Velike plaze, Centralna pjeSacka i biciklisticka promenada je zami$ljena tako da odvaja
zonu A (zona Malih hotela i kompleksa) i zonu B ( Resort zonu). Medutim, kako je kroz prostor Modula | PUP-
om Opétine Ulcinj planirano da prode saobracajnica koja povezuje most Port Milena i putni pravac R-17 Ulcinj —
Ada, smjestanje promenade uz prometnu saobracajnicu nije prihvatljivo ni sa aspekta sigurnosti, ni sa estetskog
aspekta. Osim toga, sam koncept promenade predvida rekreativne aktivnosti u prirodi, koje se ne bi razvile uz
prometnu saobraéajnicu. Stoga se Centralna pjeSacka promjenada smjesta uz postojece zelenilo, prati granice
katastra i granice postoje¢ih Kampova, odvajajuci tako dva reda urbanistickih parcela Resort zone. Pristupna
saobracajnica za dvije najjuznije urbanisticke parcele Resort zone se pozicionira uz promenadu, bez Stetnog
uticaja na samu promenadu, jer se ne o¢ekuje frekventan saobracaj na pristupnoj saobracajnici Resorta.
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Na jugu, duz plaze, odnosno u pojasu parkovskih povrsina, proteze se staza - Das¢ana promenada. Ona sluZi
kao glavna veza zapad-istok u oblasti plaze i omogucéava prelazak zone sa dinama, a da se pri tome ne oSteti
osjetljiva vegetacija. Ovu stazu duz plaze karakteriu drvena brvna sa platformama, koja prati teren. Drvo se
moze ili postaviti direktno na zemlju ili podiéi na stubove radi zastite postojece vegetacije. U poslednjem sluéaju
do njih se stize preko stepenista ili uzdignutog prilaza. Takvim se brvnima mogu prevazi¢i razlike u visini. Sva
drvena konstrukcija ima zatitu od vremena i klizanja. U nju su integrisana mjesta za zadrzavanije, kafiéi i
natkrivljena mjesta za sjedenje.

Parcelacija

Svaka urbanisticka parcela je udaljena najmanje 100 m od obalne linije, ili linije odmaka shodno propisu

o integralnom upravljanju obalnim podrucjima Mediterana.
e - \/Q\/ - JARHIENT
—/ —= ;

Slika: Parcelacija

PovrSine za turizam

Na sjeveru, duz glavnog puta, nalazi se zona A - zona Malih hotela i kompleksa, koja je predvidena za male
hotele | TuristiCcke komplekse i kao mjesto stanovanja za osoblje kompleksa. U ovoj oblasti je zgusnuta gradnja,
visina zgrada je do tri etaze. U ovoj zoni se nalaze maniji ,trgovi sa info centrom, prodavnicama, kafi¢éima,
restoranima, kao | zona sa manjim javnim sadrzajima gdje turisti mogu dobiti informacije o prostoru |
organizovanim aktivnostima (obilasci, sportske aktivnosti, posmatranje ptica i sli¢no). U ovoj zoni se po potrebi
moZze naci | ambulanta.
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S obzirom na postojece vlasnicke strukture, kao | na smjernice iz Generalnog koncepta Velike plaze, predvida se
parcelisanje prostora na manje urbanisticke parcele. Da bi se obezbijedio prostor za objekte za smjestaj i
iskljucila gradnja privatnih kuéa za stanovanje, potrebno je da zgrade imaju najmanje po 20 soba odnosno oko
40 lezaja. S obzirom da je Generalnim konceptom Velike plaze planirano da svi turisti¢ki objekti budu sa 4 ili 5
zvjezdica, a uvazavajuéi odrednice Pravilnika o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta koje se odnose na
minimalne bruto povrsine turisti¢kih objekata odredene kategorizacije, kao | visok postavljeni standard od 100 m?
zelenila po leZaju, minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele u zoni malih Hotela | kompleksa je definisana sa
5500 m?2 Prateci postavljene principe, kao | postojece vlasnicke strukture u najve¢oj mogucoj mjeri, zona malih
hotela | kompleksa je podijeliena na 18 urbanistickih parcela predvidenih za gradnju u modulu I, od kojih je jedna
namijenjena centralnim djelatnostima (prate¢im sadrzajima neophodnim za funkcionisanje modula: info zona,
ambulanta | sli¢no), dok su ostale namjenjene turizmu (T2 — turisticko naselje).

Prije izrade idejnih arhitektonskih rjeSenja potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa elaboratom
pejzazne taksacije u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP,
2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru. Ovim Ce se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije smjernice i preporuke za ouvanje
karaktera predjela | revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do
naruSavanja vizura pejzaZa i degradacije postoje¢eg zelenila | dale smernice za nadoknadu zasti¢enih vrsta
(kompenzatorne mijere). Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja
i turizma, Crne Gore. Pejzazna taksacijom Ce se vrednovati postoje¢e zelenilo i dati preciznije smjernice i
preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli do$lo do
naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Mapirati predione elemente, dati njihovu
pojedinaCna ranjivost i smjernice za odrZivi razvoj turistickih naselja.

Juzno od planiranog putnog pravca R-17 Ulcinj — Ada u zoni B, formirana je Resort zona. Prostor Resort zone
podijelien je na pet urbanistickih parcela, Cija je veli€ina (od 2 — 10 ha) proizasla iz cilja da se na njima smjesti
veéi broj leZaja, Sto svakako omogucéuje bolie uslove za realizaciju turistiCkih kompleksa visokog standard —
hotelski resort.

Urbanisti¢ke parcele u Resort zoni, podrazumijevaju izgradnju TuristiCkih naselja ili kompleksa Hotela, u skladu
sa zateCenim prirodnim uslovima. Prije izrade idejnih arhitektonskih rjeSenja potrebno je uraditi Detaljnu studiju
predjela sa elaboratom pejzazne taksacije u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i
njihovo ukljuéivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naru$avali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru. Ovim ¢e se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije
smjernice i preporuke za oluvanje karaktera predjela | revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi
daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila | dale
smernice za nadoknadu zasti¢enih vrsta (kompenzatorne mijere). Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglaviju Zatita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade
plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore. PejzaZzna taksacijom Ce se vrednovati
postojece zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi
daljom intervencijom na parceli doslo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Mapirati
predione elemente, dati njihovu pojedinacna ranjivost i smjernice za odrzivi razvoj turistickih naselja. U skladu
sa skicom, dobijenom u Dopisu broj 0201 — 135/3 od 21.02.2018.godine JP Morsko dobro, na prostorima
koji zahvataju urbanisticke parcele namjenjene za gradnju, ne nalaze se zone pjes¢anih dina.
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PovrSine za pejzazno uredenie javne namjene - Park i Ostale prirodne povrSine

Zona C u okviru svakog modula obuhvataju tri pojasa:

- Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene - zeleni koridor - Park — koji odvaja razli¢ite module
i koji preuzima funkciju ponude za sport, odmor i rekreaciju;

- Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene — Park — koji se nalazi u zaledu plaze:
- Ostale prirodne povrsine — plazni pojas

PovrSine za pejzazno uredenje javne namjene - zeleni koridori — Park je javno dostupan, i ima otvorene
livade i oblasti Sume. U oblasti do glavnog puta R 17 nalazi se javno mjesto za zaustavljanje - parkiraliste. Od
njega vode putevi do pjed¢ane plaZe. Postoji i moguénost za uvodenje Satl saobracaja izmedu parkinga i plaze
malim elektri¢nim vozilima. U zeleni pojas je takode smjestena sportska oprema, a eventualno i postrojenja
infrastrukture (npr. odvod otpadne vode).

Zeleni koridor sastoji se od niza razli¢itih tipova pejzaZza koji u obliku traka idu prema plazi. Tipian pojas
poginje sa poliem vegetacije na pje$€anim dinama koje se nalaze iza plaze. Na zapadnim zelenim povrinama
nadovezuje se pojas borova, pracen travnjakom. Poslije toga nailazimo na gustu mjeSovitu Sumu razliéite Sirine.
Izmedu Sume i postojeeg glavnog puta nalaze se livade. Naizmeni¢na zastupljenost razli¢itih tipova pejzaza
daje zanimljive kontraste. To znaci da ove posebne ¢ari tih predjela treba saduvati, njegovati i ojacati.

Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene — Park — koji se nalazi u zaledu plaze sadrzi vegetaciju
pjeS€anih dina, koja Ce biti saCuvana, i za koju se predvide izrada Integralne Studije mapiranja predjela dina u
skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-135/3, od 21.2.2018.godine. U okviru ove
povrsine planirana je Das€éana promenada, koja sluzi kao glavna veza zapad-istok u oblasti plaZe i omoguc¢ava
prelazak zone sa dinama, a da se pri tome ne oteti osjetljiva vegetacija. Ovu stazu duz plaZe karakteriSu drvena
brvna sa platformama, koja prati teren.

Ostale povrsine - plazni pojas - Zahvat plana koji ima namjenu ostalih povrsina, obuhvata samu obalu Velike
plaze. Karakteristika ovog predjela jesu pjeskovite dine koje su formirane usled rada vjetrova. Na pjeskovitim
dinama formirana je specifitna vegetacija halofita. Biljne vrste koje mogu da rastu u extremnim uslovima uticaja
slane vode i zemljiSta. Prema parametrima iz Plana predjela za PPPNOP u kome su nakon odredenih tipova
karaktera predjela i njihovih podrucja karaktera predjela odredena njihova vrednovanja, odnosno ranjivost na
osnovu ekoloskih, kulturnih i pejzaznih karakteristika. Evidentirano je da su predjeli morske obale Velike plaze,
odnosno u dijelu namjene ostalih povrsina u VEOMA visoke ranjivosti. Za predmetni prostor potrebno je uraditi
Integralnu Studiju mapiranja dina u skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-135/3,
od 21.2.2018.godine, koja bi dala taénu poziciju dina i na osnovu koje je moguce pozicinirati i uraditi projekat
drvenih staza odignutih od tla. Time Ce se i halofita vegetacija zastiti.

4.3 Namjena povrsSina i organizacija sadrzaja

Prostor zahvata DSL-a, povrsine 219,55 ha, podijelien je funkcionalno podijelien na prostor postojece
hotelske grupacije (zone D i E) i prostor modula | (zone A, B i C).

Prostor postojeée hotelske grupacije (zone D i E) podijelien je, urbanistickim rijeSenjem iz Drzavne studije
lokacije “TuristiCki kompleks na Velikoj Plazi - postojeCa hotelska grupacija, naseljska struktura, komunaino
servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66), iz 2010.godine, na urbanisticke parcele na kojima je
planirana namjena povrsina:
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T2 — Povrsine za turizam — Turisticka naselja — P= 388.659,40 m?

T3 — Povrsine za turizam — Odmaraliste — P= 13.692,95 m?

SMG - Stanovanje male gustine do 120 stanovnika / ha — P= 38.807,15 m?
SV - Stanovanje veée gustine od 250 - 500 stanovnika / ha — P= 35.860,34 m?
K — Povrsine za kulturu — P=1.020,81 m?

SR - PovrSine za sport i rekreaciju - P= 74.230,46 m?

PU - Povrsine za pejzazno uredenje — P= 73.564,44 m?

|OE — Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture - P= 867,75 m?

|OH - Povrsine za objekte hidrotehni¢ke infrastrukture - P= 615,53 m?

DS - PovrSine saobracajne infrastrukture, drumski saobracaj — P= 75.525,79 m?
OP - Ostale prirodne povrsine — P=115.048,39 m?

MU - PovrSine mora - PovrSine unutra$njih morskih voda — P= 242.932,58 m?

Prostor Modula | (zone A, B i C) podijeljen je na urbanisticke parcele na kojima je planirana namjena povrsina:
T2 — Povrsine za turizam — TuristiCka naselja — P= 473.548,90 m?

CD - Centralne djelatnosti — P= 15.300,81 m?

PU - Povrsine za pejzazno uredenje — P= 378.149,70 m?

|OE - PovrSine za objekte elektroenergetske infrastrukture - P= 329,21 m?

IOH - PovrSine za objekte hidrotehnicke infrastrukture - P= 386,38 m?

DS - Povrsine saobraéajne infrastrukture, drumski saobracaj — P= 108.895,00 m?

OP - Ostale prirodne povrSine — P=62.291,42 m?

MU — Povrsine mora - PovrSine unutradnjih morskih voda — P= 95.960,29 m?

Povrsine za turizam - TuristiCka naselja T2

Na povrSinama namjenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: turisticka naselja (T2) i hoteli (T1).
2. za pruzanje usluga ishrane i pi¢a.

Na povrsinama namjenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:
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- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povrSinama namjenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne stambene
namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise
70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrsina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje
50%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih rjeSenja i pristupanja realizaciji sadrZaja na parcelama namjene T2, moZe se
izvrsiti prenamjena turistickih naselja (T2) u hotele (T1).

U hotelima (T1) udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u
‘vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a
ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

Prosjegena bruto razvijena gradevinska povrSina po jednom lezaju u hotelima (T1) je 100 m2 u objektima sa 5
zvjezdica, 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m? u objektima sa 3 zvjezdice.

Prosjeéna bruto razvijena gradevinska povrdina po jednom leZaju u turistiCkim naseljima (T2) je 80 m? u
objektima sa 5 zvjezdica, 60 m? u objektima sa 4 zvjezdice i 40 m? u objektima sa 3 zvjezdice.

Pripadajuca zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turistickim podruéjima, po jednom lezaju je
100 m? u svim objektima, bez obzira na kategorizaciju.

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obracunava se na sljedeci nacin, i to:
- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja;

- smjeStajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 leZaja;

- smjeStajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Povrsine za turizam — OdmaraliSta T3

Na povr§inama namjenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: odmaralista (T3).
2. za pruzanje usluga ishrane i pica.

Na povrSinama namjenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povrsinama namjenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne stambene
namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Povrsine za Centralne djelatnosti - CD

PovrSine za centralne djelatnosti su povrine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene smjestanju
centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.

Str.82



DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti;
- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, zdravstvene zastite.

Na povrS§inama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i mreZe infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca.

PovrSine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika / ha - SMG

Povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za stalno i povremeno
stanovanje.

Na povrinama stanovanja male gustine SMG mogu se planirati objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to:

- smjestaj turista;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.

Povrsine za stanovanje veée gustine od 250 - 500 stanovnika / ha - SV

PovrSine za stanovanje su povrSine koje su planskim dokumentom preteZno namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje.

Na povrSinama stanovanja vece gustine SV mogu se planirati objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to:

- smjesta;j turista;
- parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.

Povrsine za kulturu - K

Povrsine za kulturu su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju kulture i umjetnosti.
Na povrSinama namjenjenim za kulturu mogu se planirati:
- centri za kulturu, muzeji, galerije, biblioteke, etno-zbirke, arhive, i drugi objekti kulture;

Na povrSinama namjenjenim za kulturu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Povrsine za sport i rekreaciju - SR
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PovrSine za sport i rekreaciju su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju sportsko-
rekreativnih sadrzaja.

Na povrS§inama iz stava 1 ovog €lana mogu se planirati kompleksi i objekti za sportove na otvorenom i u
zatvorenom prostoru, kao $to su:

- stadioni — za fudbal, atletiku, rukomet, koSarku, odbojku, tenis, odbojku na pijesku i dr;
- sportske dvorane;

- sportski tereni za sportove na otvorenom;

- bazeni i plivalista;

- uredena i izgradena kupalista;

- trim staze i ,staze zdravlja“;

- staze za voznju bicikala (biciklistiCke staze) i staze za jahanje;

- prateCi objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svlagionice, toaleti, tuSevi, kontrolni punktovi, spasilacki
punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i:

- ugostiteljski objekti;

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih terena i objekata;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

PovrSine za pejzazno uredenje naselja - PU

Povrsine za pejzaZzno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju: kao zelene i slobodne
povrSine javne, ograniene i specijaine namjene.

Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: parkovi (vangradski, vise-funkcionalni, sportski, djeji, zabavni i
akva parkovi itd.), park Sume, uredenje obala, parkovi prirode; skverovi; trgovi; pjeSacke ulice; zelenilo uz
saobracajnice; slobodne povrsine administrativnih i poslovnih objekata; i drugi.

Zelene i slobodne povrSine ograniéene namjene su: sportsko rekreativne povrsine; povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine u turizmu (uz hotele i turistiCka naselja, zelenilo kampova, zdravstvenog turizma).

Zelene i slobodne povrSine specijalne _namijene su: zastitni pojasevi, vertikalno zelenilo, zastitni koridori
infrastrukture (hidrotehni¢ka, elektroenergetska, telekomunikaciona, termotehnicka i dr.) i komunalnih servisa.

Povrsine saobracdajne infrastrukture — Drumski saobraéaj - DS

PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su za objekte i koridore infrastrukture drumskog sacbracaja.

Na povrSinama ove namjene mogu se planirati i prate¢i sadrzaji saobraéajne infrastrukture, koji se odnose na:
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- funkcionalne sadrzaje saobracaja koji sluze za odrzavanje, upravljanje i omogucavanje brzeg, sigumnijeg,
udobnijeg i pouzdanijeg prevoza tereta i putnika (autobuske stanice) te objekti - baze namijenjeni za odrzavanie,
kontrolu i upravljanje svih vrsta saobracaja, naplatu usluga i drugo;

- javne garaZe i parkinge.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema, gradevina i uredaja, kao i
njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, odnosno oko infrastrukturnih objekata, utvrduju se i ureduju zastitni
pojasevi, odnosno zastitne zone. Posebnim zakonima i propisima blize se propisuje Sirina i drugi uslovi uredenja
odgovarajucih zastitnih pojaseva, odnosno zona saobracéajne infrastrukture.

Po pravilu, gdje je god to moguce, povrSine saobracajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju i
medusobno uskladuju.

PovrSine ostale infrastrukture - PovrSine za objekte elektroenergetske infrastrukture — IOE

PovrSine ostale infrastrukture planskim dokumentom su namijenjene i sluze izgradnji elekiroenergetske
infrastrukture. Na povrinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati: objekti elektroenergetske infrastrukture:
trafostanice.

PovrSine ostale infrastrukture - Povrsine za objekte hidrotehnicke infrastrukture — IOH

PovrSine ostale infrastrukture planskim dokumentom su namijenjene i sluze izgradnji hidrotehnicke infrastrukture.
Na povréinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati: crpne stanice.

Ostale prirodne povrSine — OP

Ostale prirodne povrsine su pjeS¢ane plaze i druge sliéne neplodne povrsine.

Povrsine mora — PovrsSine unutrasnjih morskih voda - MU

PovrSine mora €ine: povrine unutradnjin morskih voda, povrsine teritorijalnog mora.

4.4 Pregled ostvarenih kapaciteta

Prostor zahvata DSL “Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I”, Velika plaza obuhvata povrsinu
od oko 219,55 ha. Postojeci objekti se mogu zadrzati, adaptirati, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi, ukoliko se
nalaze u okviru urbanistiCcke parcele namjenjene gradnji objekata i ukoliko svojim poloZajem ne ugroZavaju
realizaciju saobracajne i ostale infrastrukture, u skladu sa uslovima datim u poglavlju 4.5.6 Tretman postojecih
objekata. Planom je prevideno ruSenje objekata koji svojim poloZajem ugroZavaju realizaciju saobraéajne i ostale
infrastrukture ili se nalaze dijelom izvan granica urbanisticke parcele namjenjene za gradnju ili na granici izmedu
dvije urbanisticke parcele.

Planom se zadrzava izgradnja novih kapaciteta na 37 urbanisti¢kih parcela u okviru prostora Postojece
hotelske grupacije, Sto predstavlja urbanisti¢ko rjeSenje iz Drzavne studije lokacije “Turisti¢ki kompleks
na Velikoj Plazi - postoje¢a hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko
rekreativna zona” - (dio sektora 66), iz 2010.godine. Planirane kapacitete ¢ine objekti TuristiCkih naselja ili
Hotelskih kompleksa ili Hotelskih rizorta; ugostiteljski objekti; poslovne zgrade i objekti uprave, kulture,
zdravstvene zastite; centri za kulturu, muzeji, galerije, biblioteke, etno-zbirke, arhive, i drugi objekti kulture;
objekti namjenjeni za stalno i povremeno stanovanje | smjestaj turista; Parkinzi i garaze za smje$taj vozila
korisnika (zaposlenih i posjetilaca); Objekti i mreZe infrastrukture.
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Planom se predvida izgradnja novih kapaciteta na 23 urbanisticke parcele u okviru prostora Modula I.
Planirane kapacitete ¢ine objekti TuristiCkih naselja ili Hotelskih kompleksa ili Hotelskih rizorta; ugostiteljski
objekti; poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, zdravstvene zaStite; Parkinzi i garaze za smjeStaj vozila
korisnika (zaposlenih i posjetilaca); Objekti i mreze infrastrukture.

Za prostor Modula | (Zone A, B i C), ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele planira izgradnja viSe objekata,
moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rjedenja za cijelu lokaciju, u
skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017), s tim da je obavezno za urbanisticke parcele namjenjene za Turizam - Turisti¢ko naslje T2 ili
Hotel T1 prvo izgraditi osnovne objekte Hotela, a potom ostale objekte (depadanse, vile i ostale objekte u
sklopu kompleksa). Idejno rjeSenje mora biti odobreno od strane Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa ¢lanom
87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

Buduci objekti moraju zadovoljiti sve navedene urbanistiCke parametre na nivou urbanisticke parcele to jest na
nivou cjelovitog kompleksa kao skupa svih objekata na urbanistickoj parceli, i to:

- Namjenu;

- Parcelaciju;

- Regulaciju i nivelaciju;

- Koeficijente zauzetosti i izgradenosti;

- Maksimalnu bruto povr§inu u osnovi;

- Maksimalnu bruto povrsinu objekta;

- Minimalnu povrsinu zelenih i otvorenih povrsina;

- Maksimalan broj lezaja, uskladen sa povrSinom zelenih i otvorenih povrSina na Urbanistickoj parceli,
tako da se obezbjedi 100 m? zelenih i otvorenih povrsina po leZaju — odnosi se na prostor Modula [

- Maksimalnu spratnost i visinu objekata.
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PROSTOR POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE - ZONE D | E

PROSTOR POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE

. Minimalna Min.povriina
Povrina |Povrsina Makismalni Mal;slmalna Maksimalni |Maksimalna|povrsina zelenih| zelenila (m2)u . .| Maksimalni | Maksimalni .
brUP| parcele parcele | Namjena | Koeficijent rv\{to Koeficijent bruto i otvorenih okviru parcele Makflnla|‘n| broj broj Broj .
.| povrSinau |, R .. .. .. broj lezaja . zaposlenih
(mz) (ha) zauzetosti osnovi izgradenosti povrSina povrsina na po lezaju / stanovnika stanova
parceli stanovniku
ZONA D
8 1020.81 0.10 K 0.4 408.324 4.3 4389.48 0 0 0 0 0 15
9 68483.67 6.85 T2 0.22 15066.41 0.62 42459.88 34241.84 80 668 0 0 200
10 91011.13 9.10 T2 0.22 20022.45 0.82 74629.13 45505.57 80 918 0 0 275
11 | 162843.49 16.28 T2 0.22 35825.57 0.60 97706.09 81421.75 80 1467 0 0 441
13 66321.14 6.63 T2 0.22 14590.65 0.60 39792.68 33160.57 80 644 0 0 193
14 34753.85 3.48 SR 0.00 0.00 0.00 0.00 17376.93 0 0 0 0 0
15 39476.61 3.95 SR 0.25 9869.15 0.70 27633.63 19738.31 0 0 0 0 92
ZONAE

20 1973.95 0.20 SMG 0.30 592.19 0.30 592.19 789.58 92 0 15 4 0
21 1970.56 0.20 SMG 0.30 591.17 0.30 591.17 788.22 92 0 15 4 0
22 2065.18 0.21 SMG 0.30 619.55 0.30 619.55 826.07 96 0 15 4 0
23 13692.95 137 T3 0.25 3423.24 0.50 6846.48 7120.33 75 138 0 0 41
24 1524.65 0.15 SMG 0.30 457.40 0.30 457.40 609.86 97 0 11 3 0
25 1753.41 0.18 SMG 0.30 526.02 0.30 526.02 701.36 95 0 13 4 0
26 1921.11 0.19 SMG 0.30 576.33 0.30 576.33 768.44 96 0 14 4 0
29 23306.15 2.33 N 0.31 7224.91 0.93 21674.72 6991.85 nije dato 0 722 195 722
33 1306.17 0.13 SMG 0.30 391.85 0.30 391.85 522.47 91 0 10 3 0
34 1322.91 0.13 SMG 0.30 396.87 0.30 396.87 529.16 93 0 10 3 0
35 1317.79 0.13 SMG 0.30 395.34 0.30 395.34 527.12 92 0 10 3 0
36 1328.04 0.13 SMG 0.30 398.41 0.30 398.41 531.22 93 0 10 3 0
37 1413.36 0.14 SMG 0.30 424.01 0.30 424.01 565.34 90 0 11 3 0
39 1257.97 0.13 SMG 0.30 377.39 0.30 377.39 503.19 98 0 9 2 0
40 1180.66 0.12 SMG 0.30 354.20 0.30 354.20 472.26 92 0 9 2 0
41 1176.09 0.12 SMG 0.30 352.83 0.30 352.83 470.44 91 0 9 2 0
42 1185.24 0.12 SMG 0.30 355.57 0.30 355.57 474.10 92 0 9 2 0
43 1169.66 0.12 SMG 0.30 350.90 0.30 350.90 467.86 91 0 9 2 0
44 4125.9 0.41 SV 0.45 1856.66 1.20 4951.08 1237.77 nije dato 0 165 45 165
46 1290.3 0.13 SMG 0.30 387.09 0.30 387.09 516.12 90 0 10 3 0
47 1303.56 0.13 SMG 0.30 391.07 0.30 391.07 521.42 91 0 10 3 0
48 1303.51 0.13 SMG 0.30 391.05 0.30 391.05 521.40 91 0 10 3 0
49 1303.46 0.13 SMG 0.30 391.04 0.30 391.04 521.38 91 0 10 3 0
50 1303.41 0.13 SMG 0.30 391.02 0.30 391.02 521.36 91 0 10 3 0
51 1389.71 0.14 SMG 0.30 416.91 0.30 416.91 555.88 97 0 10 3 0
53 1245.92 0.12 SMG 0.30 373.78 0.30 373.78 498.37 97 0 9 2 0
54 1163.46 0.12 SMG 0.30 349.04 0.30 349.04 465.38 90 0 9 2 0
55 1163.46 0.12 SMG 0.30 349.04 0.30 349.04 465.38 90 0 9 2 0
56 1163.46 0.12 SMG 0.30 349.04 0.30 349.04 465.38 90 0 9 2 0
57 1163.46 0.12 SMG 0.30 349.04 0.30 349.04 465.38 90 0 9 2 0
58 1146.69 0.11 SMG 0.30 344.01 0.30 344.01 458.68 89 0 9 2 0
59 8428.29 0.84 N 0.50 4214.15 1.20 10113.95 2528.49 nije dato 0 337 91 337
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Zelenilo
1 [ 11504839 | 11.50 op 0 0 0 0 115048.39 0 0 0 0 0
2 | 1347076 | 135 PUJ 0 0 0 0 13470.76 0 0 0 0 0
2a | 6129 | 006 PUJ 0 0 0 0 612.96 0 0 0 0 0
2b | 209334 | o021 PUJ 0 0 0 0 2093.34 0 0 0 0 0
2c | 110732 | o011 PUJ 0 0 0 0 1107.32 0 0 0 0 0
3 | 509503 | o051 PUJ 0 0 0 0 5095.03 0 0 0 0 0
5 | 3539.02 | 035 PUJ 0 0 0 0 3539.02 0 0 0 0 0
6 | 230208 | 024 PUJ 0 0 0 0 2392.08 0 0 0 0 0
7 | 215377 | 022 PUJ 0 0 0 0 2153.77 0 0 0 0 0
16 | 200212 | 020 PUJ 0 0 0 0 2002.12 0 0 0 0 0
17 | 206594 | 021 PUJ 0 0 0 0 2065.94 0 0 0 0 0
18 | 2124469 | 212 PUJ 0 0 0 0 21244.69 0 0 0 0 0
19 | 9o089.06 | 0.91 PUJ 0 0 0 0 9089.06 0 0 0 0 0
27 | 55029 0.06 PUJ 0 0 0 0 550.29 0 0 0 0 0
28 | 618.89 0.06 PUJ 0 0 0 0 618.89 0 0 0 0 0
30 | 40528 | o0.04 PUJ 0 0 0 0 405.28 0 0 0 0 0
31 | 40528 | 0.04 PUJ 0 0 0 0 405.28 0 0 0 0 0
32 | 21718 | o2 PUJ 0 0 0 0 2171.84 0 0 0 0 0
38 | 786.22 0.08 PUJ 0 0 0 0 786.22 0 0 0 0 0
45 | 74457 | o007 PUJ 0 0 0 0 744.57 0 0 0 0 0
52 | 76444 | 0.8 PUJ 0 0 0 0 764.44 0 0 0 0 0
60 | 176828 | 0.18 PUJ 0 0 0 0 1768.28 0 0 0 0 0
62 | 48326 | 005 PUJ 0 0 0 0 483.26 0 0 0 0 0

Saobracaj
s1 | 24180.82 | 242 DS 0 0 0 0 7256.95 0 0 0 0 0
s2 | 953552 | o0.95 DS 0 0 0 2860.66 0 0 0 0 0
s3 | 913262 | 091 DS 0 0 0 0 2739.79 0 0 0 0 0
sa | 1128773 [ 113 DS 0 0 0 0 3386.32 0 0 0 0 0
s5 | 747854 | 075 DS 0 0 0 0 2243.56 0 0 0 0 0
s6 | 469247 | 047 DS 0 0 0 0 1407.74 0 0 0 0 0
s7 | 490447 | o049 DS 0 0 0 0 1471.34 0 0 0 0 0
61 | 430462 | 043 DS 0 0 0 0 1291.39 0 0 0 0 0

Elektroenergetika
E6 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0 0 0 0
E7 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0 0 0 0
E8 64.45 0.01 10E 0 0 0 0 19.34 0 0 0 0 0
E9 9 0.01 10E 0 0 0 0 28.20 0 0 0 0 0
E10 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0 0 0 0
E11 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0 0 0 0
E12 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0 0 0 0
E13 | 6417 0.01 10E 0 0 0 0 19.25 0 0 0 0 0
£14 | 6444 0.01 10E 0 0 0 0 19.33 0 0 0 0 0
E15 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0 0 0 0
E16 | 6807 0.01 10E 0 0 0 0 20.42 0 0 0 0 0
£17 | 6432 0.01 10E 0 0 0 0 19.30 0 0 0 0 0
E18 64.3 0.01 10E 0 0 0 0 19.29 0 0 0 0 0
Hidrotehnika

H1 | 61553 [ 006 [ 1oH [ o ] 0o | o [ o [ 18466 | 0 [ o [ o J o [ o

UKUPNO
[ 812105.14 | 81.21 | [ [ 12414364 | [ 341839.26 ] 474825.42 | [ 3835 [ 1517 | 410 [ 2481
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PROSTOR MODULA |
MODUL |
) Minimalna
Povriina |Povrsina Makismalni Maksimalna Maksimalni |Maksimalna [povr$ina zelenih ) ) )
brUP | parcele parcele | Namjena | Koeficijent br}!to Koeficijent bruto i otvorenih Mak.smlal'm Broj .
.| povrSinau | R .. .. broj lezaja | zaposlenih
(ml) (ha) zauzetosti osnovi izgradenosti povrSina povrsina na
parceli
Zona A - Zona malih hotela i kompleksa
101 8104.61 0.81 T2 0.25 2026.15 0.70 5673.23 5673.23 64 19
102 8507.48 0.85 T2 0.25 2126.87 0.70 5955.24 5955.24 70 21
103 | 14525.23 1.45 T2 0.25 3631.31 0.70 10167.66 10167.66 120 36
104 5989.05 0.60 T2 0.25 1497.26 0.70 4192.34 4192.34 50 15
105 8073.57 0.81 T2 0.25 2018.39 0.70 5651.50 5651.50 64 19
106 5792.87 0.58 T2 0.25 1443.22 0.70 4055.01 4055.01 44 13
107 6942.06 0.69 T2 0.25 1735.52 0.70 4859.44 4859.44 54 16
108 | 12050.31 1.21 T2 0.25 3012.58 0.70 8435.22 8435.22 100 30
109 | 13125.79 1.31 T2 0.25 3281.45 0.70 9188.05 9188.05 100 30
110 | 15378.75 1.54 T2 0.25 3844.69 0.70 10765.13 10765.13 112 34
111 15858.9 1.59 T2 0.25 3964.73 0.70 11101.23 11101.23 122 37
112 | 11685.49 1.17 T2 0.25 2921.37 0.70 8179.84 8179.84 94 28
113 | 12812.59 1.28 T2 0.25 3203.15 0.70 8968.81 8968.81 102 31
114 7009.59 0.70 T2 0.25 1752.40 0.70 4906.71 4906.71 54 16
115 | 12586.61 1.26 T2 0.25 3146.65 0.70 8810.63 8810.63 100 30
116 5748.81 0.57 T2 0.25 1437.20 0.70 4024.17 4024.17 44 13
Zona B - Resort zona
117 | 18412.92 1.84 T2 0.20 3682.58 0.70 12889.04 12889.04 116 35
118 | 70247.45 7.02 T2 0.20 14049.49 0.70 49173.22 49173.22 850 255
119 | 40868.06 4.09 T2 0.20 8173.61 0.70 28607.64 28607.64 280 84
Zona A - Zona malih hotela i kompleksa
120 | 15300.81 1.53 CD 0.25 3825.20 0.70 10710.57 10710.57 0 54
121 8179.5 0.82 T2 0.25 2044.88 0.70 5725.65 5725.65 60 18
Zona B - Resort zona
122 97004.8 9.70 T2 0.20 19400.96 0.70 67903.36 67903.36 800 240
123 | 74644.44 7.46 T2 0.20 14928.89 0.70 52251.11 52251.11 600 180
Zelenilo
71 5785.09 0.58 PUS 0 0 0 0 4049.56 0 0
72 377.53 0.04 PUS 0 0 0 0 264.27 0 0
73 2060.54 0.21 PUS 0 0 0 0 1442.38 0 0
74 | 143561.97 | 14.36 PUJ 0 0 0 0 100493.38 0 0
75 12538.62 1.25 PUS 0 0 0 0 8777.03 0 0
6 4499.5 0.45 PUJ 0 0 0 0 3149.65 0 0
77 9947.23 0.99 PUJ 0 0 0 0 6963.06 0 0
78 4788.86 0.48 PUJ 0 0 0 0 3352.20 0 0
79 2735.78 0.27 PUJ 0 0 0 0 1915.05 0 0
710 | 191854.6 19.19 PUJ 0 0 0 0 134298.22 0 0
Saobradaj
S11 | 15250.03 1.53 DS 0 0 0 0 4575.01 0 0
S12 6795.87 0.68 DS 0 0 0 0 2038.76 0 0
S13 1668.77 0.17 DS 0 0 0 0 500.63 0 0
S14 | 37291.01 3.73 DS 0 0 0 0 11187.30 0 0
S15 6853.38 0.69 DS 0 0 0 0 2056.01 0 0
S16 | 16606.28 1.66 DS 0 0 0 0 4981.88 0 0
S17 | 24429.63 2.44 DS 0 0 0 0 7328.89 0 0
Hidrotehnika
HL | 38638 | 0.04 IOH 0 o | o [ o 115.91 0 0
Trafostanice
El 71.14 0.01 10E 0 0 0 0 21.34 0 0
E2 66.07 0.01 10E 0 0 0 0 19.82 0 0
E3 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0
E4 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0
E5 64 0.01 10E 0 0 0 0 19.20 0 0
UKUPNO
976609.97 | 97.66 107153.54 342194.78 | 639782.76 4000 1254
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PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA - OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA ZAHVATA PLANA

P = 219,55 ha (2.195.495,62 m?)

PROSTOR POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE — ZONE D | E

UKUPNA POVRSINA OBJEKTA U OSNOVI
UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA
TURIZAM T2 — MAKSIMALNA POVRSINA
OBJEKATA

TURIZAM T3 — MAKSIMALNA POVRSINA
OBJEKATA

KULTURA — MAKSIMALNA

POVRSINA OBJEKATA

SPORT | REKREACIJA - MAKSIMALNA
POVRSINA OBJEKATA

STANOVANJE MALE GUSTINE — MAKSIMALNA
POVRSINA OBJEKATA

STANOVANJE VECE GUSTINE — MAKSIMALNA
POVRSINA OBJEKATA

MAKSIMALAN BROJ STANOVNIKA
MAKSIMALAN BROJ LEZAJA

ORJENTACIONI BROJ ZAPOSLENIH
PROJECNA GUSTINA STANOVANJA

NA UP STANOVANJA MALE GUSTINE
PROJECNA GUSTINA STANOVANJA

NA UP STANOVANJA VECE GUSTINE

Ukupna povrsina zahvata plana dijela postojece hotelske grupacije 1,115,748.82m2 odnosno 111,5ha.

P =124.143,64 m

P =341.839,26 m?

P =254.587,78 m?

P =6.846,48 m?

P =4.389,48 m?

P =27.633,63 m?

P=11.642,15 m?

P =36.739,75 m?

1.517

3.835

2.481

77 stanovnika / ha

370 stanovnika / ha

Ukupna povrsina planiranih zelenih povrsina iznosi 324581.64 m2

Obezhijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana je 29.1% sa stepenom ozelenjenosti od 45 m2/korisniku.

Str.90



DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

Ako se izuzme pojas kupalista ( 193 098,8 m2 ) dobija se realnija slika ozelenjenosti nivo ozelenjenosti iznosi
35,1%.

PROSTOR MODULA |
UKUPNA POVRSINA OBJEKTA U OSNOVI P =107.153,54 m?
UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA P =342.194,78 m?

TURIZAM T2 - MAKSIMALNA POVRSINA
OBJEKATA P =331.484,21 m?

CENTRALNE DJELATNOSTI — MAKSIMALNA

POVRSINA OBJEKATA P=10.710,57 m?
MAKSIMALAN BROJ LEZAJA 4.000
ORJENTACIONI BROJ ZAPOSLENIH 1.254

Ukupna povrsina dijela plana koji se odnosi na prostor Modula | je 113,47ha, dok je ukupna povrsina plana
kopnenog dijela 103,87 ha. Planom je predvideno 508 069 m2 pod zelenim povrSinama, $to Cini da
obezbijedeni nivo ozelenjenosti na nivou plana iznosi 50,11 %. Planirani broj zaposlenih na nivou plana
iznosi 1254. Stepen ozelenjenosti iznosi 415,09 m2/ zaposlenom.

U slu¢aju da nije moguce ostvariti planirani nivo ozelenjenosti, planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao $to
je krovno i vertikalno ozelenjavanje radi povecanja nivoa ozelenjenosti.

Ukupna povrSina namjene ostale povrsine (OP) iznosi 181 473m2. S obzirom da se radi o plaznom pojasu sa
specifiénim predjelom pjeS¢anih dina i sa halofitnom vegetacijom, ove povrSine su usle u ukupan procenat
ozelenjenosti zahvata plana.

4.5 Urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

4.5.1 Uslovi u pogledu planiranih namjena

PojedinaCne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrsina na prostoru POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE (ZONE D | E) ovog Plana
su:

T2 - Povrsine za turizam - Turisti¢ka naselja

T3 - PovrSine za turizam — Odmaralista

SMG - Stanovanje male gustine do 120 stanovnika / ha

SV - Stanovanje vece gustine od 250 — 500 stanovnika / ha

K - Povrsine za kulturu
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SR- Povrsine za sport i rekreaciju

PU - Povrsine za pejzazno uredenje

IOE - Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture
IOH - Povrsine za objekte hidrotehnicke infrastrukture

DS - Povrsine saobracajne infrastrukture, drumski saobracaj
OP - Ostale prirodne povrsine

MU - Povrsine mora — Povrsine unutrasnjih morskih voda

Osnovne namjene povrsina na prostoru MODULA | (ZONE A, B | C) ovog Plana su:
T2 - Povrsine za turizam - Turisti¢ka naselja

CD - Centralne djelatnosti

PU - Povrsine za pejzazno uredenje

IOE - Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture

IOH - PovrSine za objekte hidrotehnicke infrastrukture

DS - Povrsine saobracajne infrastrukture, drumski saobracaj

OP - Ostale prirodne povrsine

MU - PovrSine mora - PovrSine unutrasnjih morskih voda

4.5.2 Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU ZA PROSTOR POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE
(ZONE D I E)

UrbanistiCke parcele u prostoru Postojeée hotelske grupacije (zone D i E) su preuzete iz Drzavne studije lokacije
“TuristiCki kompleks na Velikoj Plazi - postoje¢a hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i
sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66), iz 2010.godine, uz usagladavanje parcelacije u dijelu kompleksa
HTP “Ulcinjska rivijera® AD. Posebno za prostor Postojece hotelske grupacije (zone D i E) vazi: ,Ukoliko na
postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i Studije lokacije mjerodavana je
usvjena Studija lokacije.”

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU ZA PROSTOR MODULA | (ZONE A, B | C)

Osnov za izradu planskog dokumenta bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore i koja je prilozena u grafickom prilogu 1 Topografsko — katastarski plan
sa granicom i vlasniStvom.
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U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taCaka u grafickom prilogu 10 Parcelacija.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatnim ta¢kama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Urbanisti¢ke parcele u prostoru Modula | (zone A, B i C) su formirane na osnovu raspolozivih podloga i
katastarskih parcela.

4.5.3 Uslovi za regulaciju i nivelaciju

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU PROSTORA POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE (ZONE D | E)

Urbanisti¢ki parametri za definisanje PROSTORA POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE (ZONE D | E) ovog
plana su preuzeti iz Drzavne studije lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj Plazi - postoje¢a hotelska grupacija,
naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” - (dio sektora 66), iz 2010.godine, i glase:

LJinstrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija je granica urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnu povrsinu, Cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu: Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija liniju do koje je
dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto linije na koju se smjeStaju objekti svojim ulicnim fasadama,
definisana zona gradnje objekata u kojoj je dozvoljeno smjeStanje planiranih objekata, bez potrebe da se
omoguci dovoljna fleksibilnost pri projektnoj razradi planiranih objekata kako bi realizacija bila olak§ana.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratno$cu na svim urbanistickim parcelama gdje
se jedan nivo ra¢una u prosjecnoj visini od cca 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemiju
ukoliko se u njima planira poslovni sadrZaj, Urbanisticko-tehnickim uslovima (graficki prilog) za svaku zonu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih etaZa. Dozvoljava se i manji broj.“

Planom predvidena maksimalna spratnost u prostoru postojec¢e hotelske grupacije je preuzeta iz Drzavne
studije lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj PlaZi - postojeéa hotelska grupacija, naseljska struktura,
komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66), iz 2010.godine, u skladu sa Programskim
zadatkom, i iznosi:

e zaobjekat u namjeni PovrSina za kulturu - K- UP8 - (osam nadzemnih etaza - P+7);

e Za objekte u namjeni PovrSine za turizam — T2 — UP9 - UP11 i UP13 - (jedanaest nadzemnih etaZa -
P+10);

e Za objekte u namjeni PovrSine za turizam — T3 — UP23 - (tri nadzemne etaze - P+2);
e Zaobjekte u namjeni PovrSine za sport i rekreaciju — SR — UP15 - (tri nadzemne etaze - P+2);

e Za objekte u namjeni Stanovanje male gustine - SMG — UP20 - UP22, UP24 — UP26, UP33 — UP37 i
UP39 — UP43, UP46 — UP51 - (dvije nadzemne etaze - P+1);
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e Za objekte u namjeni Stanovanje vece gustine — SV — UP29, UP44 i UP59 - (tri nadzemne etaze -
P+2).

»Nadzemne etaZe mogu biti: prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne: suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSsom od okolnog uredenog terena. (maksimalna visina
poda u odnosu na okolni uredeni teren ili pristupnu saobracajnicu je maksimalno +1,0 m1).

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlija i potkrovija/krova.
Potkrovije je zavrsna etaZa objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi od 1,8m.
Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena.

Pri izraCunavanju postignutih urbanistickih parametara na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji lokacije uzete
Su u obzir samo nadzemne etaZe, a podzemne, ukopane namijenjene za parkiralista i garaZe se ne uracunavaju
u bruto povrsinu izgradenosti. Bazeni koji se izvedu, moraju biti tretirani kroz projekat uredenja terena konkretne
urbanisticke parcele, njihova povrsina ne moZe biti veca od 10% neizgradene povrSine urbanisticke parcele |
njihova povrsina se ne uracunava u bruto povrSinu izgradenosti, ako povrSina bazena ne prelazi 25 m2, ali se u
Zavisnosti od usvojenih

Odluka jedinice lokalne uprave, za povrSine planiranih bazena moZe obraCunavati naknada za uredenje
opremanja komunalne infrastrukture).”

USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU PROSTORA MODULA | (ZONE A, B 1 C)

Urbanisti¢ki parametri za definisanje PROSTORA MODULA | (ZONE A, B | C) ovog plana su:

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama taCaka u grafickom prilogu 10
Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama investitora, moze se
vrsiti formiranje vecih urbanistiCkih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice
planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boCne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickih
parcela prema susjedima i javnim povrSinama.

Regulaciono i Nivelaciono rieSenje dato je u grafickom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda
sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene, odnosno
urbanisti¢ke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjeSackih povrsina i zelenila od povrsina
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namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se
gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojeCih objekata, a linija prema susjednim parcelama takode
koordinatnim tackama.

Ukoliko se, u skladu sa zeljama korisnika, grupise viSe urbanistickih parcela u jednu, boéne gradevinske linije su
boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1).

Podzemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne etaze nisu dozvoljene. Planiranje
podzemnih etaza nije opravdano zbog prirodnih uslova (visok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim
principom, smanjuje se uticaj gradnje na zZivotnu sredinu.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog
konacnog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost u prostoru Modula | iznosi:

o za objekte u zoni Malih hotela i kompleksa UP101 — UP116 i UP 120 — UP121 - (tri nadzemne etaze -
P+2);

e za objekte u Resort zoni UP117 — UP119 - (sedam nadzemnih etaza za osnovne objekte Hotela — P+6
i pet nadzemnih etaza za objekte depadansa i vila — P+4);

e zaobjekte u Resort zoni UP122 i UP123 - (pet nadzemnih etaZa za osnovne objekte Hotela — P+4 i tri
nadzemne etaZe za objekte depadansa i vila — P+2).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafi¢kom prilogu 11 Regulacija i nivelacija.

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti isklju¢ivo nadzemne. Nadzemne etaZe definisane ovim
planskim dokumentom su prizemlje i sprat. Podzemne etaze nisu dozvoljene, kao ni nadzemna etaZa suteren.
Planiranje podzemnih etaZa, kao i nadzemne etaze - suteren nije opravdano zbog prirodnih uslova (visok nivo
podzemnih voda i nepovoljni seizmicki uslovi). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu
sredinu.

Prizemlje je nadzemna etaZa Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.
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Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znaci distancu od najnize kote
okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili viienca
ravnog krova.

Planom predvidena je maksimalna visina za prostor u Modulu I:

e za objekte u zonu Malih hotela i kompleksa UP101 — UP116 i UP 120 — UP121 - (tri nadzemne etaze -
P+2 - 14.5m);

o za objekte u Resort zoni UP117 — UP119 - (sedam nadzemnih etaZa za osnovne objekte Hotela — P+6
-32,5m i pet nadzemnih etaZs za objekte depadansa i vila — P+4 - 23,5 m);

o za objekte u Resort zoni UP117 — UP119, i UP122 i UP123 - (pet nadzemnih etaza za osnovne objekte
Hotela — P+4 — 23,5 m i tri nadzemne etaZe za objekte depadansa i vila — P+2 — 14,5 m).

Najvecéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

e zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0m

e zastambene etaze do 3.5 m;

o zaposlovne etaze do 4.5 m. Prizemlje moZe biti 5m visoko, zbog zahtjeva mogucih turistickih sadrzaja.
Posebni uslovi

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznog i parternog uredenja kompletne urbanisticke
parcele to jest Hotelskog kompleksa, Turistickog naselja ili parcele centralnih djelatnosti. Zelene i otvorene
povrsine obuhvataju: parterno zelenilo, pjeSacke i biciklisticke staze, vece ili manje povrsine odredene namjene —
platoe, bazene, sportske terene, vodene povrsine, povrSine pod parking mjestima, ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrSine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i sli¢nim elementima pejzaZnog
uredenja lokacije. U zelene i otvorene povrSine ne spadaju prilazne kolske saobra¢ajnice, kolske saobracajnice
koje opsluzuju parkinge i sli¢no.

U planskom dokumentu je definisana minimalna povrsina zelenih i otvorenih povrsina, koja predstavija
minimum koji je neophodan. Za prostor u Modulu I, kona¢na povrSina zelenih i otvorenih povrsina direktno
zavisi i od broja leZaja. Obavezan uslov za buduce hotelske komplekse u Modulu | je da na svaki lezaj
mora da se obezbjedi 100m? zelenih i otvorenih povrsina na urbanistickoj parceli.

Maksimalan broj lezaja koji se mozZe planirati u okviru odredene parcele je dat u Tabeli osnovnih urbanistickih
parametara. Maksimalan broj lezaja za svaku parcelu u okviru Modula | odreden je srazmjerno povrsini
svake urbanistiCke parcele, tako da zbir maksimalnog broja lezaja svih parcela na kojima je planirana
gradnja u namjeni Turizam iznosi 4.000 lezaja. Dakle, dati maksimalni broj leZaja se ne smije prekoraciti, ali
konacan broj lezaja za urbanisticke parcele u okviru Modula | odredi¢e obavezan uslov za buduce
hotelske komplekse da na svaki lezaj mora da se obezbjedi 100m? zelenih i otvorenih povrsina na
urbanistickoj parceli.

4.5.4 Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju
javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana
lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoScu kretanja u skladu sa Pravilnikom o
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blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko
to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nain. Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi
takode u skladu s vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori u prizemljima objekata) u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrdine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju
imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 c¢cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

4.5.5 Opsti uslovi uredenja prostora

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA ZA POSTOJECU HOTELSKU GRUPACIJU (ZONE D | E)

,Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata definisanih namjena, kao i izgradnja/nadogradnja/
dogradnja/rekonstrukcija/sanacija/adaptacija, postojecih hotelskih kapaciteta i uredenje terena, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovom Studijom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje
zemljista u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvriti odgovarajuce
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Granica urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnu povrSinu je regulaciona linjja. Ulicna ograda
urbanistiCke parcele podiZe se iza regulacione linije u odnosu na javnu saobracajnicu. Precizniji uslovi sa
opisima za ograde definisani su u posebnom poglavlju Smjernice za sprovodenje plana.

Urbanisticke parcele u zoni STANOVANJA MALE GUSTINE SMG moraju biti uredene tako da najmanje 40%
njihovih povrSina bude uredeno kao zelena povrsina u sklopu urbanistickih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden neposredni kolski pristup na javnu saobracajnicu i ovom planskom
dokumentacijom je to i obezbijedeno. Takode planskom dokumentacijom je definisan prikljucak planiranog
objekta na konkretnoj urbanistickoj parceli na komunalnu infrastrukturu.”

»Mjere za racionalno koriS¢enje energije | poboljSanje energetske efikasnosti

- U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima.
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- Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.Kako bi se smanjila potros$nja energije za vjeStacku
klimatizaciju protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu gradjevinskim elementima, zelenilom i
sl.).

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

- Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementaciiom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U
ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To moZe ukljuciti izolovane
povrsine, zatitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce

- Solarni kolektori za toplu vodu Ce se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koriséenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za predgrijavanje tople vode za hotel, vile i
vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja,
kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.*

,Odredena pravila za sprovodenje plana
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U daljem tekstu, dajemo kratak opis kriterijuma i osnovnih preporuka za sprovodenje DrZavne studije lokacife,
koji se mogu u cjelosti primijeniti a koji korespondiraju sa vaZecim propisima za oblast gradenja:

- Regulacione i gradevinske linije precizno su definisane koordinatama, a i date su u grafickom prilogu.

- Imajudi u vidi klimatske karakteristike mjesta, mediteranskog tipa, krovovi mogu da budu horizontalni, sa
laganim nagibom, ne manjim od 4%, kako bi se sakupljala kiSnica;

- Indeks izgradenosti i indeks zauzetosti urbanistickih parcela po zonama dat je tabelarno;

- Maksimalna visina vrha, za realizaciju objekta za stanovanje male gustine, ne smije da prede 9.50 duznih
metara od kote prve ploce;

- Zavr$na visina poda, u prizemiju gradevina, treba da bude maksimalno +1.00 duzni metar od kote pristupne
saobracajnice;

- Za svaki stambeni prostor mora biti dodijeljeno bar jedno parking mjesto za automobil, na povrsini od minimum
12.5 m? a dva parking mjesta za automobil za prostore koji imaju i turisticku aktivnost

- Preporucuje se izbjegavanje pravijenja podzemnih garaza, s obzirom na prirodu mjesta i morfologiju terena“
LSpoljasnji izgled gradevina i otvorenih prostora
Izgled gradevina

- Gradevine i ono $to im pripada moraju da poStuju po svojoj spoljasnjosti gradevinski izgled i da se harmoni¢no
uklope sa okolnom prirodnom i urbanom sredinom; narocito ono $to ide uz gradevine treba da bude smjeSteno
tako da se svede na minimum vizuelni uticaj i zauzimanje otvorenog prostora.

Izgled otvorenih prostora

- Postojeci unutra$nji i spoljasnji prostori moraju da poStuju po svojoj formi urbani izgled; stoga, moraju da imaju
odredenu namjenu i da budu smjeSteni i ozelenjeni na ovim planskim dokumentom definisan nacin;

- Podzemni lokali i sutereni, ako su odvojeni od objekta, moraju da budu prekriveni jednim slojem zemljista
obradenog kao ba$ta ili odgovarajucom oblogom koja bi sluZila kao pod terase;

- Nadlezni organ jedinice lokalne uprave, u skladu sa zakonskim propisima iskoristice ovia$¢enja da stara o
odrzavanju i o¢uvanju zelenih povrSina, i eventualno naredi uklanjanje predmeta, deponija, tabli i svega ostalog
§to moZe da Steti okolini ili da predstavlja opasnost za javnu bezbjednost;

- Dozvoljeno je postavijanje bilborda i reklama samo na definisanim lokacijama, a u skladu sa postovanjem
kriterijuma propisanim od strane jedinice lokalne uprave;

- Nadlezni organ, shodno zakonskim ovla$cenjima moze da naredi postavijanje za$titnih ograda i odrzavanje
slobodnih povrSina koji nemaju posebnu namjenu ili nijesu privedeni namjeni definisanoj ovim planskim
dokumentom, a koji su neugledni ili opasni;

- NadleZni organ moZe, naredivsi izvrSenje radova pomenutih u prethodnoj stavci, da naznadi i nacin izvrSenja,
odredi vrijieme pocetka i vrijeme zavrSetka radova;

- Nepostovanje takvih naredbi predstavlja prekrSaj u smislu postojecih zakonskih odredbi.

Elementi koji su istureni u odnosu na fasade | zahvataju javnu povrsinu
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Konzole na objektima ne mogu prelaziti planskim dokumentom definisanu gradevinsku liniju.

- Ispred poslovnih prostora dozvoljene su tende koje se spustaju na javni pjeSacki prostor; njihova visina od tla
mora da bude u svakom svom dijelu visocija od 2,20 m1, postavijanje tendi moze da bude zabranjeno kada one
predstavijaju prepreku za odvijanje saobracaja ili ograni¢avaju prohodnost korisnika prostora-pjeSaka;

- Svjetilike, lampe, reklame, table i slicni elementi koji se postavijaju na fasade zgrada moraju da poStuju
ograniCenja isturenosti definisana u prvoj stavci ovog Clana;

- Kapci koji izlaze na prostore za javnu upotrebu treba da imaju mogucnost da se otvore a da ne prevazilaze
spoljni parametar visine ne manje od 5 m1, ukoliko se na ulici ne nalazi trotoar, i da nisu na visini manjoj od 3
m1, ukoliko postoji trotoar;

- Ispod triemova i na trotoarima novih objekata postavijenih na putnoj liniji dozvoljeni su prozori u horizontalnoj
ravni na nivou tla, kako bi se osvijetlile podzemne prostorije, pod uslovom da su prekriveni prozirnim elementima
hrapave povrsine ili reSetkama sa gustom mreZom $ipki, staticki pogodni, postavijeni na savr§enom nivou tla.

Krovovi

- Krovovi podrazumijevaju elemente znalajnog figurativnog interesa, pa zbog toga moraju biti realizovani u
skladu sa karakteristikama okolne sredine;

- U sluCaju objekata u nizu, koji predstavijaju jednu formalnu jedinicu, krovovi moraju da imaju jednak pravac,
nagib i isturenost. Solarni paneli morace $to je viSe moguce da sacinjavaju integralni dio sa krovnimpokrivacem i
da u svakom slucaju budu u liniji sa stranom krova;

- Zastakljeni krovovi moraju u svakom slucaju biti u liniji strane krova i moraju da imaju Cetvorougaoni ili
pravougaoni oblik. Maksimalna dozvoljena dimenzija za svaki od zastakljenih krovova, izmjerena na uobiCajen
nacin u bruto iznosu sa ramovima prozora, je 1,50 x 1,50 metara;

- Svjetlarnici moraju imaju skromne dimenzije, ali sa otvorom ne manje od 4,0 m2; njihove ograde moraju da
budu u liniji sa stranom krova i visinom ne manjom od 1,0 m1.

Spolino stepeniste

Spoljno stepeniste nije dozvolieno u objektima koji imaju jednu stambenu jedinicu, osim stepeniste neophodnog
Za spustanje u podzemne etaZe.

Dimnjaci, antene, podupiraci i razliCita nadgradnja

- Eventualni elementi koji se izdizu iznad krova moraju da su arhitektonski rijeSeni i da budu realizovani uz
koris¢enje materijala dokazane Cvrstine, sigurnosti i otpornosti na atmosferske padavine;

- U svakom slucaju, dimnjaci i peci parnih kotlova, industrijskih loZista i sli¢nih postrojenja morace da budu vani i
da budu potpuno nezavisni od drugih dimnjaka;

- Instalacija televizijske antene u svim novim gradevinama za rezidencijalnu namjenu, mora da se odvije kroz
centralni uredaj takve nosivosti da moze da opsluZi bar dva prijemna uredaja po stanu.

Ogradivanje urbanistickih parcela

Za ogradivanje urbanistiCkih parcela vazZe sljedeéi propisi:
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- U granicama rezidencijalnih zona, ogradivanje urbanistickih parcela mora da bude realizovano uz koriSéenje
Zive ograde, kapija, zidova i sl. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,50m1;

- U postupku realizacije plana mora da se nametne primjenu zajednickih arhitektonskih rieSenja.

Uredivanje otkrivenih prostora

- Sve otkrivene povrSine su poploGane, nalaze se blizu i opsluZuju zgrade, a ako se pokaZe da poplo¢avanje nije
neophodno, moraju da se urediti i odrZavati tako da se po mogucnosti postavi zelenilo obogaceno stablima;

- Zasadivanje stabala predstavlja osnovni elemenat prirodne sredine; posebna paZnja treba se posveti o¢uvanju
postojeceq bogatstva i za njegovom jacanju.

Gradski brojevi

- Gradska numeracija prilaza mora biti obavijena u skladu sa normama koje je ustanovio nadlezni organ za
statistiku prilikom posljednjeg popisa stanovnistva;

- Opétini je omoguceno u svakom slucaju da varira gradsku numeraciju i da zamijeni njene oznake; eventualne
varijacije obavice se uz prethodno obavje$tenje zainteresovane stranke i o njegovom trosku;

- Gradski broj mora biti postavijen pored ulaznih vrata ili, ako je to slucaj, pjeSackog prilaza, sa desne strane
onog ko ih gleda sa javnog mjesta, na visini koja varira od dva do tri metra i mora da bude zadrZan u istoj poziciji
0 ¢emu Ce se brinuti viasnik. Tablice na kojima se nalazi gradski broj mora podifeliti nadlezni organ jedinice
lokalne uprave;

- U slucaju ruSenja zgrade, ukidanju koriS¢enja spoljaSnjeg dijela pjeSackog prilaza, zamjene svijetlec¢im
brojevima ili zamjene gradske numeracije, vlasnik vraca upravi u roku od petnaest dana, oznake koje su mu bile
dodijeljene.

Prilazi za vozila

Prilazi vozila iz javnih mjesta do mjesta gdje se nalaze objekti-gradevine omoguceni su uz poStovanje sljedecih
propisa:

- Ukoliko gradevina gleda na viSe javnih mjesta, prilaz je omogucen iz onog sa najmanjim saobracajem;

- Prilaz jednom privatnom objektu sa viSe mjesta moZe biti dozvoljen kada to opravdavaju unutrasnje i spoljasne
potrebe prohodnosti, takva norma se primjenjuje u slu¢aju da je privatan prostor sacinjen iz viSe posjeda
medusobno povezanih;

- Prilaz javnim mjestima nije dopuSten ukoliko ovaj ne dozvoljava u svojoj unutrasnjosti okretanje i frontalni ulaz
vozila na javni prostor;

- Prilaz podzemnim prostorima namijenjenim za ostavijanje automobila treba da bude osiguran putem:
- protivkliznih rampi sa odgovarajucim trasom maksimalnog nagiba od 25%;
- prostora na spratu, dugih bar 5 duznih metara, u dijelu izmedu kraja rampe i ulice;

- Ukoliko se kapijama zatvore novi prilazi sa unutrasnjih ulica ka naseljenom centru, kapije moraju da budu
postavljene kako je naznaceno u vazecim
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Propisima o saobraCaju, osim u SluCaju da kapije imaju automatski mehanizam otvaranja sa daljinskom
komandom.

Znaci na putu i uredaji za kolektivne usluge

- Opétina je nadleZna za postavijanje na privatnim posjedima, samostalno i o svom tro$ku, putnih znakova i
uredaja za kolektivne usluge, narodito:

- tabli sa oznakama ulica i trgova;

- putnih i turistiCkih oznaka;

- plocica za repere za altimetrijske oznake i za lokalizaciju gvozdenih roletni, hidranata i ostalih infrastruktura;
- konzole, kuke, cijevi, Sipke za javnu rasvjetu, semafori, elektricni satovi i slicno;

- prostora za lijepljenje oglasa i sl;

- Vlasnici posjeda moraju poStovati navedene elemente; ne mogu ih prekrivati ili sakrivati i moraju ih vratiti u
prethodno stanje ukoliko ih uniste ili oStete svojom krivicom.*

,Higijensko - sanitarne i tehnoloske norme

Zastita od vlaznosti

- Sve gradevine moraju biti zaSticene od vlaznosti zemljiSta i podzemnih slojeva;

- Sve strukture s toga moraju da budu izolovane od temelja putem materijala koji obezbijeduju nepromocivost,
Sto ¢e onemoguciti kapilarno upijanje zidova;

- Rezidencijalni lokali koji se nalaze u prizemlju moraju biti uzdignuti bar 100 cm u odnosu na visinu trotoara ili
javnog puta;

- Podovi s toga moraju biti postavijeni na izolaciji oblika koSnice minimalne debljine od 40 cm, ili na spratu ispod
kojeq je soba ispunjena vazduhom ili visoki podrum;

- Svi spoljni zidovi morace da garantuju odgovarajucu zastitu od atmosferskih uticaja.

Rasvjetno-tehnic¢ki uslovi

1) Objekti moraju da budu projektovani i realizovani tako da rasvjeta prostora odgovara trazenim vizuelnim
namjenama;

2) Dnevna rasvjeta prostora mora biti prirodna i direktna. Medutim, moZe se Koristiti i dnevna indirektna prirodna
ili vieStacka rasvjeta u sljedecim slucajevima:

- kod prostora namijenjenih za kancelarije, Cije prostiranje ne dozvoljavaju odgovarajuce prirodno osvijetliene na
spratovima koji se koriste;

- kod javnih prostora namijenjenih za komercijalne, kulturne i rekreativne svrhe,
kao i

- prostora namijenjenih za obavljanje javnih funkcija;
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- kod prostora namijenjenih za aktivnosti koje traZe posebne uslove osvjetljenja;
- kod prostora namijenjenih za higijenske usluge, sviaCionice, prostorije ispred kupatila;
- kod prostora koji nijesu namijenjeni za boravak ljudi;

- kod prostora za kuvanje povrsine manje od 4.00 kvadratna metra, pod uslovom da su direktno povezani sa
drugim prostorom za dnevni boravak koji ima direktno osvjeljenje;

- kod prostora koji sluZe kao pomocne prostorije i za horizontalni i vertikalni prolaz.

- Transparetni djelovi spoljasnjih perimetralnih zidova moraju da budu dimenzionirani i pozicionirani tako da
omoguce odgovarajuce osvjetlienje spratova koji se koriste i, tamo gdje je to moguce, da omoguce “daleku
vidljivost’;

- Transparentni djelovi spoljasnjih perimetralnih zidova i krova svakog od prostora, mjereni na uobicajen nacin u
bruto iznosu sa ramovima prozora, ne treba da obuhvataju oblasti manje od 1/8 od oblasti ravni za gazenje istih
prostora;

- Ocuvanje manjih postojecih transparentnih povr§ina moZe da bude odobreno prilikom rada na postojecim
gradevinama, Cak i u sluaju promjene namjene prostora;

- Transparentni djelovi spoljasnih perimetralnih zidova i krova mogu da imaju stalne uredaje koji omogucavaju
njihovu zastitu i tamnjenje.

Otpad

U novim konstrukcijama i prestrukturiranju Citavih gradevina, treba voditi racuna o dobijanju prikladnih privatnih
prostora, koji su unutar ili van objekta, za odlaganje kucnog ofpada, u odgovarajucim higijensko-sanitarnim
uslovima.

Higijensko-sanitarni uslovi

- Objektima stalnog boravka ili prostorima u kojima se moZe stalno Zivjeti u smislu primjene ovih smjernica
smatraju se svi oni objekti-prostori u kojima boravak jedne ili viSe osoba nema karakter povremenog (stanovi,
kancelarije, radnje, itd.);

- Prostori u kojima se ne moZe Zivjeti smatraju se prostori- objekti kao $to su podrumi, garaZe, magacini, arhivi,
koji podrazumijevaju samo povremeni boravak osoba, kao i pomocne prostorije kakve su one higijenske, hodnici,
ulaz, itd;

- Prosjecna visina prostora za stanovanje ne treba da bude manja od 2.70 m; najmanja razdaljina od poda do
plafona u svakom sluCaju ne smije da bude manja od 2.10 m;

- Visina moZe da bude smanjena :

- na 2.40 m u toaletima, prostorijama ispred kupatila, sviacionicama, pomocnim prostorijama i prostorijama
namijenjenim za horizontalni i vertikalni prolaz, kao i u svim lokalima koji nisu namijenjeni za boravak ljudi;

- na 2.20 m u prostorima u prizemiju, visokom podrumu ili podrumu, pod uslovom da nisu namijenjeni za boravak
ljudl;

- na prosjecnu visinu od 2.20 m u potkrovijima, u mansardima i tavanima.
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- Visina u svakom slucaju ne smije da bude manja od 1.80 m.

- Visina prostora koji se nalaze ispod ne smije da bude manja od 2.10 m i povrSina tavana ne smije da bude
veca od treCine prostora koji se nalazi pod njim.

- U prizemljima osposobljenim za komercijalne, kulturne, rekreativne aktivnosti, kao i za obavijanje javnih
funkcija prosjecna visina ne smije da bude manja od 3.00 duZna metra;

- Ocuvanje postojecih manjih visina moze da bude odobreno prilikom rada na gradevinama Cak i u sluc¢ajevima
promjene namjene prostora;

- Korisna povrsina prostora za dnevni boravak ne treba da bude manja od 14 m2.

- Ako smjeStaj nema ulazni prostor i prilaz istom se odvija preko dnevnog boravka, minimalna iskoristiva povrsina
dnevnog boravka treba da bude povecana za 2 m2; ako je u dnevnom boravku predviden i ugao za kuvanje
najmanja iskoristiva povrSina dnevnog boravka treba da bude povecana za 2 m2. Iskoristiva povrSina spavacih
soba ne treba da bude manja od 8 m2 za jednu osobu i ne manja od 14 m2 za dvije osobe; korisna povrsina
drugih prostorija ne treba da bude manja od 7 m2 za kuhinje i 4 m2 za toalete sa viSe od tri uredaja;

- Dozvoljeni su i prostori za stanovanje sacinjeni od jedne sobe, pod uslovom da ukupna korisna povr$ina nije
manja od 33 m2 za jednu osobu i 38 m2 za dvije osobe;

- Ocuvanje manjih postojecih prostorija moZe da bude odobreno prilikom rada na postoje¢im gradevinama cak i
u slucajevima promjene namjene prostora.

Uslovi koji se ticu koriséenja prostora

- Kancelarije, prostorije otvorene za javnost, prodavnice, i u sustini sve gradevine za kolektivnu upotrebu i
proizvodne i komercijalne aktivnosti moraju da imaju higijenske prostorije koje odgovaraju broju korisnika i
osoblja poStujuci parametre i tipologije propisane zakonima i pravilnicima; u svakom sluCaju mora biti
garantovano postojanje toaleta koji ima lavabo i w.c. odvojen na odgovarajuci nacin;

- Zidovi higijenskih prostorija moraju biti presvuceni materijalom koji se moZe prati do minimalne visine od 1.50
m;

- Objekti namijenjeni proizvodnim i komercijalnim aktivnostima moraju da imaju prostore za ¢uvanje i zastitu
otpada, koji ne pokupi komunalna sluzba, sa odgovarajucim podom i moraju biti popravijani zbog meteoroloskog
dejstva;

- Objekti moraju da budu pripremlijeni za opremanje potrebnim tehnoloSkim uredajima, tamo gdje se neki od
njihovih prostora namijene za obavljanje javnih funkcija ili zanatsku aktivnost.

Sigurnosni uslovi
Gradevine i njihovi sacinjavajuci elementi moraju da ostanu stabilni prilikom njihove upotrebe ;

- Ograde i zastakljene povrSine moraju da odgovaraju njihovim funkcijama a da ne predstavijaju opasnost za
liude;

- Ograde balkona i prozora moraju da imaju mogucnost da se provale udarcem i da se kroz njih prode; njihova
visina ne treba da bude manja od 1.00 m i eventualne rupe moraju da budu dimenzionirane na takav nacin da ne

omoguce prolaz sfere Ciji je precnik 12 cm;
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- Prostori objekata koji koriste prirodno direktno osvjetljenje moraju da imaju odgovarajuci broj spoljnih kapaka
do kojih se moZe lako doci s unutra$nje strane i koji imaju jedan ili viSe djelova koji se mogu otvoriti; prilazi,
rampe, baste i uopSte prostori namijenjeni prolazu ljudi, van ili unutar gradevina, moraju da imaju i mogucnost
osvjetlienja tokom noci;

- Potkrovija moraju da imaju ograde ili odgovarajucu za$titu. Privatni prostori namijenjeni horizontalnom i
vertikalnom prolazu, unutar i van objekata, ne treba da imaju klizave povrSine za gaZzenje, u normalnim
meteoroloskim uslovima, niti opasne izbocine;

- Prostori namijenjeni mijeSanom prolazu ljudi i vozila moraju da imaju odgovarajuce saobracajne znake.

Iskopine i ruSenja

- Iskopine na ivicama otvorenih javnih mjesta moraju da budu obavijene tako da se izbjegne odron zidova, koji
dakle, moraju da budu zasti¢eni na pravi nacin;

- Zabranjeni su utovar, istovar, nagomilavanje, ¢ak i privremeno, materijala za gradnju ili materijala iz iskopina ili
ruSevina na mjestima otvorenim za javnost;

- Samo u slucaju apsolutne neophodnosti, nadlezni organ za komunalne poslove jedinice lokalne samouprave,
na zahtjev zainteresovanog lica, moZe da odobri utovar, istovar ili privremeno odlaganje materijala uz primjenu
onih normi i mjera predostroZnosti, koje ¢e u svakom pojedinom slucaju biti odredene odredbama javnog
pravilnika, odnosno zakonima koji su na snazi i requliSu materiju saobracaja;

- Prilikom radova ruSenja, naroCito pri odvajanju teSkih i glomaznih materijala, moraju se koristiti mjere
predostroZnosti kako bi se izbjeglo povrijedivanje ljudi i stvari, podrhtavanje terena i kao posliedica toga
oStecenje okolnih zgrada;

- U svakom sluCaju moraju se poStovati norme utvrdene pravilnikom komunalne policiie i mora se izbjeCi
rasprsivanje prasine.*

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA ZA MODUL | (ZONE A, B I C)

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim urbanistiCkim parametrima, na naéin da se mora zadovoljti
svaki definisani urbanisticki parametar.

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaZa, potrebna parking mjesta obezbijediti na
parteru, u okviru objekta ili u okviru zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji moZe biti montaznog karaktera.
Ukoliko se parking rijesi u okviru zasebnog objekta — garaza , montaznog ili ¢vrstog karaktera, dati objekat ulazi
u obracun BGP objekata.

Izgradnji objekata mora prethoditi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehanickih istraznih
radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata potrebno je prije realizacije kapaciteta izvrSiti nivelaciju terena i
kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu sa ovim uslovima.

Str.105



DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

Za sve urbanisti¢ke parcele na kojima je planirana gradnja vaZe sljede¢a osnovna urbanisticka pravila:

Zona za gradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijama. Koordinate gradevinskih linija date su u grafi¢kom
prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na: povrsine ispod objekta,
povrSine saobra¢aja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore), Zelene i otvorene povrsine (parterno
zelenilo, pjeSacke i biciklistiCke staze, vece ili manje povrSine odredene namjene - platoe, bazene, sportske
terene, vodene povrsine, povrSine pod parking mjestima, ukoliko su parking mjesta ozelenjena, povrSine pod
montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i sliCnim elementima pejzaZznog uredenja lokacije). Parcele
nivelisati na nacin da sa susjednim parcelama Cine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanje istih od
objekata.

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu savremene pejzazne arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistiCka ili katastarska parcela na kojoj je je planirana
izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se iskljuéivo drvene ili metalne ograde, koje se tackasto ucvrséuju u
podlogu. Zabranjena je izrada kontinualnih betonskih sokli. U kontaktu sa tlom, ograda mora biti uglavnom
odignuta od tla, tako da je omoguéen nesmetan prolaz za zivotinjski svijet. PreporuCuje se da osnovna
konstrukcija bude obogacena zelenilom. Prema javnim povrSinama (ulici ili plaZi) ograda mora biti prozirna.
Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da
ne prelazi visinu iz stava 1,8m.

Garaziranje i parkiranje

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaZa, potrebna parking mjesta obezbijediti na
parteru, u okviru objekta ili u okviru zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji moze biti montaznog karaktera.
Ukoliko se parking rijesi u okviru zasebnog objekta, montaznog ili vrstog karaktera, dati objekat ulazi u obracun
BGP objekata.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekti planirani u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I*, Velika plaZa, uglavnom
predstavljaju objekte namjenjene Turizmu, to jest objekte u okviru turistickih naselja, hotelskin kompleksa i
hotelskih rizorta, kategorije 4 ili 5 zvjezdica, i kao takvi treba da predstavijaju vrhunska djela arhitekture
danasnijice, koja su organizaciono, estetski, oblikovno i u materijalizaciji uskladena sa prirodom koja ga okruZuje.

Prilikom projektovanja mora se primjeniti hronoloski definisan postupak koji ukljuéuje slijedece faze:
1. lzrada svih Studija i Elaborata definisanih ovim planskim dokumentom;
2. Analiza svih uslova i urbanisti¢kih pravila datih ovim planskim dokumentom;
3. Analiza Projektnog zadatka Investitora;

4. Pazljivo definisanje zona povoljnih za gradnju u odnosu na dobijene rezultate Studija i Elaborata iz
taCke 1, a u okviru granice Zone gradnje definisane Gradevinskom linijom;
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5. PaZljivo definisanje zona odredenih funkcionalnih sadrzaja traZenih Projektnim zadatkom, u odnosu na
prethodno analizirane prirodne uslove;

6. Arhitektonsko i inzenjersko oblikovanje objekta, tako da objekat bude oblikovno, funkcionalno i u
materijalizaciji usladen sa terenom i prirodom koja ga okruzuije;

7. Finalna provjera svih urbanistickih parametara i uslova gradnje koji su definisani ovim planskim
dokumentom.

Organizacija sadrzaja treba da predstavija logi¢nu raspodjelu potrebnih funkcionalnih zona objekata, u skladu
sa prirodnim uslovima (orjentacija, osun¢anje, vegetacija i sliéno), tako da €ini funkcionalnu i energetski efikasnu
cielinu.

Oblikovno, treba teziti ,razigranim“ strukturama ili razudenim osnovama i volumenima, a izbjegavati
predimenzionisane kompaktne objekte, koji mogu podsjecati na stambene ili poslovne zgrade. Malim smicanjima
u ravnima fasada, primjenom razliitih materijala i sliénim principima moZe se ,razbiti* kompaktna forma
objekata.

Objekat je neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekturu dana$njice. Podrazavanije stilova iz proSlosti je
strogo zabranjeno.

Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajuéom nadstre$nicom.

U oblikovanju objekata u okviru Hotelskih i Turisti¢kih kompleksa najupecatljiviji element oblikovanja predstavljaju
balkoni ili terase turistickih jedinica. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao $to su terase ili balkoni,
neophodno je pazljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste
neuskladenosti sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povrSina pod terasama ili
balkonima treba pridrzavati slijedecih pravila:

- Koristiti minimalno dva razliCita materijala u obradi povrsina (npr. Malter u bijeloj ili svijetlim tonovima
pastelnih boja i drvena obloga, Malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja i kamena obloga, drvo
i kamena obloga, Malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja i metalna perforirana obloga ili
struktura u mat bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja, i sliéno);

- Preporutuje se i ,0zelenjavanje® fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska objekta;

- Ogradu uraditi prozra¢no, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti iskljuCivo u mat boji (bijela, svijetli
tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata zabranjuje.
Balustrade i sli¢ni elementi koji podraZavaju stilove iz pro$losti su zabranjeni;

- U oblikovnom smislu se moZe ili ista¢i ,ro8tilj* sistema terasa u geometrijski jasno definisanom sistemu,
upotrebljavajuéi minimalno dva materijala na fasadi, koja na taj nacin ponistavaju efekat monotonosti i
doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moze oblikovno ,razigrati forma, konzolama, isturenim
elementima, iskoSenim elementima i sli€nim principima.

Sto se tie materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u fasadnim
ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;
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- Kamena obloga;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreZe ili prozraéne strukture od metala, metalne ograde u mat
boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata se
zabranjuije.

Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuéeno. Ukoliko se projektuje vertikalno ozelenjavanje fasada,
neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti iskljuéivo vrste koje su
definisane u poglavlju PejzaZna arhitektura, ovog planskog dokumenta.

Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjenéenja otvora. Metalne grilie moraju biti u mat boji
(bijela, svijetli tonovi pastelnih boja).

Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov. Kos krov moze imati maksimalni nagib od 22°.
Strogo je zabranjeno koristiti slijede¢a rjeSenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;

balustrade i sli¢ni elementi koji podrazavaju stilove iz proSlosti;

generalno, projektovanie objekata tako da podrazavaju stilove iz proslosti;
- fasade koje su kompletno zastakljene, bez ikakvih ostalih oblikovnih elemenata u ravni fasade.

Slijede primjeri uspjednog oblikovanja, materijalizovanja i gradnje turistickih kompleksa:
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Lhe 3
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Elevation A
scale 1:
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Slike: Uspjesni primjeri oblikovanja i materijalizacije objekata TusristiCkih naselja i Hotela
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Slike: Primjeri uspjes$no oblikovanih i materijalizovanih parking garaza
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Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.

Preporuke za seizmic¢ko projektovanije (za urbanisti¢ko tehnicke uslove)

Neki osnovni principi seizmic¢kog planiranja i projektovanja

izbjegavati lociranje objekata na mocvarnim i nestabilnim terenima.

prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuéiti moguénost sudaranja objekata a time
i njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa. Sama $irina rastojanja direktno zavisi od upotrijebljenih
konstruktivnih sistema i od visine objekta.

analize ponaSanja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrade sa kompaktnim i
simetriénim osnovama ponaSale bolje i predvidljiviie od onih sa razudenim i nepravilnim osnovama.
Pokazalo se da su objekati velikih duzina, usljed razli¢itog ponasanja tla na udaljinim krajevima objekta,
znacajno stradali.

objekati koji imaju sloZenu osnovu i razliCite spratnosti pojedinih djelova treba dilatirati tako da pojedini
djelovi imaju pravilne geometrijske oblike.

zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je izabrati kruéi
konstruktivni sistem sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja, kako bi se izbjegla veoma
nepozelina pojava rezonance, to jest poklapanje predominantne periode oscilovanja tla i sopstvene
periode oscilovanja objekta.

Prilikom projektovanja predlaZze se upotreba evropskih standarda EN 1991, EN 1992, EN1993 i
EN1998, koji su usvojeni i kao crnogorski standardi. Koristiti tacnije metode seizmickih analiza.

S obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost od korozije konstruktivnog
materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase izloZzenosti XS1, XS2 i XS3 prema EN 1992-1-1).
Prilikom projektovanja o ovome se mora voditi ra¢una.

Zbog mogucih neravnomjernih slijeganja tla kod infrastukturnih sistema treba koristiti fleksibilnije vodove
i Cijevi.

Zakljuéci preporuka za seizmi¢ko projektovanje

Podruéje Velike plaze predstavlja dio Crne Gore koji ima najizrazeniji seizmicki hazard, i to zbog dvije
Cinjenice:
o Mijera seizmickog intenziteta izraZena preko maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla na
osnovnoj stijeni iznosi 0.38g za povratni period od 475 godina i najveca je u Crnoj Gori
o Lokalni teren se sastoji od rastresitih i srednje zbijenih pjeskova sa visokim nivoom podzemnih

voda (od 50-80cm mnm) kod kojih ne samo da dolazi do znaCajnih aplifikacija dejstava

zemljotresa u odnosu na osnovnu stijenu, veé¢ je moguca i pojava likvefakcije.
Prije izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova za izgradnju objekata neophodno je obezbjediti karte
seizmiCkog mikrozoniranja koje ve¢ postoje za ovo podrucje.
Potrebno je uraditi reviziju ovog dokumenta s obzirom da je on raden u godinama neposredno nakon
zemljotresa 1979., kako bi se eventualno on korigovao u smislu ugradivanja novijih saznanja do kojih je
struka i nauka do$la u meduvremenu.
U skladu sa prethodnim dokumentima i dobijenih karata izbjegavati izgradnju objekata na terenima kod
kojih postoji vijerovatno¢a pojave likvefakcije kao i na moc€varnim i nestabilnim terenima. Ovaj problem
se moze inzenjerski rijesiti zamjenom, ojaCanjima ili odvodnjavanjem tla, upotrebom dubokog fundiranja
— Sipova i sli¢no ali po vrlo visokoj cijeni. Ovdje treba voditi ra¢una da bi recimo upotrebom Sipova
obezbjedili sigurnost samom objektu ali se to ne moZze reci i za okolni teren.Tako se relativno efikasno
rieSenje za objekat kompromituje jer Ce sve instalacije kao i prilazni putevi izvedeni na tlu koje moze
likvefirati, najvjerovatnije doZivieti velika oSteCenja i samim tim uciniti objekat neupotrebljivim.
Obezbjedenje otpornosti na likfevakciju i okolnog tla, ipak itavo rieSenje pravi izuzetno skupim.
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- Osim objekata, i sva infrastruktura je podloZna seizmickom riziku o ¢emu se mora voditi raduna.
- Na terenima kod kojih je moguca izgradnja izbjegavati veCe spratnosti objekata. Kao §to je prije
objasnjeno, kod ovakvih objekata se mogu oCekivati viSestruko veée seizmicke sile.
- Zbog visokog nivoa podzemnih voda predlaze se da se ne izvode podzemne etaze, kako zbog
problema prilikom izvodenja tako i zbog otezanog odrzavanja.
Prilikom planiranja i projektovanja objekata kao i infrastrukture na ovom podrucju neophodno je primjeniti najvece

standarde, najnovija dostignuca kao i osnovne principe seizmi¢kog planiranja i projektovanja.

Uslovi za priklju¢ak na saobracéajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabra¢ajnice ili javnog puta.
Dozvolieno je projektovati pristupe na vise mjesta, s obzirom na slozene zahtjeve projektovanja turistickih
kompleksa (ekonomski ulaz, ulaz za goste i sli¢no).

Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora |
izgradniji objekata.

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisticke parcele, na parteru ili u oviru objekata ili u okviru nezavisnog
slobodnostojeéeg objekta — nadzemne garaze, koja moZe biti montaznog ili tvrdog karaktera, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (‘Sluzbeni list CG”, br. 24/10).

Na urbanistiéku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mrezu i prikljuenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima
nadleznih javnih preduzeéa za oblast infrastrukture.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

Mjere zaStite imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem sprjeavanja ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju
razvoj i sprijeCavaju konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrZivog razvoja. Sprovodenje
mjera zastite zivotne sredine uticae na smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na
podizanje kvaliteta Zivotne sredine, $to ¢e se odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana.

Zastita vazduha

Kvalitet vazduha na podruéju prostorno-urbanistickog plana opstine Ulcinj nije znacajnije ugrozen. Da bi se
ostvarila planska koncepcija zastite Zivotne sredine neophodno je primijeniti sliede¢a pravila i mjere zastite
vazduha:

- kod postojeih izvora zagadivanja vazduha primijeniti ekoloki povoljnije tehnologije u
proizvodnii i sisteme za pre€i§¢avanje vazduha u cilju zadovoljenja grani¢nih vrijednosti emisije;

- nije dozvoljeno pogorsanje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podrucja plana zbog dodatnih
emisija iz novih izvora;

- ograniciti emisije iz industrije primjenom najbolje dostupne tehnologije (BAT) i tehnika
maksimalne zastite za veoma toksicne, kancerogene i mutagene materije;

- za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu sredinu dimenzije i visinu
dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema evropskim normama;

- u novim vozilima javnog gradskog i prigradskog saobracaja i dostavnim vozilima koristiti gas
kao gorivo;

- uspostaviti sistem monitoringa kvaliteta vazduha u skladu sa Evropskom direktivom o procjeni i
upravljanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES);
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- postaviti zaStitne pojaseva zelenila duz najfrekventnijin magistralnih i regionalnihputnih
pravaca, kraj zona eksploatacije Sljunka i pijeska i dr.;

- izraditi Procjenu uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

U cilju zatite vazduha i sistematskog praéenja aerozagadenja opstina Ulcinj mora uspostaviti monitoring sistem
koji bi na adekvatan nacin sistematski pratio promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha. U tom smislu
posebno se potencira uspostavljanje mjemnih mjesta za automatske stanice, koje bi tokom
dvadesetetvorofasovnog perioda omogucile uvid u relevantno stanje u konkretnim vremenskim intervalima.
Moguce lokacije za mjerna mjesta su zone u kojima glavne saobra¢ajnice prolaze pored stambenih i turistickih
zona. Neophodna je izrada integrainog katastra zagadivaCa vazduha na teritoriji opStine Ulcinj kako bi se
efikasno evidentirali svi stacionarni i mobilni izvori aerozagadenja na podrucju opStine i minimizirali njihovi
negativni uticaji.

Zastita mora

U cilju efikasnog smanjenja potencijaine eutrofikacije neophodno je preduzeti hitne mjere smanjenja ispustanja
nutrijenata u more, odnosno $to prije obezbijediti adekvatno kanalisanje otpadnih voda i njihovo preci§¢avanije
kao i identifikaciju neevidentiranih kanalizacionih ispusta €iji broj rapidno raste u zadnjih par godina.

Mjere koji bi trebalo preduzeti odnose se prevashodno na odrZivo upravljanje i iskoriS¢avanje morskog
ekosistema. Prije svega, neophodno je pridrzavati se ve¢ doneSenih zakona i adekvatno sankcionisati
neposStovanje istih.

U cilju zastite priobalnog mora neophodno je preduzeti sliedece mjere zastite:

- Identifikovati velike zagadivae na morskoj obali i sanirati postojeée ,hot spot’- ove koji
predstvaljaju prijetnju za osjetljive morske vrste;

- Za odredivanje dobrog ekoloskog statusa mora, potrebno je odrediti set karakteristika koje
odreduju dobar ekolodki status morske vode, kao i listu indikatora sa elementima (fizicko-hemijske
odlike, tipovi stanista, bioloSke odlike, hidro-morfoloSke karakteristike, pritisci i uticaji ljudskih aktivnosti i
dr.) na osnovu kojih ¢e se pratiti i odredivati ekoloSki status.

- U priobalnoj zoni uspostaviti zonu gdje izgradnja nije dozvoljena u skladu sa Protokolom o
integralnom upravljanju obalnim podrucjima Mediterana Barselonske konvencije. Ova zona ¢e se
prostirati do tacke gdje voda dostize najvisi nivo u zimskom periodu. Uzimajuci u obzir izmedu ostalog i
podrucja koja su direktno pogodena klimatskim promjenama i suo€avaju se prirodnim rizicima, Sirina
ove zone ne moze biti manja od 100 metara. StroZije nacionalne mjere koje definiSu Sirinu ove zone
ostace na snazi;

- Sirina ove zone je podlozna promjenama i moze se prilagoditi na nacin dosljedan cilievima i
principima pomenutog Protokola za:

. Objekte od javnog interesa

. U podrugjima koja imaju specificna geografska ili lokalna ogranienja naroCito u pogledu
gustine naseljenosti ili socijalnih potreba i tamo gdje su individualno stanovanje i urbanizacija u skladu
sa nacionalnom zakonskom regulativom.

- Kanalizacione ispuste rjeSavati putem podmorskog cjevovoda na odgovarajuéoj udaljenosti s
obzirom na morska kretanja i podmorski reljef.

- Uspostaviti zone zastite plaza:
. uza zona zastite 500m od ivice mora
. Sira zona zastite 2km od ivice mora.

U uZoj zastitnoj zoni ne smije se ispustati kanalizacija, ni fekalna ni kiSna. U obije zone se uvodi stroga kontrola
sakupljanja otpadaka i organizuje sanitarna infrastruktura.
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Zastita zemljista

Radi zastite i sprje¢avanja nepovoljnog uticaja na kvalitet zemlji$ta potrebno je preduzimati sliedece mjere:
- zastititi poljoprivrijedno i gradsko zemljiste od poplava odrzavanjem postojeée mreze za
odbranu od poplava i njenim pojaCavanjem na mjestima gdje je potrebno povecati nivo zastite;

- izgraditi kanalizacionu mrezu sa uredajima za preciS¢avanje otpadnih voda;

- predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u okolinu;

- kontrolisati sje¢u autohtonih Sumskih vrsta, naro€ito u ugroZenim predjelima;

Mjere zastite od buke
Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju sljedecih pravila i mjera zastite:

- postovanjem graniénih vrijednosti dozvoljenih vrijednosti nivoa buke u zivotnoj sredini, shodno
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br.75/06);

- podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehniCkih barijera na najugroZenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

- za gradevinska podru¢ja na podru¢ju plana odreduju se najvisi dopusteni nivoi buke u skladu
sa pozitivnom zakonskom regulativom;

- posebne mjere zastite od buke odreduju se za objekte koji se grade izvan gradevinskog
podrucja i objekte drustvenih delatnosti;

Mjere zastite biodiverziteta

Delta Bojane spada u najvaznija moc¢varna stanista u isto€nom Mediteranu. Imajuéi u vidu neobiéno raznolik
kompleks jedinstvenih i ugrozenih prirodnih i kulturnih pejzaza, stanista i vrsta namece se potreba za jasno i
cjelovito definisanje i realizaciju mjera i aktivnosti koje treba preduzeti za njihovu zastitu.

Sljedeée mjere moraju biti jasno definisane i sagledane:

- Prioritetno oCuvanje najvaznijih i najugrozenijih ekosistema kao S$to su pjeS¢ani ljiljan
Pancratium maritum - najugroZenija biljna vrsta u Crnoj Gori koja se moZe pronaci samo na Velikoj plaZi
ili registrovane tri vrste ptica od globalnog znacaja za zastitu: Kudravi pelikan Pelecanus crispus, droplja
Otis tarda i veliki orao klokoto$ Aljuila clanga;

- Jasno definisanje i strogo sprovodenje najstroZe kaznene politike prema svim oblicima
uniStavanja i eksploatacije zasti¢enih vrsta flore i faune;

- Primjena odnosno produZenje primjene mjera konzervacije ouvanih prirodnih vrijednosti;
- Restauracija naruenih prirodnih vrijednosti sa obnovom ekolo$kih vrijednosti i staniSta vrsta
ugrozenih degradacijom;

- Primjena postoje¢ih domacih i medunarodnih, odnosno utvrdivanje specifitnih lokalnih
standarda za ocjenu ugroZenosti, veli¢ine, promjena i trendova populacija te veli€ine, promjena i
trendova rasprostranjenosti biljnih i Zivotinjskih vrsta (IUCN, ,Crvena lista”);

- Kartiranje biljnih i Zivotinjskih vrsta (koristiti medunarodne kriterijume i standarde), posebno
vrsta od medunarodnog znacaja kao i onih koje su globalno, regionalno ili lokalno ugrozene. Ova mjera
ima dugoroCni karakter i treba da bude predvidena i konkretizovana godi$njim planovima zastite i
razvoja gdje Ce biti decidno definisane vrste Cije kartiranje treba izvrsiti;

- Definisanje objekata, parametara i lokaliteta za uspostavljanje dugoronog monitoring sistema
ugrozenih i zna€ajnih biljnih i Zivotinjskih vrsta;

- Na mjestima gde postoji Sansa da planirana izgradnja ugrozi zasticene vrste, investitor je u
obavezi da uradi Studiju uticaja na zZivotnu sredinu;

- Raditi na jaCanju institucionalnog okvira za kontrolu lova i ribolova, i preduzeti hitne korake u
cilju sprie¢avanja gubitka vrsta.
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U Crnoj Gori su zapocete aktivnosti na harmonizaciji zakonske regulative i aktivnosti prikupljanja podataka za
ustanovljavanje mreze zasti¢enih podrugja.

Za novoformiranu EMERALD ekolo8ku mrezu sastavljenu od podrucja koja su od interesa za specifiénu zastitu
(Sasko jezero, rijeka Bojana, Knete i Ada Bojana,Velika plaZa sa Ulcinjskom Solanom, Rumija) neophodno je:

1. Uraditi i implementirati planove kojima ée se identifikovati kratkoroCni i dugoroéni ciljevi (ovi
planovi mogu da se odnose ili na pojedina¢ne oblasti il na Sire oblasti kao $to su na primjer mocvare).
2. VrSiti redovnu reviziju uslova planova upravijanja u skladu se promijenjenim uslovima ili
steCenim novim saznanjima.

3. Jasno oznaciti ASCI (Areas of Special Conservation Interest) podruCja od interesa za
specificnu zastitu na mapama i ukoliko je moguée na terenu.

4, Informisati nadlezne organe i zemljoposjednike o karakteristikama i obimu ASCI podrucja od
interesa za specifiénu zastitu.

5. Obezbijediti monitoring ASCI podrucja a posebno faktora zbog kojih je njihovo o€uvanje veoma
vazno.

Za zaStitu vrsta i staniSta/ekosistema, Evropska unija zahtijeva uspostavljanje nacionalne mreze zasticenih
podrucja od evropskog znac¢aja NATURA 2000.

Planirano je da se imenuju upravlja¢i svih sajtova mreze NATURA 2000, Cije uspostavljanje ima utemeljenje u
Zakonu o zastiti prirode Crne Gore (Sl.list CG 51/08, od 22.08.2008. godine).

U tom smislu, definisaée se indikatori pracenja realizacije aktivnosti i uspostaviti baza podataka. Prikupljeni
podaci ¢e se razraditi i digitalizovati, izvrSice se analiza i odredivanje predloga za NATURA 2000 podrucja.
lzviesne od ovih mijera imaju dugoro¢an karakter, a njihovo sprovodenje je od velikog nacionalnog i
medunarodnog znacaja i zahtijeva angazovanje specijalizovanih struénih i naucnih institucija.

Mere zastite uspostavljenih EMERALD podrucja
Velika plaza

- Zastita velikog prirodnog, netaknutog obalnog ekosistema ukljuCujuéi i prisustvo globalno
vaznih stanista, flore i faune, kao i vaznih obalnih uticaja.

- Zaétita razliCitih vodozemaca i gmizavaca koji su od evropskog znaéaja za zastitu.

- Zastita oko 250 vrsta ptica, medu njima 1% su populacije rijetkih vodenih ptica u Evropi,
prdavac (porzana pusilla) kao i vrste koje su na Evropskoj listi vrsta od posebnog znaCaja za zastitu
(SPEC), medu kojima je i izuzetno rijetka Turnix sylvatica.

Mjere zastite prirodne bastine

Zastita prirodne bastine bitna je komponenta prirodne osnove, planskih koncepcija i postavki u svim djelovima
Plana. Iz tog razloga, ne smije se dozvoliti ugroZzavanje prirodnih vrijednosti tako da je PUP-om definisana zastita
osnovnih vrijednosti objekata prirode.

Ciljevi zastite prirodne bastine generiSu se po vise osnova, i to kao:

1. Ciljevi zastite posebnih prirodnih vrijednosti koji obuhvataju zastitu:

- prostora (mjesta) izuzetnih i jedinstvenih djelova prirode od znaCaja za naucne, kulturno-
obrazovne, rekreativne i druge svrhe;

- karakteristiénih predstavnika pojedinih ekosistema i izrazitih biogeografskih podrucja, odnosno
predstavnika pojedinih tipova predjela, od izvornih do antropogenih;

- prirodnih predela, ambijenata i pejzaza oko kulturno-istorijskin spomenika, u okviru kompleksne zastite
ovih cjelina;

- zaStitnih zona (zona uticaja) oko zasticenih prirodnih dobara.
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2. Ciljevi zastite biodiverziteta koji zahtijevaju:

- oCuvanje genetskog, specijskog i ekosistemskog biodiverziteta, na osnovu preduzetih proucavanja
geno-fonda, formiranja baza podataka, inventarizacije i kategorizacie elemenata komponenti
biodiverziteta;

- preduzimanje dugoroénih ekosistemskih istraZivanja interdisciplinarnog obuhvata;

- pracenje stanja biodiverziteta, kao i ugrozZavaju¢ih faktora, sa procjenom tendencija promjena i
spontanih sukcesija;

- odrzavanje biodiverziteta i bioloSkih resursa, u skladu sa politikom odrZivog razvoja i metodama i
postupcima rada na konzervacijilobnovi i revitalizaciji u konkretnim slu¢ajevima.

3. Posebni ciljevi koji podrazumijevaju:
- oCuvanje ambijentalnih, estetskih i rekreativnih potencijala podrucja od javnog interesa;
- razvoj informacionog sistema zastite prirode (u okviru informacionog sistema zivotne sredine i prostora);

- zasnivanje zaStite na sistemskom prostornom, urbanisti¢kom i ekolodkom planiranju; odrZavanje i
Sirenje medunarodne saradnje od zajednickog interesa.

Zasticena prirodna dobra — domaca dezignacija
Na podruéju plana nalaze se sliedeéi zasticeni objekti (zasticeni po osnovu matiénog Zakona o zaétiti prirode —
SI. List SRCG br. 36/77, 39/77,2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92,27/07):

- Velika ulcinjska plaza - Spomenik prirode (priblizno IUCN kategorija Ill).

Zasticena prirodna dobra — medunarodna dezignacija
- IPA (Important Plant Area) podrucje od zna¢aja za zaétitu biljaka: Velika ulcinjska plaza, Rumija;

- EMERALD podru¢ja - U skladu sa integracijom sa Evropskom Unijom i na osnovu principa Direktive o
pticama i EU Direktive o stanistima na teritoriji opstine Ulcinj formirana su sljede¢a EMERALD zasti¢ena
podruéja:

- Velika plaza sa Ulcinjskom Solanom (2835ha).

Mjere zastite prirode

Integralna zastita prirodnih dobara na podrucju optine Ulcinj realizovace se integrisanjem mjera zastite prirode i
Zivotne sredine u sve namjene koriS¢enja prostora predvidene ovim planskim dokumentom; sva buduca
zasticena podrucja na planskom podruéju moraju imati Planove upravljanja, pri ¢emu ¢e se njihova klasifikacija i
organizacija subjekata upravljanja uskladiti sa vaze¢im IUCN smjernicama zastite prirode, a sve u skladu sa
osnovnim postavkama Nacionalne strategije odrzivog razvoja Crne Gore.

- prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zastiéenih prirodnih dobara obavezno je
primjenjivati odredbe Zakona o zastiti prirode (posebno &lanove 9 i 12);

- za objekte koji se planiraju u neposrednoj blizini ili na podrucju zastiéenog prirodnog dobra, obaveza
investitora je da izradi procjenu uticaja na zivotnu sredinu i u okviru nje, ocjenu prihvatljivosti projekta;

- definisanje ekoloskih koridora i zatitnih zona oko zastiéenih podruéja prirode (primjena zoniranja u
svim slu¢ajevima za koje je to neophodno) ;

- uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidjeti i izgraditi, ve¢ takode odrZavati u funkciji objekte za
odvodenje i tretman zagadenih voda;

- efikasnije aktivnosti na zastiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojnim mjerama i vazecim
zakonskim propisima.
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4.5.6 Tretman postojecih objekata

Prostor zahvata DSL “Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I, Velika plaza obuhvata povrsinu
od oko 219,55 ha.

Postojeci objekti

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili bez odobrenja za
gradenje. Postojeci objekti su snimljeni na Geodetskoj podlozi (graficki prilog 01).

Postojeci objekti koji se mogu zadrzati

PostojeCi objekti se mogu zadrZati, adaptirati, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi, ukoliko se nalaze u okviru
urbanistiCke parcele namjenjene gradnji objekata i ukoliko svojim polozajem ne ugroZavaju realizaciju
saobracajne i ostale infrastrukture.

Postojeci objekti kod kojih su parametri manji od maksimalno dozvoljenih, mogu se dograditi ili nadgraditi do
ispunjenja zadatih parametara, ali se prilikom adaptacije ili rekonstrukcije moraju uskladiti sa uslovima za
Arhitektonsko oblikovanje objekata ovog planskog dokumenta, kao i sa planiranom namjenom i ostalim
urbanistickim parametrima.

Intervencije u smislu nadgradnje na dijelu postojeceg objekta koji izlazi ispred gradevinske linije nijesu
dozvoljene.

U skladu sa Zeljama i potrebama investitora, postojeéi objekti se mogu porusiti i izgraditi novi u skladu sa
uslovima datim ovim planom za nove objekte.

Postojeci objekti predvideni za uklanjanje

Planom je prevideno ruSenje objekata koji svojim polozajem ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture ili se nalaze dijelom izvan granica urbanistiCke parcele namjenjene za gradnju ili na granici izmedu
dvije urbanisticke parcele.
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4.6 Ekonomsko - trziSna i demografska projekcija

Prema podacima MONSAT-a, u Crnoj Gori ima 120.000 registrovanih lezajeva. S druge strane, studija
sinventarizacija turistiCkih smjestajnih kapaciteta i procjena turistickog prometa” (koju je sproveo Medunarodni
institut za turizam, Ljubljana) procjenjuje broj lezajeva u Crnoj Gori u 2005. g. na oko 300.000.

Ukoliko se u identifikovanju strukture smjestajnih kapaciteta Crne Gore ne koristi zvani¢na statistika, ve¢ podaci
iz pomenute studije, naglaSava se njena nepovoljnost sa trziSne tacke gledista. Naime, udio hotelskih kapaciteta
pada sa statistickin 26% na realnih 13%. Radi se o nepovoljnosti, jer hoteli i slicni smjeStajni kapaciteti ¢ine
okosnicu turisti¢ke privrede.

Hoteli i sliéni smjestajni kapaciteti obi¢no ostvaruju najvisi prihod po gostu i po danu, najduzu sezonu i stvaraju
najvide poslova po leZaju, $to namece potrebu za izgradnjom kvalitetnog, visokoprofitnog hotelskog sektora, Sto
je za izvjestan broj godina i bio glavni cilj aktivnosti usmjerenih ka podizanju nivoa kvaliteta turiztickog proizvoda.

Ipak, uprkos znatnim naporima, 58% hotelskih kapaciteta jeste ispod nivoa koji zahtijeva medunarodno turisticko
trziste.

Evidentan je jo$ jedan nedostatak hotelskog sektora. Naime, samo odredeni broj modernizovanih hotelskih
kapaciteta (,resort), uglavnom privatizovanih sa obavezom i garancijom za investicije, sa oko 6.000 kreveta,
raspolaze prate¢im sadrzajima i uslugama (velnes/spa kapaciteti, otvoreni i zatvorni bazeni, sale za seminare sa
prate¢im sadrZajima i sl.) za visokoplateZznu klijentelu, sa ponudom tokom Citave godine. Nasuprot njima,
nemodernizovani hoteli (sa vise od 30.000 lezaja) nude samo osnovne usluge smjestaja i ishrane.

Takvo stanje predstavlja izazov za privatni sektor. Nakon privatizacije hotelskih objekata putem modela masovne
vaucerske privatizacije, koji, za razliku od tenderske privatizacije, nije predvidao obavezne investicije, vlasnici
hotela teSko se odlucuju da prate turisticke trendove koji se odnose na diverzifikaciju i specijalizaciju ponude.
Stoga i dalje postoji velika potreba da se stvore hotelski kapaciteti potpunijeg sadrzaja. Sportske, zdravstvene,
porodi¢ne i zabavne ponude neizostavne su u savremenom turizmu, naroCito ako ekstremno kratku ljetnju
sezonu treba produziti nezavisno od vremena za kupanje, i ponuditi i trajno obezbijediti u sveukupnom smislu
visokokvalitetni odmor.

Stoga, realizovanje turistickih kapaciteta u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul I*
- Velika Plaza sa ukupno 7 835 lezaja je itekako opravdano, ¢ak $ta viSe, veoma je potrebno i pozeljno za razvoj
privrednih djelatnosti u Crnoj Gori. Takode, uz predvideni maksimalni broj lezaja, predviden je i orjentacioni broj
zaposlenih u novoizgradenim Turistickim naseljima i Hotelima od 3735 radnih mjesta.

Uzimajuéi u obzir razli¢ite vlasnicke strukture, kao i veliki zahvat realizacije uz Cinjenicu da je prostor neizgraden i
infrastrukturno neopremljen, predvida se fazna realizacija u okviru urbanistickih parcela. Investiciona ulaganja su
data u odnosu na cijeli zahvat plana.

Infrastruktura Procijenjena vrijednost investicije
Saobracaj 4.662.590 (43,81%)
Elektroenergetika 1.961.200 (18,43%)
Telekomunikacije 330.807 (3,11%)
Hidrotehnika 3.688.000 (34,65%)
UKUPNO 10.642.597
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4.7 Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA ZA PROSTOR POSTOJECE HOTELSKE
GRUPACIJE (ZONE D | E)

,Pojedine mjere zastite su ve¢ precizirane odabiranim projektnim konceptom planskog dokumenta, druge vezane
za prirodne fenomene i nepovoljnosti kojima moZe biti izloZzen zahvat plana sprovodice se u postupku same
realizacije i sprovodenje planskog dokumenta kroz potrebna ispitivanja terena, revizije tehnicke dokumentacije i
dr. Mjere zastite e se sprovoditi poslije usvajanja studije kroz primjenu propisa od strane projektanata i
revidenata, a koji se prevashodno odnose na propise koji za projektovanje i izvodenje radova u ovom
seizmi¢kom podrucju, kao i primjenu propisa koi definiSu protivooZarnu za$titu objekata i njihovih djelova u
zavisnosti od povrsine i namjene i propisa koji preciziraju primjenu odgovarajucih materijala u dijelu koji se
odnose na kvalitet i propisane standarde. definisace se nakon prihvatanja koncepta.”

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA ZA PROSTOR MODULA | (ZONE A, B I C)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (Sl.
List RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sllist RCG br.
8/1993).Podrucje plana, obzirom na svoj prirodno-geografski polozaj i geofizicka svojstva, izlozeno je
kataklizmiCkim uticajima elementarnih nepogoda.

Klizista
Ovaj problem je naro€ito vidljiv u zoni Rumije-Anamala i uoava se na osojnim stranama Pinje$a i Mendre.

Pojava likvifakcije-tonjenja tla i pukotina za vrijeme zemljotresa uoCava se pri uS¢u Bojane (djelovi Velike plaze i
Ade). Ova pojava ima sli¢ne posljedice kao i kliziSta.Preduzeti mjere zastite u vidu:

- Regulisanja bujuénih pritoka Bojane (gradevinski i bioloSki radovi u slivu);
- PoSumljavanja zona klizista;
- Zabrane gradnje u zoni klizista.

Poplave

Predlozena planska rjeSenja ¢e razmotriti scenarija prognoziranih klimatskih promjena i ukljucice mjere za
njihovo ublaZavanje i prilagodavanie.

Nekadasnje katastrofalne poplave rijeke Bojane u Ulcinjskon polju predstavljaju opomenu i zahtijevaju
preduzimanje adekvatnih mjera zastite. Izgadnjom nasipa duz naselja Sveti Dorde — Re€ rizik od poplava je
smanjen, ali je joS uvijek ugrozena zona nizvodno od Svetog Nikole. Stoga je potrebno:

- ProduZiti postojeéi i obezbijediti stari nasip;
- lzvrSiti regulaciju korita rijeke u saradniji sa Albanijom;

- lzvrSiti melioraciju zemljista u okolini Ulcinjskog polja izgradnjom kanala za navodnjavanje i
odvodnjavanje visokih poplavnih i podzemnih voda;

- Identifikovati rjeCne basene i obalska podruéja koja su u opasnosti od poplava i izraditi mape rizika i
planove upravljanja za slu¢aj poplave u skladu sa EU Direktivom o upravljanju rizicima od poplava.

Pozari

Mediteranska vegetacija (makija i Cetinari) koja prozima podrucje plana u suSnom godiSnjem dobu je izuzetno
podloZna poZarima. Uzrok je naj¢eSce ljudski faktor mada mogu biti i prirodni (grom).

Mjerama zastite predvida se:

- Adekvatna namjena povrsina;

- Plansko uredenje zelenih povrsina;
- Manja gustina stanovanja;

- Primjena teze zapaljivih materijala;
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|zrada sistema opaZanja i uzbunjivanja;

Sprovodenje propisanih protivpozarnih mjera zastite u svim objektima od drustvenog znacaja.

Posebne mjere za smanjenje rizika od pozara obuhvataju:

Dizanje prostornog i urbanistickog planiranja na visi nivo uklju€ivanjem stru¢nih lica iz oblasti zastite od
pozara;

PojaCanu inspekcijsku kontrolu na nivou lokalne samouprave i ha drzavnom nivou;

Obavezno uceSce struénog lica iz oblasti zaStite od pozara pri projektovanju naselja, stambenih
blokova, viSespratnicai sl.;

Izradu planova zastite od pozara Sumskih kompleksa;

Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja poZzarnom vodom, propisanu
Sirinu pristupnih saobraéajnica i slobodnih povrS$ina, aktivne mjere zastite od pozara u objektima gdje se
skuplja veéi broj ljudi (automatska dojava poZara, automatsko gadenje pozara, evakuacioni putevi,
propisna vatrootpornost konstrukcija, unutradnja i vanjska hidrantska mreza odimljavanja i ventilacije i
sl.);

Zastita i spasavanje od pozara sprovodie se kroz urbano rjeSenje protivpoZarnih puteva i prilaza
vodnim objektima, smanjenje pozarne opterecenosti protivpoZarnih prepreka, uslova za efikasnu
intervenciju vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mreZe, lokacije
vatrogasnih objekata, obezbjedenje sistema veza i dr.;

Uzeti u obzir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodec¢i primarni uticaj klimatskih promjena, kao uzrok
nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremno visoke i niske temperature itd.).

Jaki vetrovi

Jaki vetrovi mogu da prigine vece materijalne Stete na kopnu i moru. Staro gradsko jezgro ugrozeno je najvise
juznim vetrom — jugom koji donosi i obilne padavine. Centralna gradska zona zasti¢ena je od juga ali je vide
ugrozena burom koja u pojasu Ulcinja dolazi iz sjeveroistonog pravca i zna biti vrlo jaka. Pojas Velike plaze
ugrozen je svim dominantnim vjetrovima. Mjere koje treba preduzeti su:

UrbanistiCke - pravilno lociranje objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog
uticaja;

Izgradnja vjetrozastitnih pojaseva u vidu zelenog pojasa ili objekata (pogotovo u zoni Velike plaze u
pojasu dina);

Gradevinske - izgradnja objekata od ¢vrstog materijala sa dobrom izolacijom.

Eksplozije i kontaminacije
Eksplozije i kontaminacije u prirodnim uslovima treba prvenstveno sprijeciti adekvatnim mjerama opazanja i
uzbunjivanja. Opasnost od eksplozije nastaje i ispaljivanjem mina u kamenolomima $to se moze regulisati
adekvatnim mjerama zastite:

Odgovarajuc¢a udaljenost kamenoloma od stambenih zona;
Sklanjanje ljudstva;
Odredeni termini aktiviranja;

Upozoravanije stanovnistva i dr.

Zarazne ljudske i stoéne bolesti
Zarazne ljudske i stoéne bolesti treba sprijeciti efikasnim mjerama zdravstvene i veterinarske zastite, odnosno
praenjem stanja izvorista, vodosnabdijevanja, namirnica za ljudsku i stoénu ishranu kao i praéenjem zdravlja
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ljudi i stoke. Ove mjere treba da sprijeCe pojavu bolesti koje su se nekada javljale na teritoriji Ulcunja: tifus,
malarija, crijevni paraziti itd. U tom smislu potrebno je preduzimati sliedeCe mjere zastite:

- Melioracija mo&varnih povrsina;
- lzgradnja veceg i kvalitetnijeg vodovoda i kanalizacije;
- Opéte podizanje drustvenog standarda.

Zastita od tehnicko-tehnoloskih nesreéa

Zastita od tehniCko-tehnoloskih nesreca treba da se zasniva na izradi planova zastite od udesa u industrijskim
objektima poveéanog nivoa rizika, kontroli sacbracajnih pravaca kojima se prevoze opasne materije i primjeni
pojaéanog nadzora zona sa povecanim stepenom vulnerabiliteta stanovnitva, prirodnih i materijalnih dobara
(benzinske pumpe, magistralni putevi, buduca brza saobraéajnica).

Planske postavke i mjere zastite od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih akcidenata u PUP-u opstine
Ulcinj uskladene su za zakonskom regulativom iz oblasti elementarnih nepogoda i opasnosti od tehni¢ko—
tehnolo$kih nesreca, kao i zakonskom regulativom iz prostornog i urbanisti¢kog planiranja u kojima su definisane
preventivne mjere u cilju sprjeCavanja ili ublazavanja nepovoljnih dejstava elementarnih nepogoda, kao i mjere
za otklanjanje nepovoljnih posljedica nastalih dejstvom elementarnih i drugih nepogoda.

4.8 Uklanjanje komunalnog otpada
Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se
obezbjeduje efikasnije kori¢enje resursa, smanjenje koli¢ine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se
doprinosi ostvarivanju cilieva odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloki postupak, koristiti sirovine i druge materijale i
organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spreCava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.
Strategija upravljanja otpadom Crne Gore (2009)

Opétinski planovi za upravijanje otpadom i relevantna Strategija za reciklazu definiSu formiranje osam
predlozenih meduopstinskih deponija. Svaka meduopstinska deponija treba da bude izgradena u skladu sa
zahtievima EU Direktive o deponijama i da ispunjava ostale definisane standarde. Veéina deponija bice
opremliena i sa postrojenjem za reciklazu otpada, postrojenjem za kompostiranje ,zelenog otpada” i tretman
mulja.

4.8 Turisticki aspekti

Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020.g.

Ovu strategiju je izradilo Ministarstvo Turizma kako bi se dopunio Master plan razvoja turizma do 2020.g. (2003) i
Master plan turizma za Veliku plaZzu (2003). U Strategiji su detaljno i sistematski analizirani podaci iz sektora
turizma do 2008.g. i prezentovani strateski ciljevi razvoja turizma do 2020.g. lako je stategija uradena nedavno,
tj. u periodu kada je crnogorski turizam doZivljavao svoj procvat, ona tezi da:

. Obezbijedi uravnotezen i odrziv rast zasnovan na promovisanju i zastiti prirodnih ljepota Crne Gore;

. Primjeni prinicipe odrzivosti kako bi se Crna Gora pozicionirala kao destinacija ekskluzivnog turizma
time stvarajuci uslove za otvaranje novih radnih mijesta, pobaljSanje zivotnog standarda stanovnika i postizanje
stabilnih prihoda;

Str.129



DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana
. Razvoj turisticke ponude tokom cijele godine koriste¢i potencijale Zivopisnog pejzaza, zasticenog
biodiverziteta, oéuvanog nasljeda i njegovanja tradicije;

. Stvori medunarodno konkurentnu turisticku ponudu time §to bi svoje visoko kvalitetne proizvode
plasirala na odabrana trzita i

. Stavi naglasak na lokalni identitet, arhitekturu i nacin zivota kako bi se obezbijedio potpun turisticki
dozivljaj.
Ovom strategijom se propisuju i standardi vezani za zelene povrsine, tj. 100m2 zelenih povrina po leZaju,

ukljuCujuci i uredenje antropogenih i prirodnih pejzaza u Solani, projekat IUCN zeleni pojas i dugorocno
,Orijentalni festival”.

4.9 Preporuke za realizaciju

PREPORUKE ZA REALIZACIJU ZA PROSTOR POSTOJECE HOTELSKE GRUPACIJE (ZONE D | E)

,Plan za realizaciju je koncipiran tako da ovom studijom predloZene su sljedece faze realizacije:

1 faza: TehnoloSke mreZe i infrastrukura i hotelski kapaciteti; Ova faza podrazumijeva realizaciju hotelske
turisticke zone. Hotelske sadrZajehoteli visoke kategorije sa svim prateéim sadrZajima potrebno je adekvatno
uklopiti u okruZenje | prvenstveno prilagoditi konfiguraciji terena, uz maksimalno oCuvanje postojece vegetacije.
Kao $to je definisano | u urbanisticko tehnickim uslovima bilo kakvi zahvati u zoni hotelskog kompleksa uslovijeni
su maksimalnim ocuvanjem postojece vegetacije- Suma, koje je potrebno predhodno snimiti | uraditi osnove sa
planiranom taksacijom u zonama pravidenim za to. Ova faza takode podrazumijeva realizaciju pjeSackih prodora,
koji povezuju zalede | susjedne kontakt zone sa plazama, obalnih Setalista, njihovih proSirenja, saobracajnice,
parking prostore | ostalu potrebnu hidro | kanalizacionu infrastrukturu, novoplanirane objekte.

2 faza: Drvece, zelene povrsine koje pripadaju namijenjenim povrSinama i sportsko rekreativne zone sa pratecim
sadrzajima; U ovoj fazi potrebno je obezbijediti | organizovanje pozivnog konkursa za zonu “K1”, u granicama |
polaznim urbanisticko tehnickim uslovima koji su definisani ovom DSLe. Do realizacije | konkursnog rieSenja za
predmetnu zonu, moguce je pejzazno uredenje | opremanje javnih zelenih povrSina, javnih kupaliSta-plaZa |
ostalih zelenih povrsina, koje su definisane ovim planskim dokumentom. Naravno realizacija ovog segmenta
druge faze podrazumijeva | detaljan snimak postojeceg zelenila, dina | Sumskih zahvata, kako bi se iste u
potpunosti sacuvale | uradile osnove za pejzazno uredenje | opremanje.

3 faza: Stambene gradevine (stanovanje male gustine i stanovanje vece gustine). TreCa faza je realizacija zona
stanovanja male gustine | stanovanja vece gustine. Ovu zonu je potrebno | komunalno opremiti, $to
podrazumijeva | komunalno opremanje urbanistiCkih parcela, osiguranje parking mjesta, ozelenjivanje visokim
zelenilom | primjena ekoloskih tehnologija (kori$cenje dopunske energije- solarne celije 1 sl.).”

PREPORUKE ZA REALIZACIJU ZA PROSTOR MODULA | (ZONE A, BIC)

Nakon usvajanja Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV i V¥, Velika plaZa, potrebno je definisati
faznost i smjemnice za realizaciju plana. U okviru realizacije plana vazna je :

- Izgradnja gradske ulice — putni pravac R-17 Ulcinj - Ada i ostalih saobracajnica sa prirpadaju¢om
infrastrukturom;
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- Izrada Integralne Studije mapiranja predjela dina, u skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra,
broj 0201-135/3, od 21.2.2018.godine;

- Izgradnja Centralne pjeSacke i biciklisticke promenade i Das¢ane promenade, sa pripadajucim
uredenjem terena i zelenilom;

- Pejzazno uredenje Parkovskih povrsina zelenog koridora i pojasa u zaledu plaze;

- Obavezno uraditi idejno arhitektonsko rjeSenje tipskih privremenih montazno — demontaznih objekata sa
rijeSenom organizacijom pratecih plaznih sadrZaja za kompletan zahvat plaznog pojasa na Velikoj plazi, i pratiti
stanje na terenu u pojasu Ostalih povrsina — plazni pojas;

- obezbijedivaje komunalnih priklju¢aka, odnosno priklju¢aka na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mreZu;

- Obavezno uraditi idejno arhitektonsko rieSenje za svaku urbanisti¢ku parcelu nakon izrade Detaljne
studije predjela sa elaboratom pejzazne taksacije u okviru parcele po metodologiji iz Priruénika o planiranju
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.);

- ostvarivanje gradnje i uredenja terena na parcelama na kojima je planirana gradnja, u skladu sa Idejnim
arhitektonskim rjeSenjima i Glavnim projektima, uradenim na osnovu prethodno izradene Detaljne studije
predjela sa elaboratom pejzazne taksacije u okviru parcele po metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela
(MORT, LAMP, 2015 god.);

- Ukoliko se u okviru urbanistiCke parcele planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna izgradnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rieSenja za cijelu lokaciju, u skladu sa ¢lanom 76. Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017), s tim da je
obavezno prvo izgraditi osnovne objekte Hotela, a potom ostale objekte (depadanse, vile i ostale objekte u
sklopu kompleksa). Idejno rjeSenje mora biti odobreno od strane Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa ¢lanom
87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

4.10 Pravni aspekti

Dokumentacija Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I - Velika Plaza
je radena na osnovu:

o Odluke o izradi Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 - modul | — Velika Plaza, broj 07-3038 od
5.10.2017.godine, koju je donio Predsjednik Vlade Crne Gore

e Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska
grupacija i modul I - Velika Plaza

e Programskog zadatka za izradu DrZzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija
i modul I“ - Velika Plaza

A u skladu sa:
e Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).
e Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017)

e Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 24/10 i 33/14).
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e Zakona o turizmu (“Sluzbeni list CG”, br. 61/10 i 31/14).
e Zakon o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG”, broj 52/16),
e Zakon o zaétiti prirode (,Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 21/09, 40/11, 62/13).

5. Saobracaj i ostala infrastruktura
5.1 Saobracaj

Postojece stanje

Granicu predmetne zone sa sjeverne strane predstavlja postojeci regionalni put Ulcinj-Ada R22. Kroz zonu
zahvata sa zapadne strane ulazi novi bulevar Ciji se zavr3etak vezuje preko upravne sacbracajnice duZine oko
150m na regionalni put Ove saobracajnice su sa zastorom od asfalt betona, bez pje$aékih staza (osim bulevara)
i sa uradenom javnom rasvjetom. Unutar same zone se javljaju neuredene saobracajnice sa zastorom od
§ljunka.

PjeSacki saobracaj se uglavnom odvija uz izradene saobracajne povrsine.

Javni prevoz putnika je u stvari tranzitni i obavlja se bulevarom i regionalnom saobracajnicom. Unutar zone nema
organizovanog javnog prevoza.

Planirano stanje

S obzirom da je, u skladu sa Programskim zadatkom, obaveza Obradivaca da preispita plansko rieSenje u dijelu
parcelacije u dijelu kompleksa HTP “Ulcinjska rivijera“ AD, kao i da otkloni eventualne neusaglasenosti u dijelu
saobracaja izmedu plana i stanja na terenu, a da u preostalom dijelu postojeée hotelske grupacije zadrzi vazece
plansko rjeSenje, za prostor postojeCe hotelske grupacije preuzima se konceptualno rieSenje, kao i svi ostali
urbanisti¢ki parametri definisani u Drzavnoj studiji lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj Plazi - postojeca
hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66), iz
2010.godine, i vrSi se uskladivanje sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj
24/10).

Usled znacaja zone i njenog sadrZaja, Prostornim urbanistickim planom Ulcinja, planirana je izgradnja nastavka
Bulevara ka Adi odnosno rekonstrukcija regionalnog puta u Bulevar. Popreéni presjek ove znaCajne
saobracajnice preuzet je iz DSL i u odnosu na reenje iz DSL-a razlikuje se po raskrsnicom sa kruznim tokom na
izlasku iz turistiCkog kompleksa na Velikoj plazi. Bulevar se pruza preko predmetne zone, a zatim se uklapa na
postog regionalnog puta sve do skretanja za Adu. Bulevar ima Cetiri saobracajne trake, po dvije za svaki smjer
razdvojene razdjelnim ostrvom. Profil Bulevara sadrZi i zelena ostrva koja razvajaju kolovoz od pjeSackih i
biciklistickih staza.

Saobracajna mreza sekundarnih saobracajnica unutar kompleksa prilagodena je kontaktnim planovima kao i
planiranoj namjeni. Interne-unutarSnje saobracajnice projektovane su tako da zadovolje potrebe svih objekata i
sadrzaja pojedinacno, a i grupno po uzim cjelinama (uslovno blokovima) uz minimalno okupiranje slobodnih
povrsina sacbracajnom infrastrukturom. Na ovaj nacin je ostvarena mreZa saobraéajnica koja omogucéava
dostupnost svakoj parceli. Sve projektovane ulice su za dvosmjerni saobraaj sa dvije kolovozne trake, sa
obostranim pjeSackim stazama.

Kroz Citavu predmetnu zonu, paralelno sa morem i plazom planirana je i nezavisna pje$acko biciklisticka staza
sa drvoredima i elementima urbanog uredennja koja predstavlja poseban kvalitet plana.
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Kroz predmetni zahvat plana planirano je ukupno saobracajnih povrsina:

Saobracajnica Kolovoz Razdjelno PjeSaC+bic+zel
ostrvo

m? m? m?
Bulevar 26 899 5760 15079
Ulica 1 2358 0 1285
Ulica 2 1887 0 1005
Ulica 3 1164 0 622
Ulica 4 2005 0 1204
Ulica 5 1089 0 690
Ulica 6 1078 0 474
Ulica 7 2106 0 1064
Ulica 8 6147 0 1640
Ulica 9 2821 0 1221
Ulica 10 2753 0 1464
Ulica 11 2280 0 1374
Ulica 12 4855 0 2232
Ulica 13 1284 0 615
Ulica 14 3019 0 1791
Ulica 15 3400 0 1996
Ulica 16 1064 0 630
Setaliste 0 0 24 825
Ukupno povrsine: 66 209 5760 34918
Parking: 4735
Ukupno saobracajne povrsine: 111 662 m?

Osnovni elementi popreénih profila saobraéajnica dati su na prilogu “SAOBRACAJ’.
Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracajnica.

Kolovoznu konstrukciju saobracajnica projektovati s obzirom na o€ekivano saobracajno optereéenje. Za
mjerodavno vozilo usvojiti tedko teretno vozilo.

Odvodnjavanje saobracajnih povrsina rieSavati atmosferskom kanalizacijom slobodnim povrsinskim padom.
Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga, pjeSackih i biciklisti¢kih staza, moze doéi do izvjesnih
korekcija u odnosu na zadate parametre u planu. Kote presje¢nih tadaka osa saobracajnica su orjentacione i kao
takve ih treba posmatrati prilikom izrade Glavnih projekata.

Tehnicko regulisanje saobracaja

Sve ulice unutar kompleksa su pod rezimom dvosmjernog kretanja vozila, sa zabranom parkiranja na kolovoznoj
traci. Parkiranje je dozvoljeno samo na za to posebno uradenim i obilieZzenim povrinama.

Sve saobracajnice moraju biti oznaCene, regulisane saobra¢ajnom signalizacijom.

UkrStanje unutrasnjin  saobracajnica regulisati odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom saobra¢ajnom

signalizacijom uz odredivanje prava prvenstva. Brzinu kretanja vozilima ograniiti na 40 km/h unutar cijelog
zahvata na ulaznim krakovima.
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Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena pojedinacno. Tezi se da svaki korisnik
svoje potrebe sa parkiranjem rieSava u okviru svoje gradevinske parcele.

S obzirom na namjenu povrsina, plan je uraden tako da se broj automobila i operativnih saobracajnih povrsina
svede na moguéi funkcionalni minimum.

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti:

- stanovanje (na 1000 m2) -------------- 12 pm
- poslovanje (na 1000 m2) -------------- 10 pm
- trgovina (na 1000 m2) ----------------- 40 pm
- hoteli (na 1000 M2) -------=nnmm---- 5pm
- restorani (na 1000 m2) --------------- 40 pm

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe sa
parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj parking mjesta
obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasi¢nih garaza poStovati sledece elemente:

- §irina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5x4,8 m;

- §irina unutarsnjih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svako 3 PM
obezbijediti (koliko je mogucée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0
m sa oiviCenjem.

Biciklisticki saobracaj

PUP-om je planirana biciklisticka trasa duZ regionalnog puta Ulcinja Ada, koja prakticno postaje gradska
saobracajnica. S obzirom na Sirine prostora van kolovoza, biciklistiCke staze su obostrane.

Na ovaj nacin povezuje se Ulcinj sa Adom i ovim vidom saobracaja.

Takode, planiranom nezavisnom pjeSacko-biciklistickom stazom moguca je komunikacija i u okviru predmetne
zone i do plaze.

Pjesacki saobracaj

Trotoari su predvideni uz saobraéajnice. Prelaze preko ulica unutar kompleksa obezbijediti odgovarajuéom

saobracajnom signalizacijom (vertikalnom i horizontalnom).

Javni masovni prevoz putnika
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Autobuski prevoz ¢e se i dalje odvijati regionalnim putem. Pozicije BUS stajaliSta potrebno je definisati u
dogovoru sa lokalnim Sekretarijatom za saobraéaj. Stajalita planirati kao izdvojene niSe. Potrebno je
obezbjediti i nadstreSnice za putnike sa drugom prate¢om opremom.

Okvirni predrac¢un radova

Za planirane saobracajnice, a na osnovu predraéuna iz Glavnih projekata sliénih saobraéajnica, dat je okvirni
predracun radova u sledecoj tabeli:

- kolovoz 66 209 x 50€=3 310 450€

- razdjelno ostrvo 5760 x 20€= 115 200€

- pjeSacke i biciklistiCke staze i zelenilo 34 918 x 30€=1 047 540€

- parking 4735 x40€= 189 400€
Ukupno: 4 662 590 €

5.2 Energetska infrastruktura

5.2.1. ELEKTROENERGETIKA POSTOJECA INFRASTRUKTURA

U granicama DSL "Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I" — Velika plaza u Ulcinju
nalaze se elektroenergetski objekti tri naponska nivoa: 35 kV , 10 kV i 1 kV.

5.2.1.1. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 35 kV
Na podru¢ju DSL nalazi se TS 35/10 kV “Velika Plaza 1", 8+4 MVA.

Kroz DSL prolaze 35 kV dalekovodi:
TS 110/35 kV ,Kodre” — TS 35/10 kV “Velika Plaza 1”:
TS 35/10 kV ,Velika Plaza 1" — TS 35/10 kV “Velika Plaza 2":

Dalekovodi su na Celitno reSetkastim stubovima. Izvedeni su propisno i po “Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskin vodova  nazivhog napona od 1 kV do 400 kV*
“Sluzbeni List SFRJ* br 65/88 i 18/92, zadovoljavaju uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne
visine, kao i uslove o poja¢anoj mehanickoj i elektriénoj izolaciji.

U prilogu su nacrtani koridori u kojima DV prelazi preko zgrada u smislu &lana 103 .Pravilnika o TEHNICKIM
NORMATIVIMA ZA IZGRADNJU NADZEMNIH ELEKTROENERGETSKIH VODOVA NAZIVNOG NAPONA OD
1kVvDO400kV  Sl.List SFRJ 18/92.

5.2.1.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Na osnovu podataka dobijenih od CEDIS-a o postojeCem stanju unutar granica DSL postoje sledeci
elektroenergetski objekti 10 kV (trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV veze) :

a) Trafostanice 10/0,4kV:

-ZTS 10/0,4 kV 1x630 kVA “Restoran Sunce”
-ZTS 10/0,4 kV 400 kVA  “Hotel Belvi*
-MBTS 10/0,4 kV 400 kVA  “Hotel Lido*

-MBTS 10/0,4 kV 2x400 kVA  “Hotel Otrant

- MBTS 10/0,4kV 400 kVA “‘Autokamp Tomi“,
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- BTS 10/0,4kV 250 kVA  “Neptun®,

- STS 10/0,4kV, 160 kVA “Ferijalni savez®,
- STS 10/0,4kV, 50 kVA “Hidrogradnja’,
- STS 10/0,4kV, 160 kVA “CeSki kamp”.

Trafostanice se napajaju iz TS 35/10 kV " Velika Plaza 1”.
b) 10kV kablovski vodovi

Medjusobne veze postojecih trafostanica veze ZTS 10/0,4 kV “Restoran Sunce®,ZTS 10/0,4 kV
“Hotel Belvi“, MBTS 10/0,4 kV “Hotel Lido"i MBTS 10/0,4 kV “Hotel Otrant* ivezena TS 35/10kV"
Velika Plaza 1" izvedene su kablovima tipa ~ PP 41,3x95 mm2 ,IPO13 A 3x95mm2 iIPO13A
3x150 mm2 .

MBTS 10/0,4kV “Autokamp Tomi* i BTS 10/0,4kV “Neptun* su na DV 10 kV “Stoj” povezane
kablovima tipa PP 41,3x95mm2 i XHP 48, 3x 95 mm2.

c) 10kV vazdusni vodovi

Kroz prostor DSL prolazi dalekovod 10 kV “Stoj* (TS 35/10 kV “Velika Plaza 1) .

DV 10kV je dalekovod na Celi¢no reSetkastim stubovima.

Dalekovod je izveden propisno i po “Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskin vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* “Sluzbeni List SFRJ* br 65/88 i 18/92,
zadovoljava uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i sigurnosne visine, kao i uslove o pojatanoj mehaniékoj i
elektri¢noj izolaciji.

U prilogu je ucrtan koridor u kojem DV prelazi preko zgrada u smislu ¢lana 103 ovog
Pravilnika.Vodjenje vodova preko zgrada koje sluze za stalan boravak ljudi moze se izvesti ako su zadovoljeni
uslovi iz ¢lanova 104. do 108 ovog Pravilnika .

5.2.1.3. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreZa je radijalna i pretezno je podzemna .Vazdusna NN mreza izvedena je sa SKS
kablom na betonskim stubovima.Prikljucci objekata su ve¢inom podzemnim kablovima , ali ima i vazdu$nih

priklju¢aka.

Instalacija osvjetlienja duz saobracajnica izvedena je zivinim sijalicama visokog pritiska u svetiljkama
montiranim na lirama okruglih, zeljeznih, dvosegmentnih stubova, uz kablovsko (podzemno) njihovo napajanje.

Sema povezivanja, trafostanica 10 kV data je na sedeéoj $emi :
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5.2.2. PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
5.2.2.1. ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI NAPONSKOG NIVOA 35 KV

PUP-om Ulcinja predvidjeno je:
-Povecanje snage TS 110/35 kV ,Kodre” na 3 x 31,5 MVA,

- kabliranje DV 35 kV TS 110/35 kV ,Kodre” - TS 35/10 kV “Velika Plaza 1
sa tri kabla tipa XHP 48 , 3x 240 mm2,

-Povecanje snage TS 35/10 kV “Velika Plaza 1", 2 x 8 MVA,
-Povecanje snage TS 35/10 kV “Velika PlaZa 2", 2 x 8 MVA,
-lzgradnja nove TS 35/10 kV “Velika Plaza 3", 2 x 8 MVA,

- kabliranje DV 35 kV TS 35/10 kV ,Velika Plaza 1" — TS 35/10 kV “Velika Plaza 2"
sa dva kabla tipa XHP 48 , 3x 240 mm2,

- Izgradnja DV 35 kV TS 35/10 kV ,Velika Plaza 2" — TS 35/10 kV “Velika Plaza 3
(dva kabla tipa XHP 48 , 3x 150 mm2).

5.2.2.2 ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI NAPONSKOG NIVOA 10 KV
PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

5.2.2.2.1 ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI DSL "DIO SEKTORA 66 - POSTOJECA HOTELSKA
GRUPACIJA

U Programskom zadatku zahvata DrZavne studije lokacije je navedeno:
,Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DSL, treba planirati sadrZaje koji Ce biti predmet detaljne
razrade sa sljede¢im opredjelienjima:

- za postoje¢u hotelsku grupaciju u dijelu kompleksa HTP “Ulcinjska rivijera“ AD potrebno je
preispitati vaze¢e plansko rjeSenje narodito u dijelu parcelacije, kao i otkloniti eventualne
neusaglasenosti u dijelu saobra¢aja izmedu plana i stanja na terenu. U preostalom dijelu postoje¢e
hotelske grupacije zadrZati vazecée plansko rjeSenje. Cjelokupno podrucje obuhvacéeno vazecim planom
potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namijene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list
CG" broj 24/10);

- prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko dobro i Generalnim konceptom za
Veliku plazu, za modul | na Velikoj plazi, planirana je turistiCcka namjena, tako da u okviru DSL koja se
radi za ovaj prostor treba planski razraditi zonu sa namjenom turizam, kako bi se mogle zadovoljiti
turistiCke potrebe i ostvariti potencijali ovako prestizne lokacije na Ulcinjskoj obali i Crnogorskom
primorju u cjelini;...”.

S obzirom da je, u skladu sa Programskim zadatkom, obaveza Obradivaca da preispita
plansko rjeSenje u dijelu parcelacije u dijelu kompleksa HTP “Ulcinjska rivijera“ AD, kao i da otkloni
eventualne neusaglasenosti u dijelu saobraéaja izmedu plana i stanja na terenu, a da u preostalom
dijelu postojece hotelske grupacije zadrzi vazece plansko rjeSenje, za prostor postojece hotelske
grupacije preuzima se konceptualno rjeSenje, kao i svi ostali urbanisticki parametri definisani u Drzavnoj
studiji lokacije “Turisticki kompleks na Velikoj Plazi - postoje¢a hotelska grupacija, naseljska struktura,
komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” - (dio sektora 66), iz 2010.godine, i vrsi se
uskladivanje sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj
24/10).
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Prema Drzavnoj studiji lokacije “Turisti¢ki kompleks na Velikoj Plazi - postojeCa hotelska
grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66)
planirana vrdna snaga na nivou DSL iznosi Pvr1=11,5 MVA,

a potrebno je izgraditi
-10 trafostanica NDTS 10/0,4 kV , 1x1000 kVA i
- 3 trafostanice NDTS 10/0,4 kV , 2x 1000 kVA.

Predvidjeno je i uklanjanje
-ZTS 10/0,4 kV  “Restoran Sunce,
-ZTS10/0,4 kV  “Hotel Belvi*,
-MBTS 10/0,4 kV “Hotel Lido",
-MBTS 10/0,4 kV “Hotel Otrant".

5.2.2.2.2 ELEKTROENERGETSKI OBJEKTI DSL " DIO SEKTORA 66 MODUL 1”

PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA TURIZMA T2

Za ovu kategoriju usvojeno je specifiéno optereéenje po lezaju od 1200 W.

PROCJENA VRSNE SNAGE POTROSACA OPSTE POTROSNJE

Za odredjivanje vrénog opterecCenja ostale potro3nje koriste se podaci iz Tehni¢ke preporuke Poslovne
zajednice Elektrodistribucije Srbije:

-TP14a “ Planovi razvoja i osnovna koncepciska reSenja za planiranje elektrodistributivne mreze”
i oni su dati u sledecoj tabel:

Djelatnost Specifiéno opterecenje (W/m2)
Prosvijeta 10 -25
Zdravstvo 10-35
Sportski centri 10-50
Hoteli sa klima uredjajima 30-70
Hoteli bez klima uredjaja 20-30
Male poslovne zgrade 15-30
Trgovine 25-60

PROCJENA VRSNE SNAGE ZA OSVJETLJENJE
Procjena vrdne snage osvetlienja saobracajnica krece se po preporukama od 2.5 do 5 % od ukupnog

vrSnog opterecenja na tom konzumu.
Posto se planira koriS¢enje LED svijetiliki usvojen je procenat opterecenja od 1.5 %.

PROCJENA VRSNE SNAGE

Na osnovu podataka procijenjuje se aktivna vrna snaga na nivou DSL “ Dio Sektora 66 modul 1 u
Ulcinju i traforeona kao:
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Ped_max najveca aktivna vrna snaga kategorije potro3aca
Ped_i aktivna vrSna snaga ostalih kategorija potro$aCa

Kji faktor uceS¢a u maksimumu vrne snage

cos [0 faktor snage kada je izvrSena kompenzacija.

VrSna snaga na nivou DSL je:

Vrsna Koef. KiPiy
DSL Modul 1 Snaga jed. ak
Piv (kW) Ki
POSLOVNI PROSTORI KWim2,
kW/lez.
Javni objekti (m2) 10711 0.05 535.55 0.9 482
Turizam T2 (lezaja) 4001 1.2 4801.2 1 4801.2
JAVNA RASVJETA 80.05125 0.9 72.05
SUMA Kj*Pjv (kW) 5355.24
Vrrsna snaga (kVA) 5637.1
Vr8na snaga (planirana) potroa¢a DSL (Modul 1) je Pv2=5.6371MVA.

Vr8na snaga (planirana) potrodata DSL ("Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul |" —
Velika plaza u Ulcinju ) je
Pv=Pvr1+ k*Pv2=11,5 +0,8* 5.6371= 16,1 MVA.

Planirano je da se trafostanice 10/0,4 kV ovog DSL napajaju iz TS 35/10 kV "Velika Plaza 1"
(8+4 MVA)i TS 35/10 kV "Velika Plaza 2" (4+4 MVA) .

PUP-om Ulcinja planirano je da seTS 35/10 kV "Velika PlaZza 1”1 TS 35/10 kV "Velika Plaza 2" snaga
poveca na 2x8 MVA.

DEFINISANJE TRAFOSTANICA -- RASPORED PO TRAFOREONIMA
Na osnovu navedenih metoda proraCuna, dispozicije planiranih i postojecih objekata kao i postojeceg
stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim tabelama dat je prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica

u UP sa definisanjem snaga novih trafostanica.

Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima i rezervom u snazi od oko 20%.

Vrsna Koef. Ki*Piy
Traforeon 1 ZIMI Snaga jed. I
Pjv (kW) Kj
POSLOVNI PROSTORI e
flez.
Turizam T2 (lezaja) 1928 1.2 2313.6 1 2313.6
JAVNA RASVJETA 34,704 0.9 31.23
SUMA Kj*Pjv (kW) | 2344.83
Vrsna snaga (kVA) 2468.25
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NDTS 10004 kv "Br. 14" | MBTS 10/0,4 [0 Polrosnja_| Opterecenje TS
kV "Autokamp Tomi" kVA kVA o
3000 2468.25 82.28
Vrsna Koef. KiPiv
Traforeon 2 ZIMI Snaga jed. I
Pjv (kW) Kj
kW/m2 ,
POSLOVNI PROSTORI Wiez.
Javni objekti (m2) 10711 0.05 535.55 0.9 482
Turizam T2 (lezaja) 629 1.2 754.8 1 754.8
JAVNA RASVJETA 19.35525 0.9 17.42
SUMA Kj*Pjv (kW) 1254.21
Vrrsna snaga (kVA) 1320.23
Sn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 15" kVA kVA %
1630 1320.23 81
Vrsna Koef. Ki*Piy
Traforeon 3 ZIMI Snaga jed. I
Pjv (kW) Kj
kW/m2 ,
POSLOVNI PROSTORI Wiz,
Turizam T2 (lezaja) 616 1.2 739.2 1 739.2
JAVNA RASVJETA 11.088 0.9 9.98
SUMA Kj*Pjv (kW) 749.18
Vrrsna snaga (kVA) 788.61
Sn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 16" kVA kVA %
1000 788.61 78.86
Vrsna Koef. KiPiv
Traforeon 4 ZIMI Snaga jed. I
Pjv (kW) Kj
kKW/m2 ,
POSLOVNI PROSTORI Wilez.
Turizam T2 (lezaja) 828 1.2 993.6 1 993.6
JAVNA RASVJETA 14.904 0.9 13.41
SUMA Kj*Pjv (kW) 1007.01
Vrsna snaga (kVA) 1060.01
Sn Potrosnja | Opterecenje TS
NDTS 10/0,4 kV "Br. 17" kVA kVA %
1260 1060.01 84.13
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Na osnovu prethodno navedenog se zakljuéuje da je za napajanje DSL sa aspekta potreba u snazi
potrebno izgraditi 4 nove trafostanice.

5.2.2.3. PRIKAZ PLANIRANE ELEKTRODISTIBUTIVNE MREZE

Koncept rjeSenja napajanja planiranih objekata u DSL "Dio sektora 66 — postoje¢a hotelska grupacija i
modul I" - Velika plaza elektriénom energijom je baziran na postoje¢oj i planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeéi od izvrSenog prorauna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca po traforeonima, kao i
postojeceg stanja 10 kV mreze planom razvoja su predvidjeni sledeéi 10 kV elektrenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4kV :

Prema Drzavnoj studiji lokacije “Turisti¢ki kompleks na Velikoj Plazi - postojeca hotelska
grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66)
predvidjeno je uklanjanje

-ZTS 10/0,4 kV  “Restoran Sunce®,
-ZTS 10/0,4 kV  “Hotel Belvi“,

-MBTS 10/0,4 kV “Hotel Lido“,
-MBTS 10/0,4 kV “Hotel Otrant",

i izgradnja novih

-NDTS 10/0,4 kV, 1000 KVA  "TS 1" Nova ,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 kVA "TS 2" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 kVA "TS 3" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 kVA "TS 4" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 kVA "TS 5" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 KVA  "TS 6" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA "TS 7" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA "TS 8" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 kVA "TS 9" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA "TS 10" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 KVA  "TS 11" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 VA "TS 12" Nova,
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 kVA "TS 13" Nova.

U granicama DSL “ Dio Sektora 66 modul 1 "predvidjeno je:

- MBTS 10/0,4kV 1000 kVA  “Autokamp Tomi“, ugradnja VN postrojenja u SF6 ,
ugradnja NN postrojenja i zamjena trafoa 400 kVA sa 1000 kVA,

- BTS10/0,4kVv 250 kVA  “Neptun” ,uklanja se,
- STS 10/0,4kV, 160 kVA “Ferijalni savez®, uklanja se,
- STS 10/0,4kV, 50 kVA ‘Hidrogradnja“,  uklanja se,
- STS 10/0,4kV, 160 kVA “Ceski kamp*, uklanja se.
-NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA  "Nova br.14" Nova
-NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA  "Nova br.15" Nova .
-NDTS 10/0,4 kV, 1000 kVA  "Nova br.16" Nova
-NDTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA "Nova br.17" Nova
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Takodje se uklanja i STS 10/0,4kV, 50 kVA “linden“(izvan granica DSL).Potro$ace ove STS
napajace NDTS 10/0,4 kV, 2x1000kVA  "Nova br.15".

Nove TS su bar dva puta prolazne na strani visokog napona ,izradjene u SF6 tehnologiji sa
potrebnim brojem NN izvoda , odnosno osam po transformatoru 630 kVA , a dvanaest po transformatoru 1000
KVA.

Pri projektovanju i izgradnii trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehni¢kim preporukama
EPCG- A. D. — Niksi¢ (TP-1b), odnosno zahtjevima CEDIS-a.

10kV kablovska mreza:

Za realizaciju plana razvoja 10kV mreze u okviru DSL potrebno je izvesti veze prema prilozenoj $emi.

PredloZzenim planom razvoja 10kV mreze planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u postojeci sistem
napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz TS 35/10 kV "Velika
PlaZza 1”i TS 35/10 kV "Velika Plaza 2”.

Izvode i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 20 kV ( prenosne
moéi 7,96 MVA).

10kV vazdusni vodovi

5 Planom je predvidjeno je uklanjanje dijela dalekovoda 10 kV TS 35//10 kV “Velika plaza 1* ( izvod

“Stoj* ) koji prolazi kroz prostor DSL. Ovaj DV se kablira od TS 35//10 kV “Velika plaza 1“ do izlaska iz prostora
DSL.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana je takodje prikazana lokacija planiranih TS10/0,4kV kao i
planirane trase 10kV i 35 kV mreze.

Sema povezivanja, trafostanica 10 kV data je na sedeéoj $emi :
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Niskonaponska kablovska mreza 0,4kV

Niskonaponsku mrezu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija prikljuénih ormari¢a. MreZa treba da
je radijalna, a za vaZnije objekte u okviru njihove instalacije rijesti prstenasto napajanje .

Mreze izvesti nn kablovima tipa PPOO ili XP0O , 6/1kV (ili drugim, prema zahtjevima struéne sluzbe
Elektrodistribucije),presjeka prema nominalnim snagama pojedinih prostora objekata. NN kablove po moguénosti
polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog optereéenja
po pojedinim izvodima.

Broj nn izvoda TS10/0,4kV &e se definisati glavnim projektima objekata i TS10/0,4kV.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vaze¢im tehniCkim propisima i standardima,
a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viseg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehni¢ke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija niskog
napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvjetljenje javnih povrsina

Posto je javno osvetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanistiki i saobraéajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeéi za tim da instalacija osvetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi ratuna da osvetljenje saobracajnica i ostalih povr§ina mora
osigurati minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i konfor svih uCesnika u nocnom
saobracaju, kao i da ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri rjeSavanju uliénog osvetlienja mora voditi
racuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodjenje saobracaja.

Izbor rasvijete treba izvrsiti po vazeéim evropskim standardima EN 13201.
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5.2.2.3. URBANISTICKOV-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE
ELEKTRODISTRIBUTIVNE MREZE | JAVNOG OSVETLJENJA

1. Trafostanice 10/0,4kV na podrucju plana

Novoplanirane trafostanice su predvidjene za ugradnju u objekte UP i kao slobodno stojece. Raspored
opreme i poloZaj energetskih transformatora moraju biti takvi da obezbjede $to racionalnije kori¢enje prostora,
jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogucava efikasnu zastitu od
direktnog dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski pristup, najmanje Sirine
3,0m.

Trafostanica mora biti bar dva puta prolazne na strani visokog napona u tehnici SF6. Opremu
trafostanice predvidjeti u skladu sa “Tehni¢kim preporukama EPCG -TP1-b: Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 1x1000 kVA (DTS 1x630)", donesenim od strane Sektora za distribuciju - Podgorica
“Elektroprivrede Crne Gore”, A.D. — NikSié.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradjenje planirane trafostanice, kao i da
obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duZni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor
je duZan zahtjevati vr8enje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

2.1zgradnja 10 kV kablovske mreze

Izvode i nove dionice izmedu TS 10/0,4 kV izvesti sa 3 x XHE 49 A, 240 mm2, 20 kV ( prenosne
moci 7,96 MVA).

PreporuCuje se polaganie jednoZilnih kablova u trouglastom snopu.

Na kra¢im dionicama dozvoljeno je i polaganje u horizontalnoj ravni na medjusobnom razmaku 70 mm.

Snop se formira proviaenjem kablova kroz odgovarajuéu matricu pri odmotavanju sa tri
kalema.Formirani snop se na svakih 1 do 2 m omotava obujmicom , samoljepljivom trakom itd.

Medjusobni razmak viSe energetskih kablova (viSezilnih , odnosno kablovskih snopova tri jednoZilna
kabla ) u istom rovu odredjuje se na osnovu strujnog optere¢enja , ali ne smije da bude manji od 70 mm pri
paralelnom vodjenju odnosno 2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu sa viSe energetskih kablova (viSeZilni , odnosno kablovski snopovi tri
jednoZilna kabla ) kablovi medjusobno ne dodiruju , izmedju kablova moZe da se cijelom duZinom trase postavi
niz opeka , koje se polazu nasatice na medjusobnom razmaku od 1m.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu dubine 0,8 m, a na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobraéajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati poveéano mehanicko optereéenje
kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine
1,0 m.

Dozvolieno je pojedinaéno proviacenje jednoZilnog kabla kroz cijev od neferomagnetnog materijala ,
pod uslovom da cijev nije duza od 20 m.

Kroz Eeliénu cijev dozvoljeno je provlaenje snopa koga €ine jednoZilni kablovi sve tri faze.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti katastarsko snimanje tacnog
polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafi¢kom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i presjek
kabla, tatnu duzinu trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog vodjenja sa
drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta polozene kablovske kanalizacije
sa brojem koris¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi strucne sluzbe Elektrodistribucije - Podgorica, zajedno sa kablom
(na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, opromjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrétanja, priblizavanja ili paralelna vodjenja
kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl.
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Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim slu¢ajevima otkopavanje kabla
vrsiti ruéno.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradjana i vozila, a zaStnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvreno
isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duZni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica kablovskih 10 kV
vodova, kao i da obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu
dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i struéni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrdetka
radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole.

3. Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje kablova tipa
PPO0O (ili XP0O zavisno od mijesta i nacina polaganja), ukoliko strucna sluzba Elektrodistribucije - Podgorica ne
uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vrSenja preraspodjele potroSaCa po traforeonima, ne rjeSavati pojedine slucajeve
odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na Siri prostor.

Sto se tige izvodjenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri izgradniji
kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preopterecenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom osigurata na poCetku voda u
skladu sa vazedim tehnickim propisima. Primjeniti sistem zastite od opasnog napona dodira TN-C do mjesta
prikljucka NN kablova na objektima *(u GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije osvjetlienja, kao i da
obezbjede tehni¢ku kontrolu tih projekata.

4, Izgradnja spoljneg osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date evropskim standardom EN 13201.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne stubove, predvidjene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm2 0,6/1 kV za uliéno osvetlienje i PP 00
3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredjenja terena). Pri projektovanju instalacija osvetljenja u sklopu
uredjenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

Sistem osvetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi rauna o tipizaciji, odnosno a u
cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom reZimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektriénog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektrine energije. Komandovanje ukljuenjem i iskljuenjem javnog
osvetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Eelije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije osvjetljenja, kao i da
obezbjede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za
izdavanje gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrSetka radova, investitor
je duzan zahtjevati vr8enje tehni¢kog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.
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5224 ORJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE U DOMENU
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVETLJENJA

1 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 630 kVA sa opremom
prema tehniékoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 1 a 64000 = 64000

2 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 1000 kVA sa opremom
prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 11 a 45000 = 495000

3 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 1000 kVA sa opremom
prema tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):

kom. 5 a 80000 = 400000
4 DemontaZza trafostanica 10/0,4 kV :
kom. 8 a 3000 = 24000

5 Ugradnja postrojenja i transformatora 1000 kVA u postojecu TS 10/0,4 kV prema
tehnickoj preporuci TP-1b(EPCG):
kom. 1 a 40000 = 40000

6 Izrada novih dionica kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem na podru¢ju DSL i
izrada novih kablovskih 10 kV izvoda (duZina u podrucju DSL):
m 14390 a 40 = 575600

7 Izrada novih dionica  kablovskih 35 kV vodova sa uklapanjem na podrucju DSL:

m 5180 a 70 = 362600
UKUPNO : e = 1961200
Napomena :
-Nisu dati troSkovi nabavke i polaganja kablova 10 i 35 kV izvan podruja DS zbog nepoznatih
duZina.
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5.3 Telekomunikaciona mreza

POSTOJECE STANJE

Fiksni telekomunikacioni saobra¢aj na podruju Ulcinja, obavlja se u okviru kompanije Crnogorski
Telekom, . u okviru Telekomunikacionog Centra Ulcinj, kao njene organizacione jedinice. Pretplatnici fiksne
telefonije u zoni Studije lokacije "Velika Plaza", kao i u kontakinim zonama Studije, trenutno imaju
telekomunikacione prikljucke sa telekomunikacionog ¢vora RSS Velika Plaza.

Telekomunikacioni évor RSS Velika Plaza se nalazi u centru postojece hotelske grupacije i postavijen je u
montaznom kontejneru Crnogorskog Telekoma, na privatnom zemljiStu.

Telekomunikacioni ¢vor RSS Velika Plaza ima direktne tk priklju¢ke i omogucava lako i jednostavno proSirenje, u
sluCaju potrebe za istim. Navedeni telekomunikacioni ¢vor RSS Velika Plaza, vezan je sa matiCnim
telekomunikacionim ¢vorom LC Ulcinj, telekomunikacionim kablom.

Telekomunikacioni ¢vor RSS Velika Plaza ima direktne tk prikljucke i omoguéava lako i jednostavno proSirenje, u
slu€aju potrebe za istim.

Telekomunikacioni &vor omoguéava kvalitetno obavljanje fiksnog telekomunikacionog saobracaja i
omogucava pruzanje savremenih telekomunikacionih usluga fiksne telefonije i Sirokopojasnog prenosa podataka
(ISDN, ADSL, itd. ).

U samoj zoni studije lokacije, koja je predmet ovog posmatranja, postoji samo u jednom dijelu
izgradjena telekomunikaciona kanalizacija i fiksna telekomunikaciona pristupna mreza polozena u zemlju, u
vlasnistvu Crnogorskog Telekoma koja datira od ranijeg perioda. Telekomunikaciona kanalizacija je radena sa
dvije PVC cijevi 110 mm.

Na odredjenim rastojanjima uradjena su i telekomunikaciona kablovska okna.
Obradjiva ove faze je prilozio grafi¢ki prikaz postoje¢eg stanja na posmatranom podrudju, sa detaljima koji
prikazuju trenutno stanje telekomunikacione infrastrukture.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni Studije lokacije "Velika Plaza", prisutan je signal sva tri mobilna
operatera: T-Mobile, Telenor i M-Tel. Uvidom u prilogu datom od strane Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ni jedna bazna stanica se ne nalazi u okviru posmatranog podrucja.

PLANIRANO RJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, povecanju broja servisa, njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u
cielini.

Jedan od ciljeva izrade ovog UP-a jeste da se zeli obezbijediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskin komunikacija, koji ¢e ponuditi kvalitetne
savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

U skladu sa preporukama iz prethodno uradenih planova, kao i preporukama nadleZzne Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost, porebno je voditi rauna o slijedecem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojeCe elektronske
komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najvi§im
tehnolokim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se treba pridrZavati
prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o tehni€kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriSCenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme u objektima (,SluZzbeni list Crne Gore" broj 41/15) i Pravilnik o uslovima za planiranje,
izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 59/15).

U opisu postojeCeg stanja je navedeno da u zoni predmetne Drzavne studije lokacije, jednim dijelom postoji
telekomunikaciona kanalizacija i fiksna telekomunikaciona pristupna mreZza polagana u zemlju, oboje u
vlasnitvu dominantnog fiksnog operatera Crnogorskog Telekoma, koja se vodi sa telekomunikacionog ¢vora
RSS Velika Plaza.

149



DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeCa hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

U dijelu fiksne telefonije, vodeci rauna o generalnom planu razvoja i montaZe telekomunikacionih kapaciteta na
podruéju Telekomunikacionog Centra Ulcinj, projektant predvida, izmjeStanje postojeceg telekomunikacionog
¢vora RSS Velika Plaza iz postojeeg montaZznog kontejnera u prostor koji ¢e se nalaziti unutar planiranog
objekta na UP 31 ili na neku drugu lokaciju u neposrednoj blizini postojece.

Da bi se obezbijedili tehniCki preduslovi za izmjeStanje postojeceg telekomunikacionog ¢vora na novu lokaciju,
bice potrebno da se investitor planiranog objekta na UP 31 dogovori sa Crnogorskim Telekomom o
obezbjedivanju adekvatnog prostora i nacinu izmjestanja telekomunikacionog ¢vora u novi prostor.

U odnosu na trenutno stanje postojeCe elektronske komunikacione infrastrukture, kao i na moguce planove
dominantnog operatora fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma i ostalih operatora fiksne i mobilne telefonije na
ovom podrucju, projektant predvida da se unutar zahvata ovog DSL-a, u skladu sa planiranim gradevinskim
objektima i predloZenim saobraéajnim rie$enjima, izgradi nova elektronska komunikaciona kanalizacija sa 6, 4 i
3 PVC cijevi 110mm.

Elektronska komunikaciona kanalizacija bi se koristila za proviaCenje kablova razliitih kablovskih operatora koji
pokazu interesovanje za pruzanje razliCitih elektronskih komunikacionih servisa, bilo da se radi o Crnogorskom
Telekomu, bilo da se radi 0 nekom drugom elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trzidtu elektronskin komunikacija u Crnoj Gori,
korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluZeni razli¢itim vrstama elektronskih komunikacionih
servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj elektronskoj komunikacionoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradjevinskim povrSinama i aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.
Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez potrebe za
izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Ukupna duZina planirane elektronske komunikacione kanalizacije sa 6 PVC cijevi 110m, unutar zone ovog DSL-
a iznosi 280m, sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 4555 metara, a sa 3 PVC cijevi 110mm iznosi oko 5135
metara. Za realizacija predloZene telekomunikacione infrastrukture planirana je i izgradnja 134 novih
kablovskih okana.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne,
prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise naCina povezivanja sa elektronskim komunikacionim
operatorima. Imajuéi u vidu namjenu objekata unutar posmatrane zone i samu lokaciju, kroz novoplaniranu
kanalizaciju treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx
(Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim viaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoro¢nim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa optickim pristupnim
mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je

zapo¢eo dominantni elektronski komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Kuénu instalaciju za potrebe elektronskih komunikacija treba izvoditi u RACK ormarima u zasebnim tehniCkim
prostorijama.

Na isti nain izvesti i ormariCe za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala, sa
opremom za pojaCavanje TV signala. Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati kablovima koji ¢e
omogucavati koris¢enje naprednih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i
cat 7 i kablovima sa opti¢kim vlaknima, ili drugim kablovima sliénih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa
ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimaino po 4
instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 instalacije.U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe
elektronskih komunikacija poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati
propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U odnosu na obuhvaéeno podruéje, mobilni operatori su u momentu izrade ovog DSL-a nijesu iskazali potrebu
za montiranjem novih baznih stanica na ovom podrucju, tako nijesu definisane nove lokacije za postavljanje
stubova za mobilnu telefoniju. U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant
naglaSava da ovo ne znaCi da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece imati
potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuéi sve neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi rauna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapaniju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelenim povrSinama u sredistu naselja,
na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih
djelova prirode,
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Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (mogucnost zaklanjanja i
skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan nacin koris¢enja terena.
Za vizualnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku ili parkovsku
vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u slu¢aju da se
kablovska okna rade u trasi sacbracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu
sa tim uraditi i ojaanje kablovskih okana, $to bi bilo neekonomicno.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru predmetnog DSL-a, kao i kablovska okna, izvoditi u svemu prema
planovima viSeg reda, vazecim propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, koji sa tehniCkog stanoviSta, omogucavaju provlaenje novih
kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaZe potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ovog DSL-a jeste da, u skladu sa Tehnickim uslovima
koje izdaje nadlezni operator elektronskih komunikacija ili organ lokalne uprave, od novoplaniranih kablovskih
okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definiSu nacin prikljuéenja svakog pojedinacnog objekta.
Elektronsku komunikacionu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Predmjer i predra¢un materijala i radova

cijevi u V kat.. sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm;

-polaganje PVC cijevi

-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm;

-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem;

-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala

-za 2x3xPVC cijevi precnika @110/6m

Br. Al MATERIJAL Jedinica Koli¢ina Jed. cijena Ukupno u €
1. PVC cijev @110/3.2mm duZine 6m
kom 5883.00 12.50 73537.50
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC
cijevi @110/3.2mm kom 5883.00 0.20 1176.60
3. PVC uvodnica @110/3.2mm duzine
0.5m kom 1340.00 250 3350.00
4. PVC drza€ odstojni 110/4 kom 7079.00 0.80 5663.20
5. | Cep za zatvaranje PVC cijevi
@110/3.2mm kom 560.00 1.50 840.00
6. PTT traka za upozorenje m 9970.00 0.10 997.00
7. Laki tf poklopac sa ramom kom 134.00 175.00 23450.00
UKUPNO A: 109014.30
B/ KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena Ukupno u €
1. Trasiranje-odredivanije trase rova
nove i postojeCe kanalizacije i
lociranje postojecih i novih okana prije
iskopa
m 9970.00 1.00 9970.00
2. Izrada kablovske kanalizacije od PVC
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(rov 45cmx101cm)

m 280.00 15.00 4200.00

3. Izrada kablovske kanalizacije od PVC
cijevi u V kat.. sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm;

-polaganje PVC cijevi

-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm;

-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem;

-postavljanje pozor trake;

-uredenie trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala

-za 2x2xPVC cijevi pre¢nika @110/6m
(rov 45¢cmx101cm)

m 4555.00 12.50 56937.50

4, Izrada kablovske kanalizacije od PVC
cijevi u V kat.. sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska
d=10cm;

-polaganje PVC cijevi

-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm;

-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem;

-postavljanje pozor trake;

-uredenije trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala

-za 3xPVC cijevi pre¢nika @110/6m
(rov 45cmx101cm)

m 5135.00 11.60 59566.00

UKUPNO B: 130673.50

C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena Ukupno u €

1. Izrada AB okana unutrasnjih
dimenzija (1.60x1.40x1.90)m u V kat..
sa opisom radova:

-ruéni iskop rupe za okno;

-odvoz Suta na deponiju;

-izrada okna (zidova. donje i gornje kom 134.00 680.00 91120.00
ploCe) sa ugradnjom lakog poklopca
sa ramom i pode$avajucih konzola
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(rad+materijal. bez lakog poklopca sa
ramom)
UKUPNO C: 91120.00
SVEUKUPNA CIJENA A+B+C:
330807.80

5.4 Hidrotehnicka infrastruktura

OPSTE OCJENE | POLAZISTA

Nedostatak vode u ljetnjem periodu prati gotovo sve opstine Crnogorskog primorja ve¢ decenijama. Opsezna
hidrogeolo$ka i druga istraZivanja koja su sprovedena pokazala su da se znacajne koliCine pitke vode u ljetnjem
periodu na podrugju crnogorskog primorja ne mogu i obezbijediti iz lokalnih izvoriSta. Jedino rjeSenje za ovo
podrucje je izgradnja regionalnog vodovoda na koji bi se vezale postojeCe distributivne mreze primorskih
gradova.

Medutim, razvoj vodoprivredne infrastukture na podrudju svih ops$tina Crnogorskog primorja, pa i Ulcinj, nije
adekvatno pratio socijalni, ekonomski, urbani, turisticki i drugi razvoj razmatranog podruéja, te je doSlo do
ozbilinog zaostajanja u razvoju hidrotehnickih sistema, §to moze biti limitirajuéi faktor buduéeg razvoja opstine. S
obzirom da je turizam osnovna privredna grana za posledicu ima izrazenu razliku u potrebama za vodom tokom
lietnjeg i zimskog perioda, a samim tim i drasti¢no varira i koli¢ina otpadnih voda. To zaostajanje vodoprivredne
infrastrukture, ukoliko ne bi bilo otklonjeno tokom realizacije ovog i susjednih planskog dokumneta, moglo bi da
ugrozi sve druge planske ciljeve razvoja opstine, posebno razvoj turizma i uslove za urbanizaciju naselja.

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Vodosnabdjevanije

Opétina Ulcinj raspolaze sa nekoliko zna€ajnih karstnih izvora, koji za grad Ulcinj i podrucje Velike plaze mogu
da obezbijede dovoljne koli€ine vode tokom veceg dijela godine. Vodosnabdijevanje grada se vrsi sa aqvifera
rijeke Bojane, sa izvoridta Sal¢, Ga¢, Mide, Kaliman i Klezna. U lietnjem periodu, kada broj turista nadmasi broj
stalno nastanjenog stanovnistva,ukljucuje se i izvoriSte podzemne vode Lisna Bori, koje se nalazi na desnoj obali
rijeke Bojane.

Tabela*: Izdadnost lokalnih izvori$ta koja se koriste za vodosnabdijevanje Ulcinja

lzvoriste lzdasnost (I/s)
Gac 30

Mide 10

Sal¢ 3

Kaliman 4

Klezna 15

Lisna Bori 200

BrajSa 5

Ukupno 267

Vodovodni sistem Ulcinja pokriva podruéje od oko 70 km? sa rastojanjima od najudaljenijih taaka po pravcu
sjever - jug od 17km, istok - zapad 18 km, sa visinskim kotama od nivoa mora do 500 m.n.m.

Od ukupnog broja stanovnika opstine snabdijeva se vodom iz javnog vodovoda cca 82%. iz pet buSenih bunara,
svaki snabdijeven posebnim elektrocrpnim agregatom, voda se potiskuje do prekidne komore na brdu
Fra$kanjel, odakle se gravitacionim cjevovodom ukljuCuje u vodovodnu mrezu. Ovaj sistem nije zavr3en, jer je
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potrebno ovu podzemnu vodu zbog svog kvaliteta posebno preéis¢avati. Sada ovaj sistem radi samo u sezoni da
nadomjesti deficitarnost u vodi.

Kvalitet vode iz izvori$ta Lisna Bori ne zadovoljava uslove pravilnika o ispravnosti vode po parametrima: gvoZde,
mangan, sumporvodonik, amonijak, nitritiideficit rastvoreno gkiseonika. Kvalitet vode je bolji u pocetnim
uslovima eksploatacije sa manjim snizenjem radnog nivoa vode u bunarima (do 3m) ali i tada su gvozde, sumpor
-vodonik, amonijak i nitrit iznad MDK. Sve prethodne studije su definisale potrebu za preciS¢avanjem vode sa
Lisna Bori i Prostornim Urbanistickim Planom je predvidena izgradnja PPV-a na lokaciji brda Fraskanjel.
Nominalni kapacitet postrojenja je 250 I/s (900 m3/h) i jednak je postoje¢em kapacitetu izvorista Lisna Bori.

Radni pritisci u donjoj zoni dosta variraju usljed:

1. neizvr§enog zoniranja,

2. nedostatka rezervoarskog prostora preko koga bi se napajala donja zona, i
3. uslied napajanja vodom neposredno preko dovodnih cjevovoda.

Varijacije pritiska znaCajno utiCu na povecanje oStecenja cjevovoda, prosipanje vode i nepouzdanost u
snabdjevanju. Nepouzdanost u snabdjevanju prouzrokuje i to $to se 60% od zahvacene koliine vode doprema
do podrucja potrodnje pumpanjem i to putem pumpnih agregata koji su davno amortizovani. Zbog ovoga, kao i
dotrajalosti distribucione mreze, ukupni gubici se u Ulcinju procjenjuju na 60 %.

Obzirom da je osnov buduceg razvoja Ulcinja turizam, proSirenjem ponude izgradnjom dodatnih kapaciteta na
Velikoj plazi, bie izrazena i potreba za vecim koliCinama vode na ovom podruéju, Sto se moze rijesSiti
povecanjem kapaciteta izvoriSta Lisna Bori i/ili koriS¢enjem vode iz sistema Reginalnog vodovoda za crnogorsko
primorije.

MreZa dovodnih cjevovoda u Ulcinju je izuzetno dugacka, jer su lokalna izvorista vode daleko ne samo od
sadasnjeg tezista potrosnje, vec i od onog koji ¢e se formirati proSirenjem zone snabdijevanja na Veliku plazu, i
zahtjeva znaCajnu rekonstrukciju. Distributivna mreZa je podijeliena u dvije visinske zone i potrebno je
poboljSanje koncepta distribucije vode, jer uvijek kada je PS Grad na koti 54 mnm u funkciji, potrosaci visih
djelova | zone se ne¢e snabdijevati vodom. S druge strane, nizi djelovi distributivne mreze Il visinske zone su
pod visokim pritiskom rezervoara Bijela gora, €iji je preliv na koti 149 mnm. Jedna od najvecih mana postojeceg
distribucionog sistema Ulcinja je nepostojanje rezervoara prve visinske zone. Bez rezervoara je prakticno
nemogucée pokriti Spiceve potrosnje vode, a naroCito kod potrodnje koja ima skokovit karakter, kao potronja

vode turista tokom ljetnje sezone.

Odvodenie otpadnih voda

Kanalizacioni sistem je prvobitno projektovan kao separacioni sistem. Kanalizacioni sistem, medutim, trenutno
funksioniSe kao kombinovani sistem zbog nedostatka adekvatne atmosferske kanalizacije u mnogim gradskim
zonama, zbog Cega je atmosferka kanalizacija povezana sa fekalnom kanalizacijom. Obzirom da nakon 1991.
nije izgradena ni jedna kanlizaciona cijev, moze se pretpostaviti da je veci broj cijevi preko 30 god. starosti, a
preko 30 cjevovoda je od azbest-cementa. Uslied loSeg rada postojecih objekata i nekompletnosti
kanalizacionog sistema vrlo Cesto upotrebljene otpadne vode se izlivaju direktno u more blizu najposjecenijin
plaza.

Sistem za sakupljanje i odvodenje otpadnih voda u Ulcinju je duzine 42km i podijelien je na dva slivna podrudja,
na zapadni i isto¢ni sistem:
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Zapadni sistem obuhvata urbani dio grada ukljuéujuci Stari grad. Kanalizacija te€e u juznom pravcu prema crpnoj
stanici Pristan od koje se prepumpava do $ahta koji je lociran na 24 mnm. Tokom ljetnjih mjeseci, otpadne vode
se preko podmorskog ispusta Pristan, duZine 1250m, ispustaju u Jadransko more, a ostali dio godine, otpadna
voda se u kombinaciji sa atmosferskom kanalizacijom odvodi na ispust na obali, koji se nalazi u blizini zgrade sa
reSetkom. Ova CS je renovirana 2008. godine, a od 2012. u funkciji su nove pumpe.

Osim zapadnog dijela grada Ulcinja, sistem isto¢ne zone obuhvata i podruéje Kodre i Ulcinjsko Polje. Glavni
pravac sistema: iz sjeverozapadnog prema jugoistoénom i juznom pravcu. Kanalizaciona mreZa se zavrSava kod
crpne stanice Derane. Kanalizacija se, posredstvom pumpe, odvodi na oko 1,500 m dug podmorski ispust Velika
plaza. Crpna stanica Derane se, isto kao i PS Pristan, stavlja u pogon u periodu od sredine juna do sredine
septembra. U drugom periodu, otpadne vode se ispustaju u Port Milenu.

Hoteli na Velikoj plazi, hotelsko naselje na Adi i pojedina naselja sa privatnim ku¢ama nisu obuhvacena ovim
kanalizacionim sistemom i pitanje kanalizacije rjeSavaju preko septickih jama sa prelivima koji idu u tzv.
drenazna polja, direktno u potok Bratica, u Port Milenu ili u druge kanale i potoke. Ispust na Velikoj plazi je dug
1200m i zavr8ava na dubini od oko 25.

Postoje tri podmorska ispusta na podruéju opstine Ulcinj. Podmorski ispust na plazi Valdanos nije u funkciji.
Podmorski ispust Pristan, rekonstruisan 2012, ispusta otpadne vode iz zapadnog slivnog podrucja. Duzina
podmorskog ispusta je oko 1.250m. Ispust je korugovani PVC sa unutradnjim pre¢nikom od 450mm. Podmorski
ispust Derane ispusta kanalizaciju koja dolazi sa istoénog slivnog podruéja Ulcinja. Duzina PVC cijevi je oko
1.500m i sa unutradnjim preénikom od 400mm. Ispust je rekonstruisan 2012.

Izgradnja vodovodnih sistema je u znatnoj mjeri poveéala koli¢inu otpadnih voda. Istovremeno, postojeci
kanalizacioni sistemi nisu proSirivani sa dinamikom koja bi pratila nagli rast pojedinih naselja i porast ukupnih
turistickin kapaciteta, odnosno nije omoguéeno adekvatno prihvatanje, tretman i uklanjanje povecane koli€ine
otpadnih voda. Iz tog razloga, potencijalnu opasnost predstavlja ispustanje otpadnih voda pojedinih objekata u
septiCke jame, koje Cesto nisu adekvatno izgradjene, i to dovodi do upijanja akumuliranih vodu direktno u
zemljiste. Zagadjivanje podzemnih voda i mora izazivaju i istroSena ulja iz motora koja sa saobracajnica i
gradskih povrSina odlaze u zemljiste i povrSinske vode, a samo dijelom u kanalizacione sisteme.

Trenutno u Ulcinju ne postoji postrojenje za preciScavanje otpadnih voda. Godine 2009. pripremljena je Studija
izvodljivosti za PPOV od strane IK Consulting. U studiji izvodljivosti je razmatrana lokacija kod Solane,
predlozena u Studiji izvodljivosti za vodosnabdijevanije i odvodenje otpadnih voda, pripremljene od strane Kocks
2007. U Studiji izvodljivosti je predloZeno postrojenje za pre¢iS¢avanje otpadnih voda koje ima mehanicko (gruba
reSetka, fina reSetka, reSetka za krupniji materijal) i biolodko preciS¢avanje, ukljuCujuci nitrifikaciju i denitrifikaciju
pomocu SBR tehnologije. Predlozeno je da se mulj tretira procesom zgrudnjavanja, ¢iS¢enja, filter presovanjem i
odlaganjem.
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Odvodenije atmosferskih voda

U gradskom podru¢ju Ulcinja nije razvijena mreza atmosferske kanalizacije. Na isto€nom slivnom podrucju, potok
Bratica sakuplja atmosfersku vodu i odvodi je u Port Milenu. Osim potoka Bratica, postoji jo$ jedna cijev za
atmosfersku kanalizaciju u Bulevaru Derd Kastrioti Skenderbeg, kao i jo$ jedna cijev u ulici Hafiz Ulginaku. U
zapadnom slivnom podrucju postoje dva glavna kanala za atmosferske vode sa ispustom na Maloj plazi.

Obzirom da je kanalizaciona mreza Ulcinja mjeSovitog tipa, tj. zajedno se sakupljaju otpadne i kiSne vode,
prioritetna mjera je razdvajanje iste. Dok je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda predvideno za Citavo projektno
podruéje grada Ulcinja, mreza atmosferske kanalizacije treba da bude projektovana samo za urbanu zonu
Ulcinja.

U Prostornom planu ukupna slivna povrsina Ulcinja je podijeliena na podslivove prema padovima terena i
pripadajucim potocima i planiranim i postoje¢im odvodnim kanalima. Takode su definisani koeficijenti oticaja za
pojedine slivove. Na osnovu slivnih povrsina, koeficijenata oticaja i padavina dimenzionisani su kolektori.

Podaci o padavinama za podru¢je Ulcinja za kontinuirani vremenski period dobijeni su od Zavoda za
hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore:
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Model padavina je preuzet iz PUP-a. Usvojena je vjerovatno¢a pojave za projektovane padavine od n=0.5. Pri
ovom projektovanom modelu ne bi trebalo da dode do prelivanja u sistemu. Prema dijagramu prikazanom iznad,
intenzitet padavina r tokom trajanja padavina od 15 minuta (referentno trajanje) daje r15,n=0,5 = 189 I/(s*ha).
Stvarna situacija padavina je bolje simulirana modelom padavina nego sintetiCkom kiSom jer je za proraCune
koriStena racionalna metoda. Stoga je napravljen model padavina tipa Euler u skladu sa EU normativom EN 752
na osnovu dijagrama na sliede¢oj slici. Da bi se pokrio najveéi broj sluCajeva padavina za sve projektovane
dionice, za dalje proraCune primijenjeno je vise modela za razliCita trajanja padavina. Modeli padavina dati su u
sliedecoj tabeli:
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(Tgf‘ja”je padavina | 5| 10| 15| 20 30 40 50 60
Vrijeme min 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60
Intenzitet () n=0.5 | mm/ 81 70| 63| 56 46,7 41,3 35,9 30,5
Padavine (r) za mm

period d 68| 11,7] 156] 187 234 915 29,9 30,5
Delta r (rny — ngry) mm 68| 49| 40| 3,0 47 42 24 0,6
Delta r za 5 min mm 68| 49| 4,0 30 23 2,3 2,1 2,1 1,2 1,2 03 0,3
Model padavina,

Euler mm

D =15 min 6,8 49 6,8

Model padavina,

Euler mm

D =30 min 49 68| 4,0 3,0 23 23

Model padavina,

Euler mm

D =60 min 3,00 40| 4,9 6,8 1,4 14 1,1 1,1 1,0 09| 0,1 0,0

PROJEKCIJA RAZVOJA ULCINJA

Vodosnabdijevanie

Predvideno je da sva izvoriSta ostanu u maksimalnoj upotrebi sa svim svojim elementima, rekonstruisana i
modernizovana, pri ¢emu se prvo misli na uvodenje SCADA sistema u cijelom sistemu snabdijevanja Ulcinja
vodom.

Drzavni koncept dugoroénog snabdijevanja vodom Crnogorskog primorja, a time i opstine Ulcinj se zasniva na
izgradnji regionalnog vodovoda na koji bi se vezale postojeCe distribucione mreze primorskih gradova.
Regionalni vodovod za crnogorsko primorje je pusten u rad 2012. godine, te je opStina Ulcinj prvi put koristila
vodu iz Regionalnog vodovoda 2012. godine. Voda je u sistem uvedena preko rezervoara Il visinske zone Bijela
Gora 2, a ostavljen je jos jedan priklju¢ak direktno na mreZu i visinske zone.

Deficitarne koli€ine vode, koje je potrebno obezbijediti iz regionalnog vodovodnog sistema, predstavijaju razliku
izmedu minimalnih koli¢ina, koje ljeti obezbjeduju lokalni izvori i potreba lokalnog stanovnistva, turista i ostalih
potroSaca.

Studija ,Izbor izvorista dugorofnog snabdijevanja vodom regiona Crnogorskog primorja” daje projekciju
deficitarne koli€ine vode koju treba obezbijediti iz Regionalnog vodovoda.

Tabela**: Deficit vode u periodu 2010-2033.

X GODINA
KOLICINA VODE 2010 2020 2033
Potrebe 360 385 415
RaspoloZive koli€ine 255 255 255
Deficit 105 130 160

IzvoriSte Lisna Bori i bunari na njemu nastavljaju da rade istim kapacitetom i karakteristikama kao i dosad:
kapacitet izvoriSta ostaje 250 I/s, a bunarske pumpe ostaju na 25 I/s svaka. Postrojenje za pre¢iS¢avanje vode
se predvida na lokaciji PK Fraskanjel koja viSe nije potrebna, jer se na lokaciji PPV predvida izgradnja rezervoara
zapremine 1000m3 sa prelivom na koti 89,4 mnm, jednakoj koti preliva postojece prekidne komore. Iz rezervoara
se voda gravitaciono odvodi ka gradu i ka ruralnoj vodovodnoj mrezi (Vladimir, preko veze za Sas). Lokacija
Fraskanjel je na vrhu brda iznad naselja Fraskanjel, a na kotama od 80 do 90mnm. Odvod preciS¢ene vode je
gravitacionim postoje¢im cjevovodom ka Ulcinju i novim cjevovodom povratno ka sistemu Viadimir. Kapacitet
predvidenog postrojenja za pitku vodu Fraskanjel je 250 I/s, koliki je i kapacitet bunara na izvori§tu. Medutim,
sve do zavrdetka izgradnje ovog postrojenja na lokaciji Fraskanjel mora postojati slobodni povrsinski nivo vode.
Takav objekat, pored prekida pritiska u cjevovodu od izvorista do PK, treba da omoguci upravljanje pumpama na
izvoristu Lisna Bori po nivou vode u njemu, kako bi se izbjegli postojeéi veliki gubici na prelivanje iz postojece PK
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Fraskanjel. Postoje¢a prekidna komora od 12m? nije dovoljna za upravljanje radom pumpi na izvoridtu Lisna
Bori. Predvida se proSirenje komore na 100m?, $to je dovoljno za upravljanje radom pumpi.

Od PK Fraskanjel ka Ulcinju, na mjestu odvajanja puta za mjesto Re¢, se predvida prikljuéenje novog cjevovoda
koji ide ka Donjem Stoju i dalje ka Ulcinju, preko Velike plaze. Na glavne dovode velikog preénika se ne
dozvoljava priklju¢enje pojedinacnih potro$aca. Zbog toga se uz glavni dovod kroz Veliku plazu postavija maniji
distributivni cjevovod na koji ¢e se vrsiti prikljucci. Ovaj cjevovod, sa postoje¢im cjevovodom pre€nika 250 mm,
¢ini prsten za prikljuenje sekundarne distributivne mreZe potroSaca. U periodima male potrosnje tj. kada nema
turista, koristi se isklju¢ivo manii cjevovod u cilju izbjegavanja stajanja vode u tranzitnom.

Novi cjevovod koji ide preko Velike plaze i pravi prsten sa d600 iz Lisne Bori, Ce poboljSati snabdijevanje
potro$aCa na Velikoj plazi, jer ¢e njegovom izgradnjom biti omoguéeno snabdijevanje potroSaca sa dvije strane,
iz smjera PK Fraskanjel - Velika plaza i Ulcinj - Velika plaza. Istovremeno, postojeéi cjevovodi ACC DN450 mm i
ACC DN250 mm ¢e biti djelimiéno rastereéeni, jer ¢e dio protoka biti preusmjeren u novi cjevovod. Na dionicu
cjevovoda upravnu na Veliku plazu je potrebno ugraditi reducir pritiska, kako se kod potroSaca na Velikoj plaZi ne
bi javili visoki pritisci, usljed velike geodetske razlike izmedu PK Fraskanjel (kota preliva 89,4 mnm) i cjevovoda
(nekoliko metara iznad nivoa mora).

Odvodenie otpadnih voda

Trenutno se kanalizaciona mreza sastoji od dva nezavisna sistema, gdje se otpadne vode iz zapadnog sistema
ispustaju u more putem pumpne stanice Pristan i podmorskog ispusta, dok se otpadne vode iz zapadnog
sistema ispustaju preko pumpne stanice Derane i podmorskog ispusta. Lokacija za izgradnju postrojenja za
prediSc¢avanje otpadne vode u Ulcinjskom polju definisana prethodnim studijama i planovima, iziskuje da se
otpadna voda iz zapadnog slivnog podruc¢ja mora usmieriti prema mjestu za njihovo preciCavanje pomocu
pumpnih stanica i prateceg potisnog-gravitacionog cjevovoda. Dakle, okosnicu razvoja sistema predstavijaju
planirani potisni cjevovod dug oko 1,2km od pumpne stanice Pristan i gravitacioni kolektor duZine oko 4km do
glavne pumpne stanice na kruznom toku. Glavna pumpna stanica na kruznom toku prima otpadnu vodu istoénog
slivnog podrucja koje gravitira ka PS Derane, gravitacionim kolektorom duzine oko 1,2km. Iz glavne pumpne
stanice na kruznom toku, predviden je potisni cjevovod do PPOV-a. Podrugje Stoja, Velike plaze ukljuéujuéi i Adu
Bojanu se sistemom od 7 prepumpnih stanica uklju€uje u glavnu pumpnu stanicu na kruznom toku.

Predvideno je sakupljanje otpadnih voda na lokaciji, njihovo kanalisanje i preci§¢avanje u skladu sa zakonskom
regulativom (Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, ("Sluzbeni list CG", br. 02/10).

Odvodenije atmosferskih voda

Uzimajuci u obzir troSkove izgradnje atmosferske kanalizacije kao i kanalisanje atmosferskih voda rigolama uz
saobracajnice i staze u naselju gdje god je to moguce, uz odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na
kratkim dionicama, mreza atmosferske kanalizacije je predvidena samo za urbanu zonu Ulcinja. Predvidena je
mreZa zatvorenih atmosferskih kanala na glavnim odvodnim pravcima tj. saobracajnicama upravnim na pad
slivnog podrucja i za zajedniCke odvodne pravce.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA ZA DSL DIO SEKTORA 66 - POSTOJECA HOTELSKA GRUPACIJA |
MODUL I", VELIKA PLAZA

Vodovodni sistem

Prema Prostornom planu Opstine Ulcinj od 2017.godine povezivanjem dovoda @250 i @450 iz pravca Gaéa i
izgradnjom novog cjevovoda koji bi preko Velike plaze napravice se prsten sa postojec¢im dovodnim cjevovodima
i bice otklonjeno usko grlo na prelazu vode iz cjevovoda @600 iz pravca Lisna Bori na cjevovod @450 kojim se
dovodi voda iz Ga¢a. Posle paZljive analize potreba sistema, kao i ranije predlozenih rieSenja zakljucuje se da je
novi cjevovod na potezu Fraskanjel - Velika plaZa - | visinska zona Ulcinja obavezan element razvoja sistema.
Dakle, sa cjevovoda C DN600 mm, koji vodi od PK Fraskanjel ka Ulcinju, na mjestu odvajanja puta za mjesto
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Reg, se predvida priklju¢enje novog cjevovoda koji ide ka Donjem Stoju i dalje ka Ulcinju, preko Velike plaze. Na
glavne dovode velikog pre¢nika se ne dozvoljava prikljuéenje pojedinacnih potro$aca. Zbog toga se uz glavni
dovod kroz Veliku plaZzu postavlja manji distributivni cjevovod na koji ¢e se vrsiti prikljuéci. Ovaj cjevovod, sa
postojecim cjevovodom pre¢nika 250 mm, €ini prsten za prikljuenje sekundarne distributivne mreze potro$aca.
U periodima male potro3nje tj. kada nema turista, koristi se isklju¢ivo manji cjevovod u cilju izbjegavanja stajanja
vode u tranzitnom.

Novi cjevovod koji ide preko Velike plaze i pravi prsten sa @600 iz Lisne Bori, ¢e pobolj$ati snabdijevanje
potrodaCa na Velikoj plaZi, jer ¢e njegovom izgradnjom biti omoguéeno snabdijevanje potroSaca sa dvije strane,
iz smjera PK Fraskanjel - Velika plaza i Ulcinj - Velika plaza. Istovremeno, postojeéi cjevovodi ACC DN450 mm i
ACC DN250 mm c¢e biti djelimiCno rastereceni, jer ¢e dio protoka biti preusmjeren u novi cjevovod. Na dionicu
cjevovoda upravnu na Veliku plazu je potrebno ugraditi reducir pritiska, kako se kod potro$aca na Velikoj plazi ne
bi javili visoki pritisci, usljed velike geodetske razlike izmedu PK Fraskanjel (kota preliva 89,4 mnm) i cjevovoda
(nekoliko metara iznad nivoa mora).

Dakle, glavnom saobracajnicom prema Adi Bojani predvidena su dva paralelna cjevovoda precnika @400, @350 i
@250, koji su glavni cjevovodi za vodosnabdjevanje ove zone. Takode, samom obalom, duz plaze postoji
izveden cjevovod AC“C* @250 koji je bio glavni cjevovod za vodosnabdjevanje kompleksa postojecih hotela u
ovoj zoni, kao i distributibni za Adu Bojanu.

Programskim zadatkom je navedeno da je potrebno za postoje¢u hotelsku grupaciju u dijelu kompleksa HTP
“Ulcinjska rivijera“ AD preispitati vaZzece plansko rieSenje narocito u dijelu parcelacije, kao i otkloniti eventualne
neusaglasenosti u dijelu saobracaja izmedu plana i stanja na terenu. U preostalom dijelu postojece hotelske
grupacije zadrzati vazece plansko rieSenje. Shodno tome za ovaj dio su preuzeta planska rjeSenja_iz Drzavne
studije lokacije “Turisticki kompleks na velikoj plazi - postojecahotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno
servisna i sportsko rekreativna zona” — (dio sektora 66)” obradenog od strane “CAU” februara 2010.

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specifiénu dnevnu
potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.

Odredivanje specifiéne potro3nje je jako osjetljivo, jer se bazira na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara
i osnovnih kriterijuma kao $to su: veli€ina i tip naselja, struktura potro3aca, stepen opremljenosti stanova ili
porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila,
vrsta i veli¢ina okuénica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto
potrosnja po korisniku. U sledecoj tabeli dati su osnovni parametri za proracun potrosnje:

Tabela* Osnovni parametri za proracun potroSnje Modil |

UP | Povrsina parcele (m?) | Max broj lezaja | Broj zaposlenih
Zona malih hotela i kompleksa

1 81044 69 21
2 8507,69 72 22
3 14596,65 123 37
4 5989,05 51 15
5 8073,62 68 20
6 5794,22 49 15
7 6942,06 59 18
8 12050,31 102 31
9 13125,8 111 33
10 15378,75 130 39
11 15858,9 134 40
12 12071,87 102 31
13 12812,86 108 32
14 7010,45 59 18
15 12586,61 106 32
16 5748,81 49 15
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Resort zona
17 18409,93 156 47
18 70245,07 594 178
Resort zona
19 | 40868,07 | 346 | 104
Zona malih hotela i kompleksa
20 15300,81 0 0
21 8179,45 69 21
Resort zona
22 97913,69 828 248
23 7284942 616 185
Zelenilo
Z1 5785,1 0 0
Z2 377,53 0 0
Z3 2060,54 0 0
Z4 143562 0 0
Z5 12602,62 0 0
Z6 44995 0 0
Z7 99472 0 0
Z8 4788,86 0 0
29 3678,73 0 0
210 191854,6 0 0
Saobracaj
S1 15250,04 0 0
S2 6795,83 0 0
S3 1667,65 0 0
S4 37293,39 0 0
S5 6853,38 0 0
S6 16542,28 0 0
S7 244957 0 0
UKUPNO
| 488418,5 | 4000 | 1200

Tabela* Osnovni parametri za proraCun potroSnje za prostor postoje¢e hotelske grupacije

upP Povrsina parcele (m?) Max broj lezaja stl\:i)c()\?nr?lia zapE:I)tja nih
ZONAD

8 1020,8 0 0 15

9 68484 668 0 200

10 91011 918 0 275

11 162843 1467 0 441

13 66321 644 0 193

14 34754 0 0 0

15 39477 0 0 92
ZONAE

20 1974 0 15 0

21 1970,6 0 15 0

22 2065,2 0 15 0

23 13693 138 0 41

24 15247 0 11 0

25 1753,4 0 13 0
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26 19211 0 14 0
29 23306 0 722 722
33 1306,2 0 10 0
34 1322,9 0 10 0
35 1317,8 0 10 0
36 1328 0 10 0
37 14134 0 11 0
39 1258 0 9 0
40 1180,7 0 9 0
41 1176,1 0 9 0
42 1185,2 0 9 0
43 1169,7 0 9 0
44 41259 0 165 165
46 1290,3 0 10 0
47 1303,6 0 10 0
48 1303,5 0 10 0
49 1303,5 0 10 0
50 1303,4 0 10 0
51 1389,7 0 10 0
53 1245,9 0 9 0
54 1163,5 0 9 0
55 1163,5 0 9 0
56 1163,5 0 9 0
57 1163,5 0 9 0
58 1146,7 0 9 0
59 8428,3 0 337 337
Zelenilo
1 115048 0 0 0
2 13471 0 0 0
2a 612,96 0 0 0
2b 2093,3 0 0 0
2C 1107,3 0 0 0
3 5095 0 0 0
5 3539 0 0 0
6 23921 0 0 0
7 2153,8 0 0 0
16 2002,1 0 0 0
17 2065,9 0 0 0
18 21245 0 0 0
19 9089,1 0 0 0
27 550,29 0 0 0
28 618,89 0 0 0
30 405,28 0 0 0
31 405,28 0 0 0
32 2171,8 0 0 0
38 786,22 0 0 0
45 744,57 0 0 0
52 764,44 0 0 0
60 1768,3 0 0 0
61 4304,6 0 0 0
62 483,26 0 0 0
Saobracaj

S1 | 24190 | 0 | 0 | 0
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S2 9535,5 0 0 0
S3 9132,6 0 0 0
S4 11288 0 0 0
S5 74785 0 0 0
S6 46925 0 0 0
s7 4904,5 0 0 0
Elektroenergetika
E6 64 0 0 0
E7 64 0 0 0
E8 64,45 0 0 0
E9 %4 0 0 0
E10 64 0 0 0
E11 64 0 0 0
E12 64 0 0 0
E13 64,17 0 0 0
E14 64,44 0 0 0
E15 64 0 0 0
E16 68,07 0 0 0
E17 64,32 0 0 0
E18 64,3 0 0 0
Hidrotehnika
H1 | 615,53 | 0 | 0 | 0
UKUPNO
| 816410 | 3835 | 1517 | 2481

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle vece greSke u investicionim zahvatima
vezanim za objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Vodoprivrednom
osnovom Crne Gore okvirno su definisane norme potrodnje za vodovodne sisteme, u funkciji vremena. U
zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi, Master planu i lokalnim planovima viSeg reda usvojene
su sliedece specifiCne potrodnje:

Stalni stanovnici
Hotel A kategorije
Hotel B kategorije
Vile i apartmani
Hoteli nizih kategorija
Privatni smjestaj
Odmaralista
Kampovi

200 l/dan/st.

650 I/dan/kor.
450 l/dan/kor.
450 I/dan/kor.
350 I/dan/kor.

350 I/dan/kor.

300 I/dan/kor.
100 I/dan/kor.

Pri izraunavanju vrSne potrosnje vode, primjenjivace se sliede¢i koeficijenti vrSne potro$nje, zasnovani na
mjerenju protoka i dobroj inzenjerskoj praksi:

Koeficijent dnevne neravnomjernosti fd 1.4 (Qdmax = fd x Qdm)

Koeficijent Casovne neravnomjernosti (vrhunac sezone, ljeto) fh,s 2,6 (Qhmax = fh,s x Qdm)

Tabela *. ProraCun potrebnih koli¢ina pitke vode za Modul |

. .. Broj Specificna -
N:\'::’;:: Kz::g;;g: potroSaa | potrosnja PotroSnja vode
P P Nst gs (I/st.dan) | Qmax.d. ( ‘ Qmax.h. (
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IIs) IIs)

Turisti 2539 450 18,51 34,38

Hotel rt
otel & reso Zaposleni 762 100 123 2.29
) i , Turisti 1461 450 10,66 19,79

Mali hoteli | komplek

all hotel T Komplexs! Zaposleni 438 100 0,71 1,32
UKUPNO 31,11 57,78

Tabela *. Proradun potrebnih koli¢ina pitke vode za prostor postoje¢e hotelske grupacije

Broj Specifi¢na -
. .. o x Y Potrosnja vode
Namjena Kategorija | potrosaca | potrosnja
povrsina potrosaca Qmax.d. Qmax.h.
Nst gs (l/st.dan) (Is) (ls)
. Turisti 3835 450 27,96 51,93
Hoteli
Zaposleni 1150 100 1,86 3,46
. Turisti 138 300 0,67 1,25
Odmaralista
Zaposleni 41 100 0,07 0,12
. Stanovnici 1517 200 4,92 9,13
Stanovanje
Zaposleni 1224 100 1,98 3,68
Sport Zaposleni 92 100 0,15 0,28
Kultura Zaposleni 15 100 0,02 0,04
UKUPNO 37,64 69,90

Posmatrane srednje dnevne potrebe za vodom na ukupnom posmatranom podruéju ¢e biti 22,22 IIs za Modul | i
26,88 I/s za prostor postojece hotelske grupacije, maksimalne dnevne potrosnje 31,11 I/s za Modul | i 37,64 I/s
za prostor postojece hotelske grupacije.

Na osnovu maksimalne satne potro3nje, koja iznosi 57,78 I/s za Modul | i 69,90 I/s za prostor postojece hotelske
grupacije, dimenzionisana je planirana vodovodna mreZa ovog podrucja.

Osim vode za vodosnabdjevanje, potrebno je obezbjediti i potrebnu koli¢inu vode za gaSenje pozara u trajanju
od 2h, proticaj 10 I/s.

Vodovodna mreza trabe da dovede vodu za svaki objekat predviden u razmatranoj zoni, sam precnik glavnog
voda dozvolice dobar rezim teCenja i raspodjelu pritiska. Precnici se odreduju dimenzionisanjem prema
maksimalnoj ¢asovnoj potroSnji vode pojedinih objekata (ili prema potrebi provodenja proticaja potrebnog za
gaSenje pozara - ako je isti veci).

Predvida se ukidanje, tj.izmjeStanje AC ,C* cjevovoda preCnika @250 koji se pruza sredinom dijela plaze
obuhvacenim ovim planskim dokumentom. Planirana vodovodna mreza ¢e ujedno biti i hidrantska mreza, pa se
vodilo racuna da minimalni preCnik nove mreze ne bude manji od 100mm. Nova distributivna mreza je
predvidena trasama i spojevima da pravi prstenastu mrezu (i sa glavnim distributivnim vodom preénika 400mm,
350mm i 250mm) kako bi se obezbjedila kontinuiranost i sigurnost u vodosnabdijevanju. Spojevi na glavni
distributivni cjevovod za Veliku Plazu su ograni¢eni na minimum.

Prilikom projektovanja i izgradnje vodovodne mreze potrebno je voditi rauna o sljedecem:

-Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarage, vazdu$ne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim
potrebama.

-U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se, u principu, primijeniti svi raspolozivi na trzistu za ovu
namjenu. Predlazu se cijevi od polietilena visoke gustine (PEHD PE100), pre¢nika @100 i @150, a za precnike
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@200, @250, @350 i @400 od nodularnog liva (DUCTIL), a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za
odgovarajuéi radni pritisak.

-Na svim priklju¢cima izvoditi armirano-betonske Sahtove minimalnog svijetlog otvora 1,20 x 1,20m, a zavisno od
veli€ine prikljucka. Dubina 8ahta je min. 1,40m.

- Na distributivnim cjevovodima predvidjeti odvojke za povezivanje buducih potro$aca.

- Na distributivnom cjevovodu planirati postavljanje podzemnih hidranata.

- Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kucne prikljucke voditi najkraéom moguéom
trasom koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

- Dubina polaganja cjevovoda je minimum 80cm od tiemena cijevi do povrSine terena.

- Na mjestima ukrstanja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

Prikupljanje, odvodenie i tretman otpadnih voda

Prikljuenije fekalne kanalizacije sa parcela uz glavnu saobra¢ajnicu ka Adi Bojani je predvideno na tre¢i glavni
kolektorski pravac koji obuhvata podrucje Velike Plaze i prostire se od Ade Bojane, pa sve do Port Milene, prema
Prostornom planu. Za taj dio fekalnih voda predvidena je fekalna crpna stanica PS 2 Doniji Stoj I. Nakon
prepumpavanja, fekalne vode se gravitacijski dovode do PS 1 Donji Stoj |, pa dalje prema budu¢em postrojenju
za precidavanje otpadnih voda. Fekalna kanalizacija sa ostalih parcela je usmjerena ka kolektoru fekalne
kanalizacije @300, koji je predviden kroz prostor obuhvaéen DSL Dio sektora 66-Postoje¢a hotelska grupacija,
pa dalje prema PS 1 Donji Stoj I.

Planirana otpadna voda je isklju¢ivo separacionog tipa. Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raduna
da se cijeli posmatrani prostor pokrije kanalizacionom mrezom uzimajuéi u obzir pad terena. Provjera rezultata
za ispunjenost kolektora radena je uz pomoc¢ ,shareware” programskog paketa Flow Master v6.0. Proracun se
bazira na DarcyWeisbach (Colebrook-White)formuli za proracun dubine vode u cjevima kruznog oblika.

Maksimalna koli€ina otpadne vode koje je potrebno sakupiti i odvesti obraunate su kao 80% potroSene koliCine
vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalna satna
koli¢ina potroSene vode, to iznosi 46,22 Ils za Modul 1 i 55.22 I/s za postojeéu hotelsku grupaciju

Tabela *. Proragun koli¢ina otpadne vode za Modul |

Broj Specificna | PotroSnja vode Otpadne
Namjena Kategorija | potrosaéa | potroSnja vode
povrsina potrosaca Qmax.d. ( | Qmax.h. ( | Qmax.h. (
Nst gs (I/st.dan) | IIs) Ils) Ils)
Hotel & resort Turisti 2539 450 18,51 34,38 27,50
Zaposleni 762 100 1,23 2,29 1,83
Mali hoteli | Turisti 1461 450 10,66 19,79 15,83
kompleksi Zaposleni 492 100 0,71 1,32 1,06
UKUPNO 31,11 57,78 46,22
Tabela *. ProraCun koli¢ina otpadne vode za prostor postojece hotelske grupacije
Broj Specificna | Potrosnja vode Otpadne
Namjena Kategorija | potroaa | potroSnja vode
povrsina potrosaca qs Qmax.d. Qmax.h. | Qmax.h.
Nst (I/st.dan) (ls) (ls) (Is)
Hotell Turisti 3835 450 27,96 51,93 41,55
Zaposleni 1150 100 1,86 3,46 2,77
" Turisti 138 300 0,67 1,25 1,00
Odmaralista
Zaposleni 41 100 0,07 0,12 0,10
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. Stanovnici 1517 200 4,92 9,13 7,30
Stanovanje

Zaposleni 1224 100 1,98 3,68 2,95

Sport Zaposleni 92 100 0,15 0,28 0,22

Kultura Zaposleni 15 100 0,02 0,04 0,04

UKUPNO 37,64 69,90 55,92

Kanalizaciona mreZa trabe da odvede fekalne vode od svakog objekta predvidenog u razmatranoj zoni, sam
preénik glavnog voda dozvoli¢e dobar rezim tecenja. Prenici se odreduju dimenzionisanjem prema maksimalnoj
¢asovnoj potrosnji vode pojedinih objekata.

Prema proradunu ukupnih koli¢ina otpadnih voda, usvoje ni su precnici @250 i @300 za razmatrano podrucje.

Prilikom projektovanija i izgradnje fekalne kanalizacione mreze potrebno je voditi raéuna o sljedeéem:

- Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvolijeno mijeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije;

- Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbijedi maksimalna moguénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrZaja;

- U pogledu vrste materijala za cjevovode, predvidene su cijevi od polivinil hlorida (PVC) ili punozidne
cijevi od polipropilena (PP)

- Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polipropilena, polietilena ili poliestera u
zavisnosti od primijenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista;

- Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZe propustati maksimalni raGunski proticaj
pri maksimalnom punjenju Dx0,60, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne ventilacije;

- Zbog uslova odrzavanja, za minimalne pre¢nike ne treba usvajati manje profile od DN 250mm za glavni
kolektor.

- Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu recipro¢ne vrijednosti preénika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako, inae uobiCajeno usvojeni padovi, uglavnom obezbjeduju dovoljne
minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrzaja;

- Minimalna poCetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez
podrumskih (suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od ulicne mreze. Ukoliko postoje
usvaja i do 2,0m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ofekuje produkcija otpadnih voda, ta minimalna
dubina mora biti dovoljna da obezbijedi dovoljnu debljinu nadsloja u smislu stabilnosti i sigurnosti kolektora;

- Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti ispod
vodovodnih, na odgovarajucem razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

- S obzirom da je nivo podzemnih voda dosta visok, a pad terena je suprotan u odnosu na smijer odvodenja
fekalnih voda S$to izaziva relativno velike dubine ukopavanja, prilikom izrade glavnih projekata fekalne
kanalizacije potrebno je razmotriti varijantu vakumske kanalizacije

Ovodenie kiSnih voda

S obzirom da je kanalizaciona mreza Ulcinja mjeSovitog tipa, tj. zajedno se sakupljaju otpadne i kiSne vode,
prioritetna mjera je razdvajanje iste. Dok je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda predvideno za Citavo projektno
podrucje grada Ulcinja, mreZa atmosferske kanalizacije je projektovana samo za urbanu zonu Ulcinja. Stoga se
predlaze izgradnja kompletno nove infrastrukture za odvodenje kiSnih voda na razmatranoj lokaciji.

Gdje god je moguce, voda sa betonskih povrSina i krovova treba da se odvodi u zelene povrSine radi

smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije). Preporucuje se takode postavljanje veéeg broja poprecnih reSetki u
saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.
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S obzirom na skoro ravan teren i okruZenost morem, kanalisanje voda se preporucuje otvorenim kanalima/
rigolama uz saobracajnice i staze u naselju. Ti kanali treba da svojim padom budu usmjereni ka sjevernom i
juznom obodu naselja tj. ka moru.

U sluaju saobracajnica sa ivinjacima i trotoarima gdje je ipak neophodno kanalisatii atmosferske vode, a s
obzirom na visok nivo podzemnih voda i nemoguénost izrade upojno retenzionih bunara i nemoguénost
ispustanja atmosferskih voda u more, potrebno je razmotriti moguénost projektovanja revizionih slivnika bez
donje ploce.

PREDMJER | PREDRACUN RADOVA

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju sistema (iskop,
priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim armaturama i fazonskim
komadima, itd).

A) Vodovodni sistem

VODOVOD-MODUL 1
Preénlk m jed. leena Ukupno
350 1200 300 360.000,00 €
250 2560 250 640.000,00 €
200 70 200 14.000,00 €
150 230 150 34.500,00 €
100 1400 100 140.000,00 €
VODOVOD-POSTOJECA HOTELSKA GRUPACIJA
Precnik jed. cijena
@ m € Ukupno
400 1200 400 480.000,00 €
250 2230 250 557.500,00 €
150 1650 150 247.500,00 €
100 1300 100 130.000,00 €
1.415.500,00 €

B) Kanalizacioni sistem

KANALIZACIJA- MODUL 1

Preénik

jed. cijena

@ m € Ukupno
300 1200 250 300.000,00 €
250 2700 210 567.000,00 €
Pumpne K jed. cijena
) om
stanice €
PS 1 250000 250.000,00 €
KANALIZACIJA- POSTOJECA HOTELSKA GRUPACIJA
Precnik jed. cijena
P m € Ukupno
300 1450 250 362.500,00 €
250 2350 210 493.500,00 €
Pumpne kom jed. cijena
stanice €
PS 1 300000 300.000,00 €
| 2.273.000,00 €

* bez postrojenja za preci¢avanje otpadnih voda.

Ukupno A+B=3.688.000,00 €.
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5.5 Pejzazno uredenje

PEJZAZNA ARHITEKTURA
POSTOJECE STANJE

Dio sektora 66 — Postojeca hotelska grupacija i Modul | zahvataju dio prostora na pocetku Velike plaZe.

Postojeca hotelska grupacija

Ortofotosnimak— postojeca hotelska grupacija

Ukupna povrsina zahvata plana DSL "Sektor 66 — djela postojece hotelske grupacije“ 1,115,748.82m2 odnosno
111,5ha.

Prostorni zahvat lokacije postojece hotelske grupacije nema mnogo javnih zelenih povrsina. Naime, one se
mogu naci samo u zoni za sport i usluge na istoku zahvata planskog dokumenta. Najvece povrsine pod
zelenilom pripadaju hotelima a nedefinisanog su zdravstvenog stanja, boniteta i dekorativnosti, usljed
nefunkcionisanja pojedinih objekata u posljednjem desetlje¢u i minimalnih uzgojnih mjera primijenjenih na
postojece zelenilo.

Modul |
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Prostor zahvata DSL "Sektor 66 — modul I", Velika plaZa povrSine 113,47ha (kopneni dio zahvata plana 103,87),
nalazi se na prostoru Velike plaze u Ulcinju.

Zahvat plana obuhvata dio akvatorijuma morskog dobra, plazu u duzini od oko 1100m, zonu vegetacije halofita
na dinama u zaledu plaZze, pojaseve Suma i livada u paralelnim trakama duZ cijelog zahvata, kao i objekte
individualnog stanovanja uz postojeci regionalni put (R 17) na sjeveru.

Prostor se odlikuje izostankom urbanizacije i gradnje i predstavlja dominantno kulturni sloj u predjelu, koji se
nadovezuje na prirodni sloj mora i obale.

Evidentni su ostaci borovih Suma uz samu obalu, koji ujedno predstavljaju prostornu i vizuelnu barijeru, kao i
sanitarno higijenski pojas, u svrhu spre¢avanja erozije $ljunkovite obale.

Na prirodni sloj predjela, obalu mora, nadovezuje se halofita vegetacija koja je karakteristiéna za cijelo podrucje
Velike Plaze i koja Cini ovaj karakteristi¢an predio bioloSki raznovrsnim i atraktivnim. Oblast dina (uzviSenja
pjeSCanih nanosa) kao Zivotni prostor ima posebnu vrijednost za biljke kojima pogoduju slani tereni (halofite).

U sjevernom dijelu, u zaledu borove Sume evidentirani su ostaci mjeSovitih Suma, sastavljenih od Isitopadnih
vrsta, hrasta, srebrne topole, graba, Zalosne vrbe, jove i drugog listopadnog drve¢a. Pod posebnom
zastitom je skadarski hrast (Skadar Oak, Quercus robur L. Ssp scutariensis Cerny).

Ortofotosnimak - Modul |

U ovom pojasu Modula I, na drugom kilometru ulcinjske Velike plaze, locirano je Turisticko naselje Akcionarskog
drustva HTP "Velika plaza" Ulcinj sa tri vrste smjeStajnih jedinica (hotel, porodiCni apartmani i bungalovi)
kapaciteta 450 kreveta sa svim prate¢im sadrzajima na prostoru od 30000 kvadratnih metara udaljeno od mora
250 metara. Bungalovi su jedinice povezane u grozdovima. Spratnost objekata ne prelazi dva sprata i bungalovi
su pored hotela glavne smjestajne jedinice.

lzvod iz postojecih studija i analiza predjela

Prema Studiji ,,Mapirnje i tipologije predjela Crne Gore* (Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, 2015.), Ulcinj
se nalazi u okviru regiona 1. Predjeli primorskog regiona, odnosno u okviru tipa predjela: 1.7 Ravni¢arski predjeli
ulcinjskog podruéja, podrucje karaktera predjela: 1.7.4 Aluvijalni predjeli Velike plaze.
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1.7 Ravnicarski predjeli ulcinjskog podrucja 1.7.4 Aluvijalni predjeli Velike plaze
Izvod iz Plana predjela PPPN Obalno podrucje

Za Plan Podrucja posebne namjene je uraden Plan predjela u kome su Tipovi predjela kao i karakteri predjela
vrednovani u pogledu ranjivosti.

Ranjivost predjela

Izabrani koncept je koncept opste ranjivosti predjela po sistemu ,$to je vrednije to je i ranjivije®, pa se ranjivost u
ovom slu€aju moze smatrati kao poseban oblik vrednovanja prostora.

Opéti model ranjivosti uzima u obzir glavne karakteristike predjela koje mogu biti narusene u sluéaju izgradnje u
datom prostoru (turizam, industrija, infrastruktura i dr.) i prema njima daje procjenu osjetljivosti tj. ranjivosti
predjela.

Posmatrane karakteristike predjela koje mogu biti potencijalno ugroZene su sledece:
= EkoloSke karakteristike - Zivotna sredina (vode, zemljiste, vazduh, biljni i zivotinjski svijet);

= Kulturne karakteristike — Kulturna bastinu (npr. na tradicionalne poljoprivredne povrSine tradicionalne objekte
stanovanja, na raznolikost predjela i sl.);

= Pejzazne karakteristike - vizuelni kvalitet predjela.

e Procjena ranjivosti pomocu vrijednosne skale ocjena (1 - 5), gdje 1 predstavlja najmanju vrijednost a 5
najvisu.

Tabelarni prikaz ocjena ranjivosti za predio:

Veoma visoka | Podrucja velike predione prepoznatljivosti i
ranjivost velikog predionog diverziteta, sa posebnim
oblicima reljefa, vegetacije i tradicionalnim
poljoprivrednim uzorkom, vidljivo izloZzena

Visoka Podrucja srednje predione prepoznatljivosti i
4 | ranjivost predionog diverziteta, vidno izlozeni prirodni
predjeli
3 Srednja Podrucja manje predione prepoznatljivosti i
ranjivost predionog diverziteta,
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2 Niska ranjivost | Urbanizovana podru¢ja sa zelenim
povrsinama

1 Veoma niska | Podrucja infrastrukturnih koridora, proizvodnih
ranjivost aktivnosti, degradirana podrucja

Legenda
@S Obuhvat studije
Ranjivost
|:] 1. Veoma niska ranjivost
2. Niska ranjivost

. 3. Srednja ranjivost

- 4. Visoka ranjivost
Il 5. Veoma visoka ranjivost
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Prikaz tipologije predjela Plana predjela PUP-a Ulcinj

TIP 1 - Sljunkovito-pjeskovita obala — obuhvata obalni pojas sa $ljunkovito-pjeskovitim plazama smjestenim u
otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih kre¢njackih grebena i rtova. Plaze su pokrivene pijeskom ili
pijeskom i $ljunkom razliCite boje i veliCine. Kvalitet pejzaznog izraza zavisi od: granulometrijskog sastava
podloge, oCuvanosti plaza, karaktera predjela kontaktnog pojasa kopna i neposrednog zaleda.Ovaj tip predjela je
u direktnoj vezi sa predjelom primorskih grebena i stjenovitih obala i akvatorijalnim predjelom kao svojim
neposrednim okruzenjem. Kompleksan problem predstavlja pritisak od turisticke eksploatacije (uredenja,
izgradnje objekata i prateCe infrastrukture na samim plazama kao i izgradnja turistikih i sportsko-rekreatvinih
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sadrzaja u neposrednom zaledu). Velika ulcinjska plaza sa plazom na Adi Bojani obuhvata pje$¢ani obalni pojas
od kanala Porto Milena na istoku, duzine 13 km, pokriven veoma sitnim pijeskom. U zapadnom dijelu Velike
plaze primjetni su jasni antropogeni uticaji, dok njen isto¢ni dio i plazu na Adi karakteriSe velika bioloSka
raznovrsnost i identifikovani su kao podruéje zna¢ajno za biljke (Important Plant Area, IPA).

TIP 3 - Sume priobalnog i plavnog pojasa na aluvijalnim terenima- ovaj predio higrofilnih $uma i $ibljaka
obuhvata poplavnu zonu ulcinjskog podruéja kao i priobalne djelove kanala Porto Milena i rijeke Bojane, poCev
od obale mora pa sve duz njenog 30 km dugog toka kroz Crnu Goru. U depresijama, u pozadini Velike plaze,
zastupljeni su higrofilni Sibljaci sa konopljikom (Viticetum agni-casti) i Sumarci sa uskolisnim jasenom (Leucojo-
Fraxinetum oxycarpae montenegrinum) i skadarskim luznjakom (Periploco-Quercetum scutariensis) koji ih
uokviruju i razdvajaju od pjes€anih dina i moévarne aluvijalne ravni Ulcinjskog polja. Duz Bojane i kanala Porto
Milena razvijeni su Sumarci bijele i krte vrbe (Salicetum albae-fragilis, Salicetum albae mediterraneum) i Sibljaci
konopljike i tamariksa (Vitici- Tamaricetum dalmaticae). Ovi biotopi su velike ekoloSke vrijednosti i identifikovani
su kao EMERALD podrucje. Gustina i veli¢ina Suma se povecavaju prema istoku u pravcu ostrva Ada. Nasuprot
tome, u zapadnom dijelu je osjetno smanjenje Sumskih povrsina, a na pojedinim djelovima su izgradeni stambeni
objekti. Na pojedinim potezima su podignuti zasadi alepskog bora iza pojasa dina radi stabilizacije pjeskovitog
terena. Uske povrSine Suma vizuelno dijele ovu oblast u vidu niSa i Zivica. Posebnu draz prostoru daju atraktivne
“kalimere” - tradicionalne drvene kolibe na vodi sa ribarskim mrezama koje predio ¢ine prepoznatljivim. Skadarski
hrast luZnjak je zakonom zati¢ena bilina vrsta, a malobrojni ostaci njegovih sastojina i pojedinacna stabla
predstavljaju vegetacijski kuriozitet.

Detaljni plan predjela lokacije

Postojeéa hotelska grupacija

Zahvat ve¢im dijelom Cini postojeCa hotelska grupacija, pojas borove Sume, ulcinjske dine sa halofithom
vegetacijom, pjeS¢ana plaZa, sportsko rekreativne povrsine, na sjeveru agrikulturni predio, izgradjeno zemljiste-
stanovanje a u centralnom dijelu pojas poljana i livada.

LEGENDA
TIPOVI PREDJELA

Pojas pejskovitih obala - plaza

I

Oblast ulcinjskih dina sa
halofitnom vegetacijom

Pojas borove Sume

Agrikulturni predio

Akvatorijum Morskog dobra
Poljane i livade

Izgradeno zemljiste-

P

BT

Sportsko rekreativne povrsine

Modul |

Zahvat Modula | je jedinstven, neizgraden prirodni ambijent pje$¢anih plaza i dina, povrSina mediteranskog bilja,
trava, borove i mjeSovite Sume sa mnogim stanistima autohtonih vrsta biljaka, vodozemaca, gmizavaca i ptica.
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LEGENDA
TIPOVI PREDJELA
Pojas pejskovitih obala - plaza

Oblast ulcinjskih dina sa
halofitnom vegetacijom

Pojas mjesovitih Suma
Agrikulturni predio

Akvatorijum Morskog dobra

Tipovi predjela u okviru granica zahvata Modul |
Akvatorijum morskog dobra

U zahvatu plana obuhvacen je u povrsini od oko 9,06ha. Ovaj tip predjela obuhvata relativno plitak dio mora, sa
karakterissticnom granulacijom pjeska, flore i faune.

Pojas pjeskovitih obala — plaza

Zahvat plana obuhvata dio Velike plaze. Obalni pojas sa fluvijalnom povr§inom u zaledu pokriven je pijeskom
veoma sitne granulacije koji u more dospjeva sa tokom rijeke Bojane. PovrSina ovog pojasa iznosi 6,3ha.
Zbog izuzetno jakog vjetra, posebno Maestrala koji duva vecim dijelom godine, i lake pokretljivosti pijeska zbog
njegove sitne granulacije, u zaledu se formirao pojas dina.

Vizuelni dozivaljaj obale zajedno sa formiranim dinama Cini ovaj tip predjela jedinstvenim medu tipologijom
crnogorskih predjela. Planom privremenih objekata na lokaciji plaZe i neposrednom zaledju planirani su privremeni
objekti plaznih barova kao i zakup dijelova plaze.

Oblast ulcinjskih dina sa halofithom vegetacijom
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Dine na Velikoj plaZi sa borovom Sumom u zaledu

Ulcinjske dine predstavljaju uzviSenja pjeS¢anih nanosa na prostoru Velike ulcinjske plaze i obalnom dijelu
ostrva Ada Bojana. SpecifiCan karakter predjelu daju: veoma sitan pijesak, izrazen mikroreljef koji se brzo
mijenja pod intenzivnim uticajem vjetra i talasa, i bujna vegetacija dina (Ammpholiteum mediterraneum).
Najvecu i za regionalne prilike neponovljivu vrijednost ovih ekosistema predstavijaju rijetke i specificne vrste
psamofitnih biljaka kao $to je morski ljilian (Pancratium maritimum) koji je zakonom zaéticena biljna vrsta. Ovaj
tip predjela obuhvata pojas u kojem je zastupljena psamofitna i halofitna vegetacija tj. biljake koje su svojom
gradom i na¢inom zivota adaptirane na Zivot na pjeskovitim, zaslanjenim i slanim podlogama. Od vegetacijskih
zajednica pjeS€anih plaza na ovom podru¢ju znacajna je zajednica Xanthio-Cakiletum maritimae koja je u
stanju da prezivi ekstremne ekoloSke uslove tj. intezivan uticaj slane vode i vjetra. Predstavnici ove grupe
biljaka koji se mogu naci na Sirem podru¢ju predmetne lokacije su: Pancratium maritimum Salsola kali, Salsola
soda, Calystegia soldenella i dr.

Unutar predjela dina su uoClive devastacije na povr§inama na kojima se uz objekte plaznih barova (Plan
priviemenih objekata Morsko Dobro) formiraju parkinzi kao i saobracajne veze zaledja sa plazama u zakupu na
kojima se nalaze plazni barovi i parkinzi. Tokom ljetne sezone se ovim priviemenim putevima krece veliki broj vozila
i posjetilaca koji znaCajno utiu na devastaciju i nestajanje dina na prostoru kojim se kreéu | parkiraju automobili.

Primjeri devastacija dina formiranjem pristupnih puteva i sezonskih parkinga uz priviemene objekte

Pojas borovih Suma

U zaledu dina, formiran je pojas alepskog bora Pinus halepensis radi stabilizacije pjeskovitog terena i zatite
od sunca. Ovdje su dominantne drvenaste vrste Pinus halepensis i Pinus pinaster, a osim njih jo$ su prisutne i
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Zbunaste vrste: Quercus coccifera, Ephedra distachya, Crataegus monogyna, Myrtus communis, Phillyrea
latifolia, puzavica Periploca graeca, a od zeljastih vrsta Petrorhagia saxifraga, Stellaria media, Consolida ajacis,
Euphorbia characias ssp. wulfenii, Helianthemum nummularium ssp. obscurum, Tuberaria guttata, Spiranthes
spiralis, Colchicum cupanii ssp. glossophyllum (Petrovi¢ & al. 2012).

Zona borove Sume na jugu Cini prelaznu oblast od otvorenih livada prema plazi.

Otvoreni prostor livada

U zaledu plaze na slanim mo&varnim livadama
je zastupliena vegetacija klase JUNCETEA
MARITIMI Br. — Bl. 1931 sa asocijacijama
Juncetum  maritimo—acuti  Horvatic 1934,
Eriantho-Schoenetum nigricantis (Pignatti 1953)
Géhu in Géhu et al. 1984, Holoschoenetum
romani Tchou 1948. Na modévarnim livadama u
zaledu plaze sporadi¢no se javljaju bocatni i
slatki vodeni baseni sa bujnom emerznom
vegetacijom koja pripada klasi PHRAGMITIO-
MAGNOCARICETEA Klika in Klika & Novak
1941 sa asocijacijom Cladietum marisci Allorge
1922 ex Zobrist 1935 (Bubanja 2016).

Mediteranske vlazne livade se obi¢no javljaju izmedu vlaZnih pokretnih dina i lieti bez obzira na visoke
temperature ne presuSuju. Vrste koje su prisutne na ovom tipu stanista su Rumex conglomeratus, R.
hydrolapathum, Lythrum salicaria, Carex vulpina, Aster tripolim, Pulicaria dysenterica, Juncus acutus, Juncus
maritimus i dr. (Petrovi¢ et al. 2012; Bubanja 2016).

Mediteranske slane mo&varne livade (juncetalia maritimi) se javljaju u zaledu Velike plaze (Donji Stoj, Gornji Stoj)
i ostrva Ada Bojana. Dominiraju buseni Juncus maritimus i Juncus acutus. Ovom tipu staniSta pripadaju razlicite
asocijacije iz klase JUNCETEA MARITIMI Br. — Bl. 1931(BLECIC & LAKUSIC 1976, DOMPKE 2008) koje
okruzuju vodene basene u zaledu plaZe. Asocijacije se medusobno prepli¢u tako da je u nekim djelovima teSko
odrediti granicu. ass. Juncetum maritimo — acuti Horvati¢ 1934 je sa dominantnom vrstom Juncus acutus a osim
nje se javljaju joS Juncus maritimus, Limonium angustifolium, Inula crithmoides, Samolus valerandi, Aster
tripolium i dr. (Petrovi¢ & al. 2012).

Pojas mjesSovitih Suma

Izmedu regionalne saobracajnice i zasada borovih Suma nalazi se pojas vlaznih Suma sa endemi¢nom
podvrstom takozvanim skadarskim hrastom. Ove prirodne autothone Sume zbog uticaja mediteranske klime i
sezonskog plavljenja, sadrze i zimzelene i listopadne vrste. Osim u kombinaciji sa skadarskim hrastom
listopadna vrsta bjelograbi¢ (Carpinus orielntalis) javlja se zajedno sa obiénom srebrnom topolom. Ostale

znacajnije vrste drveca u ovom podruju su konoplju$a, mirta, tamariks, poljski jasen, brijest, kupina te livade
Safrana karakteristicne po svom periodu cvjetanja krajem septembra

U depresijama, u pozadini Velike plaZe, zastupljeni su higrofilni Sibljaci sa konopljikom (Viticetum agni-casti) i
Sumarci sa uskolisnim jasenom (Leucojo-Fraxinetum oxycarpae montenegrinum) i skadarskim luznjakom
(Periploco-Quercetum scutariensis) koji ih uokviruju i razdvajaju od pjeS¢anih dina i mo¢varne aluvijalne ravni
Ulcinjskog polja.

Vrste zastupliene u pojasu mjeSovite Sume su: skadarski hrast - Quercus robur L. Ssp scutariensis Cernj,
konopljika - Vitex agnus castus, panonski Safran - Colchicum hungaricum, bijela topola - Populus alba, uskolisni
jasen - Fraxinus angustifolia Vahl.

Agrikulturni predio
Na sjeveru Modula I, duz glavnog puta, nalazi se polururaino podruéje sa individualnim stambenim objektima,
okucénicama i manjim poljoprivrednim zasadima na iskréenim Sumskim povrSinama. Usitnjena gazdinstva sa
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manjim obimom poljoprivredne proizvodnje i individualnim objektima na parcelama omedena su fragmentima
nekeda$nje vegetacije koji predstavljaju uske povrsine mjeSovitih Suma i vizuelno dijele ovu oblast u vidu niSa
i Zivica — naslijedena poljoprivredna parcelacija. Prijatan ambijent ruralnog karaktera obogacuje pejzaZ u
likovnom smislu.

Agrikulturni predio sa pojasom mjeSovitih Suma na sjeveru obuhvata
Izgradjeno zemljiSte —postojeca hotelska grupacija

Veliki dio parcela postojecih hotela Cine povrSine pod zelenilom. Nedefinisanog su zdravstvenog stanja, boniteta
i dekorativnosti, usljed nefunkcionisanja pojedinih objekata u posljednjem desetlje¢u i minimalnih uzgojnih mjera
primijenjenih na postojece zelenilo a Cine element karaktera ovog visoko vrijednog predjela.

Postojeca hotelska grupacija

PLANIRANO STANJE
Velika plaza je medu zastiéenim prirodnim dobrima kao spomenik prirode.

Prema parametrima iz Plana predjela za PPPNOP u kome su nakon odredenih tipova karaktera predjela i
njihovih podrucja karaktera predjela odredena njihova vrednovanja, odnosno ranjivost na osnovu ekoloskih,
kulturnih i pejzaznih karakteristika. Evidentirano je da su predjeli Velike plaze a time i zahvata plana VISOKE
ranjivosti i VEOMA visoke ranjivosti u dijelu namjene ostalih povrsina, odnosno obale.
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Time se razvoj ovih predjela usmjerava na odrzivi uz ofuvanje zivotne sredine, kulturne bastine i visokog
vizuelnog kvaliteta predjela.

Opste smjernice:

Tokom implementaciie planskog dokumenta a u ciliu maksimalnog oCuvanja karaktera | autentiénosti pejzazno-
ambijentalnih vrijednosti predione cjeline, a priie izrade idejnog arhitektonskog rieSenja potrebno je uraditi
Detaline studije prediela sa pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i elaboratom zastite zelenila za sve
urbanistiCke parcele. Ovim ¢e se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije smjernice i preporuke za
oCuvanje karaktera predjela | revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli
doslo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila | dale smernice za nadoknadu zasti¢enih
vrsta. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u PriruCniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne
Gore.

Radi o€uvanja prirodnih i pejzaznih vrijednosti predjela DSL je planirano:

- Maksimalno oc€uvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline (orografske,
geomorfoloske, hidroloSkei td.);

Zeleni prodori formirani su kao biokoridori i kao multifunkcionalni prostori parkova na kojima ¢e biti
saCuvane postojece zelene strukture.

- Ocuvanie struktura borovih uma kao i mjeSovitih Suma u zaledu;

- Ocuvanije higrofilnih Suma i Sibljaka;

- Ocuvanije i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja;
- Uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) slobodnih povrsina;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih-zelenih povrsina;

- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- Postavljanje zaStitnih pojaseva, pored magistrainih puteva, postojeCih vodenih tokova i kod
funkcionalnog zoniranja, odrzavanje tradicionalnih zivica i formiranje novih uz stvaranje biokoridora za
neometano kretanje faune;

Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruZenjem;

Koriséenje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima;

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE U ZAHVATU PLANA:
Postojeca hotelska grupacija

Ukupna povrsina zahvata plana dijela postojece hotelske grupacije 1,115,748.82m2 odnosno 111,5ha.
Predvidene su sledeée kategorije zelenila:

| Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene

Zelenilo uz saobracajnice

Pjesacka ulica

Il Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene
Zelenilo turisti¢kih naselja

Zelenilo odmaralista i hostela

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Sportsko rekreativne povrsine
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Namjena povrsina Povrsine po Procenat ozelenjenosti Zelene  povrsine
namjenama (m2) (m2)

| Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene

Zelenilo uz saobracajnice 62691.11 100% 62691.11
PjeSacka ulica 31047.46 20% 6209.49
Il Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene
Zelenilo turisti¢kih naselja 366636.85 50% 183318.42
Zelenilo odmaralista i hostela 13755.55 52% 7152.89
ﬁﬁ)’ig‘\',: stambenih ~ objekata i 34416.04 30% 10324.81
iz}za::a individualnih stambenih 38810.00 40% 15524.00
Sportsko rekreativne povrsine 78721.84 50% 39360.92
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 324581.64

Ukupna povrsina planiranih zelenih povrsina iznosi 324581.64 m2

Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana je 29.1% sa stepenom ozelenjenosti od 45

m2/korisniku.

Ako se izuzme pojas kupalista ( 193 098,8 m2 ) dobija se realnija slika ozelenjenosti nivo ozelenjenosti

iznosi 35,1%.

Modul |

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

e Park
e Linearno zelenilo

o PjeSacka ulica

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene-

e Zelenilo turistiCkog naselja- ZTN

o Zelenilo poslovnih objekata- ZPO

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-

e  Zastitni pojas-ZP

e Zelenilo infrastructure — ZIK

. .. Povrsine po Procenat Pejzazno uredene
MEATENE L2 namjenama (m?) ozelenjenosti povrsine (m?)
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
Park P 335416 70% 234 791
PjeSacka ulica - Centralna 0
pjeSacka i biciklisticka promenada PU 21972 40% 8789
Zelenilo uz saobracajnicu ZUS 24 496 30% 7349

Il Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene
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Zelenilo poslovnih objekata ZPO 15 301 40% 6120

Zelenilo turistiGkin naselja ZTH 472 731 50% 236 365

Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

Zelenilo infrastrukture ZIK 390 20% 78
Zastitni pojasevi ZP 20 825 70% 14 577
OSTALE POVRSINE

Ostale povrsine OP 62 291 20% 12 458
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 520 527

Predhodna tabela prikazuje povrSinu unutar parcele koja je pejzazno uredjena. Ukupna povrsina plana je
113,47ha, dok je ukupna povr$ina plana kopnenog dijela 103,87 ha. Planom je predvideno 508 069 m2 pod
zelenim povrsinama, Sto €ini da obezbijedeni nivo ozelenjenosti na nivou plana iznosi 50,11 %. Planirani
broj zaposlenih na nivou plana iznosi 1254. Stepen ozelenjenosti iznosi 415,09 m?/ zaposlenom.

U sluéaju da nije moguée ostvariti planirani nivo ozelenjenosti, planirati alternativne vidove ozelenjavnja
kao Sto je krovno i vertikalno ozelenjavanje radi poveéanja nivoa ozelenjenosti.

Ukupna povrsina namjene ostale povrsine (OP) iznosi 181 473m2. S obzirom da se radi o plaznom pojasu
sa specificnim predjelom pjeSéanih dina i sa halofitnom vegetacijom, ove povrsine su usle u ukupan
procenat ozelenjenosti zahvata plana.

Smiernice za pejzazno uredenje
Zelenilo uz saobracajnice i Linearno zelenilo (drvoredi)

Na urbanistickoj parceli UP S7 je planiran javni parking koji je potrebno urediti sa zelenilom i formirati drvorednu
sadnju sa partetnim uredenjem izmedu parking prostora. Akcenat je dat na drvorednoj sadnji kako bi se formirala
zastita od sunca. Minimalan procenat zelenih povrSina na ovoj urbanisti¢koj parceli je 30%.

Uzimajuciu obzir da je parcela na kojoj se formira parking dio «zelenog koridora» izmedu modula, i da se
na ovim povrsinama nalazi visoko drvece, obavezno je da se prije izrade projekta parkinga metodom
pejzazne taksacije odrede povrSine na kojima se mogu formirati parkinzi. Parking rijesiti u pejzaznom
stilu

Ozelenjavanje duz saobracajnica, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. Duz
saobracajnica zelenilo treba rieSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone
nizove drvoreda. Promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razli€itih habitusa ili formiranjem
prodora otvaraju se vizure prema okolini i prekida se monotonost drvoreda. Treba naglasiti da “linearno zelenilo*
ne podrazumijeva klasiCan niz drvoreda, ve¢ niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje
ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca
kretanja.

Ove povrsine osim estetske i ekolodke funkcije imaju i ulogu bu€ne barijere, to je vazno uzevsi u obzir njihov
polozaj duz planirane saobracajnice.

Primijenom sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), se usmjerava strujanje zagadenog vazduha duz
kolovoza, posebno duz veoma prometnih saobracajnica. Na zelenim povrsinama uz saobracajnice je planirana
sadnja visokog drveca koje Ce imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drveéem, grmljem i
parternim zelenilom pri éemu treba voditi rauna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom
zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i
bezbjednosti u saobra¢aju i voditi ratuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti
saobracaja.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na aerozagadenje,
prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile

179




DrZavna studija lokacije ,Dio sektora 66 — postojeCa hotelska grupacija i modul I — Velika Plaza — Nacrt plana

ekonomski opravdane. Pri izboru vrsta voditi rauna o visini okolnih objekata - kod niskih objekata koristiti vrste
sa rijetkom krunom, a kod visocijih vrste sa vi§Sim deblom.

Za sadnju drvoreda van zelenih pojaseva narocito ako se ona planira u otvorima duz trotoara treba voditi rauna
da takva sadnja duz saobracajnica zahtijeva specificne uslove obzirom da se koridori trotoara koriste za
sprovodenje razliCitih sitema instalacija ( vodovodne cijevi, elektrovodovi, TK instalacije i sli¢no). Da bi se
sprijecila oStecenja navedenih instalacija i pored toga to se ove instalacije smjeStaju u PVC cijevi razli¢itih
profila dodatna zastita se sprovodi u sluCajevima kada ne postoji moguénost veéeg udaljenja stabla od
instalacija.

Primjeri uredenja parking prostora i spratnih garaZa u pejzaznom stilu

Smijernice za formiranje zelenila uz saobracajnicu i linearnog zelenila

o Prije uredenja parcele S17 potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila. Pejzaznom taksacijom ¢e se vrednovati sastavni predioni elementi i dati preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju ili podizanje novih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli
dodlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeéeg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priru¢niku o
nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore

e S obzirom da se radi o povrS§inama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP Crne Gore, ukazuju da
su to povrSine visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz smjernice iz predhodno
uradenih studija kako ne bi do$lo do naru$avanja postojeceg biodiverziteta

e Minimalan procenat zelenila na urbanisitckoj parceli S7 je 30% ne racunajuci vertikalno zelenilo.

o Raster parking mjesta formirati pomocu travnih reSetki koje daju prirodan izgled, travna reSetka moze biti
ispunjena travom ili nekim drugim materijalom poput sitnog pijeska ili Sljunka.

e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi racuna o visini okolnih
objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.
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o rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m.

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-

15¢cm.

o Drvoredna stabla moraju imati €isto, po cijeloj duZini uspravno deblo, bez grancica sa dobro definisanom
kroSnjom.

e Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.
o otvori na ploénicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima),
o obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima),

e Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice* moraju imati posebno visoku kro$nju.

e Budu¢i da su razli¢ite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti’kultivara, treba birati vrste koje dobro podnose

orezivanje donjih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog debla, bez naru$avanja kona¢nog oblika i
izgleda drveta, bilo tokom uzgoja ili kasnije kad je kona¢no posadeno.

o  Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije ba$ najpovoljnije), ali ne smiju da se
preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro
provijetravanje ulice u vertikalnom smislu.

o Najbolji na¢in sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duZ saobracajnica koji su min. Sirine 2m i
vise.

o U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u otvorima duZ trotoara, uz obratiti paznju na
podzemne instalacije.

e Sadnju linearnog zelenila moguce je predvidijeti i obodom urbanistickih parcela.

o Obodom parcele S7 potrebno je formirati zeleni pojas minimalne Sirine 6m sa parternom i linearnom
sadnjom radi izolacije parking prostora. Voditi ratuna o preglednosti pri ukljuenju u glavnu saobracajnicu.

¢ Na dva parking mjesta saditi jedno drvo, izmedu parking prostora formirati linearni pojas sadnje sa parternim
uredenjem,

o U uZim ulicama se formira drvored samo na sunéanoj strani, ili obostrano ali sa niskim drvorednim
sadnicama.

o U zavisnosti od poloZaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju veéu ili
manju Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

e Pored toga pri izboru vrsta za ulicno zelenilo treba voditi ratuna da budu prilagodene uslovima rasta u
uliénim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljita, insolaciju).

o Birati vrste koje ne zahtjevaju velike mjere njege, minimalne zahtjeve za vodom i koje su adaptirane na
uticaje vjetra i posolice.

o Planirati sistem za navodnjavanje.
o Planirati sistem za osvetljenje.

e Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja, ukljuCuje
obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne arhitekture, uredenja terena i
ostalim neophodnim projektima).

Drvoredi su na grafickom prilogu predstavljeni simbolicno i njihova pozicija nije obavezujuca prilikom izrade
projekine dokumentacije.

Pjesacka ulica - Centralna pjeSacka i biciklisticka promenada
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PejzaZno uredenje je ovdje karakteristiénog tipa jer kroz pojas zelenila koji se nalazi uz internu saobra¢ajnicu,
planiran je koridor sa biciklistiCkim i pjeSackim stazama oivi¢enim drvorednom sadnjom. Koridor se proteze kroz
sve module DSI ,Sektor 66“ i time uvezuje cjelokupan potez Velike plaze.

On po duZzini povezuje razne module i nudi udoban pristup do sportskih sadrZaja u zelenom pojasu.

Foothpath, 3.5 metres [ i >
wide, can be Used by |
joggers, golf carts and
small electric vehicles
Pjesacka staza ,
3,5m siroka
(za dzoging,elktricna
vozila i golf kolica)

Fitness Area with
Apparatus
Fitnes zona sa
spravama

Individual Shade
Trees

Individualno sjenovito
drvece

Bicycle Path, 2.5
metres wide
Biciklisticka staza
2,5m siroka

Woodland Edge
lvica sume

Picnic Spot with
Facilities

Piknik zona sa
opremom

Riding Trail, 1.5
metres wide
Jahacka staza ,
1,5m siroka

Uredenje glavnog pjeSackog koridora- Master plan razvoja turizma Velike plaze Ulcinj, 2003.god.

Na povrinama gdje se krece veéi broj pjeSaka, zelene povrsine treba da pogoduju organizaciji kretanja ljudi, da
usmjeravaju, a takodje da pogoduju realizaciji osnovne ideje prostorne organizacije. Kompozicija zelenila treba
da odgovara znacaju prostora a takodje i veliCini. U kompoziciji nijesu bitni obilje oblika i Sarenilo boja, ve¢
jasno¢a i jednostavnost rjeSenja. Duz pravaca svakodnevnog kretanja neophodno je rasporedjivati drvorednu
sadnju lis¢arskog drveca sa Sirokim kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju zastitu od direktni suncevih zraka.

Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom i uti¢e na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih
karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem drvoreda postiZe se zasjena mjesta duz pravca kretanja.

IzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehanickih oStecenja objekata i vegetacije
prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZena je i permanentnim nepovoljnim uticajima “posolice”. Mali je broj
biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, a jos je manji broj onih koje podnose "posolicu” sithe morske kapi
koje vjetar, ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiste se zaslanjuje pa na njemu mogu
uspjevati samo tkz. "halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za
ozelenjavanije i biolosku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta ograniéen, pa se kod
svih intervencija mora strogo voditi rauna da je upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Smijernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja pjesSackih ulica - Centralna pjeSacka i
biciklisticka promenada i UPZ9 po pravilu su sljede¢i:

e Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rieSenja i glavnih/idejnih projekata potrebno je uraditi
Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila. Pejzazna taksacijom ¢e se
vrednovati postojeCe zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli dodlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije
postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma, Crne Gore

o SetaliSte je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruzanja propratiti adekvatnom signalizacijom;

o obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;
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o maksimalno o€uvanje mjeSovitih Suma;

e formirari biciklistiku stazu min Sirine 2,5m;

o Na malim slobodnim povr§inama na ivici koridora formirati ,trimm® i sprave za ,keepfit* kao i mjesta za izlete.
o  Minimum 40% povrSine parcele mora biti pod zelenilom

e omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ograni¢enja;

e omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima Setalista;

¢ na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim mogucnostima, predvidjeti i staze za bicikliste

o Setalidnim redom regulisati odrzavanie Cistoce i naéin koriS¢enja (unoenje kucnih ljubimaca i dr.);

o da bi se zastitili Setati neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se ne smiju voziti bicikle,
motori, i druga vozila;

e na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i interesantnih
reljefnih ili geomorfoloskih karakteristika planirati platoe za odmor.

e zastori za staze ,platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni kamen,zemlja,
Sljunak, 1td.)

e na ovim povr§inama moguce je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table upozorenja, flore i faune,
table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-arhitektonsku opremu( nastre$nice i
pergole),

o obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca,
e obezbjediti odrZzavanje i zastitu od pozara.

e Kad je u pitanju izbor vrsta, kako u ovom podruéju dominiraju halofite vrste i vrste otporne na posolicu, tako
bi i u buduéem ozelenjavanju u okviru ove namjene bilo poZeljno nastaviti sa upotrebom ove i sli¢nih vrsta
biljaka. Takode je moguce mjestimi¢no dopunjavati ove poteze nizim dekoratvinim zbunastim i perenskim
sadnicama kao $to su olenderi, pitospori, lavanda, ruzmarin pa i neke nize vrste palmi, cikasa, agava,
sukulentnih biljaka i sliéno.

e Sadnice treba da budu minimalne visine od 2-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 40-60 cm. Biljni
materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan.

e Pored toga, pri izboru vrsta treba voditi ratuna da budu prilagodene uslovima rasta (otpornost na zbijenost
tla, vodni kapacitet zemljista, insolaciju, salinitet...).

e Za UPZ9 vazZe isti uslovi, s tim $to treba projektovati jedinstvenu stazu koja je namjenjena povremenom
prolasku pjeSaka, biciklista i ostalih ka plaZi.

o Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja, ukljuCuje
obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne arhitekture, uredenja terena i
ostalim neophodnim projektima).

Park

Parkovske povrsine u okviru zahvata plana predstavljau specificne povrsine koje imaju ulogu zelenih prodora -
koridora ka moru UPZ4 kao i oCuvanje postojece zelene strukture u zaledu plaze UPZ10, odnosno oCuvanje
tipi€ne slike predjela. One razdvajaju gradevinske turisti¢ke cjeline kao i module.

Na ovim povrsinama je predviden razvoj rekreacije i sporta uz primjene odrZivih sistema razvoja.
Ujedno stvaraju se mikrocjeline u prostoru, koje ispunjavaju svoju ekoloSku funkciju.

Izmedu modula neée se graditi na zelenim povrSinama, na kojima ¢e biti saduvane postojece zelene strukture.
Pri tome treba sacuvati tipicnu sliku predjela. Zelene povrsine razdvajaju gradjevinske cjeline i pri tome odvajaju
razliCite module (UPZ4), preuzimaju funkciju ponude za sport i rekreaciju i istovremeno ispunjavaju ekolosku
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funkciju (npr. zone malih klima). Unutar parka se predvidjaju pjeSacke staze i staze za kretanje elektriénih eko
vozila koje ¢e se pruzati pravcem sjever — jug i sluziée za prevoz posijetilaca i turista od parkinga do plaze.

Ove povrsine nemaju samo znacaj uticaj na makrolokaciji, ve¢ njihovim uvezivanjem sa ostalim predionim
elementima Velike plaZe, stvara se ekoloSka mreZa koja se dalje uvezuje na zelenu infrastrukturu grada Ulcinja.

Traﬁic Artel . - 3 L—
obracajna arterijg .-, .-« | © 0 &L

Meadow
Poljana

Mixed Woodland |
Mjesovita suma

Grassland
Travnjak

Pine Tree Belt
Lanac borovog

Halophytic
Yegetation |

Sand Dunes
Pjescane dine

Sandy Beach
Pjescana plaza

xisiting Landscépel

Postojeci pejzazii

Postojeci zeleni pojas

PostojecCi zeleni pojasevi sastoje se od niza razlicitih tipova pejzaza koji u obliku traka idu prema plazi. Tipican
pojas pocinje sa poliem vegetacije halofita na pjeS¢anim dinama koje se nalaze iza plaze. Na zapadnim zelenim
povrS§inama nadovezuje se pojas borova, pracen travnjakom. Na njih se nadovezuje gusta mjeSovita Sumu
razliCite Sirine. Izmedu Sume i postojeceg glavnog puta nalaze se livade. Naizmeni¢na zastupljenost razliCitih
tipova prejsaza daje zanimljive kontraste. Slika predjela sa Sumom ili livadom u potpunoj je suprotnosti sa
Sirokom pjeS¢anom plazom.

Planirana parkovska povr$ina koja je paralelna sa obalom, na UP Z10, predvidena je takode za ozelenjavanje, s
obzirom da se radi o postoje¢im zasadima borovih Suma, Ciji korijenov sistem ima ulogu spreavanja erozije
§ljunkovite obale. Ujedno stvara se prijatna mikroklima, gdje je u toku ljetnjih mjeseci zasjena veoma bitna, kao i
temperatura koja je za nekoliko stepeni niza u odnosu na obalu. Ujendo ovaj pojas ima ulogu i vjetrozastite.

Predvidena povrsina je u direktnom dodiru sa pojasom pje$¢anih dina.
Na dodirnim tatkama borove Sume i pjeS¢anih dina planira se formiranje pjeSacke staze.

Ona sluzi kao glavna veza zapad-istok u oblasti plaZze i omogucava prelazak zone sa dinama, a da se pri tome
ne oSteti osjetljiva vegetacija halofita.

Ovaj put duz plaZe karakteriSu drvena brvna sa platformama. Ova drvena brvna su atraktivni elementi za
oblikovanje prostora i imaju za zadatak da obezbijede raznovrsnost na putu. Sva drvena konstrukcija ima zastitu
od vremenskih nepogoda i klizanja. U nju su integrisana mjesta za zadrzavanje, kafii, bazeni i tereni za
rekreaciju i natkrovljena mjesta za sjedenje.
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Kick-about Field
Informal Games Area
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Planing Landscape‘fthe' oF
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Smijernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova - Park

Prije izrade idejnih arhitektonskih rjeSenja potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeéeg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila. PejzaZna taksacijom ¢e se vrednovati postojece zelenilo i dati preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na
parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. PejzaZznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o
nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore

Takode, prije izrade idejnih arhitektonskih rjeSenja potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela, ¢ime ¢e se
mapirati predeoni elementi, dati njihova pojedina¢na ranjivost i smjernice za odrZivi razvoj kako koridora na
UP Z4 tako i pojasa borove Sume na UP Z10.

S obzirom da se radi o povrSinama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP Crne Gore, ukazuju da
su to povrSine visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz smjernice iz predhodno
uradenih studija kako ne bi doSlo do naruSavanja postojeceg biodiverziteta.

Parkovske povr$ine treba da budu izolovane od okolnih saobra¢ajnica, buke i zagadenja, pa je u skladu sa
njegovom povrsinom najbolje postaviti pojas zelenila samim obodom parka odnosno koridora. To se postize
sadnjom Zbunja i visokog drveca tako da se spratnoScu vegetacije dobije Sto bolji takozvani «bioloSki zid»
od negativnih uticaja okoline.

Minimum 70% povrSine parka treba da bude pod zelenilom

Maksimalno oCuvanje sklopa mjeSovitih Suma;

Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gaZenja, formiranjem izdignutih Setalista

Predvidjeti sadnju autohtonog mediteranskog rastinja, ¢ime se projekat uklapa u postojeéi karakter predjela.

Planirani parkovski koridor na UPZ4 sadrzi: prostore za sport i rekreaciju, otvorene povrSine-travnjaci,
razlicite vodene povrsine, ljetnje pozornice, itd.
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o Na UPZ4 odvajiti pjeSacke komunikacije od komunikacija kojima Ce se kretati elektricha ekolodka vozila koja
¢e posjetioce voziti od parkinga do plaze.

e Za uredenje pjeSackog koridora koji prolazi kroz UP Z4, preuzeti smjernice iz uredenja pjeSacke ulice -
Centralna pjeSacka i biciklistiCka promenada.

e DaSCanu promenadu na UPZ10 projektovati od drveta, konstrukcije odignute od tla kao i centralna Setna
staza koja se pozicionira paralelno sa obalom.

o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica drveéa 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

o Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja parka na UPZ4 treba da bude porozan prirodan
materijal: drvo, kamen, rizla, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

o  Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.
o  Predvidjeti rasvjetu parkovske povrSine

o Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrZaja, ukljuéuje
obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne arhitekture, uredenja terena i
ostalim neophodnim projektima).

Zelenilo turisti¢kih naselja T2 i Hotela T1

Zelenilo u okviru turistickin naselja je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost i
kvalitet usluga.

Pored ekoloskih funkcija ima ulogu obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.

Ekolo$ka funkcija je primarna jer se radi o predjelima sa visokom ranjivos¢u, prema Planu predjela za Prostorni
plan posebne namjene obalnog podrucja Crne Gore.

Predvidene tursitcke povrSine u okviru modula su razdvojene zelenim koridorima izmedu modula, stavrajuci
zelene prodore do obale ka oi vizuelnu i prosotrnu barijeru izmedu tursitckin naselja.

Green Corridor
._Zeleni koridor /
=

Existing Meadow Land: e
Retention of field structures
dikes, hedges, fences,
space for car parking, sports,
service facilities,
stormwater retention
Postojece poljane:
Zadrzavanje strukture polja
dine, zive ograde, ograde,
prostor za parking,sport,
servisi,sakupljanje kisnice

Vehicular Access
Kolski, [i/az

Green Corridor

@y Zeleni koridor

Exisitng Mixed Woodland
with Central

Pedestrian Spine
Postojeca mjesovita suma

sa centralnim setalistem
Central Pedestrian Spine Traffic-free Foothp;\tf{ns f
Centralno setaliste Staze bdgesaobracaja

Grassland with Sports Facilities
and ponding areas for retention
of excess stormwater run-off
ravnjak sa sportskim sadrzajima
'ima za sakupljanje viska kisnice

Sand Dune Zone

with Halophytic Vegetation
and pine trees, protected

by raised wooden boardwalks
Zona pjescanih dina

sa halofitnom vegetacijom

i Borovim drvecem,

zasticena uzdignutom
dascanom promenadom
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Zeleni prodori i zeleni koridori na ivicama urbanistickih parcela tursitickih naselja- Master plan turizma Ulcinj,
2003. god

Za razvoj turistiCkih naselja u okviru zahvata plana na neizgradjenim lokacijama potrebno je primjeniti principe
ECO Lodge turizma, koji zadovoljava sledece kriterijume:

o Stiti prirodne i kulturne komponente svog okruzenja

e Tokom izgradnje vr3i minimalan uticaj na zivotnu sredinu

o Uklapa se u specifiéni kontekst okruZenja

o Koristi alternativna, odrziva sredstva u potro3nji vode

o  Obezbjeduje pazljivo postupanje sa smeéem i otpadnim vodama

o Odli¢no saraduje sa lokalnim stanovniStvom

o Primjenjuje programe ekoloSkog obrazovanja i vaspitanja i zaposlenih i turista
o Daje doprinos odrZivom razvoju lokalne zajednice kroz istraZivacke programe.

ECO Lodge je smjestajni objekat niskog uticaja na prirodnu okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstruisan
tako da bude ekolo3ki i drustveno prihvatljiv.

Smijernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova - Turisticka naselja T2 i Hoteli
T1:

o Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih projekata potrebno je uraditi
Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila. Pejzazna taksacijom ¢e se
vrednovati postoje¢e zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije
postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma, Crne Gore. Za UP 122 i UP 123, potrebno je uklopiti postojecu borovu Sumu u buduée
rieSenje tursitékog naselja.

o Takode, prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih projekata potrebno je
uraditi Detaljnu studiju predjela, ¢ime ¢e se mapirati predeoni elementi, dati njihova pojedinacna ranjivost i
smjernice za odrZivi razvoj turistickih naselja.

¢ Na dijelovima parcela na kojima se nalaze dine nije dozvoljena gradnja na prostoru dina do finalizacije
Studije mapiranja predjela dina. Nakon izrade studije na mjestima najmanje ranjivosti je moguce graditi
pomoéne objekte u funkciji rekreacije u turizmu kao i objekte tipa EcolLodge koji ¢e biti od prirodnih
materijala i odignuti od zemlje kako ne bi sprecavali razvoj halofitne vegetacije

e Sve staze i ospale otvorene povrSine unutar turistiCkog kompleksa moguée je projektovati od drveta,
konstrukcije odignute od tla, kao i od poroznih prirodnih materijala.

e S obzirom da se radi o povrSinama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP Crne Gore, ukazuju da
su to povrSine visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz smjernice iz predhodno
uradenih studija kako ne bi doSlo do naruSavanja postojeCeg biodiverziteta.

e Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saCuvati. Tokom gradnje u slu¢aju
nemoguénosti uklapanja stable u buduce rieSenje, faktor kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova
zasada.

o Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gaZenja, formiranjem izdignutih Setalista
o Maksimalno o€uvanje postojecih sklopova mjeSovite Sume
e  Minimum 70% povrSine parcele treba da bude pod zelenilom

e da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzazne arhitekture, koristiti biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaCi
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da se osim autohtonih biljaka koriste i vrste kojima odgovara karakter podru¢ja, ukoliko imaju interesantan i
lijep oblik. Upotrebljavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

e osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca kao i
osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

e za kategorisane turisticke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100m2

po lezaju (zelenilo | rekreacija).

zelenih i slobodnih povrsina

e neophodno je planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao §to je krovno i vertikalno ozelenjavanje radi
povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Efekat se moze posti¢i sadnjom
biljaka ( aromaticnog bilja-perena, sukulenti i cvjetnica) u saksijama ili Zardnjerama, kao i postavljanjem
vise¢ih Zardinjera na ogradama velike terase na prvom spratu hotela i na ogradama polukruznih terasa na
poslednjoj etazi.

o otvorene povrsine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi,
restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru djece, Setne staze i sl.), koristiti pejzazno-
arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u materijalima;

e za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biljne vrste i odomacene egzote uz uskladivanje zelenog
obrasca sa predionim specifiénostima;

e ograniCiti broj spartova turistickih objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje objekata na sliku predjela;

e ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najvecim
stepenom odrZavanja,

e izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koli¢inom biljaka. Jednobojna masa cvjetova, dopunjena zelenim
vertikalama puzavica je dobro rjeSenje. Pri tome je neophodno voditi rauna o boji fasade objekta, terase ili
njihovih detalja, a takode o karakteru rasta, visini, vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka.

o Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja, ukljucuje
obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne arhitekture, uredenja terena i
ostalim neophodnim projektima).

Zelenilo poslovnih objekata — UP120
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti
sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povr§inama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova — UP120:

. Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih projekata potrebno je uraditi
Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila. Pejzazna taksacijom ¢e se
vrednovati postojeCe zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije
postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, Crne Gore
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S obzirom da se radi o povrS§inama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP Crne Gore,

ukazuju da su to povrSine visoke ranijivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz smjernice iz

predhodno uradenih studija kako ne bi do$lo do naru$avanja postojeceg biodiverziteta.

. Minumum 40% povrSine parcele treba da bude pod zelenilom a ostale slobodne povrSine planirati za

platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine. .

. Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanije svih zelenih povrSina u sistem, preko liniiskog zelenila i na drugi
nacin. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi ra¢una o preglednosti terena iz obijekta i

predvidjeti sadnju nizeg Zbunja u kombinaciii sa perenama.

° Naro€ito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred

koiih se nalaze.

. Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saCuvati. Tokom gradnje u sluaju
nemoguénosti uklapanja stable u buduce rieSenje, faktor kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova
zasada.

° Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom

na uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe,

korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

° Maksimalno oCuvanje postojecih sklopova mjeSovite Sume;

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika krosnje
drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godidnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste

vrste.

. Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama
iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu

novoplaniranih sadrzaja.

. Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

o staze i platoi moraju biti od poroznih prirodnih materijala.

. sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

o kod kompozicije zasada voditi raGuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

° predvidieti fontane ili skulpture,

. sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 15-20cm,

o ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najvecim
stepenom odrzavania,

. saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

. kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksiie,

. predvidjeti hidrantsku mrezu,

. predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

° predvidieti odrzavanie zelene povrsine.
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. Uredenje ovih povrdina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrZaja,
ukljuCuje obaveznost izrade Glavnog projekta (sa projektima arhitekture, pejzazne arhitekture, uredenja
terena i ostalim neophodnim projektima).

Zastitni pojasevi

Zaétitni pojasevi su formirani u sjevernom dijelu zahvata plana uz glavnu saobraéajnicu koja se nadovezuje na
regionalnu saobracajnicu R17.

Sanitarno-higiienski pojasevi spre¢avaju negativan uticaj buke, aerozagadenja, dominantnih vietrova i Stite
prostor od dalie neformalne gradnje. PoboliSavaju sanitarno-ekoloSku sliku grada kroz spelavanje eroziie i
popravlianje mikroklime.

Ovaj pojas kao dio prirodne vegetacije u turistickom kompleksu treba pored zestitne funkcije da ima i estetsku
funkciju. Naime, treba najpre da ublazZi tragove degradacije, a vremenom i da postane dio kompletne slike
turistickog naselja. Na izrazitije degradiranim dijelovima pejzaza, treba primjenjivati mjere rekultivacije i
regeneracije putem introdukcije flornih elemenata koji ¢e doprinijeti ekoloSkoj stabilizaciji i op$toj pejzaznoj
implementaciji susjednih prostornih jedinica.

Ovi pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama
gradevinskih zona, i sluze dodatno kao sredstvo za ograni¢avanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje
naselia u horizontalnom smislu. Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i poluprirodnog prediela i
predstavljaju zna€ajan pejzazni i ekoloSki elemenat koji se ne bi smio unistavati. Ove povrSine imaju vaznu ulogu
za zastitu zemljista od eroziie, stabilizaciju slabih zemljidta, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.

Kao miera zaStite postojeCe vegetaciie i obnavljanja degradiranin povrSina predlazu se rekultivacija i
regeneracija i podizanje novih zastitnih pojaseva.

Rekultivacija postojecih i proSirenje ovih povrSina smatra se veoma znacajnim. Pri ovome treba imati u vidu
cilieve prostornog i pejzaznog uredenja. Gotovo je pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba da se ispuni
vise funkcija (npr. zastita od erozije,vietra, pejzazni aspekt | sl.).

Smiernice za uredene zastitnih pojaseva:

o Prije izrade idejnih arhitektonskih rjeSenja potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila. PejzaZzna taksacijom ¢e se vrednovati postojece zelenilo i dati preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrSina, kako ne bi daljom intervencijom na
parceli doSlo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore

o U ve¢ postoje¢im pojasevima preporuéuje se sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna
sie€a, proreda, orezivanje, podkresivanie, kréenie i td),

e S obzirom da se radi o povrSinama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP Crne Gore, ukazuju da
su to povrSine visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti paZljivo sprovedene uz smjemice iz predhodno
uradenih studija kako ne bi doSlo do naru$avanja postojeéeg biodiverziteta.

o Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana
starost sadnog materijala 5 godina.

e voditi raCuna o protivpoZarnoj zastiti (osiguranje protivpozarnih — vatrogasnih puteva sa omogu¢avanjem
pristupa u sva podrucja, formiranje Sumskih prosjeka-protivpozarnih pruga upravno na pravac duvanja
dominantnih vietrova)

o Koristiti prvenstveno autohtone vrste drvea i zbunja i to vrste koje su edifikatori potencijalne prirodne
vegetacije.

o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti.

o rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloSkih mjera.
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e izbjegavati nastajanje monokultura
e preventivne mjere - uklanjanje suvih stabala i raznovrsnih drvenih otpadaka.

e izgradnja hidrantske protivpozarne mreze

Zelenilo infrastrukturnih objekata
Predvidjeno je oko trafostanica, elektroenergetskih objekata i ostalih komunalnih objekata u zahvatu plana.

Ova povr§ina i njeno pejzazno uredjenje ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora. Ukoliko oko buducih
objekata ne postoje veée povrine pogodne za ozelenjavanje, akcenat treba staviti na ozelenjavanje u
Zardinjerama. Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativhu funkciju, a na malim povSinama na kojima je
moguc¢a sadnja (bez podzemnog nivoa) velikih soliternih stabala lis¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i
travnjaci sa sezonskim cvijeCem. Predvidjeti i vertikalno ozelenjavanje na mjestima gdje je to moguce.

Osnovni uslov je da zelenilo svojim korenovim sistemom ili kroshjom ne ometa normalno funkcionisanje
navedenih infrastrukturnih objekata. Zelenilo oko navedenih objekata ima i ulogu da kamuflira*
infrastrukturne,komunalne i servisno skladishe objekte. Osnovna ogranicenja za objekte navedenih namjena su
u funkciji zastite Zivotne sredine i kompatabilnosti sa susjednim djelatnostima.

Zelenilo u estetskom smislu artikulise, naglasava znacaj objekta ali i ublaZava negatine elemente izgradenih
objekata i njihovih namjena. Prilikom projektovanja izbjegavati sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja povrsina.

Ostale povrsine - plazni pojas

Zahvat plana koji ima namjenu ostalih povrsina, obuhvata samu obalu Velike plaze. Karakteristika ovog predjela
jesu pjeskovite dine koje su formirane usled rada vjetrova. Na pjeskovitim dinama formirana je specifi¢na
vegetacija halofita. Biljne vrste koje mogu da rastu u extremnim uslovima uticaja slane vode i zemljista.

Prema parametrima iz Plana predjela za PPPNOP u kome su nakon odredenih tipova karaktera predjela i
njihovih podrucja karaktera predjela odredena njihova vrednovanja, odnosno ranjivost na osnovu ekoloSkih,
kulturnih i pejzaznih karakteristika. Evidentirano je da su predjeli morske obale Velike plaze, odnosno u dijelu
namjene ostalih povrSina u VEOMA visoke ranjivosti.

Za predmetni prostor potrebno je uraditi Studiju mapiranja dina, koja bi dala taénu poziciju dina i na osnovu koje
je moguée pozicinirati i uraditi projekat drvene staze “Boardwalk, kao i detaljnu poziciju | nacin gradnje objekata
uz SetaliSte. Time ¢e se i halofita vegetacija zastiti.

Smijernice za uredjenje ostalih povrSina odnosno obale:
— izrada Studije mapiranja predjela pjeS¢anih dina

— S obzirom da se radi o povrS§inama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP Crne Gore, ukazuju da
su to povrsine veoma visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti pazljivo sprovedene uz smjernice iz
predhodno uradene studije kako ne bi doslo do naru$avanja visokog vizuelnog indentiteta i postojeceg
biodiverziteta.

— Obavezno uraditi Elaborat (idejno arhitektonsko rjeSenje) tipskih priviemenih montazno — demontaznih
objekata sa rijeSenom organizacijom pratecih plaznih sadrzaja za kompletan zahvat plaznog pojasa na
Velikoj plazi.

— za motazno — demontazne priviemene objekte uz plazu koristiti iskljuCivo prirodni materijal - drvo.

— Montazno — demontazni privremeni objekti moraju biti odignuti od poda.

— Montazno — demontazni privremeni objekti moraju biti maksimalne bruto korisne povrsine do 100 m?.
— oduvanje postojeceg statusa zastite plaza kao spomenika prirode

— oduvanje neizgradenosti plaze

— oGuvanje granulometrijskog sastava plaze

— oc€uvanje vodenih tokova koji prirodno prihranjuju plaze
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a) Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander,
Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

NATURA 2000 habitata na Velikoj ulcinjskoj plazi ukljuéujuéi Adu Bojanu

1310 JEDNOGODISNJA VEGETACIJA CAKLENJACA (SALICORNIA) NA MULJU | PIJESKU
1410 MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA MARITIMI)

2110 ZACECI POKRETNIH OBALNIH DINA

2120 POKRETNE OBALNE DINE SA AMMOPHILA ARENARIA (BIJELE DINE)

2130 *UCVRSCENE OBALNE DINE SA ZELJASTOM VEGETACIJOM (SIVE DINE)
2190 VLAZNE POKRETNE DINE -

2220 DINE SA VRSTOM EUPHORBIA TERRACINA

2240 DINSKI PASNJACI SA JEDNOGODISNJIM VRSTAMA (BRACHYPODIETALIA)
2270 * BOROVE SUME NA OBALNIM DINAMA

3170 * MEDITERANSKE POVREMENE LOKVE

6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO-HOLOSCHOENION)
b) Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,
Cercis siligastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td
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