Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte irazvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-5966/2
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,LUSTICA DEVELOPMENT* A.D. TIVAT

TIVAT
Novo Naselje bb, Radovici

Aktom broj 09-332/23-5966/1 od 28.07.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoja arhitekture ovog Ministarstva - Glavhom Drzavnom arhitekti, obratio se
,LUSTICA DEVELOPMENT* A.D. iz Tivta, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,NRA ATELIER® d.o.0. Podgorica,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 28.07.2023. godine u 08:48:19 + 02'00',
za izgradnju RESIDENTIAL BUILDINGS CENTRALE - stambeni objekti 5-1, 5-2 i 5-3,
projektovanih na urbanistickim parcelama broj UP65 i UP67, na kat. parcelama br. 1043/65
i 1043/66, KO Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Donji Radovi¢i Zapad” (“Sl. list
CG*“-opstinski propisi br.92/20), Opstina Tivat.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroc€ito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju ovaj Direktorat je utvrdio sledece nedostatke:

Uvidom u predmetno idejno rieSenje konstatovano je da na urbanistickoj parceli broj
UP 67, na kojoj je predvidena izgradnja stambenih objekata, postoji objekat te je potrebno
da se izjasnite da li je isti u svojini “Lustica Development” A.D. Imajuci u vidu navedeno,
potrebno je izraditi elaborat o uklanjanju postoje¢eg objekta i podnijeti prijavu za
uklanjanje istog nadleznom inspekcijskom organu shodno ¢lanu 113 stav 1,2 i 3 Zakona o
planiranju i izgradnji objekata kojim je propisano da vlasnik objekta moze da ukloni objekat
na osnovu prijave koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu, kao i da je vlasnik
duZan uz prijavu da priloZi dokaz o svojini nad objektom i elaborat o uklanjanju.

Elaborat parcelacije nije ovjeren od Uprave za Katastar i drzavnu imovinu. Takode,
utvrdeno je da se kat. parcele u Elaboratu parcelacije ne poklapaju jer se u nekim prilozima



navode kat. parcele br 1043/65 i 1043/66 a na geodetskoj podlozi kao i u Izjavi geodete
navodi se da se UP 65 i 67 sastoje od kat. parcela br 1043/81 i 1043/82. Neophodno je
uskladiti i tacno navesti od kojih kat. parcela se sastoje predmetne urbanisticke parcele UP
65 i 67 i dostaviti ovjeren elaborate parcelacije od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu.

Tekstualnim dijelom planskog dokumenta Izmjene i dopune DUP-a “Donji Radovici
Zapad®, poglavljem 5.4.4. Pravila za MN - povr§ine mjesovite namjene propisano je da
zelene povrSine u okviru parcela treba pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg
- zate€enog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucéoj mjeri oCuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Takode, istim planskim dokumentom u opstim uslovima za pejzazno
uredenje propisano je da je u toku izrade projektne dokumenacije obavezna prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (kako autohtonog, tako
egzota i tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog oCuvanja i uklapanja postojeceg
vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja. Uvidom u idejno rjeSenje
predmetnog objekta konstatovano je da isto ne sadrZi gore navedenu analizu tj taksaciju
postojeceg zelenila izradenu od strane pejzaznog arhitekte te je neophodno istu dostauviti.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje utvrdeno je da index zauzetosti i BRGP za
predmetne parcele nije dobro prikazan iz razloga $to se u indeks zauzetosti i BRGP
moraju racunati i privatne terase na objektu 5-1, na osnovi suterena, na jugoistocnoj fasadi,
koje Cine sastavni dio stambenih jedinica, koje su ogradene i izdignute od kote terena cca
1.20m te kao takve predstavljaju korisnu povrsinu i moraju se raCunati u index zauzetosti i
BRGP objekta.

Uvidom u predmetu dokumentaciju konstatovano je da nije jasno na koji nacin je
obezbijeden prilaz objektima licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
buduci da se objektima pristupa iskljucivo stepenicama, bez rampi i liftova te je isto potrebno
korigovati, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list Crne
Gore“broj 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015).

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 60 Zakona o upravnom postupku u smislu
ovako utvrdenog Cinjenicnog stanja, neophodno je da se dostavi trazena dopuna radi
otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog
obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo
Ministarstvo ¢e postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donijeti rjeSenje bez izjaSnjenja stranke

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié¢, M.Arch.
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