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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu ,Investicije i izgradnja
CG" d.o.0, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
viSeporodi¢nog objekta stanovanja sa poslovanjem na kat.parceli broj 4906/1 KO Podgorica
lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Stambena zajednica VII Stara Varo$”
(“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi* br.51/16) Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,Investicije i izgradnja CG* d.0.0, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju viseporodi¢nog objekta stanovanja sa poslovanjem na
kat.parceli broj 4906/1 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Stambena zajednica VII Stara Varo$” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi“ br.51/16)
Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povr§ine BRGP=7.192.82 m?
(planom predvideno 7.200,00 m2 nadzemno — ostvareno 7.152,57 m?), indeks zauzetosti
0,23 (planom predvideno 0,24), indeks izgradenosti 1,55 (planom predvideno 1,56),
spratnost objekta Su+P+6 (planom predvideno P+6 sa moguéno8éu suterenske odnosno
podrumske etaze), ispo$tovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektu.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-681/1 od 07.02.2022. godine Glavnom drZzavnom arhitekti obratio
se ,Investicije i izgradnja CG* d.0.0, zahtjevom za davanje saglasnosti, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju vi$eporodi¢nog objekta stanovanja sa poslovanjem na
kat.parceli broj 4906/1 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Stambena zajednica VII Stara Varo§” (“Sluzbeni list Crne Gore- op$tinski propisi® br.51/16)
Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine BRGP=7.192.82 m?
(planom predvideno 7.200,00 m2 nadzemno — ostvareno 7.152,57 m?), indeks zauzetosti
0,23 (planom predvideno 0,24), indeks izgradenosti 1,55 (planom predvideno 1,56),
spratnost objekta Su+P+6 (planom predvideno P+6 sa moguéno$¢u suterenske odnosno
podrumske etaZe), ispodtovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektu.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drZzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko - tehnicke uslove broj: 08-352/19-2851 izdate
10.06.2019. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Ops$tine Podgorica;
List nepokretnosti br. 6086 KO Budva — 1ZVOD br. 101-919-9590/2022 od 03.03.2022.
godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za kat. parcelu
broj 4906/1 KO Podgorica lll; Ugovor o zajednic¢koj gradnji; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara; lzjavu ovlaséene geodetske
organizacije; i ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drZzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narolito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Smijernicama iz planskog dokumenta ,Stambena zajednica VIl — Stara Varo$§®
(»Sluzbeni list Crne Gore* br. 51/16), Glavni grad Podgorica, za urbanisticku parcelu UP9
koju Cini katastarska parcela 4906/1, predvidena je povrSina za stanovanje vece gustine.

Planski dokument je za urbanistiCku parcelu UP9 predvidio sledece urbanistiCke
parametre: Bruto razvijena gradevinska povrdina BRGP=7.200,00 m?, indeks zauzetosti
0,24, indeks izgradenosti — 0,23, spratnost objekta P+6.

Na urbanistic¢koj parceli moguca je izgradnja objekta pod sljede¢im uslovima:
- Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
- Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos8éu koriSéenja prizemlja za poslovanje.
Moguce je projektovati i druge nadzemne etaze sa namjenom poslovanje, uz obavezu
postovanja uslova za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta.

- Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena
ili podruma.



-Gradevinska linijja GL1 prikazana je u grafickom prilogu i definisana koordinatama
karakteristicnih tacaka $to omoguéava oc€itavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
teren.

- Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m.

-Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanisti¢ke parcele.

- Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u slu¢aju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta.

-Kota prizemlja dozvoljena je do 1,00m od kote terena.

-Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog
krova.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Smijernicama za oblikovanje i materijalizaciju propisano je da ¢e se rjeSavanjem
zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinijeti unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafickim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod
novoplanirane gradnje, vodedi raGuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem. Enterijeri
poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene
datog prostora. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postoje¢e zelenilo maksimalno saluvati i oplemeniti. Rasvjetu
prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Konstatovano je da je uz idejno rje$enje prilozena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistiCkih parametara, Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobrac¢ajnom pristupu, kao i Elaborat parcelacije po
DUP-u kojim je potvrdeno da se urbanisticka parcela UP9 u potpunosti poklapa sa
katastarskom parcelom 4906/1 K.O. Podgorica lll. Prilaz objektu obezbijeden je sa zapadne
strane shodno predmetnom planskom dokumentu, ulicom Princeze Ksenije.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZzeno idejno riesSenje
objekta vi§eporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem, projektovano od strane ,ING INVEST*
d.o.o0. iz Danilovgrada, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti€kim parametrima: Bruto razvijena
gradevinska povrsina BRGP=7.192.82 m? (planom predvideno 7.200,00 m? nadzemno —
ostvareno 7.152,57 m?2), indeks zauzetosti 0,23 (planom predvideno 0,24), indeks
izgradenosti 1,55 (planom predvideno 1,56), spratnost objekta Su+P+6 (planom predvideno
P+6 sa mogucno§céu suterenske odnosno podrumske etaze), ispoStovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektu.



Uvidom u List nepokretnosti 6086 — 1ZVOD broj; 101-919-9590/2022 izdat
03.03.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Podgorica,
utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela 4906/1 KO Podgorica Il u susvojini Dedié
Ane u obimu prava 1/18, Bokan Dejana u obimu prava 1/18, Peki¢ Dragana u obimu prava
1/15, Nikovi¢ Jelene u obimu prava 1/18, Nikovi¢ Miéa u obimu prava 1/18, Pekié¢ Milenka
u obimu prava 1/15, Vukéevi¢ Milijane u obimu prava 1/18, Draki¢ Nade u obimu prava 1/15,
Dedi¢ Petra u obimu prava 1/18, Peki¢ Radoslava u obimu prava 1/15, Pekié¢ Velimira u
obimu prava 1/15, Ostoji¢ Zorana u obimu prava 1/3.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Investicija i izgradnja CG* d.0.0, na idejno
arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,ING INVEST“ d.o.0. iz Danilovgrada za
izgradnju viseporodi¢nog objekta stanovanja sa poslovanjem na kat.parceli broj 4906/1 KO
Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Stambena zajednica VIl Stara
Varo§” (“Sluzbeni list Crne Gore- opéstinski propisi‘ br.51/16) Glavni grad Podgorica, u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost

objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja mozZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




