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URBANISTICKO - TEHNICGK] USLov]

Crna Gora

Broj: 06-333/25-8718/6

Podgorica, 07.10.2025. godine “9 Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma
drZavne imovine

g planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu

@ o uredenju prostora (“Sluzbeni Jist Crne Gore*, br. 19/25 j
zahtjeva D.0O.O. »BAR TRADE" jz Bara, izdaje:

za gradenje novih objekata na povrSinama za

industriju i proizvodnju u okviry
proizvodne zone na lokaciji urbanistigkih parcel

a PZ 366 i PZ 369 y zahvatu

| POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br, 3269, 3270, 3271, 3268, 3275, 3276, 3273, 3284, 3283,
| 3281, 3277, 3274, 3219, 3218, 3220, 3221, 3222, 3273, 3

se nalaze u zahvatu PPPN za obalno podrucje Crne Gore
Prva faza privredne zone Bar, u Opstini Bar.

Shodno grafigkom prilogu br. 1 — Geodetska podioga, na predmetnoj lokaciji su
evidentirani postojeéi objekti.

Za rusenje objekata, potrebno
inspekcijskom organu, u skladu sa
list Crne Gore", br. 019/25).

je_da se vlasnik zahtijevom obrati nadleZznom
¢lanom 69 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni

PLANIRANG STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafikom prilogu br. 2 — Plan namyj
366 i PZ 369 se nalaze y okviru povrsina za i

ene povrsina urbanistidke parcele PZ
ndustriju i proizvodniju (IP).

Industrija i proizvodnja




Podrucje industrije i proizvodnje obuhvata povrsine namijenjene za razvoj privrednih
djelatnosti koje nijesu dozvoliene u drugim podruéjima odnosne $ire prostorno-
planske cjeline.

Na ovim povr§inama mogu se planirati: privredni objekti, proizvodno Zanatstvo,
skladista, stovari$ta, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije, topionice,
Zeliezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija | eksploziva i sl;
servisne zone; slobodne zone i skladista; objekti i mreze infrastrukture; komunalno-
servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava i stanice za snabdijevanje
motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Kao prate¢e namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objekti i sadrzaiji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji
vrtici i rekreativne povrgine za njihove potrebe; - parkinzi i garaZze za smjestaj vozila
korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Shodno grafiékom prilogu br. 3 — Plan prostorne organizacije, UP PZ 366 i PZ 369
pripadaju luéko-industrijskom kompleksu, na povréinama za proizvodniju (P).

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Proizvodna zona ukupne povrSine 68,03 ha, razvijace se u okviru dvije cjeline.
Urbanisti¢ke parcele PZ 366 i PZ 369 se halaze u okviru prve cjeline.

Prva cjelina je prostor u zaledu sadasnje lutke zone koja se nalazi izmedu
saobracajnica IV-IV, 1-1. VII-VI| i 3—3 (od lucke zone do Zeljeznickih postrojenja i
sadasnje autobuske i zeljeznigke stanice). Ova prostorna cjelina je namijenjena za
razvoj razligitih programa: proizvodnje finalnih proizvoda, oplemenijivanja, dorade,
prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih poslova vezanih za razligite
industrijske grane kao &to su prehrambena, tekstilna, elektronska, kozarska,
masinska i druga ekologki pogodna industrija.

'| FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA

Lokacija: Prizvodna zona ée se razvijati na dvije lokacije i to na: prostoru kopnenog
zaleda od lucke zone do Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske j Zeljeznicke
stanice, na povrsini od 47,25 ha (ovaj prostor je namijenjen za razvoj proizvodnih
programa koji nemaju negativne uticaje na Zivotnu sredinu): prostoru kopnenog
| zaleda nove Luke Bigovica na povrsSini od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju
specifi¢nih industrijskih programa proizvodnje ekologki manje poZeljnih sistema.

Struktura: Struktura funkcija identi¢na je za obe zone. Svaki modul U proizvodnoj
zoni obuhvata: proizvodne hale: zatvorena, otvorena i specijalna skladidta za
skladistenje sirovina, repromaterijala i gotovih proizvoda: drumske saobracajnice i
parking prostor; pretovarne frontove i manipulativne povrine; Zeljeznitke kolosjeke
(ukoliko postoje zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativnu mehanizaciju;
poslovno—upravijacki sistem: sistem odrZzavanja i tehni¢ku sluzbu: informacioni
sistem i pratecu tehnicku infrastruktury.

lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture odvijace se
u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Prostorni moduli povrsine od 0,25 do
4 ha omogucavaju razvoj razligite strukture i velicine proizvodnih programa. Veligine

pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa i realnih zahtjeva korisnika. |
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Njihovo opremanije infrastrukturom i prostorno uredenje stvara podlogu za animaciju
potencijalnih korisnika.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela PZ 366 sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 3269,
3270, 3271, 3268, 3275, 3276, 3273, 3284, 3283, 32813277 KO Polje.

Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (,Sluzbeni list Crne
Gore“m br. 56/18), u Opstini Bar.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju
'Prostor zahvacen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o
postojecem staniju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cieline zemljista sa
razlicitim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

- Prvu cjelinu predstavija pretezno prirodni tj. malo covjekom izmijenjen masiv

uslovno re¢eno, nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za teéne
terete i skladigta B materija;

- drugu cjelinu &ini formirani i preteZno izgradeni prostor luke od akvatorija do
saobracajnice V-V, nastao uglavnom eksproprijacijom ranijih katastarskih
parcela u Barskom polju i koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa
razli¢itim funkcionalnim jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama luke.
Iste karakteristike ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sve Zeljeznitka
postorjenja;

- treca cjelina je prostor u zahvaty ulica IV-IV, stani&nih kolosjeka i prve
reonske grupe kolosjeka i dio izmeduy stanicnih kolosjeka i ulice IX-IX i ima
pretezno naslijedenu katastarsky parcelaciju proistekliu uglavnom iz
poljoprivredne namjene zemljita u Barskom polju. Istina, i u tom dijelu
prosotra ima formiranih urbanistickih parcela oslonjenih na nekada vazne
saobracajnice koje su dijagonalno presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se
novom saobraéajnom matricom ukidaju.

Urbanisti¢ka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisti¢ke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguée od jednog
ili vise modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo riesenje ima za cilj $to je moguée veéu fleksibilnost prema konkretnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehnicko-tehnologke potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru
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odredenu urbanisticky P jelinu. To znagi da se ne mogu utvrdivati
urbanisticko-tehnigki uslovi izvodenjem zbirg U slucaju kada vige modula
urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
koli¢nika u slu¢aju kada vige gradevinskih parcela formirg jedan modul urbanistigke
parcele,

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(SI. st Crne Gore, broj 053/25), Propisano je da tehnitka
_dokumentacija sadrzi elaborat parcelaciie po planskom dokumenty.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Osnove nivelacionog rjeSenja

Teritorija zahvacena Detalinom razradom PZB ima dvije jasno odredene prostorne
cjeline: prva je Barsko polie u zahvatuy Detaljne razrade, a druga je masiv Volujice,
takode u zahvaty Detaljne razrade. Svaka od ovih prostornih cjelina ima nivelaciono
rjesenje sa posebnim karakteristikama.

U geodetskim podlogama, koje &ine katastarsko—-topografsku 0Snovu za izrady
Detaljne razrade, data je i visinska predstava ' i

U dijelu Barskog polia u zahvaty Detaline razrade, nivelaciono riesenje koristj
prirodan pad Barskog polja ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rieSenje tome
podredeno — od staniéne grupe kolosjeka sve saobraéajnice, koje idu upravno na
morsku obalu blago padaju prema akvatoriji. Istovremeno, saobracajnica 2-2
razdvaja severno od JuZnog slivnog podrucja — sjeverno slivho podrucje nagnuto je
prema Bulevaru JNA, a juZno slivno podrucje nagnuto je prema saobracajnici 4—4,
¢ime je u potpunosti rijeseno odvodenje atmosferskih voda iz zone Barskog polja.
Osnove regulacionog rjesenja

iskazane u apsolutnim
utvrduju na spoljne linije
putnog pojasa saobracajnica. Regulacija sacbracajne mreze se utvrduje prema
apsolutnim koordinatama tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji




USLovVI za IZGRADNJU | UREBENJE PROSTORA

Urbanisti¢ki uslovj
Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve SVoje proizvodne, skladigne i druge potrebe
da zadovolje iskljuéivo na SVojoj parcelj, podrazumijevajugi pritome i privredna vozila
i putni¢ka vozila Zaposlenih i to na nagin koji ne ugrozava vlasnike i korisnike okolnih
parcela. Iskljuuje se Parkiranje putnickih | priviednih vozila na kolovozima,

PoZeljino je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrSina, budy tipizovani pPo  velidini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrgina budu ne samo montazni,

*_Pravilnik o nacinu izrade, sadrsini I ovjeri tehnigke dokumentacije Za gradenje
objekta (SI. list Crne Gore, broj 053/25).
* Pravilnik o naginy obraduna povrsine i Zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne

Gore”, br. 60/18).




Objekat projektovati y duhu sa
|_projektovanije ove vrste objekata,

€ u toku 6 mjeseci godiSnje iznosi vige od I8° .
raznovrsni biljni pokriva¢ daje posebna obiliezja ovom dijelu primorja) Jedan od
znacajnijih  klimatskih faktora koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji
opredjeljuje organizaciju naselja, karakter mreze saobracajnica, lociranje industrije
u odnosu na naselje, orijentaciju zgrada, gradevinskuy fiziku, jeste smjer duvanja
najjacih i najéescih vetrova. |z sjeveroistoénog pravea duva bura, hladan i jak vietar

koji, pored ostalog,

e i onako niske relativne vlaznosti vazduha za
20%. i







ugroZeni su pojavom zemljotresa jadine do oko 8° MKS skale. Na osnovu prethodnih
| konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere
zastite, kako se ne bi Ponovile negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne
$amo na teritoriji planskog podrugja, veé i na teritoriji cijele opstine Bar.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lany 7 Zakona
0 geoloskim istraZivanjima -"Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene 42/94, 26/07 i
1 28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
‘rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleZnog
ministarstva.

seizmickim podrugjima -S|, List SFRJ", br, 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da Je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode,

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklady
sa Zakonom o zastiti | spasavanju -»Sluzbeni list CGg, br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11),

Mjere zastite na rady

Shodno &lanu 7 Zakona 0 zastiti na radu -"S|. Jist RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na rady
U skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa
povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo
ulaganja.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od Pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklady
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima gasovima (,Sluzbeni
list CG*, br.26/10 | 48/15).




Proracune raditi na [X ste
| izgraden prema vazedim

| Tehniéko bezbjednosni podsistem

Elementi tehniéko-bezbjednosnog podsistema su:
- Spoljne saobracéajnice: Skladigta Zapaljivih teénosti, zbog protivpozarnih
intervencija, moraju imati pristupni put sa odgovarajuéom Cvrstom podlogom
minimalne  $irine 3,5m minimalnog osovinskog pritiska 10t Interne

Separatora ulja,
L' Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i
manipulativnim povrSinama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se obezbjedila
njihova vodonepropustljivost,

U za zagadenu vodu iz servisa predvideti primarno preCiS¢avanje pre upustanja u
kanalizaciju,

0 radi zastite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale opremiti
betonskim prihvatnim kanalima i odgovarajucim taloZnicima,




L] zastitu zemljista | podzemnih voda od cure

benziskoj stanici. Obezbijediti njihovim ukopavanjem u vodon
0 Obezbijediti kontrolisano od ' ' i

Klasifikacija zona ekoloskog rizika

Zona | — Zzanemarljiv rizik (Steta manja od 0,02 mil. DM), Zona Il — mali rizik (Steta od
0,02 do 0,2 mil. DM),

Zona lll — sredniji rizik (Steta od 0,2 do 2 mil. DM),

Zona IV - veliki rizik (Steta od 2 do 10 mi. DM) i

Zona V - veoma veliki rizik (Steta veda od 10 mil. DM)

Oznaka na karti Zone i funkcionalne cjeline prema namjeni Zone eko—rizika
] P ]

16 Proizvodna zona l In-1v ‘

‘U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekolodkog rizika y pojedinim zonama i
cjelinama luke, Planiraju se i rezimj i uslovi zastite Zivotne sredine. U zonama u
kojima je ekologki rizik dat u rasponu, primenjuje se viga kategorija rizika.

U zonama zanemarljivog (I) i malog (l1) rizika ne predvidaju se posebne mjere zastite
Zivotne sredine, buduéi da se oCekuje da ¢e se profesionalnim projektovanjem,
izgradnjom i eksploatacijom objekata izbegi mogucnost vecih negativnih uticaja na
Zivotnu sredinu.

Uredenje zona velikog rizika (IV) treba Sprovesti uvaZzdavajuce sliedece mjere:

T Za sve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekolodkog rizika uraditi
procjenu uticaja zahvata na zivotnu sredinu,

1 0bezbijediti sigurnosna rastojanja izmedu potencijalno opasnih objekata i aktivnosti
i osetljivih objekata i aktivnosti (povrtnjak, proizvodnja hrane, turistieki objekti, itd.).
1 postrojenje za preciséavanje komunalnih otpadnih voda projektovati za nivo
sekundarnog preciScavania,

- kanalisati otpadne vode na sto¢nom terminaly i podvrgnuti ih predtretmany pre
Upustanja u opséty kanalizaciju,

- U novim pogonima Koji proizvode vege kolicine otpadnih voda predvideti njihov
predtretman prije upustanja u opstu kanalizaciju.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovy uradene procjene uticaja na Zivotnu srediny.

Akt Agenciie za zastitu zivotne sredine broj 03-D-2792/1 od 11.08.2025.godine

10




10

- Predlaze se modulski sistem projektovanja
fleksibilnosti kori§éenja, kao i fazni razvoj i izgradniu.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prema grafickom prilogu br,
uslovima nadleznog organa.

T i S

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLIN

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
E

Ukoliko se prilikom izvodenja ra
‘obustaviti i o tome obavijestiti
preduzele mjere za nji
Zastiti kulturnih dobara

USlv.OVl ZA OBJEKT
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon © vodama (,Sluzbeni list

Republike Crne Gore", br. 27/07 i ~oluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 95/16, 02/17, 80/17 i 84/18)

Akt Uprave za vode Crne Gore broj UP] 02-319/25-175/2 od 04.09.2025.

MDGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

9 — Plan elektroenergetske infrastrukture | prema
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jOstali

Agenc

| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury
Prema grafickom prilogu br. 5 — Pfap saobracajne infrastrukture I nivelacije i prema
'uslovima nadleZnog organa.

Saobra(:ajno-tehniéki uslovi Rjesenje broj UP] 14-341/25-451/1 oq
18.08.2025.godine izdati od Sekretarijata za komunalne poslove | saobraéaj
Opstine Bar,

Telekomunikaciona mrezZa
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac, infrastrukt. postovati-
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist cCG”. br.100/24)

Pravilnik o &irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korisc¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “S| list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije korisc¢enje pojedinih vrsta
élektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure j
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori$cenju elektronske komunikacione infrastrukture
i \povezane opreme ( “Sl list CG” br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/1 5)

ija za telekomunikacije I postansku djelatnost upucuje na primjenu:

Tehnicka Préporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponskuy mrezu TP-2 (||
dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo | tehnicki uslovi za izbor j ugradnju ogranicavaga strujnog
Opterecenja

Tehnic¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv

. »Vodovod j kanalizacija“ Bar, br. 5104 od 15.08.2025.

infrastrukturni uslovi

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www. eki .me/requlativa/:

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httg://ekinfrastuk‘tura.@kip.me/eﬁp.me kao i
adresu web portala htt /ekinfrastruktura. eki .me/ekip/login.js preko koga
SVe zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije I postanskuy
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazj podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18,

20.

| ———
| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH. HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske, inienjersko—geoloéke, hidroloske j geomehanicke karakteristike
Povrsinski dio terena Uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden Je od aluvijalnih,
| odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa Smjenjivanjem proslojaka
Sliunka, pijeska i gline. Vedi dio Je viestaéki nasut Sljunkom, kre¢njacdkom drobinom
— dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi 70-90m, a deponovan je na
0snovnoj stijeni od kre¢njaka sa proslojcima dolomita.

Dublje prema zaledy teren je i

Zapreminska teZing

_IEH
| Dopustena nosivost | 120-250 kijm? |

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima
(1Sl list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’ br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih IstraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla j

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tia.

Urbanisticki parametri
Oznaka urbanistigke parcele
Povrsina urbanisticke parcele
Maksimalni koeficijient zauzetosti _
izgradenosti

l!

Maksimalna spratnost objekata
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- stanovanje (na 1000 m2 ) - 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2 P 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m2 ) e T 30 pm (10-37 pm);
| - Poslovanje (na 1000 m2 R 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 m2 s 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2 e 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2 e 120 pm (40-200 pm);

- Za sportske dvorane, stadione isl. (na100 posjetilaca) ---- 25 pm.

=Poboljéanje energetske efikasnosti Posebno se odnosj na ugradnju ili primjeny:

fotonaponskih panela, niskoenergetskih Zgrada, Unaprijedenje uredaja za

treba koncentrisati na juznoj fasadi dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno sSmanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano Zagrijavanje ljeti treba

sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od



Podrazumijeva obg
kome rok valjanosti

DOSTAVLJENO-
- - Podnosiocy Zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

'OBRABIVAC] URBANISTIGKO-

) Branka Nikié
TEHNICKIH USLOVA: S

DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZ]
- Grafitki prilozj iz planskog dokumenta
< Dokaz o uplati naknade zg izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu  Zivotne
sredine broj 03-D-2792/1 od
11.08.2025.godine;

Akt Uprave za vode Crne Gore broj
UPI 02-319/25-175/2 od
04.09.2025.godine;

Tehnickij uslovi D.O.0. »Vodovod ij
kanalizacija“ Bar, br. 5104 od
15.08.2025, godine;

Saobraéajno-tehni(":ki uslovi
Rjesenje broj UP| 14-341/25-451/1 og
18.08.2025.g0dine izdati od
Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj Opstine Bar,

15
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZV
Broj:

=

| m ;
| B

-

o,

03-D-2792/2

Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OLA | SAGLASNOST]

VEZA: 03-D-2792/1 od 11.08.2025. godine

PREDMET:

Povodom Vaseg zahtjeva, br
Zivotnu sredinu za izgradnju obj
lokaciji Urbanistickih parcela PZ36

pod

o

ucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacij

ekta

Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-

06-333/25-8718/2, kojim ste trazili mig
. Na povrSinama za industriju i proiz
u zahvatu Prostornog
a Prva faza privredne

6 i PZ369

Podgorica, 13.08.2025. godine

Wi

|

WIREHG LSS

tehn;ékih uslc‘bva

Op- 1333

opstini Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnigkih uslova podnosiocu zahtjeva
obavjestavamo Vas sledece:

Uredboml o projektima za koje se vrsi procjena uticaj

2Slu

benilist Crne Gore"
uticaja na Zivotnu sredin

, br.47/13, 53714 37/18)
Ui projekata za koje se m

a na zivotnu sredinu (
, utvrden je spisak proj
oze zahtijevati procjen

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevfnarstvq‘w ‘

N S o (o0 o
oy ULV Proleterskel brigade br.19

|
|

| |
/}j% ﬁj//” 4
| & t X / 7

I

jenje o potrebi procjene uticaja na
vodnju u okviru proizvodne zone na
plana posebne namjene za obalno
zone Bar (,Sl. list CG* br. 56/18), u

D.0.0. ,BAR TRADE" Bar,

»Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
ekata za koje je obavezna procjena
a uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smat

predmetnoj lokaciji,

zasti

Dosta

AGENCLJ.

vijeno:
naslovu,
03 |

ala |

2A ZASTITU

ZIVOTNE SREO|NE

CRNE GORE

ramo da Podnosioca zahtjeva treba obavezatj da, kada bude

zatraZzi Izjasnjenje o potrebi procjene utica
u Zivotne sredine.

jasno definisao planirane sadrzaje na
ja na Zivotnu sredinu kod Agencije za

dr Milan Gazdié
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
WWWw.epa.org.me

|
|



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora

Dt muntion Mintetasaiens s . o : ‘ Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za kb‘r‘HUh’al\Hfé;‘ﬁd’slﬁﬂié’i‘"""”.”"",5 ‘efhail: sekretarijat.kps@bar me

£ . ! Ao 1 ey cVi o in
saobracaJ IEDA/MA o7 avnn

. Vi
09 5 www.bar.me
04:03. 0005

I
|

06‘ %33&/:25 ‘_837,18//3 Bar, 18.08.2025, godine

>ekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
laniranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovy ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
sore!, br, 82/20,140/22), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore", br. 19125),
U vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
A/17, 44/18, 63/18 82/20 | 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
rne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

B
| \"
Broj:| UPI 14-341/25-451/1 |

O AT ¢n

RJESENUJE

Uerdthu se saobracajno-tehniéki uslovj za priklju¢enje na javni put, za potrebe izgradnje novih
objeke:ita na povrSinama za industriju i proizvodnju u okviru proizvodne zone, na urbanistié¢kim
parcelama PZ 366 i PZ 369 zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje

56/18), opstina Bar:

1. |Predmetne urbanisti¢ke parcele nemaju kontakt sa postojeéim opstinskim putevima.

iJedina mogucénost priklju¢enja je na DUP-om planirane saobradajnice, grafigki prilog:

‘Saobracaj, koje je moguce realizovati nakon izgradnje predmetninh saobracajnica:

2. |Urbanistitka parcela mora da ima Jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu:

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mijerodavno Vozilo se definige na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli; '

5. 'Radijuse krivina pri ulasku/izlasky na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobraéaju;

7. Voditi raduna o Spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljuéak koristiti Mmaterijale koji
@dgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje:

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi tereny i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskinh voda;

9. Na prikljuéku UP na javnu  saobraéajnicu projektovati horizontalny | vertikalnu
signalizaciju;

10. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobraéajne
éignalizacije, koji mora biti uraden y skladu sa vazeéim standardima, tehnickim
Uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazloienje

Ministars;tvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/25-8718/3 od 07.08.2025. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UP 14~$41/25-451 od 13.08.2025. godine, za izdavanje saobracéajnih uslova y postupku
izdayanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novih objekata na povrsinama za industriju i proizvodnju u okviry proizvodne zone na
urbanisti¢kim parcelama Pz 366 i PZ 369 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za

obalno podrugje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar" (,SI. list
Crme Gore", broj 56/18)Y, opdtina Bar




DOO VODOVOD | KANALIZACIA B

A\ D

ﬁ%h(\

O UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR {% vodovodbar@t-com.me
yy 030/312-938, 312-043

info@vodovod.bar-me
=4 030/312-938

PIB:

@ www.vodovod.bar-me
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Broj, §104
Bar, 13.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma drZzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Pisarnica Minlstarstvo prostormog nlan
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. Uebantzma | dedavne imoving
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Predmet: Tehnicki uslovi f . | / i Y | '

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 08-332/25-
uslova, koji je zaveden y arhivi DOO »
brojem 5104, (podnosioc zahtjeva: D.Q.,

8718/4 od 07.08.202
Vodovod i kanalizacija« -
O.«Bar Trade« iz Bara), do

5. godine, za izdavanje tehnigkih
Bar, dana 11.08.2025. godine pod
stavljamo vam tehni¢ke uslove:

Za izradu tehnigke dokumentacije za gradenje novih objekata na povrSinama za industriju i

proizvodnju 11 okviry proizvodne zone na lokaciji urbanistickih parcela PZ 366 i PZ 369 koja se sastoji
od katastarske parcele broj 3269, 3270, 3271, 3268, 3275, 3276, 3273, 3284, 3283, 3281, 3277, 274,
3219, 3218, 3220, 3221, 3222, 3273, 3224,

320513225 KO Polje, u zahvaty Prostornog plana posebne
namjene za obalno podruéije Crne Gore — Detaljna razrada lokacija »Prva faza privredne zone Bary,
opStina Bar,

Prilog:
*  Tehnidki uslovi

S postovanjem,

/LW oy oy o
Tehnicki direktor £ . 1zvrsni Direktor
\_&le ..... PRSu VIR ey s
Alvin Tombarevié i Mladen Purigi¢
(wic) | CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NI R 52n nnnna rm
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DOO "i/odovod I kanalizacija" - Bar

Broj: 5104
Bar, 15.08.2025.godine

Na| osnovy zahtjeva D.0.0.«Bar Trade« iz Bara, a shodno aktu Ministarstyva prostornog
planiranja, urbanizma i drfavne imovine, broj 08—332/25—8718/4 od 07.08.2025. godine

koj| je Zaveden u arhivi DOQO »Vodovod j kanalizacija«-Bar dana 11.08.2025.godine pod
brojem 2104, izdaju se:

TEHNICKI USLOVT

Za 'zraqiu tehnicke dokumentacije za
industriju i proizvodnju u okviry proizvodne zon
i PZ| 36 koja se sastoji od katastarske parcele broj 3269, 3270

3276, 3273, 3284, 3283, 3281, 3277, 3274, 3219, 321g, 3220,
3224, 3205 | 3225 KO Polje, u zahvatu

podmél‘jei Crne Gore - Detaljna razrada |o
Bar. ,

a Og\g| $ti dio
|
Vodovod:

|
|
[ 0]
|
|
|

°o Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode y objektima koji ¢ée se graditi ili

. postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vriti sledeéim
| vodomjerimas:

ili za smjestaj sa
| profilom priklju¢ka na Javni vodovod od 50mm ili veéim -

laznim vadomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« j|j vise j

pPripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze |
ventilom ispred i iza vodomjera,

i vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa objekta ili sprinkler

5 sistem zg gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina ravnog dijela za
Smirenje toka ispred i jza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog &ahta voditi raduna o

. dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.
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Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , datj uzduzne profile odvodnih
kanala i raspologive padove samog prikljuéka,

Reviziona okna | kisne slivnike projektovati y skladu sa tehnickim
Propisima za ovu vrsty djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC ilj pE (polietilen).

Predvidjeti Separatore z3 precis¢avanje voda Sa parkinga
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradskuy atmosfersky
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore objektu koji sluze za
parkiranje automobilg (9araze) povréine vece od 50m2.,

Reviziona okna mogu biti kruznog ilj Cetvrtastog poprec¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera,

a

ojece hidrotelinicke instalacije

U slucaju da je y granicama urbanisticke parcele trasirana postojeda
vodovodna cijev, koja se zadrZava u planskom dokumentu, ilj je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriéta | ogranicenjima u tim Zzonamas(,Sluzbeni fist Crne
Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clar, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po Zm od osovine cjevovoda

stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, pPostavljanje uredaja i
vréenje radnjj koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugrozit;
Stabilnost cjevovoda.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosne atmosferskog kolektora, Nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji u pojasu od
2Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
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Za vrsty materijala priklju¢ka na vodovodnu mre¥y predvidijeti
PEHD (polietilen) ili pp (polipropi?en). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je &100mm, pri Eemu profil prikljuéka mora bitj manji od

profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i vige, Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mresu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj =za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,

uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.

Fekalna kanalizacija:

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prora¢unima, kao i na Osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mresu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mre¥e je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnuy kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalny kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifichosti korisnika kanalizacije (kapacitet tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao | isposStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima Za ispustanje otpadnih voda, nadinu j
Postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda (SI.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izrady priklju¢ka na fekalny kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tiemene
nosivosti min SN4) ili pp (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruzZnog ilj Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montane AB i poliesterske izrade.



o U slucaju potrebe izmjestanja postajedih hidrotehnigkih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
Postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-y i tehnickim uslovima
DOO »Vodovod j kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjeétenog)
Cjevovoda prolazi kroz predmetny urbanistidky parcelu, projekat moze
biti u sklopuy glavnog projekta pPlaniranog objekta,.

<) Posebui dip

dokumentom faza hidrotehnika.

d) T, elmiﬁéka opremlienost projekta hidrotehniékih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

) | Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat y
' skladu  sa  vazedim Pravilnikom o nacinu izrade sadrzini  tehnicke
?dokumenfacrje. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
\izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vajede zakonske regulative, a
'mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda | kanalizacije.
| IT) Projekat uredenja
|

o U projektu dostaviti pregledny situaciju u odgovarajudoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uli¢nu vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.

o f\la situaciji  prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

o F?rojektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i Pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Napomena:

o Na predmethom prostoru su lociranij individualni vodovodni prikljuéci manjih profila

j
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Za: Ministarstvo prostornog Planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Adresa: Bulevar Revolucije br.24,

Pisarmie Mt Prostomon ol 811:0{?19 Podgorica, Crna Gora
Grbaiizon | 2 o . -‘W‘I‘Fr tel: +382 20 224 593

;‘.‘..;,, 1 5 'ﬂg" 2025 fax: +382 20 224 504
| Oy o5 ey X wd | yx.:vgw.ug-[;ravazavode.gcv.me

iy
|
| 04.09.2025,

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev broj: 06-333/25-8718/5 od 07.08.2025.
Postovani,

Upravi za vode obratili ste se aktom, broj: 06-333/25-8718/5 od 07.08.2025. godineg, a
U vezi zahtjeva Investitora »,Bar Trade" doo Bar, radi izdavanja vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za gradnju novih Objekata na povrginama za industriju |
proizvodniju u okviry proizvodne zone na lokaciji urbanistiekih parcela PZ 366 i PZ 369
U zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore -
Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar, u Opétini Bar. Uz zahtjev
lostavljen je Nacrt urbanisticko — tehnizkin uslova za izradu tehnigke dokumentacije
‘a izgradnju objekata na povrSinama za industriju i proizvodniju,

7

akonska legislativa kojom je definisana oblast Upravijanja vodama i odredbe Clana
14, 115 i 116 Zakona o vodama (,S|. list RCG", br. 27/07, ,SI. list CG", br. 73/10,
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zahtjev nadleznom organu uprave ili organu lokalne uprave za utvrdivanje vodnih

u

slova, shodno &l. 114, 115 i 116 Zakona o vodama. Zahtjev se podnosi u skladu sa

nacinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova |
sedréa?ju vodnih akata ("Sluzbeni list CG", br. 07/08 014/18).

Uprava za vode stoji na raspolaganju za sva dodatna pitanja i nejasnoce, a sve y cilju
adekvatnog i integralnog upravljanja vodama i vodnim dobrom.

D

S postovanjem,
Vesna Bajovic
DIREKTORICA

@]

stavljeno: Naslovu:
Sluzbi uprave.

Obradila: | Natasa Rakogevi¢

tel: +382 20 224 593
e-mai!:natasa.rakocevic@uzv.gov.me




