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IZVIESTAJ O REVIZIJI PLANSKOG DOKUMENTA

Faza:

PPLANSKI DOKUMENT: _ Detaljni urbanisti¢ki plan (DUP) TITEX

§Op§tina !/ naselje: . Podgorica
. NACRT PLANA

‘Odiuka Viade Crne Gore o
limenovanju Savjeta za reviziju

planskih dokumenata | Broj: 07-3643 od 30.11.2017 (‘Sl. list CG.” br. 83/2017)
IRjesenje Ministarstva odrZivog

irazvoja i turizma . Broj: 101-2310/62-1 od 28.12.2017.

Savjet za reviziju planskih dokumenta je razmatrao rje$enje planskog dokumenta
DUP,TITEX", Glavni grad Podgorica, i s tim u vezi utvrdio sljedece:

1.

Prostor predmetnog plana se nalazi na podruéju nekadasnje industije ,Titex" i
prigradskog naselja koje se sporadicno formiralo na okolnim poljoprivrednim
povrSinama. PUP-om Glavnog grada Podgorice, ovo podruéje je preteZzno planirano
za centralne djelatnosti, stanovanje srednje gustine i mjeSovite namjene, a u manjoj
mjeri za objekte ostale infrastrukture, zelenilo i industriju. Takode, u zahvat plana je
obuhvacen dio rijeke Morace sa pripadajué¢om obalom.

Jedan od razloga izrade planskog dokumenta unapredenje slike grada i kvaliteta
urbanizovanih podruéja. U skladu sa dugoroénom preoblikovanju grada vazno je
postepeno premjestati vec¢e industrijske komplekse (Titeks, Hemomont) i td. — PUP
Glavnog grada.

Osnovna koncepcija DUP-a je pogu$¢avanje postojece izgradenosti, kao i afirmacija
ovog podruéja planiranjem centralnih sadrzaja u vidu linearnog centra duz Ulice
Vojislavijevica, kao i na lokaciji Titex-a. Generalno gledano, planirno rjesenje je u
skladu sa namjenama PUP-a, ali je nephodno detaljnije sagledati prostor i dopuniti
smernicama za dalji razvoj.

Prethodno navedeno se, prije svega, odnosi na prostor ,Titex-a“, koji zahvata skoro
polovinu lokacije DUP, a koji je planiran za razvoj u drugacijem konceptu i namjeni u
odnosu na postojece stanje. Ovim planskim rie$enjem se ne prepoznaje stav planera
na koji nacin, kojim sadrzajima, kojim javnim prostorima ¢e se stvoriti nova urbana
vrijednost grada na ovoj lokaciji. lako je predvideno da se prostor Titex-a razraduje
urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjem, neohodno je planski definisati u kom pravcu bi
bilo adekvatno usmjeriti razvoj ovog dijela grada, vodeéi ratuna o povezivanju u
mreZu gradskih centara, atraktivnih javnih prostora ali i u mrezu zelenih oaza, mjesta
susreta i sl. Takode, nedostaju smernice (morfoloske, vizuelne, arhitektonske) za
formiranje linearnog centra duz ulice Vojislavljevica.

Takode, ima se utisak sa planer nije u dovoljnoj mjeri iskoristio moguénost da
planskim rjeSenjem urbanog razvoja podigne nivo urbanosti prostora na dijelu
namjenjenom stanovanju. To se najpre vidi u uli¢noj matrici, koja prati ve¢ postojece
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

saobracajno rje$enje, sa nuznim povezivanjem saobracajne mreze. S obzirom da na
Citavom prostoru planira prenamjena iz stanovanja male u stanovanje srednje
gustine, $to ¢e u znacajnoj mjeri uticati na pogucavanje izgradnje i povec¢an broj kako
stalnih, tako i povremenih stanovnika, takav razvoj mora da prati i pobolj$anje
proto&nosti (kolske, pjesacke, biciklisticeke), kako iz funkcionalnih, tako i iz
ambijentalnih razloga. Obradivaé nije u dovolinoj mjeri iskoristio priliku da
formuranjem nove, adekvatnije saobracajne mreze, podigne urbanitet ovog prostora
na novi nivo.

Konceptom planiranog rieSenja se u namjenama stanovanje i mjeSovita namjena,
kroz urbanu matricu i saobracajnu mrezu zadrZava suburbani-ruralni karakter naselia
sa poguscavanje — izgradnjom, pri €emu stanovanje srednje gustine je primjereno
gradskoj zoni centralnog polozaja, a ne perifernom ili seoskom naselju. Bilo bi bolje
da su barem u ulicama Vojislavljevi¢a, 8. Marta, Ulica 1 i Iva Vizina planirane UP i
objekti kao $to je onaj prekoputa ,Hemomonta“ u Ulici llije Plamenca, a &ime bi se
postigao gradski karakter prostora — naselja. Za ovoliki broj stanovnika nedostaju
javne zelene i slobodne povrsine (park, trg i sl) u centralnom, mirnom-tihom i
bezbjednom dijelu naselja, koje bi istovremeno bile i prostorni i socijalni reperi ,nas
park®, ,nas trg“. Urbanizacija prostora i prelazak karaktera prostora iz suburbanog ili
ruralnog u gradski, znadi i ukrupnjavanje parcela, $to omogucuje izgradnju vecih
objekata i saobracajnica koji su primjereni gradu, i pruza moguénost za dalji razvoj i
povecanje izgradnje.

Na osnovu iznetog i uvidom u planski dokument (vlasni$tvo, postojeée stanije,
planirane namjene i td.) konstatovano je da je postojala moguénost za formiranje vise
javnih povrina kao glavnih odlika urbane afirmacije prostora (trgova, centralnih
zelenih povrSina, i sl.). Planirane javne zelene povr$ine produkt su "ostataka” tokom
parcelacije i regulacije. Planiranje javnih prostora treba da je osmi$lieno na naéin da
prostoru da pe€at prepoznatliivosti, estetike i funkcionalnosti (zadovolienje
rekreativnih i sanitarno-higijenskih uslova).

Skoro da je potpuno zaboravljeno tretiranje i afirmacija obale rijeke Morace (pominje
se samo u djelu pelzazne arhitekture), koja predstavlja jedan od glavnih ambijentalnih
repera Podgorice. U dijelu PejzaZna arhitektura dati su uslovi i jasno su definisane
smjernice za pejzazno uredenje. Planom je predvideno o&uvanije i uredenje priobalja
Morace u cilju unaprijedenja atraktivnosti obale.

Planski normativi, Nivo ozelenjenosti (25,50%) i Stepen ozelenjenosti (25m?
zelenila/korisniku), ukazuju da nisu prekoraéeni pragovi nosivosti prostora.

Preispitati moguénost planiranja vecih javnih povr§ina (trg, skver, park) u
skladu sa iznijetim konstatacijama.

Nephodno je planirati lokacije za nedostajuée objekte dru$tvenog standarda
(obdanista, skole, parkovi, okuplinje omladine i starijih i drugi objekte socijanog
standarda i staranja, sportski tereni, javni prevoz, biciklisticke staze i dr.)

U planskoj zoni A, u dijelu gdje je planirana MjeSovita namjena koja se oslanja na
Ulicu Voijislavljevica (Gradska magistrala), preispitati moguénost planiranja
gradevinske linije na min. 10 m kako bi se stvorili uslovi za formiranje zelenog pojasa
adekvatno znacaju saobracajnice.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju moZe se zakljuCiti da se povrsine pod
drvenastim vrstama na prostoru obuhvata predmetnog DUP-a ne mogu smatrati
sumom kako je to definisano ¢lanom 3 Zakona o $umama (SI. List CG br. br. 74/10 i
br.47/15), pa samim tim nema neuskladenosti ovog nacrta sa odredbama Zakona o
Sumama .

Zona samoniklog drvenastog rastinja uz obalu Morage u nacrtu predmetnog DUP-a je
oznacena kao zastitni pojas. U tekstualnom dijelu date su smjernice i mjere za ovu
zonu. Uvidom u graficki prikaz postojeceg stanja moze se vidjeti da se u ovoj zoni
nalaze privremeni objekti auto-perionice, parkinga i dr. Na osnovu ¢lana 115. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17)
privremeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
ugrozavaju zelene povrsSine. Navedeno ograniéenje definisano ovom zakonskom
normom bi trebalo biti uneseno i u tekstualni dio predmetnog DUP-a.

Uvidom u postojece stanje na Geoportalu Uprave za nekretnine evidentno je da su
pojedine parcele poljoprivredno zemljiste.
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22.
23.
24,
25.

26.

Zakonom o poljoprivrednom zemljistu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 015/92
od 10.04.1992, 059/92 od 22.12.1992, 059/92 od 22.12.1992, 027/94 od 29.07.1994,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 od 10.12.2010, 032/11 od 01.07.2011)
predvideno je da “Trajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljista
moze se vrditi samo ako je urbanistickim planom, odnosno prostornim planom sa
detalinom razradom predvidena promjena namjene” te je navedena odredba
ispostovana

Medutim u Planu nije naglaSena potreba da se ispos$tuje norma navedenog zakona
“U cilju zastite poljoprivrednog zemlji$ta, u slu¢aju njegovog privremenog kori$éenja
za nepoljoprivredne svrhe i promjene namjene obradivog poljoprivrednog zemljista,
placa se naknada, ako ovim zakonom nije druk&ije odredeno.” Navedenu zakonsku
normu treba obraditi u planu.

Osnovno saobracajno pitanje ovoga plana su mostovi na Moraéi. Prvi je na
saobracajnici DZordZza Va$ingtona - Vojvode llije Plamenca. Prema PUP-u obje
saobracajnice treba da su bulevarskog tipa (presjek 6-6 iz PUP-a). Ulica llije
Plamenca je saobracajnica sa 4 trake ali bez sednjeg razdjelnog ostrva. Ulica
DZordza Vadingtona je bulevar na vec¢em dijelu ali ispred dje¢je bolnice se suzava da
se uklopi u postoje¢i most. Postoje¢i most je usko grlo, sa ¢estim saobracajnim
guzvama i treba, da na tom mjestu, prelaz preko Morace ima getiri trake. Da li ¢e se
postojeci most srusiti i napraviti novi u postojecoj osovini (moZzda manje realno) ili ¢e
se napraviti novi most pored postoje¢eg treba da bude predlozeno ovim planom.
MoZe se ostaviti prostor za usaglaSavanje sa susjednim planovima jer je samo dio
mosta u ovom planu ali se mora potencirati taj problem a ne samo precrtati postojece
stanje, kao $to je uradeno u susjednima planovima. Obaveza je to i prema PUP-u.
Ova saobracajnica je jedna od najvaznijih i najopterecéenijih u gradu.

Slican problem je i sa Ulicom Vojisavljevica. Na jednom dijelu postoji glavni projekat,
raden poslije usvajanja PUP-a. Planom nije preuzet u potpunosti taj projekat (ne
racunajuci suZenje — uklapanje u postojece stanje, koje ne treba ni preuzimati) a nije
preuzet ni profil iz PUP-a. Logi¢no bi bilo da se preuzme profil i polozaj iz projekta
(normalno do suZenja) ali ostaje i dalje problem mosta. Postoje¢i most nije snimljen i
ako je dijelom u zahvatu plana pa se ne moze detaljnije prekontrolisati predloZzeno
reSenje prelaza. O ovome trebaju i nadlezni da se ukljude i izjasne jer je ovo izuzetno
znacajno za saobracajnu mrezu Podgorice.

Postojali su prostorni uslovi da se u sredi§njem dijelu zahvata DUP-a planiraju ulice
za poprecne veze izmedu Ulice Vojislavljevica i Ulice1, a niz slijepih prilaza je vrlo
problemati¢an i neuslovan sa aspekta protivpozarne pristupaénosti (bez okretnice,
duzina prilaza, $irina, unutrasnji i spoljasnji radijus krivine).

Pri planiranju koridora saobracajnica voditi racuna o tome da se pri njihovoj izgradnji
po projektu ne ulazi u planirane urbanisticke parcele. U praksi je vrlo &esto bio
problem sprovodenja eksproprijacije za potrebe izgradnje saobracajnice jer su na
osnovu projekata pojasevi eksproprijacije bili $iri od planiranih putnih pojaseva i
zahvatali su dijelove planiranih urbanistiCkih parcela. Dakle, saobrac¢ajne koridore
treba predvideti u Sirini kojom ¢e se izbe¢i navedeni problemi.

Na popre€nim presjecima su ucrtani iviénjaci, $to je ispravno, ali mora se obezbijediti
dovoljna Sirina saobracajnica da se oni mogu izvesti. Ne mogu iviénjaci biti unutar
necije urbanisticke parcele.

Ulice bez trotoara su problematicne, jer gdje postaviti saobracajne znakove, stubove
rasvjete? Problem je i bezbjednost u raskrsnicama, jer ograde koje su do kolovoza
smanjuju preglednost.

Mnogo je ,slijepih, ulica. Da li su se negdje pojedine mogu povezati. U svakom
slu¢aju sve ,slijepe,, ulice, osim ako su prilazi za nekolike kuéa, zavrsiti okretnicama.
Dio primarne gradske mreze je i ulica DZordza Vasingtona-Vojvode llije Plamenca, tj.
saobracajnica preko ,,Krivog,, mosta.

Biciklisticka staza je, prema PUP-u, planirana i ulicom DZordZa Vasingtona-Vojvode
llije Plamenca.

Linije gradskog saobracaja prolaze i ulicom DzZordZa Vasingtona-Vojvode llije
Plamenca.

Obradiva¢ u izradi plana se mora pridrzavati programskog zadatka u kome je jasno
zahtijevana primjena preporuka EPCG TP-1b u pogledu definisanja tipa trafostanica
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DTS i NDTS. U ovom planu Obradiva¢ je podlegao upornim zahtjevima CEDIS-a koji
zahtijeva da sve trafostanice budu bar dva puta prolazne dakle tipa NDTS. Ovakav
zahtjev ukazuje da je CEDIS, kao predlaga¢ smjernica za izradu plana u
meduvremenu odustao od primjene preporuka TP-1b. Ne Zelimo da komentarisemo
ovakav stav CEDIS-a, ali za njegovu legalnu primjenu morali bi se izmjeniti smjernice
sadrzane u PUP Podgorica.

27. Obradivac kocept 10kV kablovske mreze bazira na napajanju iz TS 35/10kV Ljubovié,
koja nema perspektivu, vec¢ je planom viSeg reda predvidena za gasenje ( pretvaranje
u 10kV rasklopiste), pa je neophodno izvrsiti izmjene u planiranju 10kV kablovske
mreZe i jednopolne $eme planiranog stanja.

28. U skladu sa Cinjenicom da se planira promjena namjene TS 35/10kV Ljubovié¢ u 10kV
Rasklopiste treba planom predvidjeti ukidanje dalekovoda 35kV PG1-Ljubovi¢ i 10kV
dalekovoda Kombinat aluminijuma.

U nastavku je dat detaljni pregled sugestija i primjedbi na osnovu kojih treba korigovati
predmetni plan:

TEKSTUALNI DIO PLANA

e U Planu se navodi da je Naruéilac Opstina Podgorica? Pretpostavka je da je narudilac Glavni
grad Podgorica i u skladu sa tim izvrSiti korekciju.
Radni tim: nedostaju brojevi licenci za pojedince i firmu
Tekstualni dio strukturirati (raspored i sadrzina poglavlja — tema) prema Pravilniku — &lanovi 2
-1

e Sve slike, karte, fotografije, tabele, grafikone, $eme i sl. numerisati i navesti izvor

e lzvrsiti tehnicke ispravke i ispraviti svuda gdje tekst nije na crnogorskom jeziku

Opsti dio
Opsta dokumentacija
¢ Nedostaje opsta dokumentacija propisana Pravilnikom — svi dokumenti moraju imati zavodni
broj, datum, potpis ovladéenog lica i pecat

Pravni osnov
e Navesti pune nazive Odluka, broj i datum donosenja
e Navesti Odluku o izradi SPU
* Navesti br. Ugovora o izradi plana
e  Pravni osnov su dokumenti koje je sacinila opstina PG — Odluke, programski zadatak i ugovor
sa obradivacem

Planski osnov
e Planski osnov je planski dokument viSeg reda. Program uredenja prostora za 2016. godinu ne
moZe biti planski osnov, jer je to operativni dokument lokalne samouprave

Obrazlozenje za izradu planskog dokumenta
e Ovo poglavlje nedostaje

Polozaj i granica planskog podruéja, opis granice i povr$ina plana
e Navesti sve kat. parcele koje su u zahvatu DUP (cijele ili dio) sa naznakom K.O. -
raspodijeljeno po KO
e U tekstu naznaciti u kom dijelu (na kojim katastarskim parcelama) je korigovana granica plana
u odnosu na Odluku o izradi
e Nastr. 6: Naslov treba da glasi Koordinate prelomnih ta¢aka granice zahvata plana
Koordinate staviti u tabelu sa gridom, oznaditi u zaglavlju tabele X; Y i redni broj

Izvod iz postojece planske dokumentacije
lzvod iz PUP-a Podgorica
e Za PUP Podgorica ta¢no navesti (,Sl. list CG — opétinski propisi* ??7/?7)
¢ Datiizvod iz GUR Podgorica
e U okviru zahvata plana se nalaze i vodne povrine, kao i povréine za industriju i proizvodnju -
dopuniti
e Navesti kojoj planskoj jedinici pripada podruéje DUP
e U pasusu Gradsko zelenilo, povrsine za pejzaZno uredenje pogresno je navedena namjena.
Treba da bude bamjena PUS - S (povrsine za specijalne namjene) iz PUP-a — ispraviti prema
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PUP-u poglavlie SMJERNICE ZA PEJZAZNO UREDENJE PUS:Zatitni pojasevi — uz
saobracajnice, vodoizvorista (ZP) na strani 345 - ispraviti

Ostala planska dokumentacija

Obrazloziti istorijat planske dokumentacije za predmetno podrucje — na osnovu ¢ega su
izgradeni postojeci objekti, posebno oni javne namjene: na osnovu UP, DUP, GUP i sl.

Prirodne karakteristike

(geografski polozaj, reljef $ireg podrucja, konfiguracija terena, hidrografske karakteristike, geoloSke karakteristike, seizmiCnost
lokacije, pedoloske karakteristike, klimatske karakteristike, flora i vegetacija, fauna i biodiverzitet, predjeli, ocjena stanja
prirodnih karakteristika)

Prvi pasus je primjeren PUP-u pa ga ovdje treba izostaviti

Najvisa kota u zahvatu plana je 40,22 mnv, a najniza je 34,96 na obali Morace - ispraviti
Navesti preciznije topografiju predmetnog plana - zahvat DUP-a je u blizini brda tog i tog itd.
Kod InZenjersko-geoloskih karakteristika, opisati navedenu 1. kategoriju, a u svim pasusima u
ovom poglavlju priloZiti odgovarajuce karte i navesti izvor podataka — teksta i karte

U poglavlju InZenjersko-geoloske karakteristike podatak o nosivosti terena sastavljenom od
pjeskova i 8ljunkova, konglomerata je netacan, jer je nosivost ovih stijena znatno vece, i do
deset puta

Nedostaje dio sa HideogeoloSkim karakteristikama

Kod Seizmickih karakteristika, navesti o kojoj Seizmolo8koj karti se radi (taan naziv), jer ih
ima nekoliko, navesti izvor podataka i priloZiti potrebne karte i taéno napistati mjernu jedinicu
za intenzitet

U poglavlju Hidroloske karakteristike, nivo podzemne vode je nizak, a nije podzemna voda
niska i treba navesti izvor ovog podatka, a nema podatka da li ima ili nema povrSinskih voda,
aima ih — rijeka Moraga; naro¢ito dopuniti sa maksimalno zabiljeZzenim vodostajima Morace (u
apsolutnim i relativnim kotama) na najblizoj uzvodnoj i nizvodnoj hidroloskoj stanici

U poglaviju Klimatske karakteristike navesti izvor prikazanih podataka, tatno napistati mjernu
jedinicu za temperaturu (stepene), dodati ruzu vjetrova sa Cestinama i brzinama, a kod
poglavlja Vjetrovi 1. pasus je nepotreban

Nema poglavlja Pedoloske karakteristike sa podacima o tipovima zemljista

Nema poglavlia o biljnom i Zivotinjskom svijetu, biodiverzitetu, predjelima, prirodnim
vrijednostima...

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova (topografija, klima, inZenjersko geolodke karakteristike i
dr.) bi trebalo da se odnosi na planiranu namjenu prostora, pa se treba bazirati na ocjenu u
odnosu na PUP-om planirane najene;

U poglavlju Hidroloske karakteristike navesti izvor podatka o nivou podzemne vode

Analiza uticaja kontaktnih zona i uzajamnih uticaja

Dopuniti tekst detaljnijim prikazom planiranih namjena u kontaktnim zonama plana, (navesti
obradivaga i SI. list) i navesti stepen realizacije ovih planova, kako bi se obrazloZio stav da je
,buduca namjena ovog prostora kompatibilna sa zonama w-ekruZenju" (kontaktnim zonama)
Ako se govori i ograni¢enjima i prednostima u ovom poglaviju, smatra se da se misli na
kontaktne zone, i to treba jasno navesti, a ako se mislilo na zahvat DUP TITEX, onda to treba
da stoji u posebnom poglaviju, u kome je u urbanisti¢koj praksi uobitajeno da se govori o
potencijalima i ograni¢enjima

Uz ortofoto/satelitski snimak navesti izvor i godinu kada je napravijen

Analiza postojeceg stanja
(namjena i kapaciteta, postojeéih fizickih struktura, objekata infra i suprastrukture (sa podacima o izgradenim objektima,
ukljucujuci i neformalne objekte)

Uopséte nije izvrdena analiza postojece detaljne namjene povrsina na nivou urbanistiCkih
parcela, ve¢ samo uopstena analiza objekata — dopuniti

Nije uradena analiza i ocjena boniteta (kvaliteta) postojecih objekata — dopuniti

Dopuniti: da li postoje izdate gradevinske dozvole i sl., zasticena prirodna i kulturna bastina; u
okviru plana se nalazi vodotok |l kategorije.

U poglavlju Zbimi pokazatelji postojeceg stanja prikazati broj stanova i broj stanovnika,
povrsinu pod saobracajnicama, povr$inu pod zelenilom, povrdine voda na kopnu, povrsine za
industriju i proizvodnju, povrsine ostalih namjena

Analiza i ocjena stanja u organizaciji, koriSéenju i uredenju prostora - jasno izraZene razlike
izmedu rje$enja u planovima i stanja u prostoru; prikaz pozitivnih tendencija u prostornom razvoju;
mogucnosti rie$avanja konflikata u prostoru

Uopste nema ovog poglavija — dopuniti: opste urbano uredenje, ocjena postojecin urbanih
karakteristika prostora, ocjena saobracajne i infrastukturne opremljenosti prostora,
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e Analizirati dostupnost javnog prevoza, postojanje djeéijih igralista, sportskih terena i slobodnih
prostora za razli¢ite starosne kategorije, postojanje objekata za periodiéno snabdijevanje
stanovnika (veCe samoposluge, hipermarketi, pijaca); razne vrste usluga (posta, banka,
apoteka, prostorije mjesne zajednice, restorani, cvjecéare, itd.); postojanje vrtica/obdanista i
objekata zdravstvene zastite; ekonomitnost gradenja i racionalnost iskoriéenja prostora
(Skola, zdravstvena stanica, biblioteka i sl.); periferni poloZaj u odnosu na glavne centre, kao i
tranzitne sacbraéajnice u gradu; faktore socioloke prirode (kontakti ljudi, prostori za
okupljanje - Setalista, centri i sl.).

Ekonomsko - demografska analiza
¢ Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

Sintezni prikaz postojeéeg stanja uredenja prostora sa evidentiranim determinantama prostornog
razvoja
¢ Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

Problemi, ograni€enja i potencijali - opremljenost infrastrukturom, seizmigénost i sl.

e Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti

e Da li postoje ogranicenja u smislu, povrSinskih i podzemnih voda, seizmiénosti, ve¢ izdatih
gradevinskih dozvola, neplanske izgradnje na povr§inama za sacbracajnice i infrastrukturu i
sl.?

e Ograni¢enje razvoja je zastitni pojas vodotoka u zavisnosti od znataja vodotoka (na osnovu
Zakona o vodama, ali i kao zasti¢eno prirodno dobro)

e Jedno od ogranienja je i saobracajha (ne)propusnost zatetene saobracajne mreze
jednosmijernih uskih ulica — prilaza

» Prednosti ili ograni¢enja su i: blizina ili udaljenost drustvenih servisa — sve vrste obrazovanja,
vrtici, povriine i objekti za rekreaciju, snabdijevanje, komercijaine djelatnosti, javni prevoz, i dr.

Ocjene iskazanih ankete (zahtjeva i potreba) korisnika prostora
¢ Uopste nema ovog poglavija - dopuniti

Zbirni pokazatelji postojeceg stanja
¢ U poglavlju Zbimi pokazatelji postojeceg stanja prikazati i: zastupljenost postoje¢ih namjena
(na osnovu karte ,Analiza postoje¢eg stanja“, koju je potrebno dopuniti), indekse i gustinu
stanovanja iskazati kao bruto i neto, Ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu (BRGP),
broj stanova i broj stanovnika, a naziv ,Ukupnu povrsinu prizemlja® ispraviti u ,Ukupnu
povrsinu pod objektima"“; prikazati povrine pod saobracajnicama i zelenilom

Opsti i posebni ciljevi
e Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

PLAN

Koncept

e Naziv poglavlja prema Pravilniku treba da glasi: Koncepcija kori¢enja, uredenja i zastite
planskog podruéja

e Planirani koncept plana nije dovoljno obrazloZzen. Nema odgovarajuceg teksta koji bi pokazao
zakljuCke, analize i stavove obradivaca u smislu planskog rje$enja, a u skladu sa sljedeéim
preporukama PUP-a: ..U narednom planskom periodu moraju se implementirati adekvatna
uredenja fizicke strukture naselja individualne i bespravne gradnje. Dogradnja ovih naselja
mora uvaZavali karakteristike kulturnog pejzaZa, pravce povezivanja sa centrom grada i, prije
svega, kreiranja lokalnog identiteta.. .

¢ Konceptom planiranog rjeSenja se u namjenama stanovanje i mjeSovita namjena, kroz
urbanu matricu i saobrac¢ajnu mrezu zadrzava suburbani-ruralni karakter naselja sa
poguséavanje - izgradnjom, pri éemu stanovanje srednje gustine je primjereno
gradskoj zoni centralnog polozaja, a ne perifernom ili seoskom naselju. Bilo bi bolje da
su barem u ulicama Vojislavljevi¢a, 8. Marta, Ulica 1 i Iva Vizina planirane UP i objekti
kao $to je onaj prekoputa ,,Hemomonta“ u Ulici llije Plamenca, a éime bi se postigao
gradski karakter prostora — naselja. Za ovoliki broj stanovnika nedostaju javne zelene i
slobodne povrsine (park, trg i sl) u centralnom, mirnom-tihom i bezbjednom dijelu
naselja, koje bi istovremeno bile i prostorni i socijalni reperi ,na$ park“, ,nas trg“.
Urbanizacija prostora i prelazak karaktera prostora iz suburbanog ili ruralnog u gradski,
znaéi i ukrupnjavanje parcela, $to omogucuje izgradnju veéih objekata i saobraéajnica
koji su primjereni gradu, i pruza mogucénost za dalji razvoj i poveéanje izgradnje.
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Planirana ulicna mreza u sredi$njem dijelu zahvata DUP-a, viSe je ,ispeglana“
postoje¢a mreza uskih saobracajnica, sokaka i prilaza, nego S$to je primjerena
stanovanju srednje gustine. Postojali su prostorni uslovi da se u srediSnjem dijelu
zahvata DUP-a planiraju ulice za popreéne veze izmedu Ulice Vojislavijevic¢a i Ulice1, a
niz slijepih prilaza je vrlo problematican i neuslovan sa aspekta protivpozarne
pristupacnosti (bez okretnice, duZina prilaza, Sirina, unutrasnji i spoljasnji radijus
krivine).

ObrazloZiti podjelu na planske zone, definisati vrijednosti prostora koje planer Zeli da afirmise
(napr. zastita i uredenje obale kao jednog od najvredinijih resursa ne samo ovog podrudje, vec
i 8ireg okruZenja; novu vrijednost koju treba da donese formiranje centralnih djelatnosti na
lokaciji Titex; plansko usmjerenje razvoja stambenih i mjeSovitih zona kako bi prigradsko
naselje preraslo u kvalitetno urbano podruéje sa novim ambijenltalnim vrijednostima i sl..)
Planirati lokacije za nedostaju¢e objekte drustvenog standarda (obdanista, $kole, parkovi,
okupljnje omladine i starijih i drugi objekte socijanog standarda i staranja, sportski tereni, javni
prevoz, biciklisticke staze i dr.)

Za koncept razvoja koristiti urbanisticke parametre iz PUP Glavnog grada Podgorice poglavija
8. Namjena povrsina: kategorife detaline namjene i 12.3. PRILOG 3 — PUP GLAVNOG
GRADA PODGORICA 2025:NORMATIVI | STANDARDI, konaénoj veziji Separata sa
urbanisticko tehnickim uslovima - 4. SABLON ZA IZRADU UTU-a ZA OBJEKTE U FUNKCIJI
POSLOVANJA, TRGOVINE, UGOSTITELJSTVA | KOMERCIJALNIH DJELATNOST! NA
PODRUCJIMA NAMJENE , POVRSINE NASELJA", kao i preporuke definisane u Priruéniku
za planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori i Priruéniku za planiranje i uredenje javnih
prostora u Crnoj Goriidr.

S obzirom de se planom predvida poguicavanje stambene izgradnje, odnosno prenemjena
prostora iz stanovanja male u stanovanje srednje gustine, u planiranom konceptu definisati
tipologiju stambene izgradnje u skladu sa preporukama Priruc¢nika za planiranje stambenih
naselja u Crnoj Gori.

Za koncept razvoja zone centralni djelatnosti koristiti preporuke Priruéniku za planiranje i
uredenje javnih prostora u Crnoj Gori, Prirucnika za planiranje i projektovanje povrsina za
turizam u Crnoj Gorii drugu relevantnu struénu literaturu.

Obratiti paznju kada je u pitaju tretman rje¢ne obale i vodotoka, koji prestavljaju posebnu
ambijentalnu i prirodnu vrijednost Sireg podruéja, i koju osim zaétite, treba uklopiti u planirano
rjeSenje (pjeSacka dostupnost, ofuvanje vizura, posebno oblikovanje fasada objekata koji
izlaze na rje¢ni front- - mozda usloviti jedinstveno rje$enje fasada objekata u prvom nizu do
rie€nog fronta, i sl)

lzvrsiti logi€nu i racionalnu podijelu planskog prostora na blokove, izmedu ostalog, i da bi fazeri
— obradivadi pojedinih djelova infrastrukture lak$e sradunavali planirani konzum i prema tome i
kapacitete (za elekiroenergetsku infrstrukturu podijela je traforejon)

Planirane gradevinske linije kako su odredene, na urbanistickim parcelama prije svega
postojecih stambenih objekata gotovo da qube svoj smisao, jer veéina objekata izlazi
izvan tako odedenih gradevinskih linija. PoSto su na ovim parcelama predvideni objekti
SS i MN spratnosti do P+2, a sa maksimalnim BRGP definisanim u tabeli, doéi ¢e do
ozbiljnih i ¢estih problema u sprovodenju. Primjeri nekih moguéih sluéajeva:

1. Objekati na UP 130 koji nema gradevinsku dozvolu imace problem da legalizuje
svoj objekat, a ovakvih slucajeva je vrlo mnogo, kako sa stambenim tako i sa
pomocénim objektima

2. Ukoliko je sluéaj da je objekat ima gradevinsku dozvolu, neée biti moquéa
njegova nadogradnja nad dijelom koji je izvan gradevinske linije, ve¢ samo
povuéeni sprat i ne¢e biti moguée posti¢i maksimalnu dozvoljenu BRGP, a uz
maksimalnu spratnost od P+2

Obradivaé¢ ovu situaciju mora da rijeSi usaglaSavanjem u grafi¢kim djelovima DUP-a i u
tekstualnom dijelu u tabeli sa urbanistickim parametrima i davanjem vrlo preciznih i
jasnih UTU za ovakve slucajeve

Namjena povrsina

U tekstualnom dijelu plana nedostaje obrazloZenje predloZene detaline namjene povrsina,
distribucije namjena u okviru DUP, postignuti standardi u planu, kompatibilnost sa drugim
namjenama, zastupljenost i lokacija drugih namjena u odnosu na preteznu i sl. (prema
Pravilniku i PUP Glavni grad Podgorica) — dopuniti

Nisu definisane zone rizika — opasnosti benzinske stanice i ,Hemomonta®, pa s tim u
vezi i namjene i gradevinske linije na susjednom parcelama — dopuniti u tekstualnom i
grafitkom dijelu plana
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Namjena PUS - § (povrsine za specijalne namjene) iz PUP-a nije na odgovarajuci nacin
odredena kao kategorija detaljne namjene povrsina u DUP-u, takode kao PUS, ve¢ kao
PU - povriine za pejzazno uredenj, $to je (opsta) kategorija namjene povrdina — ispraviti
U okviru povréina za mje$ovite namjene, na primjer na UP1 i UP20, koje se nalaze uz vrlo
frekventnu saobracajnicu primarnog nivoa, dati moguénost da se grade i ugostiteljski
smjestajni kapaciteti ili neki drugi turisti¢ki kapaciteti, a imajuéi u vidu Misljenje Direktorata za
turisticki razvoj i standarde Ministarstva odrZivog razvoja i turizma na Nacrt DUP-a ,Titex" broj
16-2358/15 od 08.12.2017. godine

Lokacija predvidena za razradu konkursnim rjedenjem

Posebnu paZnju posvetiti uslovima koji se odnose na lokaciju planiranu za razradu
urbanistitko-arhitektonskim konkursnim rjedenjem. PriloZen tekst u dijelu koji se odnosi na
UTU je samo izvod iz PUP i nije adekvatan ovom poglavlju. Neophodna je dodatna planerska
argumentacija i obrazlozenje koje su namjene neophodne da se planiraju na ovoj lokaciji.
Podruéje predvideno za razradu konkursnim rjeSenjem je oprijedjelieno za centraine
dielatnosti, odnosno formiranje lokalnog centra za Sire podrugje plana. S obzirom na
navedeno, neophodno je okvirmo definisati konkretne namjene centralnih djelatnosti koje su
neophodne za smjestaj na ovoj lokaciji, kako bi se afirmisalo ¢itavo podruéje i podigla njegova
atraktivnost. Takode, neophodno je da planer obrati paznju na novu siletu grada koja ¢e se
stvoriti na ovoj lokaciji, pa je neochodno da se u ovom planu opredjeli za to da li ¢e se i¢i na
maksimalnu iskori§éenost i izgradenost podru¢ja ili je moZda predlozZiti izgradnju manjih
kapaciteta, kojom ¢e se stvoriti ambijent sa vise zelenila, parkova i slobodnih povrsina koji se
viSe uklapa u okruzenje. U tom smislu koristiti preporuke, smjernice i uslove PUP-a, Priruc¢nika
za planiranje i uredenje javnih prostora u Crnoj Gori, Prirunika za planiranje i projektovanje
povrsina za turizam u Crnoj Gori, kao i drugu relevantnu struénu literaturu.

Kod Zone B pri odredivanju namjene povr§ina postupiti i prema MiSljenju Ministarstva
ekonomije broj 350-78/2017-2 od 27.11.2017. godine vezano za solarne elektrane

Objekti drustvenog standarda

Obrazioziti na koji naéin korisnici zadovoljavaju potrebe u objektima drustvenog
standarda i da li su lokacije tih objekata u skladu sa standardima datim u PUP
(udaljenost, gravitacione zone, kapaciteti i sl.) imajuéi u vidu da se u zahvatu DUP
planira 6035 stanovnika, $to je otprilike povecanje za oko 6 puta u odnosu na posrojeci
broj stanovnika, i predstavlja po planiranom broju stanovnika jedan grad u kome treba
zadovoljiti potrebe dru$tvenog standarda (vrti¢, Skola, sport i rekreacija, igraliSta za
djecu, klupe za odmor - socijalni kontakti stanovniStva svih starsosnih kategorijama na
trg, parku, ulici, ... - dopuniti

Ne koristiti termine ,individualno® i ,kolektivno" stanovanje, ve¢ jednoporodiéno i viseporodiéno
stanovanje (prema Pravilniku)

Podjela na planske jedinice i zone - parcelacija, blokovi,

Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti

Formirati urbanisti¢ke blokove i zone u skladu sa Pravilnikom.

Definisati posebne parcele svake saobracajnica i uskaditi sa nazivima saobracajnica i
povréinama u tabeli Trokovi eksproprijacije, str. 97.

Definisati posebnu parcelu rjie€nog toka

Urbanisticki parametri na nivou UP

definisati min. povrdinu UP po namjenama

S obzirom da je na lokacijama mjeSovite namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih

objekata, urbanistitke parametre o ostale uslove korigovati u skladu sa:

- UTU za objekte u funkciji poslovanja, ugostiteljstva i komercijalnih djelatnosti na podrucju
namjene ,povrsine naselja" (PUP Glavnog grada Podgorice — konagna verzija Separata
sa UTU),

— Urbanistizkim parametrima iz PUP Glavnog grada Podgorice poglavlja 8. Namjena
povréina: kategorije detaljne namjene i 12.3. PRILOG 3 — PUP GLAVNOG GRADA
PODGORICA 2025:NORMATIVI | STANDARDI,

— Preporukama definisanim u Priruéniku za planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori i
Priruéniku za planiranje i uredenje javnih prostora u Crnoj Gori dr.

Preispitati predlozene maksimalne urbanisticke parametre — spratnost objekata, indeks

zauzetosti, indeks izgradenost na lokaciji centralnih djelatnosti (CD).

Usloviti izgradnju planiranih kapaciteta objezhjedivanjem potrebnog broja parking mjesta na

svakoj UP. Analizirati da li je moguce ostvariti dovoljan broj parking mjesta u podzemnim

etazama postojecih objekata, uzimajuéi u obzir da je za jedno garazno mjesto orijentaciono
potrebno 25m? bruto garaznog prostora.
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Separat sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima

Koncipirati tekst tako da svi UTU (zajedno sa infrastrukturom) budu objedinjeni na kraju teksta
— u okviru smjernica za sprovodenje plana

Urbanistitko tehniCki uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama grupisati
zajedno sa ostalim UTU na kraju teksta — u okviru smjernica za sprovodenje plana

Numericki pokazatelji planiranog stanja (strana 34)

Ovo poglavlje nema naslov - dopuniti

Dodati kolonu Namjena povrsina i u nju upisati isklju¢ivo kategorije detaljnih namjena koje su
definisane Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima, a ono &to
sada stoji u koloni Namjena objekta eventualno upisati u novoformiranoj koloni Napomene ili
sliéno

Bilanse povrsina po namjenama staviti na kraj teksta o namjenama povrsina

Prikazati planirane neto i bruto urbanisticke parametre u skiadu sa Pravilnikom

Namjenu definisati i na nivou UP, a ne samo za objekte

Zahvat DUP-a podijeliti na blokove i to prikazati i u tabeli zone A i B koje su definisane, a zonu
definisati prema Pravilniku

Prikazati urbanisticke pokazatelje i sumarno po blokovima

Ukupne prostorne i urbanisticke pokazatelje prikazati tabelarno i uporedno za postojece stanje
i za planirano

Uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta po planskim jedinicama - po
urbanisti¢kim i saobracajnim parcelama, blokovima i zonama

Nedostaju podaci za objekte koji se uklanjaju, ukljuéujuéi i ukupnu povrsinu tih objekata
Nedostaju urbanisticki parametri i na parcelama infrastrukture na kojim je predvideno gradenje
infrastrukturnog objekta - dopuniti

Kod pokazatelja postojeceg stanja prikazati i: zastupljenost postojecih namjena (na osnovu
karte ,Analiza postoje¢eg stanja‘, koju je potrebno dopuniti), indekse i gustinu stanovanja
iskazati kao bruto i neto, Ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu (BRGP), broj stanova i
broj stanovnika, a naziv ,Ukupnu povrSinu prizemija“ ispraviti u ,Ukupnu povrsinu pod
objektima®; prikazati povrsine pod saobraéajnicama i zelenilom

Kod planiranih Ukupnih prostornih i urbanistickih pokazatelja indekse i gustinu stanovanja
iskazati kao bruto i neto, dati Ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu (BRGP), a naziv
“Ukupnu povrsinu prizemlja“ ispraviti u ,Ukupnu povr3inu pod objektima“; prikazati povrdinu
pod saobracajnicama i zelenilom

Prikazati po blokovima postojece i planirane neto i bruto urbanisticke parametre u skladu sa
Pravilnikom

Prikazati i za postojece i za planirano: broj i povr$inu svake urbanistitke parcele, ukupnu
povrsinu pod postojecim objektima na urb. parceli (UP), BRGP postojecih objekata na UP,
indekse zauzetosti i izgradenosti svake UP, neizgradenu povr$inu svake UP, povréinu pod
zelenilom na UP, orijentacioni broj stanova i stanovnika na UP.

Dopuniti sa postojecim, potrebnim i planiranim (ostvarenim) brojem parking/garaznih mjesta
na svakoj UP u skladu sa normativima. a prema namjeni

Nedostaju oznake i povrsine i parcela saobraéajnica sa pripadajuéim trotoarima i zelenilom uz
saobracéajnice - dopuniti.

U planiranom stanju, u posebnoj koloni, definisati oblik intervencije (izgradnja, dogradnja,
nadgradnja, ...) za svaku UP.

Posebno oznaciti UP i objekte kod kojih su prekoradeni urbanistiéki pokazatelji definisani u
GUR-u

Namjena PUS — S (povr$ine za specijalne namjene) iz PUP-a nije na odgovarajuéi naéin
odredena kao kategorija detaljne namjene povrdina u DUP-u, takode kao PUS, veé¢ kao PU -
povriine za pejzazno uredenj, Sto je (opsta) kategorija namjene povr§ina - ispraviti

U dijelu koji se odnosi na planirano, kolonu sa indeksom zauzetosti staviti do kolone sa
indeksom izgradenosti

U koloni Namjena objekta je pomijeSano sve i svasta, i namjena, i nazivi firmi, itd. — ispraviti
Na kraju/dnu tabele kod napomene ,crveno” izvrsiti ispravku i dopunu u smislu da se to odnosi
i na urbanisticke parcele

U tabeli (ali i u kartografskim prilozima — analiza postojeceg stanja) oznaéiti objekte izgradene
bez gradevinske dozvole ili sa prekoracenjem iste, kao i urbanisti¢ke parcele sa prekoraéenim
ili neispunjenim paramatrima.

Nisu u tabeli oznageni objekti koji su izvan gradevinske linije, a ima ih mnogo. Treba ih
oznacit jer se spominju u poglavliju SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA, Povriine za stanovanje srednjih gustina, a.  postojeéi objekti
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Saobracajna infrastruktura

U poglavlju Postojece stanje u 3. pasusu ispraviti podatak o Sirini trotoara u Ulici 8. Marta, jer
se ne slaZe sa onim &to je oznac¢eno u odgovarajuéem crtezu

U tekstualnom dijelu Postojece stanje treba navesti dostupnost javnog gradskog prevoza na
lokaciji, odnosno koliko je udaljena najbliza trasa javnog prevoza od najudaljenije lokacije u
zahvatu DUP-g;

Nedostaje opis da li ima postojeceg biciklistitkog saobraéaja, odnosno biciklistickih staza sa
njihovim karakteristikama, parkinzima za bicikle

U posebnom poglaviju dati ocjenu transportnog sistema - postoje¢e ulice, njihova $irina i
protognost, prichodnost ulica za interventna vozila, trotoari, ostale pjesatke povrsine, parkinzi
i garaze, zadovoljenost ili nezadovoljenost potreba za parkiranjem, kako na parcelama
namjenjenim stanovanju, tako i na parcelama za ostalih namjena

Osnovno saobracajno pitanje ovoga plana su mostovi na Moraéi. Prvi je na saobracajnici
DZordza VasSingtona-Vojvode llije Plamenca. Prema PUP-u obje saobraéajnice treba da su
bulevarskog tipa (presjek 6-6 iz PUP-a). Ulica llije Plamenca je saobrac¢ajnica sa 4 trake ali
bez sednjeg razdjelnog ostrva. Ulica DZordZa Vadingtona je bulevar na veéem dijelu ali ispred
djeje bolnice se suzava da se uklopi u postoje¢i most. Postojeéi most je usko grlo, sa &estim
saobracajnim guzvama i treba, da na tom mjestu, prelaz preko Morate ima &etiri trake. Da i
Ce se postojeci most srusiti i napraviti novi u postoje¢oj osovini (moZda manje realno) ili ¢e se
napraviti novi most pored postojeceg treba da bude predioZeno ovim planom. MozZe se ostaviti
prostor za usaglasavanje sa susjednim planovima jer je samo dio mosta u ovom planu ali se
mora potencirati taj problem a ne samo precrtati postojece stanje, kac Sto je uradeno u
susjednima planovima. Obaveza je to i prema PUP-u. Ova saobraéajnica je jedna od
najvaznijih i najopterecenijih u gradu.

Sli¢an problem je i sa Ulicom Vojisavljeviéa. Na jednom dijelu postoji glavni projekat,raden
poslije usvajanja PUP-a. Planom nije preuzet u potpunosti taj projekat (ne radunajuci suzenje
— uklapanje u postojece stanje, koje ne treba ni preuzimati) a nije preuzet ni profil iz PUP-a.
Logi¢no bi bilo da se preuzme profil i polozaj iz projekta (normalno do suzenja) ali ostaje i
dalje problem mosta. Postojeci most nije snimljen i ako je dijelom u zahvatu plana pa se ne
moZe detaljnije prekontrolisati predloZzeno resenje prelaza.

Navesti o kakvom mostu preko Morace se radi (kolski ili pje$aZki), a koji je u nastavku Ulice 1.
— ukaliko je pjesacki ubaciti to u sve grafitke priloge planiranog stanja.

Trebalo je u sredi$njem dijelu zahvata DUP-a planirati ulice za popreéne veze izmedu
Ulice Vojislavljevi¢a i Ulice 1, zbog bolje protoénosti saobraéaja u zahvatu DUP-a. Niz
slijepih prilaza je vrlo problematican i neuslovan sa aspekta protivpozarne
pristupacnosti (bez okretnice, duzina prilaza, $irina, unutrasnji i spoljasnji radijus
krivine)

Dio primarne gradske mreZe je i ulica DZord?a Vasingtona-Vojvode llije Plamenca, tj.
saobracajnica preko , Krivog,, mosta.

U recenici ,Sekundarni dio mreZe predlozen je tako da, dopunjujuci primarni sistem mreze,
obezbjeduje pristupatnost do svakog objekta." - umjesto do objekta staviti do urbanisticke
parcele

U recenici ,Dimenzionisanje poprecnih profila saobra¢ajnica izvréeno je na ...“ - dodati i na
osnovu smjernica PUP-a, odnosno GUR-a

Navesti o kakvom mostu preko Morage se radi (kolski ili pjesacki), a koji je u nastavku Ulice 1.
— ukoliko je pjesacki ubaciti to u sve graficke priloge planiranog stanja

U poglavlju Parkiranje u re¢enici ,U konceptu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila
obezbijede u dvoristima objekata ..." rijeci ,u dvoristima objekata’ zamijeniti sa terminom ,na
sopstvenoj urbanistickoj parceli”, a u sliedec¢em pasusu dodati ,urbanistickoj*

Biciklisticka staza je, prema PUP-u, planirana i ulicom DZordza Vasingtona-Vojvode llije
Plamenca.

Linije gradskog saobra¢aja prolaze i ulicom DZordZa Vasingtona-Vojvode llije Plamenca.

U UTU definisati da se rjeSavanje miruju¢eg saobracaja rje3ava na nivou urbanisticke parcele.
U garazama, dubina parking mjesta je minimum 5,00, a parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu pro&iruje se za
0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Normative za potreban broj parking mjesta definisati na osnovu PUP-a i vaZeceg pravilnika.
Dati vise kategorija. Dati normativi nijesu korigovani stepenom motorizacije.

U poglavlju Parkiranje normative prebaciti u poglavlje sa smjernicama i UTU

U tekstu ,horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linjom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1 m a ne moZe biti vedi od 80%
povrsine urbanisticke parcele” precizno definisati za koje namjene ovo vazi, imajuéi u vidu da
se sprovodenjem ovoga gube povrsine za zelenilo
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Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i smjernice za
razvoj biciklistickog saobracaja — staze i parkinzi za bicikle

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i smjernice za
pjedacki saobracaj

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i smjernice za
stajaliSta javnog masovnog prevoza putnika

Poglavlje Uslovi za kretanje lica smanjene pokretijivosti prebaciti u dio sa smjernicama i UTU
na kraju tekstualnog dijela plana

Poglavije Materijalizacija prebaciti u poglavije sa smjernicama i UTU na kraju tekstualnog
dijela plana

Poglavlje Orjentacioni troskovi realizacije u domenu saobracajne infrastrukture i odgovarajuéu
tabelu prebaciti u poglavlje Ekonomsko-demografska projekcija

Poglavlja URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA [ZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU
SAOBRACAJNICA i SAOBRACAJ ZA KONKURSNO RJESENJE prebaciti u dio sa
smjernicama i UTU. Izvrsiti sve ispravke koje su navedene u prethodnim poglavljima
Materijalizaciju trotoara dati slobodnije i ne uslovijavati samo sa dvije vrste poplogavanja
Navesti i vaze€i Zakon o turizmu i ugostiteljstvu kada je u pitanju turisticka signalizacija

| za ostale zakone koji se navode dati tatne nazive vazecih zakona i brojeve Sluzbenog lista
Cme Gore

Elektroenergetska infrastruktura

U poglaviju Postojeca elekiroenergetska infrastruktura navesti sa nazivima sve postojede
vodove i podijeliti ih po grupama u podzemne i nadzemne

Usaglasiti tatne nazive vodova u tekstualnom i grafitkom dijelu plana

Dati u posebnom poglavlju ocjenu stanja postojece elektroenergetske infrastrukture

Poglaviju Planirani objekti promijeniti naziv u Planirane (detaljne) namjene povrsina

Obradiva¢ u izradi plana se mora pridrZavati programskog zadatka u kome je jasno
zahtijevana primjena preporuka EPCG TP-1b u pogledu definisanja tipa trafostanica DTS i
NDTS. Za legalnu primjenu stav CEDIS-a morali bi se izmjeniti smjernice sadrzane u PUP
Podgorica.

Obradiva¢ kocept 10kV kablovske mreZe bazira na napajanju iz TS 35/10kV Ljubovié, koja
nema perspektivu, vec je planom viseg reda predvidena za gaSenje ( pretvaranje u 10kV
rasklopiste), pa je neophodno izvrsiti izmjene u planiranju 10kV kablovske mreze i jednopolne
Seme planiranog stanja.

U skladu sa €injenicom da se planira promjena namjene TS 35/10kV Ljubovié u 10kV
Rasklopiste treba planom predvidjeti ukidanje dalekovoda 35kV PG1-Ljubovié i 10kV
dalekovoda Kombinat aluminijuma.

Kod Zone B pri proradunima postupiti prema Misljenju Ministarstva ekonomije na Nacrt DUP-a
L Titex* broj 350-78/2017-2 od 27.11.2017. godine, a vezano za solarne elektrane

Poglavija Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata, Izgradnja 10kV kablovske mreze,
Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrudju Plana, lzgradnja niskonaponske mreze,
Izgradnja spoljnog osvjetljenja, Izgradnja objekata u blizini nadzemnih vodova, prebaciti u dio
sa smjernicama i UTU

Poglavije Mjere energetske efikasnosti prebaciti u posebno poglavije dio sa smjernicama i
UTU na kraju tekstualnog dijela plana. Tekst podijeliti na sljedeée djelove: $tednja, poboljsanje
energetske efikasnosti, koriscenje obnovijivih izvora energije — sve dopuniti. Ovom poglaviju
naziv treba da bude Smjernice za povecanje energetske efikasnosti raconainu potrosnju
energije i koriscenje obnovijivih izvora energije

Poglavije Orijentacioni tro$kovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture i Javnog
osvjetljenja u zahvatu plana prebaciti u poglavije Ekonomsko-demografska projekcija

Hidrotehnic¢ka infrastruktura

U poglavlju POSTOJECE STANJE VODOVOD navesti da je kod pojedinih domacinstava
nacin vodosnabdijevanja iz bunara, datu podatak o nivou podzemne vode i izdasnosti akvifera
Kod opisivanja postojeceg stanja fekalne kanalizacije navesti da je kod pojedinih
domacinstava natin odvodenja otpadnih voda u septi¢ke jame — propusne, nepropusne ?

Nije sa hidrotehmitkog aspekta obradena rijeka Mora¢a, vodostaji, protoci, njena obala,
zastita od visokih voda, poplava, eventualna regulacija korita — uredenje obale

Obrazloziti zasto u Ulici Vojislavljevica nema uli¢ne atmosferske kanalizacije, a PUP-om
(GUP-om) je planirana - dopuniti

U poglaviju ATMOSFERSKA KANALIZACIJA u prvom pasusu je stav koji je vrlo diskutabilan
ili_preciznije re€eno neprihvatliiv, ako se ima uvidu: teren i saobraéajnice izuzetno malih
poduznih nagiba, koli¢ina padavina u Podgorici - naro&ito maksimalne vrijednosti, asfaltne,
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betonirane i povrsine pod objektima kojih ¢e realizacijom DUP-a biti sve vi$e, sastav zemljista
i vrsta stijenske mase ispod njega koji zbog primjese glinovitog dijela imaju slabiju mo¢
upijanja vode

Dati u posebnom poglavlju ocjenu stanja postojece hidrotehnicke infrastrukture

U poglaviju PLANIRANO STANJE VODOVOD u 1. pasusu se konstatuje da je ... industrijski
kompleks ,Titex" snabdjjeven vodom i u okviru istog nema potrebe za infervencijom," Sto je
¢udno, jer se planiranim rjeéenjem u Zoni B (lokacija“Titex*) predvida ukupna BRGP od
228843 m?, od Gega 95014 m? stanovanja, ili 712 stanova sa 2278 stanovnika i 133829 m®
poslovanja - dokazati da je to $to se konststuje za ,Titeks® tacno ili izvrSiti novi
proracun potrosnje za ovu zonu

Nije planirana hidrantska mreza - dopuniti

Provjeriti da li kapaciteti fekalne kanalizacije oko kompleksa ,,Tltex“ (Zona B)
zadovoljavaju odvodenje otpadnih voda za 2278 stanovnika i 133829 m? poslovanja i
ukoliko ne zadovoljavaju izvrsiti nov proracun i dimenzionisanje cijevi

Nije rije$eno odvodenje atmosferskih voda ogromnog kompleksa ,, Titex” — doraditi
Definisati posebne UP za separatore ulja i benzina, a koje imaju pristup na javnu
saobraéajnicu

Kroz smjernice i UTU na kraju tekstualnog dijela plana dati rjeSenje, uslove i mjere odvodenja
i tretmana otpadnih voda do prikljuéenja na mrezu javne gradske kanalizacije

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i smjernice za
vodovodnu mrezu

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i smjernice za
hidrantsku mreZu

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavliju sa smjernicama i UTU dati UTU i smjernice za
fekalnu kanalizaciju

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglaviju sa smjernicama i UTU dati UTU i smjernice za
atmosfersku kanalizaciju uklju¢ujuci i separatore ulja i benzina

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglaviju sa ostalim smjernicama i UTU dati smjernice i
UTU za zastitu od visokih voda, poplava, eventualnu regulacija korita — uredenje obale

Tabelu Aproksimativna vrijednost realizacije plana prebaciti u poglavlje Ekonomsko-
demografska projekcija

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Dati u posebnom poglaviju ocjenu stanja postojece elektronske komunikacione infrastrukture -
prebaciti pretposljednji pasus iz poglavlja Postojece stanje

Dio u poglaviju Planirano rjeSenje od pasusa ,Kucnu instalaciju za potrebe elektronskih
komunikacija treba izvoditi u RACK ormarima u zasebnim tehnickim prostorifama.* pa do kraja
pasusa, i sliedeca tri pasusa, prebaciti u dio sa smjernicama i UTU

Tabelu Predmjer i predracun materijala i radova prebaciti u poglavlje Ekonomsko-
demografska projekcija

Pejzazna arhitektura

Ispraviti podatak o nadmorskoj visini u poglaviju Postoje¢e stanje - najviSa kota u zahvatu
plana je 40,22 mnv, a najniza je 34,96 na obali Morace

U poglavlju Planirano staenje ispraviti podatke o stepenu ozelenjenosti i broju stanovnika jer je
planirani broj stanovnika 6035

Dati u posebnom poglavlju ocjenu postojeceg stanja pejzaznog uredenja i predjela

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglaviju sa smjernicama i UTU OpSte uslove za pejzaZzno
uredenje i Urbanisticko-tehnicke uslove za pejzaino uredenje objediniti u okviru smjernica i
UTU za pojedine planirane namjene

Dopuniti uslove za uredenje zastitnog pojasa uz Moraéu u smislu uredenja obale (prilaza
rijeci, staza, platoa, odmorista vidikovaca, plaZzai sl.)

Poglavlje Predlog biljinih vrsta prebaciti na kraj tekstualnog dijela plana u poglavlje sa ostalim
smjernicama i UTU

Tabelu Procjena troskova prebaciti u poglavlje Ekonomsko-demografska projekcija

Termotehniéke instalacije

Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti
Navesti i Sto se deSava sa ovom vrstom instalacija u kompleksu ,Titex”, ukljucujuéi i
rezervoare za gorivo

Ekonomsko-trzi$no projekcija

Dopuniti sa demografskom projekcijom
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¢ Tabelu sa fro8kovima eksproprijacije skratiti (svesti) na sumarne podatke zs ukupnu povrSinu,
cijenu po m?i ukupne trodkove eksproprijacije, to jest na prvi i zadnji red tabele

e Mogli bi se u ovom poglavlju ukljuéiti i prihodi od poreza na prodate nekretnine, poreza i
doprinosa od odvijanja djelatnostii dr.

Mjere zastite
e Sve mjere prebaciti u poglavlje — Smjernice za sprovodenje

Mjere zastite zivotne sredine
e Uopste nema /zvoda iz IzvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu u kome
obavezno moraju biti date Mjere zastite Zivotne sredine iz tog lzvjedtaja- dopuniti
* Ukloniti prve dvije recenice, jer su vrlo opsteg tipa, i kao takve nisu ni smjernice ni mjere, jer
su deklarativnog tipa, a i nepotrebno je navodenje svih ovih propisa, jer ako bi se navodili svi
koji se ti¢u zastite Zivotne sredine, lista bi bila znatno veéa i dopunjena nizom novih i vazedih
propisa

Opste mjere zastite
¢ Ove mjere prebaciti u poglavije Mjere zaStite Zivotne sredine

Mjere za zastitu voda
¢ Ove mjere prebaciti u poglavije Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere za zastitu vazduha
¢ Ove mjere prebaciti u poglavlje Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere za zastitu zemljiSta
¢ Ove mjere prebaciti u poglavlje Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere za zastitu od buke
» Ove mjere prebaciti u poglavlje Mjere zastite Zivotne sredine

Mjere za zastitu od jonizujucih i elektromagnetnih zra¢enja
e Ovo poglavlje nedostaje - dopuniti

Mjere upravljanja otpadom
o U ovom poglavlju ukloniti poliednju re€enicu, jer u okviru jedinih i minimalno planiranih kolsko
pjedackih povriina koje su predstavljene prilazima, nema mjesta za postavljanje kontejnerskih
boksova.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
¢ U ovom poglavlju nisu navedene mjere zastite od poplava - dopuniti
e U ovom poglavlju nisu navedene mjere zastite od tehnicko-tehnoloskih katastrofa od
.Hemomonta” i benzinske stanice

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
¢ U ovom poglavije iz naziva ukloniti termin usfovi
¢ U ovom poglaviju nije navedena jedna od najbitnijih mjera, a to je medusobno udaljenje
objekata zbog opasnosti od zaruSavanja i zbog omogucavanja pristupa sluzbi zastite i
spasavanja — dopuniti
e Drugi pasus ukloniti, jer je proradunavanje vrlo precizno definisani propisima, a ne na ovako
pausalan naéin

Zastita od pozara
e Kada se navode pojedine mjere, prvo ih treba primjeniti u sopstvenom planu pa ih onda
propisivati dalje — na primjer prvih pet mjera

Smijernice, uslovi i mjere za sprije€avanje i zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih nesreca
e Ovo poglavlje nedostaje
¢ U njemu objediniti sve potrebne, a prethodno navedene smjernice, uslove i mjere koji
pripadaju ovom tiu nesreca
e Sestu mjeru ukloniti jer se odnosi na svu investiciono-tehnigku dokumentaciju, jer je propisima
vrlo precizno odredeno za koje vrste objekata i kolike objekte se obavezno rade projekti ili
elaborati zastite od pozarai sl.
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Ukloniti pasus sa propisima, jer nije azuran, a oni koji se bave projektovanjem moraju da znaju
koje propise treba primjeniti

Mijere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

Ovom poglaviju naziv treba da bude Smjemice za povecdanje energetske efikasnosti
raconalnu potrosnju energife i koriséenje obnovijivih izvora energije

Tekst je vrlo nesistematican

Pojam alternativni izvori energije je prevaziden jer su ti tzv ,alternativni’ izvori energije u
svijetu u znacajnoj upotrebi i sve brzem tehnickom i tehnolodkom razvoju — ukloniti korigéeni
termin, a umjesto njega koristiti termin obnovijivi

Tekst podijeliti na sljiedece djelove: $tednja, poboljSanje energetske efikasnosti, kori§éenje
obnovljivih izvora energije — sve dopuniti

Zadnji pasus u kome se spominje Zakon o zastiti i spasavanju ukloniti jer mu ovdje nije mjesto

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Uopé&te nema ovog poglavija - dopuniti

Smjernice od interesa za odbranu zemlje

Uopéte nema ovog poglavlja - dopuniti

Smjernice za koriScenje zemlji§ta do privodenja namjeni

Uopste nema ovog poglavija - dopuniti

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Uopste nema ovog poglavlja - dopuniti

Smijernice od interesa za odbranu zemlje

Uopste nema ovog poglavija - dopuniti

Sprovodenje plana i faze realizacije

Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta

Dopuniti prema sadrzaju iz Pravilnika

Implementirati u plan da je neophodno da se u dokumentacionoj osnovi u prostoru, odnosno
Upravi za nekretnine izvr$i uskladivanje podataka o vrsti kulture na katastarskim parcelama, a
sve u skladu sa propisima koji reguliSu oblasti planiranja, poljoprivrede i dr

Faze realizacije — moraju biti jasno definisane, dokazane ekonomskim parametrima, sa procjenom
troSkova

Ovo poglavlje dopuniti

Usloviti sprovodenje plana prethodnom izradom sliedeéih dokumenata: Seimicka
mirejonizacija i regionalizacija za potrebe izrade planova detaljne razrade, Karta pogodnosti
terena za urbanizaciju Glavnog grada, Studija o procjeni seizmigkog rizika na nivou Glavnog
grada (str. 405, poglavlje 10.5, PUP Glavnog grada Podgorice)

Sve intervencije koje obuhvataju uredenje rjeéne obale usloviti prethodnim geoloskim
istrazivanjima (utvrdivanje postojanja kaverni i drugih podataka vezanih za geotehnicke uslove
sredine)

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Grupisati zajedno sve smjernice za sprovodenje planskog dokumenta

Separat sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

Koncipirati tekst tako da sve UTU (zajedno sa infrastrukturom) budu objedinjene na kraju
teksta — u okviru smjernica za sprovodenje plana

Dati uslove za sve namjene koje su planirane u DUP (ukuljuéujui i saobraéajnu i ostalu
infrastrukturu, kao i uredenje vodotoka)

UTU struktuirati tako da svaki UTU za svaki tip namjene, korid¢enja zemljista i svaki tip
izgradnje bude kompletan: dodavanjem odgovarajuéih podnaslova i odgovarajuceg teksta,
npr. Uslova za tretman postojecih objekata, uslova za legalizaciju, uslova u pogledu planiranih
namjena, uslova za uklanjanje postoje¢ih objekata, uslova za izgradnju, dogradnju i
nadgradnju, uslova za mirujuéi saobracaj, uslova za pejzazno uredenje (po namjenama),
uslova za arhitektonsko oblikovanje, uslova za energetsku efikasnost, ogradivanje (po
namjenama) i sl. - u skladu sa strukturom Separata sa UTU iz PUP Glavnog grada Podgorice
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e Dopuniti UTU za tretman postojecih objekata: navesti koje su intervencije moguce, uslove za
oblikovanje pri dogradnji i nadgradnji (npr. Uskladivanje sa postojecom arhitekturom objekta,
potpuna rekonstrukcija cijele fasade, mogucnost ili nemogucnost zatvaranja terasa i
svetlarnika i sl).

e |zbaciti iz UTU sve napomene i drugi tekst kojima se objadnjava planersko rieSenje i staviti ih
u dio teksta u koji govori o konceptu i organizacije prostora.

Urbanisti¢ko tehniéki uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama
e Grupisati zajedno sa ostalim UTU

Literatura i izvori
e Ovaj dio treba dodati u tekst

Analiti€ko-dokumentaciona osnova
e Dopuniti prema sadrzaju Analiticko-dokumentacione osnove iz Pravilnika
e Misljenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma

KARTOGRAFSKI DIO PLANA

e U svim kartografskim prilozima dodati: ruZu vjetrova, u petatu lista umjesto ,investitor” staviti
,narugilac’; u pecatu lista kod logoa ,Urbi.Pro“ d.o.o. staviti ,obradivac”,
Dopuniti kartografski dio sa kartom ,,Rezimi za sprovodenje plana“

e  Svi kartografski prilozi treba da imaju tane nazive prema Pravilniku
Radi bolje &itljivosti, u svim kartografskim prilozima (osim lista br.1) kompletni katastrasko-
topografsku podlogu prebaciti u tamnosivu ili sl. boju (eventualno naglasiti neke elemente u
boji, kada je to vazno za odredeni graficki prilog — npr. kao $to su brojevi i granice katastraskih
parcela na listu parcelacije i dr.)

01.Topografsko katastarska podloga
« Dopuniti geodetsku podlogu, prvenstveno snimiti postojeci most na Ulici Vojisavljevica.
e U legendi oznaka 1, 2, 3, 4, .. nije za koordinate granice zahvata ve¢ za prelomne tacke
granice zahvata — ispraviti
e U peéatu navesti geodete koji su snimali podlogu

02.1ZVOD IZ PUP-a-Namjena povrsina
e Korigovati naziv — PUP Glavnog grada Podgorice
e Datiizvod iz GUR Podgorica
e Navesti obradivaca PUP-a, godinu donosenja, (,Sl. list CG — opétinski propisi* ??/?7)
e U legendi kod podkategorije namjena povrdina ,Povr8ine javne namjene” dodati i kategoriju
namjena povrsina ,Povrsine za pejzaZno uredenje”

03. Kontaktni planovi
e Dopuniti kartu sa detaljnim namjenama na urbanistickim parcelama planova u kontaktnim
zonama
¢ Navesti u zoni legende obradivaée DUP-ova, godine dono3enja, (,Sl. list CG — opStinski
propisi“ ??/?7) ili navesti Odluke o dono$enju
¢ Sematski prikaz planova u kontaktnim zonama staviti, u pogodnoj razmjeri, u zoni legende

04. Polozaj u okruzenju
e Ova karta se moZe izbaciti i pogodnija je u poglavlju Analiza uticaja kontaktnih zona

05. Analiza postojeceg stanja

s Dopuniti kartu sa prikazom detaljne namjene povr§ina (postojece), postojece zelenilo,
poljoprivredne povrsine, povrine kopnenih voda - VPS, povréine za industriju i proizvodniju,
saobracaj, lokacije stajalidta gradskog prevoza, zastitne zone benzinske stanice, zastitne zone
vodotoka i sl.

e U legendi naziv katastarska parcela“ zamjeniti sa ,granica katastarske parcele"

e Objekte predvidene za uklanjanje prikazati u kartama planiranog stanja

e U pogodnoj razmijeri prikazati predmetnu lokaciju u odnosu na gradski centar.

05a. Karta viasnistva
¢ Oznaditi vlasniStvo saobracanica i vodotoka
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U ovoj karti nisu na odgovarajuéi naéin prikazane kategorije vrste prava nad nepokretnosti.
svojina, koris¢enje, sukoridéenje, od kojih je samo jedna kategorija viasnitvo-svojina —
ispraviti

06. Detaljna namjena povrsina

Korigovati kartu u skladu sa Pravilnikom: oznagiti saobracajnice, stajalidte javnog prevoza i sl.

Razmotriti da li da se zadrzi u planiranom stanju pristupna saocbracajnica u zoni B, s obzirom
da ¢e ova zona biti predmet urbanisticko-arhitektonskog konkursa

Oznaéiti simbolom namjenu vodotoka rijeke Morace

Oznagiti simbolom namjenu infastrukturnog objekta koji presjeca rijeku Moracu

Benzinska pumpa je namjene DS

Popraviti legendu jer su se tekstualni opis namjene i pravougaonik sa namjenom ,rastrcali®, a
dva puta se pojavijuje oznaka CD u pravougaonicima sa namjenom; u tekstualnom opisu
namjene ,povriine za stanovanje srednje gustine” nedostaje manja vrijednost gustine za ovu
namjenu — ispraviti i dopuniti

Na UP 211 oznaku IOE postaviti na pravo mjesto

Granicu Zone A bolje istaéi u odnosu na granicu DUP

Oznactiti o kakvom mostu preko Morace se radi (kolski ili pjeSacki), a koji je u nastavku Ulice 1

07. Parcelacija i regulacija

Korigovati naziv u Plan parcelacije, nivelacije i regulacije

U planskoj zoni A, u dijelu gdje je planirana MjeSovita namjena koja se oslanja na Ulicu
Vojislavljevica (Gradska magistrala), preispitati mogucénost planiranja gradevinske linije na
min. 10 m kako bi se stvorili uslovi za formiranje zelenog pojasa adekvatno znacaju
saobracajnice

Uopste nema regulacione linije — definisati ih, ucrtati

Izdvojiti i definisati parcele saobracajnica (kolskih, kolsko-pjeSackih i pjeSackih)

Definisati parcelu vodotoka

Definisati nadzemnu gradevinsku liniju infrastrukturnog koridora (mosta) koji presjeca rijeku
Moracu

Definisati urbanisticke blokove u skladu sa Pravilnikom

Na gradevinske linije staviti odgovarajuce oznake GL 0; GL 1, GL 2

Oznatiti dimenzije saobracajnica

Nedostaju analititke tatke UP, GI, Rl i parcela saobracanica

Definisati posebne UP, za separatore ulja i benzina, a koje imaju pristup na javnu
saobracajnicu

Definisati gradevinske linije GL 0 i/li GK 1 za separatore ulja i benzina

Oznaditi o kakvom mostu preko Morace se radi (kolski ili pjesacki), a koji je u nastavku Ulice 1

08. Saobracajna infrastruktura

Oznaéiti o kakvom mostu preko Morage se radi (kolski ili pje$acki), a koji je u nastavku Ulice 1
Na popreénim presjecima su ucrtani iviénjaci, $to je ispravno. Ali mora se obezbijediti dovoljna
Sirina saobracajnica da se oni mogu izvesti. Ne mogu ivi¢njaci biti unutar necije urbanisticke
parcele.

Ulice bez trotoara su problematiéne, jer gdje postaviti saobracajne znakove, stubove rasvjete?
Problem je i bezbjednost u raskrsnicama, jer ograde koje su do kolovoza smanjuju
preglednost.

Prilaze 1,2,3,4 definisati koordinatama.

Sve ,slijepe,, ulice, osim ako su prilazi za nekolike kuca, zavrsiti okretnicama.

U pojedinim prilazima, na primjer kod Ulice 15 i Ulice 16 poduZni nagib je prema
slijepom zavrSetku - ispraviti, i provjeriti kod ostalih prilaza i korigovati

Niz prilaza sa slijepim zavrSetkom je zbog neodgovarajucih tehnickih karakteristika
problemati¢an za pristup protivpozarnih ekipa — vatrogasnih vozila - korigovati

Oznaditi simbolom (oznakom) stajalista javnog gradskog sacbracaja

Na raskrsnici Ulice Vojislavijevica i Ulice 2, razdjelna traka (zeleno ostrvo) u Ulici
Vojislavijevi¢a kontinuirani prolazi kroz cijelu raskrsnicu, nije logiéno s obzirom da je ulica 2
dio primarne mreze saobracajnica — provjeriti i ispraviti

10. Elektroenergetska infrastruktura

Provjeriti da |i urbanisticke parcele za trafostanice svojim dimenzijama zadovoljavaju potrebe
za povrdinom trafostanica koje su date u poglavlju Uslovi za izgradnju elektroenergetskih
objekata
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Ucrtati pozicije solarih elektrana i ispisati njihove nazive prema Misljenju Ministarstva
ekonomije na Nacrt DUP-a , Titex" broj 350-78/2017-2 od 27.11.2017. godine

Postupiti prema Misljenju CEDIS-a na Nacrt DUP-a ,Titex" broj 10-10-53479 od 30.11.2017.
godine u dijelu koji nije u suprotnosti sa smjernicama za izradu plana.

Usaglasiti tatne nazive vodova u tekstualnom i grafitkom dijelu plana

Simbole za TS (trafostanicu) staviti ,ispod" (Send to Back) svih ostalih linija na crte?u, a radi
bolje Eitljivosti, a narocito kako bi se vidjela pripadaju¢a UP

Sve relevantne podatke na karti objediniti u jednu legendu

Oznaciti o kakvom mostu preko Morace se radi (kolski ili pje3aéki), a koji je u nastavku Ulice 1

11. Hidrotehniéka infrastruktura

Ovaj graficki prilog u pdf verziji nije isti sa onim u dwg verziji

Prema ovom grafickom prilogu nelogiéno je da u Ulici Vojislavljevica nema ikakve
planirane hidrotehnicke infrastrukture, a PUP-om (GUP-om) je planirana - dopuniti

Nije planirana hidrantska mreza - dopuniti

Svuda oznaditi pre¢nik i materijal vodovodnih cijevi — dopuniti

Svuda oznaditi pre¢nik, materijal i pad cijevi atmosferske kanalizacije - dopuniti

Svuda oznaditi pre¢nik, materijal i pad cijevi fekalne kanalizacije — dopuniti

Nije rijeSeno odvodenje atmosferskih voda ogromnog kompleksa ,, Titex* - doraditi

Ulice 7 i 13 duzine preko 200 m, odnosno 300 m, nemaju planiranu atmosfersku
kanalizaciju - ucrtati

U prilazima duZim od 25 m treba planirati atmosfersku kanalizaciju, na primjer kod Ulice
15 i Ulice 16 koja ima poduzni nagib prema slijepom zavrsetku - dopuniti, a provjeriti i
gdje treba dopuniti kod ostalih prilaza

Definisati posebne UP za separatore ulja i benzina, a koje imaju pristup na javnu
saobracajnicu

Oznatiti o kakvom mostu preko Morage se radi (kolski ili pje3a&ki), a koji je u nastavku Ulice 1
i preko kog se provlagi hidrotehniéka infrastruktura

Nije ucrtana postojeca kanalizaciona infrastruktura u krugu , Titex“-a koja ide uz sjevernu ivicu
objekta 1 (hala)

Nije ucrtan bitan hldrotehnit':k! objekat - Postrojenje za preradu otpadne vode (farmaceutska
industrija) kapacitetom 120 m ldan) - u krugu ,Hemomonta“, a uz Ulicu llije Plamenca

12. Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona) infrastruktura

U grafickom prilogu nedostaje (izbrisan je) niz sadrZaja iz katastarsko-geodetske
podloge - vratiti

Oznaditi bazne stanice mobilne telefonije, i druge elektronske komunikacione objekte (antene i
antenske stubove) ukoliko ih ima u zahvatu DUP-a ili neposrednoj blizini granice Plana
Simbole za TK okno (kablovsko okno) staviti ,ispod“ (Send to Back) svih ostalih linija na crtezu, a
radi bolje Citljivosti

Oznaciti o kakvom mostu preko Morace se radi (kolski ili pje$a&ki), a koji je u nastavku Ulice 1

Opéta primjedba za elektronsku verziju plana

Nazivi fajlova treba da budu istovjetni nazivima djelova plana u analognom obliku (narogito u
grafickom dijelu).
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ZAKLJUGAK

Savjet predlaze da se Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,,TITEX” dopuni i ispravi prema
datim primjedbama i sugestijama, nakon éega moze biti upuéen u dalju proceduru.

SAVJET ZA REVIZIJU DUP "TITEX”

Dragana Acimovi¢, dipl.ing.arh., predsjednica ,2 M/{ob_&\
1

Simeun Matovié, dipl.ing.grad., ¢lan ‘:‘ MLl WS
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Milo$ Vujosevic, dipl.ing.el., &lan N’ ' \v“-'\ § 1
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Dr Milié Gurovié, dipl.ing.8um., &lan /
Dr Mirko Knezevi¢, dipl.ing.polj., ¢lan Mo Sk Wipp e Fe K
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Snezana Laban, dipl.pejz.arh., &lan /C,C%(
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Clan Savjeta, Milo§ Vujosevié, dipl.ing.el., u posebnom dopisu, dodatno je obrazlozio
svoje stavove, kako slijedi:

OBRAZLOZENJE MISLJENJA NA PLANSKU DOKUMENTACIJU

Predsjednicima Savjeta za reviziju planskih dokumenata:

- g. Svetislav Popovi¢,
- g-da Jadranka Popovi¢ i
- g-da Dragana Acimovi¢

Postovani,

U mojim izvjestajima o pregledu planskih dokumenata nailazite na odredena moja
neslaganja sa dostavljenim mislienjima CEDIS-a. Smatram da nije prikladno da u samom
izvjestaju komentariS$em mislienja CEDIS-a, ali ih ni na koji nagin ne mogu u cjelosti prihvatiti
i potvrditi svojim potpisom. Iz tih razloga Zelim da Vam, kao predsjednicima Savjeta u
postupku revizije pojedinih planskih dokumenata, blize obrazlozim u ¢emu je sustina tih
neslaganja.

1.

U elektrotehnici postoji oblast koja se zove planiranje distributivnih mreza. Poznati su
opsti principi za konfigurisanje distributivnih mreze. Na osnovama tih principa u
distributivnim  sistemima u okruZenju sacinjene su preporuke za planiranje
distributivnih mreza. CEDIS nema takvih preporuka ali, formalno, zahtijeva
konfiguraciju 10kV mreZe u obliku otvorenih prstenova, $to je ispravno i §to je jedna
od osnovnih koncepcija. U skladu sa tim principima su i saéinjene preporuke TP-1-b,
koje su implementirane u programskim zadacima za izradu planskih dokumenata,
pretpostavljam na zahtjev samog CEDIS-a. Pojednostavljeno reéeno distributivne
trafostanice se nizu jedna za drugom pa iz tih razloga imaju samo dvije vodne éelije,
$to se u preporukama TP-1b definise kao DTS. Cvorne trafostanice NDTS sa vise od

dvije vodne celije, u konfiguraciji otvorenih prstenova, se koriste samo izuzetno u

sluCajevima prikljuCenja rezervnog voda i uspostavijanja veze sa drugim

poluprstenom. U potpunoj suprotnosti sa navedenim principima, koji su i definisani u

programskim zadacima, CEDIS u svojim miSlienjma na plansku dokumentaciju,

imperativno zahtijeva da sve trafostanice budu bar dva puta prolazne, $to zna¢i da

imaju najmanje tri vodne ¢elije, odnosno da budu tipa NDTS. Ne Zelim da ulazim u

motive takvog stava CEDIS-a, ali sam siguran da su oni neracionalni i $tetni po

ukupan sistem razvoja mreze iz sledecih razloga:

a. Planiranjem mreZe prema stavu CEDIS-a da svaka trafostanica ima najmanje tri
vodne Celije ve¢ u samom planu se stvaraju tehni¢ki uslovi za nepostovanje
usvojenog plana i nasumicno priklju¢enje buducih potrosada na bilo koju
trafostanicu uz neminovno naru$avanje usvojenog i proklamovanog koncepta.

b. Primjena NDTS, prema zahtjevu CEDIS-a, umjesto DTS, znaé moguénost
kori§¢enja montazno betonskih kuéica za unutrasnju manipulaciju, $to praktiéno
znaci dopustanje izgradnje betonskih kucica nepotrebno velikih i nesrazmjernih
dimenzija u svim djelovima grada, ¢ak i u najuzem centru, koje svojim izgledom,
nadam se da Cete se sloZiti ne mogu doprinijeti zahtjevima za unapredenje
ambijentalnih i estetskih zahtjeva, koje svi planski dokumenti pretpostavljaju.

Iz mislienja CEDIS-a se ne vidi spremnost da realizuje svoju obavezu da sopstvene

razvojne planove uskladuje sa planskim dokumentima, posebno sa onima viseg reda.

Naprotiv, u svojim misljenjima CEDIS se precutno zalaZe za zadrzavanje postojecih,

prevazidenih, nepotrebnih i, u gradskim sredinama, opasnih nadzemnih vodova.

Konkretno u nactima detaljnih planova Dajbabska Gora i Titex egzistiraju nadzemni

vodovi 10kV i 35kV ,Kombinat aluminijuma“ i dalekovod ,PG1- Ljubovi¢*. Pojasnjenja

radi prvi od njih ,Kombinat aluminijuma* je izgraden krajem Sezdesetih godina proslog
vijeka i sluzio je za napajanje gradiliSta Kombinata aluminijuma, odakle mu i potice

naziv. On odavno nema tu svrhu ve¢ isklju¢ivo napajanje distributivnih potrosa¢a , u

savremenim uslovima na potpuno neprihvatljiv naéin — nadzemni vod kroz gusto

naselieno mjesto. Drugi pomenuti vod DV 35kV ,Ljubovié“ sluzi kao rezervno
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napajanje postojece TS 35/10kV koja se prema usvojenom prostornom planu gasi i
pretvara u rasklopiste, §to znaci suviSnost u planiranju njegove dalje egzistencije na
neodreden rok. Mora se imati u vidu nesporna Cinjenica da je ovaj vod, posebno u
dijelu naselja iza bivée industrije ,Radoje Daki¢“ u potpunosti u nepropisnom stanju u
pogledu visine provodnika, uglovima ukritanja sa saobracajnicama i udaljenosti od
objekata. U takvim uslovima neizjasnjavanje CEDIS-a po ovim pitanjima smatram
krajnje problematiénim. S druge strane obradivaci planova u svojim prediozima isticu
da se izgradnja ubjekata u blizini nadzemnih vodova mora izvoditi u skladu sa
vaze¢im propisima, $to smatram pukom formom za izbjegavanje odgovornosti.
Naravno ja ne mogu prihvatiti ovakva misljenja i smatram da planovima treba
predvidjeti bezuslovno demontiranje nadzemnih vodova u gradskim zonama u svim
planovima koju su predmet ove revizije.

lzmedu ostalog iz navedenih razloga se ne mogu slozZiti u potpunosti sa priloZzenim
mislienjima CEDIS-a, koji su gotovo indentiéni za sve planove, a koji se, po mom
misljenju, ne bave sustinom poroblema ve¢ dominantno pertifernim pitanjima.

S postovanjem,

U Podgorici 25.01.2018.g Milo$ Vujo3evi¢

Clan Savjeta, Zorice Rakéevié, dipl.ing.arh. — predstavnica Glavnog grada Podgorice,
je izdvojila svoje misljenje kako slijedi:

Imajuci u vidu sve prethodno sprovedene postupke kao i ¢injenicu da je ¢lanom 217. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017)
propisano ,, Planski dokumenti Cija je izrada i donoSenje zapoceta do dana stupanja na snagu ovog
zakona donijece se u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, u skladu sa
zakonom po kojem je postupak zapocet”, smatramo da je potrebno sprovesti javnu raspravu Nacrta
Detaljnog urbanistickog plana ,Titex”, a naro€ito imajuéi u vidu &injenicu da rok za usvajanje
planske dokumentacije u izradi isti¢e za oko 7 mjeseci.

Zorica Rakgevi¢, dipling.arh.
predstavnica Glavnog grada Podgorica
A foeei ¢

U nastavku Zakljutka lzvjestaja o reviziji za DUP ,TITEX", kao njegov integralni dio, slijedi
kompletni pojedinaéni lzvjestaj predstavnice Glavnog grada Podgorice, Zorice Rakéevié:
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IzvjeStaj predstavnika Glavnog grada Podgorice na
Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,, Titex” u Podgorici

Gradonad¢elnik Glavnog grada Podgorica je dana I'1. maja 2016. godine donio Odluku
o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana ..Titex" u Podgorici (br. 01-031/16-3305). Sastavni dio
Odluke predstavlja Programski zadatak Plana i Odluka o izradi [zvjestaja o strateskoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (broj 08-350/16-419/1 od 10. maja 2016. godine). Isto je, u skladu
sa ¢lanom 32. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, objavljeno u Sluzbenom listu
Cme Gore ~ opStinski propisi, dnevnom listu i na sajtu Glavnog grada Podgorice.

Nakon postupka izbora obradivaa plana. Gradonagelnik Glavnog grada je donio
Odlukn o ustupanju izrade predmetnog plana preduzeéu ,, Urbi Pro* d.o.o.

Obradiva¢ planskog dokumenta je u maju 2017. godine Sekretarijatu za planiranje i
uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine dostavio prvu verziju Nacrta Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Titex*. Sekretarijat je u skladu sa ¢lanom 39 navedenog zakona
zatrazilo misljenje preduzeca ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.0., kao i preduzeéu ,,Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice™ d.o.o0. i Komisiji za pregled i ocjenu nacrta i predloga planskog
dokumenta.

U aktima misljenja navedene su primjedbe po kojima je potrebno postupiti kako bi se
Naert stavio u dalju proceduru. Korigovan Nacrt predmetnog planskog dokumenta dostavljen
e Sekretarijatu u julu 2017. godine i proslijeden na ponovno davanje misljenja. Konstatovano
je da Nacrt mozZe i¢i u dalju proceduru. ali se zadrzava pravo da se u toku javne rasprave
podrobnije razmotri plansko rjeSenje. a Vodovod je dao saglasnost na Nacrt. Komisija za
pregled i ocjenu je u zakljutnom izvjestaju konstatovala da se Nacrt moZe uputiti u
Ministarsivo odrzivog razvoja i turizma na davanje miSljenja, nakon ¢ega je isti dostavljen
Ministarstvu u oktobru 2017. godine.

Imajuéi u vidu sve prethodne postupke kao i &injenicu da je ¢lanom 217. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017)
propisano ., Planski dokumenti ¢ija je izrada i donosenje zapoceta do dana stupanja na snagu
ovog zakona donijece se u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, u
skladu sa zakonom po kojem je postupak zapocet”, smatramo da je potrebno sprovesti
javnu raspravu Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Titex“, a naroéito imajuéi u vidu
tinjenicu da rok za usvajanje planske dokumentacije u izradi isti¢e za oko 7 mjeseci. U
toku javne rasprave ¢e se shodno zakonu ostaviti moguénost davanja primjedbi, predloga.
sugestija, pa i od strane Glavnog grada Podgorica, ukoliko se za to ukaZe potreba.

Predstavnici Glavnog grada Podgorice
u Savjetu za reviziju planske dokumentacije
Oliver Markovié, dipLing.grad.

) Ao
Arh}o rica Ral({eyic{-:ipfl.ing.
G T

Strana 21 of 21



