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CRNA GORA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova T

Broj:1062-577/8 TARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Podgorica 05.06.2019.godine N | TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 1 63/18 ) | podnijetog zahtjeva
Goli$ Miroslav iz Beograda izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenije turistikog naselja 1 na urbanistickim parcelama UP1a i UP1b, u zahvatu
Urbanistickog projekta , Turistitko naselje Smokvica“-izmjene i dopune (SI. list Crne
Gore - opstinski propisi br. 13/17), op$tina Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Golis Miroslav iz Beograda
1 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 0.1 ,Topografsko katastarski plan sa granicom obuhvata i
koordinatama granice“, predmetna lokacija je neizgradeno zemljiSte.
2. PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora u okviru predmetne lokacije je turisticko naselje (T2) kategorije 4~ ili
5*. Turisticko naselje 1 sadrzi osnovni objekat turistiCkog nasela — hotel, sa
depadansima i vilama, koje je potrebno projektovati kategorije 4* ili 5*. U okviru UP 1a
projektovati osnovni objekat — hotel i depadanse. U okviru UP 1b projektovati vile. U
turistickom naselju (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom
objektu, a najvise 70% u ,vilama“ i depadansima. Ukupna povr$ina prostora planirana za




osnovni objekat - hotel je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili
"vile" je najviSe 50%. Procenat smjestajnih kapaciteta i ukupne povr§ine osnovnog
objekta — hotela, potrebno je raunati na planirane kapacitete za cijelo turisticko naselje
1 (UP 1ai UP 1b).

2.2

Pravila parcelacije

Uslovi za parcelaciju

Planom parcelacije, datom na grafickom prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije,
nivelacije, maksimalno su poStovane granice katastarskih parcela date aZuriranom
topografskokatastarskom podlogom. Ukoliko u sprovodenju urbanisti¢kog projekta dode
do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojec¢i katastar.
Ukoliko dode do neslaganja povrSina urbanistiCkih parcela i katastarskih do 2 m? se
mozZe smatrati greSkom. Urbanisti¢ka parcela ima obezbijeden direktan pristup sa javne
saobracajnice.

Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu
da grade manje kapacitete, ali ve¢e ne mogu. Kote koje su date u prilogu 15 Plan
parcelacije, regulacije, nivelacije nisu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica, moguce su manje korekcije kota iz plana.

TuristiCko naselje 1 obuhvata urbanisticke parcele UP 1a i UP 1b. Urbanistiéku parcelu
UP 1a koju €ine djelovi katastarskih parcela br.1794/4,1794/5,2601,2602,2604,2605,
2606,2610,2614,2616/1,2616/2,2704,2970/1 i 2907/2 i kat.parcela br.2603,2607,2608,
2609,2612 1 2613 sve KO Rezevici;

UrbanistiCku parcelu UP 1b Eine slijedece katastarske parcele: dio 2606, dio 2610, 2611,
dio 2614, dio 2615, dio 2616/1, dio 2616/2 i dio 2704 sve KO Rezeviéi u zahvatu
Urbanistickog projekta ,Turisticko naselije Smokvica“-izmjene i dopune (SI. list Crne
Gore - opstinski propisi br. 13/17), opétina Budva.

Ukoliko, dode do neslaganja izmedu katastra i topografsko — katastarske podloge plana,
mjerodavan je katastar. Ukoliko granice UP 1a i UP 1b neznatno odstupaju od granica
katastarske parcele, mote se izvrsiti uskladivanje UP sa katastarskim operatom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br. 060/18).

B

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju

Regulacione i gradevinske linije definisane su koordinatama taéaka prikazanim na
Planu parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je takode
data u grafiCkom prilogu. Potrebno je postovati regulacione i gradevinske linije utvrdene
Planom parcelacije, regulacije i nivelacije. Elementi spolja$njeg uredenja terena
(stepenista, terase u nivou terena i dr.) mogu izlaziti van granica gradevinskih linija za
maksimalno 120 cm (ali ne smiju izlaziti van granica urbanistiéke parcele) i obradunavaju
s€ u svemu prema vate¢em pravilniku MEST EN 15221-6. Elementi spolja$njeg
uredenja terena (spoljna stepenista po terenu, terase u nivou terena i dr.) mogu izlaziti
van granica gradevinskih linija (ali ne smiju izlaziti van granica urbanistiéke parcele i
regulacionih linija). Ove povrsine ne ulaze u obraéun zauzetosti i BRGP ako su u nivou
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konaéno nivelisanog terena. Bruto gradevinska povrsina koja je data tabelama /planirani
prostorni parametri/ je povr$ina etata (LA) od koje se oduzima nekorisna povrsina etate
(NLA) i u pravilniku MEST EN 15221-6 je oznaéena sa GFA. Idejno rieSenje regulacije
unutar urbanistiéke parcele dato je na prilogu 17 Situacioni prikaz urbanistickog i
parternog rieSenja - Idejna rieSenja. Oblik i velic¢ina predlotenih gabarita u grafiCkim
prilozima je data kao predlog varijantnog rie$enja i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate gradevinske liniie, maksimalna kota
krovnog vijenca, maksimalna ukupna povr$ina pod objektima, maksimalna ukupna bruto
povréina na urbanisti¢koj parceli kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vateéi zakonski
propisi, pravilnici i standardi.

Uslovi za nivelaciju

Visinska regulacija je u planu definisana maksimalnom kotom krovnog vijenca u vidu
nadmorske visine sa oznakom Vomax kao i maksimalnim brojem nadzemnih etaza
objekta datim brojnom vredno$¢u /1-10/ za svaku urbanisticku parcelu, prikazano na
grafickom prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije, nivelacije. Po Pravilniku o izmjenama i
dopuni pravilnika o blitem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povr§ina, elementima urbanisticke regulaciie i jedinstvenim grafickim simbolima
"Slutbeni list CG",br. 51/08, 34/11, 35/13 i 39/13) suteren je nadzemna etata kod koje se
dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote gotovog nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradevinskom linjom GL1. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m. Podrum
je podzemna etata éiji vertikalni gabarit ne mote nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m,
giji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjom GLO iz Clana 96 stav 1
Pravilnika o izmjenama i dopuni pravilnika o blitem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima i ne mote biti ve¢i od urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najnita kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Moguce je planiranje dodatnih podrumskih
etaza ukoliko Projekat geoloskih istrativanja tla, uraden u skladu sa ¢lanom 7 Zakona o
geolodkim istraZivanjima pokate da je njihovo izvodenje sigurno, moguce i ekonomski
opravdano. Spratne visine mogu biti vec¢e od visina propisanih Pravilnikom o blitem
sadrtaju i formi 17 planskog dokumenta (Clan 100.) ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekata. U ovom slu¢aju dozvoljavaju se vece spratne visine zbog veceg
standarda i ekskluzivnosti turistiékog naselja sa 4* i 5*, kao i zbog uslova obezbjedenja
povecane energetske efikasnosti objekata. Povr§ina podzemnih etaza ne ulazi u ukupnu
BRGP ukoliko se koriste kao garaze, ili instalacione /tehni¢ke/ etaze. Otvoreni bazeni,
ureCene terase na terenu, "zelene" krovne povrsine i zardinjere na terasama ne ulaze u
obraéun BRGP. Bruto gradevinske povr$ine na parcelama infrastrukture ne ulaze u
obraéun BRGP. Sve ostale povrSine se obracunavaju po MEST EN 15221-6.
Nivelaciono rje$enje definisano je kotom prve etaze. Kod izdavanja UT uslova obavezno
je prilotiti geodetski snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se tatno odredila
niveleta u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena i to tako da kota
prizemlja (najnite nadzemne etate) bude maksimalno 1,00 m iznad konaéno nivelisanog
i uredenog terena, u zavisnosti od kota pristupnih saobracajnica odredenih kroz Glavne
projekte saobracajnica.

OPSTI USLOVI

Prije izrade tehni€ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o

3




geoloskim istrativanja izraditi Projekat geoloskih istrativanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrativanja. U daljim geoloskim ispitivanjima,
analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu Evropskih standarda u Crnoj Gori
koji se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015 Eurokod 8:
Projektovanje seizmickih otpornih konstrukcija“.

Ukoliko Projekat geoloskih istraZivanja pokaze da je lokacija nepovoljna za
gradnju, potrebno je izvrsiti osiguranje terena u okviru lokacije i gabarite objekata
prilagoditi rezultatima istrazivanja, kao i uraditi eventualna osiguranja terena i
objekta koja geolog preporuéi a sve u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.
Ukoliko nakon uradenog projekta geoloskih istrazivanja tla i uradene pejzazne taksacije i
prepoznavanja vrijednih vegetacijskih sklopova dode do nemogucnosti realizacije
objekata shodno idejnom rjesenju prilikom izrade idejnog i glavnog projekta moze doci
do pomjeranja objekata u okviru gradevinske linije na urbanistiCkoj parceli. Na osnovu
podataka iz projekta geoloskih istrativanja tla sa detaljnim ispitivanjem karakteristika do
osnovne, évrste stijene, projektovanju konstrukcije posvetiti posebnu patnju a posebno
temeljenju konstrukcije na osnovnoj stijeni. U sluéajevima projektovanih iskopa za
objekte visine preko 3 m potrebno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

Objekti moraju biti projektovani prema vateCim propisima, tehni€kim normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Dozvoljena je i pozeljna izgradnja
liftova €ak i izvan objekata /uspinjace i kosi liftovi/.

Za potrebe proraéuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Minimalni potreban broj parking
mjesta je potrebno obezbijediti u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnicki
uslovima i kategorizaciji turistiCkog smjestaja. Potreban broj parking mjesta obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garatna mjesta u podzemnim
ili nadzemnim /suterenskim/ etatama. Potreban parking, odnosno garatni prostor mora
da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata. Podzemne etete mogu zauzimati
vecu povrSinu od gabarita objekata. Pri projektovanju podzemne garate moraju se
postovati vatecCi propisi i standardi za tu vrstu objekata. Ne dozvoljava se prenamjena
garaZza u stambene, turisticke i druge namjene, kao i 18 prenamjena prostora za
parkiranje. Prilikom izrade projektne dokumentacije saobracéajnica, kao i prilikom njihove
izgradnje, a zbog specifiénosti terena, dozvolijeno je zahvatiti pojas do +5 m sa obe
strane saobracajnice, kako bi se obezbedila konstrukcija saobracajnice do izgradnje
objekta na urbanistiCkoj parceli. Prilikom izgradnje objekta na urbanistiCkoj parceli,
investitor je dutan da obezbedi stabilnost, i po potrebi izvr§i rekonstrukciju potpornih
zidova saobracajnice.

Urbanisti€ko-tehni€kim uslovima treba predvidjeti sledece:

PjeSacke povrSine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploée, drvo, kulir i sl.).
Odvodenje povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima. U okviru ove
parcele nalazi se postoje¢a vodena povrSina /povrSinske vode/ koju je potrebno
regulisati u vidu zatvorenog kanala koji bi iSao ispod temelja objekta ili izmjestiti van
gradevinske linije ako se radi o uredenju otvorenog bujiénog potoka i njegovog
okrutenja. Regulaciju vodotoka izvrsiti: ¢ Kao dio pripremnih radova u okviru UP, ukoliko
se vodotok reguliSe u vidu zatvorenog kanala, kroz projektno tehniéku dokumentaciju
koja Ce profil zatvorenog kanala dimenzionisati na kapacitet maksimalnih voda; ¢ Kroz
projektno tehni¢ku dokumentaciju uredenja terena parcele, ako se radi o uredenju
otvorenog buinog potoka i to tako da je moguce potok uredivati i van gradevinskih linija.
Predlate se njegovo pejzatno uredenje po smjernicama iz uslova za ozelenjavanje a da
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se oko njega eventualno planiraju pjacete, pjesacke staze, fontane i sliéni elementi.
Ogradivanje Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: * parcele se
ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raéunajuc¢i od kote trotoara) zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice ili transparentnom ogradom do visine od
1.60 m * zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje * vrata i kapije na
uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.  oko infrastrukturnih
objekata (rezervoari za vodu, trafostanice, crpne stanice i sl.), ukoliko se nalaze izvan
objekata, formirati bioloki zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaétite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprijecava ili ublatava dejstvo elementarnih nepogoda. Smijernice za zastitu su
definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom
planu zastite i spasavanja. Elementarne nepogode mogu biti: - Prirodne nepogode
(zemljotres, potari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi i dr.); - Nepogode izazvane
djelovanjem éovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, potari velikih
razmera, eksplozije i dr.); - drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske
katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr) Stete izazvane elementarnim
nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih tivota).
Naroéito su izratene $tete od zemljotresa, potara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako
su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i
mijere zastite su delimiéno identiéni.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija: - Mogu se graditi objekti
razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. -
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl. -
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih
analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. - Izbor
i kvalitet materijala i naéin izvodenja objekta od bitnog su znaCaja za sigurnost i
ponadanje objekta, izlotenih seizmickom dejstvu. - Armirano-betonske i Celicne
konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija mote biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojaéanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naro€ito ekonomitne za visine
objekata do 15 spratova. Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja,
ojaéanog horizontalnim i vertikalnim serklatima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklatima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). - Kod projektovanja
konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterec¢enje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
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temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. Preporuke za projektovanje infrastrukturnih
sistema: 94 - Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda potrebno
je posebnu patnju posvetiti intenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla. -
72 izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala za izradu vodova infrastrukture. -
Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija. - Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za
iskljuéenje pojedinih rejona. - Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa
ekonomsko-saobrac¢ajnog vec i sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na
seizmiéki aktivnim podrugjima. - U sistemu saobracajnica poteljno je obezbjediti
paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane neprohodna, postoji mogucnost da se
preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraéaja. U cilju zastite od zemljotresa,
postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (,Slutbeni list SFRJ*, br. 31/81, 49/82,
29/83, 21/88 1 52/90).

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuuje se
sledeée: » na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
« mogu biti zastuplieni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi. * kod zidnih konstrukcija
preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklatima i armirane zidarije
razli¢itog tipa. * pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mote biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. * kod
primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije. * preporucuje se primjena dovoljno
krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmiékih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama. * moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu.
Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazliéitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sledeé¢im naéelima: * temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za
dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja; * temelje objekta treba
izvoditi na dobrom tlu; * temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znaéajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela
konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla. » primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim
ako se svaki naéin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama. *
opterec¢enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini. * treba obezbijediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije. * prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje
tla. Za potrebe investitora, GEOTEHNIKA iz Niksica 2007.godine je uradila preliminarni
elaborat o geotehniékim svojstvima terena na ovoj lokaciji. Analizom istog mote se
zakljuciti sledece: - da dosadasnji nivo geotehnickog i intenjerskogeoloskog istrativanja
ne spreéava 95 formiranje zami$ljene koncepcije Idejnog rjeSenja ili Idejnog projekta
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turistickog kompleksa na Smokvici na kompletnom istrativanom terenu. - na sredisnjem
dijelu kompleksa nalazi se kamena drobina i blokovi sipari koji su neadekvatni kao
podloga za fundiranje objekata. Ovaj materijal je neophodno ukloniti. Isti je idealan, kao
graCevinski materijall za dalju obradu kao i za nasipanje i formiranje novih plata ili za
izradu posteljice puteva. Na ovim djelovima poterbno je predvidjeti veCu ukopanost
objekata a ove prostore iskoristiti za garate odnosno parkiranje vozila. Elaborat je
priloten uz planski dokument. SadrZaj seizmiCke mikroreonizacije, kao uvid u geolosku
kartu, ukazuju na naglasenu potencijalnu ,dinami¢ku nestabilnost” veceg dijela prostora
koji obuhvata predmetni urbanisti¢ki projekat, zbog ginjenice da je padina koja Cini
najveéi dio tog prostora, vrlo strma i da je istovremeno grade relativno debele naslage
(10-15 m, pa i znatno vise) nevezanog materijala koji ¢e u dinamicékim uslovima dejstva
zemljotresa vrlo vjerovatno postati nestabilan i usloviti pokretanje (klizanje) tog
materijala niz padinu. Na karti seizmicke mikroreonizacije reon Urbanistickog projekta
_T.N. Smokvice" je oznaéen kao ,nepovoljan za urbanizaciju i izgradnju“. To je svakako
nadelna deklaracija, koja ukazuje da ne treba izvoditi temeljenje u pomenutom
_nevezanom materijalu“ (koji grade drobinski materijal-zaglinjena drobina, breca, glibna,
...) ve¢e debljine. Debljina tog materijala je u fazi izrade te karte — samo orjentaciono
utvrdena. Prostor koji obuhvata predmetni projekat, nije neophodno ,izolovati® za
urbanizaciju i gradnju ali mu u planiranju i projektovanju treba posvetiti posebnu patnju,
koja mora da obuhvati: detaljno ispitivanje njegovih karakteristika-do osnovne, ¢vrste
stijene (strukturne grade, debljine nevezanog materijala, nosivosti, i td.). Ovo je posebno
vazno jer se planom predvida moguénost koris¢enja ukopanog prostora kao garatni
prostor-to je naéelno moguce ali uz temeljenje na osnovnoj stijeni. U daljim geoloskim
ispitivanjima, analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu Evropskih
standarda u Crnoj Gori koji se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015
Eurokod 8: Projektovanje seizmickih otpornih konstrukcija®.

ODGOVOR GEOLOGA NA DOPIS MINISTARSTVA ODRTIVOG RAZVOJA | TURIZMA
broj 04-1363/32-2014 OD 28.03.2016.godine Treba imati u vidu da je prava seizmicka
mikrorejonizacija za Op$tinu Budva sa pripadajucom teritorijom, kao i za ostale
primorske opétine i Cetinje, jedino radena odmah posle katastrofalanog zemljotresa na
Crnogorskom primorju 1979.godine i kao takva jo$ je uvijek dobra seizmoloSka podloga
za detaljna istrativanja pojedinih lokaliteta. Za potrebe Idejnog i Glavnog gradevinskog
projekta, opravdano je izvesti namjenska mikroseizmi¢ka detaljna istrativanja kada
postojeée podloge pokatu opravdanost takvih radova, a za plansku dokumentaciju
koristiti postojeéu fondovsku dokumentaciju. Znaci, nije svrsishodno sada raditi neka
dodatna seizmoloska istrativanja, a niti ona mogu biti ,osnov za reviziju planskog
koncepta“. Mikroseizmika je samo jedan od Einilaca u okviru neophodnih detaljnih
geolo3kih istrazivanja, kao podloga za izradu gradevinskog projekta. Ako je neka
lokacija nepovoljina za urbanizaciju, definisano sa mikroseizmi€kog aspekta tj. ako je
neka zona oznaéena sa oznakom n, to ne znaci da je gradnja iskljuéena i nemoguca.
Pravilnim tretiranjem takvih lokaliteta i dodatnim ulaganjima u sanacije terena, takvi
lokaliteti mogu da se dovedu do nivoa gradjevinskog zemljista. Da bi se pokazala
uslovna nepodobnost neke povrSine za urbanizaciju potrebno je razmatrati viSe
parametara iz oblasti geologije, kao Sto su: morfologija terena, geoloski sastav i
intenjerskogeolo$ke i hidrogeoloSke karakteristike predmetnog terena, mikroseizmicki
parametri, savremeni geodinamiCki procesi i dr. U okviru jednog urbanistiCkog
kompleksa, ne bi trebalo zanemarivati pojedine uslovno nestabilne mikrolokacije, nego
ih ozbilino sagledati, istratiti i ujedno privesti nekoj namjeni. Samim tim nece biti niti neka
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potencijalna opasnost za neposredna urbanizovana podruéja, a mogu se privesti
odredenoj namjeni. Cak se i ona mogu urbanizovati uz potovane odredenih preporuka,
nakon izvedenih projekata sanacija i uz pridrtavanje strotijih pravila tokom gradnje
objekata.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradenim dijelovima sprjeéava se zaétitnim koridorima
zelenila. Preventivna mjera zastite od potara je postavijanje objekata na $to veéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosSenje potara a $to je ovim planom i
predvideno. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mretom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
potara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mretom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku
mrefu za gasenje potara (,Slutbeni list SFRJ* broj 30/91). U cilju zastite od potara
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju. Prilikom izrade investiciono-
tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od potara, planove zastite i
spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu .

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o sadrzini i nacinu osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list
RCG”, br.54/01),

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE Koncepcija optimalnog kori§éenja
prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavlja akt zastite tivotne
sredine. Principijelni stav je da se tivotna sredina stiti koristeéi je na adekvatan naéin i
pod odgovarajuéim uslovima. Drugim rijeéima da se stimulige razvoj onih djelatnosti za
koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruta optimalne
uslove. Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja tivotne sredine.
Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su: - racionalno koriS¢enje gradevinskog
podruéja; - da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora; - da se
voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrotavaju tivotnu sredinu; Naime, za lzmjenu i
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dopunu UrbanistiCkog projekta TuristicCko naselje Smokvice je radena strate$ka procjena
uticaja na tivotnu sredinu i data saglasnost broj 06-063-563/2-2015 od 14.01.2016.
godine na lzvjeStaj o strateSkoj procjeni uticaja na tivotnu sredinu. Po Misljenju
Ministarstva odrtivog turizma broj 04-1363/32-2014 od 28.03.2016.godine, uradene su
minimalne izmjene koje su imale za posledicu i Izmjene i dopune Strateske procjene &iji
rezime dajemo u nastavku teksta.

Rezime lzvjeStaja o Strateskoj procjeni uticaja na tivotnu sredinu za Izmjene i
dopune Urbanistickog projekta "Turistickog naselja Smokvice” Opstina Budva
Opsti i posebni ciljevi strateSke procjene uticaja

Opéti ciljevi strateske procjene definisani su na osnovu zahtjeva i ciljeva u pogledu
zastite zivotne sredine u drugim planovima i programima, kao i cilieva zastite Zivotne
sredine utvrdenih na nacionalnom i medunarodnom nivou. Posebni ciljevi zastite Zivotne
sredine planskog podru€ja utvrdeni se na osnovu analize postojeceg stanja Zivotne
sredine i znacajnih pitanja, problema, ograni¢enja i potencijala planskog podruéja, kao i
prioriteta za rjeSavanje ekolo$kih problema, a u skladu su sa opétim cilievima i naéelima
zastite zivotne sredine.

Opis mogucéih znaéajnijih uticaja na Zivotnu sredinu i mjera za ublazavanje tih
uticaja Imajuci u vidu planski koncept odredeni su Posebni ciljevi za ovaj plan koji se
oslanjaju na opste ciljeve zastite tivotne sredine.

- BioloSka raznovrsnost i zasticena prirodna dobra Smanjenje broj vrsta - Ovaj uticaj je
ocjenjen kao negativan i lokalnog je karaktera. Uticaj na zasti¢ene ili ugroZene vrste ili
njihova stanista, ili ekoloski osjetljiva podru¢ja - Uticaj je neutralan, odnosno nema
uticaja ili je on neznatan.

- Zelene povrsine Uticaj na zelene povrsine je ocjenjen kao neodreCen.

- PejzaZz Narusavanje panoramske vrijednosti pejzaza - Uticaj je ocjenjen kao neutralan,
odnosno uticaj je neznatan. Vizualno ometanje postojeéih gradevina i prirodnih
znamenitosti - Ovaj uticaj je ocjenjen kao neutralan, odnosno uticaja nema.

- Obala Neometan prilaz obali i slobodna $etnja duz obale - Ovaj uticaj je ocijenjen kao
neodreden. Prirodna ili izgradena obala - Ovaj uticaj je ocijenjen kao neodreden.

- Kvalitet priobalnog mora Uticaj na kvalitet priobalnog mora je ocjenjen kao neodreden.
- Pobolj$anje vodosnabdijevanja podru¢ja Izgradnja sistema vodosnabdjevanja koji
omogucavanje vodosnabdijevanje svim korisnicima je ocijenjen kao pozitivan uticaj, dok
je povecana potreba za vodom ocjenjena kao negativan uticaj. - Poboljsanje odvodnje
otpadnih voda podrucja Urbanistiékim projektom se planira razdvajanje fekalnih i
atmosferskih otpadnih voda. Ovaj uticaj je ocjenjen kao pozitivan

- Sistem prikupljanja, tretman i odlaganje komunalnog otpada Ovaj uticaj ocjenjen je kao
pozitivan.

- Emisija Stetnih materija Ovaj uticaj je ocjenjen kao neutralan, odnosno uticaj e
neznatan.

- Racionalno kori§éenje energije Ovaj uticaj je ocjenjen kao pozitivan.

Zakljucak

Primjena UP ima pozitivan ekolodki efekat jer onemoguéuje neplansku i neadekvatnu
izgradnju sa smjernicama za za$titu i unapreCenje tivotne sredine. Planirano je
infrastrukturno opremanje (snabdijevanje vodom, elektrinom energijom, preéiS¢avanje
otpadnih voda, selekcija i sakupljanje otpada i dr.), izgradnja sportsko-rekreativnih
sadraja i ozelenjavanje slobodnih povr§ina u okviru planiranih namjena. Potencijalni
negativni uticaji na pejzatne vrijednosti, biolosku raznovrsnost i zastiéena podrucja
svedeni su na ekoloski i prostorno prihvatliive okvire ukoliko se ispoStuju planske
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smjernice i mjere za smanjenje negativnih uticaja date Planom i Strate§kom procjenom
uz sprovoCenje mjera monitoringa. Uticaji pojedinaénih projektnih rje$enja u zahvatu
Izmjena i dopuna UP-a bi¢e tretirani u okviru procedure procjene uticaja na fivotnu
sredinu, a u skladu sa vrstom i karakteristikama projekta odnosno objekata za koje se
rade.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1003/2 od 15.04.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Dispozicija buducih objekata svakako treba u maksimalnoj mjeri da uvati osobenosti
zateCene mediteranske vegetacije, pa prema tome je potrebno planirati izradu pejzazne
taksacije prije izrade idejnog projekta ureCenja terena i pejzatne arhitekture u okviru
lokacija na kojima je predviCena gradnja. Pejzatnom taksacijom obuhvatiti sva stabla Giji
je obim debla veci od 7,5cm (obim se mjeri na visini 1,5m od nivoa zemlje). Pejzatnu
taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera
predjela — pejzatna taksacija u Priruéniku o naéinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrtivog razvoja i turizma, Crne Gore.

UP | Namjena PovrSine Minimalan Uredene | Zelene i Zelene i
povrsina urbanistickin | procenat zelene slobodne slobodne
parcela ozelenjenosti po!rm povrsine u | povrSine u
(m?) na nivou {m? okviru okviru
urbanistiiit turistikit isticki
parcela naselja
{(m%) (m*hiezaju)
Zelene
povrSine 9
UP1a turistiekih 64 649 60% | 387894 51719 94,03
naselja (ZTN)
Zelene |
povrsine ~
UP1b turistitkih 16 339 60% | 98034 13071 90,15
naselja (ZTN)

Procenat zelenih i slobodnih
povrsina na nivou turistickih naselja iznosi 80% tj. 94,1 m 2 / po korisniku/lezaju.
Za zelene i slobodne povrine u okviru turistiékih kompleksa treba postovati normative
koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postojece zelene
povrsine zadriavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta i na taj naéin se
ostavaruje veza sa prirodnim okrutenjem.

Smjernice za projektovanje pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za
turisticka naselja:

* prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se
vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju ovih povrSina, kako ne bi gradnjom objekata doslo do narusavanja vizura
pejzata i degradacije postojeceg zasticenog zelenila. Pejzatnu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzatna
taksacija u Priruniku o naéinu izrade plana predjela, Ministarstvo odriivog razvoja i
turizma, Crne Gore. » minimalna povrsina pod zelenilom 60 % u odnosu na urb. parcelu,
a ostale slobodne povr$ine planirati za platoe, staze, vodene povrsine, saobracajne
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manipulativne povrsine itd. e ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da
korisnicima omoguce pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije. e obzirom na
pretetno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom
cvjetova. To znaCi da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara
karakter podruéja ,ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.  posebno kada su u pitanju manje
povrSine predlate se koriS¢enje nitih dekorativnih biljaka, mediteranskog tbunja,
puzavica, perena, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha. ¢ Sadnice drveca treba da
budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan, e obodom, granicom parcele
naroCito prema saobracajnicama i susjednim parcelama preporuéuje se linerana sadnja
e na ulazima u objekte, mogu se u parternom rjesenju uvesti razne vrste cvijetnica,
perena, sukulenti, i td. e voditi rauna o vizurama prema moru, e planirati vertikalno
zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dotivljaja prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem 22 fasada objekata, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola. « Na objektima
sa ravnim krovom planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione i
drenatne podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja. e predvidjeti hidransku mretu radi
zalivanja novoplaniranih zelenih povr§ina « UreCenje ovih povrsina ukljuéuje obaveznost
izrade projekta ureCenja terena i pejzatne arhitekture kao i pejzatne taksacije.
Smjernice za uredenje makije i Sumovitih grupacija, zastitu i oéuvanje autentiénog
pejzaza unutar urbanistickih parcela

Zimzeleni pojas makije (Orno-Quercetum ilicis) izrazen je na znatnom prostoru i daje
pecat cjelokupnom pejzatu Crnogorskog primorja. Prije izrade projekata uraditi pejzaznu
taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih
intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi gradnjom objekata do$lo
do narusavanja vizura pejzata i degradacije postojeceg zastitenog zelenila. Zastita
pejzata obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu o€uvanja,
unaprijedivanja i sprije€avanja devastacije prirodnih odlika pejzata. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mjera isti¢e se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim retimima zastite,
gdje ¢e se Stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzat. ograni¢avanjem
zona gradnje spre¢avaju se znatnije izmjene pejzatnih vrijednosti. Prirodni biljni pokrivaé
djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnotete, zastite zemljista od erozije i buijica,
stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrtanje mikroklimatskih uslova. Ovaj pojas iz tog
razloga treba Stititi u cjelini, najstrote u blizini plata, uz turisticka naselja i pored
magistralnih puteva, s obzirom da se njegovom zastitom $titi i cjelokupna flora koja ovaj
pojas izgraduje. Kako se navedene $umske zajednice nalaze na terenima koji su skloni
eroziji (pluvijalna i eolska), njihova dominantna funkcija je upravo u zastiti tih terena od
erozije. Pored ispunjavanja te funkcije, ove $ume su znacajne i za odrtavanje vodnog
retima u ljutom primorskom krsu - karstu, a takode i za obezbjedenje sigurnog stanista -
utoCista mnogim drugim vrstama koje su vezane za §umski ekosistem i zavise od njega.
S druge strane, pojas makije je pod rizikom uni$tavanja od potara. Predvideni zastitini
pojasevi pored sanitarno-higijenske zastite (ublatavanje temperaturnih ekstrema,
dominantnih vjetrova) i zastitu od erozije, omogucavaju stvaranje vizuelnih barijera
izmedu razli¢itih fizickih struktura Kao mjera zastite postojece vegetacije predlate se |
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rekultivacija i regeneracija ovih povrsina, odnosno dodatno po$umljavanje ovih terena
naroCito na nagibima. Rekultivacija postojecih povr§ina smatra se veoma znaéajnim. Iz
ovog razloga na ovim povrSinama preporuéuje se: e sprovodenje sanitarno-higijenskih
uzgojnih mjera (sanitarna sjeca, proreda, orezivanje, podkresivanje, kréenje itd.); e
rekultivaciju devastiranih povrSina vrsiti primjenom tehniékih, agrotehniékih i biologkinh
mjera; » Pojedine primjerke koji su izgubili svoju vitalnost ili su oste¢ena uglavnom usled
jakih vjetrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrSina kako zbog estetskih razloga tako i
zbog spre€avanja napada sekundarnih $tetoéina (entomoloskih i fitopatologkih); e Znacaj
ovakvih povrsina je tim veci §to utiée i na pobolj$anje mikroklimatskih uslova; ¢ Predlog
sadnog materijala za revitalizaciju ovih povr§ina ogledao bi se u podizanju mjesovitih
lisCarsko-Cetinarskih zasada. Kroz makiju je ve¢ primijetno probijanje alepskog i
primorskog bora. Ovaj podmladak upucuje na prirodnu sukcesiju makije u vi§i sastojinski
oblik; e Koristiti prvenstveno autohtone vrste drveca i tbunja i to vrste koje su edifikatori
potencijalne prirodne vegetacije (Quercus ilex, Q. pubescens, Fraxinus ornus, Pinus 23
halepensis, Pinus pinea, Cupresus sempervirens, Punica granatum, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Pistacia lencitus i dr.) e Koristiti standardne sadnice sa busenom,
rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala 5
godina. Poteljno je formiranje atraktivnih motiva kao $to su $umarci borova i cempresa,
kao i druge mogucnosti scenskih atrakcija kojima se pojacava potencijal pejzata u svim
godisnjim aspektima i fenofazama razvoja vegetacije. Kroz ove povrsine planirano je
formiranje promenade tj. Setalita.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja staza (Setalista) su:

* staze treba da prate konfiguraciju terena; ¢ na potezima sa najinteresantnijim vizurama
mogu se planirati platoi za odmor (kamene ploée, kaldrma i od montatnih elemenata);
obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost staza; e zavrénu obradu hodnih
staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(kamene ploce, kaldrma i dr. ili od montatnih drvenih elemenata i utabane zemlje);
posebnu patnju je potrebno posvetiti osmisljavanju urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvjetlienje); Veoma vatno je u okviru podizanja zastitnog
zelenila obratiti patnju na protivpoZarnu zastitu.  osiguranje protivpotarnih — vatrogasnih
puteva sa omogucavanjem pristupa u sva podruéja  izgradnja hidrantske protivpotarne
mrete e U praksi se pokazalo da one vrste koje dobro podnose ekstremne uslove
sredine, bilo da je u pitanju visoka temperatura vazduha, duti susni periodi kao i veliki
stepen aerozagaCenja, nisu bas poteljne kad je Sirenje potara u pitanju. To je dodatan
razlog za podizanje mjeSovitih liséarsko-Getinarskih zasada. Izlotenost priobalja
neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehaniékih oStecenja objekata i
vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugrotena je i permanentnim nepovoljnim
uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, a jos je
manji broj onih koje podnose “posolicu” sitne morske kapi koje vjetar, naroéito bura
ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa na
njemu mogu uspjevati samo tkz. “halofitne biljke” ti. one koje podnose visoku
koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i biolosku revitalizaciju
pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta ograniCen, pa se kod svih
intervencija mora strogo voditi raéuna da je upotreblieni materijal otporan na posolicu.
Zastitni zeleni pojas duz vodotoka

Zelenilo dut vodnih tokova i samo njeno korito moraju se patljivo projektovati kako bi, u
Sto vecoj meri ovaj dragoceni vodotok saéuvao svoju prirodnu autentiénost. Ove zelene
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povr§ine treba da slute za zatitu voda i to kako za odriavanje Cistoce, tako i u
regulisanju retima tekuc¢ih povrsinskih i podzemnih voda. Maksimalno sacuvati prirodni
ambijent a patljivim intervencijama obale u€initi dostupnim i prijatnim mjestom za pasivni
odmor posjetioca. Sadnja po obalama vodenih tokova formira se radi umanjenja
isparavanja vode, zastite vodotoka od zagaCenja, uévrséivanja obala, padina i dr. MeCu
mnogim faktorima koji uti¢u na protok poseban znaéaj ima vodozastitna vegetacija. Ona
utiée na to da zemljiéte intezivnije upija padavine, da sporije otice do vodotoka, ¢ime se
otklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati vodom. Odsustvo vodozastitnih
pojaseva 24 kod malih rijieka vodi ka tome da nivo vode u toku ljeta jako opada. lzbor
zasada u razliéitim kombinacijama treba da se sprovodi vodeéi raéuna o zemljisnim
uslovima i njihovog pozitivnog uticaja na hidroloski retim i mikroklimu mjesta.

Opsti predlog sadnog materijala

Izbor bilinih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povr§ina treba da bude zasnovan na
ekoloskim karakteristikama podruéja i kategoriji buduce zelene povrsine. Samo se tako
mogu pravilno odabrati one biline vrste koje ¢e u datim uslovima posti¢i najbolju
funkcionalnost i harmoniéno se uklopiti u okrutenje. Koncepcija ozelenjavanja planskog
podruéja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih
i uklapanje novoplaniranih zelenih povrSina u ambijent neposrednog okrutenja,
Postojeéim stablima koja se zadrtavaju potrebno je posvetiti posebnu patnju, sto se
prvenstveno odnosi na popravljanje kvaliteta zemljista, kao i uklanjanje suvih i oste¢enih
grana. Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se
prilagodile uslovima sredine. Vatno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske
standarde, tj. da je pravilno razviiena (da ima pravilan habitus karakteristiCan za svoju
vrstu) i da je zdrava (bez biljnih bolesti i Stetoéina). TakoCe, sadnju vrsiti po svim
standardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti. Nabrojani liscarski i ¢etinarski rodovi i
vrste slute samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog ureCenja
prostora — izrade glavnog projekta. Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog
materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na
ovom podruéju pokazale dobre rezultate. Pod uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa
na njemu mogu uspjevati samo tzv. "halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku
koncentraciju soli.

a/ Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua,
Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
carpinifolia, Celtis australis, Tamarix tetranda, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium junceum, Teucrium fruticans, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosmarinus officinalis,
Rosmarinus officinalis ,Prostratum”, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/ Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus
sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscu, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Washingtonia filifera, Cordyline australis, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus
syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,
Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Yucca sp., Hydrangea hortensis,
Grevillea sp., itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZzim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8,3%, kao i vertikalne
komunikacije liftovima. - Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem
oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih  prostora, obezbjeCenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba |
odgovaraju¢om obradom povrsina. - Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim
potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Akt br.1062-577/5 od 05.04.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo Upravi za
vode

14

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Podjela planske teritorije na prostorne cjeline date u grafickom prilogu broj 16: PLAN SA
SMJERNICAMA ZA SPROVOBPENJE PLANSKOG DOKUMENTA korespondira sa 15
oCekivanim etapama realizacije i data je: e kao IV FAZA realizacije za UP 1a, u okviru
koje faze /siva boja sa uznakom IV/ planirana je izgradnja dijela turistickog naselja 1 na
UP 1a kao i prateceg dijela infrastrukture; e kao V FAZA realizacije za UP 1b, u okviru
koje faze /tuta boja sa uznakom V/ planirana je izgradnja dijela turistickog naselja 1 na
UP 1b kao i prateceg dijela infrastrukture. Faznost izgradnje Citavog Turisti¢kog naselja
1, definiSe realizaciju UP 1a kao prvu fazu kompleksa, u sklopu koga je osnovni objekat
- Hotel neophodno realizovati prvo kako bi &itavo turistiéko naselje 1 moglo biti
opsluzeno osnovnim zajedni¢kim sadrzajima. Moguée je istovremeno zapoceti gradnju
osnovnog objekta — hotela, depadansa i vila i nakon izgradnje dobiti jedinstvenu
upotrebnu dozvolu ili prvo zapogeti gradnju osnovnog objekta - hotela pa depadanasa i
vila_sukcesivno. Obzirom na veliéinu i kapacitete planiranog turistickog naselja
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omogucava se i realizacija urbanisticke parcele po fazama na naéin da se predmetna
urbanisticka parcela podjeli na manje cjeline, ali da uslov da poéetak projektovanja i
gradnje bude osnovni objekat - hotel na UP 1a u svemu po UT uslovima.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Preporuka je da 20% potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih
izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

122,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

- Prema uslovima nadleznog organa.

PreporuCuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ée biti u
funkciji kvalitetnije turisticke ponude/dodatnih turistiékih sadrtaja. Naéin predobrade,
odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno zagadenih atmosferskih
voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i
kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno zagadenih atmosferskih voda

Akt broj 1062-577/3 od 05.04.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo DOO
VODOVOD | KANALIZACIJA Budva

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt broj 1062-577/4 od 05.04.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove Opétine Budva

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za odvozenje &vrstog otpada

Priviemeno deponovanje smeca do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima obezbijediti na sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom
zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema sanitarno-tehniékim kriterjuma
datim propisima i standardima. Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti
na urbanisti¢koj parceli « na parcelama turistiékih objekata Cija BRGP je vec¢a od 500 m?
/manji objekti moraju posjedovati kante koje se iznose na trotoar tj. van urbanisticke
parcele odreCenim danima kada slutba nadletnog komunalnog preduzeéa dolazi da ih
prazni/ « na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo ¢ na pjeSackim i kolsko
pjesackim povrSinama, uz uslov da ne ugrotavaju bezbjedno odvijanje kolskog i
pjesackog saobracaja *+ na parcelama objekata turisticke namjene. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mijesta (niSe)
za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadletnim komunalnim preduzec¢em, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog
otpada. Postujuéi prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece
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treba da budu $to blite javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka)
u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za
postavljanje kontejnera za 20 smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom
ili zidanim ogradama éija visina ne mote bidi vec¢a od 1,50 m. Korpe (kante) za smece
postaviti u dovoljnom broju na trotoarima dut svih saobracajnica i drugih povrsina javnog
kori$éernja, a naro¢ito na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
_Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

—Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/195)

- Pravinik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP1ai UP 1b

Povrsina urbanistiCke parcele 64.649m2 ; 16. 339m2;

Maksimalni indeks zauzetosti ey 10,20

Maksimalni indeks izgradenosti HRS] Rl

Bruto gradevinska povrsina objekata 51.719 m2; pov. pod objektom 12.929 m2,

(max BGP) 13.071 m2 pov. pod objektom 3.268 m2
Max.broj nadzemnih etaza 8

Maksimalna spratnost objekata

4
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Maksimalna visinska kota objekta

najvida kota krovnog vijenca +102.50
+42.50

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Minimalni potreban broj parking mjesta je
potrebno  obezbijediti u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnicki
uslovima i kategorizaciji  turistiCkog
smjestaja. Potreban broj parking mjesta
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzima ili kao garatna mjesta
u podzemnim ili nadzemnim /suterenskim/
etatama. Potreban parking, odnosno
garatni prostor mora da se obezbjedi
istovremeno sa izgradnjom objekata.
Podzemne etete mogu zauzimati vecu
povr§inu od gabarita objekata. Pri
projektovanju podzemne garate moraju se
postovati vate¢i propisi i standardi za tu
vrstu  objekata. Ne dozvoljava se
prenamjena garata u stambene, turistiCke i
druge namjene, kao i 18 prenamjena
prostora za parkiranje.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

POSEBNI USLOVI

Arhitektura objekata mote imati slobodnu
formu, mora biti reprezentativna, uklopliena
u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture i tradicionalnih
materijala i elemenata primijenjenih na
savremeni naéin. Obzirom da je sadasnji
teren ovog kompleksa nepristupacan
neophodno je u sklopu pripremnih radova
izraditi pristupne puteve do krajnje zone
kompleksa kako bi se omogucio prilaz
lokaciji za geoloska istrativanja tla kako bi
se na osnovu istih odredio najpovoljniji
naéin fundiranja i konstruktivni sistem.
Urbanistiéko-tehniékim  uslovima  treba
predvidjeti sledece: e krovovi su pretetno
ravni ali je moguce primjenjivati i
jednovodne ili dvovodne nagiba 18-230 sa
pokrivaéem od "¢eramide" ili "mediteran”
crepa uvijek sa sliemenom paralelno sa
dutom stranom objekta, kao i Eetvorovodni i
sloteni kod vecih objekata ali da u svemu
podsje¢aju na tzv kapetanske kuce |li
tradicionalne primorske vile; e ukoliko se na
objektima projektuju kosi krovovi, detalji na
njima moraju biti u skladu sa tradicijom
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Jpastrovske kuce“ i to streha Sirine 60 cm
treba da postoji samo na zidovima gdje su
vienéanice, a nikako na kalkanima ili na
zabatu. Na strehu se postavljaju
konvencionalni kvadratni ili polukrutni oluk
odgovaraju¢eg presjeka. Nije dozvoljeno
usijecanje krovne ravni radi stvaranja
terasa u nivou potkrovlja, otvaranje vidilica,
badta i sl; e ukoliko se rade ravni krovovi,
potrebno ih je projektovati tako da
zadovoljavaju uslove za postavljanje
krovhog zelenila, solarnih kolektora i
masinskoh instalacija (eksterne jedinice) ali
da ih visoko rastinje i krovni vijenac
skriva"skriva"; e fasade su u kombinaciji
malterisanih fasada i kamena. Malterisane
fasade su zavrSno obradene pastelnim
bojama. Za fasade od kamena koristiti
rezani kamen i kamen prirodno obraCen.
Iskljuéiti upotrebu fasadne opeke; ¢ za
vanjsku stolariju na objektima planirati
drvenu gradu, drvo, aluminijum ili PVC, sa

"grilama" ili "Skurama" koje mogu biti i
klizne ukoliko se radi o veéim staklenim
povr§inama; e omoguciti  izgradnju

podrumskih i suterenskih etata tamo gdje to
uslovi tj. visinske kote terena dozvoljavaju;
e sekundarni arhitektonski elementi kao $to
su spoljna stepenista, dodatne prostorije,
terase i prostorije ispod ovih i sl., treba da
budu onakvi kakvi su bili kod starih objekata
ovog kraja. Uvodenje novih elemenata, kao
Sto su balkoni, lode, neprimjereno velike
nastresnice i sl. koji bi inili da strogi kubus
postane razigran, nije ni iz kog razloga
dozvoljeno; e poteljne su pergole "tremovi" :
e obavezna je primjena podzida, suvomeda,
ogradnih zidova, stepenica, rampi i sliénih
elemenata tradicionalne arhitekture partera
koji moraju da budu radeni u kamenu.
Ogradni zidovi na vi$im djelovima mogu da
imaju ili reSetke bravarske ili kovaéke izrade
do ukupne visine ograde od oko 1,6 m; e
ograde na balkonima raditi pune, od
kovanog gvozda, inoksa, ili staklene a
nikako balustrade; e omogucéiti izgradnju
zardinjera i vecih ozelenjenih povrsina na
svim terasama bilo da su na terenu ili na
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vid&im kotama objekata kako bi se stekao
utisak "naselja u zelenilu";

konstrukciju ~ objekata  oblikovati  na
savremen naéin bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim

osnovama i sa jasnom seizmiCkom
koncepcijom. lzbor fundiranja objekata
prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Posebnu  patnju  posvetiti ~ mjerama
antikorozivne zastite.

postoje¢e kvalitetno visoko rastinje na
parceli maksimalno sacuvati,

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

SMJERNICE ZA POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI I
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA
ENERGIJE Poboljsanje energetske
efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
ili  primjenu: niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju |
pripremu tople vode kori§¢enjem solarnih
panela za zagrijavanje, unaprijedenje
rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom ( LED ), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potro$ata sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odreCenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnj
objekata na podruéju zahvata. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
treba naglasiti  potencijalnu  primjenu
energije direktnog sunéevog zracenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri naCina: 1.
pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora 2.
aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
vode 3. fotonaponske sunéane celije za
proizvodnju elektricne energije Na ovom
podruéju postoje mogucénosti za sva tri
nacina koridéenja sunceve energije — za
grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje
vode (klasi¢ni solarni kolektori) 1 za
proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske  celije). U ukupnom
energetskom bilansu ku¢a vatnu ulogu
igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno patnje posvecuje se
prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
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osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju  regulisati 1 optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji
mogucnost orijentacije kuée prema jugu,
staklene povrSine treba koncentrisati na
juinoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ograniCe  toplotni  gubici.  Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima
za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji sprecavaju
prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni
tzv. “daylight” sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce
danas se definiSu kao graCevine bez
aktivhog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za
izvedbu objekata uz navedene energetske
mjere potrebno je primjenjivati  (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, §to podrazumijeva obavezu
izdavanja  certifikata o  energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duti od 10 god. KoriScenje solarnih
kolektora se preporuc¢uje kao moguénost
odredene ustede u potrosnji elektriéne
energije, pri éemu se mora povesti raéuna
da ne budu u koliziji sa karakteristichom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju
elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih
elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekolo$kih parametara.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa DPukni¢ (;%mu*ff ,HmG AU
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Niki¢
M.P. | potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

AN 4
A=)
/ v '

7

\ '
PRILOZI \{00gomct-”

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim | sredine br.02-D-786/2 od 25.03.2019.godine
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a
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Urbanistitka parcela UP 1a je definisana siiedecim koordinatnim tatkama.

X Y

1 6575706.12 467545527

2 657570598 48754521

3 6575710.88 4675447 99
4 6575718.08 4675443.11

5 B575724.58 4675440.58
B 6575734.38 4675428 64
7 6575736.24 4675425.31

8 6575737.50 467542345
9 657573992 4675423.90
10 657574184 4675423.55
1 6575745.98 4675419.29
12 6575747.04 4675416.62
13 6575747 44 4675413 45
14 6575748.55 4675410.54
15 £575748.00 4675408.12
16 6575750.81 4675404 71

17 6575755.51 467540024
18 6575757.65 4675397.30
19 8575767.83 4675387.26
20 B575777.05 4675378.84
2 6575782.82 4675367.74
2 6575783 68 4675355.53
23 6575784.82 4675353.03
24 6575787.55 4675350.29
25 6575794.92 467534846
26 6575800.08 4675350.81

i 657580569 4675352 41
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28
29
30
31

32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

62
63
64
65
66
67
68
69
70

71

72
73

6575805.62
6575807.98
6575812.53
6575815.71
6575818.53
6575818.35
6575819.37
6575820.10
6575821.37
6575826.63
6575831.52
6575832.57
6575837.10
6575842.69
6575844.90
6575854.09
6575858.82
6575863.72
6575865.41
6575867.61
6575869.58
6575874.81
6575881.29
6575888.28
6575889.81
6575895.93
6575898.42
6575901.92
6575908.16
6575919.18
6575923.13
6575928.89
6575934.32
6575935.97
6575939.42
6575943.37
657594468
6575948.79
6575953.06
6575955.91
6575957.55
6575969.29
6575971.03
6575974.92
6575972.10
6575969.67

4675354.30
4675360.50
4675366.43
4675370.08
4675373.82
4675377.10
4675379.99
4675384.82
4675388.74
4675384.24
4675380.39
4675376.66
467537212
4675366.52
4675366.17
4675356.73
4675358.66
4675359.60
4675357.14
4675356.04
4675353.76
4675350.66
4675350.42
4675350.91
4675347.81
4675331.83
4675327.62
4675325.49
4675325.02
4675318.77
4675315.97
4675310.70
4675302.97
4675300.34
4675296.71
4675293.09
4675288.81
4675284 .21
4675281.08
4675275.19
4675272.39
4675267.52
4675266.80
4675262.30
4675261.62
4675260.01



74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120

6575985.80
6575988.75
6575992.66
6575997.35
6576012.47
6576016.45
6576021.30
6576029.44
6576031.49
6576039.38
6576047.02
6576053.02
6576069.45
6576076.86
6576081.32
6576088.74
6576093.09
6576112.32
6576121.23
6576121.94
6576121.05
6576122.48
6576125.68
6576137.73
6576151.66
6576143.74
6576140.14
6576138.00
6576136.10
6576126.29
6576118.75
6576116.56
6576106.88
6576094.08
6576081.28
6576064.55
6576047.83
6576016.62
6575994.90
6575971.42
6575958.53
6575944 .54
6575934.86
6575924 .49
6575912.87
6575901.07
6575889.93

4675241.84
4675238.99
4675237.12
4675231.33
4675215.62
4675211.49
4675207.27
4675200.08
4675198.71
4675195.00
4675192.34
4675190.98
4675173.96
4675162.01
4675157.92'
4675146.37
4675141.10
4675135.00
4675130.16
4675127.62
4675122.56
4675114.96
4675108.11
4675101.79
4675097.90
4675095.48
4675092.80
4675087.88
4675086.43
4675081.89
4675069.06
4675063.52
4675068.92
4675075.47
4675082.01
4675090.57
4675099.12
4675118.92
4675135.61
4675153.65
4675162.11
4675168.58
4675172.35
4675176.39
4675181.18
4675186.98
4675193.41




121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166

6575879.25
6575870.73
6575858.30
6575839.36
6575816.52
6575809.88
6575791.37
6575773.35
6575752.05
6575748.27
6575769.22
6575771.35
6575771.41
6575771.01
6575772.87
6575780.21
6575786.74
6575790.25
6575791.64
6575792.84
6575802.17
6575803.53
6575803.67
6575806.54
6575810.83
6575815.56
6575821.24
6575826.91
6575831.31
6575835.00
6575836.20
6575838.01
6575840.45
6575843.19
6575846.95
6575850.21
6575852.39
6575853.96
6575854.68
6575855.24
6575859.31
6575854.95
6575849.28
6575844.93
6575843.66
6575841.67

4675200.54
4675206.64
4675216.13
4675230.99
4675248.11
4675252.72
4675264.78
4675275.47
4675286.85
4675279.35

4675268.15
4675265.68
4675262.43
4675257.72
4675253.39
4675242.87
4675231.82
4675224.98
4675221.68
4675218.53
4675189.18
4675184.91
4675184.46
4675177.27
4675169.96
4675164.10
4675158.81

4675154.82
4675152.40
4675150.76
4675150.29
4675149.62
4675148.56
4675146.99
4675144.00
4675140.20
4675136.47
4675132.33
4675128.97
4675126.31

4675117.35
4675120.63
4675125.08

4675128.17
4675128.53

4675129.17




167
168
169
170
171

172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201

202
203
204
205
206
207
208
209
210
211

212

6575839.76
6575838.80
6575837.81
6575837.37
6575836.18
6575834.55
6575833.55
6575832.60
6575831.68
6575830.01
6575827.63
6575824.45
6575822.69
6575820.72
6575818.07
6575816.57
6575815.16
6575814.51
6575813.50
6575812.19
6575810.53
6575809.19
6575808.46
6575805.05
6575802.67
6575801.93
6575800.55
6575799.42
6575798.40
6575797.21
6575796.04
6575794.77
6575793.66
6575792.94
6575792.12
6575791.49
6575790.86
6575789.95
6575789.08
6575788.19
6575787.03
6575785.39
6575784.32
6575783.58
6575782.92
6575782.43

4675130.98
4675132.57
4675134.31
4675134.71
4675135.35
4675136.55
4675138.10
4675140.44
4675142.55
4675144 .57
4675146.09
4675147.20
4675147.58
4675147.49
4675146.91
4675146.30
4675145.58
4675145.72
4675146.44
4675148.03
4675149.44
4675150.44
4675150.87
4675152.70
4675152.54
4675152.22
4675151.28
4675150.44
4675149.91
4675149.65
4675149.98
4675150.65
4675151.76
4675153.06
4675154.96
4675157.08
4675159.44
4675161.60
4675163.14
4675164.27
4675165.12
4675165.98
4675166.44
4675167.07
4675168.10
4675169.36
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213
214
215
216
217
218
218
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258

6575781.76
6575781.22
6575781.16
6575781.66
6575782.20
6575781.13
6575780.36
6575779.94
6575780.06
6575780.63
6575781.94
6575782.71
6575783.35
6575783.80
6575783.73
6575783.22
6575782.10
6575781.77
6575781.70
6575781.76
6575781.31
6575778.89
6575777.61
6575775.35
6575774.37
6575773.26
6575771.89
6575769.64
6575767.89
6575766.19
6575764.14
6575756.23
6575754.85
6575752.30
6575750.68
6575748.88
6575741.50
6575737.23
6575723.90
6575718.98
6575708.96
6575703.41
6575697.24
6575691.82
6575685.04
6575680.41

4675171.95
4675174.39
4675175.38
4675176.81
4675178.29
4675181.12
4675183.52
4675184.67
4675185.82
4675186.35
4675187.27
4675188.09
4675189.42
4675191.31
4675193.08
4675194.79
4675197.41
4675199.23
4675201.84
4675204.20
4675205.91
4675211.09
4675217.89
4675223.06
4675224.63
4675225.63
4675226.42
4675227.25
4675228.15
4675229.46
4675231.72
4675241.14
4675242.83
4675245.59
4675246.99
4675248.12
4675247.18
467524777
4675253.00
4675254.26
4675261.78
4675263.31
4675268.60
4675277.84
4675275.47
4675276.30



259
260
261

262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291

292
293
294
295
296
297
298
299
300
301

302
303
304

6575676.38
6575669.83
6575659.00
6575640.99
6575636.17
6575628.91
6575632.55
6575631.00
6575630.66
6575628.16
6575621.21
6575615.66
6575614.21
6575610.11
6575606.39
6575600.06
6575594.99
6575594.02
6575590.54
6575586.74
6575617.65
6575621.07
6575624.25
6575625.38
6575627.99
6575630.29
6575635.75
6575639.56
6575641.97
6575643.75
6575646.42
6575649.91
6575652.76
6575653.21
6575655.31
6575660.64
6575666.34
6575672.48
6575682.24
6575689.86
6575693.68
6575694.33
6575695.66
6575698.92
6575701.12
6575700.36

4675272.67
4675272.89
4675276.54
4675280.79
4675278.56
4675289.37
4675293.55
4675306.90
4675320.74
4675325.38
4675330.88
4675337.10
4675343.30
4675349.42
4675356.14
4675361.07
4675369.54
4675375.63
4675382.64
4675385.93
4675425.56
4675421.06
4675418.03
4675413.07
4675407.22
4675404.92
4675401.59
4675400.25
4675401.90
4675403.86
4675404.18
4675402.47
4675400.75
4675398.98
4675397.39
4675396.50
4675395.48
4675394.87
4675393.77
4675393.54
4675400.87
4675408.33
4675415.67
4675427.30
4675433.58
4675441.16




4675444.89
4675452.89

305 6575700.57
306 6575702.84

Urbanisticku parcelu UP 1b Cine sljedece katastarske parcele:
dio 2606, dio 2610, 2611, dio 2614, dio 2615, dio 2616/1, dio 2616/2 i dio 2704.

Urbanistiéka parcela UP 1b je definisana sljedeéim koordinatnim tackama:

X Y
331 6575838.97 4675157.69
332 6575840.78 4675157.02
333 6575845.10 4675155.05
334 6575849.85 4675151.93
335 6575854.08 4675147.99
336 6575857.38 4675143.69
337 6575859.79 4675139.31
338 6575861.58 4675134.41
339 6575862.47 4675130.30
340 6575863.89 4675125.29
341 6575866.56 4675120.82
342 6575869.25 4675117.24
343 6575872.62 4675113.26
344 6575876.30 4675109.44
345 6575879.62 4675106.38
346 6575885.99 4675114.13
347 6575890.60 4675111.37
348 6575900.65 4675103.12
349 6575893.66 4675094.61
350 6575900.10 4675091.47
351 6575905.39 4675089.33
362 6575911.09 4675087 .42
353 6575921.28 4675084.97
354 6575922.57 4675084.74
355 6575925.39 4675084.43
356 6575926.26 4675085.15
367 6575927.62 4675085.86
358 6575928.97 4675086.09
359 6575929.91 4675085.97
360 6575930.81 4675085.21
361 6575932.00 4675083.67
362 6575932.86 4675082.89
363 6575934.44 4675082.58
364 6575935.99 4675082.75
365 6575937.18 4675082.81
366 6575937.93 4675082.69
367 6575939.86 4675082.27
368 6575941.54 4675082.36



369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416

6575942.85
6575944.18
6575945.30
6575946.60
6575947.63
6575949.26
6575950.81
6575951.83
6575952.62
6575964.99
6575997.87
6576011.79
6576030.18
6576035.55
6576042.91
6576049.50
6576049.80
6576049.47
6576049.31
6576049.79
6576052.41
6576053.34
6576057.64
6576075.90
6576079.79
6576080.53
6576097.78
6576098.65
6576099.94
6576101.48
6576102.80
6576103.11
6576103.17
6576104.72
6576107.86
6576108.88
6576113.32
6576102.92
6576089.77
6576076.61
6576060.32
6576044.02
6576011.49
6575990.97
6575965.98
6575954.19
6575941.39
6575932.20

4675082.85
4675083.96
4675084.83
4675085.57
4675085.99
4675086.31
4675086.88
4675087.51
4675088.31
4675084.65
4675067.53
4675065.93
4675056.28
4675055.36
4675053.83
4675052.15
4675048.93
4675046.47
4675045.31
4675040.16
4675039.40
4675039.11
4675037.35
4675026.75
4675025.95
4675023.52
4675009.10
4675010.61
4675011.81
4675012.05
4675012.25
4675014.25
4675014.66
4675016.90
4675026.65
4675044.06
4675055.31
4675061.18
4675068.01
4675074.85
4675083.24
4675091.64
4675112.28
4675128.04
4675146.56
4675154.29
4675160.23
4675163.93



a7
418
418
420
421
422
423
424
425
428
427
428
428
430
431
432
433
434
435

437
438
439

441
442

6575921.45
6575909.29
657589699
6575885.29
6575874.20
5575865.58
6575880.84
6575881.40
6575882 45
6575883.06
6575884 .85
6575886.58
6575888.43
657588969
6576154.06
6576161.97
B576162.24
6576158.62
857615472
6576152.30
6576149.65
657614541
6576137.65
6576131.28
6576127.83
6576122.10

4675188.27
4675173.28
4675179.33
4675186.08
4675193.50
4675199.99
4675105.34
4675104.06
4675101.65
4675101.22
4575099.89
4675098.10
4675097.91
4675096.86
4675094.30
4675097.77
4675097.29
4675095.25
4675093.31
4675092.43
4675091.81
4675083.24
4675072.33
4675060.53
4675055.99
467504842
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Crna Gora

Vlada Crne Gore ) ;
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SIKED!NE 120§
Broj :02-D-1003/1- | Org.jed. | Broj |
Podgorica, 15.04.2019.godine | ANG L §3 2,

NG}

NR S

Sl

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-577/2 od 10.04.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na ivotnu sredinu za gradenje objekata turistiékog naselja na UP 1a i
UP1b, na katastarskim parcelama broj 2616/2 | 2616/8 KO Rezevici |, u zahvatu urbanisti¢kog
projekta , Turisticko naselje Smokvica“ u Budvi, a u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova
22 izradu tehniéke dokumentacije nosiocu projekta Goli& Miroslavu iz Beograda, obavjestavamo
vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da se na katastarskim parcelama broj
2616/2 i 2616/8 KO Rezeviti |, u zahvatu urbanistiékog projekta ,Turisticko naselje Smokvica“ u
Budvi planira izgradnja gradenje objekata turistickog naselja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
_vikend naselja, hotelske komplekse i turisticka naselja, kao i njinovi prateci sadrzaji“ - redni broj
14. Turizam i rekreacija, tatka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno se u
konkretnom slugaju radi o izgradnji turistiCkog naselja, to je neophodno da se urbanisticko —
tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
CG*, broj 75/18), sprovede postupak potrebe izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove procjene uticaja na zivotnu sredinu.

omocénik direktora
llija Radovi€, dipl.inz.tehnol.

/&.A/ DIREKTOR
) Nikola Medenica
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